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Mesto Nitra, ako dotknuty organ Gzemného planovania na zaklade Va$ej ziadosti podla §24, §40a, §40b a
§40c zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon
o Uzemnom planovani*) uplatiujic verejné zaujmy chranené osobitnymi predpismi a chraniac zaujmy
ostatnych u€astnikov/vlastnikov v Gzemi vydava:

ZAVAZNE STANOVISKO K STAVBE

stavebnik Nitra Park, s.r.o., Zoborska 416/20, 941 46 Travnica
stavba PIVOVAR
C KN ¢. 4564/18, 4564124, 4564/271, 4564/272, 4564/273, 4564/276, 4574/277,
4572/1, 4568, 4569/1, 4569/2, 4582/15, 4582/16, 4564/73, 4573, 4572/2, 4564/74,
miesto stavby 4564/75, 4574176, 4576/3 k.u. Nitra

NAVRHOVANA STAVBA ,,PIVOVAR JE VZMYSLE §40C ODS. 4 PiSM. D) ZAKONA O UZEMNOM
PLANOVANi V SULADE S OBSAHOM ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA
VYHLASENEJ VSEOBECNE ZAVAZNYM NARIADENIM MESTA NITRA €. 3/2003 ZO DNA 22.05.2003
V ZNENi NESKORSICH DODATKOV (DALEJ AKO ,UPNO NITRA“) A S POZIADAVKAMI NA
DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

Predlozeny zamer v zmysle UPNO NR, okrem iného, spifia nasledovné regula&né prvky:
e regulativ priestorového usporiadania Uzemia (zavazny vykres €. 4: Komplexny navrh);
e regulativ funkéného vyuzitia Gzemia (zavazny vykres €. 4. Komplexny navrh);
e koeficient zastavanosti kz =< 1.0 (zavazny vykres ¢. 4. Komplexny navrh);
e potrebu normového parkovania (STN 73 6110) na vlastnom pozemku (zavézna text. ¢ast UPNO NR
bod &. 7.38); .

Odportéania:

Pre predlozeny zamer odporugame v zmysle UPNO NR aby spifial nasledovné podmienky:

o funkéné plochy zelene na ploche stavebnych pozemkov st dané podielom nezastavatelnej plochy —
nezastavatelné plochy su uréené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa
musi zabezpecit pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%. (textova ¢ast UPNO NR)

(textova €ast UPNO NR bod. 3.2.1.3)

e dodrzat koeficient zelene Kz 0,10 v zmysle predloZzenej dokumentacie

e v pripade umiestnenia reklamnych stavieb je stavebnik povinny poziadat Utvar hlavného
architekta MsU v Nitre ako prislu$ny stavebny trad pre reklamné stavby o vydanie samostatného
povolenia na reklamné stavby (§ 58 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o iizemnom planovani a stavebnom

poriadku (stavebny zakon) b >
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Pre predlozeny zamer odporu¢ame aby spiiial nasledovné legislativne a iné podmienky:

e vsulade s §3 ods. 4 pism. k) a §9 ods. 1 pism. g) vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona prilozit samostatni dokumentaciu uUpravy
nezastavanych ploch pozemku a pléch, ktoré budli zazelenené ako aj navrh Uprav okolia stavby
(exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas uskuto¢fiovania stavby (dalej spolu ako ,objekt vegetatnych
Uprav*) spracovany odborne spésobilou osobou — krajinnym architektom,

e vsulade s § 26 ods. 1 pism. a) az ¢) zakona ¢. 146/2023 o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov zabezpecit suhlas pre malé zdroje znecistovania ovzdusia,

e vzmysle § 4 ods. 3 pism. d) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
zabezpecdit samostatné zavazné stanovisko k vodnym stavbam v zmysle § 28 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon),

e v pripade asanacie drevin zabezpedit samostatny suhlas na vyrub drevin v sulade so zakonom &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a vyhlagky MZP SR &. 170/2021
Z. z., ktorou sa vykonava zakon 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

e 0 pripdjani pozemnych komunikacii, zriadovani vjazdov z cesty alebo miestnej cesty na susedné
nehnutelnosti, o Upravach alebo zruseni pripojenia pozemnych komunikacii a vjazdov z cesty alebo
miestnej cesty na susedné nehnutelnosti rozhoduje podla § 3b, ods. 3 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov s ohfadom na ochranu
dotknutej pozemnej komunikacie a na bezpec¢nost’ premavky na nej prislusny cestny spravny organ.
Vzhladom na uvedené je ziadatel povinny v pripade zriadenia/Upravy dopravného napojenia poziadat
0 zavazné stanovisko/rozhodnutie prislusny cestny spravny organ.

Overeny zastavovaci plan je samostatnou prilohou ¢&. 1

Podrobny vypis zo zavéaznej ¢asti UPNO NR je samostatnou prilohou ¢&. 2

Poucenie:

Zavéazné stanovisko vydané na zaklade ziadosti podanej do 31. marca 2025 je preskumatelné uradom na
z&klade podnetu stavebnika do dvoch mesiacov odo dna jeho vydania a v procese konania podla osobitného
predpisu na zaklade podnetu stavebného uradu .
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