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Uvod

Navrhovatel Nitra Park, s r.0., Zoborska 416/20, 841 46 Travnica, predklada podra prilohy €. 8a k zakonu &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon €. 24/2006 Z. z.“) Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,Pivovar,
Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne” (dalej aj ,zmena navrhovanej ¢innosti “).

Navrhovatelom pdvodne navrhovanej innosti s nazvom ,Multi Development Nova Nitra“ postdenej podfa
zakona €. 24/2006 Z.z. bola spoloénost REAL ESTATE ASSETS, s.r.0., Palisady 33, 811 06 Bratislava. Spoloénost
REAL ESTATE ASSETS, s.r.o. postupila projekt spolo¢nosti NR INVEST, a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava a tato
spolocnost postupila ast projektu spolo¢nosti Nitra Park s.r.o..

Historia postupu podla zak. ¢ . 24/2006 Z.z.:

v Zavere¢né stanovisko Cislo: 9438/07-3.4/gn vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR dria 12.11.2007
podla Zakona €. 24/2006 Z. z. Navrhovatelom bola spolo¢nost REAL ESTATE ASSETS, s.r.o0., Palisady 33,
811 06 Bratislava, ktora bola aj pévodnym stavebnikom stavby ,Multi Development Nova Nitra®“

v' Rozhodnutie MZP SR vydané v zistovacom konani pre zmenu navrhovanej ¢innosti ,Multi Development
Nova Nitra“, navrhovatel' NR Invest, a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, &.j. 4801/2020-1.7/pb 63183/2020
zo dna 7.12.2020, pravoplatné dria 23.1.2021.

v" Rozhodnutie MZP SR vydané v zistovacom konani pre zmenu navrhovanej &innosti ,Administrativna budova
Nitra Park®, navrhovatel Nitra Park, s.r.o., Zoborskd 416/20, 841 46 Travnica, ¢.. 9867/2024-11.1/fr
63328/2024 zo diia 22.11.2024, pravoplatné dia 23.12.2024.

Pre navrhovanu &innost boli vydané povolenia podia osobitnych predpisov:

Rozhodnutie o umiestneni stavby

¢.j. SP19766/2007-010-Ing.Ki z 21.11.2007, pravoplatné 27.12.2007, ktoré bolo zmenené rozhodnutiami:
¢.j. SP29409/2008/SP4360/2009-004-Ing-Ki z 10.2.2009, pravoplatné 13.3.2009

¢.j. SP2849/2009-005-Ing.Ki z 21.1.2010, pravoplatné 23.2.2010

¢.j. SP4928/2011-010- Ing. Ki z 20.9.2011, pravoplatné 28.10.2011

¢.j. SP15971/2019-027-Ing.Ki z 9.8.2021, pravoplatné 13.9.2021 — zmena Uzemného rozhodnutia.

AN N NN

Stavebné povolenia

<\

SP 17424/2010-007-Ing.Ki z 21.12.2010, pravoplatné 21.1.2011 (SO44, SO45, SO51, S051.06, S051.07,
S051.09, S021.10, SO53, S053.06, S053.07, SO53.08, SO53.09, SO53.10, SO53.11)

SP 9540/2010-006-Ing.Da z 3.1.2011, pravoplatné 20.1.2011 (S032.01, SO33.01, SO34.01, SO35)

SP 23789/2011-007-Ing.Ki z 29.2.2012, prévoplatné 2.4.2012 (SO60, SO61, SO61.06, SO61.07, SO61.09,
S061.10, SO61.11, SO61.19)

SP 9860/2012-005-Ing.Ki zo 14.8.2012, pravoplatné 17.9.2012 (SO13, SO13.01, SO13.02, SO13.04)
SP18484/2012-005- Ing. Ki z 29.11.2012, pravoplatné 2.1.2013 (S006, S006.03, SO07, SO07.01)

SP OD-13540/2021-004-Ing.Da z 28.3.2021, pravoplatné 2.3.2022 (SO30, SO30.1, SO30.2.,S035, SO36)
SP13172/2021-017-Ing.Ki zo 6.6.2022, pravoplatné 14.7.2022 (SO43, SO43.12, SO43.13, SO43.14,
S043.15, SO43.16, PS S042.01.01)

SP 6877/2022-014-Ing.Ki z 28.6.2022 (SO03, SO08, S008.01,5S008.2, SO08.3, SO09, SO09.01, SO09.02,
S013, S013.01. S013.02, SO13.03, SO33, SO44,5061, SO61.12, S061.13, SO61.14, SO61.15, SO61.16)
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Platné kolaudacné rozhodnutia:

UHA-DUal-18734/2016-004-Ing.Da z20.12.2016, pravoplatné 21.12.2016 (S0O32.01, 33.01, 34.01)
predCasné uzivanie

SP 20116/2019-005-Ing.Ki z 20.1.2020, pravoplatné 10.2.2020 (SO44, SO45)

SP 12657/2019-011-Ing.Ki z06.11.2019, pravoplatné 13.11.2019 (SO07, S007.03).

SP 8479/2019-005-Ing.Ki z 9.7.2019, pravoplatné 25.7.2019 (SO44)

SP 2223/2019-005-Ing.Ki z 2.4.2019, pravoplatné 15.4.2019 (SO61, SO61.19)

SP 12391/2018-007-Ing.Ki zo 4.12.2018, pravoplatné 27.12.2018 (SO51, SO51.11, S053, SO53.11)
UHA-DUal-8398/2018-005-Ing.Da zo 17.7.2018, pravoplatné 16.8.2018 (S0O32.01, SO33.01, SO34.01)

SP 5257/2018-009-Ing.Ki z 11.7.2018, pravoplatné 31.7.2018 (SO61, SO61.11)

SP 7014/2018-006-Ing.Ki z 18.6.2018, pravoplatné 17.7.2018 (SO06, SO06.2)
OU-NR-OSZP3-2018/018123-04/F18 z 3.6.2018, pravoplatné 18.6.2018 (SO54, SO54.11)
OU-NR-OSZP3-2018/006035-06/F 18 z12.3.2018, pravoplatné 10.4.2018 (SO54, S054.07)

SP 1904/2018-007-Ing. Ki z 8.3.2018, pravoplatné 26.3.2018 (SO51, S051.07, SO53, SO53.07)
UHA-DUal-6314/2018-004-Ing.D& z 2.5.2018, pravoplatné 3.3.2018 (S032.01, 33.01,34.01) predCasné
uzivanie

SP 14214/2017-008-Ing.Ki z 29.11.2017, pravoplatné 30.11.2017 (SO07, SO07.2)

SP 14218/2017 -006.Ing.Ki z 10.11.2017, pravoplatné 22.11.2017 (S061, SO61.07)

SP 11605/2017-008-Ing.Ki z 12.10.207, pravoplatné 20.11.2017 (S003.04, SO33)

SP 10844/2017-005-Ing.Ki z 04.10.2017, pravoplatné 9.10.2017 (SO44)

SP 5240/2017-007-Ing.Ki zo 16.6.2017, pravoplatné 6.7.2017 (SO51, SO51.10, SO53, S053.10)

SP 310/2017-009.Ing.Ki z 30.5.2017, pravoplatné 13.6.2017 (SO61, SO61.10)

SP 369/2017-006-Ing.Ki z 9.3.2017, pravoplatné 16.3.2017 (SO06, SO06.03, SO07, SO07.01)
OU-NR-OSZP3-2017/005860-04/F18 z 10.3.2017, pravoplatné 10.3.2017 (SO54, SO54.10)

SP 14579/2016-005-Ing. Ki z8.11.2016, pravoplatné 30.11.2016 (SO51, S051.08, S051.09, SO53,
S053.08, S053.09)

SP 11396/2016-007-Ing.Ki z 10.8.2016. pravoplatné 15.8.2016 (SO61, S061.09)
OU-NR-OSZP3-2015/030562-04/F18 z 8.8.2016, pravoplatné 23.3.2016 (S054, SO54.08, SO54.09)

SP 16448/2013-006-Ing.Ki z 2.12.2013, pravoplatné 3.12.2013 (SO06.01)

SP 15497/2013-007-Ing.Ki z 3.9.2013, pravoplatné 9.9.2013 (S051, SO51.06, SO53, S053.06)
UHA-DACH-16231/2013-004-Ing.Da z 2.9.2013, pravoplatné 9.9.2013, (S032.01, 33.01, 34.01) predCasné
uzivanie

Oprava zrejmej chyby €. 1894/2013/2119-07/F18 z 28.8.2013

SP 15496/2013-006 Ing.Ki z 22.8.2013, pravoplatné 23.8.2013 (SO44)

SP 13516/2013-006-Ing.Ki z 21.8.2013, pravoplatné 23.8.2013 (SO61, SO61.06)

SP 13510/2013-006-Ing.Ki z 19.8.2013, pravoplatné 21.8.2013 (SO60)

Oprava zrejmej chyby ¢&. 1894/2013/1745-05/F18 zo 7.8.2013

UHA-DACH-13602/2013-005-Ing.Da z 24.7.2013, pravoplatné 25.7.2013, (SO35)

Vodopravne rozhodnutie €. 1894/2013/2608-06/F18 zo 17.7.2013, pravoplatné 22.7.2013 (SO54, SO54.06
pre SO 06.01)

Vodopravne rozhodnutie €. 1894/2013/1745-04/F18 z 20.5.2013, pravoplatné 14.6.2013 (SO52, SO55)
Vodopravne rozhodnutie €. A/2011/00077-07/F18 z 22.6.2011, pravoplatné 11.7.2011 (S050.01)
SP19044/2010-006-Ing.Ki z 2.11.2010, préavoplatné 8.11.2010 (SO43.06, SO43.07, S043.08, S043.09,
S043.10, SO43.11, SO74.01)

SP 19041/2010-008-Ing.Ki z25.10.2010, pravoplatné 27.10.2010 (SO41, SO042, S042.01, SO42.03,
S042.0101, SO42.03.03

Vodopravne rozhodnutie A/2010/00994-03/F18 z21.6.2010 (SO50)

Vodopravne rozhodnutie dodatoéné, plus uzivanie &. 1894/2013/2119-06/F18 z 13.5.2013, pravoplatné
24.5.2013 (verejna jednotna kanalizacia DN600, 135,9m)
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Suhlas na vyrub drevin:

QHN21043/2009:Sa z12.11.2009, pravoplatné 18.11.2009
UHA/4147/2012-Sa zo 7.3.2012 — zmena rozhodnutia
UHA/3918/2014-Sa z 25.3.2014 — zmena rozhodnutia
0ZP/2142/2021-Zu-t z 29.3.2021

0ZP/14669/2024-Ga z 2.9.2024.

ANANENENEN

Navrhovatel Nitra Park, s r. 0., so sidlom: Zoborska 416/20 Travnica 941 46, predklada zmenu navrhovanej
¢innosti s nazvom ,,Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne”.

Predkladana zmena je zmenou navrhovanej éinnosti ,Multi Development Nova Nitra“ v kontexte jej
rieSeného Uzemia ato najma vrozsahu stavebnych objektov: SO 02 Polyfunkény komplex, SO-10.01
Polyfunkény objekt I. etapa, SO-10.02 Polyfunkény objekt Il.etapa, SO-03.01.02 Podzemna garaz pre | .etapu,
$0-03.01.03 Podzemna garaz pre Il. etapu a SO-11 Adaptacia kotolne a dieléich stavebnych objektov
a prisluchajucej infrastruktiry a dopravného rieSenia. Zoznam stavebnych objektov, ktoré su predmetom zmeny
navrhovanej €innosti je uvedeny v kap. 111.2.1 tohto Oznamenia.

Navrhovana zmena cinnosti riedi zmenu projektu pred zmenou Uzemného rozhodnutia a pred vydanim
stavebného povolenia pre posudent aumiestnend navrhovani Cinnost s nazvom ,Multi Development Nova
Nitra“ v rozsahu tychto stavebnych objektov:

v 80 02 Polyfunkény komplex, SO 02.01 Podzemnd gardz, SO 02.02 Pristavba sladovne -
Polyfunkcia/Retail, administrativa, SO 02.03 Prestavba sladovne, SO 02.04 Pristavba sladovne / Retail, SO
02.05 Novostavba — MCD, SO 02.06 Modernizacia administrativnej budovy. Objekty sa zmenou
navrhovanej ¢innosti menia z pévodnej objektovej skladby: SO-02 Polyfunkény komplex, SO-02.01
Adaptacia sladovne- hotel / obchod, SO-01.02 Hotel — dostavba, SO-02.03 Adaptacia sladovne — wellness /
obchod / kongres, SO-02.04 Adaptécia sladovne — bazén, SO-02.05 Kongresova hala - dostavba a SO-02.06
Administrativna budova — prestavba. Funkéne sa objekt meni z pévodne hotelového komplexu obsahujiceho
ubytovacie, obchodné, stravovacie a wellness priestory, na multifunkény priestor s administrativnou budovou,
obc¢ianskou vybavenostou, stravovacimi zariadeniami a priestormi sluziacimi na kultirne podujatia
a spoloCenské stretavania.

v Objekt podzemnej garaze SO-03.01.02 a SO-03.01.03 - vznikol rozdelenim pévodného objektu SO-03.01
uréeného v pdvodnom uzemnom rozhodnuti pre stavebné objekty SO-04 a SO-10. V samostatnom konani
bol objekt podzemnej garaze SO-03.01.01 od¢leneny len pre potrebu administrativneho objektu SO-04.

v S0 10.01 Polyfunkény objekt I. etapa a SO 10.02 Polyfunkény objekt Il.etapa - objekt pdvodne SO 10
Polyfunkéna budova rozdeleny na dva objekty (I. a Il. etapa) ma dve podzemné, Sest nadzemnych podlaZi
(nadzemné podlazie definované podla UPN Nitra) a jedno ustpené, ktorého velkost nepresahuje 50%
nizieho podlazia. VySkovo a funkéne sa objekt zasadne nemeni.

v' S0 11 Adaptacia kotolne (povodne SO 11 Adaptacia kotolne - Kultirne centrum) sa meni vySkovo
z pbvodnych 3 nadzemnych podlaZi na 4 nadzemné podlaZia a dve ustupené, priom sa neuvazuje
s nadstavanim ani novymi pristavbami, predpoklada sa s vymenou streSnych konstrukcii, ¢im dojde k Uprave
vySky jestvujucich atik. Funkéne sa meni objekt z kultirneho zariadenia na byty s obCianskou vybavenostou.

Zmena navrhovanej ¢innosti dodrziava pévodnu Strukturu zastavby definovanu platnym Gzemnym
rozhodnutim, rieSi upravy jednotlivych navrhovanych objektov v zavislosti na poziadavkach aktualneho
vlastnika, v ramci prislusnych limitov.

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne® bolo
vypracované na zaklade podkladov:
- vykresovej a textovej Casti dokumentacie pre investiény zamer, zhotovitel projektu: Sujan_stassel s r.o.,
Karloveské rameno 6, 841 04 Bratislava, december 2024;
- vykresovej a textovej Casti dokumentacie pre investicny zamer, zhotovitel projektu: sebastian nagy
architects, s.r.o., Jasefiova 20, 949 01 Nitra, december 2024.
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Navrhovatel’ Nitra park, s r. 0., Zoborska 416/20, 941 46 Travnica

Navrhovana €innost je zaradena podla Zakona €. 24/2006 Z. z. nasledovne: priloha €. 8, pol. 13 Infrastruktira,
bod 1: Projekty rozvoja obci vratane, ¢ast B - zistovacie konanie:

b) Pozemnych stavieb alebo ich stborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych poloZkach tejto prilohy —
prahovéa hodnota v zastavanom tizemi od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi a od 1 000
m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného Uzemia vratane. Celkova hrubéa podlazna
plocha nadzemnych podlazi zmeny navrhovanej ¢innosti je 33 367,1 m2,

Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane. Celkovy podet parkovacich
stojisk pre zmenu navrhovanej ¢innosti je 459 z toho 405 parkovacich stojisk sa navrhuje v podzemnej garazi
a 54 parkovacich stojisk na teréne.

.1 Udaje o navrhovatelovi

1.1 Nazov

Nitra Park, s r.0.

12 Identifikacné cislo
53 830 385

13 Sidlo
Zoborska 416/20

841 46 Travnica
1.4 Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné tidaje opravneného zastupcu navrhovatela

Ing. Dudan Levék - konatel

Nitra Park, s r.0.

Zoborska 416/20

841 46 Travnica

Mobil: +421 904 108 795

E-mail:_eva.zadorova@gmail.com

V mene spolo¢nosti konaju a podpisuju obaja konatelia spoloéne a to tak, Ze k obchodnému menu spolo¢nosti
pripoja svoje meno, oznacenie funkcie a podpisy.

1.5 Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej mozno
dostat relevantné informacie o navrhovanej ¢innosti a miesto na konzultacie.

Eva Zadorova

Nitra Park, s r.o.
Zoborska 416/20

841 46 Travnica

Mobil: +421 904 108 795
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Navrhovatel’ Nitra park, s r. 0., Zoborska 416/20, 941 46 Travnica

E-mail: eva.zadorova@gmail.com

|l. Nazov zmeny navrhovanej Cinnosti

Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptécia kotolne

lIl. Udaje 0 zmene navrhovanej Ginnosti

Ill.1 Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Kraj: Nitriansky
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Katastralne Uzemie: Nitra

Uzemie pre vystavbu navrhovaného komplexu Multi Development Nova Nitra, je situované v Nitre,
v centrélnej mestskej zone na pozemkoch parcelné Cisla podia KN: 4564/1, 4564/6, 4564/18, 4564/21, 4564/22,
4564/23, 4564/24, 4564/25, 4568, 4569, 4572, 4573, 4574, 4576/3, 4579, 4582/1, 4582/2, 45826, 4582/7, 4586,
2039/1, 4115, 3990/1, 2889, pdvodné parcelné Eisla podla zavere¢ného stanoviska 4564/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,
4565,4566,4567,4568,4569,4570,4581,4582/1,2,3,4,5 a4586 boli zmenené na zaklade geometrického planu
a zapisané v KN.

Pozemky sa nachadzajli v zastavanom Gzemi mesta Nitra, v byvalom aredli pivovaru na Stefanikovej triede
v Nitre, ktory je vymedzeny Stefanikovou triedou, ulicami Spitalska a Razusova, arealom firmy Inpek (roh Stefanikovej
a Razusovej ulice) a aredlom Fakultnej nemocnice.

Dotknuté stavebné pozemky zmeny navrhovanej €innosti podla stavebnych objektov su uvedené
v tabulke €. 1.

Tabulka 1 Dotknuté stavebné pozemky zmeny navrhovanej ¢innosti podla stavebnych objektov

Nazov stavebného objektu Parcela ¢.
SO 02 Polyfunkény komplex 4564/18, 4564/24, 4564/271, 4564/272, 4564/273,
S0 02.01 Podzemna garaz 4564/276, 4564/277, 4572/1, 4568, 4569/1, 4569/2,
S0 02.02 Pristavba sladovne — Polyfunkcia/Retail, administrativa 4582/15, 4582/16, 4573, 4572/2, 4564174, 4564/75,
S0 02.03 Prestavba sladovne 4564176, 457613

S0 02.04 Pristavba sladovne / Retail

S0 02.05 Novostavba - MCD

S0 02.06 Modernizacia administrativnej budovy

S0 02.10 Priprava staveniska a prekladky 1S

So 02.11 Zabezpelenie stavebnej jamy

S0 02.12 Sadové Upravy a drobna architektura

So 02.13 Aredlové osvetlenie a rozvody NN

So 02.14 Aredlovy vodovod

S0 02.15 Aredlova kanalizicia dazdova

S0 02.16 Arealova kanalizacia splaskova

S0 02.17 PoZiarna nddrz SHZ

S0 32.10 Obsluzna komunikécia - Pivovarska ul. smer Spitalska ulica
S0 32.11 Obsluzna komunikacia — Mc.Donald‘s

S0 32.12 Obsluzna komunikacia - Pivovarska ul. pri krizovatke
So 33.10 Parkovacie stojiska - dopravné znacenie

So 34.10 Spevnené plochy a chodniky

S0 43.01 Pripojka NN pre objekty SO 02.01, 03, 04

Spracovatel: jul 2025
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S0 43.02 Pripojka NN pre objekt SO 02.02

S0 43.03 Pripojka NN pre objekty SO 02.06. 05

So 51. 1 Pripojka vody pre objekty SO 02.01, 03, 04

So 51. 2 Pripojka vody pre objekt SO 02.02

So 51. 3 Pripojka vody pre objekty SO 02.06. 05

So 53. 1 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekty SO 02.01, 03, 04
So 53. 2 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekt SO 02.02

So 53. 3 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekty SO 02.06. 05

So 54. 1 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekty SO 02.01, 03, 04
So 54. 2 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekt SO 02.02

So 54. 3 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekty SO 02.06. 05

So 61. 1 Pripojka plynu STL pre objekty SO 02.01, 03, 04

S0 61. 2 Pripojka plynu STL pre objekt SO 02.02

S0 61. 3 Pripojka plynu STL pre objekty SO 02.06. 05

So 72. Asanécia objektu na parc.¢. 4569

4569/1, 4569/2

So 73. Asanécia objektu na parc.¢. 4568 4568

S0 03.01.02 Podzemna garaz pre |. etapu 4564/270

S0 03.01.03 Podzemna garaz pre |l. etapu 4574, 4564/270
SO 10.01 Polyfunkény objekt |.etapa 4564/270

SO 10.02 Polyfunkény objekt Il.etapa 4564/270

SO 10.100 Priprava staveniska a prekladky IS 4574, 457613, 4564/22, 4564/271, 4564/270
SO 10.101 Zabezpecenie stavebnej jamy 4564/270

SO 10.102 Sadové a zahradné Upravy a drobna architektura 4564/270

SO 10.103 Arealové osvetlenie a arealové rozvody NN 4564/270

SO 10.104 Oporné mury 4564/270

S0 10.105 Poziarna nadrz SHZ 4564/270

SO 11 Adaptacia kotolne 4574

SO 32.04 Obsluzna komunikacia - vjazd 4564/270

S0 33.02 Parkovacie stojiska — dopravné znacenie 4564/270

SO 34.04 Chodniky a spevnené plochy 4564/270

SO 43.17 Pripojka NN pre objekt SO 10
SO 43.18 Pripojka NN pre objekt SO 11

4564/23, 4564/270
4574, 4564/23, 4564/270

S0 51.17 Pripojka vody NN pre objekt SO 10

4576/3, 4564/22, 4564/271, 4564/270

S0 51.18 Pripojka vody pre obj. SO 11

4574, 457613, 4564/22, 45641271, 4564/270

S0 53.17 Pripojka spla$. kanal. pre obj. SO 10

4576/3, 4564/271, 4564/270

S0 53.18 Pripojka spla$. kanal. pre obj. SO 11

4574, 457613, 45641271, 4564/270

SO 54.17 Pripojka dazd. kanal. SO 10

4576/3, 4564/22, 4564/271, 4564/270

SO 54.18 Pripojka dazd. kanal. SO 11

4574, 457613, 4564/22, 45641271, 4564/270

S0 61.17 Pripojka plynu STL pre objekt SO 10 4564/270, 4564/271
SO 61.18 Pripojka plynu STL pre objekt SO 11 4574, 4564/270, 4564/271
PS 04.02 Uprava trafostanice TS 0051-389 4564/23

Parcely vo vlastnictve mesta, na ktorych sa navrhuju realizovat vodovodné a kanaliza¢né pripojky, resp. budu
pravdepodobne predmetom oprav chodnikov a komunikacii:

- parcela &. 2039/1 (Stefanikova trieda),

— parcela ¢. 1906/1 (napojenie novej vnutroarealovej komunikacie na Hodzovu ulicu).

Z hladiska $irSich vztahov sa na sever od dotknutého Uzemia nachadza centrum mesta s historickym jadrom
a hradom, a za nim dalej na sever vrch Zobor, ktory tvori dominantu nad mestom. Na zapad od dotknutych pozemkov
sa nachadza Zelezni¢na stanica. Pozdiz dotknutych pozemkov prebieha ulica Stefanikova trieda, ktora je hlavnym
dopravnym tahom smerom na Nitru a Nové Zamky a cestu 1.triedy 1/64.
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1.2 Opis technického a technologického rieSenia vratanie poziadaviek na vstupy a tudajov o vystupoch

lIl.2.1 Zoznam stavebnych objektov, ktoré sii predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti

Pivovar

S0 02 Polyfunkény komplex

SO 02.01 Podzemna garaz

S0 02.02 Pristavba sladovne — Polyfunkcia/Retail, administrativa
S0 02.03 Prestavba sladovne

S0 02.04 Pristavba sladovne / Retail

SO 02.05 Novostavba - MCD

SO 02.06 Modernizacia administrativnej budovy

S0 02.10 Priprava staveniska a prekladky IS

SO 02.11 Zabezpedenie stavebnej jamy

S0 02.12 Sadové Upravy a drobna architektdra

S0 02.13 Arealové osvetlenie a rozvody NN

SO 02.14 Arealovy vodovod

SO 02.15 Arealova kanalizacia dazdova

S0 02.16 Arealova kanalizacia splaskova

SO 02.17 Poziarna nadrz SHZ

SO 32.10 Obsluzna komunikacia - Pivovarska ul. smer Spitalska ulica
S0 32.11 Obsluzna komunikacia — Mc.Donald‘s

S0 32.12 Obsluzna komunikacia - Pivovarska ul. pri krizovatke
S0 33.10 Parkovacie stojiska - dopravné znacenie

SO 34.10 Spevnené plochy a chodniky

S0 43.01 Pripojka NN pre objekty SO 02.01, 03, 04

S0 43.02 Pripojka NN pre objekt SO 02.02

S0 43.03 Pripojka NN pre objekty SO 02.06. 05

SO 51. 1 Pripojka vody pre objekty SO 02.01, 03, 04

SO 51. 2 Pripojka vody pre objekt SO 02.02

SO 51. 3 Pripojka vody pre objekty SO 02.06. 05

S0 53. 1 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekty SO 02.01, 03, 04
SO 53. 2 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekt SO 02.02

S0 53. 3 Pripojka spla$. kanalizicie pre objekty SO 02.06. 05
SO 54. 1 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekty SO 02.01, 03, 04
SO 54. 2 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekt SO 02.02

SO 54. 3 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekty SO 02.06. 05
SO 61. 1 Pripojka plynu STL pre objekty SO 02.01, 03, 04

SO 61. 2 Pripojka plynu STL pre objekt SO 02.02

SO 61. 3 Pripojka plynu STL pre objekty SO 02.06. 05

SO 72. Asanécia objektu na parc.¢. 4569

SO 73. Asanécia objektu na parc.¢. 4568

SO 03.01.02 Podzemna garaz pre |. etapu
SO 03.01.03 Podzemna garaz pre Il. etapu

Polyfunkény objekt Nitra Park

SO 10.01 Polyfunkény objekt l.etapa

SO 10.02 Polyfunkény objekt Il.etapa

SO 10.100 Priprava staveniska a prekladky IS

SO 10.101 Zabezpecenie stavebnej jamy

SO 10.102 Sadové a zahradné Upravy a drobna architektira
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SO 10.103 Arealové osvetlenie a arealové rozvody NN
SO 10.104 Oporné mary
S0 10.105 Poziarna nadrz SHZ

Adaptacia kotolne

SO 11 Adaptacia kotolne

SO 32.04 Obsluzna komunikéacia - vjazd

S0 33.02 Parkovacie stojiska — dopravné znacenie
SO 34.04 Chodniky a spevnené plochy

SO 43.17 Pripojka NN pre objekt SO 10

S0 43.18 Pripojka NN pre objekt SO 11

SO 51.17 Pripojka vody NN pre objekt SO 10
SO 51.18 Pripojka vody pre obj. SO 11

S0 53.17 Pripojka spla$. kanal. pre obj. SO 10
S0 53.18 Pripojka spla$. kanal. pre obj. SO 11
SO 54.17 Pripojka dazd. kanal. SO 10

SO 54.18 Pripojka dazd. kanal. SO 11

S0 61.17 Pripojka plynu STL pre objekt SO 10
SO 61.18 Pripojka plynu STL pre objekt SO 11
PS 04.02 Uprava trafostanice TS 0051-389

l1.2.2 Plo$né bilancie posudenej navrhovanej ¢innosti Multidevelopment Nitra

PlOCNE POZEMKU ...ttt bbbttt bbbttt e s es bbbttt etene e e e e 49 ha
Zastavana plocha (N TEIENE)........c.ov e 15556 m2 (31,75 %)
UZIKOVA PIOCNE ... eee s eees e s sees e eees e eeee s see 97 355 m?
ZEIBM ...ttt 16 081 m? (32,82 %)
Komunikacie @ SPevNen€ PIOCHY .........cceuriirieeirieeerr et 17 244 m2 (35,20 %)

l11.2.3 Bilancie navrhovanej zmeny €innosti ,,Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne“

Celkové bilancie spolu pre celé Gzemie zmeny navrhovanej innosti (m?)
celkova plocha rieSeného Uzemia 19 044
celkova podlazna plocha 48 066,1
celkova uzitkovéa plocha 40 869
zastavana plocha 15516
zelen 3441
Charakteristika pléch pre Pivovar (m?)
rieSené Uzemie 12 324
podlazné plocha (HPP) objektov 21945
uzitkova plocha objektov 18 872
zastavana plocha na teréne 6310
zastavané plochy celkovo 11000
koeficient zastavanosti 0,90
spevnena plocha 4754
komunikéacie 2269
komunikéacie, parkoviska, chodniky a spevnené plochy 4690
index spevnenej plochy 0,52
komunikéacie parkoviska 2244
parkovacie statia 2763
Spracovatel: jul 2025

CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov




13
Navrhovatel’ Nitra park, s r. 0., Zoborska 416/20, 941 46 Travnica

1237
0,10

zelen
koeficient zelene

Podlazné a uzitkové plochy

stavebny objekt podlazna plocha (HPP) Uzitkova plocha
podzemné podlazia [m2] [m2]

S0 02.01 Podzemné garaz 5699,0 5404,0
Podzemné podlazia spolu 5699,0 5404,0
nadzemné podlazia [m2] [m2]

S0 02.02 Pristavba sladovne - polyfunkcia 3929,0 3347,0

S0 02.03 Prestavba sladovne 5916,0 47240

S0 02.04 Pristavba sladovne - retail 2264,0 1992,0

S0 02.05 Novostavba - MCD 7740 666,0

SO 02.06 Modernizécia administrativnej budovy 3363,0 2739,0
Nadzemné podlaZia spolu 16 246,0 13 468,0

VySkové parametre zastavby

objekt +0,000

S0 02.01 137,80 m.n.m

S0 02.02 141,40 m.n.m

S0 02.03 141,40 m.n.m

S0 02.04 141,40 m.n.m

S0 02.05 141,40 m.n.m

S0 02.06 141,60 m.n.m

objekt podlaznost vySka atiky

S0 02.02 5.NP +20,050

S0 02.03 4-5NP 1.Cast +15,880, 2.8ast +19,765, kominy +33,540

S0 02.04 1.NP +6,280

S0 02.05 2.NP +7,600

S0 02.06 2.NP + podkrovie Sikma strecha +13,250 — atika +14,530

Nové funkcie v navrhovanych budovéach

Retail cca. 5481 m2

Office cca. 4695 m?2

Gastro cca. 1008 m2

Hygiena cca. 384 m?

Sprava + komunikacie cca. 2297 m?2

Pocet odstavnych a parkovacich stojisk

v podzemnych garéZach 204

na teréne 49

spolu 253

Charakteristika ploch pre Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptéciu kotolne (m?)

rieSené Uzemie 6720

podlazna plocha (HPP) objektov 26 121,1

uzitkova plocha objektov 21997

zastavana plocha objektov 3212

celkova zastavana plocha 4516
Spracovatel: jul 2025

CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov




14
Navrhovatel’ Nitra park, s r. 0., Zoborska 416/20, 941 46 Travnica

koeficient zastavanosti 0,67
komunikacie a parkoviska 99
chodniky a spevnené plochy 1054
detské ihriska a Sportoviska 151
zeled na rastlom teréne 761
zelen na streche spodne;j stavby s hribkou substratu nad 1m 10
zelen na streche spodnej stavby s hribkou substratu menej ako 1m 1433
zeled spolu 2204
vegetacné plochy (zelef na teréne a spodnej stavbe s hribkou substratu min. 1m) 2194
koeficient zelene 0,33

Podlazné a uzitkové plochy

stavebny objekt podlazna plocha (HPP) Uzitkova plocha
podzemné podlaZia [m?] [m?]
S0-03.01.02 Podzemné garaz pre |. etapu 42194 37809
S0-03.01.03 Podzemna garaz Il. etapu 4 007,6 3814,2
SO-11 Adaptacia kotolne 767,0 6554
Podzemné podlazia spolu 8994,0 8250,5
nadzemné podlaZia [m?] [m7]
S0-10.01 Polyfunkény objekt I. etapa 7861,3 6435,2
S0-10.02 Polyfunkény objekt II. etapa 6 144,3 5071,7
SO-11 Adaptacia kotolne 31215 2 239,6
Nadzemné podlaZia spolu 17 1271 13746,5
VySkové parametre zastavby

objekt +0,000

S0-10.01 146,200 m.n.m

S0-10.02 146,200 m.n.m

SO-11 145,750 m.n.m

objekt podlaznost vySka atiky

S0-10.01 6.NP + ustipené podlazie +19,000 (nad 6.NP) a +22,000 (nad ust.podl.)
S0-10.02 6.NP + ustupené podlazie +19,000 (nad 6.NP) a +22,000 (nad ust.pod!.)

SO-11 4 NP + dve ustupené podlaZia +13,800 (nad 4.NP) a +19,800 (nad ust.podl.)

Pocet odstavnych a parkovacich stojisk

v podzemnych garazach 201

na teréne S

spolu 206

Névrh zmeny navrhovanej €innosti neprekracuje koeficienty platného Uzemného rozhodnutia.

Definicia zastavanej plochy podla UPN Nitra: ,Zastavana plocha je plocha na ktorej je umiestnena podzemna alebo nadzemna
stavba (prevadzkovy objekt) vratane prisltichajicej spevnenej plochy. Zastavanou plochou sa rozumie aj pddorysny priemet
podzemnych podlaZi stavby v pripade, Ze vegetacny substrat na streche podzemného podlaZia je v hribke mensej ako 1000
mm...”

Definicia nadzemného podlaZia podfa UPN Nitra: ,Nadzemné podlaZie (skratene NP). Za nadzemné podlaZie sa povaZuje kazdé
také podlazZie, ktoré ma troveri podlahy alebo jej ¢asti nad a maximalne 800 mm pod najvy$Sim bodom prilahlého terénu v pdsme
Sirokom 5,0 m po obvode stavebného objektu. Po¢tom nadzemnych podlaZi sa rozumie sucet vSetkych takychto podlaZi bez
podkrovia alebo ustupujticeho podlaZia.”
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Pocet odstavnych a parkovacich stojisk Pivovar
v podzemnych garazach 204

na teréne 49

spolu 253

Pocet odstavnych a parkovacich stojisk Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne
v podzemnych garazach 201

na teréne 5

spolu 206

Pocet odstavnych a parkovacich stojisk spolu
v podzemnych garazach 405

na teréne 54

spolu 459

I11.2.4 Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory Multi Development Nova Nitra

Cervenou farbou a tuénym pismom st vyznacené stavebné objekty, ktoré sti predmetom predkladanej
Zmeny navrhovanej €innosti, modrou su vyznacené skolaudované stavebné objekty.

$0-01.  Priprava Uzemia a hrubé terénne Upravy
S0-02. Polyfunkény komplex * (zmena stavebnych objektov uvedena v kap. 111.2.1)
S$0-02. 01.  Adaptacia sladovne- hotel / obchod A1 *
S0-02. 02. Hotel — dostavba A2 *
$0-02. 03. Adaptacia sladovne — wellness / obchod / kongres A1 *
S$0-02. 04. Adaptacia sladovne — bazén A1 *
S0-02. 05. Kongresova hala — dostavba A1 *
$0-02. 06.  Administrativna budova — prestavba *
S0-03. Podzemna garaz pre objekty B1, C5, C4 * (zmena stavebnych objektov uvedena v kap. 111.2.1)
$0-03.01. Podzemna garaz pod objektmi SO-04, SO-10 *
$0-03.01.01 Podzemna garaz (pod objektom SO-04)
$0-03.02. Podzemné garaz pod objektmi SO-05
S$0-03.03. Podzemna garaz pod objektmi SO-08 (zmena DUR 11/2019)
S0-03.04. Podzemné garaz pod objektmi SO-06.02, SO-06.03, SO-07.01, SO-07.02 (skolaudované)
S0-04.  Administrativna budova
$0-04.101 Sadové a z&hradné Upravy a drobné architektdra
S0-04.102 Vonkajsie informacné a orientacné systémy
S0-04.103 Areélové osvetlenie a arealové rozvody NN
S0-04.104 ZabezpeCenie stavebnej jamy
S$0-04.105 Oporné mury

S$0-05.  Polyfunkény subor B2
S0-05.01.  Obytny blok B21
S$0-05.02. Administrativna budova B22

S0-06.  Obytny subor C1 (skolaudované)
S0-06. 01. Bytovy dom C11 (skolaudované)
S0-06. 02. Bytovy dom C12 (skolaudované)
S0-06. 03. Bytovy dom C13 (skolaudované)

S0-07.  Obytny subor C2 (skolaudované)
S0-07.01.  Bytovy dom C21 (skolaudované)
S$0-07.02. Bytovy dom C22 (skolaudované)
S0-07.03. Bytovy dom C23 (skolaudované)

S0-08.  Obytny stbor C3
S0-08.01. Bytovy dom C31
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$0-08.02. Bytovy dom C32
$0-08.03. Bytovy dom C33 (zmena DUR 11/2019)
S$0-09. Obytny stbor C4
$0-09.01. Bytovy dom C41 (zmena DUR 11/2019)
$0-09. 02. Bytovy dom C42
S$0-10.  Polyfunkéna budova C5 * (zmena stavebnych objektov uvedena v kap. 111.2.1)

SO-11.  Adaptacia kotolne - Kulturne centrum C6 * (zmena stavebnych objektov uvedena v kap. 11.2.1)
S$0-12.  Technologické objekty

S$0-12.01. Néadrz SHZ

S$0-12.02. Podzemny kolektor
S$0-13.  Konecné Upravy Uzemia

S$0-13.01.  Drobna architektira

S0-13.02. Terénne Upravy

S$0-13.03. Sadové Upravy

S0-13.04.  Oplotenie — rekonStrukcia na hranici s nemocnicou (skolaudované)

Doprava
$0-30.  Stavebné Upravy Stefanikova tr. (skolaudované)
S80-31.  Cestna svetelna signalizacia (skolaudované)
S0-32.  Obsluzné komunikécie (zmena DUR 11/2019) — SO32.01 _32.01
$032.03 Obsluzna komunikécia - vjazd
S$032.04 Obsluzna komunikacia - vjazd
$032.10 Obsluzna komunikacia - Pivovarska ul. smer Spitalska ulica
S$032.11 Obsluzna komunikacia — Mc.Donald’s
S$032.12 Obsluzna komunikacia - Pivovarska ul. pri krizovatke
$0-33.  Parkoviska a podzemné garaze — dopravné znacenie —~S033.01
$033.01 Parkovacie stojiska — dopravné znacenie
$033.02 Parkovacie stojiska — dopravné znacéenie
S$033.10 Parkovacie stojiska - dopravné znacenie
S0-34.  Spevnené plochy a chodniky — SO34.01
$034.03 Spevnené plochy a chodniky
S$034.04 Chodniky a spevnené plochy
$034.10 Spevnené plochy a chodniky
S0-35.  Stavebné upravy Razusova ul. (skolaudované)
S0-36.  Stavebné upravy Staniéna ul. (skolaudované)

Zasobhovanie elektrickou energiou
S0-40. Prekladka VN 22kV linka ¢.134
SO-41.  Kablovy rozvod VN 22kV
S0-42. Trafostanice
S$0-42.01. Trafostanica ¢.1 (skolaudované)
PS-42.01.1. Technoldgia trafostanice ¢.1 (skolaudované)
S0-42.02. Trafostanica ¢.3
PS-42.02.1. Technoldgia trafostanice ¢.3
S0-43.  Kablovy rozvod NN
S0-43.01. Pripojka NN pre objekty SO-02.01, SO-02.03, SO-02.04
S$0-43.02. Pripojka NN pre objekt SO-02.02
S0-43.03. Pripojka NN pre objekty SO-02.06, So-02.05
S$0-43.04. Pripojka NN pre objekt SO-04
S0-43. 05. Pripojka NN pre objekt SO-05
S0-43.06. Pripojka NN pre objekt SO-06.01 (skolaudované)
S0-43.07. Pripojka NN pre objekt SO-06.02 (skolaudované)
S0-43.08. Pripojka NN pre objekt SO-06.03 (skolaudované)
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S0-43.09. Pripojka NN pre objekt SO-07.01 (skolaudované)
S$0-43.10.  Pripojka NN pre objekt SO-07.02 (skolaudované)
S0-43.11.  Pripojka NN pre objekt SO-07.03 (skolaudované)
S$0-43.12. Pripojka NN pre objekt SO-08.01
S0-43.13.  Pripojka NN pre objekt SO-08.02
S$0-43.14. Pripojka NN pre objekt SO-08.03
S$0-43.15.  Pripojka NN pre objekt SO-09.01
S0-43.16.  Pripojka NN pre objekt SO-09.02
S$0-43.17. Pripojka NN pre objekt SO-10
S0-43.18. Pripojka NN pre objekt SO-11
$0-43.19. Pripojka NN pre objekt SO-03.01
S0-43.20. Pripojka NN pre objekt SO-03.02
S$0-43.21.  Pripojka NN pre objekt SO-03.03
S0-44. Verejné osvetlenie (Ciastocne skolaudované)
S$044.01 Verejné osvetlenie
S$0-45. Prekladka verejného osvetlenia

Vodohospodarske stavby
$0-50 Verejny vodovod (Ciastocne skolaudované)- SO50.01
S0-51 Pripojky vody pre objekty

S0-51. 1 Pripojka vody pre objekty $O-02.01, SO-02.03, SO-02.04
S0-51. 2 Pripojka vody pre objekt SO-02.02

S0-51.3 Pripojka vody pre objekty SO-02.06, So0-02.05

S0-51.4 Pripojka vody pre objekt SO-04

S0-51. 5 Pripojka vody pre objekt SO-05

S0-51.6 Pripojka vody pre objekt SO-06.01 (skolaudované)
SO-51.7 Pripojka vody pre objekt SO-06.02 (skolaudované)
SO-51.8 Pripojka vody pre objekt SO-07.01 (skolaudované)
S0-51.9 Pripojka vody pre objekt SO-07.02 (skolaudované)
S0-51.10  Pripojka vody pre objekt SO-07.03 (skolaudované)

S$0-51.11  Pripojka vody pre objekt SO-08.01
80-51.12  Pripojka vody pre objekt SO-08.02
S0-51.13  Pripojka vody pre objekt SO-08.03
S$0-51.14  Pripojka vody pre objekt SO-09.01
80-51.15  Pripojka vody pre objekt SO-09.02
S0-51.16  Pripojka vody pre objekt SO-10
S0-51.17  Pripojka vody pre objekt SO-11
S$0-51.18  Pripojka vody pre objekt SO-03.01
S$0-51.19  Pripojka vody pre objekt SO-03.02
80-51.20  Pripojka vody pre objekt SO-03.03
S0-52 Verejna jednotna kanalizacia (Ciastoéne skolaudované)
S$0-53  Pripojky splaskovej kanalizacie
S0-53. 1 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekty SO-02.01, S0-02.03, SO-02.04
S0-53. 2 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-02.02
S0-53.3 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekty SO-02.06, S0-02.05
S0-53.4 Pripojka splaSkovej kanalizacie pre objekt SO-04
S$0-53.5 Pripojka splaSkovej kanalizacie pre objekt SO-05

S0-53.6 Pripojka splaSkovej kanalizacie pre objekt SO-06.01 (skolaudované)
S0-53.7 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-06.02 (skolaudované)
S0-53. 8 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-06.03 (skolaudované)
S0-53.9 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-07.01 (skolaudované)
S0-53.10  Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-07.02 (skolaudované)
S0-53.11  Pripojka splaSkovej kanalizacie pre objekt SO-07.03 (skolaudované)
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S0-53.
S0-53.
S0-53.
S0-53.
S0-53.
SO-53.
S0-53.
S0-53.
S0-53.
S0-53.

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-08.01
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-08.02
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-08.03
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-09.01
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-09.02
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-10
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-11
Pripojka splaSkovej kanalizacie pre objekt SO-03.01
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-03.02
Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt SO-03.03

$0-54  Dazdova kanalizacia (vratane retenénych nadrzi)

SO-54.
SO-54.
SO-54.
SO-54.
S0-54.
SO-54.
SO-54.
SO-54.
SO-54.
SO-54.
SO-54.
S0-54.
S0-54.
SO-54.
S0-54.
SO-54.
SO-54.
SO-54.
SO-54.
S0-54.
SO-54.

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

Dazd'ova kanalizacia pre objekty SO-02.01, SO-02.03, SO-02.04
Dazd'ova kanalizacia pre objekt SO-02.02

Dazd'ova kanalizacia pre objekty S0-02.06, S0-02.05
Dazdova kanalizicia pre objekt SO-04

Dazdova kanalizacia pre objekt SO-05

Dazdova kanalizécia pre objekt SO-06.01 (skolaudované)
Dazdové kanalizacia pre objekt SO-06.02 (skolaudované)
Dazdové kanalizacia pre objekt SO-06.03 (skolaudované)
Dazdova kanalizcia pre objekt SO-07.01 (skolaudované)
Dazdové kanalizacia pre objekt SO-07.02 (skolaudované)
DaZdova kanalizécia pre objekt SO-07.03 (skolaudované)
Dazdova kanalizacia pre objekt SO-08.01

Dazdova kanalizacia pre objekt SO-08.02

Dazdova kanalizicia pre objekt SO-08.03

Dazdova kanalizacia pre objekt SO-09.01

Dazdova kanalizicia pre objekt SO-09.02

Dazd'ova kanalizacia pre objekt SO-10

Dazd'ova kanalizacia pre objekt SO-11

Dazdova kanaliz&cia pre objekt SO-03.01

Dazdova kanalizacia pre objekt SO-03.02

Dazdova kanalizicia pre objekt SO-03.03

S0-55  DaZdova kanalizacia z komunikéacii a parkovisk (vratane odlu¢ovacov ropnych latok) (Ciastocne
skolaudované)

Zasobovanie plynom
S0-60. Verejny rozvod STL plynu (skolaudované)

S0-61.  Pripojky plynu
S$0-61.01.  Pripojka plynu pre objekty SO-02.01, SO-02.03, S0-02.04
S0-61.02. Pripojka plynu pre objekt SO-02.02
S0-61.03. Pripojka plynu pre objekty SO-02.06, S0-02.05
S$0-61.04. Pripojka plynu pre objekt SO-04
S$0-61.05.  Pripojka plynu pre objekt SO-05
S0-61.06. Pripojka plynu pre objekt SO-06.01 (skolaudované)
S0-61.07.  Pripojka plynu pre objekt SO-06.02 (skolaudované)
S0-61.08. Pripojka plynu pre objekt SO-06.03 (skolaudovangé)
S0-61.09. Pripojka plynu pre objekt SO-07.01 (skolaudované)
S$0-61.10.  Pripojka plynu pre objekt SO-07.02 (skolaudované)
S0-61.11.  Pripojka plynu pre objekt SO-07.03 (skolaudované)
S0-61.12.  Pripojka plynu pre objekt SO-08.01
S$0-61.13.  Pripojka plynu pre objekt SO-08.02
S$0-61.14.  Pripojka plynu pre objekt SO-08.03
S$0-61.15.  Pripojka plynu pre objekt SO-09.01
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S$0-61.16.  Pripojka plynu pre objekt SO-09.02

S$0-61.17.  Pripojka plynu pre objekt SO-10

S0-61.18. Pripojka plynu pre objekt SO-11

S0-61.19.  Pripojka plynu pre objekt FN Nitra (skolaudované)

S0-70. Asanacia objektu na parc.¢. 4576 (stavba bola odstranena)
SO-71.  Asanécia objektu na parc.C. 4579 (stavba bola odstranena)
SO-72.  Asanécia objektu na parc.¢. 4569
S$0-73.  Asanacia objektu na parc.¢. 4568

PS04.01 Uprava trafostanice TS 0051-388
PS04.02 Uprava trafostanice TS 0051-389

lIl.2.4 Popis Zmeny navrhovanej ¢innosti

Podmieriujucim predpokladom je priprava Uzemia, prekladky a pripojky inZinierskych sieti a vyrub naletovych
drevin na zaklade dendrologického posudenia a prislusného povolenia. Objekt kotolne ostava zachovany a bude
revitalizovany do novej funkcie. Predpokladom pre vystavbu mimo rieSeného (zemia je dobudovanie obsluznej
komunikacie SO 32 Pivovarska ulica.

Predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti su stavebné objekty: SO 02 Polyfunkény komplex (Pivovar),
$0-10.01 Polyfunkény objekt I. etapa, S0-10.02 Polyfunkény objekt Il.etapa (Polyfunkény objekt Nitra Park),
SO-11 Adaptacia kotolne (Adaptacia kotolne), $O-03.01.02 Podzemna garaz pre |. etapu, SO-03.01.03
Podzemna garaz pre Il. etapu, a suvisiace stavebné objekty technickej a dopravnej infrastruktury.

11.2.4.1 Urbanistické rieSenie

Pivovar

Hlavnym zamerom celkového navrhu je vytvorit kompaktny mestsky blok. RieSené uzemie byvalého pivovaru
sa nachadza v pamiatkovej zone mesta Nitra a okrem sladovne zahfiia administrativnu budovu. Budova byvalej
sladovne bola postavena v roku 1887 a v priebehu 20. storoCia preSla viacerymi Upravami a dostavbami.
Architektonicky sa vyznacuje historizmom, ranou modernou a prvkami druhej polovice 20. storoCia. V su¢asnosti je
budova vo velmi zlom technickom stave — niektoré Casti su z hladiska bezpe€nosti nevyhovujuce. Administrativna
budova v aredli pivovaru pochadza z konca 19. storoCia a bola ¢iastoéne nadstavana v 20. rokoch 20. storoCia. PreSla
obnovou na prelome 20. a 21. storoia a je zapisana ako paméatihodnost mesta. Budova je v zachovanom stave a
vyuZiva sa na administrativne Ucely a prenajom. Dvor medzi budovami je v su€asnosti zanedbany, vyuzivany ako
parkovisko. Planuje sa zachovanie cennych historickych prvkov ako je kamenna dlazba, zelezniéné kolajnice a
oplotenie s murovanymi stipmi.

Polyfunkcny objekt Nitra Park

Navrhovany polyfunkény objekt plynulo nadvazuje na urbanisticku Strukturu postupne budovanej obytnej zény
Nové Nitra, nielen vySkovym osadenim, ale aj ulicnou stavebnou Ciarou. Nadviazanie na urbanisticku Struktiru Novej
Nitry zaroven vytvara predpoklad pre dalSi rozvoj celého uzemia v smere k centru mesta. Podorysny tvar ,L* vytvara
kvalitny mestsky blok s hierarchiou mestského prostredia od verejnej ulice (Pivovarskd), cez vnutro-blokovy dvor s
parkom, detskymi ihriskami a Sportoviskami, az po sukromné predzahradky.

Adaptdcia kotolne
Objekt byvalej kotolne pivovaru sa dostava do nového urbanistického kontextu. Pdvodne samostatne stojaci

objekt meni nielen svoju funkciu ale stiva sa aj plnohodnotnou suc¢astou urbanistického bloku. Byvaly technologicky
objekt je zaujimavy svojou tektonikou, a jeho adaptaciou vzniknu atraktivne priestory, ktoré ponuknu alternativu
bytového a vybavenostného fondu v zéne. Svojou polohou a vyskou dopifia cely zamer do jedného uceleného bloku
a funkéného celku.
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111.2.4.2 Architektonicky vyraz

Pivovar

Navrhovana rekonstrukcia pivovaru a administrativnej budovy sa zameriava na zachovanie historického
vyrazu budov vratane fasad, hmoty budovy a dalSich cennych detailov. Interiér sladovne vSak prejde kompletnou
premenou — pribudnu nové nosné systémy, podlaZia a pristavby s funkciou prenajimatelnych priestorov a kancelarii.
Pod budovou sa planuje podzemné parkovisko, ktoré reSpektuje zachované nosné prvky a pdvodné zaklady. Nova
administrativna budova, situovana v areali sladovne, bude navrhnuta s ohfadom na mierku a architektonické ¢lenenie
zachovanej sladovne. Fasada bude odrézat principy omietanej steny s okennymi otvormi, charakteristickymi pre
architekturu tohto arealu. Nové ndmestie medzi budovami bude slUZit verejnosti ako priestor pre reStauracie, kaviarne
a kulturne podujatia, ¢im sa vytvori Zivé a aktivne centrum. Na zapadnej strane pozemku sa planuje vystavba novej
budovy pre reStauracny retazec s rychlym obé&erstvenim. S novou zénou Pivovaru vznikne multifunkény priestor, ktory
bude spajat moznosti nakupov, sluZieb, prace, stravovania, kultirnych podujati a spoloéenského stretavania. Tento
projekt prinesie do Nitry novy mestsky uzol a obohati urbanisticku trukturu mesta.

Polyfunkény objekt Nitra Park

Objekt je umiestneny v mierne svahovitom teréne, ma dve podzemné podlazia, Sest nadzemnych podlazi
(NP definované podla UPN Nitra) a jedno ustlipené nepresahujice 50% zastavanej plochy $iesteho nadzemného
podlazia. Objekt bude budovany v dvoch etapach, pricom SO-10.01 bude prvou a SO-10.02 druhou etapou. Vstupy
do oboch etap objektu sa nachadzaju na urovni 1.NP aj 1.PP.

Adaptécia kotolne
Pri adaptacii kotolne sa neuvazuje s jej nadstavanim a ani novymi pristavbami. Dojde len k vymene niektorych

streSnych konstrukcii a z toho titulu dojde k uprave vysky jestvujucich atik. Pévodny objem budovy bude doplneny o
zateplenie obvodovych konstrukcii, o balkény orientované do vnutorného dvora zameru, stre$né terasy a v urovni
spolo¢ného dvora o predzahradky. Objekt mé jedno podzemné podlazie (jestvujuce), vo vy8Sich podlaZiach sa
pdvodné vnutorné velkopriestory adaptaciou roz¢lenia na Styri nadzemné podlazia a dve ustipené, pricom najvyssie
ustupené podlaZie je len spristupnenie pobytovej terasy bez inej funkcie. Hlavny vstup do objektu sa nachadza na
urovni 1.NP.

[1.2.4.3 Funkéné rieSenie

Pivovar

S novou zdnou Pivovaru vznikne multifunkény priestor, ktory bude spéjat moznosti nakupov, sluzieb, prace,
stravovania, kultirnych podujati a spoloCenského stretdvania. Tento projekt prinesie do Nitry novy mestsky uzol a
obohati urbanisticku Struktiru mesta.

Fasada historickej budovy sladovne (SO 02.03) bude rekonstruovana a vnatorna dispozicia bude prestavana
na polyfunként budovu s funkciou obchodu, kancelérie, sluzby a gastro. K starej budove je navrhnuta pristavba SO
02.04 — pristavba sladovne s funkciou retail a SO 02.02 - pristavba sladovne s funkciou polyfunkcia. Pod celou
budovou a pod namestim je navrhnuty objekt podzemnej garaze SO 02.01, ktora bude sluzit pre vetky stavebné
objekty pivovaru.

Novostavbou bude objekt SO 02.05, ktory bude slUzit ako gastro zariadenie s fastfoodom. Medzi budovami
reStauracie SO 02.05 astarou budovou sladovne je existujlca budova administrativy SO 02.06, ktora bude
modernizovana a administrativna funkcia bude doplnena s funkciou sluzieb a gastro.

S novou zoénou Pivovaru vznikne multifunkény priestor, ktory spoji moznosti nakupovania, poskytovania
sluZieb, prace, stravovania, kulturnych podujati a spoloéenského stretavania. Tento projekt prinesie do Nitry novy
mestsky uzol a obohati urbanisticku Strukturu mesta.

Fasada historickej budovy sladovne (SO 02.03) bude zrekon$truovana a jej vnitorna dispozicia prestavana
na polyfunkény objekt s funkciami obchodu, administrativy, sluzieb a gastrondmie. K pévodnej budove su navrhnuté
pristavby: SO 02.04 - pristavba sladovne s funkciou retailu a SO 02.02 - pristavba sladovne s polyfunkénou napliou.

Novostavbou je objekt SO 02.05, ktory bude slizZit ako gastro prevadzka s rychlym obcerstvenim. Medzi
novonavrhnutou reStauraciou SO 02.05 a historickou budovou sladovne sa nachadza existujuca administrativna
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budova SO 02.06, ktora prejde modernizaciou. Okrem administrativnej funkcie bude doplnena aj o sluzby a
gastronémiu.

Polyfunkcny objekt Nitra Park

Polyfunkény objekt spaja dve z&kladné funkcie - byvanie a ob¢iansku vybavenost. Ob¢ianska vybavenost je
umiestnena v parteri, ktory je orientovany do Pivovarskej ulice. Na vy$Sich podlaziach je byvanie, ktoré tvori doplnkovu
funkciu k obéianskej vybavenosti celej Stvrte.

Adaptécia kotolne
V adaptovanej budove byvalej kotolne SO-11 budu byty. V najnizSom podlaZi bude priestor vyhradeny pre

obciansku vybavenost a sluzby.

Objekt podzemnej garédze SO-03.01 bol v pdvodnych rozhodnutiach uréeny spoloéne pre Administrativny
objekt SO-04 a Polyfunkény objekt SO-10. Oddelenim samostatnej garaze S0-03.01.01 pre administrativny objekt
S0-04 (prebehlo v samostatnom konani) — sa objekt SO-03.01 vyClenil iba pre potrebu objektov SO-10 a SO-11.
Podzemna halova garaz SO-03.01 bude budovana v dvoch etapach S0-03.01.02 a SO-03.01.03, a bude sluzit pre
potrebu polyfunkéného objektu a adaptovanej kotolne.

111.2.4.4 Stavebnotechnické rieSenie

Zvislé konstrukéné prvky, tvorené Zelezobeténovymi piliermi v rastri spravidla 8,1 m x 8,1 m a stuzujucimi
jadrami, umoznuju volné prieGkovanie priestorov a nevytvaraju bariéry pri variantnom rieSeni interiérov. Obvodovi
fas&du tvoria Zelezobetdnové steny a hlinikové okné bez parapetu. Konstrukéna vyska typického podlazia 3,7m
umoziuje zriadenie dutinovej podlahy pre trasovanie silnopridovych a datovych rozvodov, ako aj podhladov na
vedenie osvetlovacich a zabezpe€ovacich rozvodov, vzduchovodov a umiestnenie prip. fan-coilov. Technické
zariadenia budovy (kotolne, strojovne vetrania a chladenia, dieselagregaty) budd umiestnené v technickom zézemi.

Dispozicia podzemnych podlaZi sa podriaduje najma potrebam garézovania vozidiel a priestory vyuzité pre
skladovanie a technické zazemie. PouZité materialy prie¢ok, povrchov, podlah a zariadovacich predmetov vychadzaju
z funkcie priestorov tak, aby optimalizovali buducu udrzbu budovy.

[1.2.4.5 ZaloZenie stavby

Objekt Pivovaru méa jedno podzemné podlaZie a Polyfunkény objekt Nitra Park ma dve podzemné podlaZia.
Novostavby sa navrhuju zalozit na Zelezobetonovych pilétach. Polyfunkény objekt Nitra Park sa navrhuje zalozit na
kote 137,950 m n.m.. Narazena hladina podzemnej vody je na kote 136,950m n.m. Pristavby objektu Pivovaru
sa navrhujd zalozit v hibke 3,6m pod terénom. Obe stavby st zakladané nad hladinou podzemnej vody.

11.2.4.6 Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, schodiska

V8etky zvislé nosné stenové konstrukcie novostavieb si navrhnuté ako Zelezobeténové prvky. Obvodova
stena po celej vySke objektu vytvarajuca konstrukCny raster pozostavajuci z pilierov a prieviakov ma hrabku 220 mm.
Ostatné vnatorné nosné steny, vacSinou okolo komunika¢nych jadier maju hrabku 200 mm.

Zelezobetdnové stipy a piliere v podzemnych podlaziach maju navrhnuty minimalny rozmer 300 mm,
respektive 500/500. Obvodova stena v podzemnych podlaZiach je navrhnuta hrabky 250 mm.

Vizhladom na statickd funkciu obvodovych stien, sa tieto navrhuji ako monolitické.

Medzi vodorovné nosné konStrukcie patria aj prieviaky a otoCené prieviaky (atiky). Tieto prvky musia byt
zhotovené v rozsahu navrhnutom v dalSom stupni PD ako monolitické kon3trukcie pine spriahnuté so stropnou doskou.

Schodiskové ramena su navrhnuté ako Zelezobeténova Sikma doska, uloZzena na stropy a medzipodestu.
Navrhuju sa riesit ako prefabrikat. Medzipodesty sa odportcaju riesit ako monoliticka konstrukcia.

11.2.4.7 Zabezpecéenie stavebnej jamy

Tam kde to dovolia priestorové podmienky — odstup objektu od hranice pozemku, zéstavba na susediacich
parcelach, moZe byt stavba zaloZzena do svahovanej stavebnej jamy.

V usekoch jamy, kde bude podzemné podlaZie na kontakte s hranicou pozemku sa navrhuje pouZit zaporové
pazenie.
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[11.2.4.8 Oporné mury

Konstrukcia je navrhnuta ako sustava Zelezobeténovych uholnikovych opornych marov s réznou dizkou a
vySkou. Vyska jednotlivych segmentov opornych murov je navrhnuté vzhfadom na vySkové pomery upraveného terénu
tak, aby zakladova $kara kazdého zo segmentov bola v bezpeéne v nezamrznej hibke. Zakladova doska opornych
murov je navrhnuta hrabky 200 resp. 250 mm, Sirka zakladovej dosky a pripadna Uprava jej paty ,zazubenim® bude
definovana v projekte statiky na zaklade celkového zatazenia a geotechnickych parametrov zemin v zakladovej Skare.

Oporné mary st vzhladom na charakter nechranenej exteriérovej konstrukcie a tym stvisiacu dizkov
roztaznost rozdelené na dilatacné celky s réznymi dizkami, maximalny rozmer jedného dilatacného celku je 7220 mm.
Odvodnenie ,zemného nasypu za opormnym muarom* bude rieSené prostrednictvom prepadovych potrubi
zabetdnovanych do stien opornych marov.

111.2.4.9 Zdravotechnika

Vodovod

Objekty budl zasobované pitnou vodou pomocou navrhovanych vodovodnych pripojok. Vodovodné pripojky
budu privedené do vodomernych $acht kde budu osadené vodomerné zostavy s fakturaénymi vodomermi. Od
vodomernych $acht budd vedené navrhované vodovody do objektov. V pripade potreby budu v jednotlivych objektoch
osadené podruzné vodomery.

Voda pre potreby poZiarnej bezpecnosti bude pre vSetky objekty zabezpe€ena zasobou z poZiarnej nadrze,
ako stala zasoba . Pomocou vodovodnej pripojky budu zasobované aj vnutorné hadicové navijaky v objektoch.

Na zavlahu arealovej zelene bude pouzivana dazdova voda zachytavana v retenénych nadrziach. V pripade
nedostatku vody bude pozadované potreba vody na zavlaZzovanie dopustana z arealového vodovodu.

Kanalizacia, odvadzanie splaSkovych a dazdovych vod

Pivovar

Pre potreby odvadzania splaskovych a dazdovych vod bude pre rieSené Uzemie vybudované rozSirenie
verejnej jednotnej kanalizacie. Navrhovana jednotna kanalizicia bude napojena na odbocku z verejnej kanalizacie
DN400 vybudovanu v ramci predpripravy uzemia. Navrhované rozsirenie verejnej jednotnej kanalizacie bude vedené
pozdiz rieSenymi objektami tak aby bolo mozné napojit objekty pomocou samostatnych kanalizagnych pripojok. Do
jednotnej kanalizacie budi zvedené spladkové vody bezného komunélneho charakteru a dazdové vody
z regulovanych odtokov. Navrhované rozSirenie verejnej kanalizacie je DN400. Z navrhovanych objektov budu
spladkové vody odvadzané pomocou troch pripojok jednotnej kanalizacie do navrhovaného rozSirenia verejnej
kanalizacie.. Kanalizacna pripojka bude ukoncena kanalizacnou odovzdavacou Sachtou. Nasledne od odovzdavacej
Sachty bude vedena aredlova jednotna,splaskova a daZdova kanalizacia. Splaskové vody budu odvadzané
z navrhovanych objektov pomocou kanalizatnych odbociek do areélovej jednotnej kanalizécie.

Do kanaliza¢nej pripojky jednotnej kanalizacie budu zaustené aj dazdové vody s regulovanym odtokom
max.2l/s. Z gastro prevadzok budu odpadové vody najskér precistené cez lapace tukov. V pripade ak budd odvodnené
aj podzemné parkoviska a dazdové vody z tychto parkovisk budu pred zaustenim precistené v odlu¢ovacoch ropnych
latok. Dazdové vody zo spevnenych ploch a striech budl odvadzané do aredlovej dazdovej kanalizacie ktord bude
zaustena do rete¢nych nadrzi z ktorej pomocou Cerpacej stanice budu preCerpavané regulovatelnym odtokom do
navrhovanej areélovej jednotnej kanalizacie. Samotné zachytavanie dazdovych vad (retencia) bude navrhnuté na 20
roény dazd, pri¢om objem bude navrhnuty na najnepriaznivejSiu hodnotu zavislu od odvodiiovacej plochy, odtokového
sucinitela, kritického dazda a povoleného odtoku.

Polyfunkcny objekt Nitra Park

Na rieSenom Uzemi obytného suboru je na z&klade charakteru odpadovych vod navrhovanéd delena
kanalizacia - splaSkova a dazdova. Odpadové splaskové vody z jednotlivych objektov budu odvadzané systémom
arealovej splaskovej kanalizacie a pripojok splaskovych kanaliz&cii do verejnej jednotnej kanalizacie.

Splaskové vody zo zriadovacich predmetov ktoré sa budi nachadzat v suterénnych podlaziach budu
precerpavané.
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Na rieSenom Uzemi obytného suboru je na zaklade charakteru odpadovych véd navrhovana delena
kanalizacia - splaSkova a dazdova.

Dazdové odpadové vody sa budu odvadzat zo striech nadzemnych hmdt vSetkych objektov, striech
podzemnych podlazi objektov (prekrytych zelefiou alebo spevnenymi plochami), z vonkajsich parkovacich miest a z
ciest parkovisk. Dazdové vody z parkovacich miest a z Casti ciest budi v zmysle poziadaviek STN precistené v
odluéovacoch ropnych latok. Dalej budd vetvami z objektov odvedené do siete arealovej dazdovej kanalizacie, ktora
bude zaustena cez retencné nadrze a pripojky dazdovych kanaliz&cii do verejnej jednotnej kanalizacie. Odvadzanie
dazdovych vod do verejnej dazdove] kanalizacie je podmienené regulovanym odtokom. Regulovany odtok bude
zabezpedeny cez retenéné nadrze s erpacimi stanicami. Odvadzana dazdova voda bude pred zalstenim do verejnej
kanalizacie zadrZiavana v reten¢nych nadrZiach, sluziacich na zachytenie objemu z privalovych zrazok, priGom ¢ast
dazdovej vody bude pouzita ako Uzitkova voda na zalievanie zelene v Uzemi.

11.2.4.10 Vzduchotechnika

Vetranie

Pivovar

Vetranie priestorov gardze — odvod vzduchu z podzemnych gardZovych stéti bude rieSeny nutenym
spésobom pomocou odvodnych vzduchotechnickych jednotiek. V priestore garéZze sa pre rovnomerné prevetranie
pouZiju podstropné posuvné ventilatory. Riadenie a regulacia vykonu vetrania bude plne automaticka na zaklade
informacii zo snimacov CO.

Vetranie retailov, najomnych prevadzok, administrativy a gastro prevadzok bude rieSené centralnymi
rekuperacnymi VZT jednotkami umiestnenymi v strojovni VZT, alternativne na streche. Vetranie sociélnych priestorov
v objektoch bude pomocou odtahovych ventilatorov ktoré su inStalované na streche objekiu.

Poziarne vetranie CHUC bude rieené kombinaciou prirodzeného a niteného vetrania. Privod vzduchu bude
zabezpedovat privodny ventilator ktory vharia na podlazie vzduch cez vyustky osadené v stene do priestoru CHUC. Z
priestoru bude vzduch odvadzany cez odvodné potrubie

Polyfunkcny objekt Nitra Park

Vetranie priestorov — odvod vzduchu z podzemnych garazovych stati bude rieSené nitenym spdsobom
pomocou odvodnych vzduchotechnickych jednotiek osadenych na streche objektu. VZT jednotka bude ulozena na
zakladovom rame, bude opatrena pruznou manzetou zabranujucou Sireniu chvenia do potrubia, timiémi hluku, klapkou
a ventilatorom. Technické priestory, sklady, pivniéné kobky budu vetranie prirodzene cez mriezky v pripade priestorov
s vyvinom tepla bude na odvode osadeny ventilator a privod bude zabezpeéeny mriezkou vo fasade. Komercné
priestory budu vetrané nutene rekuperaCnymi jednotkami, pre ktoré bude v kazdom priestore vytvorena priprava -
nasavacia a vyfukova zallzia na ktort bude mozne napojit jednotku, ako aj uréené miesto pre osadenie rekuperacnej
jednotky. Hygienické priestory bytov na 1.NP budu odvetravané nutenym podtlakovym spésobom pomocou malych
odsavacich ventilatorov osadenych do stien. Napojenie ventilatorov bude na zberné horizontéalne rozvody pomocou
ohybnych hadic. Vetranie jednotlivych miestnosti v bytoch a apartménoch bude rieSené samostatnymi
decentralizovanymi stenovymi rekuperacnymi jednotkami.

Poziarne vetranie schodiska bude rieSené kombinaciou prirodzeného a niteného vetrania. Nuteny privod
vzduchu bude zabezpecovat privodny ventilator ktory vhana na podlazie vzduch cez vyustky osadené v stene do
priestoru CHUC. Z priestoru bude vzduch odvadzany cez odvodné potrubie.

Chladenie a vykurovanie

Pivovar

Pre objekty zény Pivovaru st navrhnuté 2 alternativy vykurovania a chladenia:

1. Alternativna - Vykurovanie a chladenie tepelnymi ¢erpadlami

2. Alternativa - Vykurovanie plynovymi kondenzaénymi kotlami a chladenie chilermi vzduch/voda.

1. Alternativa — Vykurovanie a chladenie tepelnymi ¢erpadlami:

Spracovatel: jul 2025
CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov




24
Navrhovatel’ Nitra park, s r. 0., Zoborska 416/20, 941 46 Travnica

Kazdy objekt bude vykurovany a chladeny tepelnymi éerpadlami vzduch/voda. Pre pokrytie vypoCitaného
tepelného aj chladiaceho vykonu pri zabezpecéeni vysokej prevadzkovej bezpecnosti sa navrhuje ako zdroj tepla pouzit
rada Stvorkompresorovych tepelnych Cerpadiel systému vzduch/voda s chladivom R 32. Strojna Cast zdroja bude
umiestnena v technickej miestnosti objektov. TC budu tiez zabezpetovat pripravu teplej vody. Zaloznym zdrojom tepla
bude zostava vykurovacich kondenzacnych kotlov, dimenzovanych na cca tretinovy vykon tepelnych strat. Zalozny
zdroj bude spustany v primeranom vykone riadiacim systémom vyluéne v pripade nedostatoéného vykonu tepelného
Cerpadla, poruchy tepelného ¢erpadla a obsluznych ¢erpadiel.

2. Alternativa — Vykurovanie plynovymi kondenzacnymi kotlami a chladenie chilermi vzduch/voda:

Kazdy objekt bude vykurovany plynovymi kondenzaCnymi kotlami a chladeny chilermi vzduch/voda. Pre
pokrytie vypocitaného tepelného aj chladiaceho vykonu pri zabezpeceni vysokej prevadzkovej bezpeénosti sa
navrhuje ako zdroj tepla pouZit kondezacné plynové kotle na zemny plyn a na chladenie Stvorkompresorové chilery
systému vzduch/ivoda s chladivom R 32. Strojnd €ast' zdrojov bude umiestnena v technickej miestnosti objektov.
Viykurovacie kotle budu tiez zabezpeCovat pripravu teplej vody. Zdroj tepla a chladu bude sluzit pre vSetky priestory
objekt: retail a ndjomné priestory, kancelarske priestory a gastro prevadzky. Vykurovanie objektu bude teplovodné,
ustredné, s nutenym obehom teplonosného média. Teplonosnym médiom bude chemicky upravena vykurovacia voda.

Vykurovacimi prvkami budl v prevaznej Casti vykurovacie plochy fan coilov (FCU). V technickych resp.
podruznych priestoroch mézu byt pouzité vykurovacie telesa (radiatory). Vybrané priestory mézu byt
vykurované/dokurované teplovzdusne s vyuzitim vzduchotechnickych jednotiek. Uprava vody, ohrev TUV, potrebné
preCerpavanie bude rieené v kotolniach jednotlivych objektov.

Polyfunkény objekt Nitra Park
Pre polyfunkény objekt su navrhnuté 2 alternativy vykurovania:

1. Alternativa — vykurovanie objektu kondenzaCnymi plynovymi kotlami a chladenie objektu systémom split:

Zdrojom tepla polyfunkéného objektu pre vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody bude kaskada
kondenzacnych plynovych kotlov. Pre polyfunkény objekt budi navrhnuté 3 kotolne, umiestnené v suterénoch - kazda
v samostatnom objekte. Z kotolne budu vyvedené vykurovacie okruhy.

Pre chladenie bytovych a apartmanovych priestorov bude navrhnuty pre kazdy byt samostatny split / multisplt
systém. V jednotlivych bytoch bude navrhnutd poloha vnutornej (vnitornych) a vonkajej jednotky pre chladenie.
Jednotlivé byty budu mat iba pripravu pre chladenie s tym, Zze budu zrealizované rozvody chladu, napojenie na odvod
kondenzatu a napojenie na elektricki energiu. Dochladzovanie a dokurovanie priestoru bude systémom split,
alternativne multisplit systémom.

2. Alternativa — vykurovanie a chladenie objektu tepelnymi Eerpadlami + sine¢né kolektory:

Hlavnym zdrojom tepla a jedinym zdrojom chladu budu tepelné Cerpadla. Navrhuje sa pre kazdy objekt (kazdu
etapu) pouZit dvojicu tepelnych Eerpadiel, typ vzduch-voda s chladivom R32. Doplnkovym zdrojom tepla budu plynové
kotle. Navrhnuté su zavesné plynové kondenzaéné kotle.

Chladenie objektu bude rieSené prostrednictvom chladiacich okruhov vyvedenych z technickej miestnosti.
VinstalaCnych Sachtach v spoloénych priestoroch budl vedené hlavné stupacky, z ktorych bude na kazdom podlazi
vysadena odbocka do podhladu. V podhlade bude vedeny spolocny rozvod chladiaceho média ku jednotlivym bytom.

Ako dodatogny a dopinkovy zdroj tepla je navrhovany alternativny zdroj formou slnenych vékuovych
trubicovych kolektorov. Kolektorové pole bude osadené na strechy nad najvy$8imi podlaziami pomocou kotviacich
konstrukcii dodavatela, alt. vyrobou na mieste. Kolektorové pole bude umiestnené na kazdom objekte pricom velkost
bude upresnena po vzajomnom vykoordinovani vhodnosti polohy a velkosti kazdého kolektorového pola. Sine¢na
sustava bude prepojena so zasobnikom TUV.

1.2.4.11 Plynofik&cia

Existujuci plynovod ktory je vedeny cez existujucu Cast rieSeného Uzemia bude zruSeny. RieSeny areal bude
zasobovany plynom pomocou novonavrhovaného pripojovacieho plynovodu o prevadzkovom tlaku do 100KPa ktory
bude napojeny na existujlci verejny plynovod vedeny v bezprostrednej blizkosti rieSeného Uzemia. V mieste ukoncenia
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uzaveru bude osadena skrinka merania spotreby plynu. Zo skrinky merania spotreby plynu bude vedeny navrhovany
arealovy NTL plynovod PE D63 k navrhovanym objektom. Plynovod bude ukoneny na fasade v skrinke kde bude
osadeny objektovy uzaver plynu. Na vykurovanie sa ako jedna z alternativ navrhuje plynovy kotol do 100kW, ktory
bude inStalovany v byte/v miestnosti na to urenej.

11.2.4.12 Zasobovanie elekirickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou

Z hladiska stavebnych objektov sa uvazuje snovymi pripojkami na Grovni NN pre vSetky objekty
z novovybudovanej trafostanice umiestnenej v blizkosti jestvujucej trafostanice Zapadoslovenska distribu¢nd, a. s.
Cislo TS0051-389 a z existujucej trafostanice TS 0051-388. Sekundarne vyvody budu chranené proti skratu i nadpradu
istiémi alebo poistkami v rozvadzacoch NN prislusnej trafostanice. Rozvadzace NN budu skrifiového vyhotovenia
a budu disponovat vyvodmi osadenymi liStovymi poistkovymi odpinaémi 400A v pocte 8ks resp. 10ks.

Distribuéné rozvody NN

Z novovybudovanej trafostanice budu rieSené distribu¢né rozvody NN zemnymi kablovymi vedeniami typu 1-
NAYY-J 4x240. Kable budd smerovat do navrhovanych rozpajacich a istiacich skrifi. Skrine budu instalované
v blizkosti jednotlivych objektov.

Pripojky NN, fakturané meranie spotreby elektrickej energie

Z navrhovanych rozpajacich a istiacich skrifi inStalovanych v blizkosti objektov sa realizuju pripojky NN pre
napajanie elektromerovych rozvadzacov jednotlivych objektov. Elektromerové rozvadzace budu inStalované
v samostatnych rozvodniach NN na 1.NP so zabezpe¢enym neobmedzenym pristupom z verejnych priestorov. Jedna
sa 0 rozvadzace pre zabezpecenie fakturaéného merania spotreby elektrickej energie jednotlivych odberatelov (byty,
obchodné priestory, spolocna spotreba, elektromobilita).

Elektroin$talacia objektov

Hlavné rozvadzace budu instalované v samostatnej rozvodni NN na 1.NP, pripadne 1.PP objektu a budu
napojené z prisluSného elektromerového rozvadzaca samostatnym kablovym vedenim.
Napojené budu z nich:
rozvody spoloCnej spotreby objektu,
podruzné rozvadzade,
rozvadzace technoldgii,
technoldgie telekomunikacnych operatorov, datové rozvadzace,
kompenzaéné rozvadzace.
Na Celnych paneloch rozvadzacov budu indtalované ovladace pre havarijné odstavenie napéjania.
V priestoroch stanovenych poZiadavkami profesie bude inStalovany ovladaci prvok CENTRAL STOP pre
zabezpedenie vypnutia dodavky elektrickej energie pre elektrické zariadenia v stavbe, ktoré nie su elektrickymi
zariadeniami v prevadzke poCas poZiaru. V samostatnej rozvodni sa inStaluje aj rozvadza€ pre napdjanie
zalohovanych rozvodov objektu z ndhradného zdroja.

Elektroinétaldcia NN — rozvody NN

VSetky intalované kéble a vodi¢e budi dimenzované z hladiska ich dostatoénej mechanickej pevnosti, z
hladiska zaistenia ich spravnej funkcie ochrany pred urazom, z hfadiska dodrZania max. predpisaného Ubytku napatia,
s ohfadom na hospodarnost, s ohladom na odolnost voéi dynamickym a tepelnym G¢inkom skratovych pridov a na
dovolené oteplenie vodicov pocas prevadzky a spdsob uloZenia kablov.

PoZiarne vetranie priestorov CHUC

Poziarne vetranie CHUC bude rieené kombinaciou prirodzeného a niteného vetrania. Privod vzduchu bude
zabezpedovat privodny ventilator ktory vharia na podlazie vzduch cez vyustky osadené v stene do priestoru CHUC. Z
priestoru bude vzduch odvadzany cez odvodné potrubie. Pre potreby napajania tychto poziarno-technickych zariadeni
sa vyZaduje zaloZné napéjanie pri vypadku siete a in3talacia bude navrhnutéd kéblami s poZadovanou funkénou
odolnostou pocas poziaru v zmysle STN 92 0203:2013 priloha A.
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Néahradny zdroj — dieselgenerator
Pre poziarnotechnické zariadenia budu objekty vybavené dieselgeneratormi pre automatické prepnutie na
zalozny zdroj v pripade vypadku distribuénej siete.

Nudzové osvetlenie
V niektorych objektoch budu inStalované nudzové svietidla s vlastnym batériovym zdrojom a v ostatnych
objektoch bude inStalovany centralny batériovy systém pre napajanie nudzovych svietidiel.

Typy a umiestnenie svietidiel:

e s piktogramom, indtalované na miestach s vyznagenim smeru Uniku a zmeny smeru

e Dbez piktogramu, inStalované pre zabezpeCenie pozadovanej intenzity osvetlenia v trase Unikovej cesty, pre
osvetlenie hydrantov, prenosnych hasiacich pristrojov, manualinych poZiarmych hlasiov a antipanikové
osvetlenie.

Bleskozvod a uzemriovacia sustava
Pre rieSené objekty bude navrhnuta zachytavacia sustava bleskozvodu pozostavajica zo zberného vedenia
a zachytavacov na streche objektu.

111.2.4.13 Projektové hodnotenie podla vyhlasky MDVRR SR ¢&. 324/2016 Z.z.

Navrhovana vystavba okrem normovych poziadaviek STN 73 0540-2 bude spifiat aj poziadavky vyhlasky
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky €. 324/2016, ktorou sa vykonava zakon €.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, globalny ukazovatel (primarna energia) bude mat triedu AQ.

Projektové hodnotenie energetickej naroénosti budov bude vypracované podia vyhlasky &. 324/2016 Z.z.
Podrobny vypodet projektového hodnotenia energetickej naroénosti budovy podla vyhlasky ¢. 324/2016 Z.z. bude
suCastou dokumentacie pre povolenie stavby.

11.2.4.15 Poziarna ochrana

Z hladiska poziarnej ochrany je objekt, ktory je predmetom zmeny navrhovanej Cinnosti rieSeny v sulade
s ustanoveniami zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, vyhl. MVSR €. 121/2002 o poziarnej prevencii,
vyhlaSky MVSR. €. 94/2004Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarmnu bezpeénost pri vystavbe
a pri uzivani stavieb, vyhlasky MVSR ¢.347/2022 Z.z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky prevadzkovania a
zabezpedenie pravidelnej kontroly hasiacich pristrojov, vyhlasky MVSR €. 401/2007 Z.z. o technickych podmienkach
a poziadavkach na protipoziarnu bezpecnost pri indtalacii a prevadzkovani palivového spotrebica, elektrotepelného
spotrebia a zariadenia Ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouZivani komina a dymovodu a o lehotéach ich
Cistenia a vykonavania kontrol, vyhlaS8ky MVSR ¢. 478/2008 Z.z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach
prevadzkovania a zabezpeCenia pravidelnej kontroly poZiarneho uzaveru, vyhladsky MVSR €. 699/2004 Z.z.
o0 zabezpec€eni vodou na hasenie, vyhlasky MVSR €. 142/2004 Z.z. o protipoZiarnej bezpecnosti pri vystavbe a pri
uzivani prevadzkarne a inych priestorov, v ktorych sa vykonava povrchova uprava vyrobkov naterovymi latkami,
vyhlasky MVSR €. 726/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju viastnosti elektrickej poZiarnej signalizacie, podmienky jej
prevadzkovania a zabezpecenia jej pravidelnej kontroly a platnymi STN.

Prijazd vozidiel Hasi¢ského a zachranného zboru sa navrhuje po spevnenych komunikaciach.

V zmysle Vyhl. MVSR &. 699/2004 Z.z., priloha 1 a STN 92 0400, tab.2 pre nevyrobné stavby s plochou
poziarnych usekov S <2000 m? je poZzadované mnoZstvo vody na hasenie poZiarov / dimenzia vodovodného potrubia
/ objem nadrze vody na hasenie poziarov Q=181.s"/ potrubie DN 125/ 35 m?.

Vonkaj§im zdrojom vody na hasenie poziarov bude:

- Novy nadzemny poZiarny hydrant DN 150

Novy nadzemny hydrant DN 150 spofahlivo zabezpecCi pozadované mnozstvo vody na hasenie poZiarov
minimalne 18 I/s.

Objekt bude vybaveny hasiacimi pristrojmi v sulade s STN 92 0202-1.
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11.2.4.17 Dopravné napojenie a staticka doprava

Pivovar
5 Prijazd je zabezpegeny zo Stefanikovej triedy cez novovybudovani odbocku. Dalsi prijazd je mozny zo
Spitalskej ulice cez existujlci vstup na parcelach vo vlastnictve investora. Tieto dva vstupy budu prepojené arealovou
komunikéciou, z ktorej je navrhovany vjazd do podzemnej garaze s kapacitou 204 parkovacich miest. Pozdiz areélovej
komunikacie s navrhnuté aj vonkajSie odstavné plochy s kapacitou 49 parkovacich miest. Parkovacie miesta pre
0soby so zdravotnym postihnutim st planované v pocte 12 miest. Uéelova cesta Pivovarska ulica je navrhnuta ako
miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 v kategérii MOU 7,0/30, ktora je odvodena z kategérie MOU 6,5/30:
Sirka jazdnych pruhov 2,75 m, Sirka spevnenych krajnic 0,25 m. Staticka doprava je rieSena vystavbou odstavnych
a parkovacich miest, ktoré su situované v navrhovanom objekte v podzemnych podlaZiach v celkovom pocte 204
miest. Zostavajlice parkovacie miesta budu v ramci stavby situované na povrchu v celkovom pocte 49 miest.

Pristup pre pesSich je navrhnuty vybudovanim novych chodnikov v minimélnej Sirke 2,0, 1,5 m — a cez nové
namestie medzi budovami.

Potreba statickej dopravy pre navrhovany obchodny dom s administrativou predstavuje 211 stojisk. V ramci
stavby sa zriadi dokopy 253 stojisk, z toho 204 v podzemnom parkovisku a na drovni 1. NP, 49 stojisk volne
pristupnych. Parkovacie miesta pre osoby so zdravotnym postihnutim st navrhnuté v pocte 12 miest.

Polyfunkcny objekt Nitra Park

Dopravné napojenie Polyfunkéného objektu Nitra Park bude zabezpecené z Ucelovej cesty ulice Pivovarska
vjazdom do 1 PP. Pristup pre pesich je navrhnuty pokraGovanim existujucich chodnikov vedicich pozdiz obytného
stboru Nova Nitra. Ugelova cesta Pivovarska ulica je navrhnuta ako miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C3
v kategdrii MOU 7,0/30, ktora je odvodena z kategérie MOU 6,5/30: Sirka jazdnych pruhov 2,75 m, Sirka spevnenych
krajnic 0,25 m.

Staticka doprava je rieSena vystavbou odstavnych a parkovacich miest, ktoré su situované v navrhovanom
objekte v podzemnych podlaziach v celkovom poéte 201 miest. Na povrchu bude situovanych 5 miest statickej dopravy.

Pristup pre pesSich je navrhnuty vybudovanim novych chodnikov v napojeni na obytny stbor Nova Nitra v
minimélnej Sirke 2,00 m.

Celkovy poCet navrhovanych stojisk v podzemnej garazi je 201, pricom 89 stojisk bude v dvojpodlazne;
podzemnej garazi pre |. etapu, a 112 stojisk v dvojpodiaZnej podzemnej garazi pre Il. a lll. etapu vystavby. Obe Casti
garaze su spristupnené vjazdom z Pivovarskej ulice a spojené spolo¢nou rampou vybudovanou v objekte I. etapy.
DalSich 5 stojisk, sluziacich ako kratkodobé pre obchod a sluzby, je umiestnenych na teréne, dostupnych z Pivovarskej
ulice. Dve z nich su vybavené nabijacou stanicou pre elektromobily. Z celkového poctu stojisk budi 4% (9 stojisk)
vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

11.2.4.18 Sadové a zahradné Upravy

Sadové upravy sa budu podielat na zadrzani zraZkovych vod v rieSenom uzemi zmeny navrhovanej €innosti,
zmierneni prasnosti a budi mat' pozitivny vplyv na lokalnu mikroklimu. Celkové rieSenie priestoru je koncipované tak,
aby bol vytvorené Uzemie mestskej prirody poskytujuci viacero ekologickych funkcii v zmysle modrozelene;
infraStruktary. Pre dosiahnutie prirode blizkeho cielového stavu sa navrh opiera o tieto zakladné piliere:

ZadrZiavanie dazdovych véd

Navrhované sU rozsiahle plochy zahonov dopinené vysadbou vzrastlych stromov, ktoré budu vdaka svojej
retencnej kapacite schopné zachytavat velké mnozstvo zrazkovej vody, ktora v uzemi spadne, a nasledne ju vyparom
dostavat do prostredia. Tym sa nielen vyrazne znizi odtok vody z Uzemia, ale si¢asne sa citelne zlepsi lokalna
mikroklima (najma v okoli stromov).

Dazdova voda zo striech navrhovanych objektov bude pred odvedenim zadrziavana v retenénych nadrziach,
sluziacich na zachytenie objemu z privalovych zrazok, pricom bude Ciastocne pouzita ako UZitkova voda na zalievanie
zelene polyfunkéného suboru.

Vysadba stromov

Novo vysadené stromy po dosiahnuti potrebnej velkosti budi casom poskytovat tien, ale tiez celorocny ukryt
a zdroj potravy pre volne Zijuce ZivocCichy a hmyz, kvety pre opelovace, bobule a iné plody pre vtactvo. Stanu sa tiez
prvkom pre pohyb lokélnej mestskej fauny (najmé vtakov, netopierov a hmyzu).
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Podpora mestskej biodiverzity

Sucastou navrhovaného priestoru budi prvky podporuijuce Zivotné cykly mestskych druhov v podobe krovin,
druhovo rozmanitého travobylinného spolocenstva s krikmi.

Maximalizovanie rozsahu vegetacnych pléch

Navrh sa snaZi uplatnit vegetacné prvky v maximalnom moznom rozsahu, a preto budu siéastou riedenia aj
plochy ako extenzivne vegetacné strechy na strechach objektov, Ci vertikalna zelef v podobe popinavych rastlin na
muroch predzahradok. Na Casti ploch sa navrhuje zatravnena dlazba, ktora Ciastoéne priestor ozeleni a zadrzi Cast
zrazkovej vody.

Vzrastla zelen bude v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSena ako samostatny projekt sadovych
Uprav.

111.2.4.19 Organizacia vystavby

Organizécia vystavby sa v porovnani s postdenou/povolenou ¢innostou nemeni.

Stavba bude realizovana dodavatelskym spdsobom. Stavenisko pre vystavbu bude odovzdané stavebnikom
a prevzaté zhotovitefom stavby v celom rozsahu.

Pri odovzdani staveniska zabezpeci stavebnik vytyCenie hranice staveniska, vySkovych a smerovych bodov,
ako aj vsetkych podzemnych inzinierskych sieti nachadzajucich sa na stavenisku, urcia sa miesta pre odber elektrickej
energie avody pre stavebné (Cely amiesto pre zalstenie odpadovych vod. DoCasné zabery pléch budd
minimalizované na dobu technicky nevyhnutnu na realizéciu stavebnych objektov.

Navrhovany vjazd a vyjazd zo zriadenia staveniska sa navrhuje zo Stefanikovej triedy.

Zhotovitel po prevzati staveniska vybuduije jeho oplotenie a osvetlenie, vratane vstupov na stavenisko. Pre
zabezpecenie vystavby vyhotovi potrebné rozvody el. energie, vody a kanalizacie a osadi kontajnery zariadenia
staveniska pre zabezpecenie kancelarii, socialnych a hygienickych potrieb pracovnikov stavby.

Rozsah staveniska si nevyZaduje zabratie verejného priestranstva, ani pozemkov inych vlastnikov.

ZabezpeCenie doCasnych objektov zariadenia staveniska vodou a zabezpecCenie vody pre navrhovanu
technolégiu vystavby sa predpoklada existujicou pripojkou vody.

Elektricka energia pre docasné objekty zariadenia staveniska a pre elektromotory stavebnych strojov bude
zabezpedena z jestvujucej TS 0051-388.

Dazdové vody poc€as vystavby budu odvedené v sulade s kanalizaCnym poriadkom do mestskej kanalizacie.

Viybrany dodavatel stavby, pred zahajenim vykopovych prac, na zéklade uskutoneného sledovania
zrealizuje vSetky dostupné opatrenia na zabranenie vyronu povrchovych (napr. dazdovych) vod na susedné pozemky
a verejné komunikéacie lokality.

Suvisli hladinu podzemnej vody v danej lokalite je mozné otakavat v hibke cca 4,0 m pod terénom.
V zavislosti od aktualneho vyskytu hladiny podzemnej vody, je mozné predpokladat, Ze bude potrebné realizovat
Cerpanie podzemnej vody z vykopov a jej nasledné odvedenie do verejnej kanalizacie. Spdsob Eerpania podzemne;
vody z vykopov a jej odvedenie bude rieSené v dalSom stupni pripravy projektu.

Odvéadzané odpadové vody zo zriadeného staveniska, do verejnej kanalizadnej siete musia spifiat
poziadavky na kvalitu obsiahnutl v Kanalizatnom poriadku (vyhl. €. 55/2004 Z.z.), na z&klade uzavretej zmluvy o
stonom, so spravcom siete.

l11.2.5 Poziadavky na vstupy

PoZiadavky na vstupy su uvedené pre zmenu navrhovanej €innosti ako celku, aby ich bolo moZné porovnat
s posudenou ¢innostou.

Zaber pbdy

Zaber pddy pre Zmenu navrhovanej ¢innosti sa v porovnani s povolenou ¢innostou nezmenil.

Dotknuté pozemky sa nachadzaju v k.u. Nitra a su vedené v katastri nehnutelnosti pod parcelnymi Cislami
4564/1,4564/6,4564/18,4564/21,4564/22,4564/23,4564/24,4564/25,4568,4569,4572,4573,4574,4576/3,4579,4582/1,
4582/2,4582/6,4582/7,4586, 2039/1,4115, 3990/1, 2889, pbvodné parcelné Cisla podla zavere¢ného stanoviska
4564/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,  4565,4566,4567,4568,4569,4570,4581,4582/1,2,3,4,5 a4586. Parcelné Cisla
v porovnani s parcelnymi islami uvedenymi v zamere navrhovanej innosti boli zmenené na zaklade geometrického
planu a zapisané v KN.
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Stavebné pozemky navrhovanej zmeny €innosti tvoria parcely v k.. Nitra vedené v KN ako zastavané plochy

a nadvoria.

Tabulka 2 Dotknuté stavebné pozemky zmeny navrhovanej innosti podla stavebnych objektov

Nazov stavebného objektu

Parcela ¢.

SO 02 Polyfunkény komplex

S0 02.01 Podzemna garéz

S0 02.02 Pristavba sladovne — Polyfunkcia/Retail, administrativa

S0 02.03 Prestavba sladovne

So 02.04 Pristavba sladovne / Retail

So 02.05 Novostavba - MCD

So 02.06 Modernizacia administrativnej budovy

S0 02.10 Priprava staveniska a prekladky IS

So 02.11 Zabezpecenie stavebnej jamy

So 02.12 Sadové Upravy a drobna architektura

So 02.13 Aredlové osvetlenie a rozvody NN

So 02.14 Arealovy vodovod

So 02.15 Areélova kanalizacia dazdova

S0 02.16 Aredlova kanalizicia splaSkova

S0 02.17 Poziarna nadrz SHZ

So 32.10 Obsluzna komunikécia - Pivovarska ul. smer Spitalska ulica

S0 32.11 Obsluzna komunikacia — Mc.Donald's

S0 32.12 Obsluzna komunikacia - Pivovarska ul. pri krizovatke

S0 33.10 Parkovacie stojiska - dopravné znagenie

S0 34.10 Spevnené plochy a chodniky

S0 43.01 Pripojka NN pre objekty SO 02.01, 03, 04

S0 43.02 Pripojka NN pre objekt SO 02.02

S0 43.03 Pripojka NN pre objekty SO 02.06. 05

So 51. 1 Pripojka vody pre objekty SO 02.01, 03, 04

So 51. 2 Pripojka vody pre objekt SO 02.02

So 51. 3 Pripojka vody pre objekty SO 02.06. 05

So 53. 1 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekty SO 02.01, 03, 04

S0 53. 2 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekt SO 02.02

S0 53. 3 Pripojka spla$. kanalizacie pre objekty SO 02.06. 05

So 54. 1 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekty SO 02.01, 03, 04

S0 54. 2 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekt SO 02.02

So 54. 3 Pripojka dazd. kanalizacie pre objekty SO 02.06. 05

S0 61. 1 Pripojka plynu STL pre objekty SO 02.01, 03, 04

S0 61. 2 Pripojka plynu STL pre objekt SO 02.02

So 61. 3 Pripojka plynu STL pre objekty SO 02.06. 05

4564/18, 4564/24, 4564/271, 4564/272, 4564/273,
4564/276, 4564/277, 4572/1, 4568, 4569/1, 4569/2,
4582/15, 4582/16, 4573, 457212, 4564/74, 4564/75,
4564/76, 4576/3

So 72. Asanacia objektu na parc.¢. 4569

4569/1, 4569/2

So 73. Asanécia objektu na parc.&. 4568 4568

S0 03.01.02 Podzemné garéZ pre |. etapu 4564/270

S0 03.01.03 Podzemné garéZ pre |l. etapu 4574, 4564/270
S0 10.01 Polyfunkény objekt |.etapa 4564/270

S0 10.02 Polyfunkény objekt Il.etapa 4564/270

S0 10.100 Priprava staveniska a prekladky 1S 4574, 4576/3, 4564/22, 4564/271, 4564/270
S0 10.101 Zabezpeenie stavebnej jamy 4564/270

S0 10.102 Sadové a zahradné Upravy a drobna architektura 4564/270

SO 10.103 Areélové osvetlenie a arealové rozvody NN 4564/270

SO 10.104 Oporné mury 4564/270

S0 10.105 Poziarna nadrz SHZ 4564/270

SO 11 Adaptacia kotolne 4574

SO 32.04 Obsluzna komunik&cia - vjazd 4564/270
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SO 33.02 Parkovacie stojiska — dopravné znacenie 4564/270

SO 34.04 Chodniky a spevnené plochy 4564/270

S0 43.17 Pripojka NN pre objekt SO 10 4564/23, 4564/270

SO 43.18 Pripojka NN pre objekt SO 11 4574, 4564/23, 4564/270

S0 51.17 Pripojka vody NN pre objekt SO 10 4576/3, 4564/22, 4564/271, 4564/270

SO 51.18 Pripojka vody pre obj. SO 11 4574, 457613, 4564122, 45641271, 4564/270
SO 53.17 Pripojka spla$. kanal. pre obj. SO 10 4576/3, 4564/271, 4564/270

SO 53.18 Pripojka spla$. kanal. pre obj. SO 11 4574, 457613, 45641271, 4564/270

SO 54.17 Pripojka dazd. kanal. SO 10 457613, 4564/22, 4564/271, 4564/270

SO 54.18 Pripojka dazd. kanal. SO 11 4574, 457613, 4564122, 45641271, 4564/270
SO 61.17 Pripojka plynu STL pre objekt SO 10 4564/270, 4564/271

SO 61.18 Pripojka plynu STL pre objekt SO 11 4574, 4564/270, 4564/271

PS 04.02 Uprava trafostanice TS 0051-389 4564/23

Parcely vo vlastnictve mesta, na ktorych sa navrhuju realizovat vodovodné a kanalizaéné pripojky, resp. budu
pravdepodobne predmetom oprav chodnikov a komuniké&cii:

— parcela &. 2039/1 (Stefanikova tr.),

— parcela €. 1906/1 (napojenie novej vnutroarealovej komunikacie na Hodzovu ulicu).

Zaber pddy v ramci povolenej ¢innosti bol celkovo 4,9ha. Navrhovanou zmenou éinnosti sa celkovy,
pévodne navrhovany zaber poédy nemeni. Predkladanou zmenou navrhovanej c¢innosti neddjde k zaberu
poPnohospodarskej ani lesnej pody. Zariadenie staveniska bude umiestnené na dotknutych pozemkoch.

Naroky na zamestnancov

Pocas vystavby

Pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti sa predpoklada potreba priblizne 650 zamestnancov.
Pocas prevadzky

PoCas prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti sa predpoklada vytvorenie pracovnych miest pre cca 314
zamestnancov.

Naroky na vodu

Pocas vystavby
Voda sa bude pre stavebné Ucely odoberat z navrhovanej pripojky vody vybudovanej v predstihu
a z projektovanej vodomernej $achty, ktora sa vybuduje na zadiatku vystavby. Odber vody bude merany.

Tabulka 3 Potreba vody poCas vystavby

Porovnanie
CATENE Posudena ¢innost’

Néaroky na vodu Jednotka navrhovanej Posudena éinnost’ .

.. " vs. Zmena navrhovanej
¢innosti celkom T :
cinnosti
UZitkova voda Q1 .51 0,2 0,2 bez zmeny
Voda pre sanitarne Ucely Q2 l.s! 0,2 0,2 bez zmeny
Voda na hasenie Q3 l.s! 6,7 6,7 bez zmeny
Celkova spotreba Qc max l.s1 6,9 6,9 bez zmeny

Pocas prevadzky
Zasobovanie navrhovaneho polyfunkéného komplexu bude pomocou navrhovanej vodovodnej pripojky.
Navrhovana vodovodna pripojka bude napojena na verejny vodovod vedeny na Stefanikovej triede.

Potreba vody pre Pivovar

Max. hodinova potreba vody Qhmax 3,7 méhod
Priemerna denna potreba vody Qupriem,24n 15, 834 m3/d
Roéna potreba vody Qr 4 037,67 m3/rok
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Potreba vody pre Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne

Max. hodinova potreba vody Qnmax 6,9 m3/hod
Priemerna denna potreba vody Qupriem,24n 68,465 m3/d
Roéna potreba vody Qr 24 811,53 m3/rok
Celkové potreba vody spolu pre Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne
Celkova max. hodinova potreba vody Qnmax 10,6 m3/hod
Celkova priemerna denna potreba vody ~ Qupriem,24n 84,299 m3/d
Celkova ro¢né potreba vody Qr 28 849,2 m3/rok
Tabulka 4 Potreba vody poCas prevadzky posudend Einnost/zmena navrhovanej éinnosti
Porovnanie
Zmena . o .
. . Posudena Posudena ¢innost
Naroky na vodu Jednotka navrhovanej .. ) .
. - ¢innost vs. Zmena navrhovanej
éinnosti celkom Y .
cinnosti
Priemerna denna spotreba Qp I/den 464.680 464.680 bez zmeny
Priemerna denna spotreba Qp I/s 7,33 7,33 bez zmeny
Rocna spotreba Qr m3/rok 159.116 159.116 bez zmeny

Naroky na elektricku energiu

Pocas vystavby
Elektrickd energia pre stavebné Uéely Zmeny navrhovanej &innosti sa bude odoberat z existujlcej
trafostanice TS 0051-388. Odber elekirickej energie bude merany.

Tabulka 5 Potreba elektrickej energie pogas vystavby posudend &innost/zmena navrhovanej innosti

Porovnanie
. . Zmena navrhovanej Posudena Posudena ¢innost’
Naroky na elektrinu Jednotka - . .- )
¢innosti celkom ¢innost vs. Zmena
navrhovanej ¢innosti
max. prikon kW 2.500 2.500 bez zmeny

Pocas prevadzky

Dodavka elektrickej energie pre vietky navrhované objekty bude zabezpecena z existujlcej trafostanice TS
0051-388 a z novovybudovanej trafostanice umiestnenej v blizkosti jestvujicej trafostanice Zapadoslovenska
distribu¢na, a. s. (dalej ZSDIS) ¢islo TS0051-389, kde by mala byt rozSirena kapacita tak, aby pre navrhovanu lokalitu
bol zabezpe€eny vykon celkovo 2x 630 KWA.

Potreba el. energie pre Pivovar

Sucasny vykon: 1166 kW
Stuperi dodavky el. energie — sietové napéjanie: stupeni 3
Predpokladana ro¢né spotreba el. energie: 2 349 MWh/rok

V tomto stupni sa navrhuje pre pokrytie odoberaného vykonu nova distribu¢na trafostanica 2x 630 kVA
dimenzovana pre transformatory 2x 1000 kVA.

Potreba el. energie pre Polyfunkény objekt Nitra park a Adaptacia kotolne
1. Alternativa vykurovania a chladenia:

Celkovy inStalovany vykon: 6 536 kW
Sucasny vykon: 817 kW
Stupen dodavky el.energie — sietové napajanie: stuperi 3
Predpokladana ro¢né spotreba el. energie: 3 268 MWh/rok
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2. Alternativa vykurovania a chladenia:

Celkovy inStalovany vykon : 6176 kW
Sucasny vykon : 772 KW
Stuperi dodavky el. energie — sietové napajanie:  stupen 3
Predpokladana ro¢néa spotreba el. energie: 3 088 MWh/rok

Potreba el. energie spolu pre Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne:
Predpokladana ro¢néa spotreba el. energie alt. 1: 5617 MWh/rok
Predpokladana ro¢na spotreba el. energie alt. 2: 5437 MWh/rok

Tabulka 6 Potreba elektrickej energie pogas prevadzky posidena €innost/zmena navrhovanej €innosti

Porovnanie
. . Zmena navrhovanej Postdena Postdena ¢innost’
Naroky na elektrinu Jednotka L. . L. ) .
¢innosti celkom ¢innost vs. Zmena navrhovanej
¢innosti
max prikon kVA 3.764.189 3.764.189 bez zmeny

Potreba zemného plynu

Pocas vystavby
PoCas vystavby sa neuvazuje so spotrebou zemného plynu.

Pocas prevadzky
Bilancie spotreby plynu pre Pivovar:

Roc¢na spotreba plynu 119 224 m3/rok

Bilancie spotreby plynu pre Polyfunkény objekt a Adaptéciu kotolne:

Roc¢na spotreba plynu alt. 1: 162 232 m3/rok

Roc¢na spotreba plynu alt. 2: 53 860 m3/rok

Bilancie spotreby plynu spolu pre Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptécia kotolne spolu:
Roc¢na spotreba plynu alt. 1: 281 456 m3/rok

Roc¢na spotreba plynu alt. 2: 173 084 m3/rok

Tabulka 7 Porovnanie bilancii spotreby zemného plynu postdena €innost/zmena navrhovanej €innosti
Porovnanie
Spotreba zemného Zmena navrhovanej L , Posudena ¢innost’
Jednotka - . Posudena cinnost .
plynu ¢innosti celkom vs. Zmena navrhovanej
cinnosti

684.000 md/rok, pri
m3/rok alternative s tepelnymi 684.000 m3/rok bez zmeny
Cerpadlami 575.628 m3/rok

Ro¢na predpokladana
spotreba

Naroky na vyrub drevin

Naroky na vyrub drevin boli posudené vramci pévodne navrhovanej Cinnosti. Pre realizaciu zmeny
navrhovanej ¢innosti bude potrebné poziadat o sthlas na vyrub drevin na zaklade aktualneho dendrologického
prieskumu a inventarizacie drevin a vypocitanej spolocenskej hodnoty drevin, v sulade s ustanoveniami zak. ¢.
543/2002 Z.z. a vyhl. €. 170/2021 Z.z. ktorou sa vykonava zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Na zéklade rozhodnutia prislusného organu bude ur¢ené nahradna vysadba, ktord méze byt
realizovana v dotknutom uzemi v rdmci sadovnickych uprav. Su¢astou Ziadosti o vyrub drevin bude aj navrh sadovych
Uprav, vratane druhového zloZenia, rozmiestnenia, Specifikacie a poctu navrhovanych drevin, ako navrhu na nahradnu
vysadbu.
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Naroky na dopravu a staticku dopravu

Pocas vystavby i
Pristup na stavenisko sa navrhuje z komunikacie Stefanikova trieda.

Pocas prevadzky

Dopravné napojenie na nadradenu cestnu siet sa v porovnani s posudenou ¢innostou nemeni. Pristup do
(zemia sa navrhuje z komunikacie Stefanikova trieda, suasne bude vybudované nové dopravné prepojenie na
Spitalsku ulicu a pokratovanie Pivovarskej ul..

Tabulka 8 Porovnanie narokov na staticku dopravu posudena €innost/zmena navrhovanej innosti

Porovnanie
Zmena L. s ,
. s . Postdena Posudena ¢innost
Naroky na staticku dopravu Jednotka navrhovanej .. , :
- . ¢innost vs. Zmena navrhovanej
¢innosti celkom Y .
cinnosti
Podet stojisk pocet stojisk 1016 1016 Bez zmeny

Néroky statickej dopravy len Pivovar:
Pre potrebu navrhu dopravnych pléch bol vykonany vypoCet naroku na parkovacie miesta (podia STN 73
6110/22 z februara 2015).

Celkovy pocet stojisk sa vypoéita podla vzorca:
N:1,1 .Oo.kmp.kd+1,1 .Po.kmp.kd

N celkovy pocet stojisk na uzemi a v objekte; zaokruhlené na celé Cislo nahor
O zakladny pocet odstavnych stojisk obyvatelov

Po zakladny pocet parkovacich stojisk, podfa ¢l. 16.3.9 a tabulky 62

Kmp= 0,8 regulacny koeficient mestskej polohy - SirSie centrum mesta

Ks=0,8 sucinitel defby prepravnej prace (IAD : ostatna doprava) 35 : 65

Vypocet statickej dopravy

Pre vypodet statickej dopravy funkcie byvanie plati ¢ast' vzorca:
N=1,1.0.knp.ks kde kmp=0,8 ks=0,8

Predpokladané vstupy do vypoctu :

Objekt predstavuje existujice budovy a navrhované novostavby a dostavby
Z hladiska normy je celkové funkcia objektu polyfunkéna stavba (administrativa a sluzby)
Celkova vymera kancelarskych ploch, administrativy = 4695 m2

Celkova vymera obchodnych priestorov, retail= 5481 m2

Celkova vymera gastro priestorov = 1008 m?2

Regulacny koeficient mestskej polohy (SirSie centrum mesta) K/mp = 0,8

K4 - sucinitel defby prepravnej prace (IAD : ostatna doprava) 35/65 K/4=0,8

Pre vypocet statickej dopravy obchodu a sluzieb plati Cast vzorca:
N=11.Po.knp.ks kde kmp=0,8 kq=0,8

P/, — 297 parkovacich stojisk
N=11x299x0,8x0,8=210,496

N = 211 stojisk

Potreba statickej dopravy pre zemie Pivovaru predstavuje 211 stojisk. V ramci stavby sa zriadi celkovo 253
stojisk, z toho 204 v podzemnom parkovisku a na urovni 1. NP, 49 stojisk volne pristupnych. Parkovacie miesta pre
osoby so zdravotnym postihnutim st planované v pocte 12 miest.
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Néroky statickej dopravy len pre Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptéciu kotolne:

Pre vypocet narokov statickej dopravy platia ustanovenia ,STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest’, z
aprila 2024, menovite ¢&l. 16.3.10 Odstavné a parkovacie plochy a tabufka 62 - Zakladné ukazovatele pri navrhu
parkovacich stojisk.

Celkovy pocet stojisk sa vypocita podla vzorca:
N=1,1 .Oo.kmp.kd+1,1 .Po.kmp.kd

N celkovy pocet stojisk na Uzemi a v objekte; zaokruhlené na celé €islo nahor,
0o zakladny poCet odstavnych stojisk obyvatelov

Po zakladny pocet parkovacich stojisk, podla ¢l. 16.3.9 a tabulky 62

Kmp= 0,8 regulacny koeficient mestskej polohy - SirSie centrum mesta

Ks=0,8 sucinitel defby prepravnej prace (IAD : ostatna doprava) 35 : 65.

Funkcné vyuzitie objektu: byvanie, obchod / sluzby

Vypocet statickej dopravy
Pre vypodet statickej dopravy funkcie byvanie plati ¢ast' vzorca:
N=11.00.Knp.ks kde kmp=0,8 kg=0,8

Odstavné stojiska pre byvanie:  U€elové jednotka stojisko & u.j.  pocet u.j. stojisk
docasné byvanie apartman 1,0 stoj./a,j. Oa,j 0,0
byty do 60 m? max. 2-izbové byty 1,0 stoj./b.j. 126 b.j. 126,0
byty do 90 m? max. 3-izbové byty 1,5 stoj./b.j. 44 bj. 66,0
byty nad 90 m? 2,0 stoj./b.j. 26 bj. 52,0
spolu 196 b.j.

Zakladny pocet miest O pre byvanie: 2440

Pre vypodet statickej dopravy obchodu a sluzieb plati ¢ast vzorca:
N=1,1.Po.kmp.ks kde kmp=0,8 ks=0,8

12 zamestnancov (1 stojisko / 4 zamestnancov)

35 navstevnikov (1 stojisko / 5 navstevnikov do 2h)
Po= 13:4=325 -zamestnanci

Po= 35:5=7,00 -navstevnici

Zakladny pocet miest Po pre obchod a sluzby: 10,25

Vypocet pre byvanie: N=1,1x0,8x0,8x244,00 = 171,7  po zaokruhleni nahor 172
Vypocet pre obchod a sluzby: N=11x0,8x08x 10,25= 7.2 po zaokruhleni nahor 8
Celkovy pocet stojisk podla vypoétu 180

ViypoCtova potreba odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle poZiadaviek STN 73 6110 je 180.

Pre zlep3enie dostupnosti sluzieb pre obyvatelov a verejnost nad rdmec normovych hodnét navrh rata s
dalSimi stojiskami. Celkovy poCet navrhovanych stojisk v podzemnej gardzi je 201, pricom 89 stojisk bude v
dvojpodlaznej podzemnej garazi pre |. etapu, a 112 stojisk v dvojpodlaznej podzemnej garézi pre Il. a lll. etapu
vystavby. Obe Casti gardze su spristupnené vjazdom z Pivovarskej ulice a spojené spolo¢nou rampou vybudovanou v
objekte I. etapy. DalSich 5 stojisk, sluZiacich ako kratkodobé pre obchod a sluzby, je umiestnenych na teréne,
dostupnych z Pivovarskej ulice. Dve z nich su vybavené nabijacou stanicou pre elektromobily.

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne je 206 z oho 5
miest je na teréne. Z celkového poctu stojisk budu 4% (9 stojisk) vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

Celkova potreba parkovacich stojisk pre Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptaciu kotolne je 459
stojisk, z toho 405 parkovacich stojisk v podzemnych garézach a 54 parkovacich stojisk na teréne.
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Celkovy navrhovany pocet stojisk statickej dopravy pre cely projekt (garaze a povrchové parkoviska)
je 1016. Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti predstavuje naroky €asti stojisk statickej dopravy . Celkové
naroky na pocet stojisk statickej dopravy sa nemenia v porovnani s pévodne posudenou a povolenou
¢innost'ou ,Multi Development Nova Nitra“.

11213 Udaje o vystupoch

Zdroje znecistenia ovzdusSia

Pocas vystavby

Vplyvom vystavby zmeny navrhovanej €innosti sa predpoklada prejazd stavebnych strojov a mechanizmov
ktory spdsobi mierne zvySend koncentraciu emisii z dopravy v dotknutom Uzemi a aj po trasach dopravy (vplyv
doCasny, ¢asovo obmedzeny, preruSovany). Plosnym zdrojom znecistenia ovzdusSia bude vlastny priestor staveniska,
ktory bude spdsobovat predovietkym sekundarnu prasnost, a to najmé poéas realizacie zemnych prac pri manipulacii
s praSnymi materiélmi (vplyv do€asny, ¢asovo a priestorovo obmedzeny).

Pocas prevadzky

Zdrojom znedistujucich latok pocas prevadzky zmeny navrhovanej Cinnosti budi stacionarne zdroje -
vykurovanie a chladenie priestorov v objekte a zalozny zdroj el. energie (dieselagregéat), a mobilné zdroje — automobily
prichadzajice a odchadzajuce z parkovisk a garazi a pohybujuce sa po pristupovych cestach a zélozny zdroj
elektrickej energie. PloSnym zdrojom budu parkoviska. Liniovym zdrojom bude suvisiaca doprava po cestach.

Tabulka 9 Zdroje znedistovania ovzduSia Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne

Zdroj Parametre zdroja ZL Emisie ZL [g/s]
Vykurovar_ne . Kotolna NOx 0,008
a chladenie priestorov Vidka komina: 24m
v objekte l.etapa y ' co 0,003
Vykurovar_ue . Kotolia NOx 0,011
a chladenie priestorov Vidka komina: 24m
v objekte ll.etapa y ' co 0,004
Vykurovar_ne . Kotoliia NOx 0,004
a chladenie priestorov Vv&ka komina: 17.3m
v objekte ll.etapa y Y co 0,001
PM1o 0,00011
201 parkovacich miest v garazi PM2s 0,00007
Pocet vyduchov:2 NOx 0,00350
Vy8ka vyduchu: 19,3m CO 0,01127
. VOC 0,00172
Staticka doprava PV 0,0000002
5 parkovacich miest na teréne Ps 0.0000001
NOx 0,0000072
CO 0,0000234
VOC 0,0000036
PMio 0,027
62 prejezdov/Spickova hodina PM25 0,014
Dynamicka doprava Pozn: Uvedené emisné faktory NOx 0,230
v glkm CO 0,526
VOC 0,015
(Zdroj: Carach, 2025)
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Tabulka 10 Zdroje znedistovania ovzdusia Pivovar

Zdroj Parametre zdroja ZL Emisie ZL [g/s]
Vykurovanie . NOx 0,015
a chladenie priestorov - Kotqln§
v objekte Vy8ka komina: 23,3m (6]0] 0,006
PM1o 0,00011
204 parkovacich miest v garazi PM2s 0,00007
Pocet vyduchov:2 NOx 0,00355
VySka vyduchu: 22,5 m, 6,5m CO 0,01144
s VOC 0,00175
Staticka doprava PMio 0.000002
, . ) PMz5 0,000001
49 parkovacich miest na teréne NO, 0,000023
CO 0,00004
VOC 0,0000036
PM1o 0,027
76 prejezdov/spickova hodina PM25 0,014
Dynamicka doprava Pozn: Uvedené emisné faktory NOx 0,230
v g/km CO 0,526
VOC 0,015

Odpady

(Zdroj: Carach, 2025)

Nakladanie s odpadmi sa riadi najmé zakonom €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, vyhlaskou €. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch a vyhlaskou
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldég odpadov a prisluSnym vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Nitra.
Po&as vystavby bude vedena evidencia vetkych druhov odpadov v zmysle Vyhlasky MZP SR &. €. 366/2015 Z. z.
Gginnej do 31.12.2025, resp. vyhlasky MZP SR &. 89/2024 Z. z. o evidenénej a ohlasovacej povinnosti, ktora je platna
od 8.5.2024 a bude u¢inna od 1.1.2026.

Pocas vystavby

Druhy odpadov podla vyhl. MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. aich mnozstvo vznikajice pogas vystavby Zmeny
navrhovanej ¢innosti je uvedené v Tab. 11.

Tabulka 11 Odpady - predpoklad vzniku podas vystavby, podla vyhl. €. 365/2015 Z. z. Katalég odpadov

e §kupiny, . . . Kategoria Nakladanie

pOdSngg‘gdz druhu Nazov skupiny, podskupiny a druhu odpadu odpadu s odpadom
17 01 BETON, TEHLY, KERAMIKA
1701 01 Betdn 0 R5
1701 02 Tehly 0 R5
17 01 07 Zmesi betdnu, tehdl, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné 0] R5

ako uvedené v 17 01 06

17 02 DREVO, SKLO A PLASTY
17 02 01 Drevo 0 R1
1702 03 Plasty 0 R3
17 04 KOVY
17 04 05 Zelezo, ocel 0 R4
17 04 02 Hlinik 0 R4
17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 0 R4
17 05 ZEMINA, KAMENIVO
17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03* 0 D1
17 05 06 V/ykopova zemina ina ako v 17 05 05 0 D1, R1-R5
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17 06 IZOLACNE MATERIALY
17 06 04 IzolaCné materialy iné ako 17 06 01 a 17 06 03 0 D1
17 08 STAVEBNY MATERIAL NA BAZE SADRY
170802 Stavebné materialy na baze sadry iné ako 170801 0 D1
15 ODPADOVE OBALY
150101 Obaly z papiera a lepenky 0 R3
150102 Obaly z plastov 0 R3
150103 Obaly z dreva 0 R1
1501 10 Obaly lobsahu,jme zvyévky’ qet’)ezpefinych latok alebo N D14 aD5
kontaminované nebezpe&nymi latkami
20 KOMUNALNE ODPADY
20 02 Odpady zo zahrad a z parkov
200201 Biologicky rozlozite/ny odpad 0 R3
2003 Iné komunalne odpady
2003 01 Zmesovy komunalny odpad 0 D10
Poznémka 1 - O — ostatny odpad (nie nebezpecény), N — nebezpeény odpad
Poznamka 2 — zhodnocovanie, resp. zneskodriovanie:
o R1 -vyuzitie najmé ako palivo alebo na ziskanie energie inym spésobom
e R3 -recyklacia alebo spétné ziskavanie organickych latok, ktoré sa nepouZivaji ako rozpustadla (vratane
kompostovania a inych biologickych transformacnych procesov)
e R4 - recyklacia alebo spétné ziskavanie kovov a kovovych zli¢enin
e R5 - recyklacia alebo spétné ziskavanie inych anorganickych materialov
o D1 - uloZenie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skladka odpadov)
o D5 - $peciélne vybudované skladky odpadov (napr. umiestnenie do samostatnych buniek s povrchovou tpravou
stien, ktoré st zakryté a izolované jedna od druhej a od Zivotného prostredia)
o D10 - spalovanie na pevnine
o D14 - uloZenie do dalSich obalov pred pouZitim niektorej z ¢innosti D1 az D13.

Odpady budi zhromazdované oddelene podla druhov, zabezpeCené pred znehodnotenim alebo
odcudzenim, bude vedena a uchovavana evidencia ich vzniku, nakladania, zneSkodnenia a zhodnotenia, stanovené
Udaje budu ohlasované prislusnému orgénu Statnej spravy a zabezpe€ené bude odovzdanie odpadov len osobe
opravnenej nakladat' s nimi v stlade so zakonom 79/2015 Z.z. ich evidovanie a ku kolaudacii budl dolozené doklady
0 spdsobe zhodnotenia, resp. zneSkodnenia odpadov.

Odpady vzniknuté pocas vystavby budi v stlade s ust. §19 za G¢elom zabezpedenia ich zhodnotenia alebo
zneskodnenia odovzdané opravnenej osobe. Zhotovitel stavby je povinny nakladat zo stavebnymi odpadmi v stlade
s §77 a je povinny:

a) Zabezpecit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu a odpadu z demolacie vratane spatného
zasypavania ako nahrady za iné materialy, (resp. zabezpedit pripravu na opatovné pouzi-tie, recyklaciu a zhodnotenie
stavebného odpadu vratane zasypavacich préac v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto
odpadu pri stavbach nad 300 m2 za-stavanej plochy.

b) Nakladat do stavebnymi a demolaénymi odpadmi tak, aby bolo zaistené ich maximalne opétovné
vyuZitie a recyklacia.
C) Stavebné odpady a odpady z demolacii prednostne materialovo zhodnotit a vystup z recyklacie

realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit pri svojej Cinnosti, ak to technické, ekonomické a organizatné
podmienky dovoluju.

d) Zabezpetit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e) preukazatelny
zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nim, uzatvoreny minimalne v rozsahu uréenom vo vykonévacom predpise.
e) Pred realizaciou demolaénych prac, najneskér tri pracovné dni vopred, pisomne ohlasit organu

Statnej spravy odpadového hospodarstva, v ktorého Uzemnom obvode bude demolacné prace uskutocriovat, sposob
selektivnej demolacie obsahujuci aj druh, kategériu, predpokladané mnozstvo odpadu a planovany spdsob, ktorym
bude odpad zhodnocovany alebo zneSkodriovany, v rozsahu ustanovenom vykonavacim predpisom.

f) Po ukoneni demolaénych prac, najneskdr do 90 dni, pisomne ohlasit organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva, ktorému bolo ohlasené zagatie demolaénych prac, vyhodnotenie selektivnej demolacie
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obsahujlcej druh, kategériu, mnozstvo odpadu a spdsob, ktorym bol odpad zhodnocovany alebo zneSkodnovany, v
rozsahu ustanovenom vykonavacim predpisom Vykonavat selektivnu demolaciu postupmi ustanovenymi vykonavacim
predpisom pre nakladanie s odstranenymi stavebnymi materialmi ur€enymi na opatovné pouZitie.

Povodcaldrzitel odpadov je povinny najneskor ku diiu kolaudacie uzatvorit zmluvy na odvoz a zne$kodnenie
vy$8ie uvedenych odpadov s organizaciami, ktoré maju platné opravnenia na vykon takejto ¢innosti.

Ku kolaudacii dodavatel' stavby v spolupraci s investorom predlozi ku kolaudacénému konaniu evidenciu
odpadov zo stavby a doklady o ich zneSkodneni, zmluvu na odvoz a znekodriovanie komunélneho odpadu.

Pocas prevadzky

Predpoklada sa vznik odpadov zaradeny podla Kataldgu odpadov podfa vyhl. €. 365/2015 Z.z.

Tabulka 12 Odpady — predpoklad vzniku po€as prevadzky, podla vyhl. €. 365/2015 Z. z. Katalbég odpadov

CISI: d:':ézmy’ Nazov skupiny, podskupiny a druhu odpadu K:(ti:gz::a Nzt::g;g: S
13 Odpady z olejov a kvapalnych paliv
1305 Odpady z odlu¢ovacov oleja z vody N R1-R3
130503 Kaly z lapacov necist6t N D1
13 05 06 Olej z odlucovacov oleja z vody N R1-R3
1305 07 Voda obsahuijlca olej z odlu¢ovaéov oleja z vody N R3
20 Komunalne odpady
2001 Separovane zbierané zlozky komunalnych odpadov
200101 Papier a lepenka 0 R3
200102 Sklo 0 R5
200108 Biologicky rozloZitelny kuchynsky a reStauraény odpad 0 R1
2001 11 Textilie 0 R5
20 0121 Separovane zbierané zlozky komunalnych odpadov N D5
200125 Jedlé oleje a tuky 0 R3
200128 Farby, lepidla, Zivice 0 R5
200136 Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 0 R5
0121,200123a200135
200138 Drevo iné ako uvedené v 20 01 37 0 R3
200139 Plasty 0 R3
200140 Kovy 0 R4
2002 Odpady zo zéhrad a z parkov
2002 01 Biologicky rozlozite/ny odpad 0 R3
20 03 Iné komunalne odpady
2003 01 Zmesovy komunalny odpad 0 D1
2003 07 Objemny odpad 0 R1-R5
200399 Komunalne odpady inak neSpecifikované 0 D1

Poznamka 1 - O - ostatny odpad (nie nebezpecny), N — nebezpeény odpad
Poznamka 2 — zhodnocovanie, resp. zneSkodriovanie:

e R1
R3

- vyuZitie najmé ako palivo alebo na ziskanie energie inym spésobom
- recyklacia alebo spétné ziskavanie organickych latok, ktoré sa nepouZivaju ako rozpustadla (vratane

kompostovania a inych biologickych transformacnych procesov)

e R4 - recyklacia alebo spétné ziskavanie kovov a kovovych zlucenin

e R5 - recyklacia alebo spétné ziskavanie inych anorganickych materialov

o D1 - uloZenie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skladka odpadov)

e D5 - Specialne vybudované skladky odpadov (napr. umiestnenie do samostatnych buniek s povrchovou Upravou
stien, ktoré s zakryté a izolované jedna od druhej a od Zivotného prostredia)

o D1 - uloZenie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skladka odpadov)

Odpady vznikajlce pocas prevadzky sa budi separovat' v silade s ustanoveniami zakona €. 79/2015
Z.z. oodpadoch asuvisiacimi vyhlaS8kami a VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Nitra o nakladani

s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v platnom zneni.
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Komunalny odpad kategdrie ostatny, bude ukladany do urenych zbernych nadob, oddelene a bude triedeny
na jednotlivé zlozky. Na zber vytriedeného KO budu ur¢ené farebne a slovne oznagené zberné nadoby.

Nakladanie s nebezpeénymi odpadmi bude zabezpeené prostrednictvom opravnenej osoby v sulade
s ustanoveniami zakona o odpadoch a VZN mesta Nitra 0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi.

Nakladat s komunalnym odpadom bude opravnena osoba na zber, prepravu a zneSkodriovanie zmesového
komunalneho odpadu na uzemi mesta Nitra.

Nadoby sa komunalny budu umiestnené v sklade na pozemku navrhovatela. Sklad komunalneho odpadu je
v prvom nadzemnom podlazi spristupneny z exteriéru.

Navrhované riesenie nakladania s odpadmi sa nemeni v porovnani s postidenou ¢innostou.

Odpadové vody

Pocas vystavby
Produkcia odpadovych vod vychadza zo spotreby vody az mnozstva dazdovych vad a odCerpavanych
podzemnych véd z vykopov. Socialne zariadenia staveniska budl napojené na kanalizaciu vybudovanu v predstihu.
Odpadové vody dazdové budl odvadzané vsaku, resp. do verejnej kanalizacie na zaklade zmluvy so
spravcom kanalizacie. Takéto odpadové vody musia spifiat poziadavky na kvalitu v stlade s kanalizanym poriadkom
a zmluvou.

Pocas prevadzky

Splaskové aj dazdové odpadové vody budl odvedené do verejnej kanalizacie. Na rieSenom Uzemi je na
zaklade charakteru odpadovych vod navrhovana delena kanalizacia - splaskovéa a dazdova. DaZzdové odpadové vody
budd odvadzané regulovanym odtokom cez retenéné nadrze s Cerpacimi stanicami. Dazdové vody z parkovacich
miest a z Casti ciest budu v zmysle poziadaviek STN pre€istené v odlu¢ovagoch ropnych latok. Odvadzana dazdova
voda bude pred zaustenim do verejnej kanalizacie zadrziavana v retencnych nadrziach, sliziacich na zachytenie
objemu z privalovych zrazok, pri¢om ¢ast dazdovej vody bude pouZitd ako uzitkova voda na zalievanie zelene
obytného suboru.

Bilancia mnoZstva splaskovych odpadovych vod vychddza z bilancie potreby pitnej vody. Vypolet je
prevedeny podia Vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 zo 14.11.2006, ktorou sa ustanovujii podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii, a podla
STN 75 6101 - gravitaéné kanalizaéné systémy mimo budov.

Bilancia splaskovych odpadovych vod z Pivovaru:

Priemerny denny prietok splaskovych véd: Qp = 30,41 m¥/den

Priemerny hodinovy prietok splaskovych vod: Qs24= Qs¢ / 10 = 3,04 m/h

Maximalny hodinovy prietok splaskovych vad: Qsmax= Kmax X Qs24 =517 m3h=1,441/s
Bilancia splaskovych odpadovych véd z Polyfunkéného objektu Nitra Park a Adaptécie kotolne:
Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod Qq 68,47 m3/d

Priemerny denny prietok splaskovych véd Qs2 2,85 m3hod
Maximalny hodinovy prietok splaskovych véd Qomax 1,35 /s

Ro¢né mnoZstvo splaskovych odpadovych vod Qrok 24 811,53 m3/rok

Splaskové vody z gastro prevadzok budu odvedené do splaskovej kanaliz&cie cez odluCovac tukov

DaZdoveé vody

Dazdové vody zo striech parkovisk a spevnenych pléch budu odvedené do dazdovej kanalizacie, nasledne
do retennych nadrzi a odtial regulovanym odtokom do verejnej kanalizacie. Dazdové vody z parkovisk budu pred
zaustenim precistené v odlu¢ovaCoch ropnych latok.
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Bilancia dazdovych véd pre Pivovar:
Strechy objektov spolu 6 310 m?
Spevnené plochy spolu 4 690 m?

Vlypoctovy prietok dazdovych vad pocas privalového 15-mindtového dazda:
Qa=2(q.yi.Si) =195,03|.s"
Q ro¢né =5 782,59 md.rok"*

PrepoCet dazdovych vod pre potreby navrhu objemu retencie na zaklade 20 roéného dazda:

Regulovany odtok cez jednu pripojku jednotnej kanalizacie ...........ccccovvvvccenirennen. 2l/s
Pocet pripojok jednotnej Kanalizacie ............cccevviveeeeeiieccees e 3ks
Celkovy regulovany odtok dazdovych vod z rieSeného Uzemia ..........cccoovevvvrininnee 6l/s

Najnepriaznivejsia hodnota:

Maximalny objem zrazok je nutné zachytavat' v ¢ase najnepriaznivejSiecho 120-minitového dazda a to 291,82 md
(objem retencie je potrebné navrhnut’ min. s navySenym koeficientom 1,1). Pozadovany objem retencie je min.
321,00 m3,

Bilancia dazdovych vod pre Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne:

Odvodriovana plocha z objektov: S1=3212m?
Odvodiiovana plocha komunikacie a chodniky S2 =99 m2

Odvodnovana plocha zele na streche spodnej stavby S3=1443m?
Odvodnovana plocha detské ihriska S4 =151 m?

Intenzita privalového dazda i 15: q=197,0 /s (5 rotny dazd)
Odtokovy sucinitel(zeleri) 01=05

Odtokovy sucinitel(strechy,) 02=1,0

Odtokovy sucinitel(spev.plochy,) 03=0,9

Objem zrazok 15-minGtového privalového dazda pri intenzite 5 roéného dazda:
Qi=> (Sxqgx¢) =81,921s"

Roény uhrn zrézok v danej lokalite 660 mm.rok-!
Qrocné = 2 744,61 m3.rok"!

20 Rocny dazd

Vypocet pozadovaného objemu akumulécia dazdovych vod:

Maximalny odtok povoleny do verejnej kanaliz&cie : 2,01ls

Maximalny prietok poCas privalového dazda (15min): Qi=> (Sxqgx ) =100,64 s

Maximalny objem zrazok je nutné zachytavat v Case najnepriaznivejSieho 120-minutového dazda a to 126,32
m?3. Reten¢na nadrZ musi byt navrhnutd s bezpe¢nostnym koeficientom 1,1. Minimalna vefkost’ retenénych nadrzi
musi byt’ min 138,96 m?.

V pripade pouzitia retenénych potrubi objem vody v retenénych potrubi navrhovat na 80% pinenie.
Cast dazdovych vod bude pouZita na zavlahu okolitej zelene z tohto dévodu je potrebné do objemu retencie doplnit
eSte objem vody na zavlazovanie a to 20m?3.

Celkovy navrh objemu retenénych nadrzi bude:
Vnavrh= (138,96 + 20 ) = 158,96 m?
Objem retenénych nadrzi sa navrhuje 160 m?.
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Zdroje hluku a vibracii

Zdrojom hluku v siéasnosti je hlavne prevadzka dopravy po ul. M. R. Stefanika. Namerané hodnoty celkového
zvuku pre referencné ¢asové intervaly def, vecer, noc v meracom bode M1., si¢asnost, sU uvedené v tabulke:

Tabulka 13 Namerané hodnoty celkového zvuku pre referenéné ¢asoveé intervaly den, vecer, noc

Meraci bod Referenény ¢asovy Namerany celkovy zvuk
interval LpAeqT [dB]
M1 den 70,6
veder 67,5
noc 63,3

(Zdroj: Klub ZPS vo vibroakustike s.r.0., 2025)
V zmysle tabulky 14 je dotknuté Uzemie zaradené do Kategérie Il. a lll.
Tabulka 14 Pripustné hodnoty hluku vo vonkajSom prostredi v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z. z., ktorou sa

dopifia Vyhlagka MZ SR &. 549/2007 Z. z., ustanovujlica podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibrécii a o0 poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii

Pripustné hodnoty a) (dB)
Hluk z dopravy
el Ref. & . Letecka
Kategoria Opis chraneného tzemia net.cas. | Pozemna | | doprava Hluk — 2
Uzemia inter. a vodna | Zeleznicné inych
doprava |drahy c) zdrojov
b)c) LAeq,p LAeq,p
LAeq’p LAeq LASma
S : P X,p
Uzemie s os,ob|tnou 'ochra}nou pred deft 45 45 50 | - 45
hlukom (napriklad kupelné miesta, -
k(pelné a liecebné arealy). vecer 45 45 0 |- 45
noc 40 40 40 60 40
Priestor pred  oknami  obytnych | defl 50 50 5% |- 50
miestnosti bytovych a rodinnych domov, | veger 50 50 55 - 50
priestor pred oknami chranenych
Il. miestnosti Skolskych budov,
zdravotnickych  zariadeni a inych | poc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, d) vonkajsi priestor
v obytnom a rekreaénom Uzemi.
Uzemie ako v kategorii II. v okoli dialnic, | def 60 60 60 | - 50
ciest|. a Il. triedy, miestnychvkomunvikaflcii veder 60 60 60 _ 50
. s hromadnou dopravou, Zelezninych
drah a letisk, mestské centra. noc 50 55 50 75 45
Uzemie bez obytnej funkcie a bez def 70 70 70 - 70
chranenych  vonkajsich  priestorov, ” ~
V. vyrobné zény, priemyselné parky, arealy vecer 70 70 70 0
zavodov. noc 70 70 70 95 70
Poznamky k tabulke:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén. Ak ide o sezénne zariadenia, hluk sa hodnoti pri podmienkach, ktoré je
mozné pri ich prevadzke predpokladat.

b) Pozemné doprava je doprava na pozemnych komunikécidch vratane elektrickovej dopravy.

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zeleznicnej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb urcené iba na nastupovanie a vystupovanie
0s6b sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

d) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatriuji v ¢ase ich pouZivania (napriklad Skoly pocas vyucovania a pod.).
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Pocas vystavby

Predpoklada sa vznik hluku z prevadzky stavebnej dopravy a prevadzky stavebnych mechanizmov
a stavebnych prac. DoCasné mierne zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, méze byt spésobené
najméa prejazdmi tazkych nékladnych automobilov a stavebnymi a montaZnymi pracami, ktoré st spojené s hlu¢nymi
technolégiami. Pogas vystavby bude stavebnik pouzivat len mechanizmy v dobrom technickom stave v sllade
s platnymi predpismi na ochranu zdravia.

Vibrécie mézu vznikat najma pri praci tazkych zemnych strojov (bagre, nakladace, buldozéry, tazké nakladné
vozidld) a nakladnou dopravou zabezpecuijlcou prepravu stavebnych materidlov. Prace budd ¢asovo a priestorovo
obmedzené.

Na zaklade platnej legislativy je nutné dodrzat najvysSie pripustné limity hluku v pracovnych dioch od 07:00
do 21:00 hod. a v sobotu od 08:00 do 13:00 hod. sa pri hodnoteni hluku zo stavebnej Cinnosti vo vonkajSom prostredi
stanovuje posudzovana hodnota pripoCitanim korekcie K = (-10) dB k ekvivalentnej hladine A zvuku v uvedenych
¢asovych intervaloch. V tychto ¢asovych intervaloch sa neuplatriuju korekcie pre stanovenie posudzovanych hodnét
hluku vo vonkajSom prostredi.

V pracovnych drioch od 08:00 do 19:00 hod. sa pri hodnoteni hluku zo stavebnej ¢innosti vo vnutri budov
posudzovana hodnota stanovuje pripoCitanim korekcie K = (-15) dB k maximalnej hladine A zvuku. Pri hodnoteni hluku
zo stavebnej Cinnosti sa neuplatiiuje korekcia pre Specificky hluk.

Pocas prevadzky
Predpokladanymi zdrojmi hluku bude prevadzka parkoviska a odvetravanie garazi, kominy, vzduchotechnické
jednotky a tepelné Cerpadla.

Tabulka 15 Hodnoty akustickych veli¢in stacionarnych zdrojov hluku

Objekt Stacionarne zdroje LWA [dB] Cas posobenia [h]
POLYFUNKCNY OBJEKT NITRA | Z1 - VZT jednotky +TC 82,0 24
PARK A ADAPTACIA KOTOLNE 72— Komin 750 24

Z3 — Komin 75,0 24
Z4 —\/ZT jednotky +TC 85,0 24
Z5 - Komin 75,0 24
26 — VZT jednotky +TC 83,0 24
PIVOVAR Z7 - VZT jednotky +TC 85,0 24
28 — VZT jednotky +TC 85,0 24
Z9 - Komin 75,0 24
Z10 — Odvetranie garaze 83,0 24
211 - VZT jednotky +TC 85,0 24
Z12 — Odvetranie garaze 83,0 24

(Zdroj: Klub ZPS vo vibroakustike s.r.o., 2025)

1.3 Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi ¢éinnostami v dotknutom tizemi a mozné rizika
havarii vzhladom na pouZité latky a technoldgie

Zmena navrhovanej ¢innosti nie je prepojend s inymi planovanymi a realizovanymi ¢innostami v dotknutom
uzemi.

Pri dodrZani technologickych a prevadzkovych predpisov je riziko havarii pri realizacii stavby minimélne. Pri
stavbe budu pouzité certifikované stavebné materialy. Stavebné prace bude vykonavat odborne spdsobila osoba, ktora
bude pri vystavbe dodrZiavat vSetky platné predpisy v oblasti vystavby, bezpecnosti, Zivotného prostredia a ochrany
zdravia pri praci. Kontrolu dodrZiavania platnej legislativy a dodrZiavania technologickych postupov bude vykonavat
stavebny dozor navrhovatela.
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Ill.4 Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podla osobitnych predpisov

- Zmena Uzemného rozhodnutia pola zak. ¢ 50/1976 Zb.

- Stavebné povolenie podla zak. ¢. 50/1976 Zb.

- Vodopravne rozhodnutie podfa zak. ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

- Suhlas na vyrub drevin podla zak. ¢. 543/2002 Z.z.

- Stavebné povolenie podla zak. €. 135/1961Zb. Cestny zakon

- Povolenie stavby staciondrneho zdroja znedistenia ovzdusia podfa zak. €. 146/2023 Z.z. o ovzdusi.

II.5 Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch Zmeny navrhovanej ¢innosti presahujtcich Statne hranice
Pocas vystavby a prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju cezhraniéné vplyvy.
1I.6 Zakladné informacie o sti¢asnom stave Zivotného prostredia dotknutého tizemia vratanie zdravia ludi

Hodnotené Uzemie sa podla geomorfologického Clenenia Slovenska (Lukni§, Mazur, 1984) nachadza
v Alpsko-himaldjskej sustave, oblasti Podunajskej niZiny, ktora je su¢astou podsustavy Panénska panva, provincie
Podunajsk& panva, subprovincie Mald Dunajska kotlina, celku Podunajska pahorkatina, a podcelku Nitrianska
pahorkatina.

Z morfostruktirneho hfadiska sa Uzemie nachadza na negativnej morfostruktire Panonskej panvy, kde juzne
od hodnoteného Uzemia zagina vystupovat agradaény val kvartérnych sedimentov Dunaja, ktory tvori porienu rovinu.

Dotknuté uzemie sa nachadza na rozhrani regiénu neogénnych tektonickych vkleslin a regionu jadrovych
stredohori, na rozhrani oblasti vnitrokarpatskych nizin a oblasti stredohorskych hornatin, na rozhrani rajénu fluvialnych
sedimentov typu F a rajénu deluvialnych sedimentov typu D (Sajgalik a kol. 1986).

Geologicka stavba SirSieho okolia Uzemia (pohorie Tribe) je vysledkom mladSich tektonickych pohybov
germanotypného charakteru. Ide prakticky o pokradovanie pohoria Tribe& v JZ smere do Podunajskej niziny. Uzemie
je odclenené od pohoria Tribe€ okrajovou epigenézou rieky Nitry.

Podla vykonaného inziniersko-geologického prieskumu (GEO spol. s.r.0., RNDr. Laurencik, 03/2025) sa na
geologickej stavbe dotknutého uzemia podiefaju utvary neogénu a kvartéru. Z hladiska vlastného vzajomného vplyvu
navrhovanych ¢innosti a geologickych utvarov navzajom, je najddlezitejsia (a najvyraznejSia) tretohorna a $tvrtohorna
stavba. Utvary, ktoré sa na danom Gzemi vytvorili v tychto geologickych obdobiach su z hfadiska ovplyviiovania
navrhovanou c¢innostou najzranitelnejSie a pre definovanie geologickej stavby pre dany ucel tohto zédmeru
najdélezitejSie.

Obdobie neogénu je v priamo dotknutom Uzemi zastupené sedimentmi daku a romanu, predstavuju ho
predovSetkym sivé a pestré ily, prachy, piesky, trky, slojky lignitu, sladkovodné vapence a polohy tufitov. V zaujmovom
uzemi mozno vyclenit Styri typy kvartérneho pokryvu. V priamo dotknutom uzemi ho predstavuju fluvidlne sedimenty,
budované nivnymi humoéznymi hlinami, hlinito-piesoCnatymi az Strkovito-piescitymi hlinami dolinnych niv. V SirSom
zaujmovom Uzemi dalej mozno identifikovat deluvidlne sedimenty (hlinité, hlinito-piescité, hlinito-kamenité, piescito-
kamenité svahoviny a sutiny) a blizSie geneticky nerozliSené sedimenty (predkvartérne podloZie s nepravidelnym
pokryvom svahovin a sutin). Tieto kvartéme sedimenty st viazané na Zoborskd skupinu Tribe¢a. Uzemie juzne a
juhovychodne od priamo dotknutého Uzemia je pokryté eolickymi sedimentmi, prevazne spraSami a piescitymi
spraSami a spraSovymi hlinami.

Z hladiska geologickej stavby lokality su na povrchu dominantné navazky. Ako recipient zrazkovych vod
neprichadzaju do Gvahy. V podlozi sa vyskytuju sudrzné zeminy ilovité, ktorych filtratné parametre boli definované ako
ily piesCité, vysokoplastické a strednoplastické, definované ako velmi nizko priepustné az nepriepustné. V podlozi
kvartérneho jemnozemného pokryvu sa nachadzaju kvartérne Strky a piesky, definované ako priepustné az slabo
priepustné.

Hydrogeologické pomery Uzemia su podmienené litologickym zloZenim hornin, geomorfolégiou Uzemia,
klimatickymi a hydrologickymi pomermi, Struktirno - tektonickymi podmienkami a vplyvom pddneho pokryvu
vegetacie. Hydrogeologické pomery lokality su odrazom geologickych, tektonickych a klimatickych pomerov. V zmysle
hydrogeologickej rajonizacie skimané tzemie je suCastou rajénu NQ 071 — neogén Nitrianskej pahorkatiny.
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V regioéne sa stretavame s dvoma typmi podzemnych vod a to s vodami artézskymi neogénneho veku a
kvartérnymi vodami aluvialnej nivy rieky Nitra. Hydrogeologické pomery v allviu rieky Nitry na lokalite vytvarajl
jednotnu nadrz podzemnych véd. Podzemna voda sa zhromaZzduje hlavne v pieskoch a Strkoch, v ktorych cirkuluje v
zavislosti na pomere hladin v aliviu a v rieke. Tento pomer je dost vyrovnany a staly. Vo zvySenej miere ho mézu
ovplyvnit iba mimoriadne vysoké stavy na rieke.

Pocas vrtnych prac, ktoré prebiehali v mesiaci marec 2025 bola overena hladina podzemnej vody vo vSetkych
realizovanych vrtoch. Narazena hladina osciluje v hibkach od 4,00m p.t. do 4,50m p.t.

Z hladiska seizmicity v zmysle STN EN 1998-1, Cast 1: VSeobecné pravidla, seizmické zatazenie a pravidla
pre pozemné stavby, ¢&l. 3.1.2. priradujeme predmetnu lokalitu na zaklade zisteného stratigrafického profilu, v zmysle
tab.3.1. Kategorie podloZia do kategérie C — uloZeniny ufahnutych alebo stredne ufahnutych pieskov, Strkov alebo
tuhych ilov hrabky od niekolko desiatok do stoviek metrov. Pre tuto kategériu sa uvazuje s priemernou rychlostou
Sirenia mykovych vin Vs < 180 - 360m/s. Podla STN EN 1998-1/NA/Z2 Tabulka NB.6.1 — Hodnoty referenéného
$piCkového seizmického zrychlenia agR pre obce nad 5 000 obyvatefov sa pre Nitru stanovuje hodnota agR =
0,40(m.s2).

Podla geomorfoldgie terénu hodnotime dotknuty pozemok a jeho blizke okolie ako stabilng, bez vyskytu
viditefnych geodynamickych procesov - zosuvov.

V pripade docasnych i trvalych stavebnych zasahov do horninového prostredia je potrebné riesit a zabezpedit
opatreniami nové stabilitné podmienky na pozemku. V normalnych klimatickych podmienkach a pri zachovani
prirodzenej vihkosti sa steny vykopov dihodobo udrZia vo zvislej polohe, ale pokryvné heterogénne navéazky a prirodné
piesCité ily prip. piesky ilovité po nahlom a vydatnom previhéeni zrazkovymi vodami sa méZu zosuvat.

V hodnotenom tGizemi ani v jeho najbliz§om okoli sa nenachadzaju ziadne t'azitefné loziska nerastnych
surovin, nenachadzaju sa tu vyhradné ani nevyhradné loziska nerastnych surovin.

Radénové riziko podla radénového prieskumu (Koral, s.r.o., 2007) je nizke, nie su potrebné
protiradénové opatrenia.

V dotknutom Uzemi sa vyskytuju Einnostou Cloveka ovplyvnené pédy — antrozeme, s dominantnym Ad-
horizontom, prevlada antrozem modalna. Podla Atlasu krajiny SR, 2002 su pody v SirSom Uzemi nekontaminované
a relativne Gisté. V dotknutom tizemi sa nenachadza lesna ani polnohospodarska péda.

Podla Atlasu krajiny SR, 2002, uzemie Nitry patri do teplej klimatickej oblasti, teplého a suchého okrsku
S miernou zimou, previadajucim severozapadnym pradenim vzduchu, priemernym roénym tuhrnom zrazok 543mm.

Lokalita patri medzi environmentaine zatazené oblasti.

Hodnotené uzemie sa nachadza v povodi Nitry. Tok Nitra je od dotknutych pozemkov uréenych na vystavbu
vzdialeny cca 600 m a je najblizSie polozenym tokom. Cez dotknuté Uzemie ani v jeho okoli nepreteka Ziaden
vodny tok ani sa tu nevyskytuje ziadna vodna plocha. Povrchové vody sl odvodriované systémom dazdove;
kanalizécie. V dotknutom Uzemi ani jeho bezprostrednom okoli sa nevyskytuju Zziadne iné otvorené vodné toky,
ani vodné plochy, pramene a pramenistné oblasti a pramene geotermainych véd. V hodnotenom tzemi ani v
jeho okoli sa nenachadzaju ziadne vodné zdroje, ktory by sluzili na pitné ucely.

V dotknutom Uzemi ani v jeho SirSom okoli sa nenachadza ziadne vodohospodarsky chranené Gzemie.

Kvalita podzemnych vod v oblasti Nitrianskej pahorkatiny je dobra.

Sirsie Gzemie je podla Geobotanickej mapy CSSR (Michalko, 1986) charakteristické vyskytom potencialnej
vegetacnej jednotky: Jaseriovo-brestovo-dubové nizinné luzné lesy (Ulmenion Oberd. 1953).

Podla zoogeografického Clenenia Slovenska patri Uzemie do pandnskej oblasti, v ktorej sa vyskytuju najma
teplomilné a stepné druhy Zivogichov.

Dotknuté Uzemie je urbanizované, prevladaju tu synantropné a kozmopolitné druhy. Cez dotknuté uzemie
neprechadzaju vyznamné koridory migréacie zivoCichov. V dotknutom (zemi neboli pozorované Ziadne vzacne
a ohrozené druhy Zivo€ichov.

V dotknutom uzemi sa nenachadzaju vyznamné biotopy. Biotopy dotknutého Uzemia mozno podla
Katalogu biotopov Slovenska (Daphne, 2001) zaradit ako biotopy kategdrie C — Intravilén. Tieto biotopy nie su
vyznamné z hladiska ochrany prirody. Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov rastlin v dotknutom tzemi
ani v jeho blizkom okoli, podia dostupnych Udajov nebol zaznamenany.

Dotknuté Uzemie, na ktorom ma byt realizovana zmena navrhovanej Cinnosti sa nachadza v 1. stupni
ochrany v zmysle § 11 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Priamo v dotknutom Uzemi sa nenachadzaju chranené stromy.

Dotknuté Uzemie nezasahuje do Ziadnej z Ramsarskych lokalit.
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Dotknuté tizemie sa nenachadza v uzemiach NATURA 2000, ani vo velkoplosnych ani v maloplosnych
chranenych uzemiach vyhlasenych podfa zak. ¢. 543/2002 Z. z., ani ochrannom pasme chranenych Gzemi
podfa zak. €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny ani v ochrannom pasme vodnych zdrojov podla zak.
€. 364/2004 Z. z. o vodach, ani nie je zaradené medzi citlivé a zranitefné oblasti podla Nariadenia vlady SR
C. 174/2017 Z. z., ktorym sa ustanovuiju citlivé a zranitelné oblasti.

Dotknuté izemie nezasahuje do prvkov izemného systému ekologickej stability.

Mesto Nitra ma 75945 obyvatelov (k 31.12.2024) a rozlohu 100,48 km?. Hustota obyvatelov je 755,82 obyv.
na km2. Nitra je piatym najva¢§im mestom na Slovensku a jej nadmorska vyska sa pohybuje od 138 do 587 m n.m..
Pocet obyvatelov Nitry za poslednych 20 rokov plynule mierne klesa. PoCet obyvatelov Nitry klesol od roku 2005 o cca
10,8%. Prirodzeny prirastok, migraéné saldo aj celkovy prirastok obyvatelstva méa zaporné hodnoty.

Z celkového poctu obyvatelov bolo v roku 2024 v predproduktivnom veku 13,93% obyvatefov, v produktivnom
veku 63,52% obyvatelov a v poproduktivnom veku 22,55% obyvatelov. Pocet obyvatelov v predproduktivnom a v
produktivnom veku sa znizuje. Viac ako dvojndsobne sa za poslednych 20 rokoch zvySil podet obyvatelov
v poproduktivnom veku. Index ekonomického zatazenia dosahuje 57,44% v porovnani s rokom 2005, kedy dosiahol
35,98%. Index starnutia dosahuje 161,88%.

Nitra m& vybudovanl infradtrukturu na velmi dobrej drovni. Je tu vybudovana rozsiahla technicka
infradtruktura vratane vodovodnej, elekirickej, telefénnej siete a plynovodnej siete a kanalizacie napojenej na Cistiaren
odpadovych vad. Cez mesto prechadzaju hlavné cestné a Zelezniéné trasy. V obci Janikovce sa nachadza letisko.

VSetky inZinierske siete sa nachadzaju priamo v dotknutom tizemi, alebo v kontakte s nim.

Sluzby v meste Casti zabezpeCuje bankovy sektor, siet obchodov, nakupné centra, prevadzky sluzieb,
materské Skoly, zakladné Skoly, zakladné umelecké koly, gymnézia, SOU, stredné Skoly, konzervatoria. V meste sa
nachadzaju vysoké Skoly: Univerzita Kon$tantina filozofa a Slovenska polnohospodarska univerzita. Nachadzaju sa tu
divadla, zoologicka zahrada, botanicka zahrada, kind, kniznice, kostoly, kulturne domy, galérie, mized, a pod. Nitra je
jednym z najstarSich sidle Slovenska s mnohymi pamiatkovo chranenymi objektmi. Sluzby lokalneho a regionalneho
az nadregionalneho vyznamu poskytuje Nitra v oblastiach Skolstva, zdravotnictva, kultury, Sportu, socialnej
starostlivosti a cirkvi. Nitra ma vyznam ako centrum poznévacieho, kongresového a veltrzného cestovného ruchu.

Lokalita zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadza v Pamiatkovej zéne Nitra, sektor N. Nachadzaju sa tu
nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotnou (objekty pivovaru) a nehnutelnosti reSpektujice pamiatkové hodnoty Uzemia.
Pri vystavbe je potrebné reSpektovat zasady ochrany pamiatkovej zony Nitra, vypracované krajskym pamiatkovym
uradom Nitra, rok 2015.

Podla zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov sa v blizkom
okoli zmeny navrhovanej Cinnosti  vyskytuju nehnutelné pamiatkové objekty. Nevyskytuju sa tu evidované
archeologické a paleontologické naleziska.

Nehnutelné pamiatkové objekty v blizkom okoli:

- Stefanikova trieda 7 V&eobecna banka

- Stefanikova trieda 9 Byvala Rakusko-uhorska banka
- Stefanikova trieda 13 Mestiansky dom

- Stefanikova trieda 35 Ustredn4 nitrianska banka.

Nepolnohospodarska pdda v meste tvori 4485,09ha. Z tejto plochy tvoria lesné pozemky 1379,01 ha, vodné
plochy 164,39 ha, zastavané plochy a nadvoria 1940,72ha a ostatné plocha 1000,98ha.

V okoli Nitry ma tradiciu pofnohospodérstvo. Polnohospodarska pdda tvorila v roku 2023 5562,78ha. Z tejto
plochy tvori orné péda 4667,29ha, vinice 247,48 ha, zahrady 497,39ha, ovocné sady 30,21 ha a trvalé trdvnaté porasty
120,40ha.

V suCasnosti je Nitra vyznamnym priemyselnym centrom. Rozvija sa tu automobilovy, potravinarsky,
elektrotechnicky, chemicky a spracovatelsky priemysel a vystavnictvo. Pdsobi tu 6495 pravnickych oséb (rok 2021).
Z nich je 645 neziskovych a 5850 ziskovych. Pésobi tu 5595 fyzickych oséb - podnikatelov a 5101 Zivnostnikov.

Podra Spravy o kvalite ovzdusia v SR 2023, SHMU, 2024 je dominantnym zdrojom znecistovania ovzdusia v
Nitrianskom kraji vykurovanie domacnosti a cestna doprava. Pre vykurovanie doméacnosti sa vyuziva najméa zemny
Udajov zo séitania obyvatelstva).

NajfrekventovanejSia cesta je rychlostna cesta R1 na useku pred Nitrou z Trnavy a okolo Nitry, Usek cesty €.
64 v Nitre, Gisek cesty &. 63 spajajlicej Velky Meder a Komarno, Usek cesty €. 75 zo Sale Novych Zamkov, cesta &. 51
prechadzajlica Levicami a rychlostna cesta R1 pri Zlatych Moravciach.
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Cely Nitriansky kraj je z hfadiska hodnotenia kvality ovzdusia jednou zénou pre SOz, NO2, NOx, PM1, PMys,
benzén, polycyklické aromatické uhlovodiky a CO v ovzdusi.

Priemyselné zdroje znecistovania ovzduSia su tu z hladiska prispevku k lokalnemu znecisteniu ovzdusia
zakladnymi znecistujicimi latkami menej vyznamné. V zavislosti od meteorologickych podmienok sa v Nitrianskom
kraji mdZe na kvalite ovzdudia prejavit vplyv chemického priemyslu.
monitorovacia stanica Plastovce. Stanica monitoruje pozadové hodnoty znecistenia v oblasti predmestského typu.

Charakter Nitrianskeho kraja je prevazne rovinaty a vyznaéuje sa zvaéa dobrou ventilaciou. Na vSetkych
staniciach v Nitrianskom kraji bolo v roku 2024 v porovnani s rokom 2023 zaznamenané medzironé zvySenie
koncentracii PM10. Koncentracie NO2 mierne poklesli na vSetkych staniciach, okrem dopravnej stanice v Nitre na
Starovej ulici, kde bol v roku 2024 zaznamenany narast priemermej roénej koncentracie NO2 v porovnani s rokom 2023
priblizne 0 10 %. V roku 2024 v z6ne Nitriansky kraj nebolo namerané prekro€enie limitnej hodnoty pre SO2, NO2, CO
a benzén. Limitnd hodnota pre priemernd ro¢nd koncentraciu PM10 nebola prekroéend na ziadnej monitorovacej
stanici. Limitnd hodnotu pre priemernt dennu koncentraciu PM10 v roku 2024 prekrocila stanica v Plastovciach,
rovnako aj priemerna roéna koncentracia PM2,5 prekrodila na tejto stanici uroved limitnej hodnoty. Ciefova hodnota
pre benzo(a)pyrén bola v roku 2024 prekroCena na stanici v Plastovciach. Hoci mozeme predpokladat, ze v zone
Nitriansky kraj sa vy$Sie koncentracie PM a benzo(a)pyrénu budu vyskytovat najmé v zimnych mesiacoch aj v daldich
oblastiach, charakter kraja je prevazne rovinaty a vyznacuje sa zva¢sa dobrou ventilaciou, o toto riziko mierne znizuje.
Problematické mézu byt oblasti s nepriaznivymi rozptylovymi podmienkami a vysokym podielom tuhych paliv pri
vykurovani domacnosti. Pri hodnoteni plnenia poZiadaviek (platné od 1. 1. 2030) vyplyvajucich z novej smernice o
kvalite ovzdusia 2024/2881, v zéne Nitriansky kraj je mozné konstatovat, Ze najvacsim problémom je spinenie novych
limitnych hodnédt pre PM2,5. Novy limit EU pre roény priemer PM2,5 by nesplnila Ziadna stanica v Nitrianskom kraji.
Novu limitnd hodnotu pre priemernt ro¢nu koncentraciu PM10 splinili v roku 2024 dve stanice. Hodnoty znedistenia
tuhymi ¢asticami PM v kraji zavisia nielen od emisii, ale aj od meteorologickych podmienok, ako sa ukazalo vyrazne
prave v roku 2024, aj od prirodnych zdrojov — ako je dialkovy prenos pustneho prachu. Hoci je mélo pravdepodobné,
Ze by epizody prenosu pustneho prachu nadobudali v dalSich rokoch taku intenzitu ako z tohto hfadiska raritny rok
2024. Epizédy s dihotrvajucimi nepriaznivymi rozptylovymi podmienkami, aké sa vyskytli koncom roka 2024, mozno
oCakavat aj v nasledujucich rokoch. Situéciu Casto zhorSuje aj nedostatok zraZok — vynimkou bol rok 2023, ktory bol
zrazkovo nadpriemerny a priaznivejSi aj z hfadiska kvality ovzduSia. Na splnenie poziadaviek novej smernice bude
potrebné prijat dodatoné opatrenia, ktoré prispeju k znizeniu znedistenia na poZzadovanu drover.

Mesto Nitra ma zavedeny separovany zber komunalnych odpadov, nachédza sa tu viacero zbernych dvorov.

NajvyznamnejSimi zdrojmi hluku st automobilova doprava, Zeleznina doprava a priemyseiné prevadzky.
V ramci vypracovania Akustickej Studie pre projekt ,Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne® bolo
vykonané meranie hlukovej situdcie v meracom bode M1 na hranici pozemku parc. KN-E €. 4582/2, k.u. Nitra, v mieste
umiestnenia projektu ,PIVOVAR, POLYFUNKCNY OBJEKT NITRA PARK A ADAPTACIA KOTOLNE®; vo vzdialenosti
cca 10m od NJP ul. Stefanikova trieda. Meranim bol zisteny namerany celkovy zvuk pre defi 70,6dB, pre veéer 67,5
dB, a pre noc 63,3 dB. Pripustné hodnoty zvuku pre hluk z inych zdrojov podfa Vyhladky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z.,
ktorou sa dopifia Vyhlaska MZ SR &. 549/2007 Z. z., ustanovujica podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku,
infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii, sa kontroluje porovnanim
posudzovanej hodnoty s pripustnou hodnotou pre kategoriu tzemia lll. st prekroCené.

Dotknuté Uzemie je v suCasnosti suCastou staveniska, na ktorom prebiehaju stavebné prace jednotlivych etap
navrhovanej postdenej a povolenej ¢innosti Multidevelopment Nitra. Prva a druha etapa vystavby navrhovanej €innosti
Multidevelopment Nitra uz bola realizovana a objekty su skolaudované a uvedené do prevadzky.
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IV. Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie
obyvatelstva vratane kumulativnych a synergickych

IV.1 Vplyvy na obyvatel'stvo

Predpokladame, Ze vplyvy na obyvatel'ov okolitého tizemia sa zmenou navrhovanej ¢innosti nezmenia
v porovnani s vplyvmi  postdenej/povolenej ¢innosti. Nemenia sa vyznamne technologické postupy
vystavby, vstupy a vystupy. Pocet pracovnikov pocas vystavby sa nezmeni.

Obyvatelov okolitych objektov a pohodu ich zivota méze negativne ovplyviiovat najma hluk a znecistenie
ovzdu$ia a to poCas vystavby, aj poCas prevadzky.

Podla akustickej Studie ,Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne®, Klub ZPS vo
vibroakustike, s.r.0., 2025, sa nepredpoklada prekroCenie pripustnych hodndt hluku vo vonkajSom prostredi od emisie
hluku z mobilnych zdrojov pozemnej cestnej dopravy azo stacionarnych zdrojov hluku, ktoré suvisia iba so
zmenou navrhovanej €innosti ,Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne® pre denny, veCerny
a nocny Cas pocas prevadzky.

Hluk a vibracie

Zdrojom hluku a vibrécii poas vystavby sa predpoklada, Ze bude hluk z prevadzky stavebnej dopravy
a prevadzky stavebnych mechanizmov, stavebnych prac a jestvujuci hluk z dopravy. ZvySenie dennych ekvivalentnych
hladin hluku v lokalite, méze byt spdsobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov a montaZznymi

zemnych strojov (bagre, nakladace, buldozéry, tazké nakladné vozidla) a prejazdmi nakladnej dopravy zabezpecuijuce;
prepravu stavebnych materialov. Prace budu ¢asovo a priestorovo obmedzené. Hiuk a vibrécie zo stavebnej Cinnosti
budl na beznej Urovni realizacie stavieb podobného rozsahu. Nepredpoklada sa, Ze technoldgie, ktoré budu pouzité
pogas vystavby produkujuce hluk, spdsobia prekroCenie maximélnej hladiny akustického tlaku hluku vo vonkajSom
prostredi. Na stavbe budu dodrZzané BOZP predpisy a limitné hodnoty ekvivalentnej hladiny hluku podfa vyhlasky MZ
SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi.

V8etky stroje a zariadenia budu udrziavané v dobrom technickom stave v sulade splatnymi predpismi.

Nepredpoklada sa zmena nérastu hluku pocas vystavby v porovnani s posudenou c¢innostou.
Vystavba bude pokracovat tak ako doposial. Pozitivny socioekonomicky vplyv ma vytvorenie pracovnych
miest pocas vystavby a ekonomicky vplyv na dodavatel'ské firmy. Nepredpoklada sa vyznamné ovplyvnenie
hlukovej situacie, vSetky mechanizmy pracujice na stavbe budu prevadzkované v silade s platnou
legislativou a budu technicky spbsobilé. Za do¢asny negativny vplyv povazujeme dopravné obmedzenia, hluk,
ovplyvnenie kvality ovzdusia a pohody obyvatelov.

Zdrojom hluku a vibracii po€as prevadzky bude prevadzka statickej dopravy a jestvujuci hluk z prevadzky
dopravy na okolitych komunikaciach, stacionarnymi zdrojmi hluku budu: prevadzka jednotiek vzduchotechniky,
tepelnych Cerpadiel, odvetravanie garazi a kominy.

Objekty s konstrukéne navrhnuté tak, aby spifiali platné technické poZiadavky uvedené v STN a hygienické
poziadavky uvedené v platnej legislative. VSetky zariadenia a rozvody budu dilataéne oddelené, pruzne alebo plasticky
ulozené na jednotlivych konStrukciach, tak aby bolo zamedzené prenosu hluku a vibracii do prilahlych chranenych
priestorov. Zvukova izolacia obvodového plasta bude navrhnuta v stlade s STN 73 0532, STN EN 1ISO140, STN EN
ISO10140 , STN EN 1SO717-1 a STN EN ISO 717-2 rovnako ako zvukova nepriezvu¢nost okien, dielcov a ¢asti
obvodového plasta.

Po vyhodnoteni vypoctu v kalibrovanom 3D modeli (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 2025) nebolo zistené
prekroCenie pripustnych hodnét hluku z inych zdrojov v zaujmovom obytnom uzemi vid. tab. 15.
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Tabulka 16 Posudzované a pripustné hodnoty zvuku vo zvolenych imisnych bodoch

Posudzované hodnoty iba od ¢innosti
projektu ,,PIVOVAR, POLYFUNKCNY Pripustné hodnoty
Vypoctovy bod / vyska OBJEKT NITRA PARK A ADAPTACIA Hluk z inych zdrojov
vypoctového bodu H [m] KOTOLNE*
den vecer noc den vecer Noc
LRAeq,12h LRAeq,4h LRAeq,8h LpAeq,12 LpAeq,4h LpAeq,8h
[dB] [dB] [dB] [dB] [dB] [dB]
VB1 2.NP 23,2 22,3 21,7 50 50 45
VB2 1.NP 35,4 34,8 34,3 50 50 45
3.NP 38,9 38,3 37,7 50 50 45
VB3 1.NP 38,0 37,6 37,1 50 50 45
4.NP 414 40,8 40,3 50 50 45
VB4 1.NP 33,5 33,4 334 50 50 45
4.NP 37,9 37,9 37,9 50 50 45
8.NP 38,2 38,1 38,1 50 50 45
VB5 1.NP 38,2 38,1 38,0 50 50 45
4.NP 434 43,3 43,2 50 50 45
VB6 2.NP 49,6 47,1 44,3 50 50 45
VB7 1.NP 37,1 37,0 37,0 50 50 45
3.NP 43,9 43,8 43,7 50 50 45
VB8 1.NP 28,8 28,4 28,2 50 50 45
4.NP 35,8 35,7 35,6 50 50 45
7.NP 44,4 44,3 44,3 50 50 45
VB9 1.NP 38,2 37,8 37,5 50 50 45
4.NP 42,5 42,3 42,1 50 50 45
7.NP 43,3 43,2 43,0 50 50 45

(Zdroj: Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.0., 2025)

Vplyv na obyvatel'stvo pocas prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti predpokladame negativny, aj
pozitivny, priamy, dlhodoby, priestorovo obmedzeny a malo vyznamny, s lokalnym dosahom. Vplyvom
prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti nedéjde k prekroceniu pripustnych hodnét hluku pre deri, vecer a noc.
Nepredpoklada sa nepriaznivy vplyv na hlukovu situaciu od zmeny navrhovanej ¢innosti.

Pre nulovy stav boli pripustné hodnoty hluku podla hlukovej Studie (Priloha 6) prekrocené. Preto je
potrebné pre dalsi stupen pripravy projektu, po spresneni konstrukcie obvodového plasta objektov vykonat’
posudenie hodnét zvukovej izolacie obvodovych plastov a deliacich konstrukcii podla poZiadaviek STN 73
0532-2. Spinenie poZiadaviek STN 73 0532-2 je nevyhnutna podmienka pre splnenie pripustnych hodnét
uréujucich veli¢in hluku vo vnutornom priestore podla platnej legislativy, pri su¢asnom zabezpeceni
ostatnych vlastnosti chranenych miestnosti, napriklad vetranie, vykurovanie, osvetlenie.

Stacionéarne zdroje zvuku suvisiace s navrhovanym objektom, musia byt' navrhnuté tak, aby ich
akusticky vykon, ako aj samotné umiestnenie nebolo zdrojom hluku, ktory by prekracoval pripustné hladiny.
V dalsich stuprioch projektovej dokumentacie a pri realizacii stavby musia byt dodrzané vsetky pravidla a
postupy umiestnenia a upevnenia zdrojov hluku tak, aby nedochadzalo k tvoreniu akustickych mostov v
stavebnych konstrukciach. Zdroje hluku, ktoré su sucastou stavby (napriklad vytah, garazova brana, systém
kdrenia, chladenia, vetrania, distribtcie vody a pod) musia byt umiestnené tak, aby sa zabranilo prenosu
zvuku do konstrukcii stavby a zaroven zabranilo aj Sireniu zvuku vo vnutornom prostredi budovy nad
pripustné hodnoty.

Zvislé a vodorovné deliace stavebné konStrukcie musia byt navrhnuté tak, aby ich index stavebnej
zvukovej nepriezvucnosti vyhovoval poziadavkam normy STN 73 0532-2.

V' ramci Zmeny navrhovanej ¢innosti nebudu indtalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom intenzivneho
elektromagnetického alebo radioaktivneho Ziarenia.
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Dopravné zataZenie ciest

Pocas vystavby sa predpoklada doCasné zvySené zatazenia ciest po ktorych bude prevadzkovana stavebna
doprava a po uvedeni do prevadzky sa predpoklada lokélne a dihodobé zvySenie dopravného zataZenia pristupove;
komunikacie Stefanikova trieda, Pivovarska a Spitalska, vybudovany bude tieZ novy tsek Pivovarskej ulice
s napojenim a Spitalsku. Nové Useky ciest st dimenzované na predpokladané dopravné zatazenie.

Ovzdusie
Pocas vystavby sa predpoklada doCasne zvy3ena intenzita prejazdov stavebnych strojov a mechanizmov, t,j.
predpoklada sa mierne zvySenie koncentracie emisii z automobilov a pradnosti v dotknutom Gzemi. Plosnym zdrojom
znecCistenia ovzdusia bude vlastny priestor staveniska, ktorého prevadzka savisi so sekundarnou pradnostou.
Predpokladané vplyvy na kvalitu ovzduSia budu eliminované aplikovanim opatreni:
- manipulaciou s praSnymi materialmi v ramci uzavretych priestorov,
- skrapanim pradnych ¢innosti v ramci realizacie stavebnych ukonov,
- skrapanim doCasnych vnutroarealovych komunikécii,
- Cistenim do&asnych vnutroarealovych a pripadne vonkajSich komunikacii (vyjazdov zo stavieb),
- Cistenim stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov
- vhodnou organizaciou prace a udrzbou strojov a zariadeni v dobrom technickom stave.
Uvedenymi opatreniami je mozné Ciastocne obmedzit negativny dopad uvedenych vplyvov.
Vplyv na obyvatel'stvo pocas vystavby z hladiska zneCistenia ovzdusia sa predpoklada negativny,
priamy, kratkodoby, do¢asny, priestorovo obmedzeny a malo vyznamny s lokalnym dosahom.
Zdrojom zneCistenia_ovzduSia pocas prevadzky bude vykurovanie priestorov v objektoch, prevadzka
statickej autodopravy a zvy$ena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach a zalozny zdroj elektrickej energie.
Predpokladaju sa plo3né a liniové vplyvy na kvalitu ovzdudia. Vplyvy na obyvatelov sa predpokladaju na
urovni mierne negativnych, dlhodobych vplyvov.

V nasledujucej tabulke st uvedené limitné hodnoty kvality ovzduSia urené podfa Vyhlasky ¢. 250/2023 Z.z.
o kvalite ovzduSia. V pripade znegistujucich latok, pre ktoré nie je ur€ena limitna hodnota podia predmetnej vyhlasky
je limitna hodnota kvality ovzduSia uréena pomocou koeficientu S pre vypocéet miniméalnej vysky komina podfa Vestnika
MZP SR €. 5/1996.

Tabulka 17 Limitné hodnoty koncentrécie zne€istujucich latok pre hodnotenie kvality ovzduSia

Znecistujuca latka Limitn, resp. cielfové hodnota koncentracie [pg/m3]
Roc¢ny priemer 24h priemer 1h/8h priemer
PM10 40 50 -
(35 prekrogeni za rok)
PM2,5 20 - -
NO2 40 - 200
(18 prekrodeni za rok)
CO - - 10000 (8h)
VOC - - 100 (1h)

Vplyvy na kvalitu ovzdusia boli hodnotené podfa Rozptylovej Studie ,Polyfunkény objekt a adaptacia kotolne
a Pivovar®, Ing. Carach, PhD. 2025 (Priloha 5).
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Tabulka 18 Emisie ZL — Bodové zdroje len Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne

Zdroj Emisie ZL [kg/hod]

TZL [SO. NOx co VOC |[TOC
Vykurovanie a chladenie priestorov v objekte — l.etapa
Zdroj tepla — Variant A-emisne najnepriaznivejsi stav - - 0,028 | 0,012 - -
Menovita spotreba plynu pre |. etapu:58 190m3/rok, resp. 23,5m3/h
Vykurovanie a chladenie priestorov v objekte - Il.etapa
Zdroj tepla — Variant A-emisne najnepriaznivejsi stav - - 0,038 | 0,016 - -
Menovita spotreba plynu pre Il. etapu: 78 164m3/rok, resp. 31,6m3h
Vykurovanie a chladenie priestorov v objekte - lll.etapa
Zdroj tepla — Variant A-emisne najnepriaznivejsi stav - - 0,013 | 0,005 - -
Menovita spotreba plynu pre Il. etapu: 25 878m3/rok, resp. 10,5m?h

Pozn: V pripade vykurovania, emisie ZL vypocitané zo spotreby paliva na trovni prisluSného emisného limitu. V pripade zalozného
zdroja paliva orientacny vypocet zo spotreby paliva 50 I/h na drovni aktualizovanych vSeobecnych emisnych faktorov.

(Zdroj: Viliam Carach, 2025)

Tabulka 19 Emisie ZL — Bodové zdroje len Pivovar

Zdroj Emisie ZL [kg/hod]
TZL |SO2 NOx co VOC ([TOC

Vykurovanie a chladenie priestorov v objekte
Predpokladany celkovy tepelny vykon kotlov bude cca 416 KW - - 0,054 | 0,023 - -
Celkova maximalna spotreba plynu: 45 m3/h
2x Zalozny zdroj el. Energie (dieselagregat)
Zariadenie  vyuzivané vyluéne na nudzovu prevadzku s | 0,002 | 0,016 | 0,030 | 0,010 | 0,003 | 0,009
predpokladanou prevadzkou < 500 hod/rok

Pozn: V pripade vykurovania, emisie ZL vypocitané zo spotreby paliva na drovni prislusného emisného limitu. V pripade zalozného
zdroja paliva orientacny vypocet zo spotreby paliva 50 I/h na drovni aktualizovanych vSeobecnych emisnych faktorov.

(Zdroj: Viliam Carach, 2025)

Tabulka 20 Emisie — Plodné zdroje len Polyfunkény objekt Nitra park a Adaptécia kotolne

Zdroi Pocet parkovacich Emisie ZL [kg/hod]
) miest TZL NOx co voC
Statické doprava 206 0,0007 0,013 0,042 0,006
(Zdroj: Viliam Carach, 2025)
Tabulka 21 Emisie — PloSné zdroje len Pivovar
Zdroi Pocet parkovacich Emisie ZL [kg/hod]
) miest TZL NOx co voC
Statické doprava 253 0,0008 0,016 0,051 0,008
(Zdroj: Viliam Carach, 2025)
Tabulka 22 Emisie ZL — Liniové zdroje len Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne
. . Emisie ZL [kg/hod/1 km]
Zdroj Intenzita dopravy TZL NO, co voC
Dynamické doprava 62 prejazdov/hod 0,002 0,0014 0,033 0,012
(Zdroj: Viliam Carach, 2025)
Tabulka 23 Emisie ZL — Liniové zdroje len Pivovar
. . Emisie ZL [kg/hod/1 km]
Zdroj Intenzita dopravy TZL NO, co voC
Dynamicka doprava 76 prejazdov/hod 0,002 0,0017 0,040 0,015
(Zdroj: Viliam Carach, 2025)
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Stav po realizacii stavby predstavuje stav Urovne kvality ovzdusSia po realizacii navrhovanej zmeny €innosti,
ktory predstavuje si¢asnu Uroven kvality ovzduSia a prispevok zdrojov znecistovania ovzduSia prevadzky zmeny
navrhovanej €innosti.

Tabulka 24 OCakavana uroven kvality ovzdusSia v r. 2028 s prispevkom zmeny navrhovanej ¢innosti

- Koncentracia ZL (ug/m3) Prispevok zmeny navrhovanej ¢innosti (ig/m?)
et Refiregcny Rocny | \iax. 1h/8h (pp) | Max. 24 Rocny | y1ox. 1high Max. 24h
0 priemer ax. (pp) | Max. 24h (pp) priemer | Max- (pp) ax. 24h (pp)
R1 21,527 - 63,355 (10) 0,0094 - 0,062
R2 21,346 - 64,942 (10) 0,0108 - 0,067
PMo R3 21,366 - 64,937 (10) [0,0198 - 0,085
R4 21,388 - 64,977 (10) 0,0181 - 0,074
R5 21,537 - 65,305 (10) 0,0152 - 0,086
R6 21,433 - 64,954 (10) 0,0150 - 0,069
R1 13,778 - 52,807 (-) - - -
R2 13,658 - 52,525 (-) - - -
R3 13,666 - 52,515 () - - -
PMzs R4 13,678 - 52,621 (-) - - -
R5 13,764 - 52,765 (-) - - -
R6 13,695 , 52,417 (-) - - -
R1 22,216 93,543 (0) - - - -
R2 19,484 74,845 (0) - -
NO, R3 19,470 67,082 (0) - -
R4 19,681 72,224 (0) - -
R5 21,656 100,25 (0) - -
R6 21,088 80,738 (0) - - - -
R1 629,229 907,38 (0) - - - -
R2 628,907 906,68 (0) - - - -
co R3 629,226 906,65 (0) - -
R4 631,839 911,78 (0) - -
R5 629,131 906,92 (0) - -
R6 630,524 910,05 (0) - -
R1 1,033 7,328 (0) - -
R2 0,897 6,701 (0) - -
R3 1,016 6,680 (0) - - - -
voc R4 1,987 9,591 (0) - - - -
R5 0,992 7,227 (0) - - - -
R6 1,495 8,818 (0) - - - -
(Zdroj: Viliam Carach, 2025)

V tabulke €. 24 su uvedené maximalne kratkodobé (1h, 8h a 24h) a priemerné roné (1r) koncentrécie
monitorovanych ZL vo zvolenych citlivych receptoroch, resp. referenénych bodoch platné pre o&akavanu urover kvality
ovzdusia po realizacii zmeny navrhovanej ¢innosti. Koncentracia ZL pre oCakavanu uroven kvality ovzdusia pre dany
variant bola uréena ako sucet stc¢asnej urovne kvality ovzdu$ia a prispevku zdrojov znecistovania ovzdusSia zmeny
navrhovanej Cinnosti. Na zaklade vysledkov modelu kvality ovzdu$ia je mozné konstatovat, ze o¢akavané maximéalne
kratkodobé a priemerné rocné koncentréacie monitorovanych ZL vo zvolenom modelovom segmente su pod prisluSnymi
limitnymi hodnotami kvality ovzdusia. V pripade maximalnych 24h koncentrécii PM1o bolo vypocitané celkovo od 10
do 11 prekroCeni v priebehu kalendarneho roka. V zmysle vyhlasky €. 250/2023 Z.z. o kvalite ovzdusia je povolenych
celkovo 35 prekroCeni za kalendamy rok. Zdrojom emisii TZL, resp. zdrojom koncentracii PM+o primérne lokélne
kareniska (spalovanie tuhych paliv v lokalnych kuareniskéach).ZvySenie poctu prekroCeni maximélnych 1h, 8h a 24h
koncentracii zo ziadnej z monitorovanych znecistujucich latok sa nepredpoklada.

Realizaciou zmeny navrhovanej &innosti sa nepredpoklada vyrazné zhorSenie sucasnej urovne kvality
ovzdu$ia. Uvazovanim maximélneho mozného prispevku zmeny navrhovanej Cinnosti k suc¢asnym Urovniam
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priemernych kratkodobych a roénych koncentracii nebude dochadzat k prekradovaniu ustanovenych limitnych hodnét
kvality ovzdusia.

Vplyv na obyvatel'stvo pocas prevadzky z hladiska znecistenia ovzduSia sa predpoklada negativny,
priamy, dlhodoby, malo vyznamny, s lokalnym dosahom.

Vplyv na svetelnotechnické pomery

Vplyvy na svetelnotechnické pomery boli vyhodnotené na podklade svetelnotechnického posudenia ,Vplyv
stavby na denné osvetlenie a presinenie existujucich objektov v lokalite* autor: Ing. Ofga Paradeiserova, CSc., v aprili
2025 (Priloha 4).

V/ danej lokalite povoleny ekvivalentny uhol zatienenia 30° nebude prekroCeny v Ziadnom z existujucich,
rozostavanych alebo pripravovanych objektov. Popisané skutoCnosti su zdokumentované vyhodnotenim
ekvivalentného uhla zatienenia v najnepriaznivejSie situovanych miestnostiach dotknutych objektov.

Vynimku predstavuje len Administrativna budova SO 02.06 na Stefanikovej triede 71, kde na JV strane
prifahlej k novostavbe polyfunkéného domu SO 10.01 dochadza k prekroCeniu povolenej miery zatienia na 1. aj 2.NP.

Sudasny ucel vyuzitia vnutornych priestorov objektu, ktory bol v rdmci posudenia vyhodnoteny, je vsak
docasny. Napli priestorov sa na dotknutej strane objektu upravi tak, aby nedochadzalo ku kolizii s normativnym
predpisom, stanovujlicim limity pre zatienenie existujlcich stavieb novobudovanymi objektami, nadstavbami alebo
pristavbami. Uvedeny vysledok hodnotenia vyplyvajuci zo svetlotechnickej Studie bol zapracovany do opatreni v tomto
Oznameni (vid. kap. V. VSeobecné zavere¢né zrozumitelné zhrnutie).

Realizéacia pripravovanej vystavby vo vySkovych dimenziach nespésobi v Ziadnej
z okolitych existujicich alebo pripravovanych budov uréenych na byvanie nedovolené skratenie doby
presinenia pod normou garantovany ¢asovy limit 1* hod.

Radénové riziko

Podrobnym radénovym prieskumom (ECOCONSULT- enviro a.s., 2007) bolo zistené, Ze objemova aktivita
radénu v pddnom vzduchu hodnoteného pozemku neprekraduje odvodent zasahovu Urovei na vykonanie opatreni
proti prenikaniu radonu z podloZia a nie je nevyhnutné vykonavat opatrenia proti prieniku radénu z podlozia stavby.

Pozemok je zaradeny do kategorie nizkeho radénového rizika.

Pohoda a kvalita zivota

Pohoda a kvalita zivota obyvatelov bude doasne pocas vystavby naruSena stavebnymi pracami, pohybom
stavebnych mechanizmov na stavenisku, zvySenou prasnostou, hlukom a dopravnymi obmedzeniami v dévodu
pristupu na stavenisko zo Stefanikovej triedy.

Technickeé a technologické zabezpe€enie vystavby zmeny navrhovanej cCinnosti, aj spdsoby manipulacie so
stavebnymi materialmi a odpadmi a navrhnuté dopravné trasy pocas vystavby zmeny navrhovanej Cinnosti by mali
v dostatoCnej miere zabranovat priamemu kontaktu a dihodobej expozicii pracovnikov a obyvatelov s rizikovymi
faktormi.

Vplyv na pohodu a kvalitu Zivota poGas vystavby sa predpoklada negativny, priamy, docasny,
priestorovo obmedzeny a nevyznamny s lokalnym dosahom a intenzitou.

Pocas prevadzky sa nepredpoklada vyznamné negativne ovplyvnenie kvality Zivota obyvatelov.

Predpokladame, Ze zmena navrhovanej ¢innosti bude mat’ hlavne pozitivny vplyv (parkovanie,
obcianska vybavenost, byty, pracovné miesta, plochy zelene, detské ihrisko) na pohodu a kvalitu Zivota,
negativne vplyvy na hlukovu situaciu a zne€istenie ovzdusia su nevyznamné. Predpokladaju sa dlhodobé,
priame aj nepriame, nevyznamné negativne ale hlavne vyznamné pozitivne vplyvy s lokalnym dosahom.

IV.2 Vplyvy na zdravie

Zmena navrhovanej ¢innosti nebude produkovat zneCistenie v rozsahu, prekraCujuce legislativne limity z
hladiska ochrany ovzdusia a ochrany zdravia pred hlukom. Z hladiska ochrany pred sucasnym hlukom z vonkajSieho
prostredia budu aplikované opatrenia, ktoré zabezpedia dodrzanie pripustnych limitnych hodn6t hluku vo vnutornom
prostredi budov. Nepredpokladaju sa také vplyvy, ktoré by mohli mat' vyznamny negativny vplyv na zdravotny stav
dotknutého obyvatelstva.
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Priame zdravotné rizika po¢as vystavby vyplyvaju z charakteru prac: vySkové prace, praca s plynovymi alebo
s elektrickymi zariadeniami, stavebnymi a dopravnymi mechanizmami. Tieto rizikd je mozné eliminovat pracovnou
disciplinou a dodrZiavanim zé&sad bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci a dotykaju sa iba pracovnikov stavby.
Stavenisko bude oplotené a nebudt mat naf pristup nepovolané osoby. PouZivané stroje a zariadenia budd spifiat
hlukové a emisné limity poda platnych predpisov.

Nepredpoklada sa vyznamné ovplyvnenie zdravia obyvatelov pocas vystavby. Vplyvy zmeny
navrhovanej cinnosti sa predpokladaju docasné, kratkodobé, lokalne, porovnatelné s vplyvmi posudenej
c¢innosti.

Charakter prevadzky druhmi a viastnostami emitujlcich znedistujucich latok nevytvara moznosti vazneho a
bezprostredného ohrozenia zdravia verejnosti. Predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti su objekty s polyfunkciou,
byty, obCianskou vybavenostou, administrativou a parkovanim v podzemnej garazi a na povrchovych parkoviskach.
Zmenou navrhovanej €innosti sa meni objektova skladba, architektonické a dispozi¢né rieSenie a funktné vyuZitie
objektu adaptécie kotolne pdvodne z kultirneho centra na byvanie. Z hladiska vplyvov na imisnu situaciu sa
nepredpokladaji vyznamné vplyvy. Zmena navrhovanej ¢innosti, rovnako ako postdena ¢innost bude spifiat
legislativne podmienky ochrany ovzdu$ia a nepredstavuje vyznamné riziko pre obyvatelov.

Nepredpoklada sa, Ze po realizacii zmeny navrhovanej ¢innosti dbjde k prekroCeniu pripustnych hodnot
zvuku z prevadzky zmeny navrhovanej €innosti. Podla vysledkov predikcie uvedenej v hlukovej Studii: Klub ZPS vo
vibroakustike s.r.0., 2025, nie su pripustné hodnoty hluku len od zmeny navrhovanej €innosti, pre denny, vecerny
anocny Cas prekroené. Pre nulovy stav su pripustné hodnoty hluku podla environmentalneho posudenia z roku
2007 aj podfa vykonaného merania zvuku (r. 2024) prekrocené, preto boli v zaveretnom stanovisku pre dalsi stupef
pripravy projektu navrhnuté opatrenia tykajice sa zvukovoizolaénych vlastnosti obvodového plasta a okennych
otvorov navrhovanych stavebnych objektov. Tieto opatrenia ostavaju v platnosti aj pre zmenu navrhovanej ¢innosti,
pre ktord bola realizovana nova hlukova $tudia (Priloha 6).

Nepredpoklada sa vyznamné ovplyvnenie zdravia obyvatelov po¢as prevadzky. Vplyvy navrhovanej
zmeny ¢innosti sa predpokladaji porovnatelné s vplyvmi postdenej ¢innosti.

IV.3 Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery

Vlystavba a prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vplyv na loZiska nerastnych surovin,
dotknuté pozemky , na ktorych sa navrhuje vystavba nezasahuju do chranenych loziskovych a dobyvacich Gzemi.

Vlystavba a prevadzka zmeny navrhovanej cinnosti nebude mat' vplyv na geodynamické javy, dotknuté
uzemie je bez znakov existencie geodynamickych javov.

Vlystavba a prevadzka zmeny navrhovanej innosti nebude mat' vplyv na geomorfologické javy, vystavbou
neddjde k remodelacii reliéfu, nevznikni nové geomorfologické tvary po uvedeni zmeny navrhovanej &innosti do
prevadzky.

Horninové prostredie pocas vystavby

Zmena navrhovanej cinnosti bude realizovana v CiastoCne zastavanom Uzemi jestvujucimi stavebnymi
objektmi. Vykopovymi pracami suvisiacimi so zakladanim stavby dojde pocas vystavby k narudeniu vrchnych vrstiev
horninového prostredia. Pod navézkami sa vyskytuju ilovité aZ piescité stvrstvia a pod nimi fluvialne Strkopiesky.
Zakladanie stavby sa navrhuje na zelezobetonovych pilotoch. Z vykopov budu pri realizacii podzemnej Casti stavby
odstranené navazky a vrchné vrstvy horninového prostredia a vykopova zemina, vznikajuca pri realiz&cii pripravnych
prac a dopravnych stavieb bude priebezne odvaZana na zemnik, ktorého polohu urci realizator prac. Zemina bude
nasledne vyuzita pri terénnych Upravéch a Ciastocne ponuknutéd inému subjektu na dalSie pouzitie. Material z vykopov
pre poloZenie novonavrhovanych pripojok inZinierskych sieti bude pouzity na spatny zasyp a terénne upravy.

Pocas vystavby existuje riziko kontaminacie horninového prostredia pri havériach stavebnych mechanizmov,
na pri vyte€eni ropnych latok, mazadiel a pod. do pédy a nasledne ich preniknutim do horninového prostredia. Riziko
havarii je pri udrziavani stavebnej techniky v dobrom technickom stave a pri dodrziavani technologickych postupov
pracovnikmi stavby malo pravdepodobné.

Vplyv na horninové prostredie pocas vystavby moino predpokladat negativny, priamy, trvaly,
priestorovo obmedzeny, nevyznamny s lokalnym dosahom len na dotknutom pozemku. Vplyvy mozno
hodnotit' ako porovnatelné s vplyvmi postdenej ¢innosti.
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Horninové prostredie_poCas prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti nebude odkryté. PoCas prevadzky sa
nepredpoklada kontaminacia horninového prostredia, ani jeho ovplyvnenie inym spdsobom. Zdroje kontaminujlcich
latok méZu byt obsiahnuté v spladkovych odpadovych vodach. Odpadové vody, ktoré by mohli byt potencialnym
zdrojom znecistenia horninového prostredia budli odvedené tesnenou kanalizaciou do mestskej Eistiarne odpadovych
vod.

Horninové prostredie modze byt zneCistené prostrednictvom splaskovych odpadovych véd, alebo
nebezpeénych latok preniknutych do daZdovych vod iba v pripade havérii, &0 mozno hodnotit ako riziko. Pre
odvadzanie odpadovych véd navrhnuté pripojky spladkovej kanalizacie a kanalizicia, potrubia pre odvadzanie
odpadovych vod budu tesnené a pred zagatim prevadzky budl odskisané tlakovymi skiiSkami. Odpadové vody budu
odvedené do verejnej kanalizacie a cez mestski COV, po vycisteni na legislativou uréené hodnoty, do recipientu.
Dazdové odpadové vody z parkovisk budl pred odvedenim do kanalizacie preCistené v ORL.

Nepredpoklada sa, Ze prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti bude mat vplyv na horninové
prostredie. Vplyv mozno hodnotit' ako porovnatelny s vplyvom posudenej ¢innosti.

IV.4 Vplyvy na povrchovi a podzemni vodu

V dotknutom uzemi, ani v jeho najblizSom okoli, sa nevyskytuju ziadne povrchové toky ani vodné plochy.
V dotknutom tzemi bola narazena hladina podzemnej vody ktora osciluje v hibkach od 4,00m.p.t. do 4,50m.p.t. Na
zaklade rozboru podzemnej vody je horninové prostredie hodnotené ako neagresivne na beténové konstrukcie.
Podzemna voda ma v8ak vysoki mernu vodivost a bude agresivne pdsobit na ocelové konstrukcie.

Pocas vystavby objektu budd vznikat odpadové vody splaskové z objektov socialnych zariadeni staveniska
a voda pripadne odCerpana zo stavebnych jam. Stavby sa navrhuju zakladat nad hladinou podzemnej vody.

Odpadové vody splaskové zo staveniska budi odvedené do verejnej kanalizacie cez novovybudované
pripojky. Odvadzané odpadové vody zo zriadeného staveniska, do verejnej kanalizatnej siete musia spifiat
poziadavky na kvalitu obsiahnuti v Kanalizaénom poriadku (vyhl. €. 55/2004 Z.z.), na zaklade uzavretej zmluvy o
stonom, so spravcom siete.

Potencialnym zdrojom znedistenia podzemnych vod mézu byt havarijné situacie pogas vystavby, ktoré
hodnotime ako rizika.

Z dovodu zvySenej mernej elektrolytickej vodivosti budu podzemné vody agresivne pdsobit na ocelové
konstrukcie. Preto vSetky ocelové telesa, ktoré budu uloZzené v zemi a pridu do styku s naporovou vodou, treba chranit
zosilnenou ochranou podfa STN 03 8375.

Zmena navrhovanej ¢innosti po¢as vystavby neovplyvni povrchové vodné plochy, vodné toky a neovplyvni
vyznamne odtokové pomery v Uzemi, nezmeni kvalitu a mnozstvo podzemnej vody a povrchovej vody v hodnotenom
Uzemi.

Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti pocas vystavby na podzemni vodu mozno hodnotit’ ako priamy,
kratkodoby, docasny, priestorovo obmedzeny, nevyznamny. Navrhovatel’ bude stavbu realizovat' v stlade
s ustanoveniami zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v platnom zneni. Stavebné prace a prevadzku na stavenisku
zabezpeci stavebnik tak, aby nedoslo k ohrozeniu a ku kontaminacii podzemnych véd.

Pocas prevadzky budl vznikat splaskové a dazdové vody, odber pitnej vody bude z verejného vodovodu.
Splaskové odpadové vody z hygienickych zariadeni a dazdové vody budu do odvedené do verejnej kanalizacie.
Dazdova voda zo striech navrhovanych objektov bude pred odvedenim zadrziavana v retencnych nadrziach, sluziacich
na zachytenie objemu z privalovych zrazok, pricom bude Ciasto¢ne pouZita ako UZzitkova voda na zalievanie zelene
polyfunkéného stboru. Dazdova voda z parkovisk a spevnenych ploch bude do kanalizacie odvedena cez odlucovace
ropnych latok, odpadova voda splaskova z gastro prevadzok cez odluCovace tukov.

Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti pocas prevadzky na povrchovu vodu a podzemnu vodu mozno
hodnotit ako bez vplyvu.

Vplyvy navrhovanej zmeny ¢innosti sa nemenia v porovnani s vplyvmi posudenej/povolenej ¢innosti.
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IV.5 Vplyvy na klimatické pomery a ovzdusie

Nepredpokladdme, Ze zmena navrhovanej ¢innosti bude mat pocas vystavby a po€as prevadzky vyznamny
vplyv na klimatické pomery uzemia. V ramci vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti bude okrem zastavanych ploch
realizovanych 3441 m2 pléch zelene. PoCas vystavby bude realizovany nevyhnutny vyrub drevin v zabere stavby.
Vyrub bude realizovany na z&klade dendrologického prieskumu v sulade s ustanoveniami zakona €. 543/2002 Z.z.

Nahradna vysadba bude realizovana podla projektu sadovych Uprav v rozsahu uréenom organom ochrany
prirody v rozhodnuti o sthlase na vyrub drevin podla zakona €. 543/2002 Z.z.

Pozitivny vplyv na mikroklimatické pomery sa oCakdva od realizacie sadovnickych dprav s vysadbou
vzrastlych stromov, popinavych rastlin, trvalkovo - travinovych zahonov. Na zadrzanie dazdovej vody v Uzemi sa
navrhuje na Casti ploch priepustna zatravnena dlazba.

Na zlepSenie bilancie dazdovych vod sa navrhuje ich odvedenie do kanalizacie cez retentné nadrze,
z ktorych bude Cast objemu daZdovych véd vyuZivana na zavlazovanie vegetécie. Geologické pomery dotknutého
Uzemia neumozfiuju odvedenie dazdovych vod do vsakovacich zariadeni.

Pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti sa predpoklada prejazd stavebnych strojov a mechanizmov, ¢o
mbZe sposobit zvySenl koncentraciu exhalatov a pradnosti v dotknutom Uzemi (vplyv doCasny, €asovo a priestorovo
obmedzeny). PloSnym zdrojom znecistenia ovzdu$ia bude vlastny priestor staveniska, ktory bude spdsobovat
predovSetkym sekundarnu prasnost, a to najma pocas terénnych Uprav arealu, zakladanim jednotlivych stavebnych
objektov a ukladanim jednotlivych prvkov technickej a dopravnej infrastruktury do zeme, z do¢asnych skladok sypkych
materialov, zvySenym pohybom automobilov stavby a emisiami z motorov dut a mechanizmov. Vhodnou organizéciou
prace a Udrzbou strojov a zariadeni je mozno Ciastotne obmedzit' negativny dopad tychto vplyvov.

Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti pocas vystavby na klimatické pomery a ovzdus$ie hodnotime ako
priamy, kratkodoby, do¢asny, priestorovo obmedzeny, nevyznamny s lokalnym dosahom v najblizSom okoli
staveniska.

Zdrojom znecCistenia ovzduSia po€as prevadzky bude vykurovanie a chladenie priestorov v objektoch,
prevadzka statickej autodopravy a zvySend intenzita dopravy na prijazdovych komunikéciach a zélozny zdroj
elektrickej energie. Pre zmenu navrhovanej ¢innosti bola vypracovana rozptylova Studia, ktorej zavery su uvedené
v kapitole  IV.1 Vplyvy na obyvatelstvo.

Vo v8eobecnosti je mozné konstatovat, ze zmena navrhovanej ¢innosti bude zdrojom emisii zne€istujucich
latok z cestnej dopravy, resp. zo statickej a dynamickej dopravy. Realizaciou zmeny navrhovanej €innosti sa
nepredpoklada vyrazné zhorSenie stc¢asnej urovne kvality ovzdusia. Uvazovanim maximalneho mozného prispevku
zmeny navrhovanej Cinnosti k si¢asnym Urovniam priemernych kratkodobych a ro¢nych koncentracii nebude
doch&dzat k prekraovaniu ustanovenych limitnych hodnét kvality ovzdusia.

Na zvySenie odolnosti voéi klimatickym zmenam sa navrhuju vysadby vzrastlych stromov, krikov a popinaviek
na rastlom teréne aj na konstrukciach (stre$na zelefi) a Ciastoné vyuZitie dazdovych odpadovych vod na polievanie
vegetacie.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti vznikne novy maly zdroj zneCistovania ovzdusSia, kategorizovany v zmysle
prilohy &. 1 Vyhlasky MZP SR &. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarme zdroje znegistovania ovzdusia (dalej
len ,vyhla$ka ¢. 248/2023 Z. z.“) ako:1. PALIVOVO-ENERGETICKY PRIEMYSEL

1.1 Technologické celky obsahujuce spalovacie zariadenia vratane plynovych turbin a staciondrnych
piestovych spalovacich motorov, s naindtalovanym stihrnnym menovitym tepelnym prikonom < 0,3 MW

Povinnosti prevadzkovatelov malych zdrojov zneCistovania ovzduSia su uvedené v § 35 zakona o ochrane
ovzdusia, dalej upozorfiujeme navrhovatela, Ze stavebna Einnost sa zaraduje v zmysle § 20 ods. 1 pism. d) zékona €.
146/2023Z.z. 0 ochrane ovzduSia medzi osobitné &innosti, t.j. : osobitné Cinnosti, ktoré nie su spaté so stavebnym
objektom alebo technologickym celkom a nie su sucastou velkého zdroja, stredného zdroja alebo malého zdroja, ale
su vykondvané samostatne a prejavuju sa prasnostou, zapachom, dymom alebo sa z nich mézu uvolfiovat emisie
zneCistujucich latok, pricom vyuzitie technického vybavenia na vykonavanie predmetnej innosti sa nevyluCuje.

Povinnosti prevadzkovatelov vykondvajucich vybrant osobitnu ¢innost st uvedené v § 36 zakona €. 146/2023
Z.z. o ochrane ovzdusia, okrem iného je prevadzkovatel povinny:

e oznamit obci 14 dni vopred vykonavanie vybranej osobitnej innosti v rozsahu ustanovenom podfa prilohy &.
8&asti 1. vyhlasky MZP SR ¢&. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znegistovania ovzdusia,
dodrziavat Specifické technické poziadavky a podmienky prevadzkovania,
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o viest prevadzkovu evidenciu o vykonavanej vybranej osobitnej ¢innosti, na poziadanie poskytovat' obci tieto

Udaje a dalSie Udaje potrebné pre emisné inventury alebo modelovanie kvality ovzdusia,

e vypracovat a predloZit na z&klade vyzvania povolujlceho organu plén riadenia zapachu alebo plan riadenia
prasnosti,

e umoznit pristup osobam vykonavajucim dozor alebo nimi poverenym osobam k miestu vykonu osobitnej
¢innosti na ucely jej kontroly a predkladat im potrebné podklady.

V zmysle prilohy &. 1, bodu Ill. vyhlagky MZP SR &. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacioname zdroje
znecistovania ovzdu$ia je uvedend osobitna Cinnost zaradena ako: Stavebna Cinnost, pre vykonavanie uvedenej
ginnosti platia Specifické poziadavky a podmienky uvedené v prilohe €. 8 bod 1 vyhlasky MZP SR ¢. 248/2023 Z.z. o
poziadavkach na stacionarne zdroje znedistovania ovzdusia, ktoré je prevadzkovatel &innosti povinny dodrziavat. V
projektovej dokumentacii je potrebné navrhnit konkrétne opatrenia na zamedzenie prasnosti, ktoré vychadzaju z
nasledovnych pravidiel:

1.1.1. Predchadzat vzniku pradnych emisii, a ak ich vzniku nie je moZné zabréanit, obmedzovat a zabrariovat
ich ireniu do okolia, a to technickymi a technologickymi opatreniami, Upravou pracovnych podmienok, prip. dobou
vykonu prace.

1.1.2. Zohladnit druh stavebnych prac, vyskyt dal3ich stavenisk v lokalite v dobe realizacie stavby, dizku
trvania obdobia prac so zvySenou prasnostou a roéné obdobie, v ktorom budu sustredené Cinnosti s oakavanou
zvySenou prasnostou.

1.1.3. Zohladnit stav kvality ovzduSia v lokalite a poZiadavky uvedené v programoch na zlepSenie kvality
ovzdusia, v akénych planoch a vSeobecne zavaznych nariadeniach obci podla § 10 ods. 4 pism. c) zakona.

1.1.4. Stavebné prace planovat v sulade so zasadami efektivnej stavebnej praxe.

1.1.5. Minimalizovat zasahy do existujucich inzinierskych sieti, t. j. minimalizovat prelozky vedeni a tvorby
vykopov.

1.2. VSeobecné opatrenia

1.2.1. Pre zabranenie uletu materialu do okolia areal oplotit. Oplotenie postavit napriklad z pinych stien, s
ciefom chrénit stavenisko pred U¢inkami vetra a okolie pred zvirenym prachom zo staveniska.

1.2.2. LeSenie okolo stavebnych objektov vybavit protipraSnymi sietami, zabrafujucimi Sireniu prasnosti do
okolia.

1.2.3. Pri dihotrvajucich stavbach nerealizovat odkryvku celého povrchu naraz.

1.2.4. Odkryté suché a sypké plochy a depdnie zvih¢ovat, a to najma pri veternom poc€asi (napriklad ak je
prekroCena rychlost vetra 5 m/s).

1.2.5. Plochy, ktoré su uréené na nasledné vegetacné Upravy osadit ¢o najskér po dokonceni prac tak, aby
nova vegetacia bola ¢o najrychlejSie pddopokryvna. Tam, kde nie je mozné vysadit' vegetaciu, pozadovat pouZitie
jutového platna, mulu, i aplikaciu inych rieSeni pre zvySenie sudrznosti povrchu. Plochy urené na nasledné
spevnenie (chodniky, komunikacie apod.) do¢asne zhutnit.

1.2.6. In8talovat Cistiaci systém alebo zaviest postupy Cistenia pri vyjazde zo staveniska v priestore napojenia
na verejné komunikacie tak, Ze sa zamedzi zneCisteniu komunikécie stavebnou technikou.

1.2.7. Viykonavat' pravidelne kontrolu technického stavu strojnej techniky a podmienky na stavenisku
(technicky stav hradenia, poveternostné podmienky, dostupnost protipranych opatrenia) pred zaCatim jednotlivych
etap stavebnych prac.

1.2.8. Redukovat volnobehy nakladnych automobilov a stavebnych strojov na minimum.

1.2.9. Minimalizovat procesy rezania a brisenia na stavenisku, preferovat pouZivanie prefabrikovanych
stavebnych materidlov. Pri rezani pouzivat stroje so zvihéovanim, zméa&at pracovnu plochu, pri odsavani pouzivat
vaky na prach.

1.3. Skladovanie (deponie, z&sobniky)

1.3.1. Pri plneni z&sobnikov prasnych materialov dbat' na to, aby nedochédzalo k ich Uletu a vireniu do okolia.

1.3.2. Minimalizovat alebo Uplne vylugit volné deponovanie jemnozrnného materidlu (cement, vapno,
bentonit, piesok so zrnitostou do 4 mm) na stavenisku. DihodobejSie ukladany material zhromazdovat v silach alebo
v boxoch, ohradit jednotlivé materialy a zamedzit uniku jemnych Castic do okolia. Materialy, Co najrychlejSie spracovat
a nepotrebné zvySky ¢o najrychlejSie odviest zo staveniska.

1.3.3. Umiestiiovat vonkajSie skladky na zaveternu stranu a sucasne materialy na deponie umiestriovat tak,
Zze hornu vrstvu tvori vzdy novy prirodzene vihky material.
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1.3.4. Ak sa na stavenisku vyskytuju jednotlivé emisne vyznamné, avSak priestorovo obmedzené zdroje
prasnosti(napriklad drviée a pod.), umiestiiovat ich o najdalej od chranenej zastavby a osadit okolo nich clony z
tkaniny a vykonavat zvinCovanie.

1.3.5. Zvihovat odkryté suché a sypké plochy pri veternom pocasi (napriklad pri prekroCeni rychlosti vetra 5
m/s).

1.4. Manipulacia

1.4.1. Minimalizovat spadové vysky pri nakladke a vykladke.

1.4.2. Pri preprave materialov medzi viacerymi arealmi v ramci stavby dodrZiavat zasadu minimalizcie dizky
prepravnych tras.

1.5. Cistenie staveniska, vozidiel a komunikécii

1.5.1. Cistenie staveniskovych ploch a komunikacii vykonavat zasadne mokrou cestou.

1.5.2. Pravidelne Cistit staveniskové komunikacie, a to v zavere kazdého dna alebo po ukonéeni prac, resp.
po odchode stavebnych strojov a nakladnych vozidiel.

1.5.3. Vybudovat' spevnenu komunikaciu medzi zariadenim na umyvanie kolies nakladnych vozidiel a
vyjazdom z arealu.

1.6. Demolacné prace

1.6.1. Pri odstrafiovani stavebnych materidlov s obsahom azbestu zo stavby musia byt volené také
technologické postupy, ktoré predchadzaju alebo minimalizuji uvolfiovanie azbestu do ovzdusia. Pri nakladani so
vzniknutymi stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacie s obsahom azbestu, je nutné postupovat podla osobitnych
predpisov.

1.6.2. Pouzivat uzavreté sklzy na manipulaciu so sutou a sypkymi odpadmi pri demolaciach. Uzatvarat
kontajnery na sut, ak nie su prave vyuzivané.

1.6.3. Nevykonavat najviac pradné demolaéné prace (rozruSovanie ¢i strhnutie obvodovych prac kon$trukcii
stavieb), ak rychlost vetra prekraduje napriklad 10 m/s alebo ak fuka vietor smerom k zastavbe, ktora by mohla byt
prasnostou negativne ovplyvnena.

1.6.4. Stavebnu sut, ktora vznika pri buracich pracach o najskor odviest.

1.6.5. Pri rozruSovani kon$trukcii (demolacia, rezanie, brusenie, atd.) a pri vitani pilot alebo kotiev pouzivat
zvih¢ovanie alebo odsavanie

1.7. PoZiadavky na stavebné stroje a sprievodnu mechanizaciu.

Stavebna technika (napriklad necestné pojazdné stroje, nakladné vozidl4, traktory a pod.), ktora sa pri stavbe
vyuziva, musi spifiat poziadavky podla osobitnych predpisov49).

Kontrola a udrzba

Prevadzkovatel Cinnosti ma pod stalou kontrolou cely proces, vratane vSetkych €innosti a zariadeni.
Zamestnanci na vietkych Urovniach budi pouéeni o povinnostiach tykajucich sa kontroly procesu a emisii do ovzdusia.

Pravidelnym monitorovanim emisii zabranit viditefnym emisiam vo vzdialenosti 10 m a viac zo zariadeni,
dopravnikov a priestorov urenych na skladovanie.

Pri viditefnych emisiach realizovat opatrenia na zamedzenie prasnosti.

Na zabezpelenie kontroly realizacie protipradnych opatreni pri suchom alebo veternom pocasi, je potrebné
najmenej raz denne zaznamenat do stavebného dennika meteorologické podmienky (rychlost vetra a teplota).

Ak st zaznamenané opakované problémy s viditefnymi emisiami, zvysit pocet vizualnych kontrol. Cas, miesto
a vysledok kontrol spolu s klimatickymi podmienkami je potrebné zaznamenavat a evidovat.

Evidencia

V ramci evidencie sa vedu zaznamy o kontrolach, monitorovani a vizualnom hodnoteni. Z&znamy je potrebné:

a. uchovavat po dobu trvania stavby;

b. spristupnit organom ochrany ovzduSia na vykon $tatneho dozoru.

Predpokladame, Ze realizacia Zmeny navrhovanej ¢innosti nebude mat' vyznamny vplyv na ovzdusie
a klimatické pomery v hodnotenom tzemi ani po¢as prevadzky, ani po¢as vystavby a v porovnani s povolenou
¢innostou sa vplyvy na ovzdusSie nezmenia. Hodnotime ich ako malovyznamné lokalne, dlhodobé, mierne
negativne.
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IV.6 Vplyvy na pédu

V dotknutom Uzemi neboli zistené kontaminované pddy. Vyskytovali sa tu antrozeme na nezastavanych
plochéch byvalého pivovaru. Zmenou navrhovanej ¢innosti nedéjde k zaberu polnohospodéarskej ani lesnej pody. Pred
zacatim vystavby bude realizovana skryvka humusovej vrstva pddy, ktora bude pouzita pri vegetaénych upravach.
Pdda bude vyuZita pri vegetaénych upravach.

Vplyv zmeny navrhovanej cinnosti na pédu pocas vystavby sa predpoklada priamy, trvaly,
priestorovo obmedzeny, nevyznamny s lokalnym dosahom len na Casti pléch v izemi obytnej z6ny.

Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti pocas prevadzky predpokladame v rozsahu beznej udrzby
sadovnicky upravenych pléch (kyprenie, prihnojovanie, zalievanie) — vplyv priamy, dlhodoby, priestorovo
obmedzeny, nevyznamny s lokalnym dosahom. Vplyvy predpokladame priblizne v rozsahu a intenzite ako pri
postdenej ¢innosti.

IV.7 Vplyvy na faunu, floru a ich biotopy

V rieSenom Uzemi nie su evidované chranené, vzacne a ohrozené druhy rastlin a Zivo€ichov ani ich biotopy.
Uzemim neprechadzaji migracné koridory Zivo&ichov. Vpplyvy zmeny navrhovanej éinnosti na chréanené, vzacne
a ohrozené druhy rastlin ani ich biotopy hodnotime ako bez vplyvu. Biotopy dotknutého Uzemia zaradujeme
podla Katalégu biotopov Slovenska, Daphne, 2002 zaradené v kategorii C intravilan, ¢o su biotopy, ktoré nie si
vyznamné z hladiska ochrany prirody. Vzhladom na obmedzeny vyskyt zivogichov, viazanych na tunajsi biotop mozno
hodnotit vplyvy na faunu ako nevyznamné.

Po dohode s organom ochrany prirody, bude potrebné opatovne poziadat o novy suhlas na vyrub drevin.
SucCastou Ziadosti o suhlas na vyrub podfa zak. ¢. 543/2002 Z.z. novy dendrologicky posudok s vypoctom
spolo¢enskej hodnoty drevin. Nahradnu vysadbu navrhovatel zrealizuje v ramci sadovych Uprav arealu, podla projektu
sadovych Uprav, ku kolaudacii stavby. Podrobne bude projekt sadovych Gprav rieSeny | Ziadosti o vyrub drevin, dale]
v dokumentécii stavebné povolenie a v realizatnom projekte.

Sadové Upravy budu mat priaznivy vplyv na zivotné prostredie. Budu sa podielat na zadrzani zrazkovych véd
v danej lokalite, zmierneni pradnosti a budu mat' pozitivny vplyv na lokalnu mikroklimu. Celkové rieSenie priestoru je
koncipované tak, aby bol vytvoreny priestor mestskej prirody poskytujlci viacero ekologickych funkcii v zmysle
modrozelenej infrastruktlry. Pre dosiahnutie prirode blizkeho cielového stavu sa navrh opiera o tieto zakladné piliere:

- Zadrziavanie dazdovych vod

Navrhované rozsiahle plochy zdhonov doplnené vysadbou vzrastlych stromov budu vdaka svojej retenéne;

kapacite schopné zachytavat velké mnozstvo zraZkovej vody, ktora na uzemie spadne, a nasledne ju

vyparom dostavat do prostredia. Tym sa nielen vyrazne zniZi odtok vody z Uzemia, ale su¢asne sa citelne

ZlepSi lokalna mikroklima (najmé& v okoli stromov).

- Vysadba stromov

Novo vysadené stromy po dosiahnuti potrebnej velkosti budu ¢asom poskytovat tief, ale tieZ celoroény ukryt

a zdroj potravy pre volne Zijuce zivo€ichy, napriklad kvety pre opelovace, bobule a iné plody pre vtaky. Stanu

sa tiez prvkom pre pohyb lokélnej mestskej fauny (najmé vtakov, netopierov a hmyzu), a budu sluZit aj ako

potrava pre hmyz.

- Podpora mestskej biodiverzity
Sucastou navrhovaného priestoru st prvky podporujuce zivotné cykly mestskych druhov v podobe krovin,
druhovo rozmanitého travobylinného spoloCenstva s krikmi.

- Maximalizovanie rozsahu vegetacnych pléch

Névrh sa snazil uplatnit vegetatné prvky v maximalnom moznom rozsahu, a preto su sucastou navrhu aj

plochy ako extenzivna vegetacné strecha nachadzajuca sa na prestreSeni vjazdu do garaze, streche hlavnej

hmoty, Ci vertikalna zelefi v podobe popinavych rastlin na konstrukcii. Rovnako bola v miestach s nizSou
intenzitou pohybu navrhnutd zatravnend dlazba, ktord CiastoCne priestor takisto ozeleni a zadrzi Cast
zrazkovej vody.

Pri stavebnych Cinnostiach a zakladani zelene budd dodrzované nasledujuce normy:

- STN 83 7015 Technoldgia vegetacnych Uprav v krajine. Praca s podou.
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- STN 83 7016 Technoldgia vegetaénych Uprav v krajine. Rastliny a ich vysadba
- STN 83 7017 Technolégia vegetaénych Uprav v krajine. Travniky a ich zakladanie.
Vplyv vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti na biotu mozno hodnotit ako negativny (potreba vyrubu
drevin), priamy, malovyznamny.
Vplyvy pocas prevadzky na biotu sa predpokladaji v rozsahu realizacie nahradnej vysadby drevin a
novych vysadieb a beznej udrzby zelene, vplyv mozno hodnotit' ako malovyznamny, lokélny a dlhodoby.

IV.8 Vplyvy na krajinu - $truktiru a vyuZivanie krajiny, krajinny obraz a USES

Zmena navrhovanej éinnosti priamo nezasahuje do ziadneho z prvkov USES, tzn. nenarusi funkénost
ziadneho prvku USES ani inych biologicky hodnotnych tizemi.

Pre navrhovanu ¢innost vydalo mesto Nitra ako prislusny stavebny Urad rozhodnutie o umiestneni stavby
,Multi Development Nova Nitra“ ¢.j. SP19766/2007-010-Ing.Ki z 21.11.2007, pravoplatné 27.12.2007, ktoré bolo
zmenené rozhodnutiami : €.j. SP 29409/2008/SP4360/2009-004-Ing-Ki z 10.2.2009, préavoplatné 13.3.2009, ¢&,j.
SP2849/2009-005-Ing.Ki z21.1.2010, pravoplatné 23.2.2010 a ¢j. SP4928/2011-010- Ing. Ki z20.9.2011,
pravoplatné 28.10.2011.
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Obrazok 1 UPN mesta Nitra — zmeny a doplnky ¢. 1 a2 ¢. 6 - vjrez (SAN- HUMA ‘90 s.r.0., 2018)

Polyfunkény objekt Nitra Park a adaptacia kotolne

Predkladana zmena navrhovane;j €innosti je umiestnend v lokalite funkéne uréenej pre vybavenost, pre ktoru
su pripustnym dopinkovym vyuzitim byty umiestiiované vo vy$Sich podlaziach, s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby,
integrovana streSna zelef, plochy zelene, pesie komunikacie a spevnené plochy.

Navrh dodrZiava regulaciu priestorového usporiadania, vo forme uliénej kompakinej zéstavby do 6NP,
regulativ zastavanosti Uzemia max. 80% a regulativ vegetacnych pléch min. 10%.

Polyfunkény objekt SO-10 je umiestneny v mierne svahovitom teréne, mé dve podzemné, Sest nadzemnych
podlaZi (nadzemné podlaZie definované podia UPN Nitra) a jedno ustiipené podiazie, ktorého velkost nepresahuje
50% nizSieho podlazia.

Objekt SO-11 je jestvujuci objekt, ktorého objem sa adaptaciou zasadne nemeni.

Objekt podzemnej gardze SO-03.01.02 a SO-03.01.03 vznikol rozdelenim pdvodného objektu SO-03.01
uréeného v pdvodnom UR pre stavebné objekty SO-04 a SO-10. V samostatnom konani bol objekt podzemnej garaze
S0-03.01.01 od€leneny len pre potrebu administrativneho objektu SO-04.
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V bilanciach je preukazané, Ze zastavanost na rieSenej parcele nepresiahne hodnotu 80% a podiel
vegetacnych pléch vyrazne prekro¢i 10%. Celkovy rozsah vegetacnych pléch (pléch zelene na rastlom teréne a pléch
zelene na konstrukciach spodnej stavby s hrubkou substratu vaéSou ako 1m) bude viac ako 30%.

Navrhovana zmena ¢innosti SO-10.01, SO-10.02, S0-03.01.02, SO-03.01.03 a SO-11 je vo funkénom a
objemovom sllade s Uzemnym planom mesta, o potvrdilo mesto Nitra zavaznym stanoviskom €. 761/2025
2 22.1.2025 (Priloha 10).

polmey obiekt

NITRA PARK

schémathohd 34 robravenie

,

Obrazok 2 Polyfunkény objekt Nitra Park a adaptacia kotolne

Tabulka 25 Bilancie zmeny navrhovanej €innosti a adaptécia kotolne

Bilancie zmeny navrhovanej ¢innosti Polyfunkény objekt Nitra Park a adaptacia kotolne

(m2)
Celkova plocha bilancovanych parciel vo vlastnictve investora 6720
Zastavana plocha 4516
Vegetacné plochy (zelen na teréne a spodnej stavbe s hrabkou substratu min. 1m) 2194
Koeficient zastavanosti 0,67
Koeficient vegetaénych ploch 0,33
Charakteristika ploch (m2)
zastavana plocha objektov 3212
komunikacie a parkoviska 99
chodniky a spevnené plochy 1054
detské ihriska a Sportoviska 151
zelen na streche spodnej stavby s hriibkou substratu menej ako 1m 10
zelef na streche spodnej stavby s hribkou substratu nad 1m 1433
zelef na rastiom teréne 761

Pivovar

Zamer polyfunk&ného centra Pivovar v ramci novej obytnej zony Nové Nitra je v sulade s § 40c ods. 4 pism.
d) zékona o Uzemnom planovani a pine reSpektuje zavazni Cast Uzemného planu mesta Nitra. Sulad s
Uzemnoplanovacou reguldciou bol potvrdeny zavaznym stanoviskom Mestského dradu Nitra — Utvaru hlavného
architekta, spisové ¢islo 761/2025, zo diia 09.01.2025.
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Predlozeny zamer spifia véetky poziadavky Uzemného planu obce Nitra (UPNO NR), vratane nasledovnych
regulaénych prvkov:

- regulativy priestorového usporiadania uzemia,

- regulativy funkéného vyuzitia izemia,

- koeficient zastavanosti Kz < 1,0,

- zabezpedenie normového parkovania v stlade s STN 73 6110 na vlastnom pozemku (zavazna
textova ast UPNO NR, bod &. 7.38).

Tabulka 26 Bilancie zmeny navrhovanej ¢innosti

Bilancie zmeny navrhovanej €innosti Pivovar

(m2)
Celkova plocha parciel ( pre vypocet koeficientov ) 12 237
RieSené Uzemie ( vratane parcely 4576/3 ) 12 324
Zastavana plocha 6310
Spenené plochy 4690
Zelené plochy 1237
Koeficient zastavanosti 0,52
Index spevnenej plochy 0,38
Koeficient vegetaénych ploch 0,10
Charakteristika ploch (m2)
zastavana plocha objektov 6310
komunikacie, parkoviska, chodniky a spevnené plochy 4690
zelen na rastlom teréne 1237

Definicia zastavanej plochy podla UPN Nitra: ,Zastavana plocha je plocha na ktorej je umiestnena podzemna alebo nadzemna
stavba (prevadzkovy objekt) vratane prislichajicej spevnenej plochy. Zastavanou plochou sa rozumie aj pddorysny priemet
podzemnych podlaZi stavby v pripade, Ze vegetacny substrat na streche podzemného podlaZia je v hribke mensej ako 1000
mm...”

Definicia nadzemného podlaZia podfa UPN Nitra: ,Nadzemné podlaZie (skratene NP). Za nadzemné podlaZie sa povaZuje kaZdé
také podlaZie, ktoré ma troveri podlahy alebo jej ¢asti nad a maximalne 800 mm pod najvy$Sim bodom prilahlého terénu v pasme
Sirokom 5,0 m po obvode stavebného objektu. Poctom nadzemnych podlaZi sa rozumie sucet vSetkych takychto podlazi bez
podkrovia alebo ustupujticeho podlaZia.”

Bilancie platného Uzemného rozhodnutia - Pivovar

Rekonstruované budovy

+ nové budovy 5473 m2/ 0,45
Spevnena plocha 5034 m?

Novéa komunikacia 1104 m?
Zeleh 626 m2/ 0,05
Spevnena plocha spolu 6138 m2/0,5
RieSené uzemie

pre vypocet urbanistickych ukazovatelov 12 237 m?
Bilancie zmena navrhovanej ¢innosti - Pivovar

Rekonstruované budovy

+ nové budovy 6310 m?2/ 0,52
Nova spevnena plocha 1910 m?

Nova komunikacia 2780 m?
Zelen 1237 m2/0,10
Spevnena plocha spolu 4690 m2/0,38
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Tabulka 27 Porovnanie koeficientov UPN platného tizemného rozhodnutia a zmeny navrhovanej éinnosti - Pivovar

Platné uzemné rozhodnutie Zmena navrhovanej ¢innosti
Stavby 5473 m2/0,45 6310, m2 /0,52
Spevnené plochy 6138 m2/0,5 4690 m2 /0,38
Zastavané plochy 11611 m2/0,95 211000 m2/0,90
Plocha zelene 626 m2 /0,05 <1237 m2/0,10

Zmena navrhovanej éinnosti neprekraéuje koeficienty platného UPN mesta Nitra

Obrézok 3 Pivovar - pé\}ﬁdny stav

Zmena navrhovanej ¢innosti neovplyvni vyznamne scenériu a obraz krajiny. VySkovo sa meni objekt SO 11
Adaptacia kotolne (pdvodne SO 11 Adaptacia kotolne - Kultirne centrum) z pdvodnych 3 nadzemnych podlazi na 4
nadzemné podlazia a dve ustupené, priom sa neuvazuje s nadstavanim ani novymi pristavbami, predpoklada sa
s vymenou streSnych konstrukcii, ¢im dojde k uprave vysky jestvujucich atik. V porovnani's postidenou ¢innostou ide

0 minimalnu zmenu.

Struktara a vyuzivanie krajiny a krajinny obraz sa v dotknutom (zemi nezmeni v porovnani s postidenou

¢innostou.

Nepredpokladaju sa vplyvy na uzemny systém ekologickej stability. Dotknuté zemie nezasahuje do prvkov

uzemného systému ekologickej stability a nijako ich neovplyvni.

) Vplyv Zmeny navrhovanej ¢innosti na krajinu, krajinnu Struktiru a vyuZivanie krajiny, krajinny obraz
a USES pocas vystavby mozno hodnotit’ ako negativny, priamy, do¢asny, malo vyznamny, poc¢as prevadzky
ako dlhodoby, pozitivny, priestorovo obmedzeny, malo vyznamny, s lokalnym dosahom.
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Obrazok 4 Pivovar — zmena navrhovanej ¢innosti

Zmena navrhovanej €innosti dodrziava pévodnu Struktiru zastavby a objektovu skladbu definovanu
platnym Gzemnym rozhodnutim, rieSi upravy jednotlivych navrhovanych objektov v zavislosti na
poziadavkach aktualneho vlastnika, v ramci prislusnych limitov.

Zmena navrhovanej ¢innosti je v stilade s funkénym vyuzitim Gizemia v zmysle platného UPN-O Mesta
Nitra.

IV.9 Vplyvy na chranené tzemia a ich ochranné pasma a chranené druhy

Dotknuté Uzemie, na ktorom ma byt realizovana zmena navrhovanej ¢innosti je zaradené do 1. stupfa
ochrany v zmysle § 12 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Zmena
navrhovanej ¢innosti nezasahuje do suvislej eurdpskej sustavy chranenych tzemi NATURA 2000: vyhlasenych ani
navrhovanych chranenych vtacich Uzemi, Uzemi eurdpskeho vyznamu a ani, ani neovplyvni ich integritu. Zmena
navrhovanej ¢innosti nezasahuje do vyhlasenych velkoplosnych ani maloploSnych chranenych uzemi prirody, ani do
chranenych vodohospodarskych Gzemi a citlivych Gzemi podla zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

V dotknutom uzemi a v jeho okoli neboli pozorované ziadne vzacne a ohrozené druhy rastlin a Zivocichov,
nepredpoklada sa vplyv na ne.

Vplyv zmeny navrhovanej éinnosti na uzemia chranené podla osobitnych predpisov a ich ochranné
pasma a chranené druhy sa nepredpoklada ani pocas vystavby ani po¢as prevadzky.

IV.10 Vplyvy na kultirne a historické pamiatky

Navrhovana zmeny cinnosti sa nachadza v pamiatkovej zone Nitra - Staré Mesto. Zmenou
navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté ziadne pamiatkovo chranené objekty. Stavebnik bude postupovat' pri
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vystavbe podla zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu. Zmena navrhovanej €innosti vzhladom na
nizky vySkovy charakter objektov nebude prekryvat, ani nari$at’ chraneny pohlad na objekty v zaujme pamiatkovej
a historickej ochrany.

IV.11 Vplyvy na archeologické naleziska, paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality

Na dzemi dotknutom realizaciou zmeny navrhovanej c¢innosti nie su evidované archeologické
a paleontologické néleziska. Vplyv na ne sa nepredpoklada. V dotknutom uzemi ani v najblizSom okoli sa
nenachadzaju vyznamné geologické lokality, ako skalné vytvory, krasové tzemia a pod. Nepredpoklada sa na
ne vplyv.

Stavebnik zabezpeci v pripade archeologického alebo paleontologického nélezu opravneni osobu na
vykonanie zachranného archeologického vyskumu podfa zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
a pisomne nahlasi nélez Krajskému pamiatkovému Uradu Bratislava.

IV.12 Kumulativne a synergické vplyvy

Hlavné kumulativne a synergické vplyvy predstavuje najma vplyvy na dopravné zatazenie okolitych
ciest, zat'azenie okolia hlukom a emisiami a vplyvy na krajinu.

Kumulativne vplyvy v zivotnom prostredi predstavuju vysledok environmentélnych vplyvov z viacerych
zdrojov, alebo opakovaného pdsobenia jedného zdroja, ktoré sa postupne akumulovali v dotknutom Uzemi.
Kumulativne ucinky od navrhovanej zmeny ¢innosti spolu s inymi zdrojmi u¢inkov su uvedené v tab. 27.

Tabulka 28 Hodnotenie kumulativnych vplyvov

Pocas vystavby Pocas prevadzky
Zdroj G&inku Ako zdroj U€inku sa uvazovala zmena | Ako zdroj UCinku sa uvazovala zmena navrhovane;
navrhovanej Cinnosti, prebiehajica vystavba | Cinnosti a existujlce ¢innosti (vykurovanie objektov
a existujuce Cinnosti (vykurovanie objektov | a bytov, doprava).
a bytov, doprava).
Uginok Hluk, emisie, zataZenie komunikacii Hluk, imisie, zatazenie komunikacii
Hranice hodnotenia | 500 m v okoli objektu zmeny navrhovanej | 500 m v okoli objektu Zmeny navrhovanej &innosti
¢innosti
Cesty Sirenia | Komunikacie, ovzdusie v okoli objektu Ovzdusie v okoli objektu, komunikacie, komunikacie
ucinkov
Progndza DoCasné nepatrné zvySenie hluku, ¢asovo | Predpoklada sa, Ze prevadzky zmeny navrhovanej
obmedzené, doCasné nepatrné zvy3enie | Cinnosti nespOsobi prekrofenie pripustnych hodndt
imisii, Casovo obmedzené, do¢asné nepatmné | ur€ujlcich veliin hluku pred fasadami najblizSich
a nepravidelné zvySenie intenzity dopravy. | existujicich chranenych objektov pre denny, ve€erny, ani
ZvySené riziko havarii. pre noény referenény Casovy interval.
Prispevok zmeny navrhovanej &innosti  k znecisteniu
ovzduSia po jej uvedeni do prevadzky sa predpoklada
niz8i ako s prisludné limitné hodnoty.
V kumuldcii s ostatnymi zdrojmi hluku navrhovand zmena
¢innosti nepredstavuje vyznamné zhorSenie hlukove;
situécie.
Dotknuté Uzemie je urbanizované a takym aj po realiz&cii
navrhovanej zmeny &innosti ostane.
Hodnotenie Limity hluku od jednotlivych stavebnych | Nepredpokladame, ze zmena navrhovanej ¢innosti bude
zariadeni a strojov budu dodrZané. mat’ vyznamné kumulativne Uginky na kvalitu ovzdusia,
Emisné limity pre ovzduSie od jednotlivych | dopravnu situéciu, hlukovu situaciu a na krajinu. Nezmeni
stavebnych zariadeni  astrojov  budl | sa objem vygenerovanej dopravy v porovnani
dodrzané. s posudenou ¢innostou .
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IV.13 Iné vplyvy

Medzi inymi vplyvmi sme identifikovali vplyvy na prevadzku dopravy a dopravné zat'azenie.

Pocas vystavby

Prijazd na stavenisko je zabezpeceny zo Stefanikovej triedy cez novovybudovani odbocku. Dal$i prijazd je
mozny zo Spitalskej ulice cez existujtci vstup na parcelach vo viastnictve investora. Tieto dva vstupy bud( prepojené
arealovou komunikaciou. Pogas vystavby sa predpoklada dogasné zvysené zatazenie Stefanikovej triedy a Spitalskej
ulice.

Pocas prevadzky

Vjazd do novo vybudovaného komplexu bude zabezpedeny zo Stefanikovej triedy cez novovybudovanu
odbocku. Dobudovana bude Pivovarska ulica, ktora bude prepojena so Spitalskou ulicou. Nepredpoklada sa zvy$ené
zataZenie uvedenych ulic zmena zataZzenia prevadzky dopravy poCas prevadzky, nakolko sa nemeni dopravné
rieSenie ani objem statickej dopravy v porovnani s postdenou ¢innostou.
Ochranné pasma

RieSené uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (dalej len ,OP%) :

1. Letiska Nitra (dalej len letisko®), uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky Cislo:
3151/313-1097-0P/2008 zo dria 23.03.2009, a

2. Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra (dalej len ,heliport®), uréenych rozhodnutim Dopravného Uradu Cislo:
1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK,

z ktorych vyplyvaju pre rieSené Uzemie nasledovné zakazy a obmedzenia:

- vySkové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach
/kominy, vzduchotechnika, antény, technoldgie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy
Ivrétane najvyssSieho bodu stavebnych mechanizmov pouZitych pri realizacii stavby (veZza, tiahlo, maximainy
zdvih ramena zeriava, betén pumpy a pod.)/, je uréené:

a) OP vodorovnej roviny letiska s obmedzujicou nadmorskou vyskou 172,00 m n.m. Bpv, t. . 29,55 mt. . od
rovne £0,00 ( £ 0,0 =142,45 m n.m. Bpv ur€ena v predloZenej zmene navrhovanej Cinnosti);

b) OP prechodovych ploch heliportu v rozmedzi nadmorskych vySok 202,9 — 217,60 m n.m. Bpv, t. j. od Grovne
+0,00 v rozmedzi vy3ok 60,45 — 75,15 m, stlipa na pozemku v sklone 1:5/20%/ v smere kolmom na predizenu
0s plochy kone¢ného pribliZzenia a vzletu.

Zavazna nadmorska vyska pre objekty pri prelinajucich sa ochrannych pasmach s vySkovym obmedzenim je
vzdy t& s nizSou hodnotou.
Plati:

- vytvarat reflexné plochy, resp. na povrchovu Upravu objektov pouzit' taku Upravu, ktorda by mohla oslepit
posadky vrtulnikov alebo odputat ich pozornost a umiestriovat nebezpecéné a klamlivé svetld, ktoré by mohli
oslepit posadky vrtufnikov alebo svojim charakterom by mohli odputat ich pozornost; v horizontalnom
rozsahu ochrannych pasiem je poziadavka, aby svetelny IU¢ svietidiel pouZitych na osvetlenie objektov,
pozemkov, spevnenych ploch, komunikacii a pod. bol nasmerovany priamo na povrch osvetfovanej plochy;

- vrieS8enom Uzemi je zakazané pouzivat silné svetelné zdroje a zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického Ziarenia (lasery) takym spdsobom, ze by mohla byt ohrozena bezpelnost leteckej
prevadzky;

- zékaz vykonavat Einnosti a zriadovat stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva a viedli
k negativnej zmene ornitologickej situécie vo vztahu k leteckej prevadzke.

- zakaz zriadovat, prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia, ktorych Uroven vyzarovania by prevySovala
hodnotu 50 nW/cm2, pri€om Ziarenie nesmie zapricinit vizualne rusenie letovej posadky lietadla (ochranné
pasmo bez laserového Ziarenia Letiska Nitra).

Predlozena zmena navrhovanej Cinnosti s vySkou atiky s nadmorskou vyskou 146,20 m n.m. Bpv reSpektuje
vySkové obmedzenie OP letiska a OP heliportu. Dopravny Urad pre pouZitie stavebnych mechanizmov pri realizacii
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stavby uréi podmienky na zaistenie bezpeCnosti leteckej prevadzky v ramci odsuhlasenia projektovej dokumentacie
pre Uzemné rozhodnutie stavby, v ktorom sa uria okrem iného aj pripadné poziadavky leteckého prekazkového
znacenia stavebnych mechanizmov. Predmetné obmedzenia vyplyvajlce z ochrannych pasiem letiska a heliportu
Ziadame pri realizacii stavby reSpektovat.

Identifikované boli nasledovné rizika

Riziké pocas vystavby

PoCas vystavby objektu sa mozu vyskytnut rizika drazov, poziaru a havarii stavebnych mechanizmov,
pracovné Urazy. S havariami po¢as vystavby slvisia aj technické poruchy stavebnych mechanizmov a s nimi suvisiaci
mozny unik ropnych latok do pédy a podzemnych vod. Pri dodrzani technologickych postupov vystavby, technickych
kontrol stavebnych zariadeni a stavebnej techniky a bezpe¢nostnych predpisov, su tieto rizikd mélo pravdepodobné.

Mozny vplyv tychto rizik predstavuje najmd kontaminacia pddy, podzemnej vody a vrchnych vrstiev
horninového prostredia.

Rizika pocas prevadzky

Prevadzkové rizikd Zmeny navrhovanej ¢innosti  vyplyvaju z charakteru prevadzky. Mozné prevadzkové
rizika su:

— riziko poZiaru.
— riziko havarii (napr. kanalizécie).

Na prevenciu vzniku moznych havarii bude mat navrhovatel ku kolaudacii spracovany: prevadzkovy poriadok,
poziarny plan podla vyhl. 121/2002 Z.z., havarijny plan podla zédkona €. 100/2005 Z.z. a havarijny plan podla pravnych
predpisov na Useku odpadového hospodarstva podia zak. &. 79/2015 Z.z.

Pri prevadzke tohto typu objektov sa nepouzivaju nebezpeéné latky, ani technologické zariadenia ktoré mézu
byt nebezpeéné, alebo maju nepriaznivé Ucinky na zdravie ludi.

V. VSeobecné zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Tabulka 2129 Porovnavacia tabulka o ukazovateloch vstupov, vystupov a vplyvov na jednotlivé zlozky zivotného
prostredia Povolenej €innosti a Zmeny navrhovanej innosti

Kategoria Povolena ¢innost’ Zmena navrhovanej ¢innosti Poznamka
P.c. Popis Jedn. | Pocas vystavby | Pocas prevadzky | Pocas vystavby I Pocas prevadzky
Vstupy a vystupy
1. | Vstupy
Zaber pbdy ha 49 49 49 49 bez zmeny
Spotreba vody - mlrok . 159 116 . 159 116 bez zmeny
prevadzka
Spotreba vody - L 6.9 i 6.9 ) bez zmeny
vystavba
Spotreba elektrlny - KW 2500 i 2500 ) bez zmeny
vystavba max. prikon
Spotreba elektriny bez zmeny
prevadzka - max VA - 3764 189 - 3764189
prikon
684 000 alternative | bez zmeny/znizené naroky na
Spotreba zemného mdlrok ) 684 000 ) s tepelnym_l zemny plyn
plynu Cerpadlami
575.628
Pocget
Zamestnanci 650 230 650 304 (+74 0sob) | Z2Mestnancov. - pocas
prevadzky sa zvySuje occa
32%.
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Viyrub drevin

50

Vyrub drevin

Predpoklada sa vyrub drevin,
na ktoré je potrebné poziadat
0 sUhlas na vyrub, podia
nového dendrologického
posudku.

Vystupy

Znecistenie ovzduSia

Stavenisko,
mechanizmy,
doprava, limity nie
su prekrocené

Stredny zdroj
zneCistenia
ovzdusia, limity nie
su prekrocené

Stavenisko,
mechanizmy,
doprava, limity nie
su prekrocené

Maly zdroj
zneCistenia
ovzdusia, spifia
imisné limity a
vyhovuje
legislativnym
predpisom v oblasti
ochrany ovzdusia —
len zmena
navrhovanej
¢innosti

V sllade so zak. ¢. 146/2023
Z.z. 0 ochrane ovzdusia , vyhl.
€. 248/2023 Z.z, wyhl. ¢
2492023 Zz. awyhl. ¢.
250/2023 Z.z.

Odpady
(zneSkodriované
opravnenou osobou,
zmluvne)

kat. O

kat. OaN

kat. O

kat. OaN

V sulade so zak. ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a VZN mesta
Nitra o nakladani
s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi
odpadmi.

Odpadové vody

3
splaSkové Qmax miirok

24 811,53

24 811,53

Bez zmeny

Odpadové vody

3
dazdové Qd mrok

8527,2

8527,2

Bez zmeny

Vplyvy na:

3.

Hluk a vibracie

Autodoprava,
stacionarne zdroje
hluku od navrhovanej
¢innosti

dB

DodrZané budu
limitné hodnoty
zdrojov

Dodrzané limitné
hodnoty od
navrhovaného
zdroja vo
vnutornom
prostredi objektov
pri aplik&cii
opatreni

Dodrzané budu
limitné hodnoty
zdrojov

Dodrzané limitné
hodnoty od
navrhovane;
zmeny Cinnosti

Z&k. ¢. 355/2007 Z.z., wyhl. &.
237/2009 Z.z. v sUlade.
Potreba realizacie opatreni na
objektoch v dosledku
prekroCenia pripustnych
hodndt zvuku pre jestvujlci
stav od prevadzky dopravy na
Stefanikovej triede.

Ziarenie, teplo

zapach vplyv

Vplyvy na zdravie vplyv

Rizika: vySkové
prace, praca s
plynovymi,
elektrickymi
zariadeniami,
stavebnymi a
dopravnymi
mechanizmami —
zamestnanci.
Nevzniknu
zdravotné rizika ani
iné dosledky na
obyvatelstvo.

Nepredpokladaju sa
yznamné vplyvy na
zdravie
obyvatelstva.

Rizika: vySkové
prace, praca s
plynovymi,
elektrickymi
zariadeniami,
stavebnymi a
dopravnymi
mechanizmami -
zamestnanci.
Nevzniknu
zdravotné rizika ani
iné dosledky na
obyvatelstvo.

Nepredpokladaju
sa vyznamné
vplyvy na zdravie
obyvatelstva.

Nepredpoklada sa
prekroCenie zakonnych
dlhodobych (LHr)
prekroCenie kratkodobych
(LH1h) limitné hodnét podfa
vyhlasky MZP

SR okvalite  ovzduSia
vybranych znegistujucich latok
CO, NO2 aTZLPMy a
benzén.

Nepredpoklada sa
prekroCenie pripustnych
hodn6ét hluku od zmeny
navrhovanej ¢innosti.
Dodrzané budu navrhované
opatrenia na zabezpecenie
pripustnych hodn6t hluku pre
vnutorné prostredie objektov.
Budu dodrzané predpisy
BOZP a predpisy na ochranu
zdravia [udi zak. ¢. 355/2007
Z.z.,vyhl. €.237/2009 Z z..
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Bez zmeny v porovnani

6. | Geologické pomery vplyv Nevyznamny Bez vplyvu Nevyznamny Bez vplyvu s postidenou/povolenou
¢innostou.
Geomorfologické Bez zmeny v porovnani s
7. vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu posudenou/povolenou
pomery ¢innostou
Bez zmeny v porovnani s
8. | Geodynamickeé javy vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu posudenou/povolenou
¢innostou
Bez zmeny v porovnani s
9. | Nerastné suroviny vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu posudenou/povolenou
¢innostou
Sulad so z&k. €. 220/2004 Z.z.
. . . , , , , , , Bez zmeny v porovnani s
10. | Pdda vplyv Nevyznamny Nevyznamny Nevyznamny Nevyznamny posidenoulpovolenou
¢innostou.
Sulad so zak. zak. €. 146/2023
Z.z. 0 ochrane ovzdusia , vyhl.
Klima a ovzdusie €.248/20223 Z.z, wyhl. ¢.
11. | (zapach, zdroje vplyv Nevyznamny Mélo vyznamny Nevyznamny Malo vyznamny 249120223 Zz. awyhl. <.
) e . 250/2023 Z.z. Bez zmeny v
znedistenia ovzdusia) .
porovnani s
posudenou/povolenou
¢innostou.
Sulad so zak. €. 364/2004 Z.z.
. , , , , . , , Bez zmeny v porovnani s
12. | Voda vplyv Nevyznamny Nevyznamny Nevyznamny Nevyznamny posidenou/povolenou
¢innostou.
Sulad so zak. €. 543/2002 Z.z.
13 Fléra, fauna a ich vplyv Nevyznamny Nevyznamny Nevyznamny Nevyznamny Bez zmeny v porovnani s
" | biotopy postdenou/povolenou
¢innostou.
Sulad s platnym Uzemnym
planom obce, platné uzemné
14. | Krajina vplyv Mélo vyznamny Malo vyznamny Malo vyznamny Malo vyznamny :)%ngsggﬁ?e‘ Bez zmeny \SI
posudenou/povolenou
¢innostou.
Sulad so zak. €. 543/2002 Z.z.
15 Chranené uzemia a vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez zmeny v porovnani
* | ich ochranné pasma Py Py Py Ply Py posudenou/ povolenou
¢innostou
Stlad s platnym Uzemnym
USES, urbanny planom Sllad so zak. ¢&.
16. | komplex a vyuZivanie [ vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu 543/2002 Z.z., Bez zmeny v
zeme porovnani s  postdenou/
povolenou ginnostou
Sulad so zak. €. 543/2002 Z.z.
Bez zmeny v porovnani s
17. | NATURA 2000 vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu posidenou povolenou
¢innostou
] o Postup v sllade so zak. €.
18. g:rlrt#;?fya historické vplyv | Méalo vyznamny Malo vyznamny Bez vplyvu Bez vplyvu 49/2002 Z.z.
Archeologické Postup v sllade so zak. €.
naleziska, 49/2002 Z.z.
19. gg:z:ir;tlfgoglcke vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Sgszl] dinggﬂypozolgﬁgzvnam s
a vyznamné ¢innostou
geologické lokality
Zamestnanci a obyvatelia
20. | Obyvatelstvo vplyv Nevyznamny Malo vyznamny Nevyznamny Malo vyznamny | najblizSieho okolia, stlad zak.
€. 3552007 Z.z., wyhl.
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¢.237/2009 Z.z., za&k. &.
146/2023 Z.z. o ochrane
ovzdusia , vyhl. ¢.248/20223
Z.z, vyhl. & 249/20223 Z.z.
avyhl. ¢. 250/2023 Z.z., stlad
s predpismi BOZP, najma zak.

¢.124/2006 Z. z.

ZvySenie poctu
zamestnancov.
Vplyvy na kultirne
22. | hodnoty nehmotnej vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez zmeny
povahy
23. | Polnohospodarstvo vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez zmeny
24. | Lesné hospodarstvo vplyv Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez vplyvu Bez zmeny
25. | Doprava vplyv Mélo vyznamny Mélo vyznamny Malo vyznamny Malo vyznamny Bez zmeny
Kumulativne A . , . A , , ,
26. a synergické vplyvy vplyv Malo vyznamny Nevyznamny Malo vyznamny Nevyznamny Bez zmeny

Poznamka: Stupnica intenzity vplyvov: bez vplyvu, nevyznamny, malovyznamny, vyznamny

v

Predmetom Zmeny navrhovanej ¢innosti  su stavebné objekty:

SO 02 Polyfunkény komplex, SO 02.01 Podzemna garaz, SO 02.02 Pristavba sladovne -
Polyfunkcia/Retail, administrativa, SO 02.03 Prestavba sladovne, SO 02.04 Pristavba sladovne / Retail, SO
02.05 Novostavba — MCD, SO 02.06 Modernizacia administrativnej budovy. Objekty sa zmenou
navrhovanej éinnosti menia z pévodnej objektovej skladby: SO-02 Polyfunkény komplex, SO-02.01
Adaptacia sladovne- hotel / obchod, SO-01.02 Hotel — dostavba, SO-02.03 Adaptacia sladovne — wellness /
obchod / kongres, SO-02.04 Adaptéacia sladovne — bazén, SO-02.05 Kongresova hala — dostavba a SO-02.06
Administrativna budova — prestavba. Funkéne sa objekt meni z pévodne hotelového komplexu obsahujiceho
ubytovacie, obchodné, stravovacie a wellness priestory, na multifunkény priestor s administrativnou budovou,
obc¢ianskou vybavenostou, stravovacimi zariadeniami a priestormi sluziacimi na kultirne podujatia
a spoloCenské stretavania.

Objekt podzemnej garaze S0-03.01.02 a SO-03.01.03 - vznikol rozdelenim pdvodného objektu SO-03.01
uréeného v pdvodnom uzemnom rozhodnuti pre stavebné objekty SO-04 a SO-10. V samostatnom konani
bol objekt podzemnej garaze SO-03.01.01 od¢leneny len pre potrebu administrativneho objektu SO-04.

SO 10.01 Polyfunkény objekt l.etapa a SO 10.02 Polyfunkény objekt Il.etapa - objekt pdvodne SO 10
Polyfunkéna budova rozdeleny na dva objekty (1. a Il. etapa) ma dve podzemné, Sest nadzemnych podlazi
(nadzemné podlazie definované podia UPN Nitra) a jedno ustipené, ktorého velkost nepresahuje 50%
nizSieho podlazia. VySkovo a funkéne sa objekt zasadne nemeni.

SO 11 Adaptacia kotolne (pbvodne SO 11 Adaptacia kotolne - Kultirne centrum) sa meni vySkovo
z pbvodnych 3 nadzemnych podlazi na 4 nadzemné podlazia adve ustlpené, priom sa neuvazuje
s nadstavanim ani novymi pristavbami, predpoklada sa s vymenou streSnych konStrukcii, ¢im dojde k Uprave
vySky jestvujdcich atik. Funkéne sa meni objekt z kultirneho zariadenia na byty s ob&ianskou vybavenostou

Povolena ¢innost ma so zmenou navrhovanej €innosti porovnatelné environmentélne parametre.

Opatrenia na zmiernenie vplyvov na zivotné prostredie uvedené v Zavereénom stanovisku ¢. 9438/07-

3.4/gn, ktoré vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR dna 12.11.2007 podl'a Zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvu na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov ostavaju v platnosti.

Pre zmenu navrhovanej éinnosti dopifiame opatrenia:

Opatrenia na zmiernenie vplyvov na zZivotné prostredie uvedené v ZavereCnom stanovisku €. 9438/07-3.4/gn,
ktoré vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR diia 12.11.2007 podlfa Zékona €. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvu na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov ostavaju v platnosti.
Dodrzat vysledky svetlotechnickej Studie (Priloha 4) a funkénu naplh priestorov objektu SO02.06 realizovat
tak, aby nedochédzalo ku kolizii s normativnym predpisom stanovujicim limity pre zatienenie.

Spracovatel:

CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

jal 2025
Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov
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3)

5)

Pri kolaudécii projektu je nutné vykonat objektivizaciu expozicie obyvatelov a ich prostredia hluku, infrazvuku
a vibraciam. Je nutné vykonat objektivizaciu hluku vo vonkajSom a vnutornom prostredi budov v zmysle
Vyhlagky MZ SR &. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopifia Vyhlagka MZ SR &. 549/2007 Z. z., ustanovujica
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii od pozemnej dopravy a technického zariadenia budov ako dominantnych zdrojov hluku
v hodnotenom uzemi.

Objektivizaciu expozicie obyvatelov a ich prostredia hluku, infrazvuku a vibraciam mézu vykonavat len osoby
odborne spdsobilé na ¢innost podia §15 ods.1 pism. a) v zmysle zakona NR SR €.355/2007 Z.z., v zneni
neskorSich prepisov. Na zabezpeCenie kvality sa laboratérium preukdze osvedCenim o akreditacii
laboratérnych pracovisk spolu s rozsahom udelenej akreditacie. VSeobecné poZiadavky na kompetentnost
skuSobnych a kalibraénych laboratorii (ISO/IEC 17025:2017).

Vykonat posudenie hodn6t zvukovej izolacie obvodovych plastov a deliacich konStrukcii podfa poziadaviek
STN 73 0532. Spinenie poZiadaviek STN 73 0532 je nevyhnutna podmienka pre spinenie pripustnych hodnét
uréujucich veli¢in hluku vo vnatornom priestore podla platne;j legislativy, pri si¢asnom zabezpeceni ostatnych
vlastnosti chranenych miestnosti, napriklad vetranie, vykurovanie, osvetlenie.

V dalSom stupni PD doplnit' cyklistickt infrastruktiru v rozsahu vytvorenie parkovacich miest pre bicykle.

V1. Prilohy

Informécia, ¢i navrhovana ¢innost bola posudzovana podfa zakona, €islo a datum zavereéného stanoviska —
v Prilohe 1

Mapa S§irSich vztahov s oznaCenim umiestnenia Zmeny navrhovanej €innosti v danej obci a vo vztahu
k okolitej z&stavbe — v Prilohe 2

Fotodokumentéacia - v Prilohe 3

SVETLOTECHNICKA STUDIA Vplyv stavby na denné osvetlenie a presinenie existujlicich objektov v lokalite,
Ing. Olga Paradeiserova, CSc. april 2025 v Prilohe 4

ROZPTYLOVA STUDIA, Imisno-prenosové postdenie navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény objekt Nitra Park
a adaptécia kotolne a Pivovar® pre Ucely hodnotenia vplyvov zmeny navrhovanej €innosti na Zivotné
prostredie podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a dopineni
niektorych zékonov, Ing. Viliam Carach, PhD. , jan 2025 - v Prilohe 5

AKUSTICKA STUDIA pre projekt ,Pivovar, polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne, Klub ZPS vo
vibroakustike, s.r.o., Ing. Mgr. Michal Bugala, Ing. J&n Simo, CSc., jun 2025 - v Prilohe 6

SITUACIA Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptéacia kotolne, Situécia, sebastian nagy architects,
s.1.0., Jaseriova 20, 949 01 Nitra, december 2024 a KOORDINACNA SITUACIA a Pivovar, Polyfunk&ny objekt
Nitra Park a Adaptacia kotolne, Koordina¢na situacia, sebastian nagy architects, s.r.0., Jasenova 20, 949 01
Nitra, december 2024 - v Prilohe 7

Polyfunkény objekt NITRA PARK a adaptécia kotolne, Investiény zdmer, Sujan_stassel s.r.o., 2024 - v
Prilohe 8

Pivovar, Investicny zdmer, sebastian nagy architects, s.r.o., Jasefiova 20, 949 01 Nitra, december 2024 - v
Prilohe 9

Zavazné stanovisko mesta Nitra k stavbe ¢. 761/2025 z 22.01.2025 - v Prilohe 10

Zoznam obrazkov a tabuliek - v Prilohe 11.

Spracovatel: jul 2025

CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov
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VII. Datum spracovania

Jul 2025

VIIl. Meno, priezvisko, adresa, a podpis spracovatela
0znamenia

Hlavny rieSitel: RNDr. Elena Petkova
Creative, spol. s r.0.

Bernolakova 72

902 01 Pezinok

RNDr. Elena Petkova, konatelka spoloénosti

V PEZINKU ..ot

Spolupraca: Mgr. Diana Chmelafova

Akusticka $tadia: Ing. Jan Simo, CSc., Ing. Mgr. Michal Bugala

Rozptylova $tudia: Ing. Viliam Carach, PhD.

Konzultacie: Ing. Juraj Marko, Mgr. Arch. Karol Stassel, Arch. Sebastian Nagy, Ing. Viliam Carach, PhD., Ing.
Jan Simo, CSc., Ing. Mgr. Michal Bugala

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatela

Ing. DuSan Levék - konatel
Nitra Park, s r.o.

V Bratislave .......coccoeeeeveeieeeeeeeeeen,

Spracovatel: jul 2025
CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov
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Priloha 1

Informacia, ¢i navrhovana ¢innost' bola posudzovana podla zakona, ¢islo a datum zavere¢ného
stanoviska

Navrhovana €innost
Navrhovana ¢innost ,Multi Development Nova Nitra“ bola posudena podia Zakona €. 24/2006 Z.z.
Zavere¢né stanovisko Cislo: 9438/07-3.4/gn vydalo Ministerstvo zivotného prostredia SR dia 12.11.2007
podla Zakona ¢&. 24/2006 Z. z.

Zmena navrhovanej ¢innosti
Rozhodnutie MZP SR vydané v zistovacom konani pre zmenu navrhovanej ¢innosti ,Multi Development
Nova Nitra“, navrhovatel' NR Invest, a.s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, &.j. 4801/2020-1.7/pb 63183/2020
20 7.12.2020, pravoplatné 23.1.2021

Zmena navrhovanej innosti
Rozhodnutie MZP SR vydané v zistovacom konani pre zmenu navrhovanej éinnosti ,Administrativna budova
Nitra Park®, navrhovatel Nitra Park, s.r.0., Zoborska 416/20, 841 46 Travnica, ¢.j. 9867/2024-11.1/fr
63328/2024 zo dfa 22.11.2024, pravoplatné dfia 23.12.2024.

Spracovatel: jul 2025
CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov




73
Navrhovatel’ Nitra park, s r. 0., Zoborska 416/20, 941 46 Travnica

Priloha 2

Mapa Sirsich vztahov s ozna¢enim umiestnenia Zmeny navrhovanej ¢innosti v danej obci a vo
vztahu k okolitej zastavbe

1492 m

Situacia SirSich vztahov
(Zdroj. Google Earth)

Spracovatel: jal 2025

gREAITi( VE, S} 2’ ‘ (I; Box 31 Oznémenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podia prilohy ¢. 8a k zakonu ¢. 24/2006 Z. z.
eg ”01aP°V? . .0 Box 3 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
902 01 Pezino v zneni neskorsich predpisov
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Priloha 3

FOTODOKUMENTACIA

Dotknuté uzemie — vstup do arealu Pivovaru zo Stefanikovej triedy

Spracovatel:

CREATIVE, s. r. o.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

jul 2025

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskorSich predpisov
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Priloha 4

SVETELNOTECHNICKA STUDIA Vplyv stavby na denné osvetlenie a presinenie existujicich
objektov v lokalite, Ing. Olga Paradeiserova, CSc. april 2025

Spracovatel: jul 2025
CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov
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Priloha 5

ROZPTYLOVA STUDIA Imisno-prenosové postdenie navrhovanej éinnosti ,,Polyfunkény objekt
Nitra Park a adaptacia kotolne a Pivovar“ pre ucely hodnotenia vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti
na Zivotné prostredie podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, Ing. Viliam Carach, PhD. , jun 2025

Spracovatel: jul 2025
gREA/T'i( VE, 3-7 2’ : OP' 0 Box 31 Oznémenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podia prilohy ¢. 8a k zakonu ¢. 24/2006 Z. z.
ernolakova /2, .U 5ox 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov

902 01 Pezinok v zneni neskorsich predpisov
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Priloha 6

AKUSTICKA STUDIA pre projekt ,,Pivovar, polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne®, Klub
ZPS vo vibroakustike, s.r.o., Ing. Mgr. Michal Bugala, Ing. Jan Simo, CSc., jun 2025

Spracovatel: jul 2025
CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov
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Priloha 7

7a SITUACIA

Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne, Situacia, sebastian nagy architects,
s.r.o., Jasenova 20, 949 01 Nitra, december 2024

7b KOORDINACNA SITUACIA

Pivovar, Polyfunkény objekt Nitra Park a Adaptacia kotolne, Koordinaéna situacia, sebastian nagy
architects, s.r.o., Jaseriova 20, 949 01 Nitra, december 2024

Spracovatel: jul 2025
gREA/T'i( VE, 3-7 2’ : OP' 0 Box 31 Oznémenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podia prilohy ¢. 8a k zakonu ¢. 24/2006 Z. z.
ernolakova /2, .U 5ox 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov

902 01 Pezinok v zneni neskorsich predpisov
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Priloha 8

Polyfunkény objekt NITRA PARK a adaptacia kotolne, Investi¢ny zamer, Sujan_stassel s.r.o., 2024

Vyber vykresov

Spracovatel:

CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

jul 2025

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorSich predpisov
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Priloha 9

Pivovar, Investi¢ny zamer, sebastian nagy architects, s.r.o., Jasernova 20, 949 01 Nitra, december
2024

Vyber vykresov
Spracovatel: jul 2025
gREA/T'i( VE, 3-7 2’ : OP' 0 Box 31 Oznémenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podia prilohy ¢. 8a k zakonu ¢. 24/2006 Z. z.
ernolakova /2, °.0 box 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

902 01 Pezinok v zneni neskorsich predpisov
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Priloha 10

Zavazné stanovisko mesta Nitra k stavbe ¢. 761/2025 z 22.01.2025

Spracovatel: jul 2025
CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov
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Priloha 11

Zapisnica z prerokovania Oznamenia o zmene ¢innosti s obCiansky zdruzenim Zdruzenie domovych
samosprav, zastipené predsedom Marcelom Slavikom

Spracovatel: jul 2025
CREATIVE, s. . 0.
Bernolakova 72, P.O Box 31
902 01 Pezinok

Oznémenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podla prilohy ¢. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov
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Priloha 12
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