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1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec PraSice
Spracovatel Ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: jul 2025

2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Prasice (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2008 a schvaleny
uznesenim &.19/2008 na zasadnuti Obecného zastupitelstva dfia 16.12.2008. Cislo VZN
:5/2008

Zmeny a doplnky &.1 UPN obce PraSice boli vypracované v roku 2013 a schvalené
uznesenim €.130/2014 na zasadnuti Obecného zastupitelstva dria 09.04.2014

Zmeny a doplnky &.2 UPN obce PraSice boli vypracované v roku 2014 a schvalené
uznesenim ¢.48/2015 na zasadnuti Obecného zastupitelstva dna 13.05.2015

Zmeny a doplnky &.3 UPN obce PraSice boli vypracované v roku 2024 a schvalené
uznesenim €.492/2025 na zasadnuti Obecného zastupitelstva dra 22.05.2025

Obec Prasice ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v savislosti
s aktualnou zmenou Uzemnych podmienok vo viacerych lokalitach rozhodlo
0 obstarani zmien a doplnkov ¢&.4 UPN obce Pragice. Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch. Gertrida
Cubonova.

3.Zabezpeéenie spracovania zmien a doplnkov

Spracovanim ulohy bol povereny Ing. arch. Peter Mizia, Neutra architektonicky ateliér,
Farska 1, Nitra . Zmeny a doplnky €.4 boli spracované v mesiaci jul 2025 a nasledne
predloZené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciefl rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky &.4 UPN obce Prasice maju za ciefl riesit :

-organizac¢né zmeny funkéného vyuZzitia v ur¢enych lokalitach;

-prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej éasti UPN;

-navrh zéavéaznej Gasti UPN a sGéasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predlozené poZiadavky na Upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi.

-sU v grafickej éasti vypracované na podklade pdvodného UPN /2008/ , zmien a doplnkov
€.1/2013, zmien a doplnkov €.2/2014, zmien a dopinkov ¢.3/2024;

Hlavnym ciefom rieSenia je:

- na zéaklade dlhodobo nevyuzivanych Uzemi uréenych na IBV v juznej Casti z.U.
PraSice vytvorit sekundarne zmieSané Uzemie - FPZ 1A , ktoré bude oddelené od
toho jestvujuceho, ktoré sa nachadza v centralnej ¢asti obce - FPZ 1;

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuzitia rieSeného Uzemia tak, aby
doSlo k zosuladeniu aktualnych spoloenskych potrieb - zaujmov obce , vlastnikov
rieSenych pléch, parcelacie rieSeného Uzemia, zaujmov zachovania proporcionalneho
rozvoja vsetkych zloZiek Zivotného prostredia a primeranej miery urbanizéacie
priestoru v lokalitich s navrhovanou zmenou funkéného vyuZitia.
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- funkéne oddelit tzemie FPZ 1A od zberného dvora a navrhnut suvisiace ochranné
opatrenia ;

- nauUzemiach IBV umoznit v rozsahu FPZ 1A ( zmieSané Uuzemie) viacfunkéné vyuzitie
s prevahou byvania;

- na zaklade sociologického prieskumu spravania populacie vytvorit dostato¢ny
priestor pre poZzadovanu HBV , ako alternativu voci v su€asnosti prevazujucej forme
byvania -IBV;

- Zhodnotit potencialne izemné rezervy pre rozvoj byvania, obcianskej vybavenosti ,
zlepsit tak predpoklady stabilizacie obyvatelstva PraSic a vytvorit' lukrativnu ponuku
byvania a suvisiacich sluziebaj pre zaujemcov z okolia;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita z4-1 , ( nZU-1-z4 ) / k.0. PraSice /. RieSenym Gzemim je lokalita na juznom
okraji obce v dotyku s vodnym tokom Zeleznica . Ide o zmenu funkéného vyuZzitia
funkénych pléch byvania-IBV na zmieSané uzemie(HBV,IBV,0V).Lokalita je sucastou
novo vytvorenej ,ucelenej funkéno- priestorovej zony FPZ 1A.

Celkové plocha lokality je 0,6600 ha;

b) Lokalita z4-2 , ( nDv-13-z4 ) / k.0. PraSice /. RieSenym Uzemim je lokalita na juznom
okraji obce. Ide o zmenu funkéného vyuzitia funkénych pléch byvania-IBV na plochy a
objekty dopravnej vybavenosti .Lokalita je st¢astou novo vytvorenej ucelenej funkéno-
priestorovej zony FPZ 1A.

Celkové plocha lokality je 0,2000 ha;

c) Lokalita z4-3 , ( nZU-2-z4 ) / k.0. PraSice /. RieSenym Uzemim je lokalita na juznom
okraji obce. Ide o zmenu funkéného vyuZzitia funkénych pléch byvania-IBV na zmieSané
uzemie(HBV,IBV,0V).Lokalita je suastou novo vytvorenej ucelenej funkéno-
priestorovej zony FPZ 1A.

Celkové plocha lokality je 0,6300 ha;

d) Lokalita z4-4 , ( nZU-2-z4 ) / k.U. PraSice /. RieSenym Uzemim je lokalita na juznom
okraji obce. Ide o zmenu funkéného vyuZitia ploch technickej vybavenosti /zberny
dvor/ na zmieSané Uzemie (HBV,IBV,0V). Lokalita je sucastou novo vytvorenej
ucelenej funkéno- priestorovej zony FPZ 1A.

Celkové plocha lokality je 0,4200 ha;

e) Lokalita z4-5 , ( nZi-5-z4 ) / k.0. PraSice /. RieSenym Gzemim je lokalita na juznom
okraji obce. Ide o zmenu funkéného vyuZitia ploch technickej vybavenosti /zberny
dvor/ na izolaénud- ochranni zeler.Cast Gzemia s ornou pdédou predefinovat na Gzemie
izolaénej ochrannej zelene /zmena kultlry/. Lokalita je sucastou novo vytvorenej
ucelenej funkéno- priestorovej zony FPZ 1A.

Celkové plocha lokality je 0,2400 ha;

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su vyjadrené
v UPN obce Pragice nedochadza pri rieSeni Zmien a dopinkov &.4 k zmene .Dokument
Zmeny a doplnky &.4 UPN obce Prasice je v stlade so schvalenym Zadanim UPN obce
PraSice. Prijatd koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.
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5.Vychodiskové podklady

- Suhlas OZ Prasice s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov 6.4 UPN obce
PraSice ;

- UPN regionu Nitrianskeho samospravneho kraja v zneni dopinkov &.1;

- metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Gzemnoplanovace;j
dokumentécie /IMDAV SR 05/2020/.

- UZEMNY PLAN OBCE /2008 /

- ZMENY A DOPLNKY UPN-O PRASICE ¢&.1/2013/
- ZMENY A DOPLNKY L:JPN-O PRA@lCE g.2/2014/
- ZMENY A DOPLNKY UPN-O PRASICE ¢&.3/2024/

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie obsahovej a forméalnej stranky
dokumentéacie. Zmeny a doplnky .4 UPN obce PraSice si spracované ako samostatné
prilohy textovej a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Prasice .
Textova &ast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce PraSice vratane navrhu zmien
a doplnkov zavaznej asti UPN obce Prasice , ktora je spracovana v Uplnom zneni
s vyznacenim zmien a doplnkov:

- ZADE.1 UPN /r.2013/ ( hneda farba textu) ;

- ZADE.2 UPN /r.2014/ (modra farba textu) ;

- ZADE.3 UPN /r.2024/ (Gervena farba textu) ;

- ZADE.4 UPN /r.2025/ (zelena farba textu) ;

- Poévodny UPN /r. 2008/ (Sierna farba textu);
Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a prislusnych naloziek
k pévodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Uzemia, kde su zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna nalozka na prislusnom vykrese obsahuje - dokumentuje
navrhovany novy stav. Povodné vykresy , ktoré rieSia miestnu ¢ast OkSov Mlyn, Novy Svet,
Duchonku :
"05 -Vykres priestor usporiadania a funkg. vyuzivania ZU &ast Ok3ov Mlyn a Novy Svet
06 -Vykres verejnej dopravnej vybavenosti ZU ¢ast OkSov Mlyn a Novy Svet
07 -Vykres verejnej technickej vybav. ZU &ast Ok3ov Mlyn a Novy Svet
08 -Vykres priestor usporiadania a funké. vyuZzivania ZU &ast Duchonka
09 -Vykres verejnej dopravnej vybavenosti ZU &ast Duchonka
10 -Vykres verejnej technickej vybav. ZU ¢ast Duchonka"
nie st zmenami a doplnkami ¢.4 nijak dotknuté.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.4 UPN obce PraSice bude uloZena spolu
s kompletnou povodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia pdvodne;
dokumentécie UPN obce PraSice .

7. Uzemny plan obce Prasice - zmeny a doplnky é.4 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej ¢asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.4 dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:

B6 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V zéavere doplifia sa:

Sucastou Struktary funkénych pléch zastavaného Uzemia obce su aj zmieSané GUzemia:
FPz ¢ 1 a FPzZE. 1A
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FPZ¢E. 1

Hranice

Pozemky rodinnych domov , plochy objektov ob&ianskej vybavenosti a socialnej
infraStruktury obce po obidvoch stranach cesty lll.triedy 111/1722 v strednej ¢asti obce

a nova zastavba aj volné plochy pozdiz novej urbanistickej osi od Obecného tradu smerom
vychodnym cez potok Zeleznica k ulici Slne¢na . Stcastou tohoto Gizemia st objekty

a plochy Sportového arealu, Posty, Zakladnej Skoly, Obecného Uradu, Rimskokatolickeho
kostol sv.-Jakuba, Kulturneho domu , ReStauracie, Domu déchodcov a novej bytovej
vystavby.

Zmena hranice zmieSaného GUzemia centralnej zény obce s jej rozSirenim na prifahlé obytné
a zmieSané Uzemia . Su to plochy navazujuce na centralnu zonu s Citatelne zadefinovanymi
obsluznymi a vybavenostnymi funkciami Gzemia - dom smutku, zdravotné stredisko, bytovée
domy, obchody ,hasi¢ska stanica, ale aj navrhované Sportové plochy. Pévodna hranica
vymedzuje Uzemie s plochou 15,37 ha , navrhované Gzemie centralnej ¢asti obce ma 69,65
ha.

Funkéné vyuZzitie

Plochy zmieSaného tGzemia uréené hlavne pre obc¢iansku vybavenost a sluzby

v polyfunkénych objektoch spolu s funkciou byvania , alebo v monofunkénych objektoch
obcianskej vybavenosti , sluzieb a byvania . Su to budovy spravy, obchodu a sluzieb ako
miesta pre zhromazdovanie a zariadenia zabavy, Sportové plochy a parky obecného
vyznamu s plochami zelene a prislusnymi zariadeniami .

Requlativy funkéné

Pripustné funkcie :

-bytové domy monofunkéné a bytové domy polyfunkéné s obcianskou vybavenostou
-verejna zelen

-objekty zékladného a vysSieho obc&ianskeho vybavenia sliziace pre celoobecné aj niektoré
regionalne funkcie ako napr:

kancelarske a spravne budovy

obchodné zariadenia polyfunkéné do 300 m2 predajnej plochy
objekty pre verejné stravovanie / napr. bufety , ob&erstvenie, jedalne a pod./
kulturne , Skolské a cirkevné zariadenia s kapacitou aj nad 50 miest
zariadenia mimoskolskej ¢innosti mladeze
sociélne zariadenia
zdravotnicke zariadenia
v Uzemiach polyfunkénej a obytnej zastavby Sportové plochy a zariadenia s kapacitou do
1500 m2 volnej plochy ihrisk alebo kryté plochy ihrisk do 300 m2 zastavanej plochy a 50
miest pre divadkov / napr, ihrisk4, sauny, telocviéne a pod. /, uréené ako lokalne ucelove
plochy a zariadenia pre prislusnu polyfunkénud alebo obytn zastavbu
v strede obce na Sportovych plochach arealu obecného futbalového Stadiona aj Sportové
zariadenia s kapacitou celkovej volnej plochy ihrisk do 7 000 m2 , alebo kryté plochy ihrisk
do 1500 m2 celkove zastavanej plochy a 500 miest pre divakov / napr, ihriska, sauny,
telocviéne a pod.

- administrativne budovy ;
- ubytovacie zariadenia / napr. hotely, penziény , ubytovne a pod /;

-rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami
-objekty drobnych prevadzok a opravovni prevadzkované v ramci byvania na zaklade
Zivnosti/ napr. holi¢stvo, krajc¢irske dielne , hodinar s poétom max do 5 zamestnancov /
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-siete miestnych obsluznych komunikéacii , stavby a zariadenia slGziacie pre dopravnu
obsluhu tohoto Gzemia/ napr. vstavané garaze pod. /

-rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Gzemia slUziace vybavenosti tohto Uzemia ,
pripadne pre rozvoj Casti obce

- v pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov je potrebné postupovat podla § 47 a §
48 zakona €. 543/2002 Z.z. a zohladnovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu
eliminacie Skéd na pripadnych hniezdnych druhoch.

- v predstihu urcit spolo¢enskid hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj zabezpedit
adekvatnu ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

- zamedzovat Sireniu nepbévodnych a invdznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢. 150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdvodnych druhov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov).

- reSpektovat prvky Regionalneho tzemného systému ekologickej stability okresu
Topol¢any.

- pri ndvrhoch novych obytnych suborov resp. novych zon na IBV zabezpedit tzemnu
rezervu pre funkéna uliéna zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti.

Nepripustné funkcie :

-stavby pre vyrobu

-drobné dielenské prevadzky

-zariadenia sluzieb vyrobného charakteru

-objekty , plochy a zariadenia pre skladové hospodarstvo

-stavby pre pofnohospodarsku vyrobu rastlinnd, zivociSnu

-dopravné stavby a zariadenia celoobecného vyznamu / napr. parkoviska pre osobné auta
nad 30 stani, parkoviska nakladnych automobilov, ¢erpacie stanice pohonnych hmét ,
autoopravovne a pod. /

-stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia celoobecného alebo
regionalneho vyznamu

Requlativy priestorové :

-urbanistické priestory prednostne formovat ako uli€ént radovu zastavbu s obsluznym
parterom obcianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2 NP v polyfunkénych objektoch byvania a
vybavenosti

-objekty max. do 3 NP alebo 3NP a podkrovie
-dodrzat stavebnu ¢iaru 6m ako min. vzdialenost od okraja komunikacie pre
novonavrhované stavby
-tvar strechy ako plocha alebo Sikmé strecha

FPZ €. 1A

Hranice

Ide o sekundarne zmieSané Uzemie , ktoré sa nachadza v juZznej Casti obce na lokalitach :
z4-1,z4-3,z4-4.Uzemie sa rozklada pri toku Zeleznica po oboch stranach Druzstevnej ulice.
Ide o disponibilné rozvojové tzemie v zastavanom Uzemi.

Funkéné vyuZzitie
ZmieSané Uzemie je uréené pre funkciu:

- obcianska vybavenost /OV a sluzby v polyfunkénych objektoch spolu s funkciou byvania ,
alebo v monofunk&nych objektoch obgianskej vybavenosti, sluzieb . St to budovy obchodu
a sluzieb s prislichajacimi plochami zelene, inZinierske siete a cesty.
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- byvanie

a) IBV- individualna bytova vystavba/;

b) HBV hromadné bytova vystavba / bytové domy ,iné nebytové priestory, verejna zelen,
suvisiace plochy a zariadenia Sportu a inZinierske siete a cesty/;

Requlativy funkéné

Pripustné funkcie :

-bytové domy monofunkéné a bytové domy polyfunkéné s obcianskou vybavenostou;
-verejna zelen;

-objekty zékladného a vysSieho obc&ianskeho vybavenia ;

v Uzemiach polyfunkénej a obytnej zastavby Sportové plochy a zariadenia s kapacitou do
1500 m2 volnej plochy ihrisk alebo kryté plochy ihrisk do 300 m2 zastavanej plochy a 50
miest pre divadkov / napr, ihrisk4, sauny, telocvi¢ne a pod. /, uréené ako lokalne ucelove
plochy a zariadenia pre prislusnu polyfunkénu alebo obytnl zastavbu;

- administrativne budovy ;

-rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami

-objekty sluzieb drobnych prevadzok , ktoré su v sulade s funkciou byvania

-siete miestnych obsluznych komunikéacii , stavby a zariadenia slGziacie pre dopravnu
obsluhu tohoto Gzemia/ napr. vstavané garaze pod. /

-rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti tzemia slGziace vybavenosti tohto Uzemia ,
pripadne pre rozvoj Casti obce

- v pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov je potrebné postupovat podla § 47 a §
48 zakona €. 543/2002 Z.z. a zohladnovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu
eliminacie Skéd na pripadnych hniezdnych druhoch.

- v predstihu urcit spolo¢enskid hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj zabezpecit
adekvatnu ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

- zamedzovat Sireniu nepbvodnych a invdznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢. 150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdvodnych druhov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov).

- reSpektovat prvky Regionalneho izemného systému ekologickej stability okresu
Topol¢any.

- pri ndvrhoch novych obytnych suborov resp. novych zon na IBV zabezpecit Uzemnu
rezervu pre funkéna uliéna zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti.

Nepripustné funkcie :

-stavby pre vyrobu a priemysel ;

-zariadenia sluzieb vyrobného charakteru;

-objekty , plochy a zariadenia pre skladové hospodarstvo;

-stavby pre pofnohospodarsku vyrobu rastlinnd, zivo&isnu;

-stavby dopravnej vybavenosti: ¢erpacie stanice pohonnych latok, autoservis a pod.
-stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia regionalneho vyznamu;

Regulativy priestorové :

-urbanistické priestory prednostne formovat ako uli€énd radovu zastavbu s obsluznym
parterom obcianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2 NP v polyfunkénych objektoch byvania a
vybavenosti.

VySka zastavby:

- pre objekty OV max. 2 NP ;

- pre objekty HBV max. 4 NP ;

- pre objekty IBV max. 2 NP ;

-pre polyfunkéné objekty OV/HBV max.4NP

- pri IBV dodrzat stavebnu ¢iaru 6m ako min. vzdialenost od okraja komunikacie pre
novonavrhované stavby;
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Dodatok v kapitole:
B8 RieSenie byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou infrastruktarou, vyroby
a rekreéacie

B8.2 Obcianska vybavenost

B8.2. 5. Maloobchod

V rdmci zmien a doplnkov €.4 realizovat doplnkovd komerénud OV aj v lokalitach : z4-1,
(nZU-1-z4), z4-3, (nZU-2-z4), z4-4, (nZU-3-z4),

B8.2. 7. Sluzby
V ramci zmien a doplnkov €.4 realizovat sluzby , ktoré nie su v rozpore s hlavnou funkciou
byvania v lokalitach : z4-1, (nZU-1-z4), z4-3, (nZU-2-z4), z4-4, (nZU-3-z4),

Dodatok v kapitole:

B10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V odstavci :

Ochranné pasmo lesa

sa povodny text rusi a nahradza sa nasledovnym textom:

"V k.U. PraSice sa nachadzaju lesné pozemky, ktoré podla § 10 zakona €.326/2005 Z.z.
tvoria ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
-zaroven reSpektovat’ ustanovenia 85, 86 a §10 zakona ¢. 326/2005 Z.z."

Dodatok v kapitole:

B11. Ochrana prirody atvorba krajiny /USES a ekostabilizaéné opatrenia

V rdmci zmien a doplnkov €.4 pri realizacii investiénych zamerov v zemi FPZ 1A
reSpektovat’ :

- prvky USES :BKL3 biokoridor lokalny hydricky - potok Zeleznica;

- realizovat’ v lokalite z4-5 (nZi-5-z4) izolaénu zelen .Na celom Uzemi uvedenej
lokality bude zrealizovany ochranny dvojetazovy izolaény zeleny pas, ktorého tlohou
bude vytvorit funkénd ochrannu clonu madzi funkénymi plochami byvania a zberného
dvora. Pas bude pozostavat zo zapojenej krovinovej a stromovej etaze pévodnych
drevin.

Dodatok v kapitole:

B12. Koncepciaverejného technického a dopravného vybavenia

B12.1 Doprava a dopravné zariadenia

2.Cestné doprava

- realizacia miestnych ciest v lokalitach : z4-1, (nZU-1-z4), z4-4, (nZU-3-z4),

Pri ndvrhu novych lokalit HBV, IBV, OV v blizkosti ciest posudit nepriaznivé vplyvy z
dopravy a vyznaCit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

- Vyznagenie hranic zastavaného Uzemia obce, resp. Uzemia uréeného na zastavanie
reSpektuje ochranné pasma ciest a pasma pripustnej hladiny hluku.

- Dopravné napojenie novo navrhnutych objektov a ciest je rieSené systémom obsluznych
ciest a ich naslednym napojenim na cesty a miestne cesty vy3Sieho dopravného
vyznamu Vv sUlade s STN 73 6110 a STN 73 6102. Body dopravného napojenia su
vyznacené schematicky (bez ur€enia typu a tvaru krizovatky).
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- ReSpektovat umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a ich vyznacenu peSiu
dostupnost.

- Novonavrhované rozvojové plochy na byvanie siU nevyhnutné navrhndt mimo
ochrannych pésiem ciest Ill. triedy a mimo pésiem nepripustnej hladiny hluku. Pretoze
dodato¢né poziadavky na spravcov ciest na eliminaciu negativnych dopadov dopravy na
obyvatelov nebude mozné riesit.

- Projektovd dokumentacia konkrétnych zamerov a stavieb v ramci Uzemného a
stavebného konania musi bit predloZzend odboru dopravy a pozemnych komunikéacii
Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na posudenie.

Staticka doprava
- Vramci zmien a doplinkov &.4 vytvorit' v lokalite z4-2 (nDv-13-z4)plochy statickej dopravy
- Pri navrhu jednotlivych stavieb statickej dopravy reSpektovat STN 73 6110.

B12.2 Zasobovanie elektrickou energiou

- vo funkéno-priestorovej zone FPZ &.1A vramci lokality z4-2 ,nDv-13-z4 zabezpecit
potrebni Uzemnu rezervu a realizovat TS svykonom 400kVA a prislusné 22 kV
privodné - prepajacie vedenia ktrafostanici z dbévodu zlepSenia napatovych
a elektroenergetickych pomerov v zasobovani juznej &asti obce a navrhovaného
zmieSaného Uzemia.

B12.3 Zasobovanie plynom
- V rdmci doplynofikacie Gzemia obce realizovat STL plynovod v lokalite : z4-1 ( nZU-1 z4),

Dodatok v kapitole:

B12.4 Vodné hospodarstvo

3. Z&asobovanie vodou

- Realizovat verejny vodovod v lokalite : z4-1 ( nZU-1 z4),

- Vypocet spotreby vody pre lokality zmieSaného GUzemia FPZ 1A.

Vypocet potreby vody

Vypocet potreby vody pre zmieSané Uzemie FPZ 1A s prevahou byvania je spracovany
v zmysle Vyhlasky MZP SR €. 684/2006 Z.z. zo dfia 14.11.2006.

Pocet obyvatelov FPZ 1A -navrh : 420 obyv.
Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a ob&iansku a technickd vybavenost /Qp/
Bytovy fond /120BJ=4200byv./

420 ObYV....oviiiiiiee 145 l/ob/d............ 60900 I/d............... . 0,704 I/s
Vybavenost
420 ObYV....ovviviien, 251/ob/d............. 10500 I/d.......cccevnennes 0,121 /s

Qp =0,704 + 0,121 =0,825 I/s
Maximalna denna potreba vody Qm
Qm=Qp x km

Om=0,825x 1,6

Om=1,321/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh
Qh =Qm x Kh

Qh=1,32 x1,8

Qh=2,376I/s

PozZiarnu vodu, v zmysle poZiadaviek Vyhl. €. 699/2004 o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov, najma ¢o sa tyka zabezpecenia dostatoéného, fixného tlaku a
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mnoZstva vody v potrubi, potrebnom na hasenie poZiarov, ako aj dostatoéneho Casu
dodavky vody na hasenie poziarov, prevadzkovatel vodovodu negarantuje.

4.0dkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod
- Realizovat verejnu kanalizaciu v lokalite : z4-1 (nZU-1 z4),
- ReSpektovat jestvujuce vodarenské siete v ul. DruZzstevna

Dodatok v kapitole:

B13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

V rdmci zmien a doplnkov €.4 realizovat v lokalite z4-5 (nZi-5-z4) izola¢nu zelen .Na celom
Uzemi uvedenej lokality bude zrealizovany ochranny dvojetdzovy izolacny zeleny pas,
ktorého Ulohou bude vytvorit funk&na ochranna clonu medzi funkénymi plochami byvania a
zberného dvora. Pas bude pozostavat zo zapojenej krovinovej a stromovej etaze pévodnych
drevin.

8.Zaver - navrh d’alSieho postupu

Na podklade schvéalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné éasti UPN obce PraSice
oznaci s odkazom na prislusnui zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.4 UPN obce Prasice bude uloZena spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Pradice na mieste uloZenia
pévodnej dokumentacie .

Obec po schvéleni zmien adoplnkov 6.4 UPN obce PraSice, zavazné &asti vyhlasi
v3eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné éasti UPN obce PraSice
doruc¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéaciu zmien a dopinkov &.4 UPN obce PraSice obstaravatel oznadi schvalovacou
doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentécie zmien a doplnkov a dokumentéciu uloZzi
v zmysle 8§28 Stavebného zékona.
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9. Navrh zmien a doplnkov &.4 zavaznej éasti UPN obce Prasice

V Casti: Obsah

V nazve kapitoly C1

Dopifia sa: "samospravneho"

Dopifia sa bod :

"9. Navrh zavaznej ¢asti ,C* UPN obce PraSice ZAD &.4"

V kapitole:
C1l Zasady uzemného rozvoja vyplyvajuce...

V nézve kapitoly C1
Doplfa sa: samospravneho

V prvej vete:

Uzemny plan regionu Nitrianskeho...
Dopifa sa:

"samospravneho"

V kapitole:
C2. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia
V podkapitole:

Zastavané Uzemie - FPZ

V odstavci:

zmieSané uzemie

RuSisa: Z1 FPZ ¢.1

Dopifia sa: "FPZ &.1 "

Dopifa sa odsek:

"-FPZ €.1A s funkciami ob&ianskej vybavenosti, byvania- IBV , byvania a nebytovych
priestorov v ramci HBV, suvisiacej dopravnej a technickej infrastrukttry. Ide o lokality z4-1 ,
z4-2, z4-3, z4-4 v juZznej Casti obce na Druzstevnej ulici.”

V Casti:

ZmieSané uzemie:

V odseku:

-stredna Cast obce s obdianskou vybavenostou.....

Dopifia sa:" FPZ &.1 "

Dalej dopifia sa odsek:

"-juzna Cast obce ul.DruZzstevna s obcianskou vybavenostou , byvanim a slvisiacou
dopravnou a technickou infrastruktarou: FPZ &. 1A ;"

Dopifa sa &ast:
"FPZ €. 1A

Hranice

Ide o sekundarne zmieSané Uzemie , ktoré sa nachadza v juZznej €asti obce na lokalitach :
z4-1,z4-3,z4-4.Uzemie sa rozklada pri toku Zeleznica po oboch stranach Druzstevnej ulice.
Ide o disponibilné rozvojové tzemie v zastavanom Uzemi.

Funkéné vyuzitie
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ZmieSané Uzemie je uréené pre funkciu:

- obdianska vybavenost /OV a sluzby v polyfunkénych objektoch spolu s funkciou byvania ,
alebo v monofunkénych objektoch obgianskej vybavenosti , sluzieb . Su to budovy obchodu
a sluzieb s prislichajacimi plochami zelene, inZinierske siete a cesty.

- byvanie

a) IBV- individualna bytova vystavba/;

b) HBV hromadna bytova vystavba / bytové domy ,iné nebytové priestory, verejna zelen,
suvisiace plochy a zariadenia Sportu a inZinierske siete a cesty/;

Requlativy funkéné

Pripustné funkcie :

-bytové domy monofunkéné a bytové domy polyfunkéné s obcianskou vybavenostou;
-verejna zelen;

-objekty zékladného a vysSieho obc&ianskeho vybavenia ;

v Uzemiach polyfunkénej a obytnej zastavby Sportové plochy a zariadenia s kapacitou do
1500 m2 volnej plochy ihrisk alebo kryté plochy ihrisk do 300 m2 zastavanej plochy a 50
miest pre divadkov / napr, ihrisk4, sauny, telocvi¢ne a pod. /, uréené ako lokalne ucelove
plochy a zariadenia pre prislusnu polyfunkénu alebo obytnl zastavbu;

- administrativne budovy ;

-rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami

-objekty sluzieb drobnych prevadzok , ktoré su v sulade s funkciou byvania

-siete miestnych obsluznych komunikécii , stavby a zariadenia slGziacie pre dopravnu
obsluhu tohoto Gzemia/ napr. vstavané garaze pod. /

-rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Gzemia slGzZiace vybavenosti tohto Gzemia ,
pripadne pre rozvoj Casti obce

- v pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov je potrebné postupovat podla § 47 a §
48 zakona €. 543/2002 Z.z. a zohladnovat vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu
eliminacie Skéd na pripadnych hniezdnych druhoch.

- v predstihu urcit spolo¢enskid hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj zabezpedit
adekvatnu ndhradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

- zamedzovat Sireniu nepbévodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢. 150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdvodnych druhov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov).

- reSpektovat prvky Regionalneho izemného systému ekologickej stability okresu
Topol¢any.

- pri ndvrhoch novych obytnych suborov resp. novych zon na IBV zabezpecit Uzemnu
rezervu pre funkéna uliéna zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti.

Nepripustné funkcie :
-stavby pre vyrobu a priemysel ;
-zariadenia sluzieb vyrobného charakteru;
-objekty , plochy a zariadenia pre skladové hospodarstvo;
-stavby pre pofnohospodarsku vyrobu rastlinnd, zivociSnu
-stavby dopravnej vybavenosti: ¢erpacie stanice pohonnych latok, autoservis a pod.
-stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia regionalneho vyznamu;

Requlativy priestorové :

-urbanistické priestory prednostne formovat ako uliénu radovu zastavbu s obsluznym
parterom obcianskej vybavenosti hlavne na 1 a 2 NP v polyfunkénych objektoch
byvania a vybavenosti.

VySka zastavby:
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- pre objekty OV max. 2 NP ;

- pre objekty HBV max. 4 NP ;

- pre objekty IBV max. 2 NP ;

-pre polyfunkéné objekty OV/HBV max.4NP

- pri IBV dodrzat stavebnu ¢iaru 6m ako min. vzdialenost od okraja komunikacie pre
novonavrhované stavby;"

V kapitole:

C3. Z&sady a reqgulativy pre umiestnenie ob€ianskeho vybavenia

Dopifa sa &ast:

"C3.6 Komeréna obéianska vybavenost’

- Vytvorit tzemnotechnické podmienky realizacie komerénej OV v ramci zmieSaného Uzemia
FPZ 1A;}"

V kapitole:
C4. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného
atechnického vybavenia
V Casti:
Verejné dopravné vybavenie Gizemia
Dopifia sa odsek:
- "V ramci zmien a doplnkov €.4 realizovat plochy statickej dopravy v zmieSanom Uzemi
FPZ 1A v lokalite: z4-2 (nDv-13-z4);"

V Casti:

Zasobovanie uzemia elektrickou energiou

Dopifia sa odsek:

- "V ramci zmien a doplnkov ¢€.4 v lokalite nZU1-z4 , z4-1 realizovat TS 9 s vykonom
400kVA z dbvodu zlepSenia napatovych a elektroenergetickych pomerov v oblasti FPZ
1A /juzna Cast obce/."

V Casti:

Zasobovanie Uzemia plynom

Dopifia sa odsek:

- "V ramci zmien a doplinkov ¢.4 v lokalite : z4-1 (nZU1-z4) realizovat STL plynovod;"

V Casti:

Zasobovanie Uzemia vodou

Dopifia sa odsek:

- "V ramci zmien a doplnkov ¢&.4 realizovat verejny vodovod v lokalitach : z4-1 (nZU1-z4);"

V Casti:

Odkanalizovanie Gzemia a koncepcia COV

Dopifia sa odsek:

- "Realizovat verejnu kanalizaciu v lokalitach: z4-1 (nZU1-z4) ;"

Kapitola:
C5.Vymedzenie hranice zastavaného uzemia
Bez zmeny
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Kapitola:
C6. Zasady a requlativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét tzemia
Bez zmeny

V kapitole:

C7. Zésady arequlativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochrana
avyuZzivanie prirodnych zdrojov, ochrana prirody atvorba Kkrajiny, tvorba
a udrzba

V zéavere dopifia sa bod:

"58. V ramci zmien a doplnkov ¢.4 realizovat v lokalite z4-5 (nZi-5-z4) izolaénu zelen .Na
celom uzemi uvedenej lokality bude zrealizovany ochranny dvojetazovy izolaény zeleny pas,
ktorého Ulohou bude vytvorit funkénd ochrannid clonu medzi funkénymi plochami byvania a
zberného dvora. Pas bude pozostavat zo zapojenej krovinovej a stromovej etaze povodnych
drevin. "

V kapitole:

C 8. Zoznam verejnoprospeSnych stavieb
V podkapitole:

C8.3 v oblasti rieSenia technickej infrastrukttry

V zéavere dopifia sa:

"VPS 46- z4 - lokalita: z4-2 (nDv 13-z4),ktora sa nachadza vo funkénopriestorovej zéne
FPZ ¢.1a.Uzemn4 rezerva a vybudovanie transformovne TS 27 , 400 kVA a prislusné 22 kV
privodné- prepdjacie vedenia k trafostanici;"

Kapitola:
C9 Poziadavky na obstaranie Uzemného planu zény
Bez zmeny
V kapitole:
C10. Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
Dopifia sa:
"01-z4 Komplexny vykres katastralneho Gzemia, ochrana prirody a tvorba krajiny
M 1:10 000
02-z4 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
zastavaného Uzemia -Cast PraSice M 1:2880
03-z4 Verejna dopravna vybavenost zastavaného Uzemia -Cast PraSice
M 1:2880
04-z4 Verejna technicka vybavenost zastavaného Uzemia -Cast PraSice
M 1:2880

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky zndzornené
v grafickej prilohe €. 02-z4, a a su podrobne textovo komentované v ¢asti C1.
Zavazné limity a regulativy pre rozvoj katastrdlneho Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €. 01-z4 a su podrobne textovo komentované v ¢asti C4 a C5."
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10. Priloha ,C* Zavazné zdsady Uzemného rozvoja / requlativy funkéného
a priestorového usporiadania Uzemiav zneni ZAD ¢.1, ZAD ¢.2, ZAD ¢.3, ZAD ¢.4
- tvori samostatnu prilohu ,,C*

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
NEUTRA 07/2025
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11. Dokladova ¢ast’
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