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ZAKLADNE UDAJE

a. Hlavné ciele rieSenia a problémy , ktoré uzemny plan- zmeny a doplnky rieSia

Zmeny a doplnky &.4 UPN obce Tovarniky majd za ciel:

- rieSit zmenu funkéného vyuZitia a zmenu organizacie Uzemia v lokalitach : 1 ZADA4,

2 ZAD4, 3 ZAD4, 4 ZADA4, 5 ZAD4, 6 ZAD4, 7 ZADA4. V tejto savislosti prehodnotit’ regulaéné
zasady a opatrenia v prisludnej ¢asti UPN a navrh zavaznej casti UPN a stcasne zapracovat
do navrhu zmien a doplnkov doteraz predloZzené poziadavky na Upravu funkéného vyuzitia
pléch v tzemi:

- prehodnotit ochranné pasma pohrebisk;

- doplnit chybajlicu dopravnu vybavenost;

- vytvorit tzemnotechnické predpoklady rozvoja obytnej ¢asti na severovychodnom obvode
obce;

- vzhlfadom na trvaly rast obytného Uzemia obce a deficit zakladnej ob&ianskej vybavenosti;

- vzhfadom na zanik zivoc¢iSnej vyroby a prebiehajucu transforméciu byvalého areélu PD v
zapadnej Casti obce vytvorit predpoklady pre rozvoj zmieSaného Uzemia;

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuzitia rieSenych lokalit tak, aby doslo
k zosuladeniu z&ujmov obce , vlastnikov rieSenych pléch v rieSenom Uzemi, zaujmov
zachovania proporéného rozvoja vSetkych zloziek zivotného prostredia a primeranej miery
urbanizacie priestoru;

Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,,ZAD 4" / k.4. Tovarniky /
RieSené Gzemie je v platnom UPN definované ako Uzemie ornej pody. LeZi vo
vychodnej Casti obce v dotyku s ul. Brezova. V tejto Casti sa navrhuje individualna
bytova vystavba (IBV) a slvisiace dopravné plochy a technicka infraStruktara .
V lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Gzemia .
Celkova plocha rozvojovej lokality je 2,5444 ha

b) Lokalita €.2 ,,ZAD 4" / k.U. Tovarniky /
RieSené Uzemie je v plathnom UPN definované ako Uzemie ornej pody. Pdvodné
funkéné vyuzitie sa meni . V tejto Casti sa navrhuje individualna bytova vystavba (IBV)
a suvisiace dopravné plochy a technicka infrastruktara V lokalite dochadza k zmene
funkéného vyuZzitia Uzemia .
Celkova plocha rozvojovej lokality je 1,3315 ha

c) Lokalita €.3 ,ZAD 4“ / k.0. Tovarniky /
RieSené Uzemie je v plathom UPN definované ako Uzemie ornej pody. LeZi vo
vychodnej Casti obce v dotyku s ul. Brezova. V tejto Casti sa navrhuje individualna
bytova vystavba (IBV) a slvisiace dopravné plochy a technicka infraStruktara .
V lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Gzemia .
Celkova plocha rozvojovej lokality je 0,9015 ha

d) Lokalita €.4 ,ZAD 4" / k.4. Tovarniky /
Riesené uzemie je v platnom UPN definované ako Gzemie sikromnej zelene. LeZi v
juhovychodnej Casti obce v dotyku s ul. Obrancov mieru. V tejto €asti sa navrhuju
dopravné plochy- objekty hromadna garaz (HG). V lokalite dochadza kzmene
funkéného vyuZzitia Uzemia .
Celkova plocha rozvojovej lokality je 0,0513 ha

e) Lokalita €.5 ,ZAD 4“ / k.0. Tovarniky /
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RieSené Uzemie je vplathom UPN definované ako Uzemie ornej pddy. LeZi na
severovychodnom obvode obce. V tejto ¢asti sa navrhuje individualna bytova vystavba
(IBV) a suvisiace dopravné plochy atechnickd infraStruktira. V lokalite dochadza
k zmene funk&ného vyuZzitia Gzemia .

Celkova plocha rozvojovej lokality je 0,6586 ha

f) Lokalita €.6 ,ZAD 4" / k.0. Tovarniky /
Riesené Gzemie je v platnom UPN definované ako Gizemie polnohospodérskej vyroby a
vyhradenej zelene. LezZi v zapadnej Casti k.U. Tovarniky. V tejto €asti sa navrhuje
zmieSané uzemie. V lokalite dochadza k zmene funk&ného vyuZzitia Gzemia .
Celkova plocha rozvojovej lokality je 9,6394 ha

g) Lokalita €.7 ,ZAD 4“ / k.0. Tovarniky /
RieSené Uzemie je vplathom UPN definované ako Uzemie ornej pody. LeZi vo
vychodnej Casti k.0. Tovarniky. V tejto Casti sa navrhuje Uc€elova spevnena cesta.
V lokalite dochadza k zmene funkéného vyuzitia Gzemia .
Celkova plocha rozvojovej lokality je 0,3180 ha
Vid grafické prilohy .

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov, ktoré su
vyjadrené v UPN obce Tovarniky nedochadza pri rieSeni Zmien a dopinkov ¢.4 k zmene.
Prijat4 koncepcia rozvoja obce definovana v Zadani zostava nadalej v platnosti.

b. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Zmeny adoplnky ¢&.3 boli schvalené obecnym zastupitel[stvom uznesenim &.
6/14/2024 zo dna 07.05.2024 na zasadnuti OZ Tovarniky.

Obec Tovarniky ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo
v suvislosti s aktualnou poZziadavkou na funkénd zmenu vyuZitia , vnatornd zmenu
organizacie azmenu Uzemnych podmienok v rieSenych lokalitach rozhodlo o
obstarani zmien  adoplnkov &4 UPN obce Tovarniky. Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing.arch.Gertrida
Cubonova

c. Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim a postup spracovania UPD

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov, ktoré su
vyjadrené v UPN obce Tovarniky nedochadza pri rieSeni Zmien a dopinkov &.4 k zmene.
Prijata koncepcia rozvoja obce definovana v Zadani zostava nadalej v platnosti. Zmeny
a dopinky ¢€.4 su v sulade so Zadanim , ktoré bolo schvalené uznesenim &.14/2007 dna
11.7.2007

Postup a sp6sob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny a doplnky &.4 UPN obce Tovarniky si spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Tovarniky.

Textova Gast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Tovarniky vratane
navrhu zmien a doplnkov zavaznej ¢asti UPN obce Tovarniky, ktora je spracovana v tplnom
zneni s vyznacenim zmien a doplnkov:

ZAD &.4 UPN (€ervena farba textu).

- ZADéE.3 UPN /r.2024/ ( fialova farba textu) ;
- ZADE&.2 UPN /r.2022/ (modra farba textu) ;
- ZADé&.1 UPN /r.2017/ (zelena farba textu) ;
- Poévodny UPN /r. 2014/ (Sierna farba textu) ;
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Grafickd Cast je spracovana vrozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky
k pébvodnému prislusnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde su zmeny a dopinky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.

Prislusny podkladny vykres obsahuje grafické spracovanie pdvodného UPN v zneni
neskorSich schvalenych , platnych zmien a doplinkov €.1, ¢.2, €.3 .

Schvélend dokumentécia zmien a doplnkov &.4 UPN obce Tovarniky bude uloZzena
spolu s kompletnou pdvodnou schvélenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Tovarniky.

Spracovatelom  Uzemnoplanovacej dokumentacie je  spolo¢nost  Neutra
architektonicky ateliér Farska 1, Nitra. Spracovanim ulohy bol povereny Ing. arch. Peter
Mizia. Zmeny a doplnky €.4 boli spracované v mesiaci jun 2025 a nasledne predloZzené na
prerokovacie konanie.

d. Vychodiskové podklady
Pri rieSeni ZAD ¢€.4 boli pouzité nasledovné podklady
- Suhlas obce s obstaranim a spracovanim zmien a dopinkov ¢.4 UPN obce
Tovarniky;
- UPN obce Tovarniky /r.2014/;
- UPN obce Tovarniky ZMENY A DOPLNKY ¢&.1/2017;
- UPN obce Tovarniky ZMENY A DOPLNKY ¢&.2 /2022/,
- UPN obce Tovarniky ZMENY A DOPLNKY ¢&.3 /2024/,
- UPN regionu Nitrianskeho samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov &.1;
- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Gzemnoplanovace;j
dokumentécie /IMDAV SR 05/2020/.

RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geoqraficky opis
-text je bez zmeny;

b. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zdvéznych €asti tzemného planu regiénu
V zévere sa doplfia nasledovny text:

,Uzemny plan obce Tovarniky — zmeny a doplnky &. 4“ st v sulade s Uzemnym planom
regiénu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. maja 2012 a jeho
zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim NSK €. 2/2012 a ani s jeho
Zmenami a doplnkami €. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jala 2015 a ich
zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim NSK €. 6/2015.

- pozaduje sa aby projektova dokumentacia konkrétnych zamerov a stavieb v ramci
Gzemného a stavebného konania vramci lokalit ZAD &4 UPN obce Tovarniky bola
predloZzena odboru dopravy a pozemnych komunikécii Uradu Nitrianskeho samospravneho
kraja na posudenie.

c. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- text je bez zmeny;
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d. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia
- text je bez zmeny;

e. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
- text je bez zmeny;

f. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych
Uzemi - obytné Uzemie, zmieSané Uzemie, vyrobné Uzemie, rekreaéné Uzemie,
kipelné uzemie

V odstavci: Zmie$ané tzemie dopifia sa:

Lokalita 6ZAD4 /POV1/sa pri¢lefiuje medzi zmieSané Uzemia

g. Navrh rieSenia byvania, ob€ianskeho vybavenia so socialnou
infraStruktdrou, obchodu a sluzieb, vyroby a rekreacie

V CGasti :

Navrh rieSenia byvania

V zéavere dopifia sa text:

Regulacia- Plocha IBVN-3.1 0,6586ha mimo Z.U orna poda

Plocha v severovychodnej ¢asti obce mimo zastavaného GUzemia .Ide o zmenu funkcie orna
pdda na byvanie v rodinnych domoch -IBV a suvisiacu infrastruktaru. Je potrebné vynatie
0,6274ha polnohospodarskej pody.

Regulacia- Plocha IBVN-9.3 2,5444 ha mimo Z.U orna poda

Plocha vo vychodnej €asti obce mimo zastavaného Uzemia . Ide o zmenu funkcie orna péda
na byvanie v rodinnych domoch -IBV a suvisiacu infrastruktdru. Je potrebné vynatie 2,5444
ha polnohospodarskej pody.

Regulacia- Plocha IBVN-9.4 1,3315 ha mimo Z.U orna poda

Plocha vo vychodnej €asti obce mimo zastavaného Uzemia . Ide o zmenu funkcie orna péda
na byvanie v rodinnych domoch -IBV a suvisiacu infrastruktdru. Je potrebné vynatie 1,3315
ha polnohospodarskej pody.

Regulacia- Plocha IBVN-10.1 0,8896 ha mimo Z.U orna poda

Plocha vo vychodnej €asti obce mimo zastavaného Uzemia . Ide o zmenu funkcie orna péda
na byvanie v rodinnych domoch -IBV a suvisiacu infrastruktdru. Je potrebné vynatie 0,8896
ha polnohospodarskej pody.

h. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
V zavere doplia sa:
Do zastavaného Uzemie obce zaclenit lokality €.1 ZAD4, 2 ZAD4, 3 ZAD4, 5 ZADA4,

i. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podPa osobitnych

predpisov
Text odstavca : Ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni .

Sa rusi a nahradza nasledovnym textom:

"Letisko pre letecké prace v polnohospodarstve Nemcice sa podfa predpisov platnych od
01.01.2021 (8 57f ods. 2 Prechodné ustanovenie k Upravam uc¢innym od 1. augusta 2019
leteckého zakona) povazuje za ,0sobitné letisko“. V Gzemnoplanovacej dokumentacii je preto
potrebné pojmy ,Letisko Nemcice* a ,Letisko pre letecké prace v polhohospodarstve
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Nemcice“ ktoré su pouzité v platnej tzemnoplanovacej dokumentacii, nahradit aktualnym
pojmom ,osobitné letisko Nemcice“. Slovo ,letisko“ nie je mozné vo vztahu k osobitnému
letisku Nemcice pouzivat bez blizSej Specifikacie, tzn. bez uvedenia pojmu ,osobitné”, kedze
osobitné letisko nespifia parametre $tandardného letiska definovaného podla platnych
predpisov.

Zmena ,letiska Nemcice“ na ,0sobitné letisko Nemcice“ je vykonana aj vo vykresovej asti
platnej Gzemnoplanovacej dokumentacie

Od 01.01.2021 nastala zmena aj v rozsahu kompetencii Dopravného Gradu. Dopravny Urad
uz nie je dotknutym organom pri prerokovavani Uzemnych planov obci, v katastri ktorych sa
nachadzaju osobitné letiska, Uzemnych planov, do ktorych zasahuji ochranné pasma
osobitnych letisk a v Uzemnom konani pri stavbach, ktoré sa nachadzaju v ochrannych
pasmach osobitnych letisk.

Uzemnu ochranu osobitného letiska (prostrednictvom rozhodnutia o ureni ochrannych
pasiem) by si mal podla aktualne platnej legislativy uz vykonavat vlastnik vzletovej a
pristavacej drahy/osobitného letiska alebo drzitel rozhodnutia o ur€eni podmienok na
prevadzkovanie osobitného letiska, ak mu uz bolo takéto rozhodnutie zo strany Dopravného
Uradu vydané (pre predmetné osobitné letisko Nemcice rozhodnutie vydané nebolo).
Dopravny Urad vSak aj nadalej poskytuje obstaravatelom Gzemnoplanovacej dokumentacie
stanoviska s informativnym charakterom, ktoré sa tykaju osobitnych letisk a ich ochrannych
pasiem, ak o to obstaravatel alebo spracovatel Gzemnoplanovacej dokumentacie poziada.
Kompetencia dotknutého organu v oblasti GUzemného planovania nadalej ostava pri
Guzemnych planoch regiénov, obci a zén, v katastri ktorych sa nachadzaju letiska, heliporty a
letecké pozemné zariadenia, a do ktorych zasahuju ochranné pasma letisk, heliportov a
leteckych pozemnych zariadeni a pri Uzemnych planoch s néavrhom funkcii, ktoré
predpokladaju realizaciu stavieb a zariadeni uvedenych v ustanoveni § 30 leteckého
zakona).

Suhlas Dopravného Uradu sa podfa ustanovenia § 30 leteckého zakona vyZaduje pre
nasledovné stavby a zariadenia nestavebnej povahy, ktoré by mohli ohrozit bezpecénost
leteckej prevadzky:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom /8§ 30 ods. 1 pism. a) leteckého
zakona/,

- stavby alebo zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu /8 30 ods. 1 pism. b)
leteckého zakona/,

- zariadenia, ktoré modzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice /8 30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona/,

- zariadenia, ktoré moZu ohrozit let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8§ 30 ods.
1 pism. d) leteckého zakona/.

Rozhodnutia o uréeni ochrannych pasiem osobitnych letisk, vydané pravnym predchodcom.
Dopravného Gradu — Statnou leteckou inSpekciou, ostavaji nadalej v platnosti (minimalne do
31.12.2022)."

Text odstavca : Ochranné pdsmo pohrebiska.

Sa rusi a nahradza nasledovnym textom:

- "ochranné pasmo pohrebiska lokalita OV3, OV3N.....25m od hranice pozemku pohrebiska
- ochranné pasmo zaniknutého pohrebiska v dotyku s ul. Obrancov mieru.....rusi sa"

. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

V Casti .

NAVRH RIESENIA OCHRANY PRED POVODNAMI




Obec Tovarniky, okres Topol¢any, Nitriansky kraj Uzemny plan ,Zmeny a doplnky &.4

Dopifia sa text:

- ,Navrhované rieSenia pre prevenciu pred lokalnymi zdplavami

- vychadzaju z principov integrovanej ochrany vod tak, aby v katastri, v ktorom je velky deficit
vody boli odstranené zéplavy a zaroven sa rieSili problémy sucha. Navrhované opatrenia sa
tykaju vSetkych odtokovych pléch v mikropovodiach, ktoré su poSkodené a nevhodne
vyuzivané, ¢i obhospodarované. V Struktdre opatreni navrhujeme realizovat tzv. makké —
biomelioracné opatrenia a tvrdé — technické opatrenia. Makké opatrenia sa tykaju terénnych
Uprav zameranych

- na spomalenie odtoku dazdovych véd. Na nespevnenych cestach sa oSetrenie urobi

- zasiakavacimi jamami na zbieranie dazdovej vody, zasiakavacie pasy po vrstevniciach sa
vyuziju v polnohospodarskej krajine s dominantnym zastUpenim ornej pddy, potrebna je
obnova medzi na ornej pdde s vysadbou stromoradi a tieZ je Ziaduce zakladat dazdové
zahrady v intravilAne obce, na vhodnych miestach verejnej zelene a na sukromnych
pozemkoch. Méakké opatrenia podliehaju rozhodnutiu o vyuZiti Uzemia v ramci obce.
Technické opatrenia su zasahy, ktoré podliehaju stavebnému zékonu a vodopravnemu
konaniu. V Struktare opatreni sme navrhli pre vSetky mikropovodia podiel 50% makkych,
teda biomelioraénych opatreni a 50% tvrdych, teda technickych opatreni. Vyhodou tohto
navrhu je, Ze kym prebehna schvalovacie procesy na technické rieSenia, mézu sa hned po
schvaleni Obecného zastupitelstva zacat realizovat biomelioracné opatrenia, ktoré dokazu
stabilizovat hydrologicky rezim tak, Ze v jednotlivych Gdoliach sa vyznamnym sp6sobom
zmiernia rizika lokalnych zaplav, a to za aktivnej participacie miestnych fudi. Odstartovanim
schvalovacich procesov sa nasledne za¢nu realizovat aj technické opatrenia, ktoré doplnia
ochranu pred povodnami na 100 %-tna Groven. V Uzemi sa zatial vyskytli extrémne zrazky
do 70 mm. AvSak vplyvom klimatickej zmeny sa oCakava, Ze uz v nedalekej budulcnosti
dojde k vyskytu extrémnych privalovych zrdzok okolo 100 mm. Vychadzajuc z prognéz
klimatologov je velka pravdepodobnost vyskytu vaésich privalovych zrdzok nad 100 mm v
blizkej buducnosti. Za tychto okolnosti nami navrhované rieSenia spOsobia vyznamny
pokles rizika lokalnych zéplav. V pripade vyskytu intenzivnych zrazok, napriklad 150 mm,
by doslo k tvorbe povodfiovych vin, ako za terajSieho stavu poskodenej krajiny pri 50
milimetrovej zrazke. Pri celoploSne dobre zvladnutej realizacii Integrovana preventivna
ochrana vdd na Uzemi katastra obce je vysokad pravdepodobnost, Ze sa prispeje k
rovnomernejSiemu vyskytu zrdZzok v izemi katastra Tovarniky, ¢o bude mat velmi pozitivny
vplyv na stabilizaciu celého ekosystému. RieSenie protipovodfiovej ochrany je navrhnuté
tak, aby to vyznamnou mierou prispelo aj k dalSim prinosom pre obec a k zatraktivneniu jej
okolia. Predpokladame, Ze krajina sa StruktGrovanou diverzifikaciou vyznamne obohati,
prispeje to k jej atraktivnosti, rozvoju lokéalnej ekonomiky, ako aj k posilneniu biodiverzity aj
ozdraveniu klimy. Z toho dévodu sme projekt navrhli tak, aby sa posilfiovali diverzifikované
Gzitky, ktoré si tiez vyZaduju ploSné rieSenia a finanéné néastroje.

Cielom je, aby bolo mozné realizovat opatrenia z viacerych zdrojov a finanénych nastrojov.
Ide predovsetkym o ziskanie prostriedkov z tychto finanénych mechanizmov:

1. Tvorba pracovnych prilezitosti a rozvoj lokalnej ekonomiky

2. Ochrana pred povodfiami a suchom

3. Ochrana polnohospodarskeho pddneho fondu, lesnych ekosystémov pred poziarmi a
rozvoj rybnikarstva

4. Prevencia pred klimatickou zmenou

5. Ochrana zZivotného prostredia, biodiverzity a rozvoj zelenej infrastrukttry

6. Rozvoj cestovného ruchu a vznik novych cyklotras zatraktivnenim celého tGzemia

7. Alternativne vzdelavanie a aktivna obc&ianska participacia

Opatrenia su navrhované pre lesy, pofnohospodarsku krajinu, rokliny, drobné vodné toky aj
pre intravilan.

Realizacia jednotlivych opatreni- stavieb zameranych na prevenciu pred lok&lnymi
zaplavami _patri medzi hlavné priority rozvoja obce, ktoré su zarover ekostabilizaénymi
opatreniami _a opatreniami_na ochranu majetku, krajiny a zdravia .Su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.
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- v ramci navrhovaného rozvoja Uzemia vo vSetkych planovanych lokalitach bude potrebné
reSpektovat, ze dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je
treba v maximalnej miera zadrzat v Uzemi (zachovat retenéni schopnost Gzemia),
akumuléaciu do zbernych

nadrzi a nasledne tato vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektivne kontrolovane

vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.“

- Odvadzanie dazdovych véd zo striech a spevnenych pléch, resp. pridaného mnoZstva
povrchového odtoku, je potrebné riesit priorithe vsakovanim do podloZia v mieste dopadu.
V pripade nevhodnych hydrogeologickych podmienok rieSit akumulaciou v retenénych
nadrziach a vyuZivat ju v obdobi sucha napr. na zavlaZzovanie. Odvadzanie pridaného
odtoku s Uzemia povrchovym odtokom do rigolov a nasledne do najblizSich recipientov nie
je vhodnym rieSenim. Pridany odtok v porovnani so su¢asnym stavom povrchového odtoku
méze v nizSie poloZzenych Gzemiach spdsobit’ vybrezenie vody z koryta, zaplavenie Uzemia
a ohrozit zdravia a majetky obyvatelstva. Taktiez d6jde k odtoku vody, ktoré mbze pocas
obdobia sucha v izemi chybat.

- Akukolvek investorska ¢&innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochrannych pasiem odsuhlasit so spravcom vodného toku — SVP §.p..

k. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni

V zéavere doplifia sa text.

Na plochach, ktoré st predmetom UPN Tovarniky ZAD &.4 plati v zmysle zakona &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov prvy stupen ochrany
Navrhované lokality UPN Tovarniky ZAD &.4 nezasahuju do zaujmovych Gzemi ochrany
prirody a krajiny;

Pri realizacii aktivit v stvislosti s navrhmi ,UPN Tovarniky ZAD &.4“ je potrebné redpektovat
nasledujuce zasady:

- Pri navrhoch novych obytnych suborov resp. novych zén na IBV je potrebné zabezpecit
GUzemnu rezervu pre funkénu uliént zelen (stromy,kriky) bez kolizie s podzemnymi alebo
vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti;

- Pri realizovani stavebnej ¢&innosti v zmysle navrhov aktualnej Uzemnoplanovacej
dokumentécie obce je potrebné minimalnym spésobom zasiahnut’ do existujlicej mimo lesnej
drevinovej vegetécie.

- U v3etkych novych rozvojovych zamerov, ktoré st v blizkosti prvkov RUSES Topol&any
uplatfiovat zasadu zachovania a zveladovania ich funk&nosti;

- V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou c¢innostou je potrebné
postupovat v zmysle § 47 a § 48 Zakona o ochrane prirody a krajiny. Zohladfiovat
vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie Skéd na pripadnych hniezdnych druhoch,
urcit' v predstihu spolo€enskd hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub ako aj zabezpedit
nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny;

- Pri ndvrhoch vegetaénych Uprav v zastavanom Uzemi prednostne vyuzivat domace druhy
drevin a krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencial nekontrolovane sa Sirit, z dévodu
zamedzenia Sirenia nepévodnych a invaznych druhov rastlin a drevin;

-Vzhladom na potencialne riziko ohrozenia splachmi z vySSie poloZzenych polnohospodarsky
vyuzivanych GUzemi realizovat v pozadovanej polohe po vonkajSom obvode lokalit ¢.1ZAD4,
2ZAD4, 3ZAD4, 5ZAD4 protipovodniové ochranné opatrenia.

-V lokalite 7ZAD4 realizovat bariérovi vegetaénli ochranni liniu ako sucast
protipovodfiovych opatreni na eliminéciu splachov z vysSie poloZzenych tzemi.
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|. Navrh kulturnych a historickych hodno6t
- text je bez zmeny;

m. Navrh verejného dopravného vybavenia
V c":a,sti: miestne komunikacie
-doplia sa nasledovny text:

-V lokalitach: 1 ZAD4, 2 ZAD4, 3 ZAD4, 5 ZADA4 v rieSenych v ramci ZAD ¢.4 vytvorit
realizacné predpoklady pre vybudovanie navrhovanych miestnych ciest pozadovanych
parametrov, peSich chodnikov ;

-V lokalite: 7ZAD4 vytvorit realizacné predpoklady pre vybudovanie prepojovacej
Ucelovej cesty a inzinierskych sieti;

- vSetky dopravné stavby, realizované v ramci ZAD 4 zaradit medzi verejnoprospesné
stavby;

V Casti: statickd doprava

-dopifia sa nasledovny text:

- V lokalite : 4 ZAD4 vytvorit realizacné a tzemnotechnické predpoklady pre
vybudovanie dopravnej vybavenosti- hromadné garaze;

n. Navrh verejného technického vybavenia

V Casti: Zdsobovanie vodou

-dopifia sa nasledovny text:

- rozvojoveé lokality €.:1 ZAD4, 2 ZAD4, 3 ZAD2, 5 ZAD4 napojit na verejny vodovod,;

V obci Tovarniky prevadzkuje ZsVS, a.s. Nitra, zdvod OZ Topol€any existujdci
verejny vodovod, ktory je sucastou Skupinového vodovodu Topol€any, a verenu
kanalizaciu, ktora je sucastou Skupinovej kanalizacie Topolany.

Ziadna lokalita rieSena v ramci Zmien a doplnkov ¢.4 sa nenachadzaji v blizkosti
vodnych tokov

V ramci Planov manazmentu povodriového rizika Ciastkového povodia Vahu,
vodohospodarsky vyznamny vodny tok Chotina v k.4. Tovarniky bol zaradené medzi vodné
toky s existujicim potencialne vyznamnym povodnovym rizikom. V ramci ,Predbezného
hodnotenia povodriového rizika - aktualizacia 2021 “ bola obec Tovarniky zaradenid medzi
geografické oblasti s potencialne vyznamnym povodnovym rizikom a pre ktoré budu
vypracované nové mapy povodfiového rizika a povodfiového ohrozenia s vyznacenim novej
zaplavovej Ciary pre Q10, Q100 a Q1000.

V ramci ZaD ¢&.4 UPN - O Tovarniky reSpektovat nasledovné:

1. V zmysle § 49 zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. v zneni platnych predpisov a
vykonavacej normy STN 75 2102 Ziadame reSpektovat a zachovat ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Chotina v Sirke min. 6 m od brehovej Ciary
resp. od vzduSnej paty hradze.

2. V ochrannom pasme, ktoré pozadujeme ponechat bez trvalého oplotenia, nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeZnych inZinierskych sieti.

3. Osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku, resp. akékolvek stavebné objekty
v dotyku s vodnym tokom poZadujeme umiestihovat’ za hranicou ochranného pasma.

4. TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodnovej aktivity.

5. Na pobreznych pozemkoch neumiesthovat hnojiska, stavby, objekty alebo zariadenia,
ktoré obsahuju Skodlivé latky a nevykonavat €innosti, ktoré by mohli ohrozit' kvalitu vody a
zhorsit odtok povrchovych véd.
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6. Navrhovanu plochu pre zberny dvor a dvor komunalnej techniky je potrebné
zabezpedit proti priesaku do podzemnych vod resp. podloZia a Cistenie povrchovych vod
pred ich odvedenim musia zohladfiovat poZiadavky v zmysle Zakona o vodach Zakona o
vodach €.364/2004 Z.z. a NV SR ¢.269/2010 Z.z.

7. Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (zdkon o
vodach €. 364/2004 Z.z. v zneni platnych predpisov) méze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetéacie pri vodohospodarskych vyznamnych vodnych tokov st do 10 m od brehovej Ciary.

8. Stavby situované v blizkosti vodnych tokov osadzat s Uroviou prizemia min. 0,5 m
nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.
9. Odvéadzanie dazdovych vod a véd z povrchového odtoku riesit na pozemku investora.

10. Na Uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaSkovych odpadovych véd
verejnou kanalizaciou, produkované splasSkové odpadové vody ziadame akumulovat vo
vodotesnych Zumpéch, a ich zneSkodnovanie zabezpecit v sulade so Zakonom ¢&. 364/2004
Z. z. 0 vodach.

11.  Z rozvojovych pldch, v ramci vSetkych planovanych aktivit Ziadame dazdové vody zo
striech a spevnenych pléch zadrzat v Uzemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvySeny voci
stavu pred realizaciou vystavby (zachovat retenénl schopnost UGzemia) napriklad
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tato vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov.

Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov na pobreznych

pozemkoch a v rozsahu ochranného pasma treba odsuhlasit s organizaciou SVP a.s..

V Casti: Kanalizcia
-doplia sa nasledovny text:

- rozvojové lokality ¢.: 1 ZAD4, 2 ZAD4, 3 ZAD4, 5 ZAD4 napojit na obecnu
kanaliza¢nu sustavu;

Je vhodné, aby projekt rozSirenia jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovania
obce bol v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Nitrianskeho kraja, z dévodu poskytnutia finanénej podpory z fondov EU pri jeho
realizacii;

V casti: Plyn

-dopifia sa nasledovny text:

- Vytvorit predpoklady pre plynofikovanie rieSenych lokalit €.: 1 ZAD4, 2 ZAD4, 3 ZAD4,
5ZAD4, ;

- zachovat a re3pektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujucich. plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni v3eobecne
zavaznych pravnych predpisov*.

V Casti: Elektrifikacia
-doplia sa nasledovny text:

- V ramci realizacie investicii v lokalitach ZAD4 sa nevyzaduje budovanie novych trafostanic.
Elektro- energetické naroky tychto lokalit budd hradené z rezervy jestvujucich trafostanic.

V éa;ti: Spoje a zariadenia spojov
-doplia sa nasledovny text:

Kazda budova obce je pripojitelna k verejnej elektronickej komunikacénej sieti /VEKS/. Ku
kazdej novej budove v ramci lokalit ZAD4 v zmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2
zakona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéaciach v platnom zneni st
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v izemnom plane vytvorené technické predpoklady pripojenia na vedenia
elektronickej komunikacnej siete.

Vedenia elektronickej komunikacnej siete st podla8 2 ods.14 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach ako aj podla § 139a ods. 10 pism. e) stavebného
zakona verejnym technickym vybavenim Uzemia.

0. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
V zavere doplfia sa text:

Pri realizacii investicie a pri jej prevadzkovani v lokalitach ¢.1 ZAD4, 2ZAD4, 3ZAD4, 4ZAD4,

5ZAD4, 6ZAD4 je nutné dodrziavat ustanovenia legislativy na Gseku odpadového

hospodarstva.

Opatrenia pre vSetky nové rozvojové zamery a aktivity v ramci Uzemia obce

- U v3etkych novych rozvojovych zamerov, ktoré su v blizkosti prvkov USES uplatfiovat
zasadu zachovania a zveladovania ich funkénosti.

p. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chrdnenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov
- text je bez zmeny;

d. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu
- text je bez zmeny;

r. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu
alesného podneho fondu na nepofnohospodarske uéely
Na konci sa vklada text:

Zmeny a doplnky ¢.4

Charakteristika jednotlivych rieSenych lokalit v zastavanom Uzemi - vnutorné rozvojové
plochy:

Lokalita 1BV-1.1
Polfnohospodarsky vyuzivané Gzemie , ktoré sa nachadza v zastavanom Uzemi obce
Tovarniky( k.a. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarske;j
a lesnej pody na iné Ucéely. Toto Uzemie bolo v pévodnom UPN obce Tovarniky suéastou
rozsiahlejSej lokality IBV-1 uréenej na byvanie .

Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,0513 ha. Péda sa nachadza na vymere
0,0513 ha . U&elom vynatia je realizacia pléch a objektov dopravy/hromadné garaze/.

Ide o polnohospodarsku podu s kédom:
0145202 — BPEJ, 4. skupina, (100%) - polnohospodarska kultara.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
suvisiacej IBV.
Spolu v ramci lokality déjde k vynatiu 0,0513ha

Lokalita €. IBV-1.2
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Polnohospodarsky vyuzivané Gzemie , ktoré sa nachadza v zastavanom Uzemi obce
Tovarniky( k.u. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarske;j
a lesnej pody na iné ucely. Toto Uzemie bolo v pédvodnom UPN obce Tovarniky suéastou
rozsiahlejSej lokality IBV-1 uréenej na byvanie .

Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,1268 ha. Péda sa nachadza na vymere
0,0757 ha . U&elom vynatia je realizacia pléch a objektov byvania-IBV.

Ide o polnohospodarsku pédu s kédom:
0106022 — BPEJ, 4. skupina, (100%) - polnohospodarska kultara.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
suvisiacej IBV.
Spolu v ramci lokality déjde k vynatiu 0,0757ha

Charakteristika jednotlivych rieSenych lokalit za hranicou zastavaného Uzemia k.1.1.1990 -
vonkajSie rozvojové plochy:

Lokalita IBVN- 9.3
Polnohospodarsky vyuzivané lGzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.a. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely. Toto Gzemie bolo v pdvodnom UPN obce
Tovarniky definované ako polnohospodarsky vyuzivané Uzemie s ornou podou.
Navrhuje sa zaclenit madzi Gzemia uréené na byvanie formou IBV .Oznacenie regulaéného
celku : IBVN-9.3 .

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 2,5444 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Poda sa nachadza na vymere 2,5444 ha. Ide o polnohospodarsku podu s kodom:
0144002 — BPEJ, 3. skupina(100%) - polnohospodarska kultira. U&elom vyRatia je realizacia
pléch a objektov byvania- IBV a suvisiacej dopravnej a technickej vybavenosti.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.
Spolu v ramci lokality dojde k vynatiu 2,5444ha

Lokalita IBVN-9.4
Polnohospodarsky vyuzivané lGzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.G. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej a lesnej pddy na iné Gdely. Toto Gzemie bolo v pdvodnom UPN obce
Tovarniky definované ako polnohospodarsky vyuzivané Uzemie s ornou podou.
Navrhuje sa zaclenit madzi Gzemia uréené na byvanie formou IBV .Oznacenie regulacného
celku : IBVN-9.4 .

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 1,3315 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Péda sa nachadza na vymere 1,3315 ha. Ide o polhohospodarsku pédu s kodom:
0144002 — BPEJ, 3. skupina(100%) - polnohospodarska kulttra. Zakonom chranena poda v
zmysle prilohy &.2 NV &.58/2013 Ugelom vynatia je realizacia pléch a objektov byvania- IBV,
suvisiacej dopravnej a technickej vybavenosti, Sportoviska.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.
Spolu v ramci lokality dojde k vynatiu 1,3315ha

Lokalita IBVN-10.1

Polnohospodéarsky vyuzivané Gzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
uzemia obce Tovarniky( k.0. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouZitia
polnohospodarskej a lesnej pody na iné Ucely. Toto Uzemie bolo v pévodnom UPN obce
Tovarniky definované ako pofnohospodarsky vyuzivané tzemie s ornou pédou.
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Navrhuje sa zaclenit madzi Gzemia uréené na byvanie formou IBV .Oznacenie regulaéného
celku : IBVN-10 a IBVN-10.1 .

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 0,8896 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Péda sa nachadza na vymere 0,8896 ha. Ide o polhohospodarsku pédu s kodom:
0144002 — BPEJ, 3. skupina(100%) - polnohospodarska kultlra. Zakonom chranena poda v
zmysle prilohy &.2 NV &.58/2013. Ugelom vynatia je realizacia pléch a objektov byvania- IBV,
suvisiacej dopravnej a technickej vybavenosti.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.
Spolu v ramci lokality dojde k vynatiu 0,8896ha

Lokalita IBVN- 3.1
Polnohospodarsky vyuzivané Gzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.G. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej a lesnej pddy na iné Gdely. Toto Gzemie bolo v pdvodnom UPN obce
Tovarniky definované ako polnohospodarsky vyuzivané Uzemie s ornou podou.
Navrhuje sa zaclenit madzi Gzemia uréené na byvanie formou IBV .Oznacenie regulaéného
celku : IBVN-3.1.

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 0,6586 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Péda sa nachadza na vymere 0,6274 ha. Ide o polhohospodarsku pédu s kodom:
0144002 — BPEJ, 3. skupina(100%) - polnohospodarska kultlra. Zakonom chranena poda v
zmysle prilohy &.2 NV &.58/2013. Ugelom vynatia je realizacia pléch a objektov byvania- IBV,
suvisiacej dopravnej a technickej vybavenosti.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.
Spolu v ramci lokality ddjde k vynatiu 0,6274 ha

Lokalita KN
Polnohospodarsky vyuzivané lGzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.G. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej a lesnej pddy na iné Gdely. Toto Gzemie bolo v pdvodnom UPN obce
Tovarniky definované ako polnohospodarsky vyuzivané Uzemie s ornou podou.
Navrhuje sa zaclenit medzi Uzemia ur€ené na realizaciu ciest /cesta UcCelova spevnend/
.Oznacenie regula¢ného celku : KN

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 0,9823 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Péda sa nachadza na vymere 0,9823 ha. Ide o polhohospodarsku pédu s kodom:
0144002 — BPEJ, 3. skupina(87%) - polnohospodarska kultira. Zadkonom chranena péda v
zmysle prilohy €.2 NV €.58/2013.
0147202 — BPEJ, 6. skupina(13%)
Ugelom vyhatia je realizacia G¢elovych spevnenych ciest.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.
Spolu v ramci lokality ddjde k vynatiu 0,9823 ha

Lokalita KN1
Polnohospodarsky vyuzivané lGzemie , ktoré sa nachadza za hranicou zastavaného
Uzemia obce Tovarniky( k.G. Tovarniky).vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej a lesnej pddy na iné Gcely. Toto Gzemie bolo v pdvodnom UPN obce
Tovarniky definované ako polnohospodarsky vyuzivané Uzemie s ornou podou.
Navrhuje sa zaclenit medzi Uzemia ur€ené na realizaciu ciest /cesta UcCelova spevnend/
.Oznacenie regula¢ného celku : KN

Jedna sa o GUzemie o spolo¢nej vymere 0,3180 ha, ktoré sa nachadza za hranicou
Z.U. Poda sa nachadza na vymere 0,3180 ha. Ide o polnohospodarsku podu s kodom:
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0144002 — BPEJ, 3. skupina(100%) - polnohospodarska kulttra. Zakonom chranena poda v
zmysle prilohy €.2 NV €.58/2013.

Ugelom vyhatia je realizacia Gelovych spevnenych ciest.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
pozemkov IBV.

Spolu v ramci lokality ddjde k vynatiu 0,3180 ha

Spolu do6jde z dovodu rozvoja obce v rdmci ZAD €.4 k zadberu a vynatiu:
6,8202 ha pody s toho 5,9409 ha je zdkonom chraneni poda).

Pre Ucely vystavby objektov OV sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna
stavba objektov a vSetky dalSie plochy, kde nasledny sp6sob vyuzitia bude iny ako
polnohospodarsky.

Zdbévodnenie opodstatnenosti a nevyhnutelnosti zaberu:
Uvedené lokality st vzhladom na celkovl pripravenost a dostupnost’ inzinierskych
sieti, jednoznaéné ,vysporiadané majetkopravne vztahy optimalnym rozvojovym Uzemim
pre |. etapu realizacie IBV.

Zhodnotenie ako boli,vvuiité sthlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Tovarniky - Povodny UPN obce Tovarniky r. 2014

Lokalita IBVN-1, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 100,0 %;zamer zrealizovany ;
Lokalita IBVN-2, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 0 %, majetkopravne
zablokované Uzemie;

Lokalita IBVN-3, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 100,0 %;zamer zrealizovany ;
Lokalita IBVN-4, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost = 0 %, zamer trva;
majetkopravne zablokované Uzemie;

Lokalita IBVN-5, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost = 1,0 %;zamer trva,;
Lokalita IBVN-6, k.U. Tovarniky ,byvanie........ zastavanost = 100,0 %,zamer zrealizovany ;
Lokalita IBVN-6.1, k.0. Tovarniky ,byvanie.................... zastavanost' = 90,0 %;

Lokalita IBVN-7, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost = 0 %, majetkopravne
zablokované Uzemie;

Lokalita IBVN-8, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost’ = 50 %,

Lokalita IBVN-9, k.U. Tovarniky ,byvanie................... zastavanost’ = 40 %,

Lokalita IBVN-9.1, k.0. Tovarniky ,byvanie................. zastavanost = 100 %, zamer
zrealizovany ;

Lokalita IBVN-10,  k.4. Tovarniky ,byvanie............ zastavanost = 0 %, majetkopravne

zablokované Uzemie, zamer trva;

Zhodnotenie ako boli vyuzité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Tovarniky - UPN obce Tovarniky ZAD &.1 ,1/ 2017

Lokalita ZU1, k.u. Tovarniky ,byvanie.................... zastavanost
Lokalita IBVN -11, k.0. Tovarniky ,byvanie............ zastavanost

%;:zamer trva

=0
= 0%;zamer trva

Zhodnotenie ako boli_vyuzité suhlasy udelené v ramci predchadzajicej UPD obce
Tovarniky - UPN obce Tovarniky ZAD &.2 , 10/ 2022

Lokalita 1ZAD2 k.U. Tovarniky ,byvanie.................... zastavanost = 0%;zamer trva

Lokalita 2ZAD2, k.a. Tovarniky ,byvanie............ prebieha spracovanie realizacnej
dokumentécie a predrealizacné pripravna faza vystavby

Zhodnotenie ako boli vyuzité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Tovarniky - UPN obce Tovarniky ZAD &.3, 05/ 2024

Lokalita 1ZAD3 k.u. Tovarniky , zastavanost = 0%; stavba v povolovacom procese;
Lokalita 2ZAD3, k.U. Tovarniky , zastavanost = 100% ;
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s. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmé z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov
-text je bez zmeny;

ZAVER- NAVRH DALSIEHO POSTUPU

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné éasti UPN obce
Tovarniky oznaci s odkazom na prislusnt zmenu s uvedenim pravneho dokumentu

a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.4 UPN obce Tovarniky bude uloZzena spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Tovarniky na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvaleni zmien a doplnkov &.4 UPN obce Tovarniky , zavézné &asti vyhlasi
vSeobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Tovarniky
doruéenim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéciu zmien a doplnkov .4 UPN obce Tovarniky obstaravatel ozna&i schvalovacou
dolozkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov a dokumentaciu ulozi
v zmysle §28 Stavebného zakona.

NEUTRA 06/2025
Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV C.4

V kapitole:
a. Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Uzemia na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

V riadku:

kompozi¢nu poloos Uzemia...
Rusi sa: 111/499037

Dopifa sa: 111/1722

V odstavci:

Systém regulacie vyuzitia Uzemia
V riadku:

REGULACIA zU,

Doplfia sa: POV-1

V kapitole:

c. Requlacie
V dasti:
REGULACIA IBV 1 — INDIVIDUALNA BYTOVA
VYSTAVBA
V odstavci:
OBMEDZUJUCE
V riadku:
pod terénom....
Dopifia sa:
"hromadna garaz v lokalite 4 ZAD4"
V nazve Casti:
REGULACIA IBVN-1, 2. 3....
RusSisa: 5
Dopifa sa: 3.1, 9.3,9.4,9.5,10.1,
V nézve &asti: REGULACIA KN...
Dopifa sa:_KN-1

V dasti:
REGULACIA POV 1 — POLNOHOSPODARSKA VYROBA
Rusi sa nazov casti:
REGULACIA POV 1 — POLNOHOSPODARSKA VYROBA
Dopifia sa nazov &asti:
REGULACIA POV1 - ZMIESANE UZEMIE
V odstavci:
FUNKCNE UZEMIE / FUNKCNA
PLOCHA:
Rusi sa: UZEMIE POCNOHOSPODARSKEJ VYROBY
Dopina sa: ZMIESANE
V odstavci:
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
Dopifa sa:
- priemyselna vyroba,
- obdianska vybavenost
- Sport, rekreacia
V odstavci: ZAKAZUJUCE
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V riadku:

-byvanie...

Rusi sa:

"priemysel, ob&ianska vybavenost

V Casti:

REGULACIA PRV 3 - PRIEMYSELNA VYROBA

V odstavci:

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

V riadku:

- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)
Rusi sa: "pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)"
Dopifa sa: "obgianskej vybavenosti"

V odstavci: OBMEDZUJUCE

Rusi sa:

"-budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)"
V odstavci:

- VYUZITIE POZEMKU:

V riadku: ZASTAVANA PLOCHA

Rusi sa: "max. 60%"

Doplna sa:" max. 80%"

V riadku: ZELEN

Rusi sa: "min. 40%"

Doplha sa: "min. 20%"

V nézve dasti:
REGULACIA PRV-5, PRV-5.1, PRV-5.2 - PRIEMYSELNA VYROBA
Rusi sa;" PRV-5.1"
V odstavci:
- VYUZITIE POZEMKU:
V riadku: ZASTAVANA PLOCHA
Rusi sa: "max. 60%"
Doplia sa: "max. 80%"
V riadku: ZELEN
Rusi sa: "min. 40%"
Doplha sa:" min. 20%"

Dopifa sa &ast:

"REGULACIA PRV-5.1 - PRIEMYSELNA VYROBA

FUNKCNE UZEMIE / FUNKCNA PLOCHA:

UZEMIA PRIEMYSLU / PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

UZEMIE SIDELNEJ ZELENE / PLOCHY VYHRADENEJ A SPRIEVODNEJ
ZELENE

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE

- budovy uréené pre priemyselnu vyrobu (fahky, tazky priemysel, stavby chemického
zariadenia)
- skladové hospodarstvo a logistika
- budovy pre dopravné stavby (administrativa, sluzby)
- budovy pre prechodné byvanie (sluzobné byty)
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchod, velkoobchod)
- budovy a plochy technickej infrastrukttry
- zaberat tak, aby sa nevytvarali nezastavané enklavy a preluky; oplotenie pozemku
umiestnit cca 0,5m od vlastnickej hranice, aby nedosSlo k obmedzovaniu obrabania
pddy a zaroven tieto plochy za oplotenim zabezpecovat tak, aby nedochadzalo z
titulu tienenia k obmedzovaniu vyroby na okolitej pode
- plochy stromovej a krovinnej vegetéacie v zastavanom tzemi (uprednostnit
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pévodné druhy drevin: brest, cer, dub, hrab, jaser, ovocné stromy, kry: orgovan,
zlaty dazd, trnka, Zivé ploty zo stalozelenych druhov, stalozelené a ihlicnaté
dreviny)
- plochy stromovej a krovinnej vegetacie mimo zastavaného Gzemia (uprednostnit
pévodné druhy drevin: brest, cer, dub, hrab, jaseri) — priloha €. 1
podmienky k moznému budicemu pouzitiu pofnohospodarskej poédy na
nepolnohospodarske Ucely- priloha €. 4
OBMEDZUJUCE
- budovy a plochy polnohospodarskych dvorov (rastlinna vyroba)
- dopravné vybavenie uzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej
dopravy na teréne a podterénom, peSie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Gzemia (vedenie inZinierskych sieti)
- reSpektovat v3etky druhy ochrannych a bezpecénostnych pasiem
ZAKAZUJUCE
- vystavba v OP cesty Il. triedy
- byvanie, polnohospodarska vyroba, chov zvierat
- vysadzanie invaznych druhov drevin — priloha €. 2

-VYUZITIE POZEMKU: ZASTA\{ANA LOCHA max. 70%
PODLAZNOST 3NP
ZELEN min. 30%

Do celkovej plochy zelene sa zapocitava plocha intenzivnych a extenzivnych
vegetacnych striech a vegeta¢nych funkénych fasad. "

V kapitole:

d.Zasady arequlativy umiestnenia byvania
V Casti:

Nezastavané Uzemie

V riadku:

rodinnych domov IBVN-...

Dopifia sa: "3.1, 9.3, 9.4, 10.1, "

V kapitole:

f. Z&sady a requlativy umiestnenia verejného dopravného a
technického vybavenia Uzemia

V odstavci:

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

V riadku:

ktora bude pokracovanim ulice Brezova.....

Rusi sa:"lll/06460"

Dopifa sa:"lll/1722"

V riadku:

prebudovanie jestvujucich komunikacii...

Rusi sa: "(MOU 7/40 C3)"

Dopifa sa:" MO3- MO 7,5/40"

V zéavere doplifia sa:

"- realizacia ucelovej komunikacie a zeleného sprievodného bariérového pasu
v lokalite 7 ZAD4;"

V Casti: )

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Elektricka energia
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V zéavere doplifia sa:

"- zabezpedit elektrifikaciu lokalit: 1ZAD4,2ZAD4,3ZAD4,5ZAD4;"
V Casti:

Vodné hospodarstvo

V odseku:
- Vytvorit Gzemno - technické podmienky...

Doplina sa: "1ZAD4,2ZAD4,3ZAD4,5ZAD4;"

V Casti:

Plyn

Dopifa sa :

"~ vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre plynofikaciu lokalit : 1ZAD4,
2ZAD4, 3ZAD4, 5ZAD4;"

V Casti:

Telekomunikaéné siete

V odseku:

-V rdmci zmien a doplnkov...
Dopifa sa :

"¢.3 (ZAD3) , &.4 (ZAD4)"

V kapitole:

h. Zasady a requlativy starostlivosti 0 Zivotné prostredie
V Casti: 5

OCHRANA OVZDUSIA

Dopifia sa:

"- reSpektovat zakon o ochrane ovzduSia ¢.146/2023 Z.z.;"
V Casti: )

OPATRENIA NA ELIMINACIU HLUKU

Vo vete: Zdrojom hluku je...

Rusi sa:" 111/50748"

Dopifa sa:"lll/1722"

V kapitole:

i.Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V tabulke

V riadku: Zastavané Uzemie — navrh

Rusi sa: "64,7572 ha-

Dopifa sa:"70,1932ha"

V zéavere doplifia sa:

"V ramci ZAD é.4 sanavrhuje do Z.U. zaélenit nasledovné lokality:

IBVN 3.1 i 0,6586ha /sucast’ lokality 5 ZAD4/
IBVN 9.3 i 2,5444ha /sucast’ lokality 1 ZAD4/
IBVN 9.4 .o 1,3315ha /su€ast’ lokality 2 ZAD4/
IBVN 10.1 ..oooeiieiiiieeeeiies 0,9015ha /sucast’ lokality 3 ZAD4/
SPOIU i, 5,436ha"
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V kapitole:
i.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podfa
osobitnych predpisov

V odseku:

- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom...

- Doplha sa:

"resp. vzdusnej paty hradze"

V odseku:

ochranné pasmo pohrebiska

Rusi sa:

"- nachadza sa 50 m od hranice pozemku pohrebiska"
Dopifia sa:

"- ochranné pasmo pohrebiska: lokalita OV3, OV3N.....25m od hranice pozemku
pohrebiska

- ochranné pasmo zaniknutého pohrebiska v dotyku s ul. Obrancov mieru....rusi sa "

V kapitole:

|. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

V Casti: )

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

V odseku:

- Realizacia strategickej dopravnej stavby...

Rusi sa:"C2"

Dopifia sa:"MO1"

Vo vete:

2. krizovatka ciest...

Rusi sa:"C3"

Dopifia sa:"MO3"

V Casti: )

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Vodné hospodarstvo

Dopifa sa:

"- realizacia verejného vodovodu a kanalizacie v ramci lokality
1ZAD4,2ZAD4,3ZAD4 5ZADA4;"

V Casti:

Plyn

Dopifia sa:

"- plynofikacia lokalit : 1ZAD4 ,2ZAD4,3ZAD4 ,5ZAD4"
V Casti: )

OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Dopifa sa:

"- protier6zna ochrana prvkami vegetacie v ramci rieSenia lokalit¢.1ZAD4,
2ZAD4 5ZAD4, TZAD4;"
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Obec Tovarniky, okres Topol¢any, Nitriansky kraj Uzemny plan ,Zmeny a doplnky &.4

DOKLADOVA CAST
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