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Obec Dolna Zdaiia podia § 6. ods. 1 a ods.2 zakona &.369/1990 Z z.. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods. 4 zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie.

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. V8eobecne zavaznym nariadenim sa v stlade s § 27 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zékonov vyhlasuje Zavazna Cast Uzemného
planu Obce Dolna Zdana, ktord tvori textova &ast a schéma zavaznych casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb.

Clanok 2
Rozsah platnosti

Vdeobecne zavazné nariadenie je platné pre spravne (zemie Obce Dolna Zdaha (kéd
katastralneho Gzemia 811 947)

Clanok 3
UloZenie dokumentacie

Dokumentacia schvaleného Uzemného planu Obce Dolna Zdana je uloZena a mozno do nej
nahliadnut’ na:

- Urade pre Gzemné planovanie a vystavbu v Banskej Bystrici

- Obecnom Urade v Dolnej Zdani

- Spoloénom stavebnom Urade v Ziari nad Hronom

Clanok 4

Uc€innost’
V8eobecne zavazne nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zavézna Casti Uzemného planu Obce
Dolna Zdana bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva €. 12/2025 zo dna 23.juna

2025 a ucinnost’ nadobuda 15. diiom od jeho vyvesenia.

Podla § 27 ods.4 stavebného zakona sa zavazna cast Gzemného planu zverejiiuje na 30

dni.
Mgr’.ﬁ(m urgasova

V Dolnej Zdani diia 23.juna 2025
%tarostka obce

Vyvesené dna 23.juna 2025

Podpis, peCiatka /h"“k 7

Uginnost VZN odlé jula 2025
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C. ZAVAZNA CAST

\ zmysle Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni Zakona €.
237/2000 Z.z. st¢astou Uzemného planu je zavazna ast. Zavazna ast Uzemného planu obce Dolna
Zdafa obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia vyjadrené vo forme regulativov, obsahujicich
zavazné pravidla, ktoré stanovuji opatrenia v Uzemi, uréuji podmienky vyuZitia Uzemia
a umiesthovania stavieb.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona ¢€.50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit', v stlade so zakonom £.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o ndtenom
obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov s Gc&innostou od
01.07.2016.

RieSené uzemie obce

je tvorené katastralnym Uzemim obce a pozostava zo zastavaného Uzemia a z ostatného Uzemia
obce. Zastavané Uzemie obce je tvorené kompaktnym uzemim s vynimkou aredlu byvalého
polnohospodarskeho  druzstva. Ostatné Gzemie obce je Uzemie katastralne uGzemie obce a
predstavuje plochu medzi hranicou zastavaného U(zemia a hranicou katastralneho lzemia obce.
Obidve Uzemia sU spojené a navzajom sa ovplyviujd.

Rozdelenie rieSeného Uzemia na jednotlivé regulaéné celky je zdokumentované vo vietkych
vykresoch.

Zastavané tzemie obce

V stidasnosti je zastavané Gizemie obce Dolna Zdafa vymedzené hranicou zastavaného tzemia
obce. Zastavané Uzemie obce je tvorené existujicou kompaktnou zastavbou v navrhovanych
regulaénych celkoch. Navrhovana Uprava hranice zastavaného Uzemia pri sic¢asnej pravnej lUprave
nebude mat vplyv na jej pravne vymedzenie a evidenciu v katastri nehnutelnosti.

Pri rieSeni navrhu funkéného a priestorového usporiadania katastralneho UGzemia je
vychodiskom su€asna krajinna Struktara, odvetvové zaujmy ako je ochrana prirody, vodné
hospodarstvo, lesné hospodarstvo, byvanie a rekreacia.

Zasady a regulativy funkéného vyuzivania celého rieSeného Uzemia su definované vo vykrese
& 1 — Sirsie vztahy v mierke 1:50 000, vykrese & 2 - Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia Uzemia s vyznadenou zavaznou Eastou a verejnoprospesnymi stavbami v mierke
1: 10 000, avo vykrese ¢. 3 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia
Uzemia s vyznacenou zavaznou castou a verejnoprospesnymi stavbami v M 1:5000 v Schéme
zavaznych Casti, ktora je prilohou textovej Casti.

1. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA
1.1 Pri urbanistickom, priestorovom a kompoziénom usporiadani obce dodrzat’ tieto zasady:

e Priestorové a funkéné usporiadanie Uzemia obce riadit v sulade so schvalenou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho stupfia.

Priestorovy rozvoj obce vo funkénom navrhu byvania je navrhnuty do 2 etap a z hladiska
Casovej etapizacie: |. etapa - Obec, Horné luky, Horka, Susavina, Dolné luky

[l. etapa - Vstupy, Prielohy

Priestorovy rozvoj je orientovany prioritne na funkcie byvania a rekreacie pri zachovani
priestorového usporiadania obce:

78



- plochy existujlicej zastavby obce ur€ené na byvanie, obgiansku vybavenost, dopravni a
technick( vybavenast' - plochy sa budl dopifiat v ramci hranice zastavaného tzemia a
roz§irovatl mimo hranice zastavaného Uzemia v nadvaznosti na existujicu zastavbu
smerom na vychod a zapad

- plocha navrhovanej zastavby pre rekreaciu v ¢asti Dolné liky v zastavanom Uzemi obce

- plocha pre vyrobu avyrobné sluzby a polnchospodarsku vyrobu v zastavanom Uzemi
obce - transformaciu byvalého arealu polnohospodarskeho druzstva na vyrobné plochy
a polnohospodarsku vyrobu

- plocha lesa - s prevahou lesnej pddy smerom na zapad od zastavaného Uzemia, na ktorej
je vykonavana lesohospodarska ¢innost’

- ostatné plochy - neurbanizované prostredie je ur€ené pre polnohospodarsku vyrobu, su to
nezastavitelné plochy s vynimkou verejnych dopravnych a verejnych technickych stavieb

- ostatné plochy - neurbanizované prostredie — plochy nelesnej drevinovej vegetacie, su to
nezastavitelné plochy s vynimkou verejnych dopravnych a verejnych technickych stavieb

- V obci su vymedzené taziskové priestory:

plochy okolia obecného uradu s kultrnym domom, materskou $kolou a oddychovo-
Sportovou plochu

- plochy kostola a cintorina a polyfunkéného obecného objektu
- navrhované plochy Sportu a rekreacie v regulaénom celku Dolné Iuky
- sU re$pektované kompoziéné dominanty charakterizujlce obec:

- bodové - kostol najsvéatejSej Trojice,
- kamenny kriz s Ukrizovanym a Pannu Mariu na stipe (areal kostola);
- pricestny stip sv. Jana Nepomuckého z roku 1836;
- pricestny stlp Dobrého pastiera (?) z pol. 20.stor. (tehlovy),
pricestnu kaplnku Panny Méarie, vymurovana z kamena (pri d.¢.6).

- plodné - verejna zelen v centre obce, pri cintorine s plochou ihriska, vyhradena zeler
na cintorine, v okoli futbalového arealu

- liniové — cesty lll. triedy, vodné toky

. V zaujme dodrZania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom, podlaZnost a zastavanost regulovat podla regulativov
prislusnych regulacnych celkov.

o Vyvoj funkéného ¢Elenenia Uzemia obce riadit’ podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia s vyznaéenou zavaznou castou rieSenia
a verejnoprospesnymi stavbami “ (€.2,3).

s Zavazné funkéné plochy vrieSenom Udzemi su podla funkcii navrhnutych vo vykrese
.JKomplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia s vyznacenou
zavaznou cast'ou rieSenia a verejnoprospednymi stavbami “ (€.2,3)

1.2 Navrh funkénych a priestorovych regulativov:

Uzemny plan stanovuje stbor zavéznych regulativov funkéného vyuZivania tzemia. Urdujdcou
je hlavna funkcia, tj. pripustné funkéné wvyuZitie, ktorej podiel v kazdom regulaénom celku je
minimalne 70% z celkovej funkénej plochy.

Vo vyuzivani funkénych pléch su navrhnuté nasledovné funkcie:
Bl — byvanie individualne, plochy byvania v rodinnych domoch
BH — plochy byvania v bytovych domoch

ZM — zmie3ané uzemie byvania v rodinnych domoch a cbé&ianskej vybavenosti
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OV — plochy obéianskej vybavenosti

VS — plochy vyrobnych a dopravnych sluzieb, zariadeni, skladov

PV — zmie$ané Uzemie polnohospodarskej vyroby a vyrobnych sluzieb
P — dopravné plochy, parkoviska

SR — plochy $portu a rekreacie

AG — agroturistika, ran¢

Z — plochy verejnej zelene

Zastavba obce je kompaktna, je rozdelena na nasledovné regulaéné celky:

Obec - jedna sa plosne zastavbu v existujicom zastavanom Uzemi. Tento regulacny celok
jeroz$ireny mimo zastavané uzemie navrhom novych funkénych pléch pre byvanie v severnej casti
a zapadnej Casti.

V severnej dasti pri hranici katastralneho Gzemia s obcou Horna Zdafaje navrhnuta funkéna
plocha pre rekreaciu - chov koni. Plocha nie je urbanisticky napojena na existujlcu ani
navrhovanu zastavbu.

Horné Laky — regulaény celok navrhnuty vychodne od zastavaného uzemia a Prochotskeho
potoka. Plocha je priamym pokraovanim existujicej zastavby, jej rozsah a forma zastavby  su
limitované existujicimi  ochrannymi pasmami technickej infrastruktiry a hranicou inundaéného
uzemia rieky Hron.

Susavina - regulaény celok navrhnuty vychodne od sG&asného zastavaného Uzemia
obce a sucasne severne pri ceste lll. triedy v smere na Dolnu Trnavku.

Prielohy - regulacny celok navrhnuty vychodne od zastavaného Uzemia a Prochotského
potoka. Plocha je priamym pokradovanim existujlucej zastavby z vychodnej strany, plocha je
navrhnutd medzi existujlicou plochou bytovych domov a navrhovanym regulatnym celkom Horné
Luky.

Hérka - regulacny celok je navrhnuty ako nova rozvojova plocha pre byvanie v rodinnych
domoch v zéapadne] ¢asti Uzemia mimo  zastavané Uzemie obce. Plochy su navrhnuté ako
pokracovanie jestvujlcej zastavby.

Vstupy - regulaény celok je navrhnuty ako nové rozvojové plochy pre byvanie v rodinnych
domoch v zapadnej €asti Uzemia mimo  zastavané lUzemie obce. Plocha je navrhnuta ako
pokracovanie navrhovaného regulaéného celku Horka.

Dolné Luky - regula¢ny celok je navrhnuty ako nové rozvojové plochy pre rekreaciu a Sport
v juZnej éasti Gzemia mimo zastavané GUzemie obce. Plocha je ohraniCena cestou lll.triedy, hranicu
katastralneho Uzemia, riekou Hron a existujicou zastavbou. V regulaénom celku  umiestnené
existujuce futbalové ihrisko a navrhované $portovo-rekreaéné plochy orientované hlavne na
vodactvo a s tym slvisiace funkcie, a plocha pre zberny dvor

Funkéné tizemie/Funkéna plocha:

Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia sa vykonavaju prostrednictvom funkénych uzemi a
funkénych pléch. Kazda funkéna plocha ma svoju ramcovU charakteristiku a odporucané typologicku
druhy stavieb, ktoré je moZné na danej funkénej ploche postavit. Funkéné uzemie méze zahfnat viac
funk&nych pléch.

Pripustné funkéné vyuZitie - predstavuje hlavnd funkciu v danom regulaénom celku, tvori min. 70%
funk&nej plochy

Obmedzujuce funkéné vyuzitie — je v danom funk&nom celku pripustné s obmedzeniami v rozsahu
max. 30 % funkénej plochy, ktoré st pripustné v ramci regulaéného bloku ako obmedzujice funkcie k
pripustnej funkcii. Obmedzujice funkéné vyuZitie sa rozumie najma posUdenie vplyvu na Zivotne
prostredie, overenie vhodnosti umiestnenia s ohfadom na iné vztahy v Uzemi, ohrozenie pripustného
funkéného vyuzivania na susediacich plochach.
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Vylu€ujice funkéne vyuzitie - zakazané v danej regulacnej ploche.

ZmieSaneé funkcie - rovnocenné zastlpenie dvoch navrhnutych funkcii v danej funkénej ploche

Zastavanost’ max. (%)

Regulativ uréuje maximalnu (minimalnu) moznl mieru zastavania plochy. Tato miera znamena,
Ze kazdy pozemok, na ktory je moZné umiestnit’ stavbu podra funkcie, musi spifiat’ zvoleny parameter.
Platl to pricitne pre novovznikajlice pozemky (pozemky, ktoré vzniknd rozdelenim). Zastavana
plocha je pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche pozemku x 100 a je vyjadreny
v percentach. Do zastavanych ploch sa zapogitavajl véetky budovy,objeky, spevnené plochy.

V pripade, Ze sutasna zastavana plocha prevySuje koeficient zastavanosti na danom
pozemku, reSpektuje sa ako sucasny stav, vylu€uje sa akakolvek dalie roz8irenie zastavanej
plochy.

Podlaznost’

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regula¢nej ploche danl poétom nadzemnych
podlazZi. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

Ze suCasna vySka objektov v regulacnej ploche vynimoéne prevy$uje regulovant
reSpektuje sa ako suCasny stav, vyluCuje sa akakolvek

V pripade,
podlaZznost v danej funkénej ploche,
zvySenie objektu.

Zeleni min. (%)

Regulativ uruje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k
celkovej k ploche x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapod&itava sa verejna i sikromna zelen, vzrastla
i nizka zeleri, vratane travnych pléch azelen sadov a (Zitkovych zéhrad (okrem zastavanych a
spevnenych pléch).

Regulativ ma dblezitt Glohu pri posudzovani Uzemia z hladisk ekologickych, mikroklimatickych,
dopliiovani zasob podzemnych vod a z hladisk estetickych.

V pripade, Ze suCasny podiel zelene je niz&i ako navrhovany regulativ podielu zelene na
danom pozemku, reSpektuje sa ako sucasny stav, vylucuje sa akakolvek daldie rozsirenie
zastavanej plochy.

Uliény priestor

Ulica pini naroky v oblasti bezpe€nosti chodca, cyklistu, uliChého vybavenia, alebo estetického
vnimania a psychickej pohody. Ulica spristupfiuje a organizuje UGzemie, a zabezpeduje
premiestfiovanie od miesta byvania k ostanym cielom, bezpeénym spdsobom (cesta = motorové
vozidlo; chodnik = chodec, cyklista). Uzemny plan uréuje vzdialenost medzi dvoma oproti sebe
leZiacimi ulicnymi cCiarami (ulicna ¢&iara je hranicou medzi sukromnou plochou a verejnym
priestranstvom, alebo verejnym komunikaénym priestorom).

Casové etapizicia rozvoja _jednotlivych urbanistickych celkov:

l.etapa rozvoja — regulaéné celky Obec, Horné liky, Horka, Susavina, Dolné Itiky
Il. etapa - Vstupy, Prielohy,

Vystavbu v novych rozvojovych plochach zahrnutych do Il. etapy realizovat len po zastavani pléch z 1.
etapy”.

1.3 Funkéna a priestorova regulacia podlFa jednotlivych ¢&asti obce - regulaénych celkov pre
navrhované funkéné plochy

Regulaény Pripustné Obmedzujuce | Vylucujtice funkéné | Priestorova regulacia
celok RC funkéné funkéné vyuZitie

vyuzitie vyuzitie
QObec ZM BH VS Bl 1 NP + P, 2NP
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Regulaény Pripustné Obmedzujuce | Vyluéujice funkéné | Priestorova regulacia
celok RC funkéné funkéné vyuzitie
vyuzitie vyuzitie
Byvanie Byvanie Okrem existujucich | BH 3NP+P, 4 NP
v rodinnych v bytovych funkénych pléch
domoch domoch disshy b O~ ENFAE S NP
SR a dopravnych sluzieb, SR~ INP +P, 2NP

5 zariadeni, skladov | PV VS — 1.NP, 2.NP
Obgianska ; [f’lochy 5 véetkého  druhu  ktoré
vybavenost | Sportovych produkuji  hluk, zapach, | -~ zastavanost pri funkcii BI -
- obchod, | zariadeni alebo vyZaduj pravidelnd, 40%, koeficient zelene min.
vEgite: PV a Vs alebo gasty tazku 60%

Siravovepis, nakladnt  dopravu mimo . ;

- Vyluéne o i - zastavanost' pri funkcii OV
Socidlne istuldic Yreard Lnkenypleeht 70%, koeficient zelene min
sluzby v existujlcich 4% :

funk&nych PV 30%
plochach ki nad ramec vlastnej | - zastavanost' pri  funkcii BH
zakrerslﬁnyc spotreby mimo  uréenu — 60%, koeficient zelene min.
¥ graficke) funkéna plochu 40%
Casti
Z - Zastavanost pri funkcii SR
70%, koeficient zelene min.
Verejna zeler 30%
- Zastavanost pri funkcii 3R —
ran¢ — 30%, koeficient zelene
min. 70%
- zastavanost pri  funkcii VS
a PV — 80%, koeficient zelene
min, 20%
Horné Luky | BI ov vyroba, wvyrobné sluZby, | 1NP +P
syvaie - montazne prevadzky NP
individualne prevadzky obd&ianska vybavenost 6 ¢ 40%
v rodinnych obchedu a | s vynimkou 2ékdadne] | FARAVENGS °
domaoch nevyrobnych obcianskej vybavenosti koeficient zelene min. 60%
sluzieb, s : i
] aktivity, ktoré produkujd | zastavanost s doplnkovou
Nizkokapacitn | hluk,  zapach,  alebo | funkciou obgianskej vybavenosti
€ ubytovanie | vyZaduju pravidelnd, alebo | 509%, koeficient zelene 50%,
do 6 l6Zok gastd  tazka  nakladnu
Objekt dopravu
dopravnej vyrobné sluzby, sklady
infrastruktary — | garaze, parkoviska
autobusova a garaze nad ramec
zastavka potreby rodinného domu
a prislichajucej doplnkovej
vybavenosti
Susavina BI oV vyroba, vyrobné sluzby, | Bl -1NP+P, 2NP
byvanie Drobné mantazna prevaczky Zastavanost  40%, koeficient
individualne | prevadzky vietky ¢innosti | zelene - min. 50%
v rodinnych obchodu a | produkujice prach, hluk, Vvltidena . —_—
domoch nevyrobnych latky znedistujuce prirodu v%glf?annanom Jepésmezascaest?(
s 3odn92:10§2?ojov alhirgzEehle (vratane  drobnych  stavieb
Objekt a ostatnych doplnkovych
dopravnej vietky ostatné neuvedené | stavieb k hlavnej stavbe)
:ngt&ggtzry =2 | anksis Vyskovy rozdiel  hrebefiov
zastavka striech 2 vedla seba stojacich
domov max. 1,5m
Prielohy Bl oV, BH vBetky ostatné neuvedené | Bl - 1NP +P, 2NP
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Regulaény Pripustné Obmedzujuce | Vyluéujice funkéné | Priestorova regulacia
celok RC funkéné funkéné vyuzitie
vyuzitie vyuzitie
7, ie funkci
By e, Nizkopodiazng | ¢ Zastavanost’ - 50%
individudine bytové dom vietk ¢innosti
v rodinnych ¥ Y rodusllxu’uce rach. hiuk. | Koeficient zelene - min. 40%
domoch Drobné P i LR
prevédzky latky znetistujice prirodu | Vyskovy rozdiel hrebefiov
sbichadis 5 a " ,”;10229_ ohrozenie | striech 2 vedia seba stojacich
nevyrobnych vodnych zdrojov domov max. 1,5m
sluZieb BH — 3 NP, max. 6 bytov
Nizkokapacitn v jednom objekte
& ubytovanie Zastavanost 50%
do 8 16Zok )
Koeficient zelene - min. 50%
Situaéné umiestnenie v prvej
linii za  sGéasnou plochou
bytovych domov
OV - 2NP
zastavanost pri funkcii OV 60%
Koeficient zelene - min. 40%
Harka Bl oV vietky ostainé neuvedené | 1INP+P
—_— ; funkcie ;
byvanie Drobné Zastavanost- 40%
individualne prevadzky i
v rodinnych ekl i Koeficient zelene - 60%
domoch nevyrobnych OV -2NP
sluzieb
Zastavanost' - 60%
Koeficient zelene min. 40%
Vyskovy rozdiel hreberiov
striech 2 vedla seba stojacich
domov max. 1,5m
Vstupy Bl ov vietky ostatné neuvedené | Bl - 1NP +P, 2NP
byvanie Drobné funtkcie Zastavanost - 50%
individualne prevadzky -
v rodinnych abehndi a Koeficient zelene - 50%
domach nevyrobnych OV - 1NP +P, 2NP
sluzieb
Zastavanost - 50%
Koeficient zelene - 50%
OV  ako doplnkova funkcia ku
hlavnej funkcii
VySkovy rozdiel hrebefov
striech 2 vedla seba stojacich
domov max. 1,5m
Dolné Laky | R ov,z © vietky ostatné | SR—1 NP
Sportové Doplnkové neuvedsnd funkcie Zastavanost' - 10%
plochy | funkcie - vietky ginnosti | 5y _ 4 NP
a zariadenia ObCh?IdU produkuj[]ce prach, hluk,
bez potreby | a sluzieb l&tky znedistujliice | Zastavanost - 10%
vystavby 5 g i prirodu a mozZné - ; "
socidlneho Verejné zeled GhTezsnE gednveh Koeficient zelene - min. 80%
zazemia zdrojov Prevadzky a zariadenie
docasného a sezénneho
charakteru
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2.  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia s vyznacenou zavaznou ¢astou a verejnoprospednymi stavbami ( &. 2, 3)

2.1 Funkéné Gzemie - Plochy byvania v rodinnych domoch - BI

Jedna sa o Uzemia zastavané rodinnymi domami, alebo navrhované na zastavbu rodinnymi domami
v hlavnom funk&énom vyuzivani Uzemia uvedené v  tabulke Funkéna a priestorova regulacia
podla jednotlivych ¢asti obce - regulaénych celkov pre navrhované funkéné plochy:

Pripustné funkéné vyuZzivanie:

v prelukach existujlcej zastavby :

-reSpektovat stavebny objem existujlcej zastavby a susednych objektov

- pri prestavbach a dostavbach objektov dodrzat odstup od hranice pozemku 2 m a odstupy
medzi rodinnymi domami min. 4 m, ak v protifahlych stenach nie su okna obytnych
miestnosti, 7 m v ostanych pripadoch ak objekt je postaveny na hranici pozemku reSpektovat
parcelaéné mury a urbanistické usporiadanie a parcelaciu

- pri prestavbach a dostavbach objektov musia byt dodrzané pozZiadavky na oslnenie
a zatienenie obytnych miestnosti v silade s platnou legislativu

- v prelukach umiestiiovat domy s pozdiznou dispoziénou schémou a pozdiZznou osou
kolmou na ulicu

- realizovat min.2 parkovacie miesta pre 1 bytovd jednotku na vlastnom pozemku domu

- vystavba v prelukach nie je moZna, ak novy objekt nie je moZné napojit na miestnu
komunikaciu samostatnym vjazdom, resp. ucelovou komunikaciou, vyluCuju sa spoloéné alebo
prejazdné dvory

- vylugit plné murované, beténové oplotenia a oporné mury na plo$né vyrovnavanie pozemkov

- dodrzat uliénd &iaru stanovenl spojnicou prvého a posledného domu v ulici  alebo
v stavebnom bloku

- chov hospodarskych zvierat pre vlastnd spotrebu pri dodrzani  hygienickych opatreni tak, aby
tento chov neovplyviioval negativne  funkciu byvania v susednych domoch

- Garaze a pristreSky  pre osobné auta sliZiace na sukromné Ucely, hospodarske budovy,
altanky a ostatné doplnkové stavby rodinného domu v rozsahu ur€enej zastavanej plochy

- tvar strechy a sklon strechy prisposobit’ existujlicej zastavbe - vyluéuji sa ploché strechy
(s vynimkou existujlicich) a strechy so sklonom menéim ako 20° na hlavnom objekte
(rodinnom dome)

- V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnena pripustna funkcia obd&ianskej vybavenosti,
vznika povinnost vytvorit' odstavné statia aj pre tuto funkciu na vlastnom pozemku stavebnika.

na kompaktnych plochach pre novu vystavbu (navrhovana ulica juzne od plochy vyroby)

- Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie je
uréena v tabulke Funkéna a priestorova regulacia

- dodrzat odstup od hranice pozemku 2 m a odstupy medzi rodinnymi domami min. 7 m bez
ohladu na umiestnenie okien na objektoch

- ulicna Ciara je uréena na 6 m od hranice pozemku
- realizovat min.2 parkovacie miesta pre 1 bytovl jednotku na vlastnom pozemku domu

- podzemné podlaZie je pripustné a nezapolitava sa do regulovanej podlaznosti , aj pri
realizacii podzemného podlazia dodrZat vydkovy rozdiel medzi dvoma objektmi (hrebefimi
striech) max. 1,5 m
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- Garaze apristreSky pre osobné autd sliZiace na sukromné Ucely, hospodarske budovy,
altanky a ostatné doplnkové stavby rodinného domu v rozsahu urenej zastavanej plochy

- novy objekt musi byt napojeny na komunikaciu (miestnu. Ugelovi) samostatnym vjazdom,
vylu€uji sa spolo¢né alebo prejazdné dvory

- neumiestiiovat objekty domov do ochrannych pasiem véetkého druhu alebo inych obmedzeni
(zaplavova ¢iara)

- v regulaénom celku Horné Itky Cdroven vstupu do domu navrhnit 0,5m nad niveletu cesty ,
vylugit suterény

- v regulatnom celku Susavina, Prielohy a Vstupy su pripustné ploché strechy za podmienky
minimalne 3 vedla stojacich domov s plochu strechou smax, rozdielom medzi atikami 1,5 m

- pri novej parcelacii pozemkov nevytvarat pozemky mensie ako 700 m2, pri pozemkoch 700
-1000 m? sa vyluéuje plné murované alebo betonové oplotenie vratane betdnovych
dielcov

- vregulacnom celku Susavina, Prielohy, Vstupy a Horné Itky medzi ulinou Giarou  a &iarou
verejného priestoru  vytvorit plochu pre parkovanie mim. 1 osobného auta. Uliny priestor
je stanoveny na min. 22 m

- V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnend pripustna funkcia obé&ianskej vybavenosti,
vznika povinnost vytvorit' odstavné statia aj pre tdto funkciu na vlastnom pozemku stavebnika.

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie

Podla jednotlivych regulaénych celkov tak, ako to je uvedené v tabulke Funké&na a priestorova
regulacia podla jednotlivych ¢asti obce - regulaénych celkov pre navrhované funkéné
plochy

Byvanie v bytovych domoch s vynimkou plochy existujlcich bytovych domov

Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kultdrne, socialne, zdravotné a $portové Gcéely v hmotovom
stvarneni rodinného domu

Nizkokapacitné ubytovacie, socidlne zariadenia

Chov hospodarskych zvierat

Uvedene sluzby nesmud mat' negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,

odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod., dopravna obsluha nesmie byt v&&sia nad ramec
dopravnej obsluhy rodinneho domu a musia splhat podmienky vyplyvajlce zo stavebného zédkona
a vykonavacich predpisov.

Vylucujuce su:

Obdianska vybavenost - stravovacie zariadenia {bufety, pohostinstva a ostatné), rekrea&né
ubytovanie — penziony a pod., okrem pldch v graficke] €asti uréenych ako zmieSané Gzemie
byvania a obgianskej vybavenosti

Servisy, garaze vacsie ako dvojgaraZ pre 2 osobné auta.
Vyroba vietkého druhu

Velkopriestorové a halové objekty pre vdetky druhy podnikatelskych &innosti (zastavana
plocha viac ako 200 m2)

Chov hospodarskych zvierat nad umozneny rozsah vlastnej spotreby v uréenych regulaénych
celkoch

VSetky ostatné funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk,
vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava a pod. )

Vieobecné podmienky pre plochy BI:
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Stavby pre chov hospodarskeho =zvieratstva pre vlastnu spotrebu je pripustné umiestiovat' na
pozemkoch rodinnych domov, pokial je prevadzka takych stavieb hygienicky nezavadna, alebo
spifaju nasledovné poziadavky:

- objekty s hygienicky zavadnou prevadzkou v obytnej zastavbe (stajne, nadrze na tuhé a tekute
exkrementy) situovat’ vo vzdialenosti min. 10 m od objektov susednych rodinnych domov a mimo
ochrannych pasiem vodnych zdrojov — studni. Nevyhnutnou podmienkou je zabezpectenie
vyprazdriovania Zump a hnojisk, kapacita hnojisk musi byt vypoé&itana na min. na 3 mesiace

- VyluCuje sa chod hovadzieho dobytka a oSipanych nad 1,5 VDJ

- Pripustny chov drobnych hospodarskych zvierat - ovce, kozy - pripustné v rozsahu vlastnej
spotreby do 5 kusov, hydiny

Vztah obytného domu a objektu Zivocidnej vyroby vychadza z mikrobialnej ochrany proti Sireniu
zapachov, zdrojom zapachov a Sirenia baktérii su oSipané a hnojiska.

Zasady veterinarnej ochrany:

- Chov hospodarskych zvierat a hydiny je podmieneny zriadenim hygienického zariadenia (filtra)
medzi ¢ast'ou uréenou na chov hospodarskych zvierat a €istym dvorom.

- Objekty pre chov hospodarskeho zvieratstva nesmu byt umiestriované tak, aby boli oproti oknam
a dveram susednych objektov na byvanie.

- Zriadovanie chovatelskych stanic psov, veterinarnych zariadeni, pripadne ,hotelov® pre domace
zvieratd je mozZné za podmienky vytvorenia vybehov pre psov aostatné zvierata
s uzatvaratelnymi kotercami a takymi stavebno-technickymi opatreniami, aby okolie negativne
nevplyvalo na psov a nevyvolavalo hluk (Stekot psov), resp. iné negativne reakcie zvierat.

Technické poZiadavky na vystavbu:

Regulativ uréuje maximalnu wvysku objektov dani max. poétom podlazi, resp. vySkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vySka objektov je stanovena tabulke
Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych ¢&asti obce - regulaénych celkov pre
navrhované funkéné plochy nasledovne:

nadzemné podlazie — konstrukéna vyska max. 3,2 m
podzemné podlazie a podkrovie - definované podla STN 734301

podkrovie - obytné alebo neobytné pri sklone strechy min. 30° . V ramci podkrovia je
akceptovatelné ustupené podlazie s plochou max. 50% z podlazia pod nim.

vyskové limitovanie je navrhnuté od Urovne pristupovej komunikacie

Vy&kova regulacia 1 NP pre plochy byvania - rodinny dom typ bungalov so sklonom strechy
vy8&im ako 25°

Pouzitie plochych striech je pripustné za podmienky overenia navrhu riedenia architektonickou
Studiou a rozvinutym pohfadom na preukazanie vhodnosti rieSenia v astiach obce novych pléch
IBV — Susavina, Prielohy, Vstupy

V regulaénom celku Obec pri ceste Il triedy preferovat zmenu funkcie z obytnej na zmiesanu
funkciu - vybavenosti a byvania prestavbou rodinnych domov

Pri prestavbe objektov zachovat meritko objektu voéi jestvujlce] zastavbe

Vystavba v novych rozvojovych plochach (Horné Iiky, Susavina, Prielohy, Vstupy, Horka Obec
nova plocha IBV) je podmienené vybudovanim vodovodu acesty vtychto rozvojovych
lokalitach

Ostatné podmienky:

Po realizacii  verejného vodovodu vystavba novych objektov v regulaénych celkoch Obec
aHorné luky vznikd povinnost napojenia objektov na verejny vodovod. V osttanych
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regulacnych celkoch nové objekty mézu byt povolené aZ po realizacii vodovodu a miestnej
komunikacie.

Vystavba vSetkych objektov v reguladnom celku Obec vratane doplnenia prelik a prestavieb
existujlcich objektov mdZe byt povolena len za podmienky zabezpecenia dopravného pristupu
napojenim na verejnl komunikaciu

Vystavba vietkych objektov v novonavrhovanych plochach pre vystavbu v regulaénych celkoch
Horné I0ky, Su$avina, Hérka, Prielohy, Vstupy méZe byt povolend len za podmienky
zabezpeCenia dopravného pristupu napojenim na verejni komunikaciu vybudovanim
novonavrhovanej komunikacie v zodpovedajucich technickych parametroch podla STN 736110
vratane jednostranného chodnika, uliény priestor je uréeny na min. 22 m ( cesta pre motorové
vozidla, chodnik, cyklisticky pruh, uli¢na ciara).

2.2  Funkéné tUzemie - Plochy byvania v bytovych domoch - BH
Byvanie v bytovych domoch je pripustné v regulacnych celkoch Obec a Prielohy.

V regulaénom celku Obec v rozsahu existujlcich bytovych domov.

Pripustné funkcné vyuzivanie:

Sukromna zeleil bytovych domov, drobné objekty (definované podla platnej legislativy)
s doplnkovou funkciou k bytovému domu (hospodarske objekty, altanky, pristresky, detské
ihriska) v rozsahu povolenej zastavanosti

Vylucujuce funkcie

Nadstavby a pristavby k bytovym domom, rozSirenie spevnenych ploch pre parkovanie nad
poCet uréenym vypoctom potreby parkovacich miest podla platnej STN

V&etky ostatné funkcie, ktoré neplnia funkciu doplnkovej funkcie k byvaniu v bytovom dome

Vsetky ostatné neuvedené funkcie a &innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava a pod. )

V regulacnom celku Prielohy

zmieSané Uzemie rodinnych domov a nizkopodlaZznych bytovych domov v prvom plane
juzne od melioraéného kanala v kontakte s existujucimi bytovymi domami

bytové domy s podlaznostou 3.NP + ustupené podlazie, resp. podkrovie, pripustna plocha
strecha s limitovanym poétom bytov 8 bytov v jednom bytovom dome

parkovanie v bytovych domoch riedit' prioritne ako podstavané v rozsahu min. 50%

z vypotitanej potreby parkovacich miest, zvy$ok na Urovni terénu. Pristregky su pripustné
len po preukazani koncepcia architektonického riedenia celého bloku zmie§aného lzemia
bytovych a rodinnych domov.

Vhodna urbanisticka Struktura skupinova, ,hniezda®, uzavreté urbanistické bloky
Pripustné funkcéné vyuZivanie:

Sukromna zelenn bytovych domov, drobné objekty (definované podla platnej legislativy)
s doplnkovou funkciou k bytovému domu (hospodarske objekty, altanky, pristresky, bazén,
detské ihriska) v rozsahu povolenej zastavanosti

Vyluéujuce funkcie
V3etky ostatné funkcie, ktoré neplnia funkciu doplnkovej funkcie k byvaniu v bytovom dome

V3etky ostatné neuvedené funkcie a €innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody zneéistené ropnymi latkami , doprava a pod.)
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2.3. Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

PoZiadavku bezbariérovosti v rieSenom Uzemi je potrebné zohladnit pri spracovani projektove;
dokumentacie vo vietkych stupfioch dokumentacie podla platnej legislativy stavbu bytového domu a
ostatnych budov na byvanie s vynimkou rodinnych domov.

e byt, ak ho méa uZivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

¢ stavbu rodinného domu, pokial su v fiom umiestnené sluzby nizkokapacitného ubytovania,
alebo inej vybavenosti v ¢asti urCenej na uzivanie verejnostou

Zaroven musi byt zabezpeleny bezbariérovy pristup do kazdej vysSsie uvedenej stavby, miestna
komunikacia a verejna plocha.

Stavby musia spifiat osobitné poziadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poZiadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem.

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
3.1 Funkéné uzemie — plochy obcianskej vybavenosti

Zariadenia obcianskej vybavenosti si v rézne limitovanom rozsahu pripustné vo vSetkych Castiach
obce — regula¢nych celkoch.

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkcneho
vyuzivania Uzemia s vyznacenou zavaznou cCastou a verejnoprospednymi stavbami ( €. 2.3) a
v tabulke Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych ¢asti obce - regulaénych celkov
pre navrhované funkéné plochy (kap. 1 tejto zavaznej casti)

V existujucej Struktire zastavby prestavbou existujicich objektov pre respektovani
urbanistickej Struktury a architektonického vyrazu pdvodnej zastavby alebo doplnenim prelik

V navrhovanych funkénych plochach byvania  prevazne ako doplnkova funkcia k funkcii
hlavnej alebo obmedzujlce funkéné vyuZivanie

MoZné rozsirenie existujicich zariadeni obé&ianskej vybavenosti  (pristavby, nadstavby)
v rozsahu v rozsahu pripustnych regulativov

Vystavbu objektov obéianskej vybavenosti okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajlcich z platnej legislativy vo vetkych regulaénych celkoch podmienit splnenim
tychto regulativov:

potrebny pocet parkovacich pléch zabezpedit ako st€ast’ budovy ob&ianskeho vybavenia

zrealizovat' prislusnu technickd infrastruktiru — zasobovanie vodou, likvidaciu splaskovych vod,
napojenie na NN rozvody elektrickej energie,

- v pripade, Ze pre umiestnenie objektu su dostupné verejné rozvody (vodovod, kanalizacia, STL
plynovod vznika povinnost napojit sa na tieto objekty)

- vo v8etkych regula¢nych celkoch umozZiiujucich umiestnenie objektov obcianskej vybavenosti
povinnost vypracovat architektonickl stidiu objektu, ktor odsuhlasi obec Dolna Zdana

lokalizovat zariadenia obéianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v ramci vymedzenych
regulaénych celkov (tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré uzemny plan obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlicu zastavbu), prioritne v regula¢nom
celku Obec

umiestnenie zariadeni obcianskej vybavenosti je mozné len za podmienok zabezpelenia
dopravného pristupu a obsluhy v stlade s platnymi normami

nizkokapacitné ubytovanie v sikromi s poctom l6Zok 8/1 zariadenie v ur€enych regulacnych
celkoch s mozZnostou obcianskej vybavenosti, nevyhnuté zodpovedajlice parkovacie miesta na
vlastnom pozemku stavebnika (mimo verejnych parkovacich miest)
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Obmedzujuce funkéné vyuZitie :
Sportové plochy a $portové zariadenia s vynimkou detskych ihrisk
samoobsiuznég autoumyvarka

zariadenia zabavy a hazardu, alebo  spésobujiice hluk ( diskotéka a pod) a v plochéch
alebo v kontakte s byvanim, alebo zariadeniami $kolstva, kultlry a zdravotnictva,

Do funkcie ob&ianskej vybavenosti sa nezarad'uje: autoumyvarka, pneuservis, autoservis,
cerpacia stanica pohonnych hmét, stolarske, zamoénicke a kovaéske dielne, stavebniny,
vyroba stavebnych dielcov, sklady.

Vylucujace funkéné vyuzivanie:
Dopravné sluzby — autoservis, pneuservis, CSPHM
Dielne — stolarske, lakirnicke, zamocnicke, kovacske
Stavebniny, vyroba stavebnych dielcov a inych polotovarov
Velkosklady
Zariadenia obcCianskej vybavenosti nad ramec regulacie pre jednotlivé regulaéné celky

VSetky ostatné neuvedené funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znedéistené ropnymi latkami , doprava a pod. )

3.2. Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

PoZiadavku bezbariérovosti v rieSenom Uzemi je potrebné zohladnit pri spracovani projektovej
dokumentacie vo vSetkych stuprioch dokumentéacie podla platnej legislativy stavbu objektu obéianskej
vybavenosti pristupného pre verejnost:

e stavbu nebytovej budovy v €asti ur€enej na uzivanie verejnostou

e stavbu verejnej ob&ianskej vybavenosti - zariadenia pre seniorov, deti a mladez, zariadenia pre
zdravotnictvo, Skolstvo, kultiru a sociélne Gcely

e stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie osdb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIE REKREACIE

Zariadenia rekreagnej vybavenosti si v rézne limitovanom rozsahu pripustné v ¢astiach obce —
regulaénych celkoch Obec a Dolné Iuky.

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia s vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprosped$nymi stavbami ( &. 2,3) a
v tabulke Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych éasti obce - regulaénych celkov
pre navrhované funkéné plochy ( kap. 1 tejto zavaznej ¢asti)

Pripustné funkéné vyuZivanie

V regulaénom celku Obec

rekreacno oddychovy areal pri bytovych domoch s multifunkénym ihriskom a rezervou plochy
pre daldi rozvoj Sportovo-rekreaénych zariadeni - ihriska, cykloporty pre deti a mladez
a pod.

budovat malé Sportové zariadenia a detské ihriska podla potrieb rozvoja ako zakladnu
vybavenost’

agroturisticky areal spojeny s rekreaciou - chov koni

rekreaéna funkcia spojena s turistikou, cykloturistikou,
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Obmedzujice funkéné vyuZitie pre funkciu AG

byvanie v agroturistom aredle (ranc) pre vlastnika a zamestnancov, ubytovanie pre
navstevnikov v kapacite do 12 l6zok

chov inych zvierat hospodéarskych zvierat len ako minizoo, kontaktna zoo
Vyluéujice funkéné vyuzZivanie:
v3etky Cinnosti, ktoré priamo nesuvisia s hlavnou rekreagnou funkciou

V requlaénom celku Dolné luky

rekrea¢na funkcia spojena s vyuzivanim vodného toku a vodnych Spartov, camping - sezonneho
charakteru

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie

Rozvijat'  existujuci §portovy areal s futbalovym ihriskom vramci priestorovych a
uzemnotechnickych moZnosti doplnkovymi funkciami pre skvalitnenie podmienok pre futbal

budovat malé Sportové zariadenia a detské ihriska podla potrieb rozvoja ako zakladnu
vybavenost

Vylucujuce funkcné vyuZivanie:
Obcianska vybavenost nad ramec regulacie pre jednotlivé regulacné celky

Vsetky ostatné neuvedené funkcie a &innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zépach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami , doprava a ped. )

5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIE VYROBY, VYROBNYCH SLUZIEB
A POLNOHPOSPODARSKEJ VYROBY

Zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb su pripustné v regulaénom celku Vyrobny areal.
Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia s vyznagenou zavaznou ¢astou a verejnoprospesnymi stavbami (¢.2,3) a v tabulke
Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych ¢&asti obce - regulaénych celkov pre
navrhované funkéné plochy ( kap. 1 tejto zavaznej Casti)

Pripustné funkéné vyuzivanie

- vyrobné sluzby, sklady, drobné prevadzky mézZu byt doplnené o drobné sluzby nevyrobného
charakteru (napr. bufet a pod. )

- zariadenia a objekty pre polnohospodarsku vyrobu v uréenej ploche vratane bioplynovej
stanice alebo inej formy likvidacie alebo vyuzivania odpadovych produktov zo Zivocidnej
vyroby

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie:

- polnohospodarska vyroba a chov hospodarskych zvierat nad ramec osobnej spotreby mimo
funkénych pléch uréenych pre dany ucel

- obchod, sluzby ako doplnkovéa funkcia k hlavne funkcii vyroby
Vylucéujtce funkénée vyuZivanie:

- byvanie vo vSetkych formach, ostatné neuvedené funkcie

Neurbanizovana krajina - polnohospodarska krajina

Pripustné funkcné vyuZitie: polnohospodarsky vyuZivana a nevyuZivana, alebo volna krajina bez
zastavby.

- Bez stavebnej cCinnosti, s vynimkou stavieb technickej infrastruktary a stavieb pre
polnohospodarstvo.
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- Akceptovat v Uzemi nachadzajuce sa hydromelioraéné zariadenia.
- Vyuzitie krajiny podla druhu pozemkov.

- Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktora nebude mat vplyv na obytnl
funkciu obce a ekologickl stability Uzemia (1 dobytéia jednotka (DJ)/ha).

- Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologicke] Uinosnosti tizemia vzhladom na
velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pddneho krytu).

Nepripustne su:
- Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

Neurbanizovana krajina — lesné hospodarstvo
Pripustné funkéné vyuZitie :
- Lesohospodarska €innost’ (podla platného lesno-hospodarskeho planu).

- Bez stavebnej Cinnosti s vynimkou udrZiavacich prac na lesnych cestach a sietach
technickej infrastruktary.

- Spéasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej Unosnosti Gzemia vzhfadom na
velkost' stad (nesmie dochadzat' k poskodeniu pédneho krytu).

Nepripustné su:
- Ostatné funkcie, ktoré nestvisia s hlavnou funkciou.

6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Gzemia s vyznacenou zavaznou &astou a verejnoprospesnymi stavbami (. 2, 3)

VSetky komunikacie a dopravné zariadenia realizovat’ podla vykresu ,Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s rieSenim dopravy® (€.2, 3) a RieSenie dopravného
vybavenia obce (€.4)

- ReSpektovat existujuce komunikacie regionalnej siete 111/2483 a 111/2495 vo funkénej triede
a navrhovych parametroch B2, resp. C1

- ZrekonS$truovat miestne obsluzné komunikacie tr. C2 a C3
- Nové obsluzné komunikacie v rozvojovych plochach realizovat' vo funkénej triede C3 a D1.

- Redpektovat lUzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii
a sUvisiacich krizovatiek

- Dodrzat navrhnutd kategorizaciu siete obsluZnych a pristupovych komunikéacii v obci

- Zrekons$truovat' existujlice autobusové zastavky v obci vratane pristredkov, doplnit' zastavkovy
pruh

- Nové komunikacie rieSit ako obojstranne zastavané z dévodu ekonomickej efektivnost
inZinierskych sieti, Sirkové usporiadanie planovanych peSich a cyklistickych tras navrhnit
v dalSich stupfioch PD v zmysle STN 73 6110

- V regulaénom celku Obec pre novu plochu pre IBV v éasti zapadne od existujlcej zastavby
(v z&hradach rodinnych domov) je nevyhnuté rozSirenie existujucej cesty napdjajicej sa
zapadne na cestu l11/2495 pri kostole na navrhové parametre C3:

a) Jednosmerna doprava zokruhovanim po ceste k vyrobnym plocham a s napojenim na
cestu [11/2495

b) Obojsmerna doprava s obratiskom juZzne od vyrobného arealu

- Sirka ulieného priestoru v novonavrhovnych plochach IBV je 22 m - komunikacia, chodnik,
cyklochodnik, 6 m priestor po ulicnu &iaru
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V regulaénom celku Horné Iluky  re3pektovat navrhnuté body  napojenia  miestnej
komunikacie na cestu l11/2483, reSpektovat pasmo ochrany voci hluku od cesty lll. triedy
v &irke 15m od okraja prilahkého jazdného pruhu

Realizacia komunikacii v novych rozvojovych funkénych plochach vo vsetkych regulacnych
celkoch, ( Obec, Horné luky, SuSavina, Hérka, Prielohy a Vstupy ) v navrhnutych parametroch
musi predchadzat realizacii viastnych objektov

Nové zastavky autobusovej dopravy navrhovat tak aby sa pri zastaveni hromadného
dopravného prostriedku nevytvorila prekazka pre plynuly prechod po ceste Ill. triedy. Navrhovat
podla platnych STN.

Parkoviska

V regulaénom celku Obec pri objektoch vybavenosti realizovat parkoviska tam, kde to
umoznia Uzemno-technické podmienky - pri obecnom urade, kostole, cintorine, Sportovom
areali

Pri rekonstrukciach a dostavbach  existujicich  objektov obé&ianskej vybavenosti pocet
parkovacich miest posudzovat kumulativne pre cely novy objekt

V lokalitdch rodinnych domov avo vietkych ostatnych novych rozvojovych plochach riesit
parkovacie miesta na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo inych objektov v sulade
s STN.

V stilade s platnou legislativou kazdy rodinny dom musi mat 2 parkovacie alebo garaZovacie
miesta na vlastnom pozemku pre kazdu bytova jednotku. Ich poéet sa znasobuje poftom
bytovych jednotiek v rodinnom dome. Pocet parkovacich miest pre byty v bytovych domoch
musi zodpovedat platnej legislative (STN).

Pri umiestneni vybavenosti v objektoch rodinnych domov je potrebné realizovat aj parkoviska
v poéte nevyhnutnom pre danl funkciou obcianskej vybavenosti, ktoré sa pripogitajd
k potrebnych parkovacim miestam bytovej jednotky. VSetky parkovacie miesta musia byt
realizované na vlastnych pozemkoch stavebnika.

Kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie
a $portu v navrhavom obdobi riedit v zmysle STN 73 6110/Z2 pri stupni automobilizacie 1:2,5

Pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat' v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.)

V ostatnych funkénych plochach poéet parkovacich miest riedit v stlade s platnou legislativou
(vypocet podla platnej EN — STN 73 6110 /Z2)

Pri vystavbe novych bytovych domov  parkovacie miesta navrhnit prioritne  ako
postavané pod objektom

Komunikéacie nemotorové

vybudovat' jednostranné chodniky min. $irky 1,5 m v navrhnutych rozvojovych lokalitach
byvania

Doplnit chodniky pre pesich pri jestvujucich komunikaciach, kde to dovolia izemno-technické
podmienky

Vybudovat nové pesie a cyklistické prepojenie medzi &portovymi plochami &asti Obec a Dolné
liky a v regulaénom celku Obec do oddychovo-rekreacnej plochy

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnit v daldich stuprioch PD
v zmysle STN 73 6110.

Vystavbu  novych chodnikov a rekonstrukciu existujicich chodnikov realizovat' v stlade
s podmienkami pre pohyb oséb so zniZenou schopnostou pohybu a orientacie

Revitalizovat’ pesie plochy okolo kostola NajsvatejSej trojice, v okoli obecného Gradu a v3etky
verejné priestory
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7. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Regulativy su identifikovatelné vo vykrese Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia s vyznacenou zavaznou ¢astou a verejnoprospednymi stavbami (&. 3)

Vseobecne

. Koordinovat trasy vSetkych inZinierskych sieti vedenych v stbehu

o Podporovat vyuzivanie alternativnych druhov energie

° Rezervovat koridory pre optické a datové rozvody v jestvujlcej zastavbe aj navrhovanych
rozvojovych plochach

o Vrozvojovych lokalitich vymedzit verejne pristupné koridory pre moZnost trasovania
inzinierskych sieti

. Elektrickeé a datoveé rozvody realizovat zemnym kablom

e Respektovat’ vietky ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni technickej infradtruktary

7.1 Vodné hospodarstvo

. zabezpecit ochranné pasma vodnych zdrojov, ktoré ich nemaju uréené

° Postupne zabezpetit komplexnu technicki vybavenost navrhovanych rozvojovych pldch
vybudovanim vodovou a kanalizicie

° Realizacia vodovodu v novych rozvojovych funkénych plochach v ¢astiach Obec, Horné liky,
Susavina, Hérka, Prielohy a Vstupy musi predchadzat’ realizacii viastnych objektov

° V ramci novej parcelacie pozemkov vyplyvajucich z buddcej vystavby vo funkénych plochach
vynechat ochranné pasma technickej infrastrukttry a vodnych tokov

. Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade so zakonom &. 364/2004 Z. z.
o vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd

o Riesit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod a verejn( kanalizaciu v max. miere
zokruhovat rozvodnu siet' pitnej vody

o Navrhované rozvodné vodovodné potrubie v novych lokalitach (verejny vodovod) vybudovat
v budicom verejnom priestore prevazne v okrajoch buducich miestnych komunikacii.

. Vzmysle STN 92 0400 ,PozZiarna bezpecnost stavieb” na vonkajSom verejnom vodovode
osadit nadzemné poziarne hydranty o potrebnej dimenzie

° Vybudovat splaskovi kanalizaciu v obci  avybudovat  obecni COV pri vjuzne] &asti
katastralneho tzemia (pri Prochotskom potoku)

° Do doby realizacie verejnej kanalizacie je pripustné realizovat vodonepriepustné Zumpy na
zachytavanie splaskovych vad, po realizacii kanalizacie je povinnost napojenia na verejnu
kanalizaciu

. Dazdové vody z komunikacii v zastavanom Uzemi a v novych lokalitdch odvadzat cestnymi

rigolmi a dazdovou kanalizaciou, preferovat zachytavanie dazdovej vody v Gzemi

° Dazdové vody zo striech navrhovanej zastavby zachytavat do nadrzi na pozemkoch objektov
a nasledne vyuzivat ako GZitkovlu vodu. RieSenie povrchovych daZzdovych vdd do vsaku len na
zaklade vhodnosti preukazanej hydrogeologickym prieskumom pri zohladneni celej lokality
a intenzity maximalneho dazda pred vydanim Gzemného alebo stavebného povolenia

7.2 Energetika

. Respektovat’ koridory existujucich aj navrhovanych VN a VVN vzdusnych sieti vratane ich
ochrannych pasiem a prislichajucej technickej infrastruktary

. Rekonstruovat VN linky €.458 a €.465 pre navysenie indtalovaného vykonu trafostanic.
Rekonstruovat jestvujlce trafostanice so zvySenim kapacit podla potrieb rozvoja
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. Trafostanice v zastavanom Uzemi a vnovych lokalitdch uvaZovat prednostne kioskove
prefabrikované

. Sekundarnu siet’ NN v rozvojovych plochach realizovat zemnymi kablami v budidcom verejnom
priestranstve koridoru ciest. Napajat zasluckovanim cez pripojkové skrine s mozZnostou
dosiahnutia dvojcestného zasobovania a zalohovania v pripade poruchy vedenia

. Navrhované VN vedenia do novych trafostanic a NN vedenia rieSit zemnym kablom, nové
trafostanice realizovat ako kioskové, reSpektovat ich ochranné pasmo.

° Realizacia NN kablovych rozvodov v novych rozvojovych funkénych plochach v Castiach Obec,
Horné Itky, Su8avina, Heérka, Prielohy a Vstupy musi predchadzat realizécii vlastnych
objektov

° Postupne rekonstruovat verejné osvetlenie v obci s pouZitim energeticky uspornych svetelnych
zdrojov

° Vybudovat verejné osvetlenie v rozvojovych lokalitach

o Slaboprudové rozvody realizovat' zemnym kablom

. Umoznit' a preferovat vyuzivanie alternativnych druhov energie pri vyrobe elektrickej energie

. V rozvojovych lokalitach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania
inZinierskych sieti v ramci uliéného priestoru

° Respektovat trasy existujdcich VTL a STL rozvodov  vratane ich ochranného pasma a
bezpetnostného pasma, reSpektovat existujicu regulaéni stanicu vratene jej ochranného
pasma

° Realizovat rozSirenie  STL  distribuéného plynovedu  do rozvojovych pléch v budicom

verejnom priestore ( subezne s komunikéaciami)

7.3 Civilna ochrana

Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva respektovat platnt legislativu s ohladom na
poZiadavky civine] ochrany ana =zabezpefovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informa&ného systému civilnej ochrany

Vzhladom k realnym moZnostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat
ochranné stavby len formou Ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch aj v bytovych
domoch (dvojucelové stavby).

8. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Na rieSenom Uzemi sa nachadzaju plochy — archeologické naleziska, ktoré podliehaju
vyjadreniu pamiatkového Uradu. Na rieS§enom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne NKP evidovane v UZPF.

V rieSenom uzemi Dolnad Zdafia st evidované viaceré archeologické lokality a naleziska z obdobia
praveku aZ novoveku:

- historické jadro obce

- lavy breh Ustia Prochotského potoka do inundacie rieky Hron terasa nad potokom (orbou poruSené
polykultdrne sidlisko) — nalezy z doby rimskej, keramiky z 9.-10.stor. n.l.,

- zistena pocetna limnokvarcitova surovina neolit?/.

Vo vyssie uvedenych lokalitach je stavebnik povinny v zmysle pamiatkového zakona
poZiadat’ prislusny pamiatkovy Grad o vyjadrenie k zameru stavby z ddvodu ochrany
archeologickych néalezov a situacii.
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9.

Pri realizacii vystavby v regulacnom celku Obec:
dbat' na zachovanie pdvodnej Struktury osidlenia.
pbvodneé objekty zachovat, resp. pri rekon$trukcii  zachovat' pdvodny vyraz

zachovat parceldciu, dispozi¢nd schému na pozemku a brehové porasty potoka v zastavanom
tzemi obce.

V pripade realizécie zemnych prac v katastrédlnom tizemi obce Dolnd Zdaria je z hladiska
ochrany archeologickych nalezov a nélezisk v zmysle zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkoveho fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zékon) a zakona é.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov potrebné ku realizécii kaZzdej pripravovanej stavebnej ¢innosti ako aj rekonstrukcii
historickych objektov, ktora predpoklada zemné prace na predmetnom Uzemi vyZiadat si
vyjadrenie Krajského pamiatkového uradu Banska Bystrica. Krajsky pamiatkovy trad Banska
Bystrica bude posudzovat’ kazdy projekt jednotlivo z hladiska pripustnosti prac a nevyhnutnosti
vykonat archeologicky vyskum.

ZASQDY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A VYTVARANIA A
UDRZANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Vsetky zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny realizovat' podla vykresu ,Vykres ochrany
prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES" (¢. ) a ,Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZitia Uzemia s vymedzenou zavaznou ¢astou a verejnoprospesnymi stavbami “ (vykr.

g.2)

Redpektovat podmienky vyplyvajice z platnej legislativy v oblasti ochrany prirody a krajiny
Re&pektovat a chranit zaujimavé a hodnotné krajinné prvky v zaujmovom Uzemi

Zabezpetit v uzemi aplikaciu metdéd integrovaného manazmentu krajiny a ochrany
charakteristického vzhladu krajiny

vyluéit umiestiiovanie reklamnych putacov a bilboardov vo volnej krajiny
preferovat podzemné vedenia energovodov pred vzduSnymi

vylucit' realizaciu stavieb, ktoré by svojou hmotou a vySkou konkurovali historickym
dominantam, objektu kostola v panoramach obce

Realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia:

o zvysenie ekologickej stability izemia — na plochach technickych stavieb a skladovych
arealov vytvorit' plochy na ozelenenie a vysadbu izolaénych zelene okolo arealov.

o eliminacia stresovych faktorov — na plochach hospodarskeho dvora so Zivo&isnou
vyrobou vytvorit pasy izolaénej zelene medzi hospodarskym dvormi a obytnymi
a Sportovo rekreacnymi plochami.

o plochy s protieréznymi opatreniami —na plochach ornej pody, ktoré s uz erodované
alebo ohrozené eréziou pestovat' viacro¢né kultiry alebo trvalé kultry a vytvorit' pasy
zelene s protierédznymi Uginkami.

reSpektovat’ ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy lesnych
porastov, plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uUzemi, vSetky plochy nelesnej
drevinovej vegetacie hlavne v ¢asti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske Gcely)

dodrziavat’ opatrenia na zvySenie ekologickej funkénosti vodnych tokov (zachovat pévodnu
morfoldgiu tokov, nezasahovat do hydrologického reZimu tokov, zabezpeit existenciu
pbvodnej pobreZnej vegetacie na celej diZzke tokov, a pod.);

udrzat' a neustale skvalithovat' sti¢asnl organizaciu krajiny — predpoklad zachovania, resp.
zvySovania stupfia Uzemného systému ekologicke] stability a priestorovej diverzity, vysoka
esteticka hodnofta, ramcovo zachovat su€asny charakter jej vyuzivania
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hospodarenie v lesnych komplexoch vykonavat podla platného lesného hospodarskeho
planu, pri obnove vegetaénych porastov uprednostfiovat prirodzenu obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepdvodnych drevin
pdvodnymi), na maximalnu moznud mieru obmedzit taZzbu velkoplodnymi holorubmi

na lesnom pédnom fonde dbat na ochranu druhov najma fauny, viazicej sa na tento krajinny
priestor, ponechavat dostatoény pocet starych (aj odumretych) stromov v zavislosti na
ornitocendzach a daldich Specifickych podmienkach

orné pddy obhospodarovat (orat, siat) po vrstevnici, zabranit ploShému odvodneniu,
obmedzit, prispdsobit (vhodné chemické hnojiva), zvysit podiel prirodzenych hnojiv

zachovat sukromné hospodarenie na ornych pdédach — zahumienky v navaznosti na centralne
sidlo — kvalitny plosny diverzifikaény, ekostabiliza¢ny, krajinotvorny a aj esteticky prvok

prvky USESu povaZovat za limity izemného rozvoja, zabezpegit v nich taky reZim vyuZivania,
aby splnali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neprerudovat linie
biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktury a liniovych stavieb

zachovat suc¢asnu siet vodnych tokov v rieSenom Uzemi aj s brehovymi porastmi za Gugelom
zachovania ich ekologickych funkcii pri si¢asnom zachovani Urovne protipovodiiovej ochrany,

realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin

rekultivovat byvalé arealy rastlinnej a Zivoéinej vyroby za uc¢elom ich pripadného vyuzitia pre
dalSie rozvojové €innosti v regiéne

plochy s nelesnou drevinou vegetaciou ponechat na samovyvoj sukcesnym procesom
na plochach trvalych travnych porastov zabranit’ sukcesnému procesu, zarastaniu

uprednostnit’ pofnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach PPF, jednotlivé parcely oddelit
medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak umoznit rozmanitejSiu Struktdru
krajiny, ktora by poskytovala viace] moznosti pre Ukryt, hfadanie potravy a rozmnoZovanie
zivocichov, ¢o by podporilo zvySenie biodiverzity v krajine , nelzitky popri cestach ponechat
na samovyvoj, resp. podporit ich premenu na NDV

realizaciu navrhovanych obytnych z6n podmienit vybudovanim rozvodov verejnych
inzinierskych sieti (vodovod, kanalizacia) s dostatoénou kapacitou a v potrebnom &asovom
predstihu — zabranenie znedisteniu podzemnych véd, ovzdusia

pri dopravnych stavbach technickym rieSenim a technolégiou vystavby v maximalnej miere
reSpektovat funkciu biokoridoru;

zabezpecovat zachovanie a ochranu v3etkych typov mokradi, revitalizovat’ vodné toky a ich
brehové Uzemia s cielom obnovit a zvySovat vododrznost krajiny a zabezpedit dlhodobo
priaznivé existenéné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov;

celoploSne zabezpecit ochranu existujucej Struktiry nelesnej drevinovej vegetacie, lesikov
a trvalych travnatych porastov s dérazom na ekologicky vyznamné segmenty;

udrzat a neustale skvalitiovat su¢asni organizaciu krajiny — predpoklad zachovania
vysokého stupfia uzemného systému ekologicke] stability a priestorovej diverzity, vysoka
esteticka hodnota, ramcovo zachovat su¢asny charakter jej vyuzivania;

hospodarenie v lesnych komplexoch vykonavat' podla platného planu starostlivosti o les;

na lesnom pddnom fonde dbat' na ochranu druhov fauny, viazucej sa na tento krajinny
priestor, ponechavat dostato¢ny pocet starych (aj odumretych) a dutinovych stromov
v zavislosti na ornocendzach a daldich $pecifickych podmienkach;

zachovanie prirodzenych lesnych porastov s prirodzenym drevinovym zloZenim;
ponechachat rozptylenu krajinnd vegetaciu na polnohospodarskej pdde;

zachovat sukromné hospodarenie na ornych pddach — zahumienky, sady, v nadvaznosti na
centralne sidlo, na miestne casti (usadlosti laznickeho typu osidlenia) — kvalitny plosny
diverzifikacny, ekostabilizacny, krajinotvorny a aj esteticky prvok;

zabranit’ Sireniu expanzivnych a invaznych druhov rastlin;
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10.

vylucit akékolvek vypalovanie travnych porastov;

pri budovani, rekonstrukciach resp. prekladkach elektrickych vedeni 22 kV zabezpeéit
technické opatrenia zabrafiujuce usmrcovaniu vtakov;

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

realizaciu navrhovanych obytnych pléch podmienit vybudovanim rozvodov verejnych
inZinierskych sieti - vodovod, kanalizacia s dostatoénou kapacitou a v potrebnom Gasovom
predstihu z ddvodu zabranenia znedisteniu podzemnych véd, ovzdudia

vybudovat splaskovu kanalizacia s ukongenim v MB COV, &im sa zabezpeé&i pinenie poZiadaviek
dané zakonom o vodach €.364/2004 Z. z. a nariadenim viady & 269/2010 Z. z. ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

e zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatelstva obce
pitnou vodou podfa poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
vodu uréenul na ludskd spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudskd spotrebu, ako aj
hygienicky vyhovujice zneSkodriovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie kanalizécie) —
inZinierske siete budovat v predstihu alebo stbezne s navrhovanym rie§enim

regulovat’ rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neZiadlce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (byvanie, Sport — rekreacia,) prevadzkami nadmerne zataZujlcimi Zivotné prostredie
hlukom, emisiami §kodlivin a pachov

urbanizaciu uUzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych véd

obmedzit' podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut' tak, aby sa vylGcilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovuijlce
svetlotechnické podmienky v stlade s platnou legislativou

v rozvojovych plochach so strednym radénovym rizikom realizovat raddnovld ochranu
objektov podla vyhl. MZ SR &. 528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach
na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia,

vrieSeni odpadového hospodarstva zabezpefit separaciu odpadov, minimalizovat vznik
odpadov, spravne zneSkodfiovat odpady a maximalizovat' podiel recyklovatelnych surovin

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Uzemi redpektovat existujice Uzemia ochrany prirody
preferovat’ zachytavanie vody v Uzemi, resp. jej vyuzivanie ako Uzitkove] vody

zabezpedit' opatrenia voci €astej§im a intenzivnej§im vinam horucav:

- zvySovat podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Gzemi obce

- odporovat a vyuzivat vegetaciu, svetelné a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture

- vyuZivat dopravné a energetické technoldgie prispdsobené meniacim sa klimatickym
podmienkam

- vytvarat' a podporovat vhodnt mikroklimu pre chodcov a cyklistov

- zabezpedit a podporovat ochranu brehovych porastov

- pri vysadbe zelene vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam
- vytvarat komplexny systém pldch zelene v meste s prepojenim do volnej krajiny
- zabezpecdit opatrenia voéi silnym vetrom a vichriciam:

- ZzabezpeCit a podporovat vysadbu spoloCenstiev drevin v extravilane obce
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- udrziavat dobry stav statickej a ekologicke] stability stromovej vegetacie

- zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erozii, napr.. vysadbou
vetrolamov a zivych plotov, ..

° opatrenia vocéi ¢astejSiemu vyskytu sucha
- podporovat a zabezpecdit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
- zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

- podporovat a zabezpecit vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov

. opatrenia vodi ¢astejSiemu vyskytu vodnych zrazok :

e zabezpeéit a podporovat zvy$enie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

s zabezpeCit zvySenie infiltratnej kapacity Uzemia zastupenim vsakovacich prvkov
v extravilane obci a minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov na urbanizovanych
plochach v intravilane obce

s zvySovat podiel vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych véd v zastavanom
uzemi, predovSetkym v centre obce

11. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Obec Dolnd Zdafia je tvorena jednym katastralnym Gzemim, jej zastavané Uzemie je tvorené
kompaktnou zastavbou obce. V slvislosti s navrhom rozvojovych pléch navrhuje Uzemny plan obce
zastavané Uzemie obce tak, Ze obsahuje:

o existujice zastavané Uzemie k.U. Dolna Zdafa definované hranicou zastavaného Uzemia
k 1.1.1990

e nové rozvojové plochy mimo hranic zastavanych UGzemi vratane prilahlych komunikacii tak, aby
po ich realizacii tvorili kompakiné zastavané Uzemie podla navrhu - vykres €. 2 a 3.

12. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODI’A OSOBITNYCH
PREDPISOV

12.1 Ochranné pasma technickej infrastruktiry
V rieSenom Uzemi je potrebné redpektovat tieto ochranné pasma, ovplyviujlce rieSené uzemie:

e cestné ochranné pasmo regionalnej cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaneho lGzemia obce
a Uzemia uréeného na zastavenie 18 m od osi komunikacie

e manipulaéné pasma pobreZnych pozemkov vodnych tokov a vodohospodarskych objektov
v 8irke 5 m pre malé vodné toky, a 10 m pre vodohospodarsky vyznamné ftoky pretekajlce
rieSenym Uzemim

- Je potrebné zabezpedit ochranu inundaénych Uzemi tokov, zamedzit' v nich vystavbu a iné
nevhodné cinnosti v zmysle Zakona o ochrane pred povodhami v platnom zneni

e ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elekirického vedenia v zmysle zakona o energetike
platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a pri napati:

- od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v stvislych lesnych priesekoch
7 m, 2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekach 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m
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- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona &. 251/2012 Z.z.
v platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napéati od 35 kV do 110 kV
vratane je 15 m.

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 251/2012
Z.z. v platnom zneni, vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulagnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.
v platnom zneni:

- s napatim do 110 kV je vymedzene zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pri¢om musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle zakona o verejnych vodovodoch v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,8 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 3,0 m na obidve strany od p&dorysného okraja potrubia

Ochranné pasmo navrhovanej COV, ktoré bude urCené rozhodnuti prisluéného organu §tatne;
vodnej spravy

ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m od osi krytého kanala a5 m od
brehovej Ciary u otvorenych kanalov

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
v zneni platnych predpisov

ochranné pasma plynarenskych zariadeni - vzdialenost’ na kazdd stranu od osi plynovodu alebo
od pddorysu plynarenského zariadenia je:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynoved s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

- 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zastavanom Uzemi obce s prevadzkovym
tlakom niz8im ako 0,4 Mpa

Bezpectnostné pasma plynarenskych zariadeni - vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom lzemi,

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

50 m pri regulagnych staniciach
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12.2 Chranené Gzemia a ochranné pasma vymedzené podla osobitnych predpisov

e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona o lesoch
v platnom zneni

e ochranné pasmo Il. stupfia prirodnych liecivych zdrojov v Sklenych Tepliciach, ktoré je dané
vyhlagkou MZ SR ¢.57/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuji ochranné pasma prirodnych lieivych
zdrojov v Sklenych Tepliciach. Podmienky pre hospodarenie v izemi ochrannych pasiem prirodne
lieCivych a mineralnych véd su dané zakonom ¢&. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodach,
prirodnych lie¢ebnych kidpeloch, kipelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

¢ ochrana archeologickych nalezov a nalezisk v zmysle platnej legislativy

13. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPEéNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELI'OVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo vergjnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len
"vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na Gcely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo
vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesSné stavby podla
schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie) sa povaZuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby
a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia,
ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie.

Navrhovana urbanisticka koncepcia si vyZaduje delenie a scelovanie parciel podla textovej
a grafickej ¢asti Uzemnoplanovace] dokumentacie v zmysle uvedenych regulativov a zastavovacich
podmienok. Ide hlavhe o vymedzenie dopravnych tras, tras technického vybavenia, a navrhovaného
Sportového arealu a nasledne parciel pre rodinné domy.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Scelovanie a delenie pozemkov je potrebné vykonat pre novonavrhované rozvojové lokality vo
vSetkych regulaénych celkoch: - vymedzenie plochy pre komunikacie a vergjnéinZinierske siete
a ostatné verejné zariadenia a pre pozemky uréené pre vystavbu pre danid funkciu.

Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plan obce nenavrhuje plo$ni asanéciu.

14. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY
PLAN ZONY

Uzemny plan obce neuréuje Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat Gzemny plan zény.

15. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Dopravné stavby

VD1 - rekonstrukcia komunikacii v existujucej zastavbe miestnych, Ucelovych a obsluznych na
komunikacie funkénej triedy C2, C3 a D na usekoch, kde to dovoluju Sirkove pomery.
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VD2 - vystavba komunikacii v navrhovanej zastavbe miestnych, obsluznych a téelovych na
komunikéacie funkénej triedy C2, C3 a D s napojenim na siet MK

VD3 - rekonstrukcia existujlicich chodnikov

VD4 - vystavba novych chadnikov pre pesich v zastavanom Gzemi a v novej zdstavbe v navrhovanych
funkénych plochach

VD5 — vystavba premostenia Prochotského potoka k oddychovo-§portovej ploche v regulaénom
celku Obec

VD6 - vystavba cyklistickych tras nadregionalneho a regionalneho charakteru a nauéného chodnika
v zastavanom Uzemi obce a v novej zastavbe v navrhovanych funkénych plochach

VD7 - vystavba cyklistickych tras nadregionalneho a regionalneho charakteru v stlade s narodnou
stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a turistiky, turistickych chodnikov ~mimo zastavané
Uzemie obce a vo volnej krajine

VD8 — rekonstrukcia autobusovych zastavok
VD9 - vystavba novych autobusovych zastavok v asti Susavina a Horné luky

VD10 - rekonstrukcia ciest lll.triedy v rieSenom dzemi v navrhovych parametroch podla UPN VUC

Vodohospodarske stavby

VH1 — rozvodné vodovodné potrubie v novych rozvojovych lokalitach vo vsetkych regulacnych
celkoch

VHZ2 — vystavba verejnej spladkove]j kanalizacie v obci
VH3 — Vystavba obecnej COV
VH4 - vystavba verejnej kanalizacie v existujlcej zastavbe

VH5 - vystavba verejnej kanalizacie v novych rozvojovych lokalitach vo vS$etkych v regulaénych
celkoch

Energetické stavby

VE1 — vystavba novych trafostanic v novych lokalitach podla potreby rozvoja
VEZ2 — rekonstrukcia jestvujlcich trafostanic podla potreby rozvoja vystavby
VES3 — vystavba NN rozvodov v novych lokalitach

VE4 — rekonstrukcia jestvujucich NN rozvodov podla potreby rozvoja vystavby
VES — vystavba verejného osvetlenia v novych lokalitach

VEG6 — rekon$trukcia existujuceho verejného osvetlenia

VE7 — vystavba kameroveho systému v rozvojovych lokalitach

VES8 - rekonstrukcia VN linky ¢.458 a ¢.465

VE9 - vystavba STL plynovodov v novych lokalitéach

VsSeobecné stavby
VVS1 — realizacia verejnej zelene plodnej aj liniovej a jej Gdrzba

VS2 —revitalizacia verejnych priestorov v zastavanom Uzemi obce

16. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textove] ¢asti nasledovne:
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Textova Cast:

Navrh zavaznej casti - VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie si uvedené
v zavaznej ¢asti, maju charakter odport¢ani a tvoria smernt ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie.
Prilohou textovej Easti je grafické vyznadenie schémy zavaznych Casti

Graficka ¢ast’

e \ykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia s vyznacenou zavaznou Castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami

Koniec textovej Casti.
Vo Zvolene, april 2025
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