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2-1  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia 1:10000
3a-1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia a verejného 1:2000

dopravného vybavenia s vyznacenou zavédznou ¢ast’ou rieSenia a verejnoprospesnymi
stavbami — zastavané tizemie

3b-1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia a verejného 1:2000
dopravného vybavenia s vyznac¢enou zavédznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi
stavbami — zastavané izemie

3d-1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia a verejného 1:2000
dopravného vybavenia s vyznac¢enou zavédznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi
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6-1  Ochrana prirody a krajiny 1:10000
7-1  Vykres perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej a lesnej pddy na nepol'nohospodarske  1:5000
ucely
Pozndamka:

UPD ,,Za D ¢3/2025 UPNO Holcikovce* je spracovand v grafickej casti formou priesvitiek na vyrezy grafickej casti
platného UPN obce Holcikovce v zneni zmien a doplnkov ( pravny stav ku diu schvalenia UPD ,,Z a D ¢.3/2025 UPNO
Holcikovce
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A/ Sprievodna sprava

A.1 Zakladné udaje:

A.1.1 Identifika¢né idaje:

Nazov UPD: ,»Zmeny a doplnky ¢.3/2025 Uzemného plianu obce Hol¢ikovce®
Nazov obce: Obec Holcikovee

Statutarny zastupca: Mgr. Michal Flesar, starosta

Kod obce: 528731

Okres: 713- Presov

Kraj: 7 - PreSovsky

Obstaréavatel”: Obec Hol¢ikovee

Odborne spdsobila osoba na Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne spdsobiléd osoba

obstaravanie UPP a UPD na obstaravanie UPP a UPD, ¢. reg. 424

Spracovatel: Ing. arch. Marian Ferjo, SKA — AA 1198

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré Uzemnoplianovacia dokumentacia
»Zmeny a doplnky ¢.3/2025 Uzemného planu obce Hol¢ikovce* riesi

Obec Hol¢ikovee ako organ uzemného planovania, obstardva Uzemnqplénovaciu dokumentaciu ,,Zmeny a doplnky ¢€.3/2025
Uzemného planu obce Hol¢ikovee™ (dalej len UPD ,,Z a D €.3/2025 UPNO Holéikovee™) z vlastného podnetu, schvaleného
uznesenim OcZ Hol¢ikovee €.6/2024 zo dia 09.12.2024.

Cielom obstarania UPD ,,Z a D ¢.3/2025 UPNO Hol&ikovee* je spolodenska dohoda dotknutych orgénov $titnej spravy,
dotknutych pravnickych osob, presovského samospravneho kraja, obce Hol¢ikovce, dotknutych obci a verejnosti o zmenach
funkéného vyuzitia ploch v RS Domasa- Hol¢ikovee v lokalitach ,,Eva® a ,,Dubrava“

Taziskovym problémom, ktory navrh UPD ,.Z a D ¢.3/2025 UPNO Hol¢ikovce® riedi, je problém funkéného vyuZivania
lizemia v centralnej Gasti lokality ,,RS Domasa - Hol¢ikovee EVA®, platnym Uzemnym planom obce Holéikovee uréenom
ako plocha rekreacie a cestovného ruchu uréena pre hotelovy komplex, penzién a stanovy tdbor, s nepripustnym
umiestiiovanim rekreacnych chat.

A.1.3. Vyhodnotenie doterajsicho UPNO Hol¢ikovce v zneni zmien a doplnkov

UPNO Hol¢ikovee bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Hol&ikovce uznesenim &. 2/2009 zo dita 12.03.2009. Zavizna
¢ast UPNO Hol¢ikovce je vyhlasena VZN obce Holéikovee &.3/2009.

UPD ,,Zmeny a doplnky &1 /2021 UPNO Holgikovce* bola schvilena Obecnym zastupitel'stvom Holéikovee uznesenim
¢.5/2022 dna 21.11.2022.

UPD ,,Zmeny a doplnky &.2 /2023 UPNO Holéikovee® bola schvalend Obecnym zastupitelstvom Hol&ikovece uznesenim
€.2/2024 zo dna 29.04.2024.

Uzemny rozvoj obce Holéikovee je koordinovany podlPa regulativov zéviznej &asti UPNO Holgikovee v zneni vyssie
uvedenych zmien a doplnkov.

V UPNO Holéikovce v zneni zmien a doplnkov st taziskovymi rozvojovymi plochami rekreaénych stredisk funkéné plochy
rekreacie a cestovného ruchu, uréené najmd na umiestiiovanie rekrea¢nych chat. Predpoklady rozvoja funkénych ploch
obgianskeho vybavenia a verejného technického vybavenia v RS Domasa - Hol&ikovce schvalenych v UPNO Holgikovee v
zneni zmien a doplnkov sa nenapliiaj.

A.1.4. Predmet rieSenia UPD ,,Z a D &.3/2025 UPNO Hol¢ikovce*

Predmetom rieSenia UPD ,,Z a D &.3/2025 UPNO Holg&ikovce* je:

= v lokalite ,,EVA*
- Zmena plochy technického vybavenia ( parkovisko P-16) na plochu rekreécie a cestovného ruchu
- Zmena casti plochy rekreacie a CR na plochu OV
- Zmena casti plochy ob¢ianskeho vybavenia na plochu rekreécie a cestovného ruchu
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- Zmena plochy $portu na plochu rekreacie a cestovného ruchu
- Zmena plochy sprievodnej liniovej zelene na plochu rekreacie a cestovného ruchu

= v lokalite ,,Dubrava“
- Zmena Casti plochy lesa na plochu rekreécie a cestovného ruchu

= Zmeny adoplnky regulativov, suvisiacich so zmenami a doplnkami funkéného vyuzitia pléch aich priestorového
usporiadania

A.1.5. Udaje o silade rieSenia UPD ,,Z a D &.3/2025 UPNO Hol&ikovce®
so Zadanim pre UPNO Holc¢ikovce

Zadanie pre UPNO Holéikovce je schvalené Obecnym zastupitel'stvom Hol&ikovee uznesenim &. 17/2003 zo dia 31.10.2003.
Rozsah zmien a doplnkov riesenych v UPD ,,Z a D &.3/2025 UPNO Hol&ikovee® nema zasadny vplyv na celkovi koncepciu
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania rekreaéného tzemia obce. UPD ,.Z a D ¢.3/2025 UPNO Holgikovee™ je
v stlade s poziadavkami na riesenie UPNO Hol&ikovce, uvedenymi v kapitolach Zadania pre UPN obce Holéikovee.

A.1.6. Udaje o stlade rieSenia so zaviznou ¢ast’ou Uzemného planu PreSovského
samospravneho kraja

Vizby priestorového usporiadania Casti katastralneho tizemia obce HolCikovee na Gizemie prilahlych katastralnych tzemi,
riesené v navrhu UPD ,,Z a D &3/2025 UPNO Hol¢ikovee su v sulade s regulativmi Zaviznej ¢asti Uzemného planu
Presovského samospravneho kraja schvaleného uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo dila 26.08.2019, vyhlasenej VZN
¢. 77/2019, relevantnych pre k.u. Hol¢ikovce.

A.1.7. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z a D ¢.3/2025 UPNO Holéikovee® si:

- UPN PSK, schvéleny uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo diia 26.08.2019

- UPNO Hol¢ikovee schvéleny uznesenim &.2/2009 zo dita 12.03.2009

- Z a D &.1/2021 UPNO Holgikovce, schvalené uznesenim OcZ &.5/2022 dita 21.11.2022

- Z a D &.2/2023 UPNO Holgikovce, schvalené uznesenim OcZ &. €.2/2024 zo diia 29.04.2024.

- Uznesenie OcZ Hol&ikovee ¢.6/2024 zo dita 09.12.2024 o obstarani Z a D &. 3/2025 UPNO Holéikovce

A.2 Navrh rieSenia UPD ,,Z a D £.3/2025 UPNO Hol¢ikovce*

A.2.1 Zmeny a doplnky funk¢éného vyuzitia ploch a priestorového usporiadania
v rekreaénych strediskach a chatovych lokalitach na k.. Hol¢ikovce

A.2.1.1 RS ,,Domasa - Hol¢ikovce, Eva“

Lokalita ¢. 20.3 — Zmena funkénej plochy Technického vybavenia ( parkovisko P-16 ) na funkénu plochu rekredcie
a cestovného ruchu

V grafickej ¢asti schvaleného UPNO Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov a v schéme Zaviznej Casti UPNO Hol&ikovce
v zneni zmien a doplnkov, je Cast’ tizemia v RS ,,Domasa - Hol¢ikovce, Eva“ dokumentovana ako plocha Technického
vybavenia — parkovisko P16.

Navrh UPD ,,Z a D ¢.3/2025 UPNO Holé&ikovce® meni plochu Technického vybavenia — parkovisko P16 na plochu rekreacie
cestovného ruchu pre umiestnenie rekreaénych chat.

Dopravné spristupnenie navrhovanej funkcnej plochy rekreacie a cestovného ruchu je zmiestnych ciest, urenych
schvalenym UPN obce v zneni zmien a doplnkov vo funkénej triede C3, kat. MO 6,5/30.

Liniové stavby verejného technického vybavenia (verejny vodovod, verejna kanalizacia,) zostavaji bez zmeny ich polohy,
dokumentovanej v schvalenej UPD ,,UPNO Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov ).
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Lokalita ¢.20.4 — Zmena ¢asti funkénej plochy rekreacie a cestovného ruchu s funkénou napliiou uvedenou v
Regulative 3.2.4.1.2. (vo vychodnej Casti — Penzion, Hotelovy komplex, Stanovy tabor — §port,
Koliba)—na funkénu plochu obéianskeho vybavenia.

V zaviznej &asti schvaleného UPNO Holgikovee v zneni zmien adoplnkov je pre &ast funkénej plochy rekreacie
a cestovného ruchu ustanovena funkéna napln ,,Penzion, Hotelovy komplex, Stanovy tabor — $port, Koliba“ s nepripustnou
funk¢nou naplilou rekreacné chaty.

Néavrh UPD ,,Z aD &.3/2025 UPNO Holgikovce* meni ¢ast predmetnej funkénej plochy rekreicie a cestovného ruchu
uréenej pre ,,Penzion, Hotelovy komplex, Stanovy tabor — $port, Koliba®, na plochu ob¢ianskeho vybavenia.

Dopravné spristupnenie navrhovanej funkcnej plochy rekreacie a cestovného ruchu je zmiestnych ciest, urenych
schvalenym UPN obce v zneni zmien a doplnkov do funkénej triedy C3, kat. MO 6,5/30.

Liniové stavby verejného technického vybavenia (verejny vodovod, verejna kanalizacia,) zostavaju bez zmeny ich polohy,
dokumentovanej v platnej UPD ,,UPNO Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov ).

Lokalita ¢.20.5 — Zmena plochy ob¢ianskeho vybavenia na plochu rekreacie a cestovného ruchu

V grafickej Casti a v zaviznej Gasti schvaleného UPNO Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov je rieena funkéna plocha
obcianskeho vybavenia s funkénou napliiou ,,Nakupné stredisko, informacné centrum, hygienické zariadenia®

Néavrh UPD ,,Z a D &.3/2025 UPNO Holgikovce® meni plochu obé&anskeho vybavenia na plochu rekre4cie a cestovného
ruchu pre umiestnenie individualnych rekreaénych chat.

( pozn: Oznacenie {okalz't ,20.3 az ,,20.5" navdzuju na poradové cisla lokalit v ,,RS Domasa - Holcikovce EVA* rieSenych
vZaD ¢.2/2023 UPNO Holéikovee*)

A.2.1.2 RS Domasa - HOLCIKOVCE EVA, AUTOCAMP*
Lokalita ¢.-13.1 — Zmena plochy $portu na plochu rekreacie a cestovného ruchu

V grafickej Gasti a v zéviznej &asti schvaleného UPNO Holéikovee v zneni zmien a doplnkov je rieSena funkéna plocha
Sportu.

Navrh UPD ,,Z a D ¢.3/2025 UPNO Holé&ikovce“ meni plochu §portu na plochu rekreacie a cestovného ruchu pre umiestnenie
individualnych rekreac¢nych chat.

Lokalita ¢.-13.2 — Zmena plochy sprievodnej liniovej zelene na plochu rekreacie a cestovného ruchu

V grafickej Gasti a v zéviznej &asti schvaleného UPNO Holéikovee v zneni zmien a doplnkov je rieSena funkéna plocha
sprievodnej liniovej zelene

Navrh UPD ,,Z a D ¢.3/2025 UPNO Hol¢ikovee™ meni &ast’ sprievodnej liniovej zelene na plochu rekreacie a cestovného
ruchu pre umiestnenie individualnych rekreaénych chat.

( pozn: Oznacenie lokalit ,,13.1 az ,,13.2 *“ navdzuju na poradové cisla lokalit v ,, RS Domasa - Holcikovee EVA*“ rieSenych
vZaDc.1/2021 UPNO Holcikovce )

A.2.1.3 CHATOVA LOKALITA ,,DUBRAVA “

Lokalita 25.1 — Zmena plochy lesa na plochu rekreacie a cestovného ruchu
V grafickej Gasti a v zaviznej &asti schvaleného UPNO Hol&ikovce v zneni zmien a doplnkov je rieena funkéna plocha lesa
tvoriaca prieluku medzi existujucimi pozemkami individualnych rekreacnych chat.

Néavrh UPD ,,Z aD ¢&.3/2025 UPNO Holgikovee® meni ¢ast’ plochy lesa na plochu rekreicie a cestovného ruchu pre
umiestnenie individualnych rekreacnych chat.

Siihrnny prehPad navrhu Zmien a doplnkov £.3/2025 UPNO Hol&ikovee
P.c. Funkéné vyuzitie ploch podla Navrh zmeny
lokality | Lokalita schvaleného funkéného vyuzitia
UPNO Holéikovee
13.1 RS ,,.Domasa — Hol¢ikovce EVA, Autocamp* Plocha $portu Plocha rekreacie a CR
13.2 RS ,,Domasa — Hol¢ikovce EVA, Autocamp* Plocha sprievodnej liniovej zelene Plocha rekreacie a CR
20.3 RS ,,Domasa — Hol¢ikovce EVA* Plocha TVU, parkovisko P 16 Plocha rekreacie a CR
20.4 RS ,,Domasa — Hol¢ikovce EVA“ Plocha rekreacie a CR Plocha obc¢ianskeho vybavenia
20.5 RS ,,Domasa — Hol¢ikovce EVA* Plocha Ob¢. Vybavenia Plocha rekreacie a CR
25.1 Chatova lokalita ,,Dubrava‘ Plocha lesa Plocha rekreacie a CR
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A.3 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
lesnych pozemkoch

( Vid’ samostatna priloha )

B/ Uprava smernej textovej ¢asti UPNO Hol&ikovee

Z navrhu Zmien a doplnkov funkéného vyuzitia ploch a priestorového usporiadania v rekreacnych strediskach a chatovych
lokalitach na k.a. Hol¢ikovee vyplyva nasledovny navrh Gpravy smernej ¢asti UPNO Hol&ikovcee v zneni zmien a doplnkov:

Legenda:
Aaaaa — sprievodny text
Aaaaa- platny text

Aaaaa — doplneny text

B4. Upravy v kapitole 2.8. Funkéné vyuitie lizemia
Bod 2.8.2.8. Ubytovacie sluZby :

v tretej odrazke RS ,,DomasSa - Holcikovce, Eva*“

na koniec textu sa doplia text:

- Lokalita 20.3 - rekreacné chaty na ploche cca.1.650 m2 pre cca 8. rekreacnych chat samostatne stojacich

- Lokalita 20.5 — rekreacné chaty na ploche cca 8.800 m2 pre cca 44 rekreacnych chat samostatne stojacich

Podkapitola 2.8.5. Rekredcia, kipel’nictvo a cestovny ruch

Bod 2.8.5.1.2 Koncepcia rozvoja rekredcie a cestovného ruchu

V tretej odrazke ,, RS Domasa - Holcikovce EVA

na koniec textu sa doplia text:

Zvdcsuju sa plochy pre :

- rekredciu a cestovny ruch za uicelom umiestnenia rekreacnych chat a hromadného rekreacného ubytovacieho zariadenia
(lokality ¢. 14, 15, 20, 20.1, 20.2, 20.3, 20.5 )

Vo §tvrtej odrazke ,, RS Domasa - Holctkovee EVA (lokalita Autocamp) “ na koniec textu sa dopliia text:
Zvdcsuju sa plochy pre :

- rekreaciu a cestovny ruch za ucelom umiestnenia rekreacnych chat

- Lokalita ¢.13.1 — rekreacné chaty na ploche cca 540 m2 pre cca 3 rekreacnych chat samostatne stojacich
- Lokalita ¢.13.2 — rekreacné chaty na ploche cca 465 m2 pre cca 2 rekreacnych chat samostatne stojacich

Podkapitola 2.9.1.1.4 Parkovacie, odstavné plochy a priestranstva, gardZe
V ods. Navrh, v tabulke ,, Potreba parkovacich miest pre vybavenost obce v zmysle STN 73 6110....
Vypusta sa udaj:

|#1—6|‘I indplaz E |§l§l] P il 4 190 127 80
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C/ UPD .Zmeny adoplnky &3/2025 Uzemného plinu  obce
Holcikovce — Zavazna ¢ast>*

Zavizna &ast Uzemného planu obce HolGikovee v zneni zmien a doplnkov, vyhlasena VZN obce Holgikovee ¢.1/2008
a VZN ¢&. 2/2022 sa meni a dopliia takto:

Legenda:

Aaaaa — sprievodny text
Aaaaa- platny text
Aaaaa — doplneny text

3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie vyuZitia jednotlivych ploch

Regulativy 3.1 - Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania vizemia pre funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

3.1,2.2. Obcianske vybavenie )
Regulativ 3.1.2.2.1 sa meni a doplia takto:

Respektovat existujiice a navrhované funkcné plochy obcianskej vybavenosti (v obci — Dve Oddychové zony, Amfiteater,

Matersku Skolu premiestnenu do priestorov Zakladnej Skoly, Oddychovo — relaxacné centrum situované do priestorov

terajsSej Materskej skoly, Ubytoviia, potraviny a stravovacie zarladenze Multzfunkcny vportovy areal

RS Domasa — ,,Holcikovce Eva“ - Obciansku vybavenost—i# : 2 3 : 5
sl mfef—nweﬁe—eem-i—m—% ,,Penmm, Hotelovy k()mplex, Stun()vy tabor —
Sport, Koliba“ -(vid’ v.¢. 3 - pol. 25 )

RS Domasa — ,,Holc¢ikovce Eva (lokalita Autocamp)“ vo vychodnej ¢asti — Hotelovy komplex ( vid’ v.¢. 3 — pol.35)

RS Domasa — ,, Hol¢ikovce Polany “: zariadenia pre vodné Sporty, sluzby, hygienické zariadenia

3.2.4: Plochy rekredcie a cestovného ruchu
3.2.4.1- plochy rekredcie a cestovného ruchu

Regulativ 3.2.4.1.1 sa meni takto:
3.2.4.1.1- RS Domasa - ,,Holcikovce Eva“ v severnej casti — dve lokality Rekreacné chaty a Chatova osada, bungalovy, vo
vychodnej Casti Rekreacné chaty, vybavenost, autocamping ako pripustné funkcné vyuZitie verejnej zelene,
prirodny amfitedter,
v centralnej casti
v lokalite 20.1 - individudlne rekreacné chaty samostatne stojace a v radovej zdstavbe
v lokalite 20.2 — hromadné rekreacné ubytovacie zariadenie, spliiajiice poZiadavky
§ 21 ods.2 a 3 zakona ¢. 355/2007 Z.z. v znreni neskorsich predpisov a § 1 ods.2
pism.h) vyhl. MZ SR ¢.259/2008 Z.z. a suvisiace rekreacné doplnkové zariadenia
v lokalite 20.3 - individudlne rekreacné chaty samostatne stojace
v lokalite 20.5 - individualne rekreacné chaty samostatne stojace

RS Domasa — ,,Holcikovce Eva (lokalita Autocamp®) v juznej casti — Rekreacné chaty, v centralnej casti
autocamping

V lokalite 13.1 - individudlne rekreacné chaty samostatne stojace

V lokalite 13.2 - individudlne rekreacné chaty samostatne stojace



Uzemnopldnovacia dokumentdcia ,, Zmeny a doplnky ¢&.3/2025 Uzemného planu obce Holcikovce
Textova cast
/ Navrh na prerokovanie podla § 22 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov /

Regulativ 3.2.4.1.2. sa meni takto:

V obci v severovychodnej Casti — Vybavenie lyZiarskeho aredlu I, vo vychodnej Casti
- Vybavenie lyZiarskeho aredlu 1I, Penzion, Bungalovy.,
RS Domasa — ,,HolCikovce Eva“ v severozdpadnej Casti — Hauseboaty,

RS Domasa — ,,Holcikovce Eva (lokalita Autocamp)“
v severnej casti — fard . ¢ S
RS Domasa — ,,Holcikovce Polany“ vo vychodnej casti — Autocamp.

Ostatné regulativy uvedené v zaviznej &asti UPNO Holéikovee v zneni zmien a doplnkov zostavaji bez zmeny.



