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A.  HLAVNE CIELE A PROBLEMY, KTORE RIESI DOKUMENTACIA
ZMIEN A DOPLNKOV C. 5 UPNO - Mesta VRABLE :

A.1.  DOVODY A UDAJE O OBSTARANI ZMIEN a DOPLNKOV &. 5 UPNO :

Pre Mesto Vrable je platny Uzemny plan obce — mesto Vrable, ktory bol schvaleny Uznesenim
€. 234a-e/2017 na 22. zasadnuti Mestského zastupitel'stva vo Vrabloch, konanom 22.3. 2017. Do roku
2024 boli uzneseniami MZ vo Vrabloch schvalené zmeny a doplnky v poradi €. 1 az €. 4.

Mestské zastupitelstvo vo Vrabloch na 17. zasadnuti, konanom 27.3. 2024 uznesenim ¢&. 165a/2024
rozhodlo o obstarani Zmien a doplnkov &. 5 UPNO a rémcovo stanovilo rozsah obstaravanych zmien a
dopinkov €. 5.

Potreba spracovania Zmien a Doplnkov €. 5 vyplynula predovsetkym z nutnosti reagovat jednak na
prichadzajuce zamery na nové vyuzitie Uzemi, a s tym aj priestorovu regulaciu tychto stavebnych, Ci
uzemnych zamerov, azaroven reagovat na legislativne zmeny a nové pravne predpisy v oblasti
stavebnictva, t.j. Zakon €. 200/2022 o tzemnom planovani a Zakon €. 25/2025 Stavebny zakon.

MsU vo Vrabloch Oddelenie Zivotného prostredia a vystavby priebezne evidoval poziadavky
a potreby na zmeny a dopinky UPNO mesta Vrable konkrétnych subjektov zastipenych fyzickymi a
pravnickymi osobami, odbornych komisii a Gtvarov mestského tradu pre zmeny a doplnky &. 5 UPNO.

Vyberovym konanim v sulade so Zakonom o verejnom obstaravani bola zabezpeCena jednak
osoba poverena obstaranim Zmien a doplnkov &. 5 — odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD
Ing.arch. Cuboriov4, a jednak spracovatel ZaD &. 5, spoloénost IF_ROGGI s.r.o..

Obstaravatel rozhodol riesit cely rozsah poziadaviek tak, ako boli schvalené v MZ. Spracovatel
v schvalenom ramcovom rozsahu spracoval analyzu pozadovanych zmien a doplnkov a spresnil ich
vecny rozsah pre navrh zmien a doplnkov &. 5 UPNO - mesta Vrable.

Spracovatel v pozadovanom rozsahu spracoval navrh Zmien a doplnkov & 5 UPNO mesta
Vrable, prekonzultoval ho s obstaravatelom. Po zapracovani pripomienok, bol navrh zmien a dopinkov
&.5 UPNO vypracovany a dokumentécia predlozena na prerokovanie.

A.2.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE ZaD &. 5 UPNO RIESIA :

Hlavnym ciefom spracovania Zmien a Doplnkov €. 5 UPNO mesta Vrable je aktualizacia
dokumentacie, ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Vrable.

Zameranie rieSenia spociva najma :

- upresnenie a doplinenie priestorovych regulativov pre zastavbu, verejné priestory, vodstvo a
vegetaciu z hfadiska podielu zastavanosti, vegetacnych pléch, vysky zéstavby, odstupovych
vzdialenosti a pod., v kontexte na aktualne platnu legislativu 0 tzemnom planovani

- aktualizacia koncepcie cyklotras v UPNO — mesta Vrable s dokumentom — v zmysle dopravnej $tudie
,ZlepSenie cyklistickej infrastruktury vo Vrabloch® — navrh hlavnych a doplnkovych cyklistickych tras
(Cykloprojekt s.r.0. 2017)

- posudenie aktualnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zaujme v oblasti zamerov dopravnej
koncepcie, hlavne cesticiek pre cyklistov, pripadne spolo¢nych cesticiek pre cyklistov a chodcov

- doplnenie usmernenia a regulacie pre umiestiiovanie informacnych konstrukcii
(podla pdvodnej legislativy tzv. reklamnych stavieb)

- doplnenie usmernenia a regulacie pre umiestiovanie malej architektiry, napr. oplotenia, komercné
terasy a pod.

- doplnenie poznamkového aparatu (definicii pojmov) do textovej &asti UPNO

- odstranit vnatornu rozpornost, nejasnost a nezrozumitenost, pokial sa nachadza v textovej, resp.
zavaznej platnej UPNO mesta Vrable.

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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A.3.  POZIADAVKY A OPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN a DOPLNKOV &. 5 UPNO :

Poziadavka - bod 1.
Cast’ 1.1.  Vtextovej Castia v legende komplexného navrhu prehodnotit, spresnit alebo doplnit:
requlativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu vegetacnych pl6ch, pripadne koeficientu,
vodopriepustnych pléch a zapoctu zelene na stavebnych konstrukciach.
Zmena €. 1.1. — V textove] a zavaznej Casti je dopinené Clenenie PFCelkov aich Casti na druhy
pozemkov na ktoré sa vztahuju regulacné kritéria pre priestorovl a funkénu regulaciu Uzemia. Podfa
vyznamu, UCelu a vyuzitia sa vymedzuju pozemky: - stavebné pozemky

- pozemky priestranstiev - verejné priestory

- pozemky vegetacie a vodstva.
Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre stavebny rozvoj, ich funkéné a priestorové
vyuZitie, aktualizuju sa zékladné regulativy pre zastavanost a podiel vegetacnej plochy.
V textove] Casti a v zavaznej Casti sa nahradza pbvodné spojenie Urbanisticky obvod pojmom
Priestorovo-Funkény Celok (dalej len PFCelok).

Pre UCely regulacie je suCasné zastavané uzemie i novonavrhované plochy — rozvojové lokality -
Clenené na regulacné bloky, ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuZitia
spolu so zakladnymi hmotovo - priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi maximalnou mierou
zastavania objektami - Kz; minimalnym podielom zelene — Kvp; maximalnou vySkou objektov, t.|.
vySkovou hladinou bloku stanovenou poctom nadzemnych podlaZi; odstupovymi vzdialenostami
medzi objektami. K zakladnym pristupuju eSte Specialne regulativy, ato streSnd krajina a druh
urbanistickej hrany. Pouzité hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zarover aj vyjadrenie
celkového potencialu daného bloku v zmysle potencialne vyuZzitelného stavebného objemu.

Pre stavebny rozvoj — umiesthovanie stavebnych zamerov je zakladnou jednotkou pozemok
ako najmensia plosna jednotka v uzemi PFcelku respektive PFCasti, na ktory sa vztahuju regulacné
kritéria. Pozemok podfa vyznamu, ucelu a vyuZitia je:

- stavebnym pozemkom, t.j. zastavany pozemok alebo pozemok ur¢eny pre zastavbu

- pozemkom verejného priestoru, tj. pozemok verejného priestranstva alebo pozemok ur€eny pre
verejné priestranstvo

- pozemkom vegetacie a vodstva, t.j. pozemok na ktorom sa nachadza vegetacia alebo vodstvo alebo
je urCeny pre vegetaciu alebo vodstvo.

Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre ich funkéné a priestorové vyuZzitie.

PresnejSie opisuje vSetky tieto charakteristiky kapitola D.1.1. Regulacia priestorového usporiadania.

Cast’ 1.2. V textovej casti a v legende komplexného navrhu prehodnotit, spresnit alebo doplnit:
regulativ pre vySkovu a priestorovu requlaciu vztahu navrhovanej a existujucej zastavby — requlacia
urbanistického kontextu.

Zmena €. 1.2. — v textovej Casti a v zavaznej Casti su doplnené podmienky pre regulaciu plochy
zastavanosti, vysky zastavby, vymedzenie stavebnej Ciary a regulaciu odstupovych vzdialenosti.

Cast 1.3.  Vtextovej &astia v legende grafickej Gasti prehodnotit, upresnit alebo dopinit regulativy
pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev.

Zmena €. 1.3. — v textovej Casti a v zavaznej Casti su dopinené podmienky pre regulaciu verejnych
priestranstiev, ich funkéné vyuzitie, priestorové usporiadanie a minimélne poZadované parametre a
uréuju sa podmienky pre regulaciu na pozemkoch vegetacie a vodstva.

Poziadavka - bod 2.

Cast 2. Aktualizacia koncepcie cyklotrés v UPNO — mesta Vrable na podklade:

dopravnej $tudie ,ZlepSenie cyklistickej infradtruktiry vo Vrabloch® — navrh hlavnych a doplnkovych
cyklistickych tras (Cykloprojekt s.r.o., 06/ 2017)
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v stlade s planom budovania cyklotras v meste Vrable a ich zaradenie medzi VPS — verejnoprospesné
Stavby.

Zmena &. 2. - v dopravnej ¢asti sa aktualizuje a dopifia navrh tras cyklistickej dopravy poda vyssie
uvedenych podkladov a v zavaznej asti sa doplni znenie pre navrh cyklotras.

Poziadavka - bod 3.

Cast' 3. Aktualizécia hranic Priestorovo — funkénych celkov UPN mesta Vrable.

Zmena €. 3. — Hranice Priestorovo - funkénych celkov (pdvodne urbanistickych obvodov) budu
aktualizované a upravené s ohfadom na navrhovanu reguléciu tak, aby boli regulativy v jednotlivych
celkoch €o najviac charakteristické pre navrhovanu zonaciu. Zmeny v hraniciach PFC budu zakreslené
vo vykresovej Casti - vo vykrese €. 3 — Komplexny navrh a €. 7 — Navrh verejnoprospesnych stavieb, a
zmeny v plosnych udajoch budu zaznamenané v tabulkach textovej Casti.

Poziadavka - bod 4.

Cast' 4. Prehodnotenie stavieb vo verejnom zaujme (verejnoprospednych stavieb) v oblasti
dopravnej koncepcie UPN mesta Vrable.

Zmena €. 4. - v navrhu zévaznej Casti sa aktualizuje navrh stavieb vo verejnom zaujme
(verejnoprospesnych stavieb) hlavne v oblasti dopravy. Po prehodnoteni sa zrealizované stavby ktoré
boli navrhované vo verejnom zaujme ruSia alebo aktualizuju z hfadiska podmienok ich zameru. Zmeny,
ktoré upresiuju polohu zamerov, alebo rusSia kategoriu verejnoprospesnej stavby su vyznacené vo
vykrese €. 7 — Navrh stavieb vo verejnom zaujme.

Na zaklade realizovanych zmien su doplnené nové zamery stavieb vo verejnom zaujme :

- Zriadenie verejného parkoviska pri kostole na Obecnej ul. v ¢asti Horny Ohaj

- Vytvorenie viacucéelového Sportového arealu v ¢asti Horny Ohaj

- Vytvorenie viacucelového Sportového arealu v ¢asti DyCka

Poziadavka - bod 5.

Cast'5.1. Doplnenie usmernenia a regulacie pre umiestriovanie informacnych konStrukcii, podla
pévodnej legislativy, tzv. reklamnych stavieb.

Doplnok €. 5.1. — vtextovej Casti je doplneny zoznam, vratane opisu a charakteristiky typov
pouzivanych informacnych konstrukcii av zavaznej Casti sU doplnené zavézné usmernenia pre
umiestriovanie konkrétnych typov v jednotlivych Priestorovo Funkénych Celkoch.

Cast' 5.2. Doplnenie usmernenia a regulacie pre umiestriovanie malej architektury, napr. oploteni,
komercnych teras a pod.

Doplnok €. 5.2. — v textovej a zavaznej Casti sa doplnuju a upresfuju podmienky pre umiestnenie a
formu oploteni, a dopliuju a upresfiuju sa podmienky pre umiestiiovanie teras na pozemkoch
verejnych priestorov.

Poziadavka - bod 6.

Cast 6. Aktualizovat, resp. doplnit lokality vypracovanie urbanistickych $tudii a Gzemnych
planov zon pre zjednotenie metodiky na trovni mesta.

DoplInok €. 6. — v textovej Casti a v zavaznej Casti su aktualizované, resp. dopinené lokality, na ktoré
bude pre buduci stavebny rozvoj podmienkou vypracovat uzemno-planovaci podklad (urbanisticku
Stdiu), alebo uzemno-planovaciu dokumentaciu (Uzemny plan zény).

V navrhu zavaznej Casti su doplnené podmienky pre rieSenie regulacie v uzemnych planoch zén a pre
zavaznost schvalenych uzemnych planov zén.

V ramci zmien a doplnkov v poznamkovom aparate sa doplni vysvetlenie pojmu urbanisticka Studia.

Poziadavka - bod 7.
Cast'7.1. Doplnenie obsahu textovej casti, v kontexte na navrhované zmeny a dopinky, zmysle
podmienok aktualne platnej legislativy.

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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Doplnok &. 7.1. — v zAvere textovej ¢asti sa dopifia kapitola B.10. Priemysel a polnohospodarstvo —
navrh rieSenia - Priemyselna vyroba o text:
Umiestnenie priemyslu v ramci katastra mesta je podmienené predovSetkym priestorovou lokalizaciou.
Vo vSeobecnosti sa priemyselna zastavba podla charakteristickych vlastnosti méZe lokalizovat v troch
typoch v navrhovanych lokalitach: - priemyselnych parkoch (PP)

- vyrobnych zoskupeniach (VZ)

- vybavenostno — vyrobnych zoskupeniach (VVZ)

Cast'7.2. Dopinenie obsahu textovej Casti, vysvetlenia a upresnenia terminologie o Cast
Poznamkovy aparat v kontexte na navrhované zmeny a dopinky, zmysle podmienok aktualne platnej
legislativy.

Doplnok &. 7.2. — v zAvere textovej Gasti sa dopifia kapitola ,Poznamkovy aparat’, v ktorom je
vysvetlenda a upresnend terminologia, typoldgia, a definicie jednotlivych pojmov, obsiahnutych
v textovej a zavaznej éasti UPNO.

Poziadavka - bod 8.

Cast'8. Odstranit vnatornd rozpornost, nejasnost a nezrozumitelnost, pokial sa nachadza
v textovej, resp. zavéznej platnej UPNO mesta Vrable.

Zmena C. 8. — v textovej a zavaznej Casti sa upravuju rozporné, nejasné, pripadne nezrozumitelné
ukazovatele, parametre, &i regulativy pre funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby textova a zavazna Cast
UPNO bola zrozumitelnd a vnitorne bezrozporna. Jedna sa napr. o zoslladenie vzajomne
antagonistickych regulaénych koédov pre funkéné vyuzitie Uzemia, tak aby sa rézne funkéné vuZitia
uzemia vzajomne nevylucovali.

Cast 9. Zostladit VZN so z&véznou textovou a grafickou éastou UPN v zneni zmien a doplnkov
¢ .

Zmena €. 9. - navrhované zmeny ktoré maju vplyv na Upravu zavaznej Casti a VZN su v dokumentacii
vyznacené v jeho zavaznej Casti a su premietnuté v navrhu zmeny VZN.

A4. POSTUP A SPOSOB ZAPRACOVANIA ZaD ¢&. 5 UPNO DO DOKUMENTACIE:

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a Doplnkov €. 5, tak ako pri spracovani uzemného
planu (UPNO), vychadza z aktualnych pristupov k problematike rozhodovania o vyuziti (zemia.
Metodika spracovania vychadza zo Zakona €. 50/76 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok. Textova a graficka Cast su spracované v
zmysle vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle poZiadaviek mesta Vrable.

Spracovatel pred vypracovanim navrhu zmien a doplnkov &. 5 UPNO - mesta Vrable
analyzoval schvaleny rozsah poziadaviek na zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu mesta Vrable,
vyhodnotil a zdévodnil stvisiace vplyvy na funkéné vyuZzitie a priestorové usporiadanie dotknutého
Uzemia a na Upravu dokumentacie a uviedol zddvodnenie. Vyjadril svoje stanovisko na spdsob
zapracovania poziadaviek formou zmeny alebo doplnku Uzemného planu, alebo navrhol moznosti
rieSenia poZzadovanej zmeny.

Zmeny a doplnky &. 5 UPNO - mesta Vrable si k prerokovaniu a schvalovaniu v navrhu
spracované ako samostatné prilohy na doplnenie textovej a grafickej asti UPN mesta Vrable v zneni
jeho zmien a doplnkov €. 1 az €. 4. Pre prehladnost v texte si zmeny a doplnky vyznacené farebne —
cerveny text. Zmeny alebo doplinky, ktoré sa v pévodnom texte vypustaju alebo rusia su vyznaCené
prediarknutym textom. V grafickej Gasti kvli prehladnosti su zmeny oproti pévodnému stavu v UPNO
vyznacCené na samostatnom vykrese.

Zmeny a Doplnky &. 5 UPNO st spracované :
- Textova €ast - v Strukture, ako bola spracovana textova Cast schvaleného Uzemného planu s
navrhom zavaznej Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN.

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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- Graficka Cast - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prisluSnych mierkach ako boli
spracované v UPNO mesta Vrable , obsahujuce vSetky zmeny.

* vykres ,03 A — Komplexny urbanisticky navrh* — pdvodny stav v UPNO m 1: 5000
* vykres ,03 B — Komplexny urbanisticky navrh ZaD &. 5 — navrhovany stav v UPNO ~ m 1: 5000
* vykres ,07b A — Navrh verejnoprospesnych stavieb* — pévodny stav v UPNO m 1: 5000
* vykres ,07b B — Navrh stavieb vo verejnom zaujme ZaD €. 5° — navrh v UPNO m 1: 5000

V sulade so zmenenymi spoloCenskymi poZiadavkami su Zmeny a DoplInky €. 5 spracované po
formalnej stranke tak, aby umoZiovali posudzovanie novych uzemnych a stavebnych zédmerov vo
vztahu k platnému Gzemnému planu — UPNO mesta Vrable.

Navrh zavaznej casti sa uvadza v plnom zneni vratane prislusnych zmien a dopinkov sich
vyznacéenim farebnym odliSenim textu. (Cervena = ZaD UPNO ¢.5)

B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE ZMIEN a DOPLNKOV ¢&. 5 UPNO :

B.1. POUZITE PODKLADY PRE RIESENIE ZMIEN a DOPLNKOV &. 5 UPNO :

Pri spracovani navrhu zmien a doplnko &. 5 UPNO mesta Vrable boli pouzité podklady:

- Uzemny plan obce — mesto Vrable, schvaleny Uznesenim MZ vo Vrabloch &. 234a-e/2017 v r. 2017

- poziadavky obstaravatela na zmeny a dopinky &. 5 UPNO — mesta Vrable, schvalené uznesenim €.
165a/2024 Mestského zastupitelstva vo Vrabloch, ktoré na 17. zasadnuti, konanom 27.3. 2024
rozhodlo o obstarani Zmien a doplnkov &. 5 UPNO a ramcovo stanovilo rozsah obstaravanych zmien
a doplnkov €. 5.
Mestské zastupitel'stvo vo Vrabloch rozhodlo o obstarani Zmien a doplnkov &. 5 UPNO a ramcovo
stanovilo rozsah obstaravanych zmien a dopinkov €. 5.

- Uzemny plan obce — mesto Vrable, zmeny a doplnky ¢&. 1 aZ &. 4, vypracované do roku 2024,
schvalené uzneseniami Mestského zastupitelstva vo Vrabloch

- dopravna Studia ,ZlepSenie cyklistickej infrastruktury vo Vrabloch® — navrh hlavnych a dopinkovych
cyklistickych tras (Cykloprojekt s.r.o., 06/ 2017)

- analyza a vyhodnotenie poziadaviek na zmeny a doplnky €. 5 UPNO — mesta Vrable, vypracoval
spracovatel UPNO v septembri 2024.

B.2. VYMEDZENIE ROZSAHU RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA :

Riesenym Gzemim pre Uzemny plan obce — mesto Vrable je administrativno - spravne Gzemie
mesta Vrable, ktoré je tvorené katastralnymi uzemiami Vrable, Horny Ohaj a Dycka. Spracovanie
Zmien a Doplnkov &. 5 UPNO mesta Vrable sa dotyka vsetkych troch katastralnych Uzemi Vrable,
Horny Ohaj a Dycka.

B.3. ZHODNOTENIE SULADU POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV SO ZADANIM :

Spracovatel UPNO - mesta Vrable analyzoval poziadavky na zmeny a doplnky €. 5 UPNO
mesta Vrable a posudil obsahovu stranku pozadovanych zmien a doplnkov a suvislosti vyvolavajuce
vplyv na zakladnu a zavazni koncepciu schvalend Mestom Vrable v UPNO mesta Vrable. Poziadavky
v uvedenom rozsahu sa daju akceptovat asu v sulade so schvalenym zameranim zadavacieho
dokumentu na podklade ktorého bol vypracovany a schvaleny UPNO mesta Vrable v roku 2017.
Vypracovany navrh Zmien a doplnkov €. 5 UPNO mesta Vrable bol spracovany v stlade s §30 zakona
€. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(stavebného zakona), vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o lzemnoplanovacich podkladoch a
izemnoplanovacej dokumentacii a v sulade so zadanim Uzemného planu mesta Vrable a s aktualinou
dokumentaciou UPN-R Nitrianskeho kraja a jej zmien a doplnkov ¢.1.

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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C. UZEMNY PLAN MESTA VRABLE

NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV _ &.5:

V kapitole
B.5.  NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA :

URBANISTICKA STRUKTURA A KOMPOZICNE VZTAHY :

sa text meni, alebo dopl'r']a :

Uzemie mesta, vratane navrhovanych rozvojovych lokalit je v navrhu Uzemného planu z
hladiska urbanistického, funkéného a organizaéného rozdelené v zmysle katastralnych Uzemi na

urbanisticke-ebvedy priestorovo — funkcné celky (PFC) :

* VRABLE Vri = Vr21 21 22 urbanistickych-obvodov priestorovo-funkénych celkov
* DYCKA Dy1 —-Dy5 5 urbanistickyeh-obvedev priestorovo-funkcénych celkov
* HORNY OHAJ Oh1 -0h5 6 urbanistickych-obvedov priestorovo-funkénych celkov

Priestorovo-funkéné celky su z hfadiska umiestnenia v ramci sidla, funkéného vyuZitia, priestoroveho
usporiadania a dalSich pribuznych charakteristik priradené do 4 zén :

Zébna A - Centralna mestska zona

Zbna B - Mestska zona

Zébna C - Primestska zona

Zébna D - Priemyselna, hospodarska a vyrobno - vybavenostna zéna

PRIESTOROVO-FUNKCNE BLOKY (PFBlok) :

Priestorovo-funkény blok je tvoreny parcelou, viacero parcelami alebo ¢astami parcely tvoriace
ucelené priestorové a funkéné uzemie tvorené prevahou jednotlivych fenoménov a vymedzené svojimi
hranicami charakterizované urcitymi  spoloénymi znakmi, najma priestorovou a funkénou
sunalezitostou. Stanovenie prevazujiceho fenoménu (zékladnej charakteristiky bloku) je stanovené na
zaklade urCujuceho fenomeénu uzemia. Z pohladu tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie sa preto
jedna o navrhovu charakteristiku, ktora tvori priestorovu a funkénu reguléaciu uzemia. Priestorovo-
funkCny blok predstavuje zakladnu skladobnu Cast' priestorovo-funkénej Casti a tvori taktiez najmensiu
charakteristiku tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zakladné priestorové formy PFBloku :

- vodstvo (tok, vodna plocha)

- vegetacia (bylinna, krovinna, stromova)

- zastavba (ulitna volna, ulicna kompaktna, solitérna, mala architektura)

- verejné priestranstva a verejné dopravné vybavenie (ndmestie, ulica, cesta, chodnik, Zeleznica)
- verejné dopravné vybavenie (kabelovod, potrubie)

Zakladné funkéné formy PFBloku :

- vodstvo (environmentalny, ekostabilizujuci)

- vegetacia (produk¢énd, environmentalna, ekostabilizujica)

- zastavba (vybavenost, byvanie, vyroba, Specifické funkcie)

- verejné priestranstva a verejné dopravné vybavenie (automobilovy tranzit. automobilovy pristup,
ZelezniCny tranzit, pesi pristup)

- verejné dopravné vybavenie (vodovod, kanalizacia, elektrovedenie, plynovod, teplovod,
telekomunikaCné vedenie, ropovod)

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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CLENENIE NA PRIESTOROVO - FUNKENE CELKY (PFC)
PODLA KATASTRALNYCH UZEM|

KATASTRALNE UZEMIE :

_ Vr_| VRABLE - PRIESTOROVO - FUNKENE CE KY/(PFC): Vr1 - Vr22

[ Dy | DYCKA - PRIESTOROVO - FUNKCNE CELKY (PFC): Dy 1 - Dy5

[ Oh | HORNYOHAJ  -PRIESTOROVO - FUNKENE CELKY (PFC): Oh1 - Oh6

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025



Uzemny plan obce - Mesto Vrable 10 ZMENY a DOPLNKY €. 5

PODLA KA}‘ASTRALNYOH OZEMI o

Sl ol S
KATASTRALNE uz%muz
00,8 { - ] ‘\*»,;_
| VRABLE ~PF§E§TOROV0-FUNKCNEC f(PFC) Vet - V2 |
[ Dy | DYCKA z. P'rfléﬁTORovo FUNKCNE CELKY (PFC): Dy - Dy5 N 4
¥4 7
[ Oh | HORNY OHAJ :‘PRIESTOROVO FUNKCNE CELKY (PFC) ont- Ohﬁ

Og ~
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TABULKA PRIESTOROVO - FUNKCNYCH CELKOV (PFC):

katastralne (zemie : VRABLE

PRIESTOROVO | CELKOVA | Rozvojové tzemie mimoZUO | VYMERA VYMERA
- FUNKCNY VYMERA PFC LOKALITA ¢islo LOKALITY | LOKALIT v PFC
CELOK (PFC) (ha) (ha) mimo ZUO (ha)
Zéna A
vr1 2178 VE - 23 4,504 | 4,504
28,99 | existujiice tzemie v PFC v ramci ZUO | 47,280 24,486
Vr2 4254 | existujlce Gzemie v PFC v ramci ZUO | 42540 13,474
13,47
Zoéna B
Vr3 15,32 VE - 06 0,060 3,446
VE-24 3,001
VE - 25 0,385
existujlice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 11,874
Vr4 16.69 | existujice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 46,690 15,721
15,72
Vr9 22:32 VE -15a 1,075 1,075
2968 | existujiice tzemie v PFC v ramci ZUO | 22,320 28,605
Vr13 21.31 VE - 03 0,976 8,064
27,16 VE - 20 1,721
VE - 21 0,172
VE - 22 5,195
existujtce Uzemie v PFC v ramci ZUO | 43,246 19,096
Vr17 34,82 VE-07 0,654 10,186
VE - 26 1,206
VE -27 2,885
VE - 28 3,922
VE -29 1,519
existujlice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 24,634
Vr19 12,47 VE - 08 0,375 10,469
VE -37 2,797
VE - 38 3,885
VE -39 3,412
existujlice Uizemie v PFC v ramci ZUO | 2,001
Zéna C
Vr6 16,11 VE - 01 0,628 14,200
32,01 VE - 09 8,031
VE-10 3,682
VE-13 0,955
VE-14 0,904
existujlice Uizemie v PFC v ramci ZUO | 42428 17,810
Vr7 27.03 | existujlce Gzemie v PFC v ramci ZUO | 27638 25,520
20,52
spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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Vr8 3435 VE - 15b 2,000 2,000
24,52 | existujiice tizemie v PFC v ramci ZUO | 34275 22,520
Vr10 4578 | existujlce Gzemie v PFC v ramci ZUO | 45780 13,170
13,17
Vr11 29,25 VE - 02 0,889 6,655
33,81 VE - 16 2,460
VE-17 3,306
existujlice izemie v PFC v ramci ZUO | 25:055 27,155
Vr 12 20.98 | existujlice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 29,980 21,690
21,69
ZoénaD
Vr5 25,20 VE - 11 1,670 4,522
11,88 VE - 12 2,852
existujtice Uzemie v PFC v ramci ZUO | 44,064 7,358
Vr14 2488 | existujice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 24,880 22,420
17,41
Vr15 3045 VE - 05 0,500 7,257
21,23 VE - 18 2,866
VE-19 3,891
existujtce zemie v PFC v ramci ZUO | 23493 19,973
Vr 16 55,42 | existujlce Gzemie v PFC v ramci ZUO | 55,420
Vr18 21,71 VE - 36 0,784 0,784
existujlice Uzemie v PFC v ramci ZUO | 20,926
Vr 20 20,86 VE - 42 2,661 2,661
existujlice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 18,199
Vr21 24,40 VE - 04 0,719 17,062
VE - 30 2,371
VE - 31 2,336
VE - 32 4,142
VE - 33 3,500
VE-34 0,934
VE - 35 3,060
existujlice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 7,338
Vr 22 10,74 VE - 45 ’ 1,840 1,840
existujuce uzemie v PFC mimo ZUQ 8,903 8,903
SPOLU : SPOLU : 105,265 105,265
524,38
511,48
spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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Katastralne (zemie : HORNY OHAJ

PRIESTOROVO | CELKOVA Rozvojové (izemie mimo ZUO VYMERA VYMERA
- FUNKCNY VYMERA PFC LOKALITA ¢islo LOKALITY LOKALI'I" vPFC
CELOK (PFC) (ha) (ha) mimo ZUO (ha)
ZoénaC
Oh 1 24,74 OE - 03 0,927 4,469
OE - 06 1,989
OE - 07 0,501
OE - 08 0,515
OE-09 0,537
existujlice Gizemie v PFC v ramci ZUO | 20,271
Oh 2 16,93 | existujlice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 16,93
Oh 3 17,72 OE - 02 0,396 0,396
existujlice Gzemie v PFC v ramei ZUO | 17,099
ZénaD
Oh 4 14,46 OE - 01 0,225 12,885
OE-10 3,360
OE - 11 9,300
existujlice Gzemie v PFC v ramci ZUO | 1,575
Oh5 9,52 OE - 04 0,359 1,595
OE-05 1,236
existujlice iizemie v PFC v ramci ZUO | 7,925
Oh 6 6,28 OE-12 1,547 1,547
existujlice Uzemie v PFC v ramci ZUO | 4,733
SPOLU : 89,65 SPOLU : 22,487 22,487
spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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katastralne (zemie : DYCKA

PRIESTOROVO | CELKOVA | Rozvojové izemiemimoZUO | VYMERA VYMERA
- FUNKCNY | VYMERA PFC LOKALITA ¢islo LOKALITY | LOKALIT v PFC
CELOK (PFC) (ha) (ha) mimo ZUO (ha)
Zéna C

Dy 1 2502 DE - 11 0,238 1,399
26,40 DE - 12 0,689 2,088

DE - 17 1,161

existujtce Gzemie v PFC v ramci ZUO | 23.624 24,312
Dy 2 19,78 DE - 05 0,131 0,548
18,19 DE - 13 1,402 1,533
existujlce zemie v PFC v ramci ZUO | 49,232 16,657

Dy 4 1423 DE - 01 0,734 13,550
21,99 DE - 03 0,227 20,965

DE-07a 12,629

4,209

DE - 08a 8,292

3,206

DE - 09 5,638

DE-10 6,951

existujtce Gzemie v PFC v ramci ZUO | 8440 1,025
Dy 5 25,02 DE - 02 0,487 21,408
14,97 DE - 07b 8.420 13,993

DE - 08b 5,086

existujlice (izemie v PFC v ramci ZUO | 3842 0,977

Zona D
Dy 3 242 DE - 04 0,548
4,90

existujlice (izemie v PFC v ramci ZUO | 4,900 4,352

SPOLU : 86,47 | SPOLU: 39,127 39,127
spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025
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SCHEMA ROZVOJOVYCH LOKALIT MIMO HRANIC ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE :

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025



Uzemny plan obce — Mesto Vrable 16 ZMENY a DOPLNKY €. 5

ZASTAVBA - STAVEBNE OBJEKTY - Navrh rozvoja stavebnych objektov :

Centralna mestska zéna A :

Priestorovo — funkéné celky : Vr 1; Vr2

Je definovana umiestfiovanim funkcii prevazne celomestského charakteru. Navrhovana koncepcia
stavebného rozvoja Uzemia mesta z hladiska priestorového usporiadania je postavend na principe
stanovenia oblasti tzv. centralnej mestskej zastavby, ktoru reprezentuje najma kompaktna ulicna
zastavba strednopodlazna v centre mesta na Hlavnej, Kratkej a Kostolnej ulici (PFC Vr1), resp.
Moravske;j ulici, tzv. centralnej mestskej zone A.

Pre celky Vr1 a Vr2 je redukovana podlaznost na 2 + P z titulu historickej tradicie s réznou mierou
mieSania funkcii vybavenosti a byvania tak, aby boli vytvorené logické funkCné vazby k svojimi
centralnym poloham.

Mestska zéna B :

Priestorovo — funkéné celky : Vr3; Vr4; Vr9; Vr 13; Vr17; Vr 19

Je definovana umiestiiovanim funkcii prevazne miestneho, az mestského charakteru, nevyluduju sa
vSak funkcie (hlavne existujuce) celomestského charakteru, napr. Skolstvo, Sportovy areél,
zdravotnictve zariadenia).

Lokality mestskej zony B su prifahlé centralnej mestskej zone A. St to Vr3 s navrhovanou zéstavbou
bytovych domov (BD), ako aj existujicou, tj. sidlisko Zitava (4-8 NP), resp. Vr4 s existujicou
zastavbou BD - sidlisko Luky (4-8 NP) a priestorovo-funkény celok Vr9 s bytovou zastavbou na
sidlisku Kaska, so Skolskymi zariadeniami, ako aj individualnym byvanim, ako aj polyfunkénou zloZkou
byvania a vybavenosti pozdiz Levickej ulice, resp. Stirovej ulice (Vr13). K mestskej zone B prinaleZi aj
pravobrezna Gast rieky Zitavy Vr17 s navrhovanou bytovou vystavbou do vysky 6 NP a uz realizovanou
obgianskou vybenostou (nakupné centrum Zitavia), a Vr19 s navrhovanou obgianskou vybavenostou
nadmestského charakteru.

Ucelena oblast kompaktnej ulicnej zastavby je vySkovo zonovanu do 6 NP, resp. 4 NP, ako typicka
mestska zastavba pre PFCelky Vr3 aVr17(na protibrehu rieky Zitava). Specifickii oblast doleZite;
zastavby mesta tvoria hlavné vstupné oblasti mesta na Hlavnej ulici, kde sa lokalizuje najma volna
ulicna zastavba vybavenostnych centier do 3NP v PFCelku Vr17 a Vr19, kde sa v réznych mierach
mieSaju funkcie vyrobné aj vybavenostné.

Primestska zéna C :

Priestorovo — funk&né celky : Vr6; Vr7;Vr8;Vr10; Vr11;Vr12; Dy1-Dy5; Oh1-0h3
Predstavuje priestorovo — funkéné celky v juznej a severnej okrajovej Casti Uzemia mesta, ako aj
uzemie Casti Dy¢ka a Horny Ohaj, ktoré su v absolutnej prevahe zastavané volnou, nizkopodlaznou,
individualnou, bytovou zastavbou, resp. rodinnymi domami. NevyluCuju sa objekty s charakterom
obcianskej vybavenosti, sluzieb, Sportu a drobnej vyroby (hlavne existujuce).

Zastavbu vtejto zbéne reprezentujl najma existujica ulicna anavrhovand volna zastavba
nizkopodlazna (do vysky 2 + P).

Tieto okrajové oblasti su identifikované ako s volhou uli¢nou zastavbou do 2NP + P, kde sa lokalizuje
najma byvanie, jednak v existujucich rodinnych domoch, ako aj v navrhovanych RD.

Priemyselna, hospodarska a vyrobno vybavenostna zéona D :

Priestorovo — funkéné celky : Vr5; Vr 14; Vr 15; Vr 16; Vr 18; Vr 20; Vr 21; Oh 4;0h 5;0Oh 6
Taziskovou lokalitou tejto zony st pdvodna priemyslena zéna VR 16 a novy priemyselny park Vr 18 po
lavej strane nastupu do mesta od Nitry. Ostatné celky su situované v periférnych Castiach Uzemia
mesta, so snahou o minimalizaciu negativnych dopadov na existujuce, alebo navrhované obytné
prostredie. Vo vacsine su tu existujuce priemyselné, ¢i polnohospodarske prevadzky, alebo prevadzky
komunalnej vyroby, vyrobnych sluzie, stavebnictva, distribucie a skladov. V tychto PF Celkoch su
vytvorené plochy pre dalSi rozvoj tejto funkénej naplne Uzemia.
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CLENENIE NA PRIESTOROVO - FUNKCNE CELKY (PFC)
PODLA PRISLUSNOSTI K ZONAM

LEGENDA:
[[A" ] CENTRALNAMESTSKAZONA -PRIEST ONE CELKY CELOMESTSKEHO CHARAKTERU
PFC: Vrr2
[ B ] MESTSKAZONA - PRIESTOROVO - RUNKGNE CELKY MESTSKEHO CHARAKTERU

PFC: Vi3 Vrd; Vrs;Vri3; Vr17;Vr 19

[ C ] PRIMESTSKA ZONA - PRIESTOROVO - FUNKENE CELKY MIESTNEHO, resp. PRIMESTSKEHO CHARAKTERU
PFC: Vr6;Vr7;Vr8;Vr10;Vr11;Vr12; Dy1;Dy2;Dy4;Dy5; Oh1;0h2;0Oh3

[ D] PRIEMYSELNA, HOSPODARSKA A VYROBNO VYBAVENOSTNA ZONA
PFC: Vr5; Vr 14; Vr 15; Vr 16; Vr 18; Vr 20; Vr 21; Vr 22; Dy 3; Oh4; Oh5; Oh 6
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APRIES OROVO-F

CLENENIE N
USNOSTIKZ ONA

PODLA PRIS

[A"] CENTRALNAMESTS¥
[ B ] MESTSKA ZONA PRIESTOROVO

s PFC: Vr3Vr4;
[ C | PRIMESTSKA Z§

[ D] PRIEMYSELNA, HOgP

PFC: /VI5; Vr14 r15 Vi 16; Vr1 20/Vr21;Vr22; Dy 3; Oh4; Oh5;0h 6
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V ramci konkrétneho priemetu do jednotlivych PFCelkov je stanovena vypoctova optimaina
nasytenost Uzemia zastavbou podfa charakteru a Specifika jednotlivych Uzemi. Zastavanost je
vztiahnuta k celej ploche PFCelku a v regulécii podmienok vystavby v jednotlivych celkoch je podiel
zastavanosti ur€ovany diferencovane z hladiska polohy PFCelku pre stavebné pozemky, pozemky
verejnych priestorov a pozemky vegetacie a vodstva.

Pozemky :

Pre stavebny rozvoj — umiestfiovanie stavebnych zamerov je zakladnou jednotkou pozemok ako

najmenSia plosna jednotka v Uzemi PFcelku respektive PFcCasti, na ktory sa vztahuju regulacné

kritéria. Pozemok podfa vyznamu, ucelu a vyuzitia je :

A.l  stavebnym pozemkom, t.j. zastavany pozemok alebo pozemok uréeny pre zastavbu

B./  pozemkom verejného priestoru, t.j. pozemok verejneho priestranstva alebo pozemok ur¢eny
pre verejné priestranstvo

C./ pozemkom vegetacie a vodstva, t.j. pozemok na ktorom sa nachadza vegetécia alebo vodstvo
alebo je urceny pre vegetaciu alebo vodstvo.

Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre ich funkéné a priestorové vyuZzitie.

Na stavebné pozemky sa umiestiiuje zastavba budovami a suvisiacej technickej a dopravnej
infrastruktury a vegetacie. Na pozemky verejného priestoru sa umiestriuju prvky dopravnej a technickej
infrastruktury, vegetacie a malej architektury. Na pozemky vegetacie a vodstva sa umiestriuju prioritne
tieto prvky a v obmedzenom rozsahu sa tu umiestriuju aj prvky dopravnej, technickej infrastruktiry a
malej architektary.

Podmienky pre stavebny rozvoj su uréené zakladnymi regulativami pre zastavanost budovami a podiel
vegetacnej plochy.

Zastavanost’ budovami :

Zastavanou plochou pozemku budovou je plocha p6dorysného priemetu podlaznych pléch
vSetkych nadzemnych podlazi budovy na p6évodny terén. Do zastavanej plochy sa zapocitava aj cela
plocha pddorysného priemetu vystupujucich Casti budovy, ktoré presahuju viac ako 1,5 metra mimo
pddorysného priemetu vSetkych nadzemnych podlaznych ploch budovy. Za vystupujuce €asti budovy
sa povazuju prvky bez obv. konstrukcie z dvoch alebo troch stran ako balkény, krycie dosky, markizy.

Zastavanost pozemku sa urCuje regulativom zastavanosti, je to limit zastavanosti pozemku
budovami, vyjadreny maximalnym percentualnym podielom zastavanej plochy voci celkovej ploche
priestorovo-funkéného celku alebo priestorovo-funkénej Casti, alebo voCi pozemku podfa toho na aku
plochu sa stavba umiestriuje, pricom sa zohladnuje skutoCnost, ¢i uzemie vymedzené stavebnym
zamerom, alebo jeho Cast, bola zapo€itana v inom stavebnom zamere, ak ano tak danu plochu alebo
jej Cast nie je mozné zahrnut do vypoctu.

Zapocitatelna vymera zastavanej plochy je celkova vymera zastavanej plochy budov,
vymedzena v stavebnom zamere, ktoru je mozné zahrnut do vypoCtu podielu zastavanej plochy a
preukazat tak spinenie maximalneho limitu zastavanosti.

Regulativ zastavanej plochy (tzv. koeficient zastavanosti - Kz) sa vypoCita ako sucet celkovej
vymery zastavanych ploch stavebnym zédmerom navrhovanych budov, ktory sa vydeli celkovou
vymerou rieSeného uzemia (pozemku) stavebného zameru. Vysledny percentualny podiel (Kz x 100)
zastavanej plochy stavebného zameru méze byt mensi alebo rovnako velky ako je ureny maximalny
percentualny podiel zastavanej plochy prislusSného pozemku alebo skupiny pozemkov, na ploche
ktorého sa stavebny zamer navrhuje.

Zastavanost v PF celku alebo PF Casti je mozné vyjadrit aj skupinovym (intervalovym)
podielom zastavanosti v rozsahu:

- nizka — do 25% podielu zastavanosti (Kz do 0,25)

- extenzivna —0d 25% do 50% podielu zastavanosti (Kz 0,25 -0,50)
- intenzivna —0d 50% do 75% podielu zastavanosti (Kz 0,50 - 0,75)
-velmiintenzivna - od 75% do 100%. podielu zastavanosti (Kz 0,75 -1,00)
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Regulativ zastavanosti je ureny podla prisluSnosti stavebného pozemku k PFCelku a podla
regulativu priestorového usporiadania pre funkéné vyuzitie byvanie (min. 60% podlaZznych pl6ch
uréenych pre byvanie) a za lomitkom pre ostatné funkéné funkéné vyuzitia. Na Uzemiach pamiatkove;
z6ny ana narodnych kulturnych pamiatkach, nachadzajucich sa v ramci PFCelkov regulativ
zastavanosti plati ak nie je v rozpore s rozsahom objemového Clenenia nehnutelnosti, ktory urcuje
vecne a miestne prisludny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Podla typu urbanistickej Struktury vysky zastavby a lokalizacie zameru pre umiestnenie budov
je regulativ zastavanosti pre stavebné pozemky nasledovny (podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné
funkéné vyuzivanie) :

* maximélna zastavanost pre PFCelky v zéne A :

- zastavanost pre zastavbu uli¢nu kompaktnd............. do 100% /100% (Kz do 1,00/1,00)
- zastavanost pre zastavbu uliCnd nespojitu a volnu .. do 60% / 80% (Kz do 0,60/ 0,80)
- zastavanost pre zastavbu arealovu ............c.cccceeeee. do 60%/ 70% (Kz do 0,60/ 0,70)
- zastavanost pre zastavbu solitérnu ...............c.......... do 100% /100% (Kz do 1,00/ 1,00)
* maximalna zastavanost pre PFCelky v zéne B :

- zastavanost pre zastavbu ulicnu kompaktnu ............ do 70%/ 80% (Kzdo 0,70/0,80)
- zastavanost pre zastavbu uliénd nespoijitu a volna .. do 50% / 60% (Kz do 0,50/ 0,60)
- zastavanost pre zastavbu arealovu .................c........ do 50% / 60% (Kz do 0,50/ 0,60)
- zastavanost pre zastavbu solitérnu ...............cccccevee. do 100% /100% (Kz do 1,00/ 1,00)
* maximalna zastavanost pre PFCelky v zone C :

- zastavanost pre zastavbu ulicnt kompaktnu ............ do 50%/ 60% (Kz do 0,50/ 0,60)
- zastavanost pre zastavbu uliCnu nespojitu a volnu .. do 40%/ 50% (Kzdo 0,40/ 0,50)
- zastavanost pre zastavbu arealovu ..............cccceeeeee. do 50%/ 60% (Kz do 0,50/ 0,60)
- zastavanost pre zastavbu solitérnu ...............cc.cc....... do 100% /100% (Kz do 1,00/ 1,00)
* maximalna zastavanost pre PFCelky v zéne D :

- zastavanost pre zastavbu uliCnd nespojitu a volnu .. do 0%/ 60% (Kz do 0,00/ 0,60)
- zastavanost pre zastavbu arealovu .......................... do 0%/ 60% (Kz do 0,00/ 0,60)
* maximalna zastavanost pre prirodné celky:

- zastavanost pre zastavbu uliénd nespoijitu a volna .. do 40%/ 40% (Kz do 0,40/ 0,40)
- zastavanost pre zastavbu arealovu ..............cccceeee.e. do 40%/ 40% (Kz do 0,40/ 0,40)

Regulativ pre zastavbu solitérnu sa vztahuje vyluéne na zastavbu na verejnom priestranstve,
kde hranica stavby je zarover hranicou pozemku (napr. kostoly, radnice, kultirne domy a pod.).

V uzemi prirodnych PFCelkov je pripustné umiestnit' zastavbu iba na plochach vyhradenych v
uzemnom plane na umiestnenie stavieb suvisiacich s hospodarskou funkciou v oblasti
polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva.

Pri stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie katastra nehnutelnosti k datumu 1.1. 2025
bola zastavanost vysSia ako stanoveny regulativ zastavanosti sa za regulativ zastavanosti povazuje
zastavanost pozemku k 1.1. 2025.

Pre pozemky verejného priestoru sa zastavanost neuruje. Umiestnenie budov na pozemku
verejného priestoru sa predpoklada iba vo vynimo¢nom pripade ak zamer vyplynie zo zameru vo
verejnom zaujme. Takyto zamer sa posudi individualne ak jeho potreba vyplynie z urbanistického
kontextu priestoru a prostredia a nie je v rozpore s urbanistickou koncepciou.

Uzemny plén zény méze pre jednotlivé stavebné pozemky alebo skupiny stavebnych pozemkov
Stanovit iné requlativy zastavanosti, nizsie ako aj vysSie ako stanovuje UPNO Vrable s prihliadnutim na
realny stav, uzemné podmienky a urbanisticky kontext prostredia, avSak v rozsahu nizsom alebo
vy§Som v podiele 10 percentualnych bodov...
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Podiel vegetacnej plochy :

VegetaCnymi plochami v zastavanom Uzemi sa rozumeju plochy vegetacie na prirodnom teréne
na uzemi zahrad rodinnych domov, vnutroblokov bytovych domov, verejnych priestorov, v uzavretych
alebo verejne pristupnych arealoch vybavenosti a vyroby ako aj plochy parkov, zelenych pasov — aleji.
Vegetacnymi plochami su aj plochy ochrannej a izolaCnej vegetacie v Uzemiach vyroby, dopravnej a
technickej vybavenosti ako aj plochy ekostabilizacnej, produkénej a rekreacnej vegetacie. Vegetacnymi
plochami su aj plochy vegetacie na stavebnych konstrukciach, mieru ich zapoctu stanovuje prislusny
redukény sucinitel. Vegetacnymi plochami na stavebnych konstrukciach su plochy prvkov vegetacie
nad podzemnymi Castami budov, na strechach budov ako aj vertikalne vegetacné plochy, navrhované
alebo zrealizované popinavou formou vegetacie na pinych &astiach fasady, ovijavou formou na
opornych konstrukciach predsadenych pred fasadou budov.

Regulativom vegetaCnych pléch je limit vyjadreny minimainym percentualnym podielom
celkovej vymery vegetaCnych pléch na teréne voci celkovej ploche PF celku alebo PF Casti, alebo voéi
skupine pozemkov alebo pozemku na ktorom sa umiestriuje zamer.

V zastavanom Uzemi sa regulativom vegetacnych pléch stanovuju kvantitativne a kvalitativne
poziadavky na vegetaCné plochy umiestnené na prirodnom teréne a pre vegetaCné plochy umiestnené
na stavebnych konstrukciach.

Podla typu urbanistickej Struktury vysky zastavby a lokalizacie zameru pre umiestnenie budov
je regulativ vegetacnej plochy pre stavebné pozemky nasledovny :

* minimélny podiel vegetaénej plochy pre PFCelky v zone A :

- pre zastavbu uliéni kompaktnu podiel minimaine 10%, z toho 0% na teréne / 10% zapoctom na
stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapoctu na
konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénu nespojitu a volnu podiel minimaine 20%, z toho 10% na teréne / 10% zapoctom
na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapo¢tu na
konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu arealovu podiel miniméalne 20%, z toho 10% na teréne / 10% z&poctom na stavebnych
konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinécii zapoCtu na kon3trukciach a na
teréne)

- pre zastavbu solitérnu podiel minimalne 10%, z toho 0% na teréne / 10% zapoctom na stavebnych
konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapoc¢tu na konstrukciach a na
teréne)

* miniméalny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky v zéne B :

- pre zastavbu uliénd kompaktnu podiel minimaine 20%, z toho 10% na teréne / 10% zapoctom na
stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinécii zapoCtu na
konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénu nespojitt a volnu podiel minimalne 30%, z toho 20% na teréne / 10% z&poctom
na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapoCtu na
konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu arealovu podiel minimalne 30%, z toho 20% na teréne / 10% zapoctom na stavebnych
konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapo¢tu na konstrukciach a na
teréne)

- pre zéastavbu solitérnu podiel minimélne 10%, z toho 0% na teréne / 10% zapoctom na stavebnych
konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapoétu na konstrukciach a na
teréne)

* minimélny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky v zone C :

- pre zastavbu uliénd kompaktnu podiel minimaine 30%, z toho 20% na teréne / 10% zapoctom na
stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinécii zapoCtu na
konstrukciach a na teréne)
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- pre zastavbu uliénu nespojitt a volnu podiel minimalne 40%, z toho 30% na teréne / 10% zapoctom
na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapoctu na
konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu arealovu podiel minimalne 40%, z toho 30% na teréne / 10% zapoctom na stavebnych
konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinécii zapoCtu na konstrukciach a na
teréne)

- pre zéastavbu solitérnu podiel minimélne 10%, z toho 0% na teréne / 10% zapoctom na stavebnych
konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapoétu na konstrukciach a na
teréne)

* minimalny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky v zéne D :

- pre zastavbu uliénii kompaktnu podiel minimalne 20%, z toho 10% na teréne / 10% zapoctom na
stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinécii zapoétu na
konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénu nespojitt a volnu podiel minimalne 20%, z toho 10% na teréne / 10% z&poctom
na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne, alebo v kombinacii zapoCtu na
konstrukciach a na teréne)

Podiel vegetaCnej plochy je stanoveny na prirodny terén. Pri jednotlivom zamere sa do vypocCtu
podielu celkovej vegetacnej plochy zapoCita plocha vegetaCnej Upravy umiestnena na prirodnom
teréne a ak to regulativ umozruje zapocita sa vymera ploch s vegetaciou umiestnenou na stavebnych
konstrukciach pomernym podielom pouZitim upravujucich koeficientov uvedenych v prislusnej aktualne
platnej legislative (vyhl. €. 153/2024 Z.z.) nasledovnym spdsobom :

* Upravujuci koeficient pre typ vegetacnej plochy na prirodnom teréne podfa druhu vegetécie :

- plochy trévnika (pobytové travniky a travnaté ihriskové plochy bez drevin s vymerou vac¢sou ako 5000
m?2 — zapoCita sa plocha vynasobena koeficientom 0,2

- plochy travnika (pobytové travniky a travnaté ihriskové plochy bez drevin s vymerou menSou ako
5000 m? - zapocita sa plocha vynasobena koeficientom 0,5

- plochy luénych spolocenstiev, plochy trvalkovych zahonov a travnikov, plochy vysadby drevin, plochy
komplexnej krajinno-architektonickej upravy — zapocita sa plocha vynasobené koeficientom 1,0

- vertikéIne rastuce ovijané a popinavé rastliny v maximainej zapocCitatefnej pédorysnej Sirke zahona
0,5 m - zapo€ita sa plocha vynasobena koeficientom 6,0

- plochy s betdnovymi zatraviiovacimi tvarnicami — zapoc€ita sa plocha vynasobena koeficientom 0,1

- plochy s plastovymi zatraviiovacimi tvarnicami  — zapocita sa plocha vynasobena koeficientom 0,2

* Upravujuci koeficient pre typ vegetacnej plochy solitérnej vysadby stromov v spevnenych plochach na
prirodnom teréne podlia druhu vegetacie :

- stromy s minimalnou vymerou vegetaénej plochy 2 m2, s minimalnou vy$kou 3 m a Sirkou jeho koruny
najmenej 2 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 10 m2

- stromy s minimalnou vymerou vegetaénej plochy 4 m2, s minimalnou vy$kou 5 m a $irkou jeho koruny
najmenej 4 m - zapoCet vegetacnej plochy o vymere 25 m?

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 8 m2, s minimalnou vy$kou 5 m a Sirkou jeho koruny
najmenej 4 m - zapoCet vegetacnej plochy o vymere 50 m?

* Upravuijuci koeficient pre spdsob zapoctu vegetacnych pléch umiestnenych na teréne nad stavebnymi
konstrukciami na vodorovnych a Sikmych stavebnych konstrukciach so sklonom do 60° od vodorovnej
roviny do requlativu vegetacnych pléch podla hrubky substratu :

- substrat s vyskou 5-10cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom 0,1

- substrat s vyskou  10-30cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom 0,3

- substrat s vyskou  30-90cm - zapoCita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom 0,5

- substrat s vySkou 90 - 150 cm - zapocita sa plocha vynasobené podielovym koeficientom 0,7

- substrat nad 150 cm - zapodita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom 0,8
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- vertikalne rastuce ovijavé a popinaveé rastliny v maximalnej zapocitatelnej pddorysnej Sirke zahona
0,5 m - zapoCita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom 6,0

* Upravujuci koeficient pre spdsob zapoétu vegetacie solitérnej vysadby stromov v spevnenej ploche
na vodorovnej konstrukcii podla druhu vegetacie :

- stromy s minimalnou vymerou vegetaénej plochy 2 m2, s minimalnou vy$kou 3 m a Sirkou jeho koruny
najmenej 2 m - zapoCet vegetacnej plochy o vymere 5 m?

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 4 m2, s minimalnou vy$kou 5 m a Sirkou jeho koruny
najmenej 4 m - zapoCet vegetacnej plochy o vymere17 m?

- stromy s minimalnou vymerou vegetaénej plochy 8 m2, s minimalnou vy$kou 5 m a Sirkou jeho koruny
najmenej 4 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 40 m2

* Upravujuci koeficient pre spdsob zapo¢tu vegetaénych pléch umiestnenych na zvislych stavebnych
konstrukciach (so sklonom vaésim ako 60° od vodorovnej roviny) do regulativu vegetaénych pléch —
zapodita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom 0,1.

Zapocitatelna vymera vegetaCnych ploch je celkova vymera vegetacnych pléch na prirodnom
teréne a vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach, vymedzena v stavebnom zamere, ktoru je
mozné zahmut do vypoctu podielu vegetanych pléch a preukazat tak splnenie minimalneho limitu
vegetaCnych ploch. Do vegetacnych pléch na prirodnom teréne sa nezapocitavaju vegetacné plochy
nad podzemnymi a nadzemnymi stavebnymi konstrukciami.

Celkova vymera vegetacnych pléch je teda sucet vegetacnych pléch na prirodnom teréne a
vegetacnych ploch na stavebnych konstrukciach. Podiel vegetacnych ploch na stavebnych
konstrukciach sa vypocita ako sucin vymery prislusnej vegetacnej plochy a podielového koeficientu pre
jednotlive typy vegetacnych pléch.

Regulativ vegetacnych ploch v zastavanom uzemi sa vypocita ako sucet celkovej vymery
vegetacnych pléch na prirodnom teréne a celkovej redukovanej vymery vegetaCnych ploch na
stavebnych kontrukciach, ktory sa vydeli celkovou vymerou rieSeného Uzemia (pozemku) stavebného
zameru. Vysledny percentualny podiel vegetacnej plochy stavebného zameru moze byt vacsi alebo
rovnako velky ako je uréeny minimalny percentualny podiel vegetacnej plochy prislusného PF celku,
alebo PF Casti alebo pozemku pripadne skupiny pozemkov, na ploche na ktorej sa stavebny zamer
navrhuje. Zaroven vymera vegetacnych ploch na prirodnom teréne a vymera vegetacnych ploch na
stavebnych konstrukciach stavebného zameru musia spifiat stanovené minimalne a maximalne podiely
v prislusnom PFCelku, alebo PFCasti alebo pozemku ¢i skupine pozemkov.

Na stavebnych pozemkoch, kde podfa evidencie katastra nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bol
stanoveny regulativ podielu vegetacnej plochy na prirodnom teréne nizSi ako stanoveny regulativ
celkového podielu vegetacnej plochy sa pozadovany regulativ vegetacnych pléch mdze dosiahnut
zapocCtom vysSieho podielu vegetacnej plochy na stavebnych konstrukciach.

V pripade, ze pri rekonstrukcii, prestavbach alebo dostavbach nie je mozné splnit’ regulativ
vegetaCnych pléch z dévodu podielu existujucich spevnenych pléch a obmedzenych podmienok pre
umiestnenie vegetacie na stavebnych konstrukciach, organ Uzemného planovania individuéine posudi
a stanovi regulativ podielu vegetacnej plochy k predmetnej stavbe.

Uzemny plén zény méze pre jednotlivé stavebné pozemky alebo skupiny stavebnych pozemkov
a verejné priestory stanovit' iné requlativy vegetacnych ploch, nizsie ako aj vy$Sie ako su stanovené v
UPNO Nitra s prihliadnutim na realny stav a Gzemné podmienky avSak v rozsahu nizSom alebo vy$som
v podiele 10 percentualnych bodov.

Vyska zastavby :

v v

styku budovy s pévodnym, resp. upravenym terénom. Do poctu Standardnych nadzemnych podlazi sa
zapoCita aj podkrovie so svetlou vySkou viac ako 2,3 m na ploche viac ako 50% alebo ustupené
podlazie ktorého podlazna plocha je vadsia ako 50% podlaznej plochy najvysSieho Standardného
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podlazia nachadzajuceho sa pod nim. Suéin podlaZnosti a vySky Standardného podlaZia urCuje
maximalnu vySku budovy v metroch. VySka Standardného podlaZia je stanovena na hodnotu 3,5 metra,
pri priemyselnych stavbach halového typu sa pripusta vyska podlazia 4,0 m. Ak je podkrovie na ploche
menSej ako 50% vymery s vySkou menSou ako 2,30 m alebo ak je ustupené podlazie na ploche
mensej ako 50% vymery posledného podlaZia tak sa do vysky podlazi tieto priestory nezapocitavaju.

VlySka vinohradnickych stavieb (hajlochy, pivnice) a stavieb vo vinohradoch pre rekreaéné
a hospodarske ucely mézu mat' 1 podzemné + 1 nadzemné podlaZie a podkrovie pod Sikmou strechou.
Za nadzemné podlazie sa pocita podlazie, vystupujice v najnizSom bode nad prifahly, t.j. pdvodny
rastly, resp. upraveny novy terén.

ViySka pre zastavbu je vyjadrena skupinovym (intervalovym) rozsahom jednotlivych vySkovych
hladin (nizkopodlazna — do 2 nadzemnych podlazi, strednopodlazna — od 3 do 4 nadzemnych podlaZi,
vy$Sia strednopodlazna — od 5 do 6 nadzemnych podlaZi. Specifické oznacenie zastavby s budovou
alebo inou stavbou s vyraznym priestorovym (vySkovym) pdsobenim (prevySujicim okolitd najvysSiu
zastavbu o viac ako dve podlaZia, alebo mé 8 a viac podlazi) je dominanta.

Vlyska stavby v pripade umiestnenia zameru novej zastavby na rozhrani regulovanej
podlaznosti 6.NP — 2.NP a pri susediacej existujucej zastavbe s priestorovym usporiadanim do 2. NP s
funkciou byvanie v kotakte nesmie prevysit vySkovu hladinu existujucej alebo regulovanej vysky
zastavby o viac ako jedno podlaZie vo vzdialenosti 20 m od hranice pozemku.

Priamy kontakt jestvujucej zastavby s funkciou byvania a novej zastavby pri zmene podlaznosti
je pripustny zvySenim o jedno podlazie. Podlaznost vySSia ako o jedno podlazie je pripustna v
primeranom odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20
m od hranice pozemku.

Stavebna ciara :

Pri umiestneni zastavby, ktord vymedzuje verejny priestor, na hranicu uli¢nej Ciary sa poloha
stavebnej Ciary neurCuje. Pre odsadenu zastavbu od uliénej Ciary sa stavebna Ciara uruje pre
minimalnu vzdialenost budov od ulicnej Ciary - poloha stavebnej Ciary je stanovena :

- pri novonavrhovanej zastavbe minimaine 6,0 m od uliCnej Ciary

- pri existujucej zastavbe je stavebna Ciara odvodena od priemernej polohy stavebnej Ciary susediacich
pozemkov (na kazdu stranu a minimalne 40 m) pricom jej hodnota je maximalne 6,0 m.

Uli¢na Ciara je hrani¢na poloha medzi verejnou a sukromnou PFParcelou.

Odstupové vzdialenosti :

Pre usmernovanie zamerov pre zastavbu na stavebnych pozemkoch sa stanovuje regulativ
odstupovej vzdialenosti, ktory urCuje minimalnu vzdialenost okennych otvorov budov od spolo¢nych
hranic stavebnych pozemkov (pri solitérnej zastavbe minimalna vzdialenost budov), v zavislosti od
umiestnenia okennych otvorov vo fasade a regulativu priestorového usporiadania a regulativu vysky
zastavby na susediacich stavebnych pozemkoch.

* Regulativ odstupovej vzdialenosti od hranice stavebného pozemku sa stanovuje pre zastavbu takto :
- pre minimalnu vzdialenost fasad budov s oknami z hlavnych, t.,j. obytnych miestnosti s regulovanou
podlaznostou susediaceho pozemku do 2 nadzemnych podlazi — 5 m, do 4 nadzemnych podlazi — 10
az 12 m (v priemyselnom parku 9 m), do 6 nadzemnych podlaZi — 15 az 19 m (v priemyselnom parku
13 m)

- minimélna vzdialenost fasad budov bez okien z hlavnych, t,. obytnych miestnosti, ale s oknami
s vedlajSich, t.j. neobytnych miestnosti pre vSetky podlaZnosti susediaceho pozemku — 2 m

- minimalna vzdialenost fasad budov bez okien (Stitova stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho
pozemku pri kompaktnej ulicnej zastavbe 0 m, pri ostatnych typoch zastavby 2 m

- pri prestavbe alebo pristavbe minimélna vzdialenost fasady budov bez okien (Stitova stena) pre
vSetky podlaznosti susediaceho pozemku sa méze zachovat, odporu¢a sa min. 1 m

- minimélna vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova stena) pre vSetky podlaznosti
susediaceho pozemku pri kompaktnej zastavbe 0 m, pri ostatnych typoch zastavby 1 m.
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Farebnost zastavby :

Architektonicky regulativ, ktorym sa urCuju poziadavky na farebnost vonkajSieho povrchu
fasady a striech budov a pripadne ich prvkov. Je to neparametricky regulativ, ktory sa bude
posudzovat v zavislosti od podmienok a potreby na urovni organu uzemného planovania na podklade
jednotlivo predlozenych néavrhov.

Docasné stavby :

V regulacii sa urCuju minimaine poziadavky na umiestiovanie doCasnych stavieb na
stavebnych pozemkoch a na pozemkoch verejného priestoru (okrem zariadeni staveniska). Do¢asné
stavby predstavuju drobné stavby hlavne v rozsahu teras pri prevadzkach vybavenosti a prevadzkoveé
stanky. DoCasna stavba sa povoluje najviac na obdobie 5-tich rokov, musi byt lahko odstranitelna a
musi byt v sulade s regulaénymi prvkami a podmienkami stanovenymi v zavaznej ¢asti UPNO.

USMERNOVANIE A REGULACIA UMIESTNOVANIA MALEJ ARCHITEKTURY :

Medzi zlozky malej architektury zaclefiujeme aj oplotenia stavebnych pozemkov. Podrobnost
rieSenia oploteni bude predmetom supnov projektovej pripravy jednotlivych stavieb.
* Pre zékladnu regulaciu stanovujeme tieto podmienky pre rieSenie oploteni:
- oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit do maximalnej vysky 1,8 m nad uroven verejného
priestoru (priestranstva), v kombinacii nepriehladnych Casti (pIné murivo s nikou na odpadové nadoby,
elektromer, plynomer) a transparentnych ¢asti v pomere 40:60, pricom transparentné Casti musia tvorit
minimalne 60% pohladovej plochy oplotenia. Za oplotenim doporu¢ujeme umiestnit vysadbu vysokych
stalozelenych porastov pre vytvorenie optickej bariéry a izolaCnej bariéry pre eliminaciu vplyvov hluku a
zachytavanie prachu z uliéného priestoru
- pri navrhu oplotenia stavebného pozemku v bezprostrednom kontakte s verejnym priestranstvom
musia zostat zachované dostatoCné rozhladové pomery vo vztahu k miestnym komunikéciam,
arealizaciou Casti nepriehladnych konstrukcii oplotenia, resp. bariérovej vysoke] zelene nesie prist
K zniZeniu, alebo zruSeniu rozhfadovych pomerov
- oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom a pozemkom vegetacie a
vodstva je pripustné rieSit do maximalnej vysky 2,1 m, pricom z transparentnych materialov — pletiva,
alebo v kombinacii s tzv. ,zivym plotom* zo stélozelenych porastov. Transparentné Casti musia tvorit
minimélne 50% pohladovej plochy oplotenia
- oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné riesit do maximalnej vysky 1,8 m
nad pbvodny terén, na konStrukciu opornych stienok a marov je pripustné rieSit oplotenie z
transparentnych prvkov v maximalnej vyske 1,8 m
- oplotenie pozemkov vo viniciach a vinohradoch mimo zastavaného Uzemia obce v lokalitach Vrable,
Dycka, Horny Ohaj nie je pripustné

Medzi prvky malej architektury je mozné zaclenit aj prvky komerénych teras umiestfiovanych na
pozemkoch verejnych priestorov.

* Pre ich regulaciu je potrebné stanovit zakladné podmienky a usmernenie rieSenia prvkov teras
v tomto rozsahu :

- plocha komerénej terasy moze mat' vymeru maximalne 50 m?

- na uzemi mesta je pripustné umiestriovat iba doCasné terasy na obdobie maximalne 1 rok vo vazbe
na existujuce trvalé prevadzky nachadzajuce sa v prifahlych budovach

- po uplynuti doby povolenia je ziadatel povinny terasu demontovat na vlastné naklady s upravou
plochy do pévodného stavu

- podmienky architektonického a technického rieSenia jednotlivej terasy urCi organ Uzemného
planovania

- ak v suvislosti technickym rieSenim terasy pride k stavebnym zasahom do budovy (napr. ukotvenie
markizy alebo konétrukcie prekrytia terasy a pod.) je nutné poZiadat o povolenie prisluSny stavebny
urad

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra jun 2025




Uzemny plan obce — Mesto Vrable 26 ZMENY a DOPLNKY €. 5

- terasa umiestnena na peSej zone alebo v ramci obytnej pripadne Skolskej zony nesmie znizit
prejazdnu Sirku na menej ako 3,5 m

- terasa mdze byt umiestnena len na takych plochach, ktoré nebrania vo vyhlade na dominanty mesta
a fasady narodnych kulturnych pamiatok

- plocha terasy musi byt umiestnena priamo na existujuci terén, nie je pripustny akykolvek stavebny
zasah do povrchu a konstrukcie telesa chodnika alebo miestnej cesty alebo pesej zény

- v pripade vyuZitia existujuceho parkovacieho miesta na umiestnenie terasy je potrebny suhlas odboru
dopravy

- pri rieSeni terasy na miestach s vacSim sklonom plochy (zvyCajne viac ako 5%) alebo v pripade
vyznamnych nerovnosti je mozné umiestnit subtilnu a vizualne nerusivl vyrovnavaciu podstavu

- prekrytie plochy terasy je mozné rieSit formou slne¢nikov, resp. samostatnymi demontovatefnymi
markizami subtilnej konstrukcie bez stabilného prekrytia celej pddorysnej plochy (v materialoch
prirodnych farebnych odtiedov a bez vyraznych rekldm) a bez oplastenia féliami, ohradenia a
uzatvarania formou pevnych, uzatvorenych konstrukcii (napr. piné alebo presklené vypine).

* Regulativ mobiliaru terasy:

- nie je pripustné odstranovat alebo zasahovat do mestského mobiliéru vratane prvkov zelene

- material doplnkového mobiliaru a terasového nabytku musi byt z materialov ur€enych pre pouzitie vo
vonkajSom prostredi

- v priestore terasy je pripustné umiestnenie jedného prenosného informa¢ného putaca

- umiestnovanie exteriérovych vydajnych pultov je pripustné iba v nevyhnutnom a oddvodnenom
prevadzkovom rozsahu

- terasy mézu byt vybavené zariadeniami napojenymi na sietové systémy len v pripade, ak nevytvoria
prekazku chodcom a nebudu zdrojom necistot

USMERNOVANIE A REGULACIA UMIESTNOVANIA INFORMACNYCH KONSTRUKCI :

Na Uzemi mesta sa v suCasnosti pouzivaju informacné konstrukcie tychto typov (popis a
tvarova forma su uvedené v poznamkovom aparate v zavere¢nej Casti spravy) :
- bigboardy, billboardy, citylighty a totemy
- PVC plachty
- velkoplo$né obrazovky
- vyvesne §tity, tabule a kubusy
- reklamné zariadenia a tabule umiestiované na samostatnych stoziaroch a stoz. verejného osvetlenia
V navrhu Zmien a dopinkov &. 5 UPNO - mesta Vrable st stanovené regulativy (vid. kapitolu
Zavazna Gast UPNO) pre umiestriovanie informagnych konstrukcii na Uzemi mesta Vrable pre
vymedzené uzemia podla zon A - D.

Hlavnym cielom navrhu je :

- stanovit' opatrenia a postup pri umiestiovani informacnych kon$trukcii na uzemi mesta v stlade so
zamermi napifiania urbanistickej a dopravnej koncepcie podla Uzemnoplanovacej dokumentécie,
zamermi ochrany prirody a krajiny, Zivotného prostredia a ochrany pamiatkovych hodnét a v sulade s
platnou legislativou

- usmernit vhodnost umiestiiovania urcitych typov informacnych konstrukcii v jednotlivych lokalitach
mesta a stanovit' regulativ pripustnosti a nepripustnosti umiestriovania informacnych konstrukcii s
naslednym priemetom do prisluSnej tzemnoplanovacej dokumentacie

— sleduje sa zamer usmernit umiestiovanie velkoploSnych informacénych kontrukcii do lokalit mimo
centralnu mestsku zénu, priestory SirSieho centra mesta a obytné uzemia

- stanovit podmienky pre umiestiiovanie informacnych konstrukcii a oznacCeni prevadzok na objektoch
a oploteniach areélov v Uzemi mesta a odstranenie tvarového a rozmerového nesuladu aplikovanych
zariadeni
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* Navrhované opatrenia a usmernenia budu podkladom pre :

- pre prehodnotenie umiestnenia informacnych konstrukcii v Uzemi mesta a pre rozhodovanie o
poziadavkach na umiestnenie novych informacnych konstrukcii na pozemkoch v uzemi mesta Vrable a
sucasne pre moznost limitovat dobu trvania povolenia informacnych konStrukcii a odstranit’ konflikty pri
zameroch dostavby, resp. prestavby Uzemi trvalymi stavbami v sulade s Uzemnoplanovacou
dokumentaciou

- cestny spravny organ pre jeho rozhodovanie a posudzovanie umiestriovania informaénych konstrukcii
primiestnych komunikaciach vramci jednotlivych konani o povoleni informaénych konstrukcii z
hladiska zamerov rozvojovej koncepcie dopravy v zmysle schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie
a prislusnych platnych pravnych predpisov

- limitovanie doby trvania zariadeni za ucelom odstranenia konfliktov pri priprave rekonstrukcie a uprav
parametrov miestnych komunikacii, dostavby, resp. prestavby uzemi trvalymi stavbami vyzadujucimi
rieSenie dopravného napojenia v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou

Rozhodnutie o povoleni informacnych konstrukcii bude vydavané na dobu urcitu, na obdobie
vyjadrené v najomnej zmluve, alebo obmedzené Zavaznym stanoviskom dotknutého organu Statnej
spravy. Informaéné konS$trukcie na ktoré uplynula platnost povolenia sa povazuju za nepovolené
stavby. Vlastnik reklamnych stavieb povolenych na uzemi mesta z dévodu identifikacie stavby
zariadenie oznaci udajmi spdsobom urCenym v rozhodnuti.

Oznacenia prevadzkarne sa v zmysle § 2 zékona o reklame nepovazuje za reklamu a teda ani
za informacénu konstrukciu. Z uvedeného dévodu oznacenia prevadzkarne nepodliehaju povolovaniu v
zmysle § 71 ods. 1 pism. c) stavebného zakona.

V kapitole ] L ] ] L ] ]

B.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYQH UZEMI, VRATANE URCVE,NIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A
ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA :

sa doplia :
XVII. _UZEMIE VINIC a podobne S REKREACNOU FUNKCIOU V RAMCI AGROTURISTIKY : Rv
al uUzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkcné vyuzitie :
- pre koncentrované umiestnenie Specifickych aktivit vyroby vina s ohfadom na zachovévanie
vinarskych a vinohradnickych tradicii, aktivit vofno¢asového charakteru v prostredi vinic
a inych polnohospodarsky vyuzivanych pléch, ktoré nie su velkovyrobnymi zariadeniami, ani
prevazujuco komercnymi zariadeniami
b/ na GUzemi je pripustné umiestnit:
- vinohradnicke stavby (hajlochy, pivnice) za u¢elom spracovania urody a vyroby vina
do 80 m2 zastavanej plochy nadzemnych podlazi
- individualne rekreacné a hospodarske objekty do 80,0 m2 zastavanej plochy nadzemnych
podlazi pre ubytovanie prechodného charakteru, alebo pre verejné stravovanie mensiehe
v rozsahu do 16 miest
- stavby mozu mat 1 podzemné + 1 nadzemné podlazie a podkrovie pod Sikmou strechou
- za nadzemné podlazie sa pocCita podlazie, vystupujuce v najniz§om bode nad prilahly terén
- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky
- nevyhnutné technické objekty, sluziace zakladnej funkcii a obsluhe Uzemia
c/ vynimoéne su pripustné:
- objekty verejného rekreaCného ubytovania do rozsahu 10 16Zok s hygienickym vybavenim
- zariadenia pre verejné stravovanie do rozsahu 25 miest, s technickym zazemim a
hygienickym vybavenim
d./ nepripustné funkéné vyuzitie:
- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych domov (s vynimkou byvania vidieckeho typu)
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- objekty obcianske] vybavenosti

- umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb nesuvisiacich s vinohradnictvom

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii
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TABULKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA :

katastralne (izemie : VRABLE

PRIESTOROVO | Rozvojové uzemie : | Funkcny charakter izemia (FCHU) Symbol
- FUNKCNY | m mimo ZUQ FCHU
CELOK (PFC) |m vramciZUO
Zéna A
Vr1 lokalita 8&.  VE -23 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
existujlce Uzemie Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané Uzemie centralne Oc
Obytne zmieSané tzemie mestske Om
Uzemie arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr2 existujlce Uizemie Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané Gzemie centralne Oc
Obytne zmieSané uzemie mestské Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Zéna B
Vr3 lokalita ¢.  VE -06 |Komunikacia
lokalita 8. VE - 24 |Uzemie Gistého mestského byvania viacpodlazné BeV
lokalita 8. VE - 25 |Uzemie zakladnej ob&ianskej vybavenosti Vz
existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné BEV
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr4 existujuce Uzemie Uzemie Gistého mestského byvania viacpodlazné BEV
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
Vr9 lokalita ¢. VE-15a Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné BeV
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Obytne zmie$ané Uzemie mestské Om
Vr13 lokalita ¢.  VE - 03 |Komunikacia
lokalita 8.  VE-20 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita &.  VE-21 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita¢.  VE-22 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie plodnych porastov drevin Ze
existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmie$ané Uzemie mestské Om
Vr17 lokalita ¢.  VE -07 |Komunikacia
lokalita 8.  VE -26 |Uzemie zakladnej a vy$3ej ob&ianskej vybavenosti Vz, Vv
lokalita¢.  VE-27 Qzemie zakladnej a vyssej obCianskej vybavenosti Vz, Vv
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
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lokalita¢. VE-28 Qzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné Bev
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita¢. VE-29 Qzemie koncentrovanej rekreanej vybavenosti Re
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
existujuce uzemie Uzemie plognych porastov drevin Ze
Vr19 lokalita¢. ~ VE - 08 |Komunikacia
lokalita .  VE-37 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunélnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
lokalita &.  VE - 38 |Uzemie vy33ej ob&ianskej vybavenosti Vv
lokalita .  VE -39 |Uzemie vy33ej ob&ianskej vybavenosti Vv
existujuce uzemie Qzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie plodnych porastov drevin Ze
Zéna C
Vr6 lokalita¢. ~ VE-01 |Komunikacia
lokalita¢.  VE-09 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
lokalita¢. VE-10 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
lokalita 8. VE - 13 |Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
lokalita 8.  VE -14 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
existujuce uzemie Obytne zmie$ané Uzemie mestské Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Vr7 existujlce Uzemie . iesané Uzemi : Om
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Vr8 lokalita¢. VE -15b Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
(lzemic bivania.vid By
existujuce uzemie . ieSané-uzemi : Om
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Vr10 existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
(lzemic.nolnok \arckel malowirol ‘hradkarst Pz
Vr11 lokalita¢.  VE -02 |Komunikacia
lokalita¢.  VE-16 Qzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
lokalita¢.  VE-17 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
existujlce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Vr12 existujlce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemic | sIneiviroby. virobnych slusieb-a Sivaosti Kv(b)
Zéna D
Vr 5 lokalita ¢.  VE-11 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunélnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv(b)
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lokalita .  VE-12 Qzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Uzemie priem. vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov | Pv, Sv
existujuce uzemie Qzemie koncentrovanej polnohospodarskej vyroby Po
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
Vr 14 existujuce uzemie Qzemie koncentrovanej polnohospodarskej vyroby Po
Uzemie polnohospodarskej malovyroby a zahradkarstva Pz
Uzemie priem. vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Vr 15 lokalita¢.  VE - 05 |Komunikacia
lokalita¢. VE-18 Qzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv(b)
Uzemie ploSnych porastov drevin a izolaCnej zelene Ze
lokalita¢. VE-19 Qzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv(b)
Uzemie ploSnych porastov drevin a izolaCnej zelene Ze
existujuce uzemie Qzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Uzemie komunalinej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Vr16 existujuce uzemie Qzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zZivnosti Kv
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
Uzemie Cistého mestskeho byvania viacpodiazné Bev
Uzemie pre sociélne byvanie Bs
Vr18 lokalita 8.  VE -36 |Uzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribicie a skladov | Pv, Sv
existujuce uzemie Uzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribicie a skladov | Pv, Sv
Vr 20 lokalita . ~ VE -42 |Obytne zmieSané tuzemie mestské Om
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita¢.  VE-44 Qzemie vinic a s rekreaénou funkciou v ramci agroturistiky Rv
Uzemie produkénych vinic s viniénymi domami, vinarstvami| ~ Vin
a sUvisiacou obcianskou vybavenostou
existujlice uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Vr 21 lokalita¢.  VE - 04 |Komunikacia
lokalita¢.  VE-30 Qzemie byvania vidieckeho typu Bv
’ : . C l l Re
Uzemie rekreacnej vybavenosti suvisiacej s agroturistikou Rv
lokalita¢. VE-31 Qzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita ¢.  VE - 32 Qzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Uzemie komunalinej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
lokalita¢. VE-33 Qzemie priem. vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
lokalita ¢. ~ VE - 34 | Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
lokalita 8&.  VE - 35 |Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
existujuce uzemie Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
Vr 22 lokalita 8&.  VE - 45 |Uzemie ob&ianskej vybavenosti pre ArcheoPark - Fidvar Av
existujuce Uzemie Uzemie archeologického naleziska ArcheoPark - Fidvar AP
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TABULKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA :

katastralne (izemie : HORNY OHAJ

PRIESTOROVO|Rozvojové uzemie : | Fukény charakter uzemia (FCHU) Symbol
- FUNKCNY | m mimo ZUQ FCHU
CELOK (PFC) |m v rameiZUO
Zéna C
Oh1 lokalita 6.  OE -03 |Uzemie cintorinov a arealov sakraineho charakteru Ci
lokalita¢.  OE - 06 Qzemie zakladnej a-vysSej obCianskej vybavenosti Vz, Vv
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
lokalita 8.  OE - 07 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
lokalitag.  OE - 08 |Uzemie gistého mestského byvania nizkopodiazné BEN
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
lokalita 8.  OE - 09 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
existujuce Uzemie Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
(zermie bivania vidiecke! By
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
Uzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
Oh 2 existujuce Uzemie Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
PN By
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Oh3 lokalita¢.  OE -02 |Komunikacia
existujuce Uzemie Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
(zermie bivania vidiecke! By
ZénaD
Oh4 lokalita¢.  OE-01 |Komunikacia
lokalita 8.  OE -10 |Uzemie priem. vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov | Pv, Sv
lokalita&.  OE -11 |Uzemie priem. vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov | Pv, Sv
existujuce Uzemie Uzemie priem. vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov | Pv, Sv
Oh5 lokalita &.  OE - 04 |Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
lokalita 8.  OE - 05 | Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluZieb a Zivnosti Kv
existujuce uzemie Uzemie koncentrovanej polnohospodarskej vyroby Po
Oh 6 lokalita 6.  OE-12 |Uzemie pofnohospodarskej usadlosti pre rekreadné cely Rv
v ramci agroturistiky
existujuce Uzemie l:Jzemie pofnohospodarskej malovyroby a zahradkarstva Pz
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
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TABULKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA : katastrélne Gzemie : DYCKA
PRIESTOROVO |Rozvojové Uzemie : |Funkény charakter ~ Uzemia (FCHU) Symbol
- FUNKCNY | m mimo ZUQ FCHU

CELOK (PFC) |m v ramciZUO
Zéna C
Dy 1 lokalita¢. DE-11 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
lokalita¢.  DE -12 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
(lzemie bivania.vidi By
lokalita 6. DE - 17 | Uzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
(lzemie bivania vid By
Obytne zmiesané uzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Dy 2 lokalita ¢.  DE - 05 | Komunikacia
lokalita &.  DE - 13 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmiesané uzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
(lzemie bivania.vidi By
Obytne zmiesané uzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
Dy 4 lokalita ¢. ~ DE - 01 | Komunikacia
lokalita¢. ~ DE - 03 |Komunikacia
lokalita &. DE - 07a |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita &.  DE - 08a |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalitag.  DE - 09 | Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmiesané uzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
lokalita &.  DE - 10 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmiesané uzemie mestske Om
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
existujuce uzemie Uzemie plo$nych porastov drevin Ze
Dy 5 lokalita ¢.  DE - 02 | Komunikacia
lokalita ¢. DE -07b Uzem&eisteh&mstskehemﬁkepedﬁne BEN
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
lokalita ¢. DE - 08b Uzem&ewteh&mestskehe—bg%uzkeped#&ne BEN
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
existujuce uzemie Uzemie plo$nych porastov drevin Ze
ZénaD
Dy 3 lokalita¢.  DE - 04 |Komunikacia
existujuce Uzemie Uzemie priemyselnej malovyroby a skladov Pm
(napr. strojarstvo, elektrotechnika apod.)
v rozsahu navrhovanej innosti podla Z. ¢. 24/2006 Z.z.)
Uzemie ploSnych porastov drevin a izolaCnej zelene Ze
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V kapitole
B.10. PRIEMYSEL A POLNOHOSPODARSTVO — NAVRH RIESENIA :

sa doplia :
PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO :

V' priemyselnom odvetvi sa v poslednom obdobi spomalila dynamika produkcie v
potravinarstve, najma vo vyrobe mlynskych, pekarenskych, masovych a dalSich vyrobkov. Klesla
vyroba strojov a pristrojov a tiez odevov a nabytku. Rozvoj produkcie zaznamenali odvetvia vyroby
plastickych latok, polygrafického priemyslu, vyroby kovovych vyrobkov. Objem stavebnej vyroby
vyrazne poklesol — stavebnictvo je charakterizované regresivnym vyvojom.

Napriek tomuto suasnému trendu je mesto pripravované na mozné umiestiovanie réznych
investicii aj v ramci priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva. Je tazké predurcit preferovanie
jedného alebo skupiny odvetvi, ktoré bude prijatelné umiestnit v ramci mesta, preto z pohladu
regulovania lokalizacie novych prevadzok sa musi zohladnovat najma zakladné umiestnenie v ramci
jednotlivych PFCelkov (vid. nizSie).

Z hladiska odvetvovej klasifikacie rozliSujeme:
- priemysel paliv

- chemicky a gumarensky priemysel

- strojarensky priemysel

- elektrotechnicky priemysel

- priemysel stavebnych hmot

- drevospracujuci a papierensky priemysel
- priemysel skla, keramiky a porcelanu

- textilny a obuvnicky priemysel

- polygraficky priemysel

- potravinarsky a mraziarensky priemysel

Umiestnenie priemyslu v ramci katastra mesta je podmienené predovSetkym priestorovou
lokalizaciou. Vo vSeobecnosti sa priemyselna zastavba podfa charakteristickych vlastnosti moze
lokalizovat v troch typoch v navrhovanych lokalitach:

- priemyselnych parkoch (PP) s predpokladom vzniku rozsiahleho celistvého investicného zameru
priemyselného komplexu, s vysokou zavislostou na doprave automobilovej ale aj zeleznicnej a na
vysokej spotrebe vody a tepla s moznym predpokladom umiestiiovania prevadzok vyzadujucich
hygienické ochranné pasma. Tieto prevadzky su nadmestského, regionalneho az celoStatneho
vyznamu (spadova oblast dochadzajucich pracovnikov je v ramci celého okresu aZz kraja) a
predstavuju monofunkénu koncentraciu vyroby;

- vyrobnych zoskupeniach (VZ) s umoZnenim vzniku vacSich zavodov, s vysSou zavislostou na
doprave a vysSej spotrebe vody a tepla a s hygienicky nevhodnejSimi prevadzkami. Tieto prevadzky su
nadmestského az regionalneho vyznamu (spadova oblast dochadzajucich pracovnikov je v ramci
celého okresu) a predstavuji monofunk&nud koncentraciu vyroby;

- vybavenostno — vyrobnych zoskupeniach (VVZ) prevazne s lokalizaciou menSich zariadeni, s
nizSou zavislostou na doprave a pomerne s nizkou spotrebou vody a tepla s hygienicky neSkodnymi
prevadzkami. Tieto prevadzky sU najma mestského vyznamu (spadova oblast dochadzajucich
pracovnikov je pokryvana v ramci mesta) a predstavuju rozptyl vyroby do okrajovych pol6h obytného
Uzemia, a takéto prevadzky v zmysle zakona €.24/2006 Z.z. a jeho zmien a dopinkov nespadaju do
navrhovanych Cinnosti podliehajucich posudzovanie ich vplyvu na Zivotné prostredie.

Samostatné skladové hospodarstvo je v suCasnosti nahradzované inymi principmi toku tovaru k
spotrebitefovi. Jedna sa najma o distribuciu na objednavku, alebo sa skladové hospodéarenie
nahradzuje velkoobchodnymi prevadzkami s doplnkovym maloobchodnym predajom. V zasade mozno
hovorit trende, kde skladovacia plocha je sii¢asne predajnou plochou (napr. na drovni hypermarketov).
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Z hladiska Uzemnej organizacie mozno rozliSit 6 druhov skladového hospodarenia:

- sklady vyroby (sklady surovin, sklady hotovych vyrobkov, sklady rezijného materialu ...)

- sklady vystavby (sklady stavebnych, polnohospodarskych a dopravnych organizécii prevadzajucich
stavebné a udrzbarske prace)

- sklady produkcie (sklady polnohospodarskeho vyrobného sektoru)

- sklady spotreby (velkoobchody vSetkych druhov, sklady uhlia a paliva)

- sklady dopravy (sklady Zelezni¢nej, cestnej, vodnej a leteckej dopravy)

Pre posudzovanie lokality a kapacity zastavby skladovacimi objektmi sa k tymto prihliada ako k
priemyselnej vyrobe. Sklady vyzadujuce rozsiahle ochranné pasmo alebo su priestorovo narocné sa
zasadne umiestiuju v polohe vyrobnych zoskupeni, sklady s minimalnym ochrannym pasmom a
primeranymi priestorovymi narokmi mozno umiestiiovat do vybavenostno — vyrobnych zoskupeni.
Sklady typu velkoobchodov (teda najma sklady produkcie mimo skladov paliva a uhlia) je mozné
umiestiovat do vSetkych vybavenostno — vyrobnych zoskupeni.

V kapitole
B.12. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMi A OCHRANNYCH PASIEM

PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV :

sa dopiia :

7
ala Q 0 NAIranna racnNnag a alla
19 vaEvAY. I v

V zmysle zékona €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve vzneni ¢. 398/2019 Z. z., uZ nie je
ochranné pasmo pohrebiska strikine dané, tak ako tomu bolo doteraz. Su¢asné ochranné pasmo
50m zanika a bude existovat len v pripade, ak si tak obec ur€i vo VZN. Obci je podla zékona na
zaklade prijatého VZN umoZznené stanovit :
- Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku pohrebiska
- pravidla umiestiiovania a povolovania budov a stavieb v iom so zretelom na pietny charakter
pohrebiska, miestne zvyklosti a Specifické podmienky v obci, alebo s ohladom na mozné buduce
rozSirenie pohrebiska
- Cinnosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat pocas pohrebu
V sicasnosti sa v tomto ochrannom pasme nachadzaju aj objekty zastavby. Existujucu
zastavbu ponechat na doZitie a novu obytnu zastavbu do vymedzeného ochranného pasma (stanovi
VZN) nie je pripustné umiestiovat. V ochrannych pasmach cintorinov umiestnit prvky izolacnej
respektive verejnej zelene.

Na koniec kapitoly sa dopiia odsek :

VYTVORENE CHRANENE UZEMIA A OBJEKTY, OCHRANNE PASMA, VEREJNE PRIESTORY :

Zakladné typy verejnych priestorov — priestranstiev su :

* namestie je priestranstvo plosne pevne vymedzené prvkami zastavby (budova, oplotenie)

* trieda je SirSie (viac ako 25 m) priestranstvo liniového charakteru, vymedzené spravidla prvkami
zastavby, priestor s dopravnou a spolo¢enskou funkciou

* ulica je priestranstvo liniového charakteru vymedzené spravidla prvkami zastavby (budova,
oplotenie), priestor najma s dopravnou funkciou, hlavné ulice s dopravnou a spolo¢enskou funkciou

* cesta je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami zastavby s dopravnou funkciou
prevazne mimo zastavané uzemie

* Zeleznica je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami zastavby s prevadzkou
ZelezniCnej trate.
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Vyznam verejného priestoru ulice atyp | Sirky dopravnych Minimalna Sirka ulice v

dopravnych prvkov prvkov a vegetaéného

. navrhovana | existujlca
pasu

zastavba | zastavba

* cesta miestneho vyznamu — 6+2+2 10 6
prevazne v obytnej zone, chodnik a
vegetacny pas

* hlavna cesta miestneho vyznamu — 6+2+(2x2)+15 13,9 9
prevazne v obytnej zone, cestiCka pre
cyklististov, pesi chodnik

a vegetacny pas

* hlavna zberna cesta miestneho vyznamu | 9+2+(2x2)+1,5 16,9 12
s odstavnym pruhom

prevazne v polyfunkénej zéne vybavenosti,
cesticka pre cyklististov, pesSi chodnik a
vegetacny pas

* hlavna zberna cesta a prietah cesty l.all. | 12+2+(2x2) + 2 20 16
tr. zastavanym uzemim — v uzemi

s polyfunkciou vy$8ej vybavenosti, cestika
pre cyklistov, pesi chodnik a vegetaCny pas

* hlavna zberna cesta smerovo rozdelena | (2x8,9)+2+(2x3)+3 28 24
sidelného vyznamu

— prevazne v Uzemi s polyfunkciou vy$Sej
vybavenosti, cestiCka pre cyklistov, pesi
chodnik a vegetacny pas

Regulativ verejného priestoru uréuje minimalny priestorovy parameter pre priestorové
usporiadanie jeho funkénych prvkov. Parameter verejného priestoru ulice - minimaina Sirka verejného
priestoru ulice v metroch (vzdialenost dvoch protifahlych uliénych Ciar). Vymedzenie verejného
priestoru ulice je limitované typom dopravnych prvkov (automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy —
cestnej, cyklistickej a peSej komunikacie) a vyznamovym charakterom priestoru v danom tzemi ktoré
uréuju nasledovné minimalne Sirkové parametre ulinych priestorov :

Pre verejné priestranstva typu ndmestie sa nedaju jednoznacne stanovit priestorové tvarové
parametre, tvar a velkost namestia moze definovat’ urbanisticka koncepcia. Pre namestia miestneho
vyznamu sa doporucuje vymedzenie minimalnej plochy s vymerou 0,25 ha.

Novovytvarané verejné priestory v obytnych, vybavenostnych a vyrobnych zénach a vSeobecne
novovytvaranych ulic musia umoziovat dopravné a priestorové prepojenie na jestvujuce alebo
vyhladove verejné priestory (ulice) zabezpecCujuce spristupnenie stavebnych pozemkov, nie je
pripustné vytvarat' verejné priestory ulic ako slepé — priestorovo neprepojené alebo neumozriujuce
prepojenie na jestvujuce alebo rozvojové uzemie. V obytnych zénach (Skolskych zonach, rekreacnych
zbnach) verejné priestory diferencovat pre hlavné zberné cesty a obsluzné cesty - pristupové ulice pre
cielovu dopravu.

Vedenie rozvodov verejnych technickych sieti v polohe verejnych priestranstiev riesit formou
koridorov alebo kolektorov uloZenim pod spevnené plochy — nie je vhodné suvislé vedenie rozvodov
sieti v polohe vegetacnych pasov.

V polohe verejného priestoru — priestranstva sa stanovuje podiel vegetaénej plochy minimaine
5 % formou vegetagnych pasov. Uginna plocha zelene na prirodnom teréne je sivisla ucelena plocha
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zelene o minimalnej vymere 6,0 m2. Jej minimalna Sirka pre dostato¢ny korefiovy priestor, umoziujlca
vysadbu stromovej vegetacie je 1,5 m.

VegetaCny pas v polohe ulice alebo namestia je liniovy koridor vhodny pre vysadbu stromove;
vegetacie, v ktorom sa nenachadzaju také technické prvky, alebo prvky technickych sieti, ktoré
neumoznuju vysadbu stromov. VegetaCny pas mdze mat priznany vegetacny kryt, alebo moze byt
rieSeny formou infiltratného povrchu umozZiiujuceho vsakovanie dazdovej vody, v konstrukénych
detailoch umoznujici rast a vyvoj vysadenych stromov. Optimélna Sirka vegetatného pasu pre
podpovrchovy korenovy priestor stromov je 3,0 m, v oddvodnenych pripadoch minimalne 1,5 m.
Vegetaéné pasy je mozné krizovat pripojkami IS iba v kolmom smere na pozdiznu os vegetaéného
pasu, nie je mozné v nich budovat trasy IS v pozdiznom smere. V pripade nutnosti je mozné
dostatocny korenovy priestor zabezpeCit vyuZitim prekorefiovacich bunkovych systémov alebo
Strukturalnych substratov.

V odbvodnenych pripadoch v polohe ulic a namesti nie je nutné riedit na danej ploche
vegetacny kryt, povrch je mozné budovat z infiltraéného materialu umozriujuceho vsakovanie dazdovej
vody, v konstrukénych detailoch umoznujuci rast a vyvoj vysadenych stromov. DéleZité je vybudovat
dostatocnu priestorovu rezervu pod povrchom pre vysadbu a rast stromovej vegetacie. V pripade, ak
budu stromy sadené bodovo, minimalny korenovy priestor pre rast stromov je plocha 3 m x 3 m,
minimalnej hibky 1,0 m, ide4lne spojenej s rastlym prirodnym terénom pod povrchom namestia. V
pripade nutnosti je mozné dostatony korerovy priestor zabezpeCit vyuZitim prekorefiovacich
bunkovych systémov alebo Strukturalnych substratov.

Umiesthovanie budov a zabran na verejnych priestranstvach nesmie zamedzit' pristup do
verejného priestoru a zamedzit pohybu vo verejnom priestore. Umiestnenie budov a zabran na
pozemku verejného priestoru sa predpoklada iba vo vynimocnom pripade. Takyto zédmer, ak jeho
potreba vyplynie z urbanistického kontextu priestoru a prostredia, by sa mal posudit komisionalne a
nemal by byt v rozpore s celkovou urbanistickou koncepciou uzemia.

Regulativ vegetanych pléch pre verejné priestranstvo je limit vyjadreny minimalnym
percentualnym podielom celkovej vymery vegetacnych ploéch voCi celkovej ploche pozemku
priestranstva a limit vyjadreny minimalnym percentualnym podielom vymery vegetacnych pléch na
teréne voci celkovej ploche pozemku priestranstva.

* Requlativ vegeta¢nych pléch pre PFCelky v zéne A :

- priestranstvo NAMESLIE .........cccveveeveeeeieeee e, 20%

- priestranstvo hlavna ulica a ulica ...........ccceeveveeinnanes 2,5%
- Priestranstvo ZONA ... 10%

* Regulativ vegetaénych pléch pre PFCelky v zéne B :

- priestranstvo NAMESLIE .........cooveeeereeeee e, 25%

- priestranstvo hlavna ulica a ulica .............ccccceveveunneee. 5%

- Priestranstvo ZONA ... 15%

* Regulativ vegetaénych pléch pre PFCelky v zéne C :

- priestranstvo NAMESLIE .........c.cvcveveveecceiee e, 30%

- priestranstvo hlavna ulica a ulica ...........ccccoveeivrinaes 7,5%
- Priestranstvo ZONA ........cccccovvvviviriiinirnee e 20%

- Priestranstvo Cesta ........ocovveeerreeeeeee e, 10%
* Requlativ vegetaénych pléch pre PFCelky v zéne D :

- priestranstvo hlavna ulica a ulica .............ccccccereeuennnee 5%

- priestranstvo Cesta ........ccvvveervvreieieie e 10%
* Regulativ vegetaénych pléch pre prirodné PFCelky:

- Priestranstvo Cesta ........ocovvveeeeeeeee e, 15%
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Pri pozemkoch priestranstva, kde podfa evidencie v katastri nehnutelnosti k datumu 1.1. 2025
bola plocha vegetaCnych ploch nizSia ako prislusny regulativ vegetacnych pléch je mozné regulativ
zniZit 0 50%.

PLOCHY VODSTVA A VEGETACIE :

Plochy vodstva a vegetacie — pozemok vodstva a vegetacie je vymedzena Cast Uzemia
PFCelku alebo PFCasti tvorena ¢astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami
alebo ich Castami, na ktory sa zdmerom umiestriuje zelena infrastruktira alebo sa na fnom zelena
infradtruktira nachadza a pre ktory prislusna Uzemnoplanovacia dokumentécia urCuje regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia.

Regulacné prvky pre pozemky vodstva a vegetacie su :
- regulativ priestorového usporiadania

- regulativ funkéného vyuzitia

- regulativ vegetacnej plochy

- regulativ vodopriepustnej plochy

* Regulativ_priestorového usporiadania pozemku vodstva a vegetécie urCuje tieto typy vegetécie a
vodstva na pozemku :

- Vysoka drevinna vegetacia trvala - su plochy zelene s prevahou stromovej vegetacie. Dana vegetacia
ako najhodnotnejsia je priebezne udrziavana a obnovovana.

- Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala - su plochy zelene, na ktorych su zastupené krovité a
stromové zoskupenia zelene v réznom pomere, so stromami zastUpenymi priemerne v mensom
rozsahu. Do tejto kategorie patria i plochy ovocnych sadov a vinohradov.

- Nizka bylinna vegetéacia, trvala, su plochy zelene trvale porastené bylinnymi spolo¢enstvami rastlin,
ide o luky, pasienky a bylinné uhory, ktoré nie su uréené na produkénu funkciu.

- Nizka bylinna vegetacia, do¢asna, su polnohospodarske kultiry sezonne zakladané na ornej pode.

- Vodny tok alebo vodné plocha, su plochy riek a inych vodnych tokov, prirodného i antropogénneho
charakteru, ako i vodné plochy a nadrze (jazera, rybniky, a pod.) prirodného a antropogénneho
charakteru.

* Regulativ_funkéného vyuzitia pozemku vodstva a vegetacie urCuje nasledovné funkéné vyuZitie
pozemku z hladiska charakteru vegetacie :

- Ekostabilizujuca vegetacia v krajine, je vegetacia s vyznamnou ekologickou funkciou bez
hospodarskeho vyuzitia, napr. nelesna stromova vegetacia, plochy mokradi, nevyuzivanych travnych
porastov a pod. Potenciélne tvoria tieto plochy uzemnu rezervu na dotvaranie krajinnej matrice formou
obnovy biocentier a biokoridorov v krajine.

- Ekostabilizujica vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou, je vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou s hospodarskym vyuZitim. Ide najma o lesné porasty, extenzivne sady a vinohrady, ako i
trvalé travne porasty s hospodarskym vyuzitim. Na tychto plochach je nutné hospodarit’ udrzatelnym
spbsobom.

- Ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreaCnou funkciou, je vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou a s rekreaCnym vyuzivanim, napr. lesopark.

- Urbanna ekostabilizujuca vegetacia, su najvyznamnejSie plochy zelene v sidle s ekologickou
funkciou, ktoré je nutné zachovavat, obnovovat a chranit. Ide najmé o plochy parkov a lokalnych
parkov, sprievodnej vegetacie rieky Nitry, zelenych pléch pred vyznamnymi budovami v meste, ako i
plochy univerzitnych arealov.

- Urbanna environmentalna vegetacia, su plochy verejnej zelene s prevazujucou environmentalnou
funkciou. Su to napr. plochy brehovych porastov akvatickych biokoridorov, ochranné zelené pasy v
areéloch vyroby, lokalne zelené centra a enklavy zelene na sidliskach a v kontaktnych zénach medzi
sidlom a krajinou. Patria sem taktiez vnutroblokové priestory sidlisk.
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- Produkéna vegetécia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou funkciou, su plochy
zahrad a predzahradiek rodinnych domov, zahradkarske osady a niektoré Specialne polnohospodarske
kultury. Taktiez sem patria vinohrady a ovocné sady v intravilane sidla.

- Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou funkciou -
zahradkarska osada.

- Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej funkcie, je vegetacia
polnohospodarskych kultur.

* Requlativ_vegetanej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je minimalny percentuélny podiel
celkovej vymery vegetaCnych pléch (prvkov zelenej infrastruktiry alebo krajinnej infrastruktury) na
teréne voci celkovej ploche pozemku. Regulativ vegetacne] plochy je urCeny podia prislusnosti
pozemku k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania takto :

* Requlativ vegetacnej plochy pre PFCelky v zone A:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ... 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ....................... 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreanou funkciou ................cceeveee. 85%
- urbanna ekostabilizujuca VEGEaCia ... 70%
- urbanna environmentaina Vegetacia .........cccovvvvreeennsnceeee s 80%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou FUNKCIOU ............cceveernniccees s 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentélnou funkciou — zahradkarska osad ..............ccoceveernine. 85%
- produkcna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentalngj fuNKCIe ...........cccovriieeeice e 90%
* Regulativ vegetacnej plochy pre PFCelky v zéne B :
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ... 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........c.cccceenee. 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............cccccevvrenenee. 85%
- urbanna ekostabilizujica VEGETaCia ...........ccvururrrrrieeeers e 75%
- urbanna environmentaina Vegetacia ..........ccevvvieceessneee 85%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou FUNKCIOU ............coceerrniicceeeeee e, 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ...........c.cccccceecrnnnes 85%
- produkéné vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentalng] fuNKCIe ..........cccovvieeerricce e 90%
* Requlativ vegetaénej plochy pre PFCelky v zéne C :
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ... 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .............ccccveenee. 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkCiou ............cccccevvreenee. 90%
- urbanna ekostabilizujica VEGETaCia ...........ccvururrrnrieceees e 80%
- urbanna environmentalna VEgetacia ..........ccceeeeiirininininnssrs e 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou FUNKCIOU ............cceeerviiiccee s 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..............cccceeecrennen. 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentalngj fUNKCIe ..........ccovviieereiece e 90%
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* Requlativ vegetacnej plochy pre PFCelky :

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ... 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .............c.cccevueee. 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreaCnou funkciou ..............ccoceeeeeenne. 90%
- urbanna ekostabilizujica VEGETaCia ...........ccceururrirrriiceeeee e 85%
- urbanna environmentaina Vegetacia .........cccovvvvreceesnseee e 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou FUNKCIOU ..........ccoueueveierriiicceee e, 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou funkc — zahradkarska 0sada .............cccceeeevcinrnrnnnn, 95%
- produkéné vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentalngj fUNKCIe ..........ccoviieerriieee e 90%
* Regulativ vegetacnej plochy pre prirodné PFCelky v zéne D :
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..o 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........c.ccccvveenee. 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreaénou funkciou ............cccccevvvrinnee. 90%
- urbanna ekostabilizujica VEGETaCia ...........cceururirrrrieceeesr e 90%
- urbanna environmentalna VEgetacia ...........ocovvvvrrrreceeeeee s 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizatnou

alebo environmentalnou FUNKCIOU ..........cccccueveieieriniiceeee e, 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou funkciou — zahradkarska 0sada ............c.ccccoeevvivniirinne, 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentaingj fUNKCIE ..........cccovviiierieeseeee e, 95%

* Regulativ vodopriepustnej plochy na pozemku vodstva a vegetécie je minimalny percentualny podiel
celkovej vymery vodopriepustnych ploch voci celkovej ploche pozemku. Regulativ vodopriepustnej
plochy je urCeny podfa prisluSnosti pozemku k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania
pozemku takto :

* Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky v zéne A :

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccvvrieennneeee e 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........c.ccccvvennee. 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............cccccevvririnnee. 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEGEaCIa ... 85%
- urbanna environmentaina VEgetacia ...........ocovvvvrnnrsceeeeee s 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou fUNKCIOU ..........cccceeiiiiiiiiccces s 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentélnou funkciou — zahradkarska osada .............cccecevrririinnne. 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizaCnej,

alebo environmentangj fUNKCIE ..........cccoviivrreereeee e 95%
* Requlativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky v zone B :
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccoceeerrnneeseesseee s 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........c.cccceveueeee. 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreanou funkciou ...........ccccccevrirvennnnee. 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEGEACIa .........cccovvririrrirrrssecee e 90%
- urbanna environmentalna Vegetacia ... 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou fUNKCIOU ..........ccccceiiiiiiiiiiciecsce e 95%

- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,
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alebo environmentélnou funkciou — zahradkarska osada .............ccccoevvviririnnen, 90%
- produkcna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentaingj fUNKCIe ..........cccovvvieeieieeiece e, 95%
* Requlativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky v zéne C :
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ... 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........c.ccccevrueeee. 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreaénou funkciou ............cccccevvirircnnee, 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEGETACia ..........ccovurvrrniieicrrsee 90%
- urbanna environmentaina VEgetacia .........cocereerrnineceeeee s 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou FUNKCIOU ..o 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..............ccccvevviriennen. 95%
- produkcna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentalng] fUNKCIe ............cooierrrrreee e, 95%
* Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky v zéne D :
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ... 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ...........c.cccceveeneeeee. 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreatnou funkciou ............cccccevviricennee. 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEGETACia ..........ccevrrniiirrrree e 95%
- urbanna environmentaina VEgetacia .........cccvrverrrincceses s 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou FUNKCIOU ...........ccoceeieiriennicceee e 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou funkciou — zahradkarska 0sada ............c.ccccoeeevicicinnnnn, 100%
- produkéné vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentalngj fUNKCIe ..........cccovvvirrrrreeee e, 100%
* Regulativ vodopriepustnej plochy pre prirodné PFCelky :
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ... 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .............cccceveuneee. 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreatnou funkciou ............cccccevvirieennnee. 95%
- urbanna ekostabilizujuca VEGEIACia ..........cceurrrriricieesseee e 95%
- urbanna environmentalna VEgetacia ... 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou FUNKCIOU ..........ccoccveueireniicceee e 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou,

alebo environmentalnou funkciou — zahradkarska osada.............ccccceevvvvcirnnne. 95%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej,

alebo environmentangj fUNKCIE .........ccvverviiiccees e 100%

Na pozemku vodstva a vegetacnej plochy je nepripustné umiestnit vodonepriepustné plochy a
zastavbu — budovy, ktorych funkcia nesuvisi s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej
plochy. Zastavbu — budovy je pripustné umiestnit na pozemky vegetacie a vodstva iba v obmedzenom
rozsahu v ramci limitu spevnenej (vodonepriepustnej) plochy po preukézani urbanistického kontextu,
architektonického a technického rieSenia formy zastavby a po komisionalnom posudeni a odsuhlaseni
organom Uzemného planovania.
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B.14.1.  NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A
EKOSTABILIZACNYCH OPATREN; :

4, EKOLOGICKA STABILITA :

Koeficient ekologickej stability :

Priestorova klasifikicia ekologickej stability predstavuje hodnotenie Uzemia z hladiska

pozitivnych a negativnych faktorov a vlastnosti. Bola hodnotena v rdmci projektu Uzemného systému
ekologickej stability (Izakovicova, Hresko et al., 2008) podfa viacerich metodik.
Metodika podla Stredanského a Simonidesa (1995) je zalozena na postdeni plosného zastiipenia
prvkov krajiny, ktoré pdsobia bud pozitivne (stabilne) alebo negativne (nestabilne) v prirodnom
prostredi.. Na zaklade vysokého podielu vefkoblokovej ornej pddy a nizkeho podielu drevinovych
porastov bol vysledny koeficient ekologickej stability vyhodnoteny na KESstredansky, Simonides) = 0,14 €0
zaraduje Uzemie na najnizSej kategorie vyrazne nestabilizovanej krajiny.

Koeficient ekologickej stability navrhnuty Miklésom (1986) priraduje k jednotlivym formém
vyuzitia krajiny vahové koeficienty ekologickej vyznamnosti. NajvysSiu hodnotu vahoveho koeficientu

v v

zaraduje kataster mesta do vyrazne nestabilizovanej krajiny.

Obdobne podla Mederlyho a kol. (1993) odraza koeficient Struktiry Uzemia vzajomny pomer
negativnych a pozitivnych krajinotvornych prvkov. Podla tejto metodiky bolo Uzemie opat zaradené do
najniz3ej kategorie nestabilnej krajiny KES\vedery) = 0,17. Z uvedeného vyplyva, ze je potrebné
rozsirit vymeru ekologicky stabilnych ploch a tym poskytnit’ primerant priestorovu Struktiru
pre zaistenie vhodnych podmienok pre existenciu fauny a flory.

4.1. NAVRH OPATRENI NA ZVYSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA :

Oblast' urbanizacie :

V oblasti urbanizécie je potrebné citlivo umiestiiovat nové lokality rozvoja byvania s dérazom na
zachovanie ekologickej stability kontaktnej zony v pripade susedstva s prvkami MUSES. Urbanizované
prostredie by malo okrem obytnej funkcie spifiat aj podmienky ekostabilizaénej funkcie cez vegetaéné
upravy priestorov, napojenie vegetacie na exteriér krajiny sidla a zaroven by mali vegetaCné prvky
v meste pinit estetickd funkciu.

Navrhovana Uzemno-planovacia dokumentacia nevyvolavaziadne priame negativne vplyvy na
klimatické pomery v Uzemi. RozSirovanie zastavanych ploch ma vsak vplyv na lokalnu klimu a
mikroklimu. Mozné nepriaznivé UcCinky, ako je zvySovanie teploty vzduchu asalavé teplo zo
spevnenych a zastavanych ploch je mozné eliminovat narastom ploch verejnej a sukromnej, hlavne
vzrastlej zelene. V pripade, kde nie je mozné zabezpeCit dostatocné plochy vzrastlej zelene na teréne,
je dbleZité dbat na zvySovanie podielu vegetaCnych striech budov v pripadoch, ked ide o lokality so
stiesnenymi priestorovymi pomermi a sidliskovymi formami osidlenia v ramci bytovych domov.

Oblast mestskej zelene :

Odportca sa spracovat generel vegetanych uprav v meste, ktory by eliminoval nedostatok
suCasnej vegetacie aprispel by kzlepSeniu funkcie zelene v urbanizovanom prostredi mesta
a prifahlych obci.

Oblast’ vodného hospodarstva :

V oblasti vodného hospodarstva by sa mali dodrZiavat vSetky podmienky pre zadrziavanie vody
v tokoch a v ich nivach prirodzenymi a prirode blizkymi prostriedkami. Technicky narusené vodné toky
je potrebné renaturalizovat’ podia ekologickych kritérii a vytvarat podmienky pre obnovu refugialnych,
interakénych (koridorovych) a inych funkcii ekosystémov tokov. Vysadbou vhodnej drevinove;
vegetacie, naraznikovymi pruhmi, miestnymi zmenami smerovych a sklonovych pomerov, ako i
zdrsnenim regulovaného koryta i brehov vytvarat priaznivé podmienky kontaktnych zon vodnych tokov
a polnohospodarskej krajiny. Do suboru protipovodnovych opatreni navrhujeme sa navrhuje
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vybudovanie 4 suchych poldrov v severnej (po lavej strane Zitavy) a vychodnej (potok Sirogina) ¢asti
katastra Horny Ohaj, resp. jedného poldra na vychodnom okraji (Telinsky potok) katastra Vrabiel a
jedného na vychodnom okraji katastra Dycka.

Respektovat Zakon o vodach ¢€.364/2004 Z.z , Zakon €.7/2010 o ochrane pred :

- povodiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov*, STN 73 6822 ,Krizovanie
a subehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi“ a pod.,

- odvadzanie dazdovych véd zo striech a spevnenych ploch z navrhovanej zastavby je potrebné riesit
na pozemku investora.

Oblast priemyslu :

Pri riadeni rozvoja priemyselnych zon je nevyhnutné citlivo situovat dalSie vyrobné priestory,
ktoré by mohli potenciélne ohrozovat kvalitu podzemnych a povrchovych vod, ¢o by mohlo nepriaznivo
pdsobit na hydrické ekosystémy.

K zasadnému zvySeniu negativneho vplyvu novej vystavby v priemyselnom parku oproti
ezistujucemu stavu neddjde, nakolko rozSirenie zastavanych ploch, resp. vyrobnych kapacit bude vo
vyrazne mensom pomere k su¢asnému stavu zastavania.

Oblast’ pofnohospodarstva :

V podmienkach  katastra  mesta  predstavuje  polnohospodarska  vyroba jeden
znajvyznamnejSich  vplyvov na  zivotné prostredie. Nepriaznivé  dopady intenzivneho
polnohospodarstva su v prvom rade podmienené rieSenim nepriaznivej hydroekologickej situacie
a v potrebe rieSenia priestorovych zmien krajinnej Struktary. Velky doéraz by mal byt kladeny na
mimoprodukény (najma ekologicky a environmentalny) potencidl polnohospodarstva (podpora
alternativnych spdsobov hospodarenia). Odpori¢a sa, aby sa na vybranych plochéach (nivy potokov,
mokrade, okolie ekologicky vyznamnych segmentov) neuvaZzovalo s vystavbou ani rekonstrukciou
hydromelioracnych zariadeni. V suvislosti s environmentalno-socialnymi a ekonomickymi podmienkami
je ddlezité prehodnotit dalSiu orientaciu a Specializaciu polnohospodarskych druzstiev - napr. znizit
celkovy podiel ornej pddy a zvysit podiel TTP v su€innosti s hydroekologickymi opatreniami na
vodnych tokoch navrhovanych na renaturalizaciu. Vyznamnym prinosom pre ekologicku stabilitu
v Uzemi by malo byt zmen3Sovanie velkosti pddnych celkov (honov) hlavne v pripade pozemkov
vyuzZivanych ako ornd pdda a zakladat pevné hranice medzi pozemkami (vysadba viacucelovych
vegetaénych pasov a medzi). Napokon by bolo potrebné minimalizovat chemizaciu pofnohospodarstva
a podporovat alternativny spdsob hospodarenia na polnohospodarskej pode.

B.14.2.  NAVRH ADAPTACNYCH OPATRENI
NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLIMY :

Zmena klimy, ako fenomén 21. storoCia, sa stava jednou z najvacsich vyziev environmentalnej politiky.
Zavery odbornikov potvrdzuju, Ze zmeny klimy su spdsobené prevazne fudskou Cinnostou. Prevazuje
nazor, ze klimatickej zmene sa uz neda zabranit, ale m6ze sa zmiernit aspon jej vplyv. V ramci politiky
zmeny klimy sa hovori o potrebe redukcie vplyvu ¢loveka na klimaticky systém Zeme, predovSetkym o
znizeni emisii sklenikovych plynov do atmosféry a o SetrnejSom vyuZivani krajiny (tzv. mitigacné
opatrenia), ktoré vSak so sebou prinadaju aj viaceré ekonomické a hospodarske nevyhody (napr.
zniZenie spotreby tovarov, z toho plynuci pokles zamestnanosti a pod.).

Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy bola schvalena 26.3. 2014

.....

suCasnych adaptacnych procesoch SR a na zéklade ich analyzy navrhnut ramcovy koordinaCny
mechanizmus, ktory by mal pomdct pri ich zefektivneni a tieZz zvysit celkovd informovanost o tejto
problematike. V odozve na stale intenzivnejSie prejavy a dosledky zmeny klimy v regiéne Slovenska je
nevyhnutné realizovat preventivne adaptacné opatrenia a minimalizovat tak vyznamné ekonomické a
socialne naklady v buducnosti.

Stratégia povazuje za prioritné: Sirenie informacii a vedomosti o problematike adaptacie
na vSetkych stupnioch riadenia, ako aj pre Siroku verejnost; posilnenie institucionalneho ramca
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pre adaptaéné procesy v SR; vypracovanie a rozvoj metodik komplexného hodnotenia rizik v suvislosti
so zmenou klimy od narodnej az po lokalnu uroven; rozvoj a aplikaciu metodik pre ekonomické
hodnotenie adaptaénych opatreni (makroekonomickych dopadov) a vypracovanie a zavedenie nastroja
na vyber investi¢nych priorit na zaklade posudenia medzisektoralnych aspektov adaptacnych opatreni.

Vypracovaniu Stratégie SR predchadzalo schvalenie Stratégie EU pre adaptaciu na zmenu
Klimy (r. 2013). Eurépska komisia zverejnila diia 16. aprila 2013 ,Stratégiu EU pre adaptaciu na zmenu
klimy“ spolu s niekolkymi sprievodnymi dokumentmi. Dokument schvalila Rada EU pre Zivotné
prostredie diia 18. juna 2013. Medzi navrhované adaptacné rieSenia, ktoré su vhodné pre vSetkych,
finanéne nenaroéné a bez dalSich negativnych désledkov zaradila udrzatelné hospodarenie s vodou,
systémy v€asného varovania a nakladovo efektivne pristupy zalozené na ekosystémoch. Adaptacia
zalozena na ekosystémoch, ktora integruje vyuzivanie biodiverzity aekosystémové sluzby do
celkovych adaptacnych stratégii, generuje socialne, ekonomické a kulturne uzitky a prispieva
k zachovaniu biodiverzity.

Na Slovensku pozorujeme ¢im dalej CastejSie dosledky zmeny klimy v podobe extrémnych
prejavov pocasia s nepriaznivymi dosledkami ako su povodne, zosuvy, dlhotrvajice obdobia sucha,
vzrastajuce riziko poZiarov a. iné. Dosledky zmeny klimy maju v réznych regionoch réznu frekvenciu
a intenzitu prejavu. RieSenim, ktoré by malo v kone¢nom vysledku zabranit, alebo aspon minimalizovat
rizika a negativne dosledky zmeny klimy, je vhodna kombinécia opatreni zameranych na znizovanie
emisii sklenikovych plynov (mitigacia) s adaptaénymi opatreniami.

AdaptaCné opatrenia predstavuju subor moznosti prirodnych a socialno-ekonomickych
systémov prispésobit’ sa prebiehajucim alebo oakavanym zmenam klimy, s cielom znizovat mozné
negativne dosledky a vyuzivat pozitivne ucinky zmeny klimy.

Vznik Zivelnych pohrém (ako napriklad povodni a zaplav, prietrzi mracien a krupobiti, poZiarov,
zosuvov pody, snehovych kalamit a lavin, rozsiahlych namraz) moze postihnut obyvatelstvo na
rozsiahlom uzemi. Moze spoOsobit poSkodenie zdravia i smrt velkého poCtu ludi i zvierat, vratane
moznosti vzniku infekénych ochoreni alebo moze spdsobit vazne problémy v ubytovani, zasobovani v
poskytovani zdravotnickeho zabezpeCenia, v dodavkach tepla, vody, elektrickej energie, plynu, v
zabezpecovani dopravy, spojenia a podobne, ¢o vyvolava celkové narudenie chodu Zivota a vyroby.
Rozsah priamych a sekundarnych ucinkov Zivelnych pohrém sa prejavuje v tom, ze celkové narusenie
Zivota v postihnutom uzemi nie je mozné zvladnut vlastnymi silami tzemného obvodu v optimélnom
¢asovom useku. Na poskytovanie pomoci v pripade vzniku Zivelnych pohrém je potrebné mat vopred
pripravené nielen materialne prostriedky, ale aj vyrieSenu organizacnu, kompetenénu a najma
legislativnu stranku planovanych opatreni tak, aby poskytovanie pomoci bolo adekvatne vzniknutej
situacii, aby bolo pohotové a rychle.

Prave so zmenou klimy v praxi sledujeme v poslednych dvoch dekadach niektoré nové
nebezpetné mimoriadne udalosti. Medzi tie najzavaZnejSie a najznamejSie vo Vrabloch patria
privalové povodne.

Uzemie SR bolo v tejto sfére podrobené analyze a hodnoteniu povodiového rizika, vysledkom
¢oho je identifikacia geografickych oblasti s existujucim alebo pravdepodobnym vyskytom potenciaine
vyznamného povodiového rizika v jednotlivych Ciastkovych povodiach. Na zaklade vysledkov z
hodnotenia rizik su vypracované plany manazmentu povodrovych rizik.

SOCIALNE A EKONOMICKE ASPEKTY :

DoterajSia analyza vychodiskového stavu potvrdzuje absenciu systémového pristupu a lepSe;
koordinacie adaptaénych aktivit v SR. Na jednej strane mame k dispozicii Specifické stratégie, akéné
plany a zakladny pravny ramec, na strane druhej chybaju detailnejSie analyzy vzajomnych interakcii
opatreni a tieZ kritéria pre posudzovanie a vyber priorit. Dal$im chybajlicim elementom, ktory je pritom
pre rozhodovaci proces klucovy, st analyzy a kvantifikacie priamych socialnych a ekonomickych
désledkov tzv. ,niCnerobenia“, teda stavu, kedy nie su realizované preventivne alebo planované
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adaptacné opatrenia. Vzhladom na odborn( néro¢nost a Specifika procesov adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy je tato uloha mimoriadne naro¢na.

Okrem zamestnanosti patria medzi sociélne dosledky zmeny klimy chorobnost a umrtnost
obyvatelstva, ktoré budu, okrem geografickej polohy, odlisné aj v zavislosti od toho, ¢i ich budeme
analyzovat v mestskych alebo vidieckych sidlach.

Mestské sidla maju unikatne charakteristiky, ktoré robia obyvatelov a ich majetky, ako aj
verejné vlastnictvo, zvIast citlivymi na nepriaznivé désledky zmeny klimy. K faktorom, ktoré ¢inia
mesta zranitelnejSimi, patri vysoka koncentracia obyvatelstva a ich majetkov Ci efekt tepelného
ostrova. Mnohé mesta su lokalizované a koncipované tak, Ze dopady, ako su napriklad zaplavy, viny
horuCav, sucha ¢i burky, im mozu spdsobit ekonomické a socialne problémy, napriklad vratane
vypadkov dodavky elektrického pradu, poskodenia cestnej infrastruktury, straty v ekonomike mesta,
resp. nedostatok vody a potravy.

Ekonomické désledky zmeny klimy v sidlach, ¢i uz mestskych alebo vidieckych, mézu viest k
daliemu prehibeniu socialnych problémov, vratane chudoby a nizkej kvality Zivota. Negativne
demografické a socialno-ekonomické trendy mozu zranitefnost na désledky zmeny klimy v buducnosti
eSte zvysit. NajvyraznejSie sa negativne dosledky zmeny klimy prejavia u najzranitelnejSej populacie.
V nasich podmienkach su to stari fudia, osamelo Zijuci, deti, fudia s nizkym prijmom a fudia, ktori trpia
nejakym postihnutim.

Socialne a ekonomické ddsledky zmeny klimy v mestdch méZu viest aj k zmenam vzorcov
spravania - udskych noriem, hodnét a ddvery, ktoré su zakladom spoloc¢nosti. Tie sa budu prejavovat
v rodinach, komunitach ¢i Uzemiach, v zavislosti od ich citlivosti a adaptivnej kapacity.

KluCovou pre uspech vSetkych adaptanych stratégii a planov bude, akym spdsobom
zabezpecia ochranu a zniZenie strat pre vodné zdroje. Voda je zakladna zlozka Zivotného prostredia,
je zakladom Zivota, zakladnou zlozkou potravinového retazca a meradlom potravinovej bezpec¢nosti vo
svete. Voda vstupuje ako surovina do mnohych vyrobnych procesov, je zdrojom energie, sluzi na
vyrobu elektrickej energie, vyuziva sa na dopravu, rekreaciu a podporuje rozvoj turizmu. Pristup k
vodnym zdrojom je urcujucim pre rozvoj spolocnosti, ako aj jednotlivych regiénov.

Dostatok vodnych zdrojov nie je len zaleZitost miestneho vyznamu, ide o globalny problém
prepojeny s mnohymi otazkami, ako su potravinova bezpecnost, dezertifikacia, zmena klimy, vplyv
prirodnych a ¢lovekom spdsobenych katastrof, ktoré maju vzdy aj vyznamny hospodarsky, socialny a
bezpecnostny rozmer. V tomto kontexte je realny problém tzv. klimatickych uteCencov, ktory sa s
velkou pravdepodobnostou Slovensku nevyhne.

Nie vzdy vSak hovorime len o negativnych désledkoch zmeny klimy. Pozitivnym prikladom je
polnohospodérska vyroba, ktora moze efektivnejSie prispievat k znizovaniu emisii sklenikovych plynov
vdaka dodavkam biomasy (napr. energetickych trav a plodin, resp. drevin) na vyrobu biopaliv a
obnovitelnych zdrojov energie. To bude mat pozitivne socidlne a ekonomické dopady na
zamestnanost aj pre Kriticki skupinu obyvatelov s niz§im vzdelanim.

SIDELNE PROSTREDIE :

Dopady zmeny klimy ohrozuju konkrétne sidla, teda dotykaju sa systémov v nich fungujucich Ci
uz ludskych, infradtrukturnych alebo prirodnych a suéasne ovplyviuju ich rozvojové neinvestiéné a
investiéné zamery. Predchadzanie a zmierfiovanie dopadov zmeny klimy a zvySovanie odolnosti sidel
sa stavaju neoddelitelnou sucastou Cinnosti samospravy na lokalnej urovni, ¢i uz v operacnej,
rozhodovacej alebo planovacej rovine. Sidla a ich samospravne organy maju Siroko a jasne
definovany priestor pre vykon a rozhodovanie a maju, v zmysle platnej legislativy, viacero moznosti
ako systémovo zaclenit tému zmeny klimy a zmierfiovanie jej dopadov do Cinnosti a Struktury
samospravy.

Hlavnym nastrojom pre systémovy pristup k adaptacii sa na sucasné i buduce dopady zmeny
klimy je adaptacna stratégia. Pri jej tvorbe je potrebné zabezpecit, aby bola v sulade s platnou
legislativou a relevantnym strategickym ramcom SR, aby vychadzala z odbornych analytickych
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podkladov, aby bola v sulade s mitigaCnymi cielmi a aby bola realizovatelna, teda aby sa stala
podkladom a podnetom pre zmeny v ¢innosti a planovani rozvoja sidla.

Adaptacna stratégia musi brat do uvahy naliehavost z hladiska potencialneho ohrozenia
spojeného s dopadmi zmeny klimy, musi brat do Uvahy socialne kritéria (prednost maju opatrenia,
ktoré nenaruSuju, resp. prispievaju k zachovaniu principu rovnosti, socialnej inkluzie) a
environmentalne kritéria (minimalizacia environmentalnych dopadov). V neposlednom rade adapta¢na
stratégia musi zvazovat opatrenia, ktoré su ekonomicky zvladnutelné a uprednostnit tie, ktoré nie su
jednoucelové, ale ich realizacia prinasa aj iné uzitky.

Adaptadna stratégia vo svojej komplexnosti musi obsahovat klimatologicky dolozenu
identifikaciu predpokladanych dopadov zmeny klimy na dané sidlo a jeho okolie, zhodnotenie
zranitelnosti Uzemia a to tak z hfadiska citlivosti jednotlivych systémov pre dany dopad ako aj ich
adaptivnu kapacitu, smerovanie adaptacnej stratégie (ciele, opatrenia) ako aj spdsob implementacie
opatreni, vratane jej monitoringu a hodnotenia.

Je potrebné uréit Casovy ramec pre realizaciu ciefov v kratkodobom (3-5 rokov), strednodobom
(5-10 rokov) i dlhodobom horizonte (10-15 rokov). Sucasne je nevyhnutné vytvarat na pripravu a
realizaciu adaptaCnej stratégie formalizovanie verejno - sukromné partnerstva, ktoré pod liderstvom
miestnej samospravy su nositelmi adaptacnej stratégie a su spoluzodpovedné za jej realizaciu.

Na zaklade analyz a vyhodnotenia zranitefnosti a potencialnych rizik vsetkych kfi¢ovych oblasti je
nasledne mozné cielene navrhnut opatrenia, ktoré mézu byt realizované na zniZenie zranitelnosti,
resp. zvysenie reziliencie (odolnosti) sidla / mesta.

Navrhované kratkodobé a strednodobé opatrenia :

Navrhované opatrenia voéi ¢astej$im a intenzivnej§im vinam horucav :

- koncipovat urbanisticku Strukturu mesta tak, aby umoZiovala lepsiu cirkulaciu vzduchu

- zabezpeCit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov, osobitne v zastavanom centre mesta

- zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

- podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazivé povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire

- zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste

- zabezpedit a podporovat ochrana funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidla

- zabezpeCit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam

Navrhované opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric :

- zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilane mesta

- zabezpedit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

- zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

- abezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

- diverzifikacia krajiny a krajinnych Struktur — zabezpecéenie heterogenity ekosystémov, zvySovanie
rozmanitosti vegetacie, zvySovanie morfoldgie terénu, zabezpecenie dynamickych prirodnych
procesov

Navrhované opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu sucha :

- podporovat a zabezpecCit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

- zabezpeCit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

- podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod

- tvorba a udrzba uzemného systému ekologickej stability ako formy zelenej infrastruktury

Navrhované opatrenia voéi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok :

- v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov
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- zabezpeCit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladupline k zivotnému prostrediu.

- zabezpecit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim truktdry krajinne;
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych podach v
intravilane obce

- zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod

- zabezpeCit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

- obnovovat degradované mokrade (obnova naru$eného vodného rezimu a meandrov toku Zitavy,
zamedzenie zarastaniu drevinami) a inundacnych uzemi, umoznenie prirodzenej dynamiky toku

- usmernenie, resp. zvysenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

- zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej er6zii, zosuvom pddy

- trvalo udrZatelné obhospodarovanie travnych porastov

Navrhované opatrenia z hladiska ochrany polnohospodarskej pody :

- pozemkové Upravy, ktoré su komplexnym nastrojom na rieSenie ochrany Ziv. prostredia a uzemného

systému ekologickej stability a s tym suvisiaceho priestorového usporiadania pozemkového vlastnictva

- ochrana vlastnosti a environmentalnych funkcii polnohospodarskej pody

- zabezpecenie trvalo udrzatelného obhospodarovania a polnohospodarskeho vyuZivania pody

- zachovavanie a ochrana dobrych environmentalnych podmienok, vlastnosti a funkcii pody

- dodrZiavanie trvalo udrzatelného vyuZzivania polnohospodarskej pody, s dérazom najma na
ekologické polnohospodarstvo, ochranu proti erdzii polnohospodarskej pody, zatraviiovanie ornej
pbdy a ochranu biotopov

Opatrenia strategického strednodobého a dlhodobého planovania :

Priprava nového zakona o Uzemnom planovani, v zmysle ktorého vSetky obce by mali mat do roku
2034 spracovany Uzemny plan obce, v ktorych sa uz bude venovat zvySena pozornost aj adaptacii na
zmenu klimy.

ADAPTACIA NA LOKALNEJ UROVNI :

V sucasnosti na Slovensku na lokalnej drovni (sidla a regiony) neexistuje systémovy pristup
adaptovania sa na dosledky zmeny klimy. Zmena klimy a jej dosledky na Uzemie, obyvatelstvo,
hospodarstvo, nie su Standardnou sucastou planovacich procesov rozvoja miest/regionov (Uzemné
plany, programy hospodarskeho a socialneho rozvoja, odvetvové/sektorové koncepcie). Nie su
definované kritéria pre rozhodovanie subjektov verejnej spravy s ohfadom na zmierovanie dosledkov
zmeny klimy na kvalitu zivota v sidlach a chybaju metodiky a zavazné postupy adaptovania sa na
dopady zmeny klimy.
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V kapitole o

B.16. DOPRAVA A PREPRAVNE VZTAHY :
2. CESTNA DOPRAVA :

v odstavci

2.2. Miestne aobsluzné komunikacie C3:
sa v zavere odstavca dopifa :

Novovytvarané obsluzné komunikacie v obytnych, vybavenostnych a vyrobnych zdnach a
vSeobecne novovytvarané ulice musia umoznovat dopravné a priestorové prepojenie na jestvujuce
alebo vyhladové verejné priestory (ulice), zabezpecCujlce spristupnenie stavebnych pozemkov, nie je
pripustné vytvarat verejné priestory ulic ako slepé — priestorovo neprepojené, alebo neumozriujuce
prepojenie na jestvujuce alebo rozvojové uzemie. V obytnych zdnach (Skolskych zonach, rekreacnych
zbnach) verejné priestory diferencovat pre zberné cesty a obsluzné cesty - pristupové ulice pre cielovu
dopravu.

v odstavci sa meni, resp. dopifa :
5.0. CYKLISTICKA DOPRAVA :

Rozvoj cyklistickej prepravy je mozné oCakavat na uzemi vSetkych mestskych Casti Vrable,
Horny Ohaj a Dycka. Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané a technické podmienky,
ktoré sa vytvoria v jednotlivych mestskych Castiach pre cyklisticki dopravu, tj. vhodné, kvalitné a
bezpecné trasy, cestiCky pre cyklistov a zariadenia pre cyklistické potreby.
Pre aktivizaciu a podporu rozvoja cyklistickej dopravy je ziaduce :
- podporit aktivitu miestnych cyklistickych zdruzeni, klubov ainych zaujmovych, Sportovych a
neorganizovanych spolkov alebo zoskupeni
- prehodnotit a aktualizovat spracovanu Studiu koncepcie cyklistickej dopravy na Uzemi mesta
- prehodnotit projekt I. etapy vystavby cyklistickych tras — cestiCiek pre cyklistov na uzemi mesta
- zabezpecit projektovu pripravu po dalSie etapy realizacie cyklotras
- zabezpedit finan¢né prostriedky pre realizaciu a zrealizovat |. etapu cyklotras cestiiek pre cyklistov
- zabezpedit pripravu a realizaciu regionalnej cyklotrasy na katastralnom Uzemi mesta Vrable

RekreacCna cyklisticka doprava predpoklada vytvorit a postupne rozsirovat rekreacnych tras —
cestiCiek pre cyklistov v prirodnom prostredi. Miestna cyklisticka doprava v rozsahu navrhu cyklotras
na Uzemi rieSit na drovni zonalnych uzemnoplanovacich dokumentacii spracovavanych z iniciativy
jednotlivych miestnych samosprav.

* Koncept navrhu :

Sirkové riedenie bude spifiat poziadavky STN 73 6110 a vyznacenie poziadavky TP 07/2014.

* Spoloéné cesticky pre cyklistov a chodcov :

V Sirke spevnenia min. 3,00 m, s homogénnym povrchom z asfaltu, alebo z bezSkarovej dlazby.

Jedndsao:

- prepojenie sidliska Luky a IBV Sever s Priemyselnym parkom

- v trase cesty 11/511 od Kostolnej ulice po koniec zastavby, na strane su¢asného deformovaného
chodnika, ¢im bude vyrieSena aj jeho rekonstrukcia

- pokracovanie jestvujucej eyklotrasy cesticky pre cyklistov z Dy¢ky k ZelezniCnej stanici (smer cintorin)

- z cesty 1/51 na cestu 11/511 okrajom zastavby IBV Juh

- z cesty 1/51 na cestu 11/1627 (5111) okrajom zastavby IBV Sever, kde sa pripoji na jestvujucu

eyklotrasu cesticku pre cyklistov v smeroch do Horného Ohaja, do Priemyselného parku a na

eyklotrasu cesticku pre cyklistov po hradzi toku Zitava

- po hradzi toku Zitava od cesty 1/51 k jestvuijlicej eyklotrase cesticke pre cyklistov Vrable - Dycka

- v trase potoka od cesty /511 v krizeni ulice 1. Méja s prepojenim na Skolskd ulicu a na eykletrasu

cesticku pre cyklistov vedenu okrajom zastavby IBV Juh
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* Nové navrhované spoloéné cesticky pre cyklistov a chodcov :

- D4-8 cestiCka od krizovania Hlavnej a Kostolnej ulice, cez Namestie 1. maja, ulicu 1. maja, Kollarovu

ul. po Chalupkovu ulicu (0,995 km)

- D4-13 spolocna cesticka v priemyselnej zone od zaciatku Stani¢nej ulice pfi Hlavnej ul. po koniec
ZelezniCnej stanice (1,220 km)

* Samostatné eyklistické-trasy cesticky pre cyklistov :

Dvojpruhové obojsmerné v Sirke 2,50 m s asfaltovym povrchom. Jednéd sa o :

- prepojenie z IBV Sever k planovanému jazeru

- pokradovanie spolognej eykletrasy cesticky pre cyklistov po hradzi toku Zitava cez zastavbu Gasti

Horny Ohaj, v krizeni s cestou 11/511 do lokality Vinic

- prepojenie z cesty 11/511 od konca zastavby Vrabel v trase uéelovej komunikacie na cestu [11/1650
(05146) za zastavbou Casti Dycka

- prediZzenie eyklotrasy cesticky pre cyklistov po hradzi toku Zitava od jestvujlicej Vrable - Dycka k

cyklotrase vedenej okrajom zastavby Dycky a Vrabel

- v trase cesty 1/51 od Zitavy v krizeni cez Zelezniénou tratou do lokality Vinice

- okrajom navrhovanej zastavby bytovych domov a rekreaéného Gzemia za Zitavou od trasy I/51 k
jestvujucej eyklotrase cesticke pre cyklistov Vrable - Dycka

- z Dycky do lokality Vinice v trasach sucasnych ucelovych ciest

* Nové navrhované cesticky pre cyklistov :

- D4-7a cestiCka naprie¢ celymi Vrablami v osi sever - juh, zaCiatok od Tehlianskej ulice (cesta
111/1657), pozdiz Sturovej a Hlavnej, cez krizovatku Hiavna — cesta do Dyéky 11/1650, aZ po poslednu
odbocku do vinohradov Vrable (zaciatok obchvatu Vrabiel cesty 1/51 v smere od Nitry) (3,850 km)

- D4-7b odbocka cesticky z D4-7a k Zelezni¢nej stanici, pokraCujuc az k vinohradom Horny Ohaj
(2,790 km)

-D4-9  cestitka v smere vychod — zapad po Levickej ulici od futbalového $tadionu, cez Cerestiové
namestie po Mestsky urad, s odbockou cez sidlisko Luky po Zakladu Skolu Luky (1,800 km)

-D4-10 cestika od existujlcej cyklotrasy na nabreZi Zitavy, okolo biofarmy Horny Ohaj krizujuc
cestu 11/511 po vinohrady Horny Ohaj (2,185 km)

- D4-11a cesticka od existujlcej cyklotrasy pfi futbalovom ihrisku na Ohajskej ulici po Obecnej ulici od
mosta cez Zitavu po koniec zastavby na Obecnej ulici (1,310 km)

-D4-11b  cesticka od Obecnej ulice v smere na Novu Ves nad Zitavou (1,830 km)

-D4-12 cesticka pre cyklistov od Hlavnej ulice cez Priemyselny park (0,785 km)

- D4-14  cesticka po obvode lesoparku Ponciky, od krizovatky Hlavna — cesta do Dycky 111/1650
po a.) lavku v Dyc¢ke, po b.) priemyselnt zonu (2,780 km)

-D4-15 cestitka v Dyéke, pozdiz cesty 111/1650 od zagiatku po koniec obce (1,170 km)

-D4-16 pokragovanie cesticky D4-6 po hradzi Zitavy v smere na Lu&nicu n/Zitavou (3,860 km)

* Dizka novych vyznadenych eyklistickyeh-tras cesticiek pre cyklistov v sidelnom Gtvare Vrable (vratane
mestskych Casti) : 25,42 km + 24,575 km

* Navéznost SU Vrable na eyklotrasy cesticky pre cyKlistov regionalneho vyznamu :

Nitriansky samospravny kraj ma vypracovant PD v stupni DUR eykletrasy cesticky pre cyklistov Nitra -
Vrable, v pokacovani dalSej etapy az do obce Podhdjska. Trasa vedie z mestskej Casti Nitra -
Janikovce, cez k.u. Cechynce, Golianovo, Maly Cetin, Velky Cetin, Pana, do mestskej Gasti Vrable -
Dycka, kde sa pripoji na siet eyklistickyeh-komunikaeii cesticiek pre cyklistov v sidelnom utvare Vrable.
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Na koniec Textovej ¢asti sa dopiria ast :

ZAVER:
POZNAMKOVY APARAT :

Zoznam pojmov:

Archeologicky nalez je hnutelna vec alebo nehnutelna vec, ktora je dokladom o zivote Cloveka a o
jeho cinnosti od najstarSich dob az do novoveku a spravidla sa nasla alebo nachadza sa v zemi, na je]
povrchu alebo pod vodou.

Archeologické nalezisko je topograficky vymedzené Uzemie s odkrytymi alebo neodkrytymi
archeologickymi nélezmi v pdvodnych nalezovych suvislostiach.

Biocentrum:

1. Predstavuje ekosystém alebo skupinu ekosystémov, ktoré vytvaraju trvalé podmienky na
rozmnozovanie, Ukryt a vyzivu organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich spolocenstiev.

2. Z priestorového aj funkéného hladiska je jadrovou €astou uzemnych systémov ekologickej stability
(USES). Tvoria ho ekologicky najstabilnejsie prvky krajinnej Struktiry. Svojou velkostou a stavom
ekologickych podmienok umozriuje trvall existenciu druhov a spoloCenstiev prirodzeného genofondu
krajiny a zabezpeduje podmienky reprodukéného cyklu. Siet biocentier by mala pokryvat vsetky
vyznamnejSie typy spoloCenstiev, ktoré sa v nej vyskytuiju.

Biokoridor:

1. Je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umoznuje migraciu a vymenu
genetickych informacii Zivych organizmov a ich spoloéenstiev; priestorovo nai nadvazuju interakéné
prvky.

2. Prvok krajinnej Struktury, ktory svojou Strukturou a stavom ekologickych podmienok umoznuje
migraciu organizmov s cielom vymeny genetickych informacii a interakciu medzi réznymi
ekosystémami s r6znou ekostabilizanou ucinnostou. Vyznamnu ulohu tu majd najma liniové
spoloCenstva a ekotony. Déraz sa kladie predovSetkym na polohu prvku v ramci priestorovej Struktury
krajiny.

3. MigraCné trasy niektorych Zivo€ichov, ktoré vyvolava pravidelna zmena abiotickych faktorov. Vznikli
pocas fylogenetického vyvoja organizmov, a su v nich geneticky zakddovane.

Budovy, budovami sU podla §2 ods. 6 zakona o vystavbe stavby, ktoré su priestorovo sustredené
zastreSené stavebné konsStrukcie spojené so zemou pevnym zakladom alebo pevne spojené s inou
stavbou, ktoré su stavebnotechnicky vhodné na ochranu [udi, zvierat alebo veci. Budovami su aj
objekty dopravnej a technickej infrastruktury, ktoré maju charakter budov, ako su najma Cerpacie
stanice PHM, prevadzkové budovy a objekty arealov nakladnej alebo autobusovej dopravy, zelezni¢nej
stanice, letiska, lodnej dopravy — pristavov, vratane prekladisk tovarov, surovin alebo maju charakter
priestorovej stavby ako su najma zastreSené plochy a konstrukcie, mosty, viadukty.

Centrum. Z priestoroveho a funkéného hladiska jadrové uzemie uzemnej Struktury. Kvalitou a
kvantitou jednotlivych fenoménov zabezpecuje suCasné a rozvojové tendencie pre existenciu systému.
Z hladiska prevahy jednotlivych fenoménov rozliSujeme urbanistické a prirodné centrum.

Demografia. Veda o obyvatelstve, o jeho Struktire (pohlavie, vek, zamestnanost, rozmiestnenie,
narodnost atd.) a dynamike (pérodnost, Umrtnost, migracia atd'.)

Dominanta. Priestorovo a kompozi¢ne vyznamny orientaCny objekt. Pozri aj siluetarna dominanta.
Doprava. Vytvoreny (kultirny, umely) fenomén (prvok) miesta tvoreny priestorovymi a funkénymi
(charakterovymi) vlastnostami, ktoré suhrnne tvoria trasy, ktorymi sa Clovek premiestiuje. Priestorové
vlastnosti predstavuju hmotnu Cast tohoto fenoménu premietnutého do jednotlivych trés (spevnené,
kolajové, lanové trasy) a funkéné (charakterové) vlastnosti predstavuju obsahovlu ¢East tohoto
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fenoménu premietnutého do jednotlivych funkcii (automobilova, Zelezniéna, peSia trasa). Hlavnou
charakteristikou tohoto fenoménu je jeho vyhradna lokalizacia na verejnych parcelach.

Fenomén miesta (skratene fenomén). Prvok miesta obsahujlci priestorové a charakterové vlastnosti
na vymedzenom Uzemi. Z hladiska podstaty vzniku rozoznavame prirodny alebo umely fenomén
(prirodné: substrat, reliéf, vodstvo, klima, zelen, ZivoCiSstvo; umelé: zastavba, doprava, technicka
vybavenost; socio-ekonomické: byvanie, demografia, socialna vybavenost, hospodarska zakladna,
cestovny ruch, zivotné prostredie).

Funkéné plochy zelene na ploche stavebnych pozemkov su dané podielom nezastavatelnej plochy —
nezastavatelné plochy st urené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa
musi zabezpeCit pokryvnost drevinami v minimalnom podiele 60%.

V pripade ak realna existujuca zastavanost neumozriuje umiestnit' stanoveny podiel zelene je potrebné
pozadovat formu vegetaCnych Uprav na objekte (tzv. zelené strechy a fasady) s ohfadom na statické
podmienky stavby, vyznam stavby a pamiatkové zaujmy.

Hranica. Zvycajne linia, kde sa meni vztahovost k oblasti (Statu, kraju, okresu, sidlu, obvodu atd'.).
Tato vztahovost méze byt zalozena na réznych zakladoch, napriklad na majetko-pravnych alebo
prirodnych vztahoch.

Charakter miesta. Vlastnosti, ako je ndm nie¢o dané; funkcia jednotlivych fenoménov alebo ich celku.

Chraneny priehfad. Vymedzenie smeru horizontélnej a vertikélnej roviny pre zachovanie priehfadov
ku koncepCne a kompoziCnej vyznamnym dominantam - orientaCnym objektom interiérového a
siluetarneho charakteru.

Informaéné konstrukcie. Sprostredkivaju ponuku najma tovarov a sluZieb s cielom ziskania
zakaznikov (komeréna reklama) alebo sluzi na informécie a propagéciu produktov, subjektov a &innosti
(nekomercna reklama).

Typy informar¢nych konstrukcii su uvedené na konci ¢asti ,Poznamkovy aparat®.

Kataster nehnutelnosti (skratene kataster). Kataster nehnutelnosti je geometrické urCenie, supis a
popis nehnutelnosti. Sucastou katastra si Udaje o pravach k tymto nehnutelnostiam, a to o
vlastnickom prave, zaloznom prave, vecnom bremene, prave zodpovedajucom vecnému bremenu a o
predkupnom prave, ak ma mat ucinky vecného prava, a o inych pravach a povinnostiach z vecného
bremena, ak boli zriadené ako vecné prava k nehnutelnostiam, ako aj o pravach vyplyvajucich zo
spravy majetku Statu, zo spravy majetku obci, o najomnych pravach k pozemkom, ak najomné prava
trvaju alebo maju trvat najmenej pat rokov. Kataster tvoria katastraine operaty usporiadané podia
katastralnych uzemi.

Katastralne Uzemie. Katastrainym Uzemim sa rozumie dzemno-technicka jednotka, ktoru tvori
uzemne uzavrety a v katastri spolo¢ne evidovany subor pozemkov.

Kultirna pamiatka. Kultirna pamiatka je hnutelnd vec alebo nehnutefnd vec pamiatkovej hodnoty,
ktora je z dovodu ochrany vyhlasena za kultirnu pamiatku. Ak ide o archeologicky nalez, kultirnou
pamiatkou moze byt aj neodkryta hnutelna vec alebo neodkrytd nehnutelna vec, zistena metédami a
technikami archeologického vyskumu. Za ucelom ochrany a usmerneného rozvoja prostredia alebo
okolia nehnutelnej kulturnej pamiatky sa vyhlasuje jej ochranné pasmo.

Miestny Gzemny systém ekologickej stability (skratene MUSES). Projekt miestneho Gzemného
systému ekologickej stability je zakladnym dokumentom na ochranu rozmanitosti podmienok a foriem
Zivota a na dosiahnutie ekologickej stability na miestnej Urovni; tvori podklad na vypracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie obci a zon a pre projekty pozemkovych uprav. Pozostava :

- Uzemny priemet ochrany prirody a krajiny obsahujuci prehlad vybranych Casti prirody a krajiny, ktoré
maju osobitny vyznam pre zachovanie biologickej diverzity a ekologickej stability krajiny bez ohladu na
stupen ich ochrany
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- Uzemny priemet zatazenia prirody a krajiny, v ktorom sa hodnoti stupen zatazenia a premeny krajiny
ludskou Cinnostou

- uzemny priemet ekologickej stability krajiny obsahujuci kategorizaciu podla podielu osobitne
vyznamnych Casti prirody a krajiny a stupia ich premeny ¢lovekom,

- program starostlivosti o prirodu a krajinu, v ktorom sa ur€uju regulativy ochrany a tvorby prirody a
krajiny

Projekt miestneho Uzemného systému ekologickej stability sa vypracuva spravidla pre katastralne
uzemie.

Nadzemné podlazie (skratene NP). Za nadzemné podlaZie sa povaZuje kazdé také podlazie, ktoré ma
uroven podlahy alebo jej Casti nad a maximalne 800 mm pod najvysSim bodom prifahlého terénu v
pasme Sirokom 5,0 m po obvode stavebného objektu. Po¢tom nadzemnych podlazi sa rozumie sucet
vSetkych takychto podlazi bez podkrovia alebo ustupujuceho podlazia.

Obyvatel'stvo. Suhrn fudi Zijucich v ramci ur€itych socialnych utvarov: fudstva ako celku, skupin krajin,
jednotlivych krajin, rozlicnych tzemnych celkov vnutri tychto krajin az po konkrétne obce.

Obytna zéna je ulica vytvorena s ohladom na zaujmy chodcov a cyklistov, ako priestor na socialnu
interakciu a stretavanie fudi, a ako miesto pre bezpecné hry pre deti. Tieto ulice su aj nadalej k
dispozicii pre vozidla, ale ich dizajn mé za ciel zniZit rychlost a dominanciu motorovej dopravy. Toto
byva dosiahnuté pomocou zdielania priestoru medzi uCastnikmi dopravy a zmazavanim rozdielov
medzi dopravou a chodcami. Parkovanie vozidiel mdze byt obmedzené na uréené parkovacie miesta.

Pamiatkovy fond (skratene PF). Pamiatkovy fond je subor hnutefnych veci a nehnutelnych veci
vyhlasenych za narodné kulturne pamiatky, pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony. Za pamiatkovy
fond sa povazuju aj veci, o ktorych sa zacalo konanie o vyhlasenie za kultirne pamiatky, pamiatkovée
rezervacie a pamiatkove zony.

Pamiatkové uzemie. Pamiatkové uzemie je sidelny Uzemny celok alebo krajinny uzemny celok
sustredenych pamiatkovych hodnét alebo archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk, ktory je
z dovodu ich ochrany vyhladseny za pamiatkovu rezervaciu alebo pamiatkovu zénu. Za ucelom ochrany
a usmerneného rozvoja prostredia alebo okolia pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony sa
vyhlasuje jej ochranné pasmo.

Parcela. Parcelou sa rozumie geometrické ur€enie a polohové urenie a zobrazenie pozemku v
katastrélnej mape alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej parcelného Cisla.

Podlazie vid. Nadzemné podlaZie.

Podlaznost’ stavebného objektu. V ponimani tejto prace chapeme podlaznost ako sumu vSetkych
nadzemnych podlazi mimo streSnej konStrukcie alebo ustupeného podlaZia. Vyplyva z toho, ze
podkrovné priestory sa v zmysle tejto prace nepovazuju za nadzemné podlaZie, ale stre$nu
konstrukciu.

Podkrovie. Za podkrovie sa povazuje také nadzemné podlazie objektu, ktoré sa nachadza priamo pod
konstrukciou spadovej strechy.

Pozemok. Pozemkom sa rozumie Cast zemského povrchu oddelena od susednych Casti hranicou
uzemnej spravnej jednotky, katastralneho uzemia, zastavaného Uzemia obce, hranicou vymedzenou
pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spdsobu
vyuZivania pozemku.

Pozemok predstavuje najmensiu plodnu jednotku v Uzemi PFC (PFC), definuje jeden uceleny a
prevadzkovo autonémny priestor (z hladiska majetko-pravneho alebo uZivatelského), na ktory sa
vztahuju regulacné kritéria. Pozemok podla vyznamu, ucelu a vyuzitia méze byt:

- stavebny pozemok (zastavany pozemok alebo ur¢eny pre zastavbu)

- pozemok verejného priestoru (pozemok verejného priestranstva alebo ureny pre ver. priestranstvo)
- pozemok vegetacie a vodstva (pozemok vegetacie a vodstva alebo urCeny pre vegetaciu a vodstvo)
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Pozemok verejného priestoru je vymedzena Cast Uzemia priestorovo-funkéného celku alebo
priestorovo-funkénej Casti tvorena Castou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami
alebo ich Castami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestriuje verejné priestranstvo alebo sa na nom
verejné priestranstvo nachadza, a pre ktory uzemnoplanovacia dokumentécia urCuje regulativy
priestoroveho usporiadania a funkénéeho vyuZitia uzemia.

Pozemkom vegetacie a vodstva je vymedzend Cast Uzemia priestorovo-funkéného celku alebo
priestorovo-funkénej Casti tvorena Castou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami
alebo ich ¢astami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestriuje zelena infrastruktura alebo sa na nom
zelena infraStruktura nachadza, a pre ktory Uzemnoplanovacia dokumentacia urCuje regulativy
priestoroveho usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia.

Prevadzka. Zahffia obchodné, administrativne a vyrobné priestory, priestory pre sluzby a pod.

Priestorovo-funkény celok (skratene PFCelok). Priestorovo-funkéné celky predstavuju skladobnu
Cast uzemno-technickej jednotky (UTJ), tvorenej priestorovou a funkénou spolupatriénostou
priestorovo-funkcnych casti, z ktorych su zlozené. V zasade kazdy PFCelok je prirodzene definované
uzemie (okruhom svojho pOsobenia), ma svoju ohniskovu, jadrovu Cast - centrum (zdroj tohoto
pdsobenia), a na ostatné PFCelky je napojena prostrednictvom osi (tok pdsobenia vo¢i nadradenému
jadru alebo naopak). PFCelok podla prevahy, vyznamu a pésobenia jednotlivych fenoménov méze byt:
- prirodny miestny, regionalny, nadregionalny PFCelok (pésobenie a vyznam najma prirodnych
fenoménov nepresahuje uzemie celku, regionu, SirSieho regidnu)

- urbanisticky miestny, regionalny, nadregionalny PFCelok (pdsobenie a vyznam najma urbanistickych
fenoménov nepresahuje Uzemie celku, regionu, SirSieho regidnu)

Priestorovo-funkéna ¢&ast (skratene PFCast). Priestorovo-funkéna ¢ast predstavuje zakladn(
skladobnu Cast priestorovo-funkéného celku. Tvori zakladny stupen charakteristiky (informéacie) o
Uzemi jednotne za cell Uzemno-priestorovli &ast. PFCast podla prevahy, vyznamu a pdsobenia
jednotlivych fenoménov méZze byt:

- periférna PFCast (prirodna, urbanisticka)

- jadrova PFCast (biocentrum, urbanistické centrum)

- vztahova PFCast (biokoridor, urbanistické centrum)

Priestorovo-funkéna parcela (skratene PFParcela). Parcela, viacero parciel alebo &ast parcely
tvoriace ucelené priestorové a funkéné uzemie vymedzeny svojimi hranicami charakterizované urcitymi
spolo¢nymi znakmi, najma priestorovou a funkCnou sunalezitostou (napr. parcela stavebného objektu a
prislichajuca zahrada).

Prirodna struktira. Nevytvorena Struktura dana svojim vnatornym usporiadanim a vzajomnymi
vztahmi jednotlivych zloZiek, ktoré vytvaraju prirodnu Strukturu ako zlozity, dynamicky, dlhodobo sa
vyvijajuci systém, prirodna Struktira je definovana ako syntéza jej zakladnych prvkov (fenoménov),
substrat, reliéf, vodstvo, klima, flora a fauna. Kazdy jednotlivy prvok je tvoreny priestorovymi a
funkénymi (charakterovymi) vlastnostami.

Regulaény plan. Legislativne nezndmy pojem, Uzemno-planovacia dokumentacia, ktora riadi
priestorové a funkEné aktivity v Uzemi na zaklade regulaénych prvkov. Na zaklade priestorovych
regulativov sa stanovuje prevladajuci priestorovy typ uzemia (druh stavebného priestoru, druh
verejného priestoru, druh prirodného priestoru) a na zéklade funkénych regulativov sa stanovuje
previadajuci funkény typ uzemia (charakter stavebného priestoru, charakter verejného priestoru,
charakter prirodného priestoru).

Reklama je:

- prezentacia produktov a Cinnosti v kaZdej podobe s ciefom uplatnit’ ich na trhu, predstavuje tovar,
sluzby, nehnutelnosti, obchodné meno, ochrannu znamku, oznacenie pévodu vyrobkov a iné prava a
zavazky suvisiace s podnikanim.

Reklamou nie je:
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- oznaCenie sidla pravnickej osoby, trvalého pobytu fyzickej osoby, prevadzkarne alebo organizaénej
zZlozky pravnickej osoby alebo fyzickej osoby obchodnym menom, ako aj oznacenie budov, pozemkov
a inych nehnutelnych veci alebo hnutelnych veci vo vlastnictve alebo v najme tychto oséb,

- za reklamu sa nepovazuje oznacenie stavby rozhodnutim, ktorym bolo zariadenie povolené.

Rekonstrukcia:

1. vSeobecné oznacenie pre akukolvek obnovu zastavby alebo objektu.

2. doplnenie chybajucej vacsej a podstatnej Casti zastavby alebo objektu, opakovanim pévodného a v
originali uz nezachovaného vzhladu.

Renovacia. Doplnenie chybajucej Casti zastavby alebo objektu novotvarom, pripadne ich zhodnotenie
novymi vyrazovymi prostriedkami.

Siluetarne dominanty. Polohy a objekty v priestorovej truktlre prostredia vyznamné pre polohovu a
priestorovu orientaciu navstevnikov prostredia mesta a mestského centra. V koncepcii Struktury
priestorov a prostredia maju okrem orientaného vyznamu aj kompozi¢no vytvarny vyznam -
dominantné vyznamné a vyrazové pdsobenie v objektovej Struktire mestského priestoru (v polohe
urbanistického interiéru) a mestského prostredia (v polohe siluetarneho mesta).

Stavebna diara. Hranitné vymedzenie (pripadne Specifikovana presna poloha) dovolenych
vymedzenia vo vztahu k jednotlivym hraniciam PFParcely, najma vo vztahu k hranici medzi stavebnou
a komunikacnou PFParcelou.

Solitérna zastavba (stavba), zastavba sa musi organizovat v ramci celej svojej plochy parcely
respektive stavebného pozemku, ktorého hranica je po celom svojom obvode totozna s uliCnou Ciarou,
spravidla sa takato stavba umiestiiuje vramci pozemku verejného priestranstva, svojim Ucelom je
viazana na verejné priestranstvo a charakterom pini potrebu verejného zaujmu. Umiesthovanie
takychto stavieb musi byt koncepCne overené na urovni dokumentacie Uzemného planu zény
a minimalne dokumentacie uzemnoplanovacieho podkladu v rozsahu urbanistickej a architektonickej
studie.

Stavebny pozemok je vymedzena Cast uzemia priestorovo-funkéného celku alebo priestorovo-
funkénej Casti tvorena Castou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich
Castami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestnuje stavba alebo sa na riom stavba nachadza, a pre
ktory Uzemnoplanovacia dokumentacia uruje regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia Uzemia.

Standardné podlazie, za $tandardné podlaZie sa povazuje také podlaZie, ktorého konstantna
referenéna (konstrukéna) vyska je 3500 mm.

Stresna konstrukcia. Za streSnu konstrukciu sa povazuju vSetky konstrukcie, ktoré tvoriace ukoncenie
objektu bezspadovym alebo spadovym spésobom (plochéa resp. Sikma strecha). Pre spadové, Sikmé
strechy sa stanovuje maximalna vySka hrebena strechy na 7000mm od korunnej rimsy objektu.
Funkcné podlazné plochy v ramci streSnej konstrukcie sa nezapocCitavaju do celkovej podlaznosti
objektu.

Struktdra. Organizacia (princip priestorového usporiadania) a charakter (vlastnosti, ako je nam niego
dané; funkcia) fenoménu.

Uliéna ¢iara. Hrani¢na poloha medzi verejnou a sukromnou PFParcelou.

Urbanisticka Struktura. Umeld, vytvorena Struktura dand svojim vnutornym usporiadanim a
vzajomnymi vztahmi jednotlivych zloZiek, ktoré vytvaraju urbanisticku Strukturu ako zloZity, dynamicky,
dlhodobo sa vyvijajuci systém, urbanisticka Struktura je definovana ako syntéza jej parcialnych prvkov
(fenoménov), ktorl predstavuje stavebna Struktira (priestorové a funkéné usporiadanie zastavby),
Struktura verejnych priestorov (priestorové a funk¢né usporiadanie dopravy a technickej vybavenosti).
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Urbanisticka studia je dokument ktory sa vyuziva najmé pre overenie rozvojovych zamerov v Uzemi
alebo overenie Giastkovych problematik (urbanistickych, zastavovacich, dopravnych alebo aj
technickych). Urbanisticku $tadiu moze dat’ okrem organu Uzemného planovania spracovat aj kazdy
subjekt, ktory chce overit alebo preukazat svoj zamer Uzemného alebo stavebného rozvoja
v konkrétnom Uzemi. Spracovatelom urbanistickej $tudie by mala byt osoba s odbornou spdsobilostou
v danom obore rieSenej problematiky. Takyto dokument je pre organ uzemného planovania a
obstaravatela UPD informativnym podkladom pre posudzovanie a rozhodovanie v Uzemnoplanovacom
procese 0 jeho vyuZziti.

Urbanistické centrum. Priestorovo-funkéné Cast alebo viacero priestorovo-funkénych Casti, jadrové
uzemie priestorovo-funkéného celku. Kvalitou a kvantitou umelych prvkov zabezpecuje Ziaduce
sucasné a rozvojové podmienky pre existenciu ¢loveka v krajine. Siet urbanistickych centier pokryva
typické oblasti jednotlivych druhov urbanistickej Struktiry na zaklade ktorych rozoznavame
nadregionalne, regionalne a miestne urbanistické centrum.

Urbanisticky blok (skratene UB). Legislativne neznamy pojem. Definuje sa ako Uzemna jednotka pre
priestorovu identifikaciu socialno-ekonomickych a Uzemno-technickych javov viazanych priamo na
vyuzitie Uzemia. Urbanisticky blok vznika delenim urbanistickych obvodov, a zluCovanim parciel.
Hranice urbanistickych blokov musia prebiehat po prirodzenych a v Gzemi definovanych hraniciach a
po hraniciach parcely. To znamena, Ze parcela je skladobnou jednotkou pre urbanisticky blok.

Urbanisticky obvod (skratene UO). V zmysle §4 ods. 1. vyhladky ¢. 120/1979 Zb. je UO definovany
ako zakladna sidelna jednotka, teda ako skladobna Cast sidelného Utvaru, ktora je urCena pre
priestorovu identifikaciu a sledovanie socialne-ekonomickych a Uzemno-technickych javov priamo
viazanych na uzemie. Urbanistické obvody vznikaju delenim Gzemnych obvodov (mestskych &asti) a
hranica musi prebiehat po prirodzenych a v uzemi identifikovatelnych prvkov. Urbanistické obvody su
vymedzené ako relativne homogénne, z hladiska historického, stavebného a funkCne ucelené a
prirodzene ohrani¢ené plochy.

Urbanisticka os. Z priestorového aj funkéného hladiska prepojovacie liniové Uzemie urbanistickej
Struktary k jednotlivym urbanistickym centram. Kvalitou a kvantitou umelych prvkov zabezpecuje
Ziaduce sucCasne a rozvojove podmienky pre existenciu Cloveka. Siet urbanistickych osi prepaja typicke
oblasti jednotlivych druhov urbanistickej Struktiury na zaklade oho rozoznavame nadregionalne,
regionélne a miestne urbanistické osi.

Ustupené podlazie. Za ustlpené podlazie sa povazuje posledné nadzemné podlazie objektu, ktoré
ma zastavanu plochu menSiu ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného)
podlazia.

Uzemna $truktara. Zakladnu truktdru miesta, pozostavajlca z urbanistickej $trukttry (umelé prvky) a
z prirodnej Struktury (prirodné prvky).

Vonkajsi obraz mesta. V3etky stavebné a prirodné prvky mesta, ich Struktira a kompozicia,
dominanty, celkova farebnost a charakteristické panoramatické priehlady. Vonkaj$i obraz je jednou zo
zakladnych hodndt sidelnej Struktiry hmotnej povahy.

Vegetacna plocha je plocha, na ktorej sa nachadzaju alebo sa umiestriuju prvky zelenej infrastruktary
alebo krajinnej infrasdtruktury. Vegetaénymi plochami sa rozumeju plochy vegetacie na prirodnom
teréne a aj plochy vegetacie na stavebnych konstrukciach. V zastavanom uzemi sa stanovuju
kvantitativne a kvalitativne poziadavky na vegetacné plochy na prirodnom teréne a pre vegetacné
plochy na stavebnych konstrukciach podielovym zapoctom.

Zapocitatelna vymera vegetacnych ploch je celkova vymera vegetacnych ploch na prirodnom teréne a
vegetaCnych pléch na stavebnych konstrukciach, vymedzena v stavebnom zamere, ktord je mozné
zahrnut do vypoCtu podielu vegetacnych pléch a preukazat tak splnenie minimaineho limitu
vegetacnych ploch. Do vegetacnych pléch na prirodnom teréne sa nezapocitavaju vegetacné plochy
nad podzemnymi a nadzemnymi stavebnymi konstrukciami.
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Celkova vymera vegetatnych ploch je teda suéet vegetaCnych ploch na prirodnom teréne a
vegetaCnych ploch na stavebnych konstrukciach. Podiel vegetaCnych ploch na stavebnych
konstrukciach sa vypocCita ako sucin vymery prislusnej vegetacnej plochy a uréeného podielového
koeficientu pre jednotlivé typy vegetacnych pléch.

Regulativ vegetacnych pléch v zastavanom Gzemi sa vypocita ako sucet celkovej vymery vegetacnych
pléch na prirodnom teréne a celkovej redukovanej vymery vegetaénych pléch na stavebnych
konstrukciach. ktory sa vydeli celkovou vymerou rieSeného Uzemia (pozemku) stavebného zameru.
Viysledny percentualny podiel vegetaCnej plochy stavebného zameru méze byt vacsi alebo rovnako
velky ako je ureny minimalny percentualny podiel vegetacnej plochy prislusného PF celku, alebo PF
Casti alebo pozemku pripadne skupiny pozemkov, na ploche na ktorej sa stavebny zamer navrhuije.
Zaroven vymera vegetaCnych ploch na prirodnom teréne a vymera vegetacnych ploch na stavebnych
kontrukciach stavebného zameru musia spifiat stanovené minimalne a maximaine podiely v
prislusnom PF celku, alebo PF Casti alebo pozemku ¢&i skupine pozemkov.

Verejné priestranstvo. Verejnym priestranstvom - priestorom sa rozumie vonkajSi verejne pristupny
priestor, ktory sluzi pre vSeobecné vyuzivanie bez ohladu na vlastnicke vztahy a ktory je bez
obmedzenia pristupny kazdému, najma namestia, ulice, nabrezia, verejné parky, detské ihriska a volné
priestranstva vytvorené kompaktnou alebo rozvolnenou zastavbou v zastavanom tzemi.

Zastavba. Umely, vytvoreny fenomén, ktory je reprezentovany jednotlivymi stavebnymi objektmi a
prislichajlcimi nadvoriami a objektmi malej architektdry formovanymi do réznych priestorovych foriem
s rdznymi uCelmi vyuzivania (funkciami). Obvykla lokalizacia zastavby je na sukromnych parceléch.
Zakladné priestorové formy zastavby :

- uliéna zastavba (volna prisadena alebo odsadena, kompaktna prisadené alebo odsadend)

- arealova zastavba

- solitérna zastavba

obr. 1. Zakladné priestorové formy zastavby. UliCna zastavba volnd odsadena (vfavo hore), ulicna
zastavba volna prisadena (vfavo dole), uliéna zastavba kompaktna odsadena (uprostred hore), uliéna
zastavba kompaktna prisadena (uprostred dole), arealova zastavba (vpravo hore) a solitérna zastavba
(vpravo dole).

Zakladné funkéné formy zastavby :

- obytna zastavba — byvanie (na vymedzenych plochach su plochy uréené prednostne pre funkcie a
zariadenia v individualnych a skupinovych forméch - tato funkcia je previadajiuca. Na vymedzenych
plochach sa nevyluCuje umiestnenie doplnkovych funkcii zloziek vybavenosti v monofukcii a aj v
integracii s objektmi byvania, v charaktere lokalnych rekreacnych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni
technickej vybavenosti ak tieto negativne nevplyvaji na priestory a prostredie byvania. Na
vymedzenych plochach nie su pripustné arealové polnohospodéarske funkcie, arealové vyrobné funkcie
a skladové prevadzky a areélové dopravné zariadenia a v ramci vybavenosti prevadzky charakteru
herni a pohostinskych zariadeni)

- vybavenostna zastavba (na vymedzenych plochach su plochy uréené prednostne pre funkcie a
zariadenia zakladnej a vySSej vybavenosti v celej Sirke druhovostnej skladby zariadeni obchodu,
sluzieb, administrativy, prechodného ubytovania, $kolstva, zdravotnictva; socialnej starostlivosti,
kultury a telovychovy. Na vymedzenych plochach maju takého zariadenia hlavnu a prevladajucu
funkciu - maju byt v previadajucom pomere ¢o do plochy a objemu zastavby. NevyluCuje sa vSak na
tychto plochach umiestnenie doplnkovych funkcii a to byvania, zariadeni statickej dopravy a
technického zariadenia, ak tieto podporuju previadajucu funkciu, negativne neovplyviuju prevladajucu
funkciu a samé nie su prevadzkarni prevladajucej funkcie negativne ovplyviiované. Na vymedzenych
plochach vybavenosti je pripustné existujuce stavby rodinnych domov stavebne upravovat formou
prestavby, nadstavby a pristavby. Na vymedzenych plochach nie su pripustné pofnohospodéarske
funkcie, arealové vyrobné funkcie, arealové skladové prevadzky, individualne formy rodinného byvania
t.j. novostavby rodinnych domov a arealové dopravné zariadenia)
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- vybavenostna zastavba a dopinkovo vyroba (na vymedzenych plochach je navrhovana zmie$ana
funkcia vybavenosti a vyrobnych prevadzok, ktorych charakter sa zaklada na nezavadnych ¢innostiach
(vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady a pod.) a zabezpeduju potrebu obyvatelstva v meste a
Sirsom Uzemi. Uzemia a takéto prevadzky v zmysle zakona ¢.24/2006 Z.z. a jeho zmien a doplnkov
nespadaju do navrhovanych ¢innosti podliehajucich posudzovanie ich vplyvu na Zivotné prostredie. V
takomto Uzemi maju prevaZzovat zlozky komercnej vybavenosti, firemnej administrativy, servisnych
sluzieb v integracii so zariadeniami dopravy a technického vybavenia. Ako dopinkové funkéné zlozky
mozu byt zariadenia prechodného podnikového ubytovania, spoloenské a Sportové firemné
zariadenia. Nie su vhodné funkcie trvalého byvania.

- rekreaCna zastavba — zastavbou pre rekreaciu treba rozumiet skupinu stavieb alebo stavbu sluziacu
pre verejnu rekreacnu aktivitu alebo zabezpedujucu rekreacné Sportové a pobytové potreby a sluzby
navstevnikov vymedzeného rekreacného Uzemia v oblasti ubytovania, obcerstvenia, kratkodobého
pobytu, prvkov pre hry roznych vekovych skupin, prevadzok hygienickej a socialnej potreby
navstevnikov. Prvky malej architektury pre posedenie, relax a ochranu pred poveternostnymi vplyvmi.
Zariadenia musia mat' charakter prislusenstva s priamou vazbou na prevadzkovu potrebu a potrebu
navstevnikov rekreaCného uzemia.

- priemyselna vyrobna zastavba (na vymedzenych plochéach su plochy urené prednostne pre funkcie
a zariadenia vyrobnych priemyselnych prevadzkovych zariadeni areéloveho charakteru so zameranim
na vyrobné, servisné a skladové Cinnosti, ktoré maju zvySenu mieru negativneho vplyvu na obytnost
prostredia. NevyluCuje sa umiestnenie dopinkovych funkcii vybavenosti, administrativy, prechodného a
sluzobného ubytovania a zariadeni dopravy, ak tieto podporuju previadajucu vyrobnu funkciu, alebo su
na Au prevadzkovo viazané a sami nie su prevadzkou previadajucej funkcie negativne ovplyviiované.
Na vymedzenych plochach nie su pripustné funkcie trvalého byvania a funkcie verejnej vybavenosti a
rekreacie).

- polnohospodarska vyrobna zastavba (na vymedzenych plochach je navrhovana funkcia vyrobno -
hospodarskych arealov polnohospodérskeho charakteru v rastlinnej a ZivoCiSnej vyrobnej oblasti.
Podla charakteru ¢innosti a kapacity zariadeni je ochrannym pasmom limitovana zastavba inych funkcii
v ramci vymedzenych Uzemi alebo v ich kontaktnom uzemi. NevyluCuje sa moznost umiestnenia
doplnkovych funkcii charakteru prevadzkovych sluzieb, prevadzkovej administrativy, prechodného
ubytovania, izolacnej zelene a zariadeni dopravy ak tieto podporuju previadajucu funkciu a su na fu
prevadzkovo viazané a sami nie su vyrazne prevadzkou negativne ovplyviiované. Na tUzemi a v
ochrannom pasme prevadzky nie su pripustné funkcie, ktoré neslvisia s prevadzkou zariadenia
polnohospodarskej vyroby).

- Specificka zastavba (na vymedzenych plochach su prevadzkované funkcie pre ktoré plati osobitny
rezim a podmienky organizovania stavebnych aktivit riadené Specialnym stavebnym Uradom (napr.
arealy Ministerstva obrany SR))

Okrem zékladnych funkénych foriem zastavby su v ramci tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie
definované niektoré zmie$ané funkcie a niektoré konkrétne funkcie:

- 8portova vybavenostna zastavba (na vymedzenych plochach je navrhovana konkrétna funkcia
objektového, alebo arealového charakteru a su pripustné iné funkcie a funkéné zariadenia, ktoré so
Sportovou funkciou priamo suvisia a su dopinkovym zariadenim priamo viazanym na potrebu Sportovej
vybavenosti (vybavenostné, dopravne, technické). Nie su pripustné iné funkcie, ktoré nemaju priamu
suvislost na navrhovanu $portovu vybavenost a nie je pozadovana ich potreba ako doplnkového
zariadenia pre hlavnu $portovu vybavenost).

- cintorin (na vymedzenych plochach je navrhovana konkrétna funkcia a su pripustné iné funkcie a
doplnkové funkéné zariadenia, ktoré priamo slvisia s prevadzkou cintorina (sluzby, technické
zariadenia). Nie su pripustné iné funkcie, ktorych potreba nevyplyva z prevadzky cintorina).

- socialna vybavenostna zastavba (na vymedzenych plochach je navrhovana konkrétna funkcia a su
pripustné iné funkcie a doplnkové funkCné zariadenia, ktoré priamo suvisia s prevadzkou socialneho
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zariadenia (sluzby, ubytovanie, technické zariadenia). Nie su pripustné iné funkcie, ktorych potreba
nevyplyva z prevadzky socialneho zariadenia).

- Skolstvo (na vymedzenych plochach je navrhovana konkrétna funkcia objektového, alebo arealového
charakteru a su pripustné iné funkcie a funkéné zariadenia, ktoré s funkciou Skolského zariadenia
priamo suvisia a su doplnkovym zariadenim priamo viazanym na potrebu Skolskej vybavenosti
(vybavenostné, dopravné, technické). Nie su pripustné iné funkcie, ktoré nemaju priamu suvislost na
navrhovanu Skolsku vybavenost a nie je pozadovana ich potreba ako doplnkového zariadenia pre
hlavnu Skolsku vybavenost).

- rastlinna vyroba (na vymedzenych plochach je navrhovana konkrétna vyrobna pofnohospodarska
funkcia objektového, alebo arealového charakteru zamerana na rastlinnu a spracovatel'ski sadovnicku
vyrobnu Cinnost a su pripustné iné funkcie a funkéné zariadenia, ktoré s funkciou rastlinnej vyroby
priamo suvisia a su doplnkovym zariadenim priamo viazanym na potrebu rastlinnej vyroby
(vybavenostné, dopravné, technické). Nie su pripustné iné funkcie, ktoré nemaju priamu suvislost na
navrhovanu rastlinnu vyrobu a nie je pozadovana ich potreba ako doplnkového zariadenia pre hlavnu
vyrobnu ¢innost).

- vybavenostna zastavba a doplnkovo byvanie (na vymedzenych plochach je navrhovana zmieSana
funkcia vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni vybavenosti sa musi prihliadat na
potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia hlavne z aspektu zachovania kludového prostredia.
Zariadenia vybavenosti svojim prevadzkovym charakterom nemézu pdsobit v danom prostredi rusivo
(hluk, intenzivna obsluzna doprava a pod.).

- vybavenostna zastavba a dopinkovo vyroba (na vymedzenych plochach je navrhovand zmie$ana
funkcia vybavenosti a vyrobnych prevadzok, ktorych charakter sa zaklada na nezavadnych €innostiach
(vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady a pod.) a zabezpeCuju potrebu obyvatelstva v meste a
Sirsom Gzemi. Uzemia a takéto prevadzky v zmysle zakona ¢.24/2006 Z.z. a jeho zmien a doplnkov
nespadaju do navrhovanych ¢innosti podliehajucich posudzovanie ich vplyvu na Zivotné prostredie. V
takomto Uzemi maju prevaZzovat zlozky komercnej vybavenosti, firemnej administrativy, servisnych
sluzieb v integrécii so zariadeniami dopravy a technického vybavenia. Ako dopinkové funkéné zlozky
mozu byt zariadenia prechodného podnikového ubytovania, spoloenské a Sportové firemné
zariadenia. Nie su vhodné funkcie trvalého byvania.

- obytna zastavba - byvanie a dopinkovo vybavenost (na vymedzenych plochach su plochy uréené
prednostne pre funkcie a zariadenia byvania - tato funkcia je previadajuca. Umiestnenie doplnkovych
funkcii zékladnej a vysSej komercnej a nekomercnej vybavenosti aj v integracii s objektmi byvania,
lokalnych rekreacnych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti ktoré podporuju
funkciu byvania a negativne nevplyvaju na priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochach
nie su pripustné polnohospodarske funkcie, arealové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a arealové
dopravné zariadenia).

- obytna zastavba — byvanie a zahradkarska osada (na vymedzenej ploche je pripustna integraina
forma funkcnych ploch individualneho byvania a zahradkéarskych ¢innosti - drobné polnohospodarska
vyroba zamerand na rastlinnu produkciu).

- priemyselna vyroba — priemyselny park (na vymedzenych plochach je navrhnuta uzemna rezerva pre
investicne uceleny zamer realizacie kapacitne velkej vyrobnej prevadzky s komplexom hlavnej a
dopinkovej prevadzkovej ¢innosti. KedZe sa takyto zamer iba predpoklada, je vyuzitie vymedzenych
pléch v uzemi limitovany spracovanim samostatnej uzemnoplanovacej dokumentacie na urovni zony v
etape aktualnej realnosti zdmeru).

Zéna. Cast Uzemia tvoriaca uceleny Uzemny priestor tvoreny priestorovo-funkénymi Gastami
vymedzeny svojimi hranicami charakterizovany urcitymi spoloCnymi znakmi, najma priestorovou a
funkénou sunalezitostou (napr. centralna mestska zéna). Na zéklade sucasnej alebo navrhovanej
prevahy jednotlivych fenoménov rozoznavame zakladné dva typy zén: prirodna a urbanisticka zéna.
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TYPY INFORMACNYCH KONSTRUKCIi ; tabulka 1

TYP
informacnej
konstrukcie

Charakteristika typu informaénej konstrukcie a podmienky zapoétu
informacénej plochy

CITYLIGHT

Samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojena s inou stavbou, so
suvislou statickou alebo mechanicky sa meniacou informa¢nou plochou v
celkovej vymere do 3,0 m?, umiestnenou spolu s umelym osvetlenim v
priehladnej vitrine. Horna hrana citylightu je vo vySke najviac 3 m od terénu.
V pripade troch a viacerych informaénych pléch osadenych na jednej nosne;
konstrukcii, sa jeho informacné plochy spocCitavaju. V pripade dvojstranného
citylightu sa informaéna plocha nespocitava iba ak su plochy umiestnené
protifahlo.

BILLBOARD

Samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojena s inou stavbou, so
suvislou statickou informacnou plochou (napr. plocha pre plagaty, plachty),
alebo mechanicky sa meniacou informacénou plochou (napr. ,prismy“ a plochy s
rotujucimi vizualmi), v celkovej vymere do 13 m2 Horna hrana bilbordu je vo
vySke najviac 5 m od terénu. V pripade troch a viacerych informacnych pléch
osadenych na jednej nosnej konstrukcii sa informacné plochy spocitavaju.

V pripade dvojstranného bilbordu sa informacna plocha nespocitava iba ak su
plochy umiestnené protilahlo.

BACKLIGHT

Samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojena s inou stavbou, so
suvislou statickou informac¢nou plochou, alebo mechanicky sa meniacou
informa¢nou plochou (napr. ,prismy* a plochy s rotujucimi vizualmi), v celkove;
vymere do 13 m?, s umelym osvetlenim informacnej plochy zvnutra. Horna
hrana backlightu je vo vySke najviac 5 m od terénu. V pripade troch a viacerych
informacnych pléch osadenych na jednej nosnej konstrukcii sa informacné
plochy spocitavaju. V pripade dvojstranného backlightu sa informaéna plocha
nespoCitava iba ak su plochy umiestnené protifahlo.

BIGBOARD

Samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojena s inou stavbou, so
suvislou statickou informacnou plochou (napr. plocha pre plagaty, plachty),
alebo mechanicky sa meniacou informacénou plochou (napr. ,prismy“ a plochy s
rotujucimi vizualmi), v celkovej vymere do 80 m2 Horna hrana bigboardu je vo
vySke najviac 18 m od terénu. V pripade troch a viacerych informacnych pléch
osadenych na jednej nosnej konstrukcii sa informacné plochy spocitavaju.

V pripade dvojstranného bigboardu sa informacna plocha nespocitava iba ak su
plochy umiestnené protilahlo.

MEGABORD

Samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojena s inou stavbou, so
suvislou statickou informacnou plochou (napr. plocha pre plagaty, plachty),
alebo mechanicky sa meniacou informacénou plochou (napr. ,prismy“ a plochy s
rotujucimi vizualmi), v celkovej vymere do 160 m2 Horna hrana megabordu je
vo vySke najviac 19 m od terénu. V pripade troch a viacerych informacnych
pléch osadenych na jednej nosnej konstrukcii sa informaéné plochy spocitavaju.
V pripade dvojstranného megabordu sa informacéna plocha nespocitava iba ak
su plochy umiestnené protilahlo.

WALLBOARD

Informacna plocha vytvorena na vode odolnej plachte, pripevnena na drevenej
alebo kovovej konstrukcii, ktora je spojena s inou stavbou (na fasade, alebo
Stitovej stene), s umelym osvetlenim alebo bez osvetlenia.
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ELEKTRONICKA | Samostatne stojaca informaéna konstrukcia alebo spojena s inou stavbou, na
OBRAZOVKA konstrukcii ktorej je osadené elektronické zariadenie so zdrojom umelého
osvetlenia, zobrazujuce statické alebo dynamické svetelné obrazy.

INFORMACNY Samostatne stojaca informacna konstrukcia v tvare valca, kubusu, trojhranu,
STLP Stvorhranu, ktorej konstrukcia tvori plochu najma na lepenie plagatov,
privazovanie plachiet, osadenie loga, alebo na osadenie elektronicke;
obrazovky.

VYVESNY STIT | Oznagenie sidla pravnickej osoby, trvalého pobytu fyzickej osoby, prevadzkarne
alebo organizacnej zlozky pravnickej osoby alebo fyzickej osoby vyluéne
obchodnym menom, alebo logo, pripevnené na zvislej stene budovy, pricom
toto oznacCenie alebo logo je rovnobezné so zvislou stenou budovy, alebo je na
stenu budovy kolmé.

PRIESTOROVE Informacna konstrukcia samostatne umiestnena alebo spojena s inou stavbou,
PISMO zvyCajne umiestnena na fasade alebo na streSnej konstrukcii budovy, ktora sluzi
na oznacenie sidla pravnickej osoby, prevadzkarne alebo organizacnej zlozky
pravnickej osoby alebo fyzickej osoby obchodnym menom.

E. ZAVER:

Obstaravatel navrhované zmeny a doplnky prerokuje a vyhodnoti pripomienky a poziadavky.
Prerokovany navrh Zmien a dopinkov €. 5/2025 spolu s vyhodnotenim pripomienok predlozi na
schvalenie. Na podklade schvalenych zmien a dopinkov €. 5/2025 obstaravatel pévodné mapove listy
UPNO mesta Vrable ozna¢i s odkazom na prislusni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a
datumu schvalenia zmeny a doplnku.

Schvalena dokumentacia Zmien a doplnkov €. 5/2025 UPNO mesta Vrable bude uloZzena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentéaciou UPNO mesta Vrable na mieste uloZenia povodnej
dokumentécie UPNO mesta Vrable.

Mesto Vrable po schvaleni zmien a doplnkov &. 5/2025 UPNO mesta Vrable zavazné casti
UPNO mesta Vrable vyhlasi véeobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti
UPNO mesta Vrable dorugenim dotknutym organom $tatnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.
Schvalent dokumentaciu zmien a doplnkov €. 5/2025 UPNO mesta Vrable obstaravatel oznagi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie Zmien a doplnkov €. 5/2025 a

dokumentéciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.
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