Greenlight Office Park s.r.o.
so sidlom Dunajska 15, 811 08 Bratislava, ICO: 44 249 039
koreSpondenc¢na adresa: Rybné namestie 1, 811 02 Bratislava

Okresny urad Bratislava

Odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Tomasikova 46

832 05 Bratislava

V Bratislave, dna 17.06.2025
Vybavuje: Dominika Vajdova
Kontakt: +421 917 227 272, dvajdova@sitno.sk

Ku konaniu ¢. OU-BA-0SZP3-2025/353821-019

VEC: Odvolanie proti zaviznému stanovisku zo zistovacieho konania

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej aj ako ,Okresny urad®), ako prislusny organ $tatnej
spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podfa § 1 a § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
ako spravny organ podfa § 1 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a ako prislusny orgén podla § 3 pism. I) v spojeni s § 56 pism. b) z&kona €. 24/2006
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov, uréil podla § 29 ods. 2 a v sulade § 29 ods. 11 zakona €. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a dopineni niektorych zékonov, ¢asova verzia
predpisu u¢innd od 1.1.2025 do 1.3.2025 po vykonani zistovacieho konania pre zamer navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea - Ivanska cesta“ (dalej aj ako “Zamer”) navrhovatela VI
GROUP Development s.r.o., Rolnicka 157, 831 01 Bratislava, ICO: 52 358 992 (dalej _aj ako
“Navrhovatel” alebo “VI GROUP’), diia 02.06.2025 (zverejnené diia 04.06.2025) v ZAVAZNOM
STANOVISKU ¢. OU-BA-0SZP3-2025/353821-019 (dalej ako “Zavazné stanovisko”), Zze Zamer sa
nebude posudzovat podia zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

. Obchodna spoloénost Greenlight Office Park, s.r.o., so sidlom Dunajska 15, 811 08 Bratislava,
ICO: 44 249 039 (dalej ako ,Odvolatel* alebo ,GOP*) ako vyluény vlastnik susediacich nehnutelnosti
nachadzajucich sa v k.U. Trnavka:

parc.C. CKN 15850/109 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7847 m2,
parc.C. CKN 15850/178 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 320 m2,
parc.C. CKN 15850/179 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 497 m2,
parc.C. CKN 15850/240 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 184 m2,

(dalej ako “Dotknuté pozemky”)
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a zaroven ako Ziadatel o vydanie uzemného rozhodnutia pre projekt “Ubytovacie zariadenie
ZELENE SADY’ nachadzajuceho sa na Dotknutych pozemkoch v konani pod ¢&.
1SUI6371/17597/2025/VDE vedenom na Mestskej Casti Bratislava - RuZinov, oddelenie Uzemného
konania a stavebného poriadku, ako prislusnom stavebnom urade I. stupiia tymto ako dotknuta
verejnost’ podla § 3 pism. t) zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vyplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zékonov (dalej ako “Zakon o EIA”) a v sulade s § 29 0ds.16 pism. b)
Zakona o EIA podavame

ODVOLANIE

proti Zavaznému stanovisku s nizSie uvedenym oddvodnenim:

|. Nedodrzanie svetlotechnickych poziadaviek

Pre projekt Ubytovacie zariadenie ZELENE SADY (dalej aj ako “Stavba” alebo “ZELENE
SADY”) nachadzajuci sa na Dotknutych pozemkoch bolo dra 28.11.2024 Okresnym Uradom Bratislava,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia vydané Rozhodnutie zo zistovacieho konania navrhovanej Cinnosti “UBYTOVACIE
ZARIADENIE ZELENE SADY TRNAVKA” &. OU-BA-OSZP3-2024/426551-023 (dalej ako “Rozhodnutie
EIA") s vyrokom, Ze zdmer navrhovanej cinnosti Ubytovacie zariadenie ZELENE SADY Trnavka sa
nebude posudzovat podla Zakona o EIA, ¢asova verzia predpisu uéinna od 1.4.2024 do 26.6.2024.
Rozhodnutie EIA nadodbudlo pravoplatnost 19.12.2024.

Odvolatel podal dia 27.03.2025 navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby
ZELENE SADY, pri¢om prisluSny stavebny urad vydal k Stavbe dria 14.04.2025 Oznamenie o zacati
uzemného konania o umiestneni stavby, ktoré bolo zverejnené na Uradnej tabuli a na webovom sidle
Mestskej Casti Bratislava — RuZinov dna 16.04.2025.

Ddkaz: Rozhodnutie EIA
(https://www.enviroportal.sk/eia/detail/ubytovacie-zariadenie-zelene-sady-trnavka )
Oznamenie o za€ati Uzemného konania o umiestneni stavby

Navrhovana stavba ,Polyfunkény komplex BAUREA - Ivanska cesta“teda Zamer
svetlotechnicky zatiefiuje planovanu zastavbu ubytovacieho zariadenia ,ZELENE SADY“. Zamer
sa nachadza v bezprostrednej blizkosti budcich objektov ZELENYCH SADOV a podfa znameho
Iverejne dostupného/ projektového rieSenia, vysky a tvaru objektov, ako aj orientacie jednotlivych budov,
mozno jednoznaCne predpokladat, Ze vystavba Zameru spdsobivyrazné tienenie Casti fasad
planovanych objektov v kritickych dennych hodinach, ¢im je v rozpore s minimalnymi poziadavkami na
denné osvetlenie a presinenie obytnych miestnosti, stanovenych najma v normach STN 73 7301 a
sustave noriem STN 73 0580.

Okresny urad v Zavaznom stanovisku medzi stanoviskami dotknutych orgénov v skratenej forme
uvadza: “ 7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava,
list 6. RUVZBA/OHZPaZ/2882/4642/2025 zo diia 07.02.2025, dorudeny ako e-podanie 11.02.2025

* Po prestudovani zverejneného zameru tunajsi urad pozaduje, aby navrhovatel v ramci
doplriujucich informacii k predmetnému zameru, resp. v ramci posudzovania navrhovanej Cinnosti
predloZil na posudenie svetelnotechnicky posudok vplyvu navrhovanej stavby na okolitd existujicu,
resp. planovanu zastavbu z hladiska denného osvetlenia a presinenia (v zmysle STN 73 7301
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Bytové budovy a sustavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov), vypracovany odborne
spdsobilou osobou.

* Bez doplnenia vysSie uvedenych naleZitosti nie je mozné zhodnotit’ vplyv navrhovanej
¢innosti na Zivotné podmienky a zdravie obyvatelov v stvisiacom obytnom prostredi podla zakona ¢.
24/2006 Z2.2.”

Navrhovatel vSak v rozpore s touto poZiadavkou predloZil svetlotechnicky posudok (vypracovany
spolo¢nostou TIGArch, s.r.o., marec 2025), ktory sa zaoberd vyluéne existujucimi stavbami (ktoru
predstavuju bytové domy na parcelach ¢. 23038/138, 15850/292 a /293 a administrativna budova na
parcele &. 15850/124), av3ak Gplne vynechava projekt ,ZELENE SADY*, ktory je v pokrogilom $tadiu
povolovania, ku ktorému uZ bolo vydané Rozhodnutie EIA a zaaté izemné konanie.

Navrhovatel medzi “prilohy zameru” ktoré su zverejnené v centralnom informaénom systéme
lenviroportal.sk/ priklada aj dopravno kapacitné posudenie Cislo 2023/0386 - Dopravné napojenie pre
investiény zamer Polyfunkény komplex Baurea / lvanska cesta vypracovany spracovatefom AFRY CZ
sro, 03/2024 (dalej aj ako “DKP BAUREA"), ktory pocita s planovanym investiénym zamerom Greenlight
(pozn. obchodny nazov Odvolatela) a to v napoCte konkrétnych parkovacich stojich pre Stavbu, ¢o
jednoznacne preukazuje, ze Navrhovatel o0 nom nepochybne vedel.

Zaml€anie tejto Stavby v svetlotechnickom posudku (vypracovany spolo¢nostou TIGArch, s.r.o.,
marec 2025), je preto vedomé a Ucelové a spdsobuje, Ze posudok je neuplny, nepravdivy a odborne
nepouzitelny.

Napriek tomu, Ze navrhovatel nedodal posudok v poZzadovanom rozsahu a kvalite, a napriek
tomu, Ze tym nesplnil explicitni podmienku RUVZ, Regionalny trad nasledne ,netrval* na dal$om
posudzovani. Takyto sUhlas nemozno povazovat za relevantny, pretoZze je vydany na zéklade
nepravdivého a nelplného posudenia a jeho obsah nie je v sulade so stanoviskom samotného dradu.
Podmienka RUVZ taknebola realne splinenda sthlasné vyjadrenie je v  désledku
toho nepreskumatelné a nezakonné.

Okresny Urad zaroven medzi podmienky Zavazného stanoviska uviedol v bode 15.:“Jednotlivé
objekty navrhovanej cinnosti umiestriovat' do uzemia v sulade so svetlotechnickymi poZiadavkami STN
73 4301 Bytové budovy a sustavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov.” V sulade s vysSie
uvedenym je teda zrejmé, Ze tato podmienka je uz v ¢ase vydania Zavazného stanoviska objektivne
nesplnitefna.

V zmysle § 29a pism. ¢) Zakona o EIA ma prislusny organ pri posudzovani vplyvov navrhovanej
¢innosti hodnotit kumulativné a subezne podsobiace javy, a to v réznych Casovych horizontoch, s
prihliadnutim na ich nezvratnost. Tato zakonna poZiadavka nebola v predmetnom zistovacom konani
dodrzana.

Il. Nesulad s regulaénou a realnou uliénou éiarou definovanou infrastruktarou VTL

V dokumentacii Z&meru sa uvadza, ze objekty A a B ,svojim usporiadanim tvoria ulicnd Ciaru
pozdlz Ivanskej cesty”. Toto tvrdenie viak nezodpoveda skutoénému usporiadaniu urbanistickej Struktdry
lokality, kedZe v danom Uzemi uliénu Ciaru de facto uréuje koridor vysokotlakového (VTL) plynovodu,
ktory ma v zmysle pravnych predpisov a to § 79 ods. 2 pism. a) zékona €. 251/2012 o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o energetike) je rozsah ochranného pasma VTL plynovodu
4 m, apodla § 80 ods. 2 pism. b) z&kona o energetike je rozsah bezpeénostného pasma VTL plynovodu
20 m.
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Zamer VI GROUP sice technicky nezasahuje do ochranného ani bezpe¢nostného pasma VTL,
kedZe toto konCi pred hranicou pozemkov pod Zadmerom, Cim sa v8ak Zamer ocitd umiestneny
vyrazne blizSie k verejnému priestoru Ivanskej cesty neZ vSetky ostatné planované alebo existujuce
stavby v uzemi. Tie sU umiestnené v hibSej linii, reSpektujuc ochranné a bezpec¢nostné pasmo plynovodu
ako prirodzeny regulacny prvok. Vzhfadom na tuto skutoCnost je zrejmé, Ze Zamer nie je osadeny v
ramci uliénej Ciary definovanej lokalnym kontextom, ale vystupuje pred liniu existujlcej zastavby, ¢im
narusa urbanisticky poriadok a prehladnost priestoru.

V Uzemnoplanovacom vyzname sa uliéna Ciara chape ako rovina alebo linia, ktoréd vymedzuje
stavebny pozemok od verejného priestoru a ur€uje maximalnu pripustnd polohu hlavnej fasady objektu.

V tomto pripade je vSak tato linia fakticky uréena technickou infrastruktarou (VTL), ktora vytvéra
nastupnu Ciaru vystavby. Z&mer v8ak uli¢nu Ciaru ustanovent VTL plynovodom v lokalite nereSpektuje,
¢im poruduje zasadu priestorovej proporcionality, vytvara neziaduci vystup z urbanistickej Struktury,
zhorsuje svetelno-klimatické pomery pre susedné Uzemia a pdsobi dominantne a disharmonicky v
uzemi.

lll. Absencia dendrologického posudenia drevin

K Zameru boli doru¢ené stanoviska dotknutych organov tykajuce sa potreby vypracovania
dendrologického posudku odborne spdsobilou osobou a to:

a) Statna ochrana prirody SR, Tajovského 14440/28B, 974 01 Banska Bystrica, list &. SOP
SR/35-005/2025 zo dna 03.02.2025, dorugeny ako e-podanie 06.02.2025, vo svojom liste uvadza:
‘Problematiku ochrany prirody povaZujeme za nedostatoéne aZ laicky vypracovanu. V
charakteristike vegetacie je uvedena len potencialna vegetacia, charakteristika tej realnej chyba. Napriek
informacii ,Detailny vyskum a mapovanie flory priamo v rieSenom (zemi nebolo uskutoCnené.” si autor
zameru dovoluje tvrdit ,Na dotknutej lokalite sa nevyskytuju Ziadne vzacne a ohrozené druhy rastlin a
Zivocichov ani Ziadny ohrozeny biotop.“ Za zavadzajice povaZzujeme konstatovanie v Casti 3.5. Vplyvy
na faunu, floru a ich biotopy ,Prevadzkovanie navrhovanej ¢innosti nepredstavuje cinnost' v tzemi
Zakazanu a hodnotime ju preto ako bez vplyvu.”, podobné je uvedené aj o vplyvoch na krajinu.

Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta je prijatelny z hladiska zaujmov ochrany prirody.
Napriek evidentnym nedostatkom v zaujmoch ochrany prirody a krajiny uvedenych v predlozenom
zamere nepoZadujeme pokracovat’ v procese hodnotenia vplyvov, pretoZze nezasahuje priamo do
chrénenych tzemi. Do podmienok rozhodnutia odpori¢ame navrhnit konkrétne a vyhodnotitelné
Zmierfiujuce opatrenia na zaujmy ochrany prirody a krajiny. PoZiadavky na ponechanie existujucich
drevin v_priamo _dotknutom tzemi poZadujeme osobitne prerokovat’ s pracovnikmi Spravy CHKO
Dunajské luhy v Bratislave, aby sa skutocne uplatnilo, Ze ,Ambiciou predloZzeného navrhu zelene je
ponechat’ maximum existujtcich stromov’.

b) Mestska Cast Bratislava - Ruzinov, Mierovd 21, 827 05 Bratislava, list ¢.
O0TZP/OZP/1545/6041/2025/RiL zo dfia 11.02.2025, dorugeny ako e-podanie 13.02.2025, vo svojom
liste uvadza: “Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimaticky podmienok je potrebné, aby
ako nahradnu zeleri za vyrub existujucich drevin boli vysadzané vysoké a vzrastlé dreviny, ktoré zaroven
splfiaju funkciu izoladnej zelene od rusnych komunikacii. Na stavebnych objektoch a zariadeniach je
vhodné v ¢o najvdcSej miere navrhnut vegetacné strechy, pripadne zeleri umiestnit' na terasach, resp.
vhodnych miestach na fasade. Vzniknuté parkové miesta na vzrastlom teréne je potrebné zastreSit
konstrukciou a prekryt zeleriou. V d'alsom stupni konania je potrebné doplnit projekt o aktualny
dendrologicky prieskum na rieSenom tzemi a projekt sadovnickych uprav s presnou druhovou
skladbou a umiestnenim drevin a krikovych a trvalkovych zahonov.”
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c) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, list
¢. MAGS OeaTl 48529/2025-28599 zo dna 10.02.2025, doru¢eny ako e-podanie 11.02.2025 vo svojom
vyjadreni dotknutého organu uvadza: “V predloZenom zamere sa neuvadza pocet drevin
podliehajucich vyrubu, druhové zloZenie existujticej zelene, ani ostatné suvisiace dendrometrické
parametre. V dalSom stupni projektovej dokumentacie Ziadame spracovat’ dendrologické postdenie
spracované odborne spésobilo u osobou a poZiadat' o sthlas organu ochrany prirody podla zakona C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a savisiacich pravnych predpisov. Vyrub drevin Ziadame
vykonat mimo obdobia hniezdenia vtakov”

Z uvedeného vyplyva, Ze v dokumentacii zameru absentuje akykolvek dendrologicky
posudok, navrh vyrubu alebo odborné zhodnotenie stavu a vyznamu dotknutej zelene, hoci viaceré
dotknuté organy vyslovne poukazuju na potrebu tychto Udajov.

V procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) podla Zakona o EIA je zakladnym
predpokladom, aby navrhovana Cinnost bola hodnotené na zéklade Uplnych informécii (§29a pism. e)
Zakona o EIA). Dendrologicky posudok je odbornym podkladom pre umoznenie posudenia rozsahu
vyrubu a jeho vplyvu na zZivotné prostredie (mikroklima, biodiverzita, krajinno-ekologicka stabilita). Bez
dendrologického posudenia je posudenie vplyvu na Zivotné prostredie neupIné, vyrub je zasah do
Zivotného prostredia s potencionalne vyznamnym vplyvom, ktory musi byt konkretizovany, odborne
posudeny a zaroven aj ak je to potrebné — kompenzovany.

V pripade chybajucich udajov o drevinach, nie je mozné posudit skutoény rozsah zasahu a tym
ani vplyv na Zivotné prostredie ako celok. Z uvedenych dévodov je vydané Zavazné stanovisko neupliné,
nepreskimatelné a nezakonné.

IV. Riziko zvySeného vyskytu vtactva v sivislosti s dazd'ovymi jazierkami

Dopravny (rad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava, v liste ¢. 6628/2025/ROP-002-
P/05522 zo dna 27.01.2025, elektronicky podané dia 27.01.2025 uvadza, ze Zamer sa nachadza v
ochrannych pasmach OP, pri€om pre vonkajSie OP ornitologické plati, ze je zakaz vykonavat Cinnosti,
zriadovat stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva.

Navrhovany Zamer ,BAUREA - Ivanskd cesta® obsahuje prvok tzv. daZzdovych
jazierok umiestnenych na pozemku Navrhovatela. Podfa informécii uvedenych v textovej ¢asti Zameru
maju tieto jazierka fungovat ako mokrade, ktoré v Case dazdov budu zadrziavat vodu, obsahovat
vysadbu a umoziovat vyparovanie vody do ovzdusia.

Tento sposob hospodérenia s dazdovou vodou v3ak v danom Uzemi nie je vhodny, otvorené
vodné plochy, mokrade a zadrZiavacie nadrze su typickymi prvkami, ktoré lakaju vtacie populacie —
najma druhy, ktoré sa beZzne vyskytuju v mestskom prostredi. Tieto druhy predstavuju reaine riziko kolizie
s lietadlami, a preto je ich podpora v ochrannom pasme neZiaduca.

Navrhovatel v Zamere nepreukazal, ze navrhované dazdové jazierka nepovedu k zvySenému
vyskytu vtactva, Zze su v sulade s leteckym zakonom a pokynmi Dopravného Uradu. TaktieZz nie su
navrhnuté Ziadne preventivne alebo technické opatrenia na minimalizaciu ornitologického rizika.

Za tychto okolnosti je navrhované rieSenie v rozpore s bezpeénostnymi poziadavkami
civilného letectva a Okresnym uradom bolo nespravne posudené v sulade s § 29a pism. b) Zakona
o EIA (désledky beZnej €innosti a riziko moznych havarii).
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V. Nedostatocné hlukové posudenie

K Zameru bolo predlozené Posldenie hlukovej zataze stavby a dotknutého vonkajSieho
vypracovaného v 11/2023 spolo¢nostou AKUSTA s.r.0., 903 01 Tureri (dalej aj ako “Hlukova studia”).

Predlozend hlukova Studia je nelplnd a nevyhovuje poziadavkdm podfa Zékona o EIA
pretoZze nezohfadnuje hlukovi zat'az vyplyvajlcu z prevadzky povolovaného susedného zameru
»ZELENE SADY*, ktory sa nachadza v priamej vézbe na riesené Gzemie, Hlukova tudia pracuje iba
s dopravou generovanou samotnym Zamerom, a dopravou generovanou z existujucich stavieb
prico nezodpoveda realnemu vyhladovému vyvoju dopravného zat'azenia v uzemi.

Hlukova zataz bola umelo zniZena a od¢lenena od reélnych kumulativnych vplyvov, ¢o vedie k
podhodnotenu skutoCnej akustickej zataZze generovanej hlukom z dopravy, a to ma za nasledok
nepravdivé a zavadzajuce vyhodnoteniu zdravotnych rizik a vplyvov na kvalitu Zivota obyvatelov.

Vzhfadom na vy$Sie uvedené ziadame, aby bola k Z&meru vypracovana a doplnena hlukova
Studia, ktora transparentne vyhodnoti aj dopad prevadzky navrhovaného zameru ,BAUREA - Ivanska
cesta“ na Stavbu ,ZELENE SADY”.

V1. Nedostato¢né Imisno prenosové posudenie stavby

K Z&meru bolo rovnako prilozené Imisno — prenosové posusenie stavby spracované RNDr. Juraj
Brozman v 11/2023 (dalej aj ako “Imisné posudenie”).

PredloZené Imisné posudenie vplyvu Zameru ,Polyfunkény komplex BAUREA — Ivanské cesta*
na ovzdusie je neuplné a neodraza skutoCny stav Uzemia ani realnu prevadzku planovanych stavieb. V
Imisnom posUdeni nie je zohfadnena dopravna zat'az ako ani iné zdroje znecistenia produkované
susednou Stavbou ,,ZELENE SADY¥, ktory je v povolovacom procese.

Rovnako absentuje hodnotenie zneCistenia ovzduSia z vykurovacieho systému navrhovaného
zameru, ktory pozostava zo Styroch plynovych tepelnych ¢erpadiel GHP s tepelnym vykonom cca 4 x 95
kW a plynovych kondenzaénych kotlov s tepelnym vykonom az 100 kW.

Zamer sa pokuSa tento zdroj klasifikovat ako ,nepodstatny“ tym, ze ide o maly stacionarny
zdroj, av8ak Zakon o EIA nepozna vynimku na zaklade vykonu zdroja. Prave naopak zavazuje organy
verejnej spravy posudzovat vSetky priame a nepriame vplyvy navrhovanej €innosti, vratane emisii
prevadzky.

Nie je ulohou Navrhovatela jednostranne rozhodnut, Ze niektoré Casti prevadzky ,nie su
predmetom posudzovania“ - takéto vyli¢enie méze vykonat' vyhradne prislusny organ na zéklade
odbornej analyzy.

V sulade s vysSie uvedenym je vysledné hodnotenie kvality ovzduSia nepravdivé, zavadzajice
a nezékonné, a zaroven nemozno z neho vyvodit Ziadne relevantné zavery o potrebe preventivnych
alebo kompenzacnych opatreni.

VII. Nedostatocné zhodnotenie radonového rizika

V dokumentacii Z&meru sa uvadza, ze posudzované Uzemie patri medzi “Uzemia s nizkym az
strednym radonovym rizikom” podla Atlasu krajiny SR (2002), avSak Zamer neobsahuje Ziadny
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Radénovy prieskum vypracovany odborne spdsobilou osobou ani Specifické opatrenia na eliminéciu
radénového rizika.

Vzhfadom na to, Ze ide o vystavbu budov s dlhodobym pobytom os6b (administrativne a
obchodné priestory), kde budu denne pracovat desiatky az stovky fudi, ide o zasadny nedostatok.

Radon je radioaktivny plyn, ktory méze prenikat z podlozia do vnutornych priestorov budov cez
netesnosti v zakladovych konStrukciach, najma v oblastiach so strednym a vySSim rizikom.
Inhal&cia jeho produktov premeny (napr. polénium, bizmut) viazanych na prachové Castice méZe viest
k zvySenému riziku vzniku rakoviny pluc. Svetova zdravotnicka organizacia (WHO) radén zaradila medzi
dokazané karcinogény.

Podra platnych technickych noriem a odporucani (napr. STN 73 0601 a STN EN ISO 11665-1)
je v oblastiach so strednym rizikom potrebné vykonat radénovy prieskum, urcit objemovu aktivitu radonu
v péddnom vzduchu, prenikavost podlozia, potrebu a névrh protiradénovych opatreni (napr. hydroizolacie,
odvetravacie systémy, ventilacné vrstvy).

V tomto pripade vSak Zamer neobsahuje Ziadne merania radonovej aktivity na lokalite
nezhodnocuje rizikd pre zdravie buducich uZivatelov tejto stavby, nezahfia navrh protiradénovych
opatreni, ani nepreukazuje ich ucinnost.

Ide o poruSenie zakladnych ustanoveni Zakona o EIA, teda zakona o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie, ktory uz vo svojich Gvodnych ustanoveniach v §3 ods a) uvadza: “Na ucely tohto
zakona: vplyv na Zivotné prostredie je akykolvek priamy alebo nepriamy vplyv na Zivotné prostredie
vratane vplyvu na zdravie l'udi, floru, faunu, biodiverzitu, p6du, klimu, ovzdusie, vodu, krajinu, prirodné
lokality, hmotny majetok, kultirne dediCstvo a vzajomné pésobenie medzi tymito faktormi”.

Vzhfadom na uvedené Ziadame, aby bol vypracovany odborny radénovy prieskum lokality,
boli navrhnuté konkrétne opatrenia na eliminaciu prieniku radénu do budov, bol prehodnoteny zaver o
prijatelnosti zameru z hladiska ochrany zdravia buducich uzivatelov objektu.

Z uvedenych dovodov je vydané Zavazné stanovisko neuplné, nepreskumatelné a
nezakonné.

VIIl. Nesulad stanovisk

Vzhfadom na vySSie uvedené rozporujeme obsah a zavery vSetkych stanovisk povolovacieho
organu, rezortného organu, dotknutych organov ¢&i dotknutej obce, kedZe boli vydané na zaklade
neuplnych, neodbornych alebo nepravdivych podkladov, ktoré nezohfadriovali skutoény rozsah a vplyv
navrhovanej innosti a ziadame o opatovné vyhodnotenie vsetkych dorué¢enych stanovisk v novom
konani, po doplneni chybajucich odbornych posudkov a Udajov, ktoré su nevyhnutné pre zakonné a
preskumatelné rozhodnutie podla Zakona o EIA.
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IX. Formalne a obsahové nedostatky dokumentacie

Dokumentacia neobsahuje viaceré povinné naleZitosti podfa Zakona o EIA. Zavazné
environmentalne aspekty neboli postidené v dostatoénej miere. Chybaju alternativy rieSenia alebo
zmierfujuce opatrenia.

X. Zaver

Na zéklade vSetkych uvedenych dévodov, nedostatkov, chybajucich odbornych posudkov a
rozporov s ustanoveniami zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, je
zrejmé, Ze vydanie Zavazného stanoviska, podla ktorého sa Zamer ,Polyfunkény komplex BAUREA -
Ivanska cesta“ nebude dalej posudzovat, je predCasné, vecne nedostatone podloZené a pravne
nepripustné.

Okresny urad neprihliadol na mnoZstvo odborne opodstatnenych a zakonom vyzadovanych aspektov
vratane (vplyvu na svetelné pomery a kvalitu byvania v susednych objektoch, nedostato¢ného
zhodnotenia kumulativnych a stbeznych vplyvov /napr. so Stavbou ,ZELENE SADY‘/, absencie
klucovych odbornych posudkov /svetlotechnickych, hlukovych, radénovych, dendrologickych,
ornitologickych/, nezohfadnenia klimatickych, urbanistickych a zdravotnych aspektov.

Vlydané Zavazné stanovisko teda nezohladriuje realny vplyv Zameru na zivotné prostredie a nie je v
sulade s ucelom a zékladnymi principmi Zakona o EIA.

Z uvedeného dévodu ziadame, aby Zavazné stanovisko Okresného Uradu Bratislava, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie bolo zruSené v celom rozsahu a aby sa navrhovany Zamer
podrobil riadnemu procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) v sulade so Zakonom o
EIA.

Greenlight Office Park s.r.o.
Dominika Vajdova
Na zéklade PM
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Dorucenka

Odosielatel a prijimatefl

Odosielatel \ ico://sk/44249039

Prijimatel | ico://sk/00151866_10010

nformacie o doruc¢ovani

Datum a ¢as dorucenia ‘ 18.06.2025 11:14:27

|

oruc¢ovana sprava

Identifikator spravy ‘ db56f36f-0126-49c4-85b3-4efe948ecf49

|

ontrolny sucet

Kanonikalizacia http://www.w3.0rg/TR/2001/REC-xml-
c14n-20010315

Typ digitalneho odlacku http://www.w3.0rg/2001/04/xmldsig-more#rsa-
sha256

Digitalny odtlacok spravy 32ikEok8g4MaM5PXvWsfctYA1YhtvTQo+eMUE
PLa/Q4=

rilohy

riloha

||

Identifikator elektronického dokumentu ‘ 4faecdc9-9715-4171-994b-bfasb0d0ed 7d

riloha

|
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riloha

|
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|
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