OKRESNY

URAD odbor starostlivosti o zivotné prostredie
SALA Hlavna 2/1, 927 01 Sala
C.j. OU-SA-0SZP-2025/006381-25 Sara, 09.07.2025

ROZHODNUTIE

Okresny trad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny organ §tatnej
spravy podla § 5 zédkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zZivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢. 180/2013 Z. z.
0 organizacii miestnej Statnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ako prislusny
organ §tatnej spravy na posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podla § 56 ods. b) zékona ¢.
24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 24/2006 Z. z.*) rozhodol podla § 7
ods. 5 zadkona ¢. 24/2006 Z. z. na zéklade ozndmenia o vypracovani strategického dokumentu
,Uzemny plin centralnej mestskej zony Sala - Zmeny a doplnky & 5%, ktory predlozil dia
28.05.2025 obstaravatel’ Mesto Sala, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala, ICO: 00306185 po
ukonceni zist'ovacieho konania, nasledovne:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan centralnej mestskej zény Sala - Zmeny
a doplnky ¢&. 5%,

sa nebude d’alej posudzovat
na zaklade doteraz vykonaného zist'ovacieho konania podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Z dorucenych stanovisk k oznameniu o strategickom dokumente vyplynuli niektoré konkrétne
poziadavky vo vztahu k oznameniu, ktoré bude potrebné zohl'adnit’” v procese prerokovania
a schvalenia navrhovaného dokumentu podl'a osobitnych predpisov:

1. dodrzat § 3 ods. 2 Zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, kde je zadefinované nasledovné: ,,Nakladanie s odpadom je zber, preprava,
zhodnocovanie vratane triedenia a zneSkodnovanie odpadu vratane dohl'adu nad tymito
¢innostami a nasledujticej starostlivosti o miesta zneSkodiiovania a zahfia aj konanie
obchodnika alebo sprostredkovatel’a.*;

2. predlozit’ na postdenie/vyjadrenie/schvalenie (stavby, inzinierske siete a pod.) vsetky
d’alsie stupne projektovania v lokalite & 5.2 na Okresny urad Sala, odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii;

3. dodrzat podmienky Ministerstva zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych
zdrojov, odbor S$tatnej geologickej spravy, uvedené v stanovisku ¢. 9674/2025 — 5.1;
30078/2025, zo dna 09.06.2025;

4. objekty s podlaznostou 13 NP (c¢o je viac ako 40 m), ktorych navrh je taktiez predmetom
zmien a doplnkov, podliehaji v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a) leteckého
zakona pri prerokovani zdmeru podla ustanoveni zdkona ¢. 25/2025 Stavebny zakon a o
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zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon) vydaniu suhlasu Dopravného
uradu;

5. poziadat Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat o
vydanie sthlasu podla § 13 v spojeni s § 14 =zakona z hladiska ochrany
pol'nohospodarskej pody;

6. dodrzat’ podmienky dotknutého orgéanu Slovenska sprava ciest, uvedené v stanovisku €.
SSC/6182/2025/2320/20650 zo dna 09.06.2025;

7. dodrzat podmienky dotknutého organu Zeleznice Slovenskej republiky, uvedené
v stanovisku ¢. 38611/2025/0230-2 zo dia 16.06.2025.

Po vysporiadani sa S jednotlivymi pripomienkami, ktoré vyplynuli zo stanovisk dotknutych
organov k oznameniu o strategickom dokumente, je mozné strategicky dokument predlozit
schval'ujucemu orgénu na schvalenie.

Odovodnenie

Obstaravatel Mesto Sala, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 SaPa, ICO: 00306185 predlozil
diia 28.05.2025 Okresnému tradu Sal’a, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len ,,0U
Sala, OSZP*) podla § 5 ods. 1 zakona ¢. 24/2006 Z. z. oznamenie 0 strategickom dokumente
,Uzemny plan centrilnej mestskej zéony Sala - Zmeny a doplnky ¢. 5% (dalej len
,0znamenie), vypracovany odborne spdsobilou osobou pre obstaravanie UPP a UPD (reg. &.
447) Ing. Luciou Durackovou, Stary Slivas 358/22, 951 48 Jarok.

Zmena strategického dokumentu svojimi parametrami podla § 4 ods. 2 pism. b) zékona ¢.
24/2006 Z. z. podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov strategického dokumentu,
ktoré OU Sal'a, OSZP vykonal na zaklade oznamenia predloZeného obstaravatefom podla § 7
ods. 1 zdkona €. 24/2006 Z. z.

Hlavnym cielom predlozeného dokumentu je Gprava podmienok funkéného vyuzivania a
priestorového usporiadania lokalit Centralnej mestskej zony v nasledovnom rozsahu:
1. navrh zmeny - lokalita ¢ . 5.1.
Centralna mestska zona (CMZ) blok B6, pozemky medzi ul. Hlavnou a Kupelnou parec.¢.
1030/2, 1030/4, 1030/18, 1030/21, 1030/32, 1030/34, 1030/56, 1030/57 v k.i. SaPa (lokalita
Olympia)
Predmetom navrhovanej zmeny je uprava podmienok funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania pre umiestnenie polyfunkéného objektu vybavenosti a byvania s vysSkou do 13 NP.
vlastnik dotknutych pozemkov COOP Jednota Galanta, poziadal o zmenu UPN mesta Sal'a a
sti¢asne poziadal uvedeni zmenu premietnut pri najbliziej aktualizacii do Uzemného planu
centralnej mestskej zony Sala (UPN CMZ). Ide o pozemky, na ktorych sa dnes nachadza 2-
podlazna budova (byvala reStauracia a ucénovské stredisko so zazemim -Olympia) v
nevyhovujucom technickom stave a rekonstrukcia budovy sa preukazala ako neefektivna. Ked'ze
ide o taziskovu lokalitu v centre mesta s vysokym potencidlom na byvanie, navrhovatel’ ma
zaujem Vv buducnosti realizovat zamer vystavby viacpodlaznych bytovych domov, pripadne s
doplnkovou vybavenostou, ktoré by vytvorili nova urbanistickii dominantu v dotknutom tzemi.
Navrhovatel’ poziadal upravit’ vySskovua hladinu zo sucasnej odporti¢anej podlaznosti 2-4 NP na
podlaznost 2-13 NP v zmysle uz schvalenej a platnej zmeny UPN mesta Sala, ¢o by
zodpovedalo vyske existujucich vezovych bytovych domov v blizkosti predmetnej lokality na
Novomeského ul. Navrh vymedzuje maximalnu pripustni plochu pre zastavbu so stanovenim
zavaznych a odporucanych stavebnych ¢iar. StiCastou navrhu je zaroven dopravné napojenie zo
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strany Kupel'nej ul., doplnkové, resp. pohotovostné parkovacie statia na teréne, pesie trasy a
priestranstva a vegeta¢né plochy. Hlavnu kapacitu statickej dopravy bude povinny zabezpecit
stavebnik v ramci stavebného objektu, resp. objektov (napr. formou podzemnej hromadnej
garaze).

2. navrh zmeny - lokalita ¢. 5.2.

Centrilna mestska zéna (CMZ) blok B 10, lokalita na ziapadnej strane ul. P. Pizmana
medzi administrativnou budovou DTN Group, s.r.o. a 3-podlaznym bytovym domom na
parc. ¢. 2304

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuZivania a priestorového
usporiadania pre zastavbu so zachovanim existujiicej obsluznej komunikacie z ul. P. Pdzmana k
13-podlaznymbytovym domom (BD) na parc. ¢. 2338/13 a 2338/23. Vzhl'adom na sucasnu
situdciu, ze zatial’ jediné dopravné napojenie pre dopravni obsluhu a zdsobovanie obchodnych
prevadzok a hotela central vedie cez areal vo vlastnictve spolo¢nosti DTN group, s.r.o. (budova
s arealom byvalého §.p. Hydrostav) a tiez, Ze nie je mozné viest obsluzni komunikaciu
k vezovym BD a d’alej k budove REALEXPO s.r.0., je potrebné upravit podmienky UPN CMZ
Sala pre zastavbu a dopravnu obsluhu tak, aby zostalo zachované existujuce dopravné napojenie
vnutrobloku s dotknutymi prevadzkami a bytovymi domami.

Oproti povodnému UPN CMZ sa v navrhu vzhladom na potrebu zachovania uvedeného
dopravného napojenia redukuje moznost' zdstavby na disponibilnych plochach. Navrh
vymedzuje maximalnu pripustni plochu pre zastavbu so stanovenim zavéznych a odporacanych
stavebnych ciar. Sucastou ndvrhu je zaroven dopravné napojenie z ul. P. Pdzmana a
nadvézujuicej obsluznej komunikacie, parkovacie statia, peSie trasy a priestranstva a vegetacné
plochy.

3. navrh zmeny —lokalita ¢. 5.3.

Centralna mestska zona (CMZ) blok B2, pozemky a objekty medzi Nam sv. Trojice,
obchodnou prevadzkou Shi Dabo (byvalym obchodnym centrom pri hoteli Central),
zasobovacou komunikaciou na ul. 1. Maja za hotelom Central, arealom DTN Group
(byvalym arealom Hydrostavu) a areialom ZS s vyucovacim jazykom mad’arskym na parc.
¢.2293/1,2293/10, 2293/12, 2293/13, 2295, 2296, 2297 a 2301/1 vk.u. Sala

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania pre zastavbu s funkciou byvania a vybavenosti na pozemku parc. ¢. 2301/1 vo
vlastnictve mesta Sala, na ktorom sa nachadza prizemny objekt centra pedagogicko-
psychologického poradenstva a prevencie a siCasne upravit’ regulacné podmienky pre moznost’
rekonstrukcie a dostavby objektu hotela Central. Samosprava mesta uvedenym navrhom sleduje
vytvorenie podmienok pre perspektivne intenzivnejSie vyuzitie daného uzemia co do
vymedzenia ploch pre zastavbu, ako aj jej vySkovu hladinu na 3-6 (+1) NP v sulade s vySkovou
regulaciou UPN mesta Sal’a pre danu lokalitu.

Navrh vymedzuje maximalnu pripustnu plochu pre zastavbu so stanovenim zaviznych a
odporucanych stavebnych ¢iar. Sucast'ou navrhu je zaroven dopravné napojenie z Namestia Sv.
Trojice, pesie trasy a priestranstva a vegetatné plochy. Hlavnu kapacitu statickej dopravy bude
povinny zabezpecit' stavebnik v ramci stavebného objektu, resp. objektov (napr. formou
podzemnej hromadnej garaze).

4. navrh zmeny —lokalita 5.4.

Centralna mestska zéna (CMZ) blok B3, pozemok medzi komunikaciou na Feketehazyho
ul.,, verejnou slepou obsluZznou komunikaciou, areilom prevadzky ALLBA s.r.0. a
obsluznou komunikaciou do arealu BV GROUP s.r.o. na parec. ¢. 2091/32

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania pre zastavbu s funkciou byvania a vybavenosti s vyskovou hladinou 3-5 (+1) NP. O
zmenu UPN CMZ poziadal vlastnik pozemku KE-GROUP, s.r.0., s tym, Ze spolo¢nost’ ma na
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danom pozemku zaujem realizovat’ vystavbu polyfunkéného bytového domu s vybavenostou,
pri¢om poukazal na skutoénost’, Ze na danom pozemku bola podla povodne platného UPN CMZ
z 1. 2004 dand moznost’ zastavby s funkciou byvania a vybavenosti, ktora vSak bola v ramci
neskorsich zmien a doplnkov UPN CMZ zmenena na parkovisko na zéklade poziadavky
byvalého majitel'a. Navrat k upravenym -aktualizovanym pdvodnym podmienkam funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania zastavby na danom pozemku je z hladiska potrieb
uzemného rozvoja mesta —dotvorenia uli¢nej zastavby na juhovychodnej strane Feketehazyho ul.
logicky a vhodny.

Stucastou navrhu je opravné napojenie zo strany Feketehdzyho ul., parkovacie statia na teréne,
pesie trasy a priestranstva a vegetaéné plochy. V pripade potreby d’al$ich parkovacich miest ich
bude povinny zabezpelit' stavebnik na vlastnom pozemku, resp. v ramci stavebného objektu
(napr. v podzemnej garazi).

Priebeh konania:

V ramci zistovacieho konania OU Sal'a, OSZP v stlade s § 6 ods. 2 zékona &. 24/2006 Z. z.
zverejnil oznamenie Vv centralnom informa¢nom systéme EIA/SEA (www.enviroportal.sk)

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/uzemny-plan-centralnej-mestskej-zony-sala-zmeny-
doplnky-c-5

a rozposlal oznamenie na zaujatie stanoviska dotknutym orgdnom a dotknutym obciam.

Prislugny organ OU Sal'a, OSZP pri zverejneni oznamenia o strategickom dokumente oznamil
listom ¢. OU-SA-OSZP-2025/006381-4,5 zo dina 02.06.2025 miesto a ¢as konzultacii podl'a § 63
zakona ¢. 24/2006 Z. z. Listom ¢. OU-SA-OSZP-2025/006381-3 zo dna 02.06.2025 oznamil
podla § 6 ods.1 zakona ¢. 24/2006 Z. z. obstaravatelovi adresu, na ktort mozno predkladat’
stanoviska verejnosti a bezodkladne ho vyzval na zverejnenie oznamenia formou informacie
0 oznameni povinne na uradnej tabuli, nepovinne miestnou tlacou, miestnou televiziou alebo
podobne, spolu s informaciou, kde mozno do oznamenia nahliadnut’, robit’ z neho vypisy,
odpisy alebo na vlastné néklady zhotovit’ kopie.

V stanovenej 15 dilovej lehote na vyjadrenie podla § 6 ods. 6 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. zaslali
svoje stanoviska nasledovné subjekty:

Okresny urad Sala, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie:

Statna sprdava ochrany ovzdusia, list ¢ OQU-SA-OSZP-2025/006590-2 doruceny diia
05.06.2025,v0 svojom stanovisku uvadza nasledovné:

K oznameniu o strategickom dokumente nema pripomienky.

Vyjadrenie QU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Statna vodnad sprava, list ¢&. OU-SA-OSZP-2025/006531-2 doruceny diia 05.06.2025, vo svojom
stanovisku uvadza nasledovné:

Z hladiska ochrany vodnych pomerov k ozndmeniu o strategickom dokumente ,,Uzemny plin
centralnej mestskej zony Sal’a - Zmeny a doplnky &. 5 nemame pripomienky. Upozoriiujeme
Obstaravatel'a na dodrzanie platnej legislativy vodného zakona. Predlozeny strategicky dokument
nepozadujeme posudzovat’ podl'a zakona €. 24/2006 Z.z.


https://www.enviroportal.sk/eia/detail/uzemny-plan-centralnej-mestskej-zony-sala-zmeny-doplnky-c-5
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Vyiadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Statna sprdava v odpadovom hospoddrstve, list ¢. OU-SA-OSZP-2025/006709-2 doruceny diia
12.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

OU Sala, OSZP, statna sprava v odpadovom hospodarstve, po prestudovani navrhu UPN CMZ
Sala zistil, ze v blokoch B6, B10, B2 a B3 je uvedena, okrem inych, aj nepripustna funkéna
napln — ,,plochy objektov a arealov sluziacich na nakladanie a manipulaciu s odpadmi« a
upozornuje spracovatel'a textovej casti dokumentacie na § 3 ods. 2 Zakona ¢. 79/2015 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, kde je zadefinované nasledovné:
,Nakladanie s odpadom je zber, preprava, zhodnocovanie vratane triedenia a zneskodnovanie
odpadu vratane dohladu nad tymito c¢innostami a nasledujucej starostlivosti o miesta
zneskodnovania a zahtna aj konanie obchodnika alebo sprostredkovatel’a.*

Dotknuty organ nema iné pripomienky k predlozenému UPN CMZ Sala a netrva na jeho
posudeni v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

Statna sprdava ochrany prirody a krajiny, list ¢, OU-SA-OSZP-2025/006652-2 doruceny diia
11.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

V katastralnom tizemi mesta Sal’a sa nenachadza chranené uzemie zaradené do siete NATURA
2000 a nie je ani ziadne pripravované tizemie na vyhlasenie do tejto siete chranenych uzemi.
V zmysle zakona 0 ochrane prirody a krajiny plati na predmetnom uzemi I. stupen ochrany.

Z hladiska statnej spravy ochrany prirody a krajiny k oznameniu o strategickom dokumente
»,Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala — Zmeny a doplnky & 5% nemame Ziadne
pripomienky.

Predlozeny strategicky dokument nepozadujeme posudzovat podla zakona ¢.

24/2006 Z. z.

Vyjadrenie QU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Okresny urad Sala, odbor krizového riadenia, list &, OU-SA-OKR-2025/006293-4 doruceny
diia 04.06.2025, vo svojom stanovisku ziada z hl'adiska civilnej ochrany dodrziavat zaujmy
civilnej ochrany v stlade so zakonom ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskor$ich predpisov aVvzmysle vykonavacich vyhlaSok a nepoZaduje posudzovanie
strategického dokumentu podla Zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Okresny turad SaPa, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikicii, list & OU-SA-
OCDPK-2025/006484 doruceny dria 12.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

1. Strategicky dokument ,,Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala - Zmeny a doplnky ¢&.
5 — Navrh“ sa dotyka zaujmov ochrany ciest II. a III triedy v okrese Sal'a, konkrétne cesty &.
11/573.

a. V strategickom dokumente je rieSena — lokalita ¢. 5.2 kde je navrhovana uprava podmienok
funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pre zastavbu so zachovanim existujucej
obsluznej komunikacie z ul. P. Pazmana k 13-podlaznym bytovym domom na parc. ¢. 2338/13 a
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2338/23. V tomto navrhu zmeny je spominané dopravné napojenie z ul. P. Pazmana. Pokial’ by
sa jednalo o dopravné napojenie z ul. P. PAzmana a teda z cesty ¢. 11/573 je toto potrebné riesit’ v
Stadiu pripravnej dokumentacie (Uzemnom konani) s potrebnymi schvalovacimi organmi
(vlastnik cesty VUC Nitra, spravca cesty RSUC Nitra a. s., ODI ORPZ Sal’a a s nasim odborom)
s ohl'adom na vytazenost’ predmetnej komunikacie, bezpe¢nosti a plynulosti cestnej premavky a
pod..

b. Vsetky dalsie stupne projektovania v danej lokalite ¢ 5.2 ziadame predlozit na
posudenie/vyjadrenie/schvalenie (stavby, inzinierske siete a pod.).

2. Suhlasime s vydanim potrebnych dokumentov VaSou organizaciou v zmysle zakona c¢.
24/2006 Z. z. a nepozadujeme aby bol predmetny strategicky dokument posudzovany podla
predmetného zakona.

3. V pripade akychkol'vek tuprav alebo zmien v predmetnom dokumente, ak by sa to dotykalo
zdujmov ochrany ciest II. a III. triedy v okrese Sala, kontaktujte na$ odbor pre pripad
konzultacie a poradenstva.

Vyjadrenie OU Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod
avybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, list ¢ OU-NR-OSZP2-2025/035659
doruceny dria 11.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Pri navrhovani konkrétnej ¢innosti, ktora dosiahne prahové hodnoty uvedené v prilohe ¢. 8
zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov resp. spifia ustanovenia § 18 zédkona pri zmene
¢innosti  vykonat" posudenie v zmysle zakona pred spracovanim stavebného zameru pre
konkrétne ¢innosti a postupovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Urad ako dotknuty organ v zmysle § 3 pism. q) zékona nema ziadne pripomienky k
predlozenému oznameniu o strategickom dokumente a navrhuje neposudzovat’ predlozeny
strategicky dokument podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod
a_vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, list ¢ OU-NR-0OSZP2-2025/035770
doruceny dria 05.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Z hradiska prevencie zavaznych priemyselnych havarii nie su v stcasnosti v rieSenom tzemi zname
ziadne rizika, ktoré by mali vplyv na realizaciu vystavby v navrhovanom uzemi.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a
vybranych zloziek zivotného prostredia kraja ako dotknuty organ v zmysle § 14 ods. 4 zakona o
PZPH nema pripomienky k oznameniu o strategickom dokumente a Navrh strategického
dokumentu Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala — zmeny a doplnky ¢&. 5 nepozaduje
posudzovat’.

Vyjadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.
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Regionalny  trad _ verejného  zdravotnictva so  sidlom v Nitre, [list ¢
RUVZNR/OHZPaZ/1787/7307/2025 doruceny diia 06.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza
nasledovné:

Zo zistenych skutoCnosti vyplyva, ze predlozené oznamenie o Strategickom dokumente
,Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala - Zmeny a doplnky ¢&. 5% obstaravatela Mesto
Sala, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala, ICO: 00306185, z hladiska ochrany verejného
zdravia nema byt’ posudzovany podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy, list ¢ 9674/2025 — 5.1; 30078/2025 doruceny diia 09.06.2025, vo svojom
stanovisku uvadza nasledovné:

1. Katastralne tizemie mesta Sala, lokalita 5.1 — 5. 4 (d’alej len ,,predmetné tzemie*) spada do
stredného radonového rizika, tak ako je to zobrazené na priloZzenej mape. Stredné radéonové
riziko moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alsieho vyuzitia izemia.

2. V predmetnom uzemi evidujeme geotermalne utvary podzemnych vod v podobe medzizr-
novych a puklinovych vod neogénnych sedimentov.

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia izemia vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného
vyuzitia Gizemia s vyskytom stredného radoénového rizika je potrebné posudit’ podla zakona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlaS8ky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej

republiky ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia
pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujliceho Ziarenia.

Vyjadrenie OU Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, list é. SEMal-EL-13/2-1-5190/2025, dorudeny
diia 20.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky k spracovanému strategickému dokumentu ,,Uzemny
plan centralnej mestskej zony Sal'a, Zmeny a doplnky &. 5° nema pripomienky.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

DOPRAVNY URAD, list & 18747/2025/ROP-004/45745, doruéeny diia 16.06.2025, vo
svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na tuseku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov, Vam oznamuje, ze K
predmetnému strategickému dokumentu neuplatiuje ziadne pripomienky.

Upozornujeme vsak, ze objekty s podlaznostou 13 NP (co je viac ako 40 m), ktorych navrh je
taktiez predmetom zmien a doplnkov, podliehaji v zmysle ustanovenia § 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zakona pri prerokovani zameru podla ustanoveni zakona ¢. 25/2025 Stavebny zakon a
o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zédkon) vydaniu sthlasu Dopravného tradu.
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Vyjadrenie QU Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

Urad pre fizemné plinovanie a vystavbu Slovenskej republiky, list ¢ 12055/2025-19.1.1.;
31198/2025 doruceny dria 04.06.2025 vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

K obsahu predlozeného dokumentu ,,Oznamenie o strategickom dokumente — Uzemny plan
centralnej mestskej zony Sala - Zmeny a doplnky ¢&. 5° tirad nema pripomienky.

V zmysle zavizného metodického usmernenia ,Metodické usmernenie MZP SR a MDVRR SR
k problematike posudzovania uzemnoplanovacej dokumentacie ako strategického dokumentu
podla zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na ZP a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov zo dia 02.06.2025, predloZzeny strategicky dokument,
vzhl'adom na charakter navrhovanych opatreni v uzemi navrhujeme neposudzovat’ v zmysle
zakona.

Vyjadrenie QU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, list & OU-NR-
OOP6-2025/035746 doruceny diia 05.06.2025, vo svojom stanovisku uvidza nasledovné:

Podla § 13 v spojeni s § 14 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarske;j
pody ao0zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon*) pri kazdom
obstaravani a spracivani Uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat’ na ochranu
pol'nohospodarskej pody a riadit’ sa zasadami jej ochrany podla § 12 zakona. Dokumenty
podlichajt postudeniu z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pody a vydaniu stihlasu podla § 13
V spojeni s § 14 zékona.

Podla § 5 vyhlasky MP SR ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 vys$sie uvedeného
zakona, Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na pol'nohospodarske;j
pdde sa spracuva v textovej ¢asti, tabul’kovej ¢asti a mapovej casti.

Pred kone¢nym schvalenim UPN-O na Regionalnom urade pre uzemné planovanie a vystavbu
Nitra a v obecnom zastupitel'stve, je potrebné ho predlozit’ na tunajsi urad so ziadostou o
vydanie suhlasu podl'a § 13 a § 14 zékona.

K ziadosti mesto Sal'a prilozi kompletné vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na pol'nohospodarskej pode v textovej ¢asti, tabul’kovej ¢asti a mapovej casti tak, ako je
to uvedené v cit. Vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z. z.

K Vasej ziadosti, ¢i predlozeny strategicky dokument ma alebo nema byt posudzovany podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z. uvadzame, ze Okresny trad Nitra, odbor opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat ako prislusny organ sa vyjadri k Ziadosti o udelenie suhlasu podla § 13 v
spojeni s § 14 zakona az po predlozeni vsetkych vyssie uvedenych podkladov potrebnych k
posudeniu ziadosti.

Vyjadrenie OU Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

Slovenska sprava ciest, list ¢ SCC/6182/2025/2320/20651 doruceny diia 12.06.2025, vo
svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Na zaklade Vagho listu ¢. j. OU-SA-OSZP-2025/006381-004, ktorym nas Ziadate 0 stanovisko
k ,,Uzemnému planu centralnej mestskej zony Sala Zmeny a doplnky ¢ 5“ Vam oznamujeme,
ze¢ SSC sa vyjadrila k predmetnej tGzemnoplanovacej dokumentacii listom €.
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SSC/6182/2025/2320/20650 zo dna 09.06.2025 (v prilohe), v ktorom definovala svoje
pripomienky, resp. poziadavky k predmetnej tzemnoplanovacej dokumentacii.

,Uzemny plan centrilnej mestskej zony Sala - Zmeny adoplnky & 5 nepozadujeme
posudzovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

ZELEZNICE SLOVENSKEJ REPUBLIKY, list ¢ 38611/2025/0230-2 doruceny diia
17.06.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Na zaklade Vasho listu ¢&. OU-139/2025, Odbor expertizy GR ZSR, ako dotknuty organ podla §
3 pism. q) zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje:

A. cez izemie mesta Sal'a prechadzajt zelezni¢né trate:
- Bratislava hlavna stanica — Starovo $tatna hranica
- Sara — Neded

B. Z hradiska izemného rozvoja GR ZSR Ziada rezervovat’ uzemie pre:

1. modernizaciu zeleznignej trate Bratislava hlavna stanica — Starovo §tatna hranica na rychlost
do 200 km/h (vid’ stadia);
2. prelozky zeleznic¢nej trate v zkm 116,000 - 119,200;

3. cestné podjazdy namiesto priecesti v zkm 114,666 a 115,803 /priecestia v zkm 114,666 a
115,803 zrusia sa;

4. zachovanie zeleznicnej trate Sal'a — Neded v si¢asnom rozsahu;

5. vybudovanie parkovacieho domu pre osobné automobily pri Zzelezniénej stanici Sal’a.
6. modernizaciu Zelezni¢nej stanice Sal'a na rychlost’ do 200 km/h (vid’ Studia)

C. GR ZSR ma v priprave stavbu ,,Rekonstrukcia Zelezniéného priecestia v ZST Sala, Zkm
114,666%. Tato stavba sa nachadza na parcelach v sprave ZSR a na parcele ¢. 2303/1, C-KN,
ktora je v sprave mesta Sala. Nakolko je priecestie mimo zaberu pripravovaného izemného
planu, nemame k chystanym zmendm pripomienky, len upozorfiujeme na potrebu reSpektovat
pri planovanych zmenach buducu stavbu pocas jej pripravy a prevadzky.

D. Vzhl'adom na skuto&nost, Ze cez uzemie mesta Sala prechadzaju zeleznicné trate, GR 7SR,
ako dotknuty organ Ziada v izemnom plane mesta Sal'a uviest' nasledovné body:

1. Upozoriiujeme, Ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v
blizkosti drahy, m6zu byt ohrozené negativhymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv
prevadzky trakcie) sposobenymi beznou Zelezni¢nou prevadzkou. To znamend Ze sucastou
akejkol'vek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia
byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov zelezni¢nej prevadzky z
hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na navrhovant vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je
potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu
tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia
budu musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.

Pocas realizacie stavby nebude investor vyzadovat’ od ZSR d’alie zmieriiujiice a kompenzaéné
opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizécii stavby v uvedenom
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uzemi jej vlastnici nebudt moct’ voci prevadzkovatel'ovi Zzelezni¢nej trate uplatnovat’ akékol'vek
poziadavky na elimindciu nepriaznivych ucinkov zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze
pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat
takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezninej dopravy v Case realizdcie predmetnej
navrhovanej vystavby boli zname.

2. Vsetky jestvujuce uroviiové krizenia komunikécii so zelezni¢nou tratou ziadame v izemnom
plane navrhnit’ ako mimouroviové.

3. Vsetky novobudované krizenia komunikécii s tratou riesit’ ako mimouroviiové.

E. V pripade podpory vysadby zelene zakon o drdhach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle ktorého je podl'a §4 v obvode drahy zakazané vysadzat’ stromy a kry a
podla §6 ,Vlastnici a uzivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych
podzemnych véd v ochrannom pasme drahy su povinni udrziavat pozemky a stromy a kry na
nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konStrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uzivat’
ich takym sposobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpecnost’ a
plynulost’ dopravy na drahe. Vysadzat’ a pestovat’ stromy a kry s vyskou presahujicou tri metre
mozno v ochrannom pasme drahy len vtedy, ak je zabezpecené, ze pri pade nemdzu poskodit’
sucasti drahy.*

Vyjadrenie OU Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

Po zdakonnej lehote boli dorucené stanoviska dotknutych orgdanov:

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, list & OU-NR-OSZP1-2025/035011-004
doruceny dria 01.07.2025, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Navrhované Zmeny a doplinky (ZaD) ¢. 5 UPN CMZ Sala pozostavaju z aprav a doplneni
podmienok —regulacie funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania v jednotlivych
lokalitach ¢.5.1.,5.2., 5.3

a 5.4. v blokoch B6, B10, B2 a B3 (v poradi podl'a oznacenia lokalit zmien) a su premietnuté do
zaviznej ¢asti UPN CMZ Sal'a —jej grafickej, ako i textovej ¢asti.

Z hradiska ochrany prirody a krajiny k navrhu ZAD &5 CMZ Sala nemame pripomienky ,
SUHLASIME s navrhom ,, ZAD ¢.5 CMZ Sara.

Nepozadujeme predlozeny strategicky dokument ,,.ZAD &5 CMZ Sala“ posudzovat podra
zakona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Podla §9 ods.4 zakona je organ verejnej spravy prislusny na konanie obsahom zaviazného
stanoviska organu ochrany prirody viazany.

Vyjadrenie OU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p.. Povodie dolného Vahu, odstepny
zavod, list ¢. SVP 13339/2025/11, doruceny diia 02.07.2025, vo svojom stanovisku uvadza
nasledovné:

Zmeny adoplnky ¢. 5 Uzemného planu centralnej mestskej zony Sala nie su situované
Vv blizkosti nami spravovanych vodnych tokov, ich ochrannych pasiem anie su v rozpore
s vodohospodarskymi zaujmami a nepredpokladame ich negativne vplyvy na zlozky zivotného
prostredia.
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Strategicky dokument nepozadujeme posudzovat podla zadkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Vyjadrenie QU Sala, OSZP: spravny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie.

Mesto Sala, list doruceny diia 03.07.2025 oznamila zverejnenie oznamenia o strategickom
dokumente na tradnej tabuli od 12.06.2025 do 01.07.2025.

OU Sala, OSZP vyhodnotil pripomienky dotknutych organov a opodstatnené pripomienky
zapracoval do vyroku rozhodnutia.

Dovody predo sa strategicky dokument nebude posudzovat’ podla zdkona ¢&. 24/2006 Z. z.:

OU Sala, OSZP, ako prislusny organ v ramci zistovacieho konania pri rozhodovani o tom, &i
sa navrh strategického dokumentu bude posudzovat’ podl'a zakona ¢&. 24/2006 Z. z. prihliadal
najméd na povahu, miesto vykonavania, najmé jeho unosné zat'azenie a ochranu poskytovanu
podl'a osobitnych predpisov, vyznam ocakdvanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva, sulad s zemnoplanovacou dokumentaciou, Groven spracovania strategického
dokumentu a dorucené stanoviska.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a tvorby krajiny sa v katastrdlnom tizemi mesta Sala
nenachadzaju uzemia eurdpskeho vyznamu a chranené vtadie tzemia zaradené do siete
NATURA 2000. Na rieSenom tuzemi z pohl'adu zékona ¢. 543/2002 Z. z. sa vztahuje prvy stupen
uzemnej ochrany (§12).

OU Sala, OSZP akceptoval opodstatnené poziadavky a pripomienky dotknutych organov
a zapracoval ich do podmienok tohto rozhodnutia a budi predmetom d’alSich konani podla
osobitnych predpisov.

Vznesené pripomienky bude potrebné zohladnit’ v procese spracovavania a prerokovavania

uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle zakona ¢. 200/2022 Z.z. 0 uzemnom planovani
Vv zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade uvedenych skutoénosti OU Sala, OSZP rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
Upozornenie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plan centrilnej mestskej zény SaPa - Zmeny
a doplnky ¢&. 5% je dokument s miestnym dosahom, preto vsalade s § 7 ods. 7 zakona ¢.
24/2006 Z. z. dotknuta obec bez zbytocného odkladu informuje verejnost’ o tomto rozhodnuti
spOsobom v mieste obvyklym.

Poucenie
Zistovacie konanie sa nevykonava podl'a zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny

poriadok) Vv zneni neskorSich predpisov, apreto sa vo¢i nemu nemozno odvolat. Toto
rozhodnutie mozno preskumat’ sidom.
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Ing. MiroslavaDanisova
veduca odboru

Dorucuje sa: 5
1. Mesto Sala, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sal’a

2. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor geologického prava

a zmluvnych vztahov, Namestie Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava

3. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentara sprava majetku, Za Kasariiou 3, 832 47

Bratislava

4. Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 3976/67D, 949 05

Nitra
5. Okresny trad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hlavna 2/1, 927 01 Sala
- usek Statnej vodnej spravy
- usek ochrany prirody a krajiny
- usek odpadového hospodarstva
- usek ochrany ovzdusia

6. Okresny urad Sala, odbor pre cestni dopravu a pozemné komunikécie, Hlavna 2/1, 927 01

Sala
Okresny tirad Sal'a, odbor krizového riadenia, Hlavna 2/1, 927 01 Sala

~

8. Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Stefanikova trieda

69, 949 01 Nitra

9. Okresny urad Nitra, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia

kraja, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

10. Okresny urad Nitra, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia

kraja, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

11. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranarskeho zboru, Dolnocermanska ¢. 64, 949 01

Nitra
12. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra
13. Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Nam. Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra

14. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych ¢innosti, Razusova 2A, 949 01

Nitra
15. Slovenska sprava ciest, Duibravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava

16. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Povodie Dolného Vahu, Nabrezie Ivana

Krasku 3/834, 921 80 Piest’any

17. Zapadoslovenska vodarenska spoloc¢nost’ a.s., Za HydrocentrolouOZ Sala, P. Pazmana 4,

927 01 Sala
18. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
19. SPP — distribucia a.s., Platenicka 19013/2, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
20. Obvodny bansky urad, Mlynské nivy 44b, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

21. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Dunajské Luhy, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929

01 Dunajska Streda
22. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

23. Dopravny trad Slovenskej republiky, oddelenie ochrannych pasiem a leteckych pozemnych

zariadenti, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava
24. Obec Selice, Obecny urad, Sovietskej armady 1131, 925 72 Selice
25. Obec Mocenok, Sv. Gorazda 629/82, 951 31 Mocenok
26. Obec Trnovec nad Vahom, 925 71 Trnovec nad Vahom, ¢. 587
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217.
28.
29.
30.
31.

13. str. rozhodnutia ¢. OU-SA-OSZP-2025/006381-25

Obec Kral'ova nad Vahom, 925 91 Kral'ova nad Vahom, 71
Obec Dlha nad Vahom, 927 05 Dlha nad Vahom, ¢. 225
Obec Diakovce, Hlavna 118, 925 81 Diakovce

Obec Ziharec, 925 83 Ziharec, &. 599

Obec Tesedikovo, Ziharecka 860, 925 82 Tesedikovo
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