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Uvod

Predmetom tohto =zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej cinnosti:
~POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA“ umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese
Bratislava IV, k. u. Dubravka, v centralnej €asti urbanizovaného uzemia mestskej Casti Bratislava —
Dubravka.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Uzemia s rozlohou 12 470 m2. RieSené
Uuzemie zahffia ako pozemky stavebnika na umiestnenie stavieb / budov vo rozvojovej funkénej
ploche H 501, tak aj pozemky tretich oséb nevyhnutné na umiestnenie a napojenie technickej
infrastruktdry. Vymera pozemkov stavebnika vo funkénej ploche H 501 je 11 460 m2. Na tejto
ploche budu umiestnené tri objekty s rezidencnou funkciou s doplfiujicou funkciou obchodu
a sluzieb a jeden objekt s funkciou kratkodobého ubytovacieho zariadenia so suvisiacim zazemim
s prisluchajucimi parkovacimi stojiskami, prvkami technickej a dopravnej infrastruktary a plochami
zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e-mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno): Grisan, s.r.o.

2. Identifikacné cCislo: 46 545 433

3. Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne

cislo a iné kontaktné udaje opravne-
ného zastupcu obstaravatela: Ing. Alexandra TuSova
Kocelova 18714/2A
821 08 Bratislava - Ruzinov
email: tusova@)jtre.sk
tel.: 0907 667 018
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt- Mgr. Tomas Sembera, Ing. Jan Schvarcz
nej osoby, od ktorej mozno dostat’ EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
relevantné informacie o navrhovanej tel.: 02/45 69 05 68,
¢innosti a miesto na konzultacie: e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

1l. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA*

Navrhovana c¢innost’ pozostava z €innosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné cinnosti:

A. Objekty byvania s plochami ob¢€ianskej vybavenosti s prisluchajucim zazemim

Pre bod 13. Infrastruktura, poloZzku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu pozemnych stavieb, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zaberu plochy vratane — ¢ast’' B

Navrhovana cinnost' s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Uzemia na naslednd vystavbu pozemnych stavieb (rieSené Uzemie) na Urovni
12 470 mZ.

Pre bod 13. Infrastruktura, polozku 1b): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlaZi v zastavanom Gzemi vratane,

aod 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného lGzemia
vratane — ¢ast’' B

Navrhovana ¢innost s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru hrubej
podlaznej plochy nadzemnych podlaZi na urovni 24 063,8 m>.
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B. Staticka doprava
Pre bod 13. Infradtruktura, polozku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — ¢ast’ B

Navrhovana &innost bude obsahovat celkovo 300 parkovacich stojisk, z toho 18 parkovacich
stojisk v samostatnych radovych garazach na 2.PP.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozena c¢innost' spada do zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

2. Ucel

Ugelom navrhovanej ginnosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej asti Bratislava —
Dubravka, k. u. Dubravka, vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim, za uéelom
funkénej reprofilacie rieSeného uzemia s vyuzitim jeho funk&ného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde v rieSenom uzemi k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj
k rozSireniu obchodov, kancelarskych priestorov, ponuky priestorov pre kratkodobé ubytovanie
s vydajnou ranajok, vybudovaniu detského ihriska, workoutoveho ihriska a pod. V rieSenom uzemi
déjde k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre buducich obyvatelov a navstevnikov
lokality.

3. Uzivatel
Grisan, s.r.o., Dvofadkovo nabreZie 10, 811 02 Bratislava, resp. buduci obyvatelia polyfunkéného
suboru.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, éinnost: ,POLYFUNKCNY SUBOR
SARATOVSKA* predstavuje novu &innost' v danom Gzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana €innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v mestskej Casti
Bratislava — Dubravka, v k. 4. Dubravka. Plocha rieSeného Gizemia o vymere 12 470 m? pozostava
z pozemkov stavebnika, kde su umiestfiované stavby / bytové a nebytové budovy (o vymere
11 582 m?): na parcelach registra C, ¢.: 3026/7, 3026/6, 3026/15, 3026/48, 3026/19, 3026/11,
3026/1, 3026/14, 3026/13, 3026/12 (zastavana plocha a nadvorie) a 3026/10, 3026/9 (ostatna
plocha) a z pozemkov ostatnych dotknutych subjektov v suvislosti s pripojenim navrhovane;
¢innosti na prvky verejnych inzinierskych sieti spolo¢nosti ZSDIS : parcely reg. C, &.: 3024,
3026/50, 3026/63, 3045, 3058/3, 3026/2, 3026/8, 3058/135, 3058/68.

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zac€atia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladany termin zacCatia vystavby: 2026 - 2027
Predpokladany termin skoncenia vystavby: 2032 - 2033
Predpokladana doba skon&enia prevadzky: nie je stanovena
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8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla dokumentacie pre stavebny zamer: ,POLYFUNKCNY
SUBOR SARATOVSKA*, GFl, a.s., Bratislava, (05/2025). Posudzovana stavba je navrhovana tak,
aby v sebe skibila funk&né a estetické poziadavky, kladené na tento druh stavby.

8.1. Hmotovo - priestorové a dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia troch bytovych domov (objekt A — 01/SO1, objekt
B — 01/S0O2, objekt C — 01/SO3), podzemnej garaze 01/S04 a ubytovacieho zariadenia na
kratkodobé pobyty (objekt D —02/SO1) v pripravovanom polyfunkénom subore Saratovska.

OBJEKT A — BYTOVY DOM 01/S01

Navrhovany bytovy dom objekt A bude mat’ 8 nadzemnych podlazi s rovnakou pédorysnou stopou.
Bytovy dom bude disponovat dvomi samostatnymi vstupmi. Na prizemi sa budu nachadzat
mensSie jednotky obcianskej vybavenosti spolu so vstupmi do bytov. Tie budu doplnené hlavnou
elektrorozvodniou pristupnou z exteriéru, spoloénym skladom - samostatnymi pre kazdy vstup.

OBJEKT B —BYTOVY DOM 01/S02

Bytovy dom objekt B bude mat rovnaku pddorysnu stopu aj rovnaku dispoziciu na typickych
poschodiach ako objekt A s vynimkou prizemia. Na prizemi sa bude nachadzat rozmerovo vacsia
bicykliaren aj s moznostou umyvania bicyklov pristupna vSetkym rezidentom bloku. Na 2. NP az 8.
NP budu umiestnené bytové jednotky s exteriérovym priestorom rieSenym bud formou balkéna —
byty orientované do vnutrobloku alebo prostrednictvom loggie — byty orientované z ulicnych stran
bloku. Architektura loggie na perimetri bloku je zvolena vzhladom na dosiahnutie vhodnej formy
sukromia a hlukovej pohody.

OBJEKT C — BYTOVY DOM 01/S03

Bytovy dom objekt C bude mat pozdiznu pddorysni stopu s dvoma hladkymi a dvoma
uskakovanymi fasadami. Bude mat’ 12 nadzemnych podlazi, priCom horné dve poschodia hmotovo
Clenia objekt a poskytuju priestory pre umiestnenie vymerovo vaésich jednotiek s terasami. Okrem
rezidenéného vstupu s minimalnymi bytovymi priestormi je parter objektu predpripraveny na
lokalizovanie prenajimatelnych prevadzok obchodu a sluzieb. V ramci parteru je rieSeny
samostatny kontrolovany vstup pre Standardné kancelarske priestory situované na 2. nadzemnom
podlazi. Na hornych podlaziach 3 - 12. NP budu umiestnené byty.

OBJEKT ABC PODZEMNE PARKOVANIE 01/S04

Podzemné priestory budu primarne vyuzivané na parkovanie osobnych automobilov pre
rezidentov, navstevy, obchodné prevadzky a kancelarske priestory. Parkovacie plochy su
doplnené o technické priestory, skladové priestory a kobky k bytom. Vjazd do podzemnej garaze je
navrhovany z ul. Trhova. Pri vjazde do hromadnej podzemnej garaze bude situovany priestor pre
spolo¢ny komunalny odpad bytovych objektov. Vchod do miestnosti s komunalnym odpadom bude
Z interiéru podzemnej stavby.

OBJEKT D — UBYTOVACIE ZARIADENIE 02/S01

Budova prechodného ubytovania bude pozostavat z 8 nadzemnych a 1 podzemného podlazia.
Budova svojou polohou bude uzatvarat namestie. V jej parteri budu okrem vstupu umiestnené aj
priestory pre kratkodobé ubytovanie s vydajfiou ranajok. Objekt je navrhnuty s ohladom na
aktualne trendy a poziadavky v odvetvi ubytovacich zariadeni. Preferovanou ubytovacou jednotkou
je jedna izba so socialnym zazemim. Poskytované ubytovacie jednotky su doplnené o exteriérovy
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priestor. Odpadové hospodarstvo objektu bude rieSené v ramci parteru, mimo vizualny dopad na
verejné priestory. Sucastou objektu D bude podzemna garaz, kde sa nachadzaju parkovacie
miesta pre navstevnikov ubytovacieho zariadenia a jeho zamestnancov ako i technické priestory
prislichajuce objektu atd. Garaz nema samostatny vjazd a je pristupna z garaze pod bytovymi
objektmi na urovni prvého podzemného podlazia.

ZELEN / VEGETACNE UPRAVY / MOBILIAR

Hlavnou &astou navrhu sadovych uUprav je vnutroblok medzi 4 navrhovanymi budovami. Sadové
upravy sa navrhuju na teréne a strechach podzemnych garazi. Navrhnuté su ostrovéeky zelene
ohrani¢ené sietou navrhovanych komunikacii (beténové, dlazdené a mlatové chodniky).
Ostrovéeky su rieSené ako zahonové vysadby alebo travnik s doplnenou vzrastlych stromov,
viackmennych stromov a krikov. V centralnej Casti vnutrobloku je navrhnuté detské ihrisko
s pieskoviskom. Hracie prvky a prvky mobiliaru (lavi¢ky, koSe, stojany na bicykle) su navrhnuté v
ramci celého rieSeného uUzemia. Vo vonkajSich ¢&astiach riedeného Uzemia je navrhnuté
workoutové ihrisko a druhé detské ihrisko vyuzivajuce svahovity terén v tejto €asti. Navrhnuty je tu
prevazne travnik (IG8ky/ parkovy/ Strkovy), ktory bude dopifiat vysadba vzrastlych stromov. V tejto
Casti budu vytvorené aj travnaté poldre zachytavajuce zrazkovu vodu. Ta bude zachytavana aj v
juznej Casti, kde su navrhnuté dazdové zahony. V zapadnej Casti je navrhnuty ostrovéek medzi
chodnikom a cyklotrasou, kde sa nachadza aleja existujucich stromov. Sortiment navrhnutych
rastlin a drevin tvoria najma domace druhy, a vychadza z charakteru potencialnej prirodzenej
vegetacie na uzemi.

Obr.: Zastavovacia situacia

' 1 LSy S SRR i 2 UVo%e
. 9 ' . ¥ o 03/883| %Th\ | ) ' Tousdl
VAPLOCHAPREPREJAZD p | VoA AT RN Y 01/S33 &) (US4

INEHO VOZIDLA A PRIAZD K T8,

[09565]

NOVA DISTRIBUCNAISR1

O,i /803 FEIV= ’.1‘
st v 1,,NP:23‘L‘250

UL b
v 1 NP:’Z32.730 § 1 & T
! o v

Y rens)

JVA PLOCHA PRE PREJAZD
RNEHO VOZIDLA

Zdroj: Stavebny zamer, GFI, a.s., Bratislava (05/2025)
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8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné plo3né vymery navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSné vymery navrhovanej €innosti

Bilancie Navrhovana &innost
Vymera rieSeného Uzemia 12 470,0 m?
Zastavana plocha vsetkych objektov 3435,8 m?
Celkova hrubé podlazna plocha nadzemnych podlazi stavby 24 063,8 m?
Parkovacie stojiska v podzemnej garazi (z toho samostatné radové garaze) 300 (18)
Celkova plocha zelene (z toho zapocitatelna plocha) 3 824,49 m? (3 107, 76 m?)
na teréne (z toho zapoditatelna plocha) 1 536,46 m?(1536,46 m?)
7 toho nad 2 m substratu 1 140,81 m2 (1 026,73 m2)
nad 1 m substratu 1 002,02 m? (501,01 m?)
nad 0,5 m substratu 145,2 m? (43,56 m?)

Na Saratovskej ulici sa v ramci rieSeného Uzemia vybuduje parkovaci zaliv s drop off s jednym
pozdiznym stojiskom s nabijacou stanicou pre elektromobil. Parkovaci zaliv nie je zaratany do
narokov statickej dopravy.

8.3. Zakladanie navrhovanej ¢innosti, konstrukéné a technologické riesenie stavby

8.3.1. Zakladanie stavby, konStrukény systém stavby

Objekty A,B.C — BYTOVE DOMY

Objekty A B budu pozostavat z 8 nadzemnych podlazi a objekt C bude pozostavat z 12
nadzemnych podlazi s lichobeznikovymi pddorysmi. Nosnu konStrukciu objektov bude tvorit
monoliticky Zelezobeténovy stenovy nosny systém so stuzujucimi jadrami, na ktoré sa budu
napajat prieCne Zelezobeténové medzibytové steny. Stuzujuce jadra budu prechadzat suvisle od
zakladov az po najvy$Sie podlazia. Obvodové steny sa navrhuju Zelezobeténové hrubky 200 az
250 mm. Stropné dosky sa navrhuju obojsmerne nosné monolitické Zelezobetonové hrubky 220
mm.

Objekt D — UBYTOVACIE ZARIADENIE

Objekt bude pozostavat z 8 nadzemnych a 1 podzemného podlazia. Bude tvorit samostatny
dilataCny celok. Zalozenie pod nadzemnymi podlaziami objektu sa navrhuje na kombinovanom
dosko-pilétovom zaklade, pod zvySkom objektu (mimo obrysu nadzemnych objektov) sa navrhuje
plodné zaloZenie. Zelezobeténova zéakladova doska pod nadzemnymi podlaZiami spolupdsobiaca s
pildtovymi zakladmi sa navrhuje hrubky 800 az 1000 mm s nabehmi pre plynulé napojenie na
zakladovu dosku mensej hrubky pod podzemnou garazou (mimo obrysu nadzemnych objektov).
Zalozenie objektov podzemnych garazi mimo obrysu nadzemnych objektov sa vzhfadom na
mensie zatazenie od jedného podlazia navrhuje plosné na zakladovej doske hrubky 400 mm. Pod
Zelezobetdnovou zakladovou doskou sa celoploSne navrhuje podkladny betdn. Nosnu konstrukciu
1.pp tvori kombinovany monoliticky Zelezobeténovy stipovo-stenovy nosny systém s
bezprievlakovymi stropnymi doskami s variabilnym modulovym rastrom. Nosnu kon$trukciu 1. az
8.np tvori monoliticky Zelezobeténovy stenovy nosny systém so stuzujucim jadrom. Obvodové
steny sa navrhuju zelezobeténové hrubky 200 az 250 mm. Stropné dosky sa navrhuju obojsmerne
nosné monolitické zZelezobeténové hrubky 220 mm.
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2. PP bude na uUrovni 226,3 m.n.m, ¢o znamena zZe bude zaloZzené nad ustalenou hladinou
podzemnej vody, ktora je na urovni 222,61 m.n.m.

Objekt ABC — PODZEMNE PARKOVANIE

Objekt sluzi prevazne ako garaz a technické zazemie pre nadzemné objekty Bytovych domov A, B
a C. Pozostava z dvoch podzemnych podlazi, z ktorych 1.PP CiastoCne vystupuje nad terén
vzhladom na svahovity pozemok. Objekt tvori jeden dilatacny celok. Nosnu konstrukciu objektu
tvori kombinovany monoliticky Zelezobeténovy stipovo-stenovy nosny systém s bezprievlakovymi
stropnymi doskami. Zalozenie pod nadzemnymi objektmi sa navrhuje na kombinovanom dosko-
pildtovom zaklade, pod zvySkom objektov podzemnych garadzi (mimo obrysu nadzemnych
objektov) sa navrhuje plosné zalozenie. Po obvode objektu sa navrhuje zelezobeténova obvodova
stena hrubky 250 resp. 300 mm. Obvodové steny v 2.PP v styku s podzemnym podlazim
susedného objektu 02/S01 sa navrhuju hrubky 350 mm vzhladom na pritazenie od zemného tlaku
pod vySSie polozenou zakladovou doskou. Vnutorné nosné steny a steny schodiskovych jadier
objektu sa navrhuju monolitické Zelezobeténové hrubky 200 az 250 mm.

2. PP bude na urovni 226,3 m.n.m, ¢o znamena ze bude zalozené nad ustalenou hladinou
podzemnej vody, ktora je na urovni 222,61 m.n.m.

8.3.2. Technologické rieSenie (vykurovanie, zaloZny zdroj energie)

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek uc€elu buduceho vyuZitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby. Koncepcia vzduchotechniky bude
podriadena Standardu a funkcii navrhovanej €innosti, jej stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami.

Viykurovanie
Zdroj tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody sa navrhuje ako tlakovo nezavisla vymennikova

(odovzdavacia) stanica tepla s vykonom 1550kW. Odovzdavacia stanica tepla (OST) bude sluzit
na pokrytie tepelnych strat navrhovaného objektu a vyrobu tepla pre ohrev teplej vody. Objekty su
zasobované teplom z Centralneho zasobovania teplom (CZT) spoloCnosti MH Teplarensky
holding, a.s. zavod Bratislava. OST bude umiestnena do samostatne stavebne oddeleného
priestoru na 2.PP objektu.

ZaloZny zdroj el. energie
Pre zalohovanie zariadeni, ktoré musia ostat' v prevadzke aj po&as poziaru a potrebuju napajanie z
dvoch nezavislych zdrojov budu v rdmci mozZnosti vyuzité lokalne certifikované zalozné zdroje. Pri
velkych vykonoch, ktoré nie je mozné zalohovat akumulatorovymi zdrojmi bude vyuZity zalozny
dieslovy motor generator.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru na nadradeny komunikaény systém je
navrhnuté v jednom bode. Bod napojenia polyfunkéného suboru je plnohodnotné priame napojenie
podzemnej garaze v urovni 2. PP na ulicu Trhova vo vzdialenosti cca 170 m od krizovatky ulic
Trhova - Janka Alexyho.

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola spracovana dopravno-kapacitna studia (DI CONSULT s.r.o.,
Bratislava, 08/2024, pozri prilohy). Zavery dopravno-kapacitnej Studie spracovanej kumulativne v
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kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych investiénych zamerov vyuZivajucich
dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost' projektu.

Na Saratovskej ulici sa v ramci rieSeného uUzemia vybuduje parkovaci zaéliv s drop off a 1
pozdiznym stojiskom s nabijacou stanicou pre elektromobil. Parkovaci zaliv nie je zaratany do
narokov statickej dopravy.

8.4.1. Staticka doprava

Sucast'ou navrhovanej ¢innosti su spevnené plochy a podzemna garaz na rieSenom uzemi, ktoré
slizia na parkovanie osobnych motorovych vozidiel a tiez pristup zasobovacich vozidiel.
Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpelené v celkovom podte 300 parkovacich
stojisk. 18 PM je umiestnenych v samostatnych radovych garazach na 2.PP s priamym vyjazdom
na ulicu Trhova. Na Saratovskej ulici v ramci rieSeného Uzemia déjde k vybudovaniu 1 pozdizneho
kratkodobého parkovacieho stojiska s nabijacou stanicou pre elektromobil. Kapacita narokov na
staticki dopravu bola stanovena podla STN 73 6110, vid. kap. IV./1.4. Naroky na dopravnu a inu
infrastrukturu.

8.4.2. Navrh rieSenia pre peSich a cyklistov

Pre pohyb peSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochddznych pléch. Chodniky budu s
bezbariérovymi Upravami umozfujucimi bezproblémovy pohyb osdb s obmedzenou schopnostou
pohybu. Chodniky pre peSich budu prepojené na existujuce pesie trasy v okoli.

Navrhovana cinnost reSpektuje existujuce a buduce/navrhované cyklotrasy v uUzemi. V ramci
arealu sa navrhuju stojany na bicykle.

Navrhovana cinnost’ zohladriuje vazby na existujuce a navrhované dopravné, inzinierske siete a
okolitu existujucu zastavbu.

8.5. Varianty zameru
Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej ¢&innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t. j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost’ nerealizovala.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej €innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je realizacia polyfunkéného suboru s vlastnym zazemim za ucelom
reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej €innosti dbjde k vybudovaniu polyfunkéného suboru s troma bytovymi
domami pre SirSie vrstvy obyvatelstva s atraktivnou ponukou pléch pre byvanie s doplnkovou
funkciou obchodu a sluzieb a ubytovacieho zariadenia na kratkodobé byvanie.

Navrhovana cinnost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stuper ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom uzemi zakézana.

10. Celkové naklady (orientaéné)
Celkové predpokladané naklady stavby ............c.ccc..... cca 45,0 mil. EUR.
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11. Dotknuta obec
o Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
e Mestska ¢ast Bratislava — Dubravka.

12. Dotknuty samospravny kraj
o DBratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

o Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

o Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Dubravka, oddelenie uzemného rozvoja a zivotného
prostredia,

o Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury,

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

o Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

o Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e Hasiésky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

e Dopravny udrad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
¢ Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej c¢innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cieflom vydania povoleni pre navrhovanu €innost v zmysle zakona
¢. 25/2025 Z.z. (stavebny zdkon) a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom

zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej €innosti lokalizovanej v k. U. Dubravka
sa vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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11l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho c&lenenia SR patri navrhovana &innost do Bratislavského kraja,
okresu Bratislava IV, k.u. Dubravka.

Hranica rieSeného uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povaZzujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného Uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovaného zameru,

situovania prvkov ochrany prirody a USES,

hlukovej zataze Uuzemia,

situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa 6.1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického Clenenia (In: Atlas krajiny
SR, 2002) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Karpaty, do provincie Zapadné Karpaty,
subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, do Fatransko — tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty,
podcelku Devinske Karpaty a ¢asti Lamacéska brana.

Z hladiska typologického &lenenia reliéfu predstavuje hodnotené uzemie reliéf sedimentarnych
Struktur s nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o eolicko — fluvialnu zvinenu rovinu.

Hodnotené Uzemie je charakteristické mierne ¢lenitym pahorkatinnym morfologickym
a morfometrickym typom reliéfu, antropogénne roz¢lenenym, s nadmorskou vyskou v rozmedzi
cca 227 -232mn. m.

1.2. Geologické pomery
Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2024) patri hodnotené uzemie do
regionu jadrovych pohori, do oblasti jadrovych stredohori (6 — Malé Karpaty) a rajonu (D) — rajon
deluvialnych sedimentov.

Na geologickej stavbe rieSeného uzemia (InZinierskogeologicky prieskum, TERRATEST s.r.o.,
09/2024) sa podiefaju podlozné krystalinické horniny bratislavského masivu, nad ktorymi sa
nachadzaju kvartérne a neogénne horniny. Povrchové vrstvy horninového prostredia su tvorené
navazkami. Povrch plochy rieSeného uzemia tvoria kvartérne deluvidlne sedimenty.

Antropogénne sedimenty

Povrchové vrstvy su tvorené akumulaciami antropogénnych navazok rézneho veku. Zrnitostné
teda pritomné navazky zodpovedaju pévodnym kvartérnym a neogénnym ilovito-piescitym
zeminam v danej oblasti, v ktorych sa v réznom pomere vyskytuju pévodné ulomky az kusy granitu
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a na niektorych miestach mierne vytf€aju aj zvysky panelov. Znacna Cast zaujmového uzemia je
tvorena navazkami mocnosti 1-2 m. Vaésie hrubky navazok (2-3 m) sa nachadzaju na zapadnom
okraiji rieeného Uzemia pozdiz Saratovskej ulice.

Kvarter

Suvrstvie pdvodnych kvartérnych fluvialnych a deluvialnych sedimentov dosahuje v rieSenom
uzemi premenlivé mocnosti. Svojim zrnitostnym zloZzenim su podobné zeminam neogénneho
komplexu, z ktorych materialu svahovymi pohybmi prevazne vznikli. Deluvidlne sedimenty su
Sedohnedej farby, miestami okrovohnedo 3&muhované a obsahuju poloostrohranné az
poloopracované a v rbéznej miere zvetrané Ulomky granitu do @ 0,5-3-7 cm (Inzinierskogeologicky
prieskum, TERRATEST s.r.o., 09/2024). Hranicu medzi stratigrafickymi komplexmi kvartéru a
neogénu je mozné vyclenit len priblizne, a to na zaklade vyraznejSej zmeny farby a konzistencie
zemin do hibky cca 4 m.

Neogén

Neogénne molasové sedimenty vznikali v tejto oblasti usadzovanim klastickych zvetralin
transportovanych na malu vzdialenost z blizkych granitovych svahov Malych Karpat v plytkej
morskej zatoke. Vo vSeobecnosti je tento komplex zrnitostne zastupeny hlavne pieskami ilovitymi a
ilmi piesCitymi, v ktorych sa miestami mézu vyskytovat aj hrubSie polohy ilov so strednou
plasticitou a polohy granitovych konglomeratov charakteru hrubych, balvanitych Strkov ilovitych.
Tieto zrnitostné typy maju réznu mocnost, ich vrstvy sa vefmi nepravidelne striedaju, vzajomne sa
vyklinuju a vytvaraju v sebe SoSovky. Uvedené zeminy su zelenkastohnedej, zelenkasto sivej,
hnedosivej, sivej az modrasto sivej farby, miestami rézne intenzivne hrdzavo a tmavo Smuhované
a obsahuju premenlivé mnozstvo poloopracovanych a miestami slabo zvetranych ulomkov granitu
do § 1-3- 5 cm, menej do 8-15 cm, lokélne ojedinele nad 50 cm (InZinierskogeologicky prieskum,
TERRATEST s.r.0., 09/2024).

Radén

Podla radénového prieskumu (GEONA, 09/2024) sa predmetné uUzemie nachadza v oblasti
zaradenej do kategodrie stredného raddénového rizika. Kategéria "stredného radénového indexu
pozemku" charakterizuje radiaCnu zataz obyvatelstva z oZiarenia radébnom a jeho dcérskymi
prvkami ako zvySenu, z ¢oho vyplyva, Ze je potrebné realizovat protiradénové opatrenia tykajuce
sa znizenia radiatnej zataze obyvatelstva podfa STN 73 0601. Tie budu navrhnuté a realizované v
dalSich stupnoch projektového rieSenia stavby.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom uUzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené Uzemie sucastou seizmicky aktivheho
zapadoslovenského bloku. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené Uzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 6-7° EMS, v zéne so seizmickym zrychlenim na skalnom podloZi agr = 1,00 - 1,29 m/s™".

V hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti nie su identifikované Ziadne svahové deformacie a
Zosuvy.

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhladové loziska nerastnych surovin. Areal
stavby nie je v kontakte so ziadnym chranenym loziskovym uzemim.
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1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V riedenom uUzemi sa nachadzaju antropické pody. Antropické pédy su skupinou pdédd s
prevladajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, & degradaénym), ktory znamena
zasah ¢loveka do prirodnych pddotvornych procesov. Prirodzena pdda je narudena antropickymi
vplyvmi natolko, Ze vznikla antropogénna.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu polnohospodarskej pddy.
Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do lesnej pbdy.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2024), patri hodnotené uzemie do
teplej klimatickej oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vihky, s miernou zimou (januar > - 3 °C, 1z =0
az 60, Iz — Konéekov index zavlazenia, roény uhrn zrazok: 600 — 700 mm).

Zrazky
Priemer mesaénych (roénych) thrnov zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) uhrny zrazok v mm (r. 2019 — 2023)

LetiskoM-R1 by b L ove | ove Love v v | x| x| x| x| rok
Stefanika
2019 60 | 18 | 27 | 21 | 118 | 18 | 41 | 32 | 45 | 20 | 68 | 57 | 525
2020 16 | 37 | 47 | 1 | 54 | 92 | 34 | 66 | 57 | 118 | 19 | 53 | 594
2021 39 | 24 | 3 | 15 | 73 | 12 | 59 | 105 | 75 | 14 | 53 | 52 | 524
2022 15 | 19 | 16 | 21 | 69 | 103 | 36 | 53 | 58 | 10 | 22 | 52 | 474
2023 46 | 27 | 6 | 77 | 73 | 78 | 29 | 118 | 27 | 60 | 85 | 105 | 731

(Zdroj: SHMU, Statisticka roéenka hlavného mesta SR Bratislavy, 2024)

Teploty
Priemer mesaénych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabufke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2019 — 2023)

Letisko MR- by b Love v v [vie x| x| x| x| rRok
Stefanika
2019 03 | 46 | 87 | 126 | 135 | 238 | 230 |232 | 168 | 119 | 82 | 3.7 | 125
2020 08 | 62 | 7.2 | 124 | 146 | 198 | 221 |22.7 | 173 | 115 | 56 | 35 | 120
2021 16 | 25 | 59 | 91 | 138 | 23.0 | 24,0 |205 | 17.4 | 103 | 59 | 25 | 113
2022 29 | 55 | 60 | 102 | 178 | 22.2 | 231 | 233 | 157 | 128 | 7.0 | 23 | 124
2023 42 | 37 | 7.7 | 95 | 158 | 204 | 23.8 | 210 | 198 | 143 | 6.7 | 32 | 126

(Zdroj: SHMU, Statisticka roéenka hlavného mesta SR Bratislavy, 2024)

Veternost

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2023 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka ro¢enka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2024):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s™)................ 42 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ).........coccoeeeeiiieennn, 23,9 %,

— relativna vIhkost vZAUCHU ............cooiiiiiiiiiii e, 69 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 21/131 dni.

12




EKOJET, s.r.o. POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA*
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo — nizinnej oblasti s
dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (In: Atlas krajiny SR).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky.

Vo vzdialenosti cca 800 m vychodnym smerom od hranice riedeného Uzemia sa nachadza vodny
tok Cierny potok / Sucha Vydrica, ktory je na va&sine tzemia zatrubneny a nebude navrhovanou
¢innostou ovplyvneny.

Najbliz§im povrchovym vodnym tokom k arealu navrhovanej €innosti, na ktorom su sledované
hydrologické charakteristiky a kvalita povrchovej vody predstavuje vodny tok Vydrica — stanica
Cerveny most lokalizovany cca 2,7 km juhovychodnym smerom od plochy rieSeného Uzemia.
Prehlad hydrologickych udajov vodného toku Vydrica je uvedeny v nasledujucom prehfade:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Vydrica (priemerné mesacné extrémne prietoky (m2.s")

5135 Stanica: Cerveny most Tok: Vydrica Stanicenie: 3,30 km Plocha: 722,60 km?
Mesiac I Il. M. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XIl. Rok
(m?2-1) 0,016 | 0,029 | 0,030 | 0,031 | 0,032 | 0,028 | 0,005 | 0,004 | 0,007 | 0,007 | 0,010 | 0,027 | 0,019
Qmax2022: 0,511 17.05.21 Qmin2022 0,002 16.08
Qmax1965-2021: 8,812 09/06/07-2011 Qmin1965-2021 0,001 11.08-1992 viackrat

(Zdroj: Hydrologicka ro&enka povrchové vody 2022, SHMU, 2023)
Vodny tok Dunaj te€ie vo vzdialenosti cca 3,9 km juhozapadne od hranice rieSeného uzemia.
Prehlfad hydrologickych udajov vodného toku Dunaj za obdobie 2020 - 2023 je uvedeny v

nasledujucom prehfade:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Dunaj (Bratislava — Devin) za obdobie 2020 — 2023

Vodny tok Dunaj

Ukazovatel Merna jednotka 2021 2022 2023
Priemerny prietok m?3.sek" 1839 1557 1968
Maximalny prietok m3.sek! 6 108 3767 6 336
Minimalny prietok m3.sek’! 933 881 844
Priemerny vodny stav cm 347 326 365
Vodny stav najvyssi cm 735 537 745
Vodny stav najnizsi cm 246 252 250

(Zdroj: Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2024, SU SR)

1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche arealu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy.

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti patri do hydrogeologického regionu Q 055 KryStalinikum
a mezozoikum juhovychodnej €asti Pezinskych Karpat s puklinovou priepustnostou. Z hladiska
hydrogeologickej rajonizacie patri uzemie do rajéna QN 007 - Kvartér a neogén juznej a
juhovychodnej Casti Borskej niziny.
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Hladiny podzemnych véd sa v €asoch vykonavania prieskumov (InzZinierskogeologicky prieskum,
TERRATEST s.r.o., 09/2024) pohybovali na urovniach cca 8,5 — 9,5 m pod povrchom terénu.
Uroveri ustalenej hladiny podzemnej vody bude pod projektovanou zakladovou $karou na urovni
cca 222,61 m.n.m.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche riedeného uzemia nie_su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych vod.

1.5.5. Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje
Na ploche riedeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

Areal navrhovanej &innosti priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych voéd (v zmysle zadkona NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich
predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické Elenenie

Podla ¢&lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetacné oblasti (Geoenviroportal, 2024) patri
hodnotené uzemie do dubovej zony, horskej podzony, krystalicko-druhohornej oblasti, do okresu
Malé Karpaty, pricom lezi na rozhrani dvoch podokresov — Devinske Karpaty a Pezinské Karpaty.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom uzemi tvorili prevazne dubovo-hrabové lesy
karpatské s mozaikovitym zastupenim dubovo-cerovych lesov a zriedkavo aj dubovych
xerotermofilnych lesov. Na ploche rieSeného Uzemia sa v dosledku jeho vyuzivania v minulosti ako
aj v sucasnosti nezachovali pdvodné biotopy.

Plocha rieSeného Uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)
V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (Ekojet, s.r.o., 07/2024) sa na rieSenom uzemi
nachadza 38 ks stromov a 2 ks krov.

Zo stromov su na dotknutych plochach zastupené druhy ako javor horsky (Acer pseudoplatanus),
platan zapadny (Platanus occidentalis), platan vychodny (Platanus orientalis), viba biela (Salix
alba) a invazny druh javorovec jasefolisty (Negundo aceroides).

Kroviny v rieS§enom Uzemi zastupuju druhy ako hlohyha Sarlatova (Pyracantha coccinea).

Byliny su zastupené druhmi jako pupava lekarska (Taraxacum officinale), datelina lu¢na (Trifolium
pratense), hluchavka purpurova (Lamium purpureum), kapsiCka pastierska (Capsella bursa-
pastoris), lipnica roéna (Poa annua), stavikrv vtaci (Polygonum aviculare), pyr plazivy (Elymus
repens), psinCek vybezkaty (Agrostis stolonifera) ai.

Na ploche rieSeného uzemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v
rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxdnov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Po ukonceni vystavby bude stavba
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zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, vid. aj kap. IV/2.7.3. Vyznamné terénne
Upravy a zasahy do krajiny a horninového prostredia.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna ¢ast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych pléch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v samostatnom vyrubovom
konani v zmysle platnej legislativy.

Zoogeografické &lenenie
Zoogeograficky z hfadiska limnického biocyklu patri zivoCiSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri Zivo€idstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a panonskeho Useku
(Geoenviroportal, 2024).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uUzemie sa nachadza v dosahu vplyvov urbanizovaného uzemia dotknutého sidla.
Vzhladom na charakter a lokalizaciu pozemku su pre dané Uzemie charakteristické druhy
ZivoCichov bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

RieSené Uzemie zmeny sa nachadza v urbanizovanom uzemi so silnym antropickym tlakom, kde
vyskyt ZivoCichov je limitovany stavom a charakterom dotknutého pozemku. Vzhladom na
charakter dotknutého pozemku a jeho lokalizaciu v urbanizovanom uzemi sa na plochu takéhoto
charakteru viaze vyskyt / zalietavanie najma synantropnych druhov zivo€ichov adaptovanych na
antropické vplyvy danej lokality, ako napr. z vtakov: havran pofny (Corvus frugilegus), straka
oby€ajna (Pica pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub domaci (Columba livia f. domestica),
sykorka velka (Parus major), z cicavcov, napr.: krt oby€ajny (Talpa europaea), jez zapadoeuropsky
(Erinaceus europeus), myS§ domova (Mus musculus), z vacSich cicavcov lokalny vyskyt diviaka
lesného (Sus scrofa). Z bezstavovcov su zastupené mnohondzky a stonozky, pavuky, chrobaky,
bzdochy, roztoCe, cikady, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle a slizniaky.

Pritomnost, resp. vyskyt vzacnejSich (plach$ich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia
zmeny vzhladom na jeho charakter malo pravdepodobna az velmi vzacna.

1.7. Chranené Guzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Areal navrhovanej cCinnosti nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym uzemim, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany
prirody a krajiny.

V blizSom okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné chranené uzemia (v zmysle zakona
NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov):

VelkoploSné chranené uzemia

e CHKO Malé Karpaty — chranena krajinna oblast s rozlohou 65 504 ha bola zriadena
Vyhlaskou MK SSR ¢&. 64/1976 Zb. zo dna 5. maja 1976 v zneni zékona &. 287/1994 Z.z.,
novelizované Vyhlagkou MZP SR &. 138/2001 Z.z. zo dfia 30.marca 2001. Na Gzemi plati
druhy stupefni ochrany. Malé Karpaty predstavuju najzapadnejSie pohorie karpatského
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obluka. Podla fytogeografického Clenenia uzemie Malych Karpat patri do obvodu
predkarpatskej fléry, ktora nadvazuje z juhu na oblast pandnskej flory. Vo vegetacii sa tato
suvislost' Casto prejavuje spoloénym vyskytom teplomilnych prvkov s rastlinnymi druhmi
vysokych karpatskych poléh. Hranica chraneného uUzemia prechadza cca 678 m
juhozapadne od rieSeného Uzemia.

MaloploSné chranené uzemia

PR Devinska Kobyla — prirodna rezervacia s rozlohou 651 ha bola zriadena nariadenim
vlady ¢&. 375/2023 Z. z. z 13.09.2023 a s uéinnostou od 01.01.2024. Uzemie sa nachadza
na najjuznejSom vybeZzku Malych Karpat s mimoriadnymi botanickymi, zoologickymi,
geologickymi a paleontologickymi hodnotami. Vyznaduje sa xerotermnymi spoloCenstvami
s bohatym zastupenim chranenych a ohrozenych druhov a s vyznamnou paleontologickou
lokalitou Sandberg. Hranica chraneného Uzemia prechadza cca 1,45 km zapadne od
rieSeného uzemia.

1.7.2. Eurépska siet’ chranenych tuzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie Uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu).

Chranené vtadie lzemia

SKCHVUO0OQ7 Dunajské luhy — ide o uzemie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR ¢&. 440/2008 Z.z., zo diia 24. oktdbra 2008, s ucinnostou od 15. novembra 2008.
Predmetom ochrany SKCHVUO0O7 Dunajské luhy je zabezpelenie priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurdopskeho vyznamu a biotopov stahovavych vodnych druhov
vtakov. Chranené uzemie je vzdialené od arealu navrhovanej Cinnosti cca 3,7 km
v juhozapadnom smere.

Uzemie eurdpskeho vyznamu

SKUEV0280 Devinska Kobyla — Uzemie eurdépskeho vyznamu s rozlohou 643,03 ha bolo
vyhlasené vynosom Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky &. 3/2004-5.1 zo
dna 14. jula 2004. Predmetom ochrany su biotopy: nizinné a podhorské kosné Iuky (6510),
subpanodnske travinnobylinné porasty (6240), xerotermné kroviny (40A0), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dblezité stanovistia
Orchideaceae) (6210), teplomilné pandnske dubové lesy (91HO0), lipovo-javorové sutinové
lesy (9180), pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zvazu
Alysso-Sedion albi (6110), nespristupnené jaskynné utvary (8310), dealpinske
travinnobylinné porasty (6190), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), karpatské a
panonske dubovo-hrabové lesy (91G0). Lokalita je situovana vo vzdialenosti cca 1,45 km
zapadne od arealu navrhovanej Cinnosti.

SKUEV0388 Vydrica — uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 7,29 ha bolo vyhlasené
vynosom MZP SR (&. 3/2004-5.1, zo diia 14.7.2004). Predmetom ochrany su biotopy:
kyslomilné bukové lesy (9110), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130) a luzné vibovo-
topolové a jelSové lesy (91E0). Uzemie sa nachadza cca 2,7 km vychodne od areélu
navrhovanej €innosti.
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o SKUEV0064 Bratislavské luhy — Uzemie eurdpskeho vyznamu s rozlohou 656 ha bolo
vyhlasené vyhlaskou Krajského uradu zivotného prostredia v Bratislave ¢. 1/2012 zo dna
13. januara 2012, ktorou sa vyhlasuje chraneny areal Pec€niansky les. Predmetom ochrany
su biotopy eurépskeho vyznamu: prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s
vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition (3150), luzné dubovo-brestovo-jaseriové lesy okolo nizinnych riek (91F0) a
luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91E0). Lokalita sa nachadza cca 3,7 km juhozapadne
od hranice rieSeného uzemia.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného uzemia ani hodnotené uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia a jeho susedstve sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

o Biotop X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel — v hodnotenom uUzemi sa
nachadzaju teplomilné nitrofiiné porasty trav a bylin na vysychavych azZz suchych
antropogénnych stanovistiach.

o A200000 Porasty drevin antropogénneho pdvodu - predstavuju Elovekom vytvorené plochy
s drevinnymi i travnatymi porastmi, v rieSenom, resp. hodnotenom Uzemi ide o vyuzZivané a
nevyuzivané plochy zelene. Typické je striedanie otvorenych pléch bez drevin alebo so
solitérmi s hustejSimi ¢astami. DlhodobejSim nevyuzivanim pléch dochadza k postupnému
zarastaniu naletovymi druhmi vegetacie.

o A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. lde o antropogénny biotop, prispdsobeny na mechanické poskodzovanie a
zrafiovanie (zosliap). Vegetécia je zastupena predovsetkym burinnymi druhmi.

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche
rieSeného Uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.z, ktorou
sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
mbze byt v rieSenom uUzemi zmeny (aredl umiestnenia navrhovanej stavby) zaznamenany
kratkodoby vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny, bezne vyskytujucich sa v
antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivoc€ichov / rastlin sa viaze v SirSom okoli
rieSeného uUzemia predovSetkym na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplosné a
velkoplo$né chranené Gzemia, prvky RUSES a pod.

V rieSenom Uzemi, resp. jeho blizSom okoli podfla verejne dostupnych databaz (biomonitoring.sk)
nie su evidované Ziadne chranené druhy.
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Chranené stromy
V riedenom uUzemi navrhovanej &innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.

2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktura krajiny
Struktura krajiny blizSieho okolia rieSeného tUzemia sa sklada z 15 prvkov, ktoré je mozné zoskupit
podla prevladajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy 4. Dopravné plochy a vedenia
e viacpodlazna e ul. Saratovska, ul. Trhova
e malopodlaZzna bytova zastavba. e elektrickova trat,
e chodniky pre peSich a spevnené plochy,
2. Plochy ob¢ianskej vybavenosti e povrchové parkoviska,
e objekty prevadzok, administrativy a sluZieb, e trvalé dopravné znaéenie,
reStauracné zariadenia, e verejné osvetlenie,
* objekty obchodnych prevadzok, e prvky technickej infrastruktiry (jednotna kanalizacia,
o Skolske zariadenia a Sportoviska, vedenie VN, vedenie NN, plynovod a i.).
e dom kultdry.

w

. Vegetacia v kulturnej krajine
e verejna zelen,
travnaté ruderélne porasty.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného uzemia je charakteristickd pre mestsku urbanizovanu krajinu. RieSené
Uzemie je lokalizované v centrainej dasti MC Bratislava — Dubravka. Areal navrhovanej éinnosti
susedi zo zapadnej Casti s ul. Saratovskd a z vychodnej Casti s ul. Trhova s prvkami mestskej
dopravnej infrastruktury (zastavka MHD, chodniky pre peSich, spevnené plochy). Z juznej
a severnej strany areal navrhovanej €innosti susedi s objektmi polyfunkcie a sluZieb.

V 8irSom vnimani scenériu krajiny zvizualneho hladiska predstavuje zastupenie okolitého
zastavaného uzemia.

Obr.: Pohlad na rieSené Uzemie z severovychodnej strany

e

(Foto: EKOJET, s.r.o., 06/2025)
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2.3. Uzemny systém ekologickej stability

RieSené Gzemie navrhovanej éinnosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES. Najblizsie
k areadlu navrhovanej ¢&innosti sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podla aktualizacie
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy - 1994):

Biokoridory
V rieSenom uUzemi navrhovanej ¢innosti ani jeho susedstve sa trasy biokoridorov nenachadzaju.

Biocentra

o 5. PBc Devinska Kobyla — lokalita s chranenymi druhmi fauny a fléry. Cielom ochrany
biocentra je revitalizacia lesnych, skalnych a lesostepnych spologenstiev, zamedzenie
rozSirovaniu tazby a realizacia prepojenia s okolitymi biocentrami. Hranica biocentra
prechadza cca 670 m juhozdpadne od rieSeného uzemia.

e 16. RBc Sitina — Stary Grunt — lokalita biocentra je tvorena lesnymi spoloenstvami,
teplomilnou biotou na sekundarnych stanovistiach, zachovalymi historickymi Struktirami
krajiny — sadmi, zahradami, resp. vinohradmi. Su€asny stav biocentra je nevyhovujuci
najma z hladiska populacii vsetkych druhov obojZivelnikov, ktoré sa tu vyskytuju.
V su€asnosti nie su v ramci celého biocentra vhodné lokality na ich reprodukciu (vodné
plochy). Biocentrum je vzdialené cca 1,65 km juhovychodne od arealu navrhovanej
cinnosti.

Genofondové plochy
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa genofondové plochy nenachadzaju.

V $irSom okoli rie§eného Gzemia je v ramci Uzemného planu hl. m. Bratislavy - 2007 a v ramci
Uzemného planu regiénu Bratislavsky samospravny kraj - 2013 v zneni zmien a dopinkov
evidované biocentrum Devinska Kobyla a biocentrum Sitina — Stary Grunt (obdobne ako v pripade
regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy — 1994, vid' vySSie).

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo

Areal navrhovanej €innosti (samotna plocha rieSeného uzemia) sa nachadza v okrese Bratislava
IV, na tzemi MC Bratislava — Dubravka, k.G. Dibravka. V dotknutej mestskej &asti boli v rokoch
2021 az 2023 podla udajov Statistického dradu SR, nasledujlce stavy obyvatelov:

Tab.: Stav po&tu obyvatelstva MC Bratislava — Dubravka (stav k 31.12.2021, k 31.12.2022 a k 31.12.2023)

Ukazovatel MC Bratislava - Dubravka

2021 2022 2023
Trvalo byvajuce obyvatel'stvo (spolu) 36 024 35795 35572
Podiel muzov (%) 47,22 47,28 47,41

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

Plocha rieSeného Uzemia v suCasnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba sa nachadza
v susedstve, cca 10 m severnym smerom od hranice rieSeného uzemia.
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3.2. Sidla

Plocha navrhovanej €innosti sa nachadza v okrese Bratislava 1V, ktory zahffia 6 mestskych Casti
(Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica). Navrhovana
ginnost lezi na izemi MC Bratislava — DUbravka, v k.U. Dubravka.

Zakladné uzemné charakteristiky dotknutej MC Bratislava — Dubravka a okresu Bratislava IV za r.
2023 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné Gzemné charakteristiky MC Bratislava — Dibravka a okresu Bratislava IV za rok 2023

Hustota obyvatel!
Sidelna jednotka Rozloha / (km2) ustota obyvatetov
na 1 km?
okres Bratislava IV 96,67 1086,4
MC Bratislava — Dubravka 8,65 4123,7

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2023 bolo na uzemi okresu Bratislava IV evidovanych 42 priemyselnych podnikov a 15 491
zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 13 866 067 044 € (Rogenka priemyslu SR 2022, SU SR, 2024).

NajvyznamnejSim priemyselnym podnikom v okrese Bratislava IV je Volkswagen Slovakia, a.s.
Vyznamnym podnikom je Technické sklo, a.s., kde sa vyraba technické, laboratorne a sanitarne
sklo. Medzi dalSie podniky nachadzajuce sa v dotknutom okrese patria: BV-STAV s.r.o., CNC
frézovanie, s.r.o., Klima LG, s.r.o. a iné.

Navrhovana c¢innost nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V okrese Bratislava IV bola pofnohospodarska poéda v roku 2023 (stav k 1.1.2024) zastupena
celkovo na 3 291 ha, z ktorych orna péda tvorila 1 988 ha, vinice 107 ha, zahrady 573 ha, ovocné
sady 78 ha a trvalé travne porasty 544 ha (Statisticka rocenka o pédnom fonde v SR, Bratislava
2024, UGKK SR).

Navrhovana Cinnost nezasahuje do pofnohospodarsky vyuzivanych pléch.

Lesné hospodarstvo

Lesy v okrese Bratislava IV zaberaju pomerne velku rozlohu. Celkova plocha lesnych pozemkov
v roku 2023 v dotknutom okrese predstavovala 3 291 ha, ¢o predstavuje cca 34,03 % z celkovej
vymery dotknutého okresu (Statisticka roéenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2024, UGKK SR).

Navrhovana Cinnost’ nezasahuje do lesnej pédy ani lesnych pozemkov.

3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet

V dotknutom okrese Bratislava IV sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho
a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava IV (stav
k 1.1.2024, podla SSC, 2024) je nasledovny:

20



EKOJET, s.r.o. ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA*

priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA
o diZka dialniC......ceoveeeee e 15,803 km,
o dizka ciest|. triedy........coccooeeveieeeeeeeeeeeeeeeee 11,678 km,
o dizka ciest 1. triedy ........ccooeveeeieeeeeeeeeeeeeeee 7,329 km,
o dizka ciest Hl. triedy........ccovoieeeeeeeeeeee e, 4,588km.

Navrhovana cinnost bude dopravne napojena na existujucu komunikaciu v jednom bode. Bod
napojenia polyfunkéného suboru je napojenie podzemnej garaze na ulicu Trhova vo vzdialenosti
cca 170 m od krizovatky ulic Trhova - Janka Alexyho.

3.5.2. Mestska hromadna doprava

V blizkom okoli rieSeného uzemia prechadzaju autobusové a elektrickové linky MHD trasované po
ul. Saratovska (linky €. 4, 20, 23, 83, 84, N21, N34) a po ul. Janka Alexyho (linky €. 23, N21).
Navrhovana ¢innost’ reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

V ramci navrhovanej ¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli
navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD.

3.5.3. Cyklisticka doprava

Cez plochu rieSeného Uzemia neprechadzaju ziadne cyklotrasy. NajblizSia cyklotrasa prechadza
z pohladu arealu navrhovanej ¢innosti popri ul. Pod zahradami v smere ul. Vendelinska,
Koprivnickda a K Horakovej studni. Ide o cyklotrasu €. 5009 Dubravka — Strmé sady (Devin —
Dubravska Hlavica - Dubravka). Navrhovana &innost reSpektuje existujuce cyklotrasy trasované
vjej blizSom okoli (podla: www.ba.cykloportal.sk). V areadli navrhovanej Ccinnosti dbéjde
k umiestneniu cyklostojanov.

3.6. Technicka infrastruktura

Vybavenost' plochy hodnoteného Uzemia a SirSieho okolia technickou infrastrukturou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, horucovod, plynovod, telekomunikacie,
vedenia VN). Pri vystavbe navrhovanej cinnosti budu ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrzané.

3.7. Sluzby

Mestska Cast' Bratislava — Dubravka patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje
Siroku 8kalu zariadeni rézneho vyznamu (lokalneho, mestského, regionalneho) v oblastiach
Skolstva, zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb,
ako aj nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.

Zo sluzieb celomestského a lokalneho vyznamu sa nachadzaju v MC Bratislava — Dubravka, rézne
vzdelavacie zariadenia (SPS, SOU, Sukromné muzikalové gymnazium, Sukromna veterinarna
Skola, Akademia Istropolitana, British International School a dalSie). Zo Sportovych stredisk sa tu
nachadza napr. zimny Stadion a spomedzi kulturnych zariadeni — Dom kultary Dubravka. Mestska
Cast’ Bratislava — Dubravka je taktiez vybavena obchodnym centrom — Dubrawa, obchodnym
domom Saratov a predajfiami obchodnych retazcov ako Kaufland, Lidl, Billa a Tesco.

V suc€asnosti sa na ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju Ziadne prvky verejnej ani komerénej
obdianskej vybavenosti.
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3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha riedeného uzemia nie je v suCasnosti vyuzivana pre ucéely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana c&innost nezasahuje do Zziadnych prvkov rekreacie a zaroven cez rieSené
uzemie neprechadzaju Ziadne turistické trasy.

V SirSom okoli arealu navrhovanej Cinnosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako Devinska Kobyla
a Malé Karpaty, ktoré su z hladiska letnych Sportovych aktivit (turistika, cyklistika) alebo oddychu
a relaxu ¢astymi turistickymi ciefmi.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného Uzemia ani v jeho bezprostrednom
okoli nenachadzaju kulturne a historické pamiatky.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality
V areali navrhovanej Cinnosti a jej blizZSom okoli sa v su€asnosti nenachadzaju Ziadne zname
archeologické a paleontologické naleziska.

V pripade, Ze pocCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zadkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpedit realizaciu
archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znegistenie ovzdu$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
o0 mnozstve vyprodukovanych emisii znecistujucich latok za roky 2019 az 2023 v okrese
Bratislava IV su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava IV za roky 2019 - 2023

Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2019 2020 2021 2022 2023

Tuhé znedistujuce latky 24,849 25,573 24,551 24,105 21,917
Oxidy siry (SO2) 1,186 1,046 0,984 0,870 0,801
Oxidy dusika (NO2) 174,953 211,584 217,593 174,867 163,674
Oxid uholnaty (CO) 46,008 46,352 49,865 40,660 38,392
Organickeé latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 34,207 30,776 28,076 29,181 33,368

(Zdroj: SHMU, 2025)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzdusSia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese

Bratislava IV za rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO2 co Or?:twké
VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s. 18,605 0,179 43,571 11,025 7,150
Bratislavska teplarenska, a.s. 1,451 0,174 17,662 1,658 1,365
MEDICAL GLASS, a.s. 1,391 0,001 44,299 5,139 0,012

(Zdroj: SHMU, 2025)
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4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych vod

V hodnotenom Uzemi sa kvalita povrchovych v6d nemonitoruje. Cez rieSené Uzemie neprechadza
Ziaden vodny tok.

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného Uzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj,
v miestach odberu: Dunaj — Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p. b. (rkm
1869) a Dunaj — Rajka (rkm 1848). Na znedisteni toku Dunaja sa podielaju bodové zdroje
znecistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma
polnohospodarska ¢innost, taktiez lodna doprava, vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, §.p., SHMU, VUVH;
www.vuvh.sk, 2023).

Znecistenie podzemnych véd
Kvalita podzemnych véd v okoli rieSeného uUzemia navrhovanej Cinnosti je ovplyviiovana
antropogénnym znecistenim a charakterom vyuzitia povrchu.

Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v suasnosti vyuzivana na pitné ucely. V rieSenom uzemi
znedistenie podzemnych véd nebolo dokladované/identifikované.

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti (v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov) a
nenachadzaju sa na nom Ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a
termalnych véd.

4.3. Radén

Podla radénového prieskumu (GEONA, 09/2024) sa predmetné uUzemie nachadza v oblasti
zaradenej do kategorie stredného radénového rizika. Kategoria "stredného radonového indexu
pozemku" charakterizuje radiaCnu zataz obyvatelstva z oZziarenia radébnom a jeho dcérskymi
prvkami ako zvySenu, z ¢oho vyplyva, Ze je potrebné realizovat protiradénové opatrenia tykajuce
sa znizenia radiaCnej zataze obyvatelstva podla STN 73 0601. Tie budu navrhnuté a realizované v
dalSich stupfioch projektového rieSenia stavby.

4.4. Zat'azenie Uzemia hlukom

Hiuk

Zdrojom hluku v hodnotenom uzemi je najma automobilova a elektrickova doprava na prifahlych
dopravnych komunikaciach (Saratovska ul., Trhova ul. a ul. Janka Alexyho).

4.5. Skladky, smetiska, devastované plochy, environmentalne zat'aze
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne neriadené skladky odpadov.

Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV v roku 2022 a v r. 2023
(t) su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Vyprodukované mnozstva druhov odpadov v okrese Bratislava IV. v rokoch 2022 a 2023 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. Zn’eskod’. ZneSkod. Iny spbsob
o " . . spalovanim . :
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. ostatné nakladania
[ 1 1 M| Py [
vyuzitia [t]
BA IV 252 992,15* 71 072,19 150,71 74,4 | 4223,15 53,28 110,97 177 307,44
444 354,13** 271 136,6 19,26 139,75 5161,01 4,34 420,63 167 472,54

Pozn.:* rok 2023, ** rok 2022 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2025)

V ramci navrhovanej ¢innosti budu zabezpecené podmienky na zber a separaciu odpadu,
pravidelny odvoz podla odvozného planu podniku, ktory zabezpecuje odvoz odpadu v dotknutom
sidle. Pre tento ucel je vytvoreny priestor pre vozidla zberu odpadu a zasobovania na ulici
Saratovska v parkovacom zalive. Tento zaliv méze byt vyuzity aj ako drop-off zéna.

4.5.1. Environmentalne zataze
Areal navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami
ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju.

V SirSom okoli navrhovanej €innosti, cca 1,45 km v SZ smere od rieSeného Uzemia sa nachadza
environmentalna zataz B4 (008) / Bratislava - Dubravka - za konecnou elektriCiek - ul. Pri krizi;
identifikator SK/EZ/B4/154; registrovana ako kategéria A — pravdepodobna environmentalna zataz.
V juhovychodnom smere cca 1,3 km od arealu navrhovanej €innosti sa nachadza environmentalna
zataz B4 (002) / Bratislava - Lamad - dialnicna CS PHM, identifikator SK/EZ/B4/1175; druh
¢innosti: Cerpacia stanica PHM; registrovana ako kategéria C — sanovana/rekultivovana lokalita.

4.6. Ohrozené biotopy zivoc€ichov

Priamo vrieSenom uUzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. V danom uzemi
ohrozené biotopy neboli identifikované.

4.7. Sucasny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka vr. 2021 — 2023 je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka (r. 2021 - 2023)

Stredny stav Prirodzeny
Uzemie Rok y Zivonarodeni Zomreti prirastok
obyvatelstva )
obyvatelstva
2021 36 160 377 475 -98
MC Bratislava — Dubravka 2022 35 851 319 390 -71
2023 35670 279 406 -127
(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)
V okrese Bratislava IV patria medzi najCastejSie priCiny uUmrtia choroby obehovej

sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajSie pri€iny
chorobnosti a umrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy
sezonnej i celoroénej, bronchialnej astmy, ale aj dermorespiratného syndromu a potravinovej
alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana &innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v mestskej Casti
Bratislava — Dubravka, v k. 0. Dubravka. Plocha rieSeného Gzemia o vymere 12 470 m? pozostava
z pozemkov stavebnika, kde su umiesthiované stavby / bytové a nebytové budovy (o vymere
11 582 m?): na parcelach registra C, ¢.: 3026/7, 3026/6, 3026/15, 3026/48, 3026/19, 3026/11,
3026/1, 3026/14, 3026/13, 3026/12 (zastavana plocha a nadvorie) a 3026/10, 3026/9 (ostatna
plocha) a z pozemkov ostatnych dotknutych subjektov v suvislosti s pripojenim navrhovanej
¢innosti na prvky verejnych inZinierskych sieti spolo¢nosti ZSDIS: parcely reg. C, &.: 3024,
3026/50, 3026/63, 3045, 3058/3, 3026/2, 3026/8, 3058/135, 3058/68.

Plocha rieSeného Uuzemia nezasahuje do pofnohospodarskej ani lesnych pozemkov.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Vymera rieSeného Uzemia 12 470,0
Zastavana plocha stavby 3435,8
Celkova plocha zelene (z toho zapocitatelna) 3 824,49 (3 107,76)

Navrhovana cinnost’ si nevyziada demolaciu obytnych objektov.

1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vznikni poZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba poziarnej vody pre protipozZiarne zabezpec€enie polyfunkéného arealu
navrhovanej ¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti predstavuije:

o max. denna potreba (Qaefimax.)--«++eeeeeeeeerrairmeeneenn 133,4 m3/den,
o max. hodinova potreba (Qhmax.)----veeeeeeeererriiunennn. 3,311/s,

o ro¢na spotreba vody (Qr)......cccoeerveeiieeeieraieenne 40 438 m3/rok,
o potreba poziarnej vody .........cccccciiiiiiiiiiinine min. 3 I/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

V ulici Trhova je vedeny verejny vodovod DN150 v prevadzke BVS, a.s., na ktory je uvaZzované sa
napoijit jednou vodovodnou pripojkou pre objekty A, B, C a D, pri€om na pripojke bude vodomerna
Sachta s vodomerom. Vzhladom na pasmo ochrany bude verejny vodovod preloZzeny tak, aby do
jeho ochranného pasma nezasahovali objekty. Prekladka vodovodu DN150 bude v dizke 97,3 m.
Potrubia budu ukladané v zemi na 15 cm pieskové 16Zko.

Poziarny vodovod
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V ramci zameru sa navrhuje realizacia zokruhovaného systému podzemného rozvodu poZiarnej
vody DN 150 vratane podzemnej poziarnej nadrze s vyuzitelnym objemom 45 m? vody, podzemne;j
ATS stanice a nadzemnych hydrantov podla poziadavky poziarnej bezpecénosti stavby. Poziarna
nadrz bude automaticky dopifana z pripojky vody cez vodomernu $achtu VS1. Na poziarnom
vodovode budu osadené nadzemné hydranty DN150, ktorych polohy vychadzaju z projektu
poziarnej ochrany.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného aredlu obCianskej vybavenosti vzniknu naroky na
odber elektrickej energie (bytové jednotky, jednotky prechodného ubytovania, vytahy, spolocné
priestory, plochy obcianskej vybavenosti, atd.). Predpokladana spotreba elektrickej energie pre
potreby navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Predpokladana spotreba elektrickej energie navrhovanej Cinnosti

energeticka bilancia navrhovana &innost
celkovy instalovany prikon (Pi) — kW 1 804,90

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie elektrinou bude zabezpelené prostrednictvom novovybudovanej distribuCnej
trafostanice 03/S33, ktora bude napojena na existujucu VN siet’ (22 kV) pomocou kablovej pripojky
z VN rozvadzaca. Navrhovana trafostanica je kioskového typu s tromi oddelenymi priestormi a
vnutornym ovladanim. Dva priestory su pre transformator, treti pre rozvadzate NN a VN.
Vykonova bilancia podla suhrnnej technickej spravy zohladriuje pripojenie bytovych jednotiek,
ubytovacich jednotiek, obchodnych priestorov, technoldgii, garaze, osvetlenia a elektromobility.
Vybrané technolégie budu v pripade vypadku napajania zalohované dieselgeneratorom (01/P02,
02/P05 ) s automatickym prepinatom.

Elektromobilita
Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom 555/2005 Z.z.

Fotovoltaika

Umiestnenie fotovoltickych zariadeni na vyrobu elektrickej energie na strechu objektov bude
prehodnotené v dalSich stuprioch pripravy projektu po zhodnoteni efektivity a ekonomickej
pripustnosti. PredbeZzne sa uvaZuje s priblizne 3x25kWp in&talovaného vykonu fotovoltickych
panelov z jednotkovym vykonom 410Wp. Fotovoltické zariadenie bude navrhnuté tak aby sa
elektricka energia spotrebovala prevazne na vlastnu spotrebu objektu. Implementacia fotovoltiky
bude mat pozitivny vplyv nad ramec posudenia.

Zdroj tepla
Zdroj tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody sa navrhuje tlakovo nezavisla vymennikova

(odovzdavacia) stanica tepla s vykonom 1550kW. Odovzdavacia stanica tepla (OST) bude sluzit
na pokrytie tepelnych strat navrhovaného objektu a vyrobu tepla pre ohrev teplej vody. Objekty su
zasobované teplom z Centralneho zasobovania teplom (CZT) spoloCnosti MH Teplarensky
holding, a.s. zavod Bratislava. OST bude umiestnena do samostatne stavebne oddeleného
priestoru na 2.PP objektu.
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1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahld dopravnu infrastrukturu

Navrhovana cCinnost’ reSpektuje lokalne vztahy a dopravnu situaciu v uzemi. Navrhovana cinnost
bude dopravne napojena na existujuce komunikacie v jednom bode na ulicu Trhova vo vzdialenosti
cca 170 m od krizovatky ulic Trhova - Janka Alexyho.

V ramci dopravnej obsluhy Uzemia budu parkovacie plochy pre vozidla zberu odpadu (pre stavbu
02) a zasobovania situované na ulici Saratovska v parkovacom zalive. Stavba 01 ma odpadové
hospodarstvo samostatne pristupné z Trhovej ulice. Tento Zaliv moze byt vyuzity aj ako drop-off
z6na. Pri poZiarnej nadrzi sa vytvori Cerpacie miesto vhodné pre hasi¢sku techniku, miesto je
pristupné z Trhovej ulice v severovychodnej Casti. Prijazd vozidiel HaZZ zo Saratovskej ulice bude
zabezpeceny cez vjazdy a nasledny prejazd po spevnenych plochach.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v aredli navrhovanej ¢innosti bude zabezpelené v celkovom pocte 300 parkovacich
stojisk umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi (z toho 18 PM v samostatnych radovych
garazach na 2.PP s priamym vyjazdom na ulicu Trhova).

1.4.2.1. Vypoclet statickej dopravy
Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest
su vstupné koeficienty nasledovné:

* regulacny koeficient k mp = 1,0

* sucinitel vplyvu defby prepravnej prace kd = 0,8.

Funkéné vyuzitie objektu:

Byvanie
e L Ugelova Stojisko pripada na Podet . .
Odstavné stojiska jednotka G&elovu jednotku bytov Pocet stojisk
Byty do 60 m2 (max. 2 izbové) byt 1,0 78 78,0
Byty do 90 m2 (max. 3 izbové) byt 15 72 108,0
Byty nad 90 m2 byt 2,0 28 56,0
Zakladny pocet parkovacich stojisk Oo 242,0
Min. pocet stojisk v zmysle vyhl. &. 532/2002 Z.z. 1 stojisko / byt 178 178,0
Regulaény koeficient kmp 1,0
Sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd 0,8
Celkovy pocet parkovacich stojisk pre byvanie
N =1,1 x kmp x kd x Oo 213
Kratkodobé 10% 19,4
Dlhodobé 193,6
Obchody / sluzby
Ugelova Stojisko pripada na . . .
jednotka G&elovu jednotku Pocet | Pocet stojisk
Zamestnanci zamestnanci 4 12 3,0
Cista predajna plocha )
54% 7 hrubej plochy 495,2 m? m 25 267 10.7
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Zakladny pocet parkovacich stojisk Po 13,7

Regulaény koeficient kmp 1,0
Sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd 0,8

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre obchod/sluzby

N =1,1 x kmp x kd x Po 12,1
Kratkodobé: N = 1,1 x kmp x kd x Po=1,1x 1,0x 0,8 x 13,9 9,4
Dlhodobé: N = 1,1 x kmp x kd x Po=1,1x 1,0 x 0,8 x 3,0 2,6

Administrativa /kancelarie

_Ucelova Stojisko p_rlpada na ucelovu Pocet Poget stojisk
jednotka jednotku
Plocha m? 20 224.5 11,2

Navstevy z Cistej administrativnej plochy
s vyuzitim striedania vozidiel na stojisku m? 25 224,5 2,2
4x za pracovnu zmenu (pocet : 4)

Zakladny pocet parkovacich stojisk Po 13,4
Regulaény koeficient kmp 1,0
Sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd 0,8

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre administrativu / kancelarie

N =1,1 x kmp x kd x Po 11,8
Kratkodobé: N = 1,1 x kmp x kd x Po=1,1x1,0x 0,8 x 4,5 1,9
Dlhodobé: N = 1,1 x kmp x kd x Po = 1,1 x 1,0 x 0,8 x 25,9 9,9

Ubytovacie zariadenia

Ugelova Stojisko pripada na ucelovu

jednotka jednotku Pocet Pocet stojisk
Zamestnanci zamestnanci 5 10 2,0
Izba* izba 2 146 73,0
Zakladny pocet parkovacich stojisk Po 75,0
Regulaény koeficient kmp 1,0
Sucinitel vplyvu delby prepravnej prace kd 0,8
Celkovy pocet parkovacich stojisk pre ubytovacie zariadenie
N =1,1 x kmp x kd x Po 66
Kratkodobé: N = 1,1 x kmp x kd x 30%Po,izba=1,1x1,0x0,8x0,3x 73 19,3
Dlhodobé: N = 1,1 x kmp x kd x (70%Po,izba + Po,zamest) = 1,1 x 1,0 x 0,8 x (0,7x73+2) 46,7

* POZNAMKA: V ramci ubytovacieho zariadenia je podet izieb nasledovny:
82 (Studio) + 50 (1 izbovy apartman) = 132 izieb
7 (2 izbova ubytovacia jednotka) =2 x 7 = 14 izieb
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BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODLA STN 73 6110
L sies . . . . dlhodobé stojiska SPOLU
Funkéné vyuzitie kratkodobé stojiska (pocet PM) (pocet PM) (pocet PM)

Byvanie 20 194 214

Obchody / sluzby 5 (50% z 10)** 3 8

Administrativa / kancelarie 1(50% z 2)** 10 11

Ubytovacie zariadenie 20 47 67

SPOLU (pocet PM) 46 254 300

NAVRHOVANE (poéet PM) 300

Z celkového poc¢tu navrhovanych 300 stojisk budu 4% (12 PM) vyhradené pre osoby s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. V zmysle STN 73 6110 bude 46 stojisk verejne
pristupnych pre kratkodobé parkovanie navstev v podzemnej garazi. Tieto miesta nesmu byt
vyhradené, prenajaté alebo prevedené do osobného vlastnictva. Vo vypoéte nie je zahrnuta
reStauracia s coworkingovym priestorom na 1NP v bloku D, ktora bude neverejna a sluzit bude iba
pre zaratanych ubytovanych hosti ubytovacieho zariadenia.

Navrhovana staticka doprava s celkovym poctom 300 PM vyhovuje poziadavkam STN 73 6110.
Pod objektami A, B, C na 1. PP bude umiestenych 168 parkovacich miest, na 2PP bude
umiestnenych 47 parkovacich miest a 18 parkovacich miest bude v samostatnych radovych
garazach s priamym vyjazdom na ulicu Trhova. Na 1. PP pod objektom D bude umiestnenych 67
PM.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej innosti

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola spracovana dopravno-kapacitna Studia (DI CONSULT s.r.o.,
Bratislava, 08/2024, pozri prilohy). Zavery dopravno-kapacitnej Studie spracovanej kumulativne v
kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych investiénych zamerov vyuzivajucich
dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost' projektu.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej &innosti

Z hladiska bezpecénosti cestnej komunikacie tvoria bezpelnostné prvky zvislé a dopravné
znacenia, ktoré su navrhnuté v sulade s platnymi zakonmi, vyhlaskami, normami a dalSimi
predpismi. KedZe staveniskova doprava bude vyuzivat' aj jestvujucu cestnu siet, je treba brat’ do
uvahy ostatnych ucastnikov cestnej premavky (motorové vozidla, chodcov a osobitne deti),
déslednym dodrziavanim dopravnych predpisov a principov tolerancie. Nevyhnutnym
predpokladom bezpec€nosti stavebnych c&innosti je vytyCenie vSetkych inzinierskych sieti, ich
viditelné oznacCenie a zabezpecCenie poCas celého obdobia vystavby. VytyCenie inzinierskych sieti
bude rieSené v dalSich stuprioch PD.

1.4.5. Navrh rieSenia peSich a cyklistov
Navrhovana cinnost reSpektuje existujuce a buduce/navrhované cyklotrasy v uUzemi. V ramci
arealu sa navrhuju stojany na bicykle.

Pre pohyb peSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochdédznych pléch min. Sirky 2,0 m.
Hlavny pesi tah pre chodcov tvoria tri severo — juzné linie. Prva linia vedie chodcov uzemim popri
ceste Saratovska nadvaznostou na existujuci asfaltobeténovy chodnik. Druha linia vedie od domu
kultury a bude viest centralnou ¢astou stavby polyfunk&ného suboru Saratovska. Tretiu liniu bude
tvorit' priebezny chodnik na Trhovej ulici ktory prepoji jestvujice chodniky na Trhovej ulici pri BD
Rustika s chodnikom za domom kultury. V mieste vjazdu do podzemnej garaze a vjazdov do
jednotlivych samostatnych 18 garaZi je chodnik prejazdny cez nabeh z beténovej pridlazby.
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Zvysné chodniky a spevnené plochy zabezpecia prepojenie hlavnych chodnikov, budu tvorit
pristup do budov a spolu s exteriérovymi prvkami, drobnou architekturou a sadovymi upravami
tvoria oddychovu Cast priestoru.

Navrhovana stavba dotvara siete existujucich chodnikov pre peSich v danom tuzemi.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Poc&as prevadzky navrhovanej €innosti: v priestoroch navrhovanej ¢innosti (obchod a sluzby) dojde
k vytvoreniu cca 36 pracovnych miest.

2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znecist'ujucich latok

Tato kapitola bola vypracovana na zaklade rozptylovej Studie, ktora sa nachadza v prilohach
zameru. Rozptylova Stuadia bola spracovana pre zhodnotenie vplyvu zdrojov znecistovania
ovzduS$ia navrhovanej €innosti na kvalitu ovzdu$ia v jej okoli.

Zdrojom znedcistujucich latok navrhovanej &innosti bude predovSetkym staticka a dynamicka
doprava. Vykurovanie rieSené napojenim na centralny zdroj tepla cez vymennikovu stanicu
nebude priamym zdrojom znecistujucich latok. Navrhovana ¢innost bude obsahovat celkovo 300
parkovacich stojisk z toho bude 18PM v samostatnych radovych garazach s priamym vyjazdom na
ulicu Trhova.

Vysledky rozptylovej Studie preukazali, Ze nebude dochadzat k zhorSovaniu sucasnej urovne
kvality ovzduSia, resp. nie je predpoklad na vznik stavov prekracovania prislusnych limitnych
hodnét kvality ovzduSia v suvislosti s prevadzkou navrhovanej cinnosti. V suvislosti so
vSeobecnym rozvojom v oblasti technoldgii s minimalnymi, resp. nulovymi emisiami z dopravy, je
mozneé predpokladat’ udrZzanie su€asnej urovne kvality ovzdusSia.

Na zaklade charakteru / funkéného rieSenia navrhovanej Cinnosti, kapacity statickej dopravy,
navrhovanych zdrojov tepla a na zaklade vysledkov rozptylovej Studie mézeme konStatovat, Ze
uvedenie navrhovanej Cinnosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej
prilahlého okolia, resp. neddjde k prekroCeniu najvysSich pripustnych imisnych hodnét v zmysle
platnej legislativy.

Navrhovana &innost bude spifiat poZiadavky a podmienky, ktoré sd ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusSia.

Pocas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost moze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, p6jde o vplyvy doCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou pésobenia.
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2.2. Odpadova voda
2.2.1. Celkové mnozstvo vypustanych odpadovych véd

Bilancia splaskovych odpadovych véd z arealu navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucom
prehlade:

e splaskové odpadové vody (max. denné mnozstvo) .................. 113,67 m®/den,
e splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) ...................... 3,31 /s,
o celkové roéné mnozstvo odpadovych splaskovych vod ............. 40 382,0 m¥/rok.

2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanaliza¢nou sustavou (zvlast splaskové odpadové vody, zvlast dazdové vody):

Spladkové odpadové vody

Splaskova kanalizacia v objektoch sa z nadzemnych podlazi navrhuje v celom rozsahu
gravitatna, s vynimkou splaskovych vod z podzemnych podlazi. Tieto odpadové vody budu
preCerpavané do leZzatych zvodov splaskovej kanalizacie.

Hlavné zvislé odpady spladkovej kanalizacie budu vedené v instalaénych Sachtach. Zvislé odpady
splaskovej kanalizacie budu odvetrané nad strechu objektu. LeZaté zvody splaskovej kanalizacie
budu vedené pod stropom 1.PP, kde budu vzajomne prepojené. Z objektu budu vyustené hlavné
leZzaté zvody spladkovej kanalizacie, ktoré budu pripojkou napojené do verejnej spladkovej
kanalizacie. Dalej budu splaskové vody odvadzané existujicou verejnou kanalizaciou do COV
Vrakuna.

DaZdova kanalizacia

Zrazkové vody z povrchov budu odvadzané lokalne, pomocou systému dazdovej kanalizacie a
retenénych nadrzi samostatne pre obytné budovy a ubytovacie zariadenie, pricom z kazdej
retenénej nadrze budu dazdové vody odvadzané do 2 vsakovacich studni. Zaolejovana
kanalizacia nebude na teréne rieSena, nakolko sa na uUzemi nebude nachadzat vonkajSie
parkovisko.

Zamer pocCita taktiez s realizaciou dazdovych zahonov, ktoré budu vytvorené v terénnych
depresiach v ramci zahonovych vysadieb, a budu do nich spadované okolité plochy. Vysadené
budu trvalky, travy a cibufoviny vo vegetacnom substrate, pod ktorym sa nachadza drenazna
vrstva. V pripade privalového dazda sa zahon naplni vodou maximalne po bezpeénostny prepad.

Navrhovana kanalizatna sustava bude naprojektovana a realizovana v dostatoCnej kapacite /
retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom Uzemi na zaklade
hydrotechnickych vypoc&tov. Objem vsakovacich miest, ich umiestnenie a technické rieSenie bude
spresnené v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie.

Odvéadzanie dazdovych véd z podlah podzemnych garazi

V pripade podzemnej garaze bytovych domov bude odvadzanie zrazkovych vod rieSené
prostrednictvom preéerpavania zachytenych vdéd zo zadrznych jimok / odparovacich. Zmiefiované
dazdové vody z garazi budu pre€erpavané cez ORL na 0,1 mg NEL/I na prietok 5 I/s do vsakov.

31



EKOJET, s.r.o. POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA*
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Dazdové vody z parkovacej garadZe ubytovacieho zariadenia budu odvadzané cez odparovacie
Zlaby do jimok bez odtoku, ktoré budu v pripade naplnenia nasledne odCerpané a odvezené
cisternovym vozidlom, odborne spésobilej firmy, ktora bude s vodami dalej nakladat.

Odpadové vody z kuchyne

V pripade vyuzitia prenajimatelnych priestorov na prizemi objektu pre ucely prevadzok stravovania
budd tukmi znecistené odpadové vody pred vypustanim do splaskovej kanalizacie precistené
v lapadi tukov. Lapac tukov v prenajimatelnom priestore bude rieSeny ako lokalne zariadenie
umiestnené priamo v miestnosti podla dispoziéného rieSenia (napr. v pripade umyvania ierneho
riadu pod drezom).

2.2.3. Typ, projektova kapacita a ucinnost cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu pregistené v mestskej mechanicko-biologickej &istiarni odpadovych véd COV
Vrakuna. Po splneni prisludnych limitov budu precistené vody zaustené do recipientu Maly Dunaj.

2.2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Vrakuria budd vyvedené do recipientu Maly Dunai.

2.2.5. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody. Vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch
precistené cez odluéovaé ropnych latok a vody z povrchového odtoku zo strechy stavby budu
vsakované v rieSenom uzemi. Odpadové vody ztechnoldgie stravovacieho zariadenia budu
vyvedené do aredlovej kanalizacie cez lapac tukov.

Navrhovana ¢€innost’ svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje mozZnost kontaminacie podlozia a podzemnych vod.

2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych vdd, vzhfadom k navrhovanym opatreniam
(vsakovacie bloky, retenéné nadrze, dazdové zahrady), ktoré umoznia zadrzanie vody na pozemku
a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych, organizaénych a bezpecCnostnych opatreni je
mozné konstatovat, Ze realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k ovplyvneniu prudenia, rezimu
a kvality podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom uzemi.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti v navrhovanom funkénom a stavebno - technickom rieSeni
nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom
uzemi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Pocas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej Cinnosti predpokladame, ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z. z.).
Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategérii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.
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V zmysle zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR ¢&. 320/2017 Z. z., mdzu vzniknit pocas
vystavby a po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti odpady uvedené v nasledujicom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Kataldgu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v plathom zneni
Pocas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

o | aiamns e
1 1501 01 Obaly z papiera a lepenky 0]
2. 1501 02 Obaly z plastov (0]
3. 150103 Obaly z dreva (0]
4 1501 04 Obaly z kovu o
5 1501 10 Obaly obvsahuj_m’:e zvy_éky nebezpecnych latok alebo kontaminované N

nebezpecnymi latkami
6 1502 02 Absorbentyv,. fiItra;':né materia’}Iy vratane olejoyych filjtrov inak nfaépetl:ifikovar?ych, N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami
7. 17 01 01 Beton 0]
8 17 01 02 Tehly o
9 17 01 03 Skridly a obkladovy material a keramika 0]

10. 17 02 01 Drevo 0]
11. 17 02 02 Sklo 0]
12. 17 02 03 Plasty o
13. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 o
14. 17 04 05 Zelezo a ocel 0
15. 17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 0]
16. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 0]
17. 17 06 04 Izola&né materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 0]
18. 17 09 04 ir;l;eggn&odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 o
19. 20 03 01 Zmesovy komunalny odpad 0]

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu eSte spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Kataldégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.
v platnom zneni

Por. | Katalégové N&zov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N

13 0506 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody

2

3 1501 01 Obaly z papiera a lepenky
4. 1501 02 Obaly z plastov
5

6

150106 | ZmieSané obaly

150107 Obaly zo skla
Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7. 150202 | handry na &istenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami

8. 200101 Papier a lepenka
9. 200102 Sklo

10. 200108 Biologicky rozlozZitelny kuchynsky a reStauraény odpad
11. 2001 11 Textilie

OO0z |O|O0O |0 |0 |z
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12. 2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahuijuci ortut

13. 200125 Jedlé oleje a tuky
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,
14. 200136 | 2001232200135

15. 200139 | Plasty

16. 2002 01 Biologicky rozlozitelny odpad

17. 2003 01 Zmesovy komunalny odpad

18. 20 03 03 Odpad z &istenia ulic
Pozn.: bilancie odpadov pocas prevadzky budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

O |0O|0O|0O|O0 |0 |2

MnoZstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti, bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flase), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01. Objekty A,
B, C a prevadzky obcCianskej vybavenosti maju vyc€lenené priestory na odpadové hospodarstvo.

MnoZstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vytvorené vsetky predpoklady
na realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podfa odvozného planu podniku,
ktory zabezpec€uje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad ¢ 1 a 2 — vznika pri prevadzke odlu¢ovaca ropnych latok pre dazdové vody
z povrchového odtoku z povrchového parkoviska.

e Odpad¢. 3-9, 11,12, 15 a 17 — vznika pri ¢innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej €innosti, resp. s jej udrzbou.

e Odpad ¢. 10 a 13 — vznika pri prevadzke technoldgie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky restauraéného zariadenia, kaviarne a pod.

e Odpad &. 14 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (obchodné
priestory so zazemim). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo
vhodnych obaloch (p6vodné papierové obaly) tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

e QOdpad ¢. 16 a 18 — bude vznikat pri udrzbe okolia navrhovanej €innosti.

2.3.3. Sposob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocCas vystavby navrhovanej &innosti bude rieSené v zmysle
zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. €. 320/2017 Z.z.

Vykopova zemina, vznikajuca pri realizacii stavby a zakladov bude skladovana v ramci staveniska.
Vykopana zemina bude neskdr pouzitd na spatny zasyp / terénne / sadové Upravy. So zeminou
bude nakladané i poc€as realizacie spevnenych ploch, pri pokladke inZinierskych sieti, suvisiacej
dopravnej infrastruktiry a pri terénnych upravach. Polas realizacie stavby bude prebytocna
vykopova zemina a stavebny odpad odvezeny na skladku, ktoru prevadzkuje organizacia s
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opravnenim na skladovanie tohto druhu odpadu, resp déjde k dalSiemu zhodnoteniu & obude
spresnené v dalSom stupni projektovej pripravy stavby.

K Ziadosti o kolaudac¢né rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému uradu, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpeCovat prevadzkovatel stavby. Odpad sa zatriedi podla katalégu odpadov,
zabezpecCi umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu, farebne odliSenych podla jednotlivych
kategorii odpadu) a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Nadoby na zber nebezpeéného odpadu budu az do €asu ich odvozu vhodne zabezpecené pred
stratou, odcudzenim alebo inym nezZiaducim unikom budlu oznacené vyplnenym tlacivom
.dentifikacny list nebezpecného odpadu” a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie
obaly.

Z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
znesSkodnované firmou, ktorda ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu. Pévodca odpadov
bude dodrziavat ustanovenia zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy. K Ziadosti o kolauda¢né rozhodnutie stavebnik doloZi prisluSnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolent skladku, resp. na vyuzitie ako
druhotnej suroviny.

2.4. Zdroje hluku
Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy
Pre potreby tohto zameru bola spracovana Akusticka studia (AKUSTA s.r.o., 05/2025, vid prilohy).

Pripustné hodnoty urCujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR &. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . . o . Ref.Cas. ; . Hiuk
uzemia Opis chraneného uzemia interval F;o\zlggwnr;a Ze!ez. Letecka doprava | z inych
doprava dr?hy zdrojov
b) c) ) L L LAeq, p
LAeq, p Aeq, p ASmax, p
. LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kupefné miesta'®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40
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Priestor pred oknami obytnych miestnosti

bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov, Y)rekreaéné uzemie
Uzemie ako v kategodrii Il
v okoli dialnic, ciest I.

a ll. triedy, miestnych komunikacii devn 60 60 60 ) 50
. S hromadr’lou dopravou vecer 60 60 60 ) 50

N S . ’ noc 50 55 50 75 45

Zelezni¢nych drah

a letisk, 9 ') mestské centra

Uzemie bez obytnej funkcie

a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70

zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70

arealy zavodov

Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikéaciach vratane elektrickovej dopravy. 1)

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su€ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuji v Case ich pouzivania, napr. $koly pocas
vyucovania a pod.

10) § 35 zakona &. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liegivych vodach, prirodnych lieGebnych kapeloch, kipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

1) Zakon &. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢&. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Z hladiska kategorizacie uzemia podla tab. ¢.1 je vonkajSie prostredie posudzovaného uzemia
bytovej zastavby v blizkosti mestskej komunikacie s hromadnou dopravou zaradené do Il
kategérie chranenych uzemi s pripustnou hodnotou dopravného hluku 60 dB cez defi a vecer a 50
dB v noci.”

Sucasna hladina hluku
Zdrojom hluku rieSeného uzemia je v su€asnosti najma cestna a kolajova doprava.

Situacia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
Po meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov vykonanych v ramci akustickej Studie
(AKUSTA s.r.o., 05/2025, vid prilohy zameru) mozno konstatovat nasledovné:

Samostatne hodnotena prevadzka (vjazdy/vyjazdy z podzemnych garazi a samostatnych garazi)
navrhovaného Polyfunkéného suboru Saratovska nespOsobi v dotknutom vonkajSom prostredi
prekroCenie pripustnych hodnét ur€ujucich veli€in hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR &.549/2007 Z.
z. platnych pre denny, ve€erny ani pre noény referenény ¢asovy interval.

Vo vnutrobloku navrhovanej €innosti sa bude nachadzat oddychova zdéna, ktora je v sulade so
znenim ¢l. 1.9 pismeno b) prilohy k vyhlaske MZ SR ¢€.549/2007 Z.z.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporuceni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta budov a na navrhovany spdsob vetrania pri zatvorenych oknach vyhovuje
poziadavkam Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v
dotknutom Uzemi. Prevadzka navrhovanej €innosti bude rieSena v sulade s vyhlaskou MZ SR €.

36



EKOJET, s.r.o. POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA*
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich zmien a predpisov.

2.4.1. Hluk pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Polas vystavby mozno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré méze byt spdsobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov, stavebnej techniky,
poCas terénnych Uprav a zemnych prac, a pod. Tento vplyv vS8ak bude obmedzeny na priestor
stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v €ase terénnych Uprav a zemnych
prac.

V zmysle Vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa pri stavebnej ¢innosti v
pracovnych drioch od 7% do 21% hod. a v sobotu od 8% do 13° hod. hluk v blizkom okoli
posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouziti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna
denna hlukova zataz od stavebnych mechanizmov v najblizSom jestvujucom chranenom prostredi
a v uvedenom cCasovom intervale nemala presiahnut’ hladinu hluku 60 dB. Vzhfadom na blizkost
jestvujucej obytnej zoény z dévodu ochrany obyvatefov pred hlukom po€as stavebnych prac sa
doporuCuje zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo vecernej a
nocnej dobe. Prevadzku stavebnej techniky je nutné sustredit len na dennud dobu v max. rozmedzi
7% az 18% hod.

2.4.2. Vibracie

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technoldégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikadlne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej cinnosti nevyskytuja.
Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti v takej miere, ze
by dochadzalo k ovplyviovaniu pohody uzivatefov okolia hodnoteného Uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

2.7. Iné ocakavané vplyvy
2.7.1. O¢akavané vyvolané investicie
K podmienujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej Cinnosti mozno zaradit'
e napojenie arealu na prilahli dopravnu a technicku infrastruktuaru,
e napojenie navrhovanej Cinnosti na existujuce inzinierske siete v Uzemi (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, NN, atd".),
e sadovnicke a terénne upravy,
e oplotenie staveniska (po€as vystavby navrhovanej ¢innosti),
e odstranenie drobnych objektov v rieSenom uUzemi, odstranenie prekazajucej zelene,
vycistenie pozemku,
o prekladka verejného vodovodu na ulici Trhova,
e prekladka/doplnenie verejného osvetlenia na ulici Saratovska.
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2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti
Pre potreby navrhovanej €innosti bol vypracovany svetelno-technicky posudok (Simulacie budov,
s.r.o., Ing. Milan Janak, PhD., 05/2025, vid. prilohy zameru).

Zo zaverov posudku mozno konstatovat, ze vSetky byty nachadzajlice sa v navrhovanej vystavbe
Polyfunkény subor Saratovska, Bratislava su presinené, kedze vyhovuju v kontrolnych bodoch
poZiadavkam STN 73 4301 na presinenie obytnych miestnosti. Dalej moZno konstatovat, Ze
posudzované obytné miestnosti bytov v navrhovanej vystavbe Polyfunkény subor Saratovska
vyhovuju podmienkam pre osvetlenie obytnych priestorov dennym svetlom podla STN 73 0580-2 a
STN 73 0580-1. Posudzované priestory s dlhodobym pobytom zamestnancov v navrhovanej
vystavbe Polyfunkény subor Saratovska vychadzajuc z informacii a podmienok uvedenych
v svetelno-technickom posudku, vyhovuju podmienkam pre osvetlenie priestorov s dlhodobym
pobytom fudi dennym svetlom podfa STN 73 0580-2, STN 73 0580-1 v zmysle vyhlasky ¢.
541/2007 na funkéne vymedzenych zénach.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne upravy azasahy do krajiny mdzu byt zaradené vykopové prace, terénne
a sadovnicke upravy, atd. Areal navrhovanej Cinnosti bude zacleneny do krajiny sadovnickymi
Upravami.

Hlavnou €astou navrhu sadovych uprav je vnutroblok medzi 4 navrhovanymi budovami. Navrhnuté
su ostrovCeky zelene ohraniené sietou navrhovanych komunikacii (betonove, dlazdené a mlatové
chodniky). OstrovCeky su rieSené ako zahonové vysadby alebo travnik s doplnenou vzrastlych
stromov, viackmennych stromov a krikov. V centralnej Casti vnatrobloku je navrhnuté detské
ihrisko s pieskoviskom. Hracie prvky a prvky mobiliaru (lavicky, koSe, stojany na bicykle) su
navrhnuté v ramci celého rieSeného uzemia. Vo vonkajSich Castiach rieSeného uzemia je
navrhnuté workoutové ihrisko a druhé detské ihrisko vyuzivajuce svahovity terén v tejto Casti.
Navrhnuty je tu prevazne travnik (lucky/ parkovy/ Strkovy), ktory bude dopifiat vysadba vzrastlych
stromov - javor polny (Acer campestre), Ceredna vtacia (Prunus avium ‘Plena’), dub cerovy
(Quercus cerris). V tejto €asti budu vytvorené aj travnaté poldre zachytavajuce zrazkovu vodu. Ta
bude zachytavana aj v juznej Casti, kde su navrhnuté dazdové zahony. V zapadnej Casti je
navrhnuty ostrovéek medzi chodnikom a cyklotrasou, kde sa nachadza aleja existujucich stromov.
Sortiment navrhnutych rastlin a drevin tvoria najmd domace druhy, a vychadza z charakteru
potencialnej prirodzenej vegetacie na uzemi.

Pre Ggely zavlaZovania zelene bude zrealizovana studfia DN400 do hibky 15 m s 10 m filtrom, s
vydatnostou 0,3 I/s. Studiia bude opatrena Cerpadlom s frekvenénym meni€om. Nad studfou bude
realizovana prefabrikovana Zelezobeténova armaturna Sachta, v ktorej bude osadena vodomerna
zostava s expanznou nadrzou. V pripade, ze pre ucely zavlah bude potrebna vacsia potreba ako
0,3 I/s, bude vedla armaturnej Sachty vybudovana zasobna nadrz pre potreby 1 diia zavlaZovania.
Presny priemer, hibka a vydatnost studne bude stanovena hydrogeolégom po prevedeni
prieskumného vrtu na zaklade vysledkov Cerpacej skusky. Pozadované Cerpané mnozstva budu
upresnené v PD zavlahového systému. Voda zo studne bude len uzitkova. Vrt na zasobovanie
uzitkovou vodou nebude dosahovat limitné hodnoty pre zistovacie konanie (bod 1. TaZobny
priemysel, polozka 16 — vrty pre vodné zdroje od 300 m — nedosahuje parametre, nejedna sa o vrt
pre vodny zdroj; bod 10. Vodné hospodarstvo, poloZzka 4 — odber podzemnych véd alebo systémy
umelého dopifiania podzemnych véd od 3 mil. m®/ rok).
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zZivotné prostredie
3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidencna funkcia s doplfiujucou funkciou obchodu
a sluzieb asfunkciou kratkodobého ubytovacieho =zariadenia so sulvisiacim zazemim a
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia v suCasnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba sa nachadza
v susedstve, cca 10 m severnym smerom od hranice rieSeného uzemia.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej €innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zataze, ako aj z hfadiska dopravnych intenzit na prilahlej cestnej sieti:

a) Rozptylova Studia potvrdila, Ze najvy3Sie hodnoty koncentracii znecistujucich latok
vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach budu niZSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

b) Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze navrhovana cinnost pri aplikacii prislusnych
opatreni uvedenych v akustickej $tudii bude spifat ustanovenie vyhlasky MZ SR &.
549/2007 Z. z. v platnom zneni.

c) Zavery dopravno-kapacitnej Studie (DI CONSULT s.r.o0., 2024) spracovanej kumulativne v
kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych investiénych zamerov
vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost projektu.

d) Na zaklade vysledkov svetelno-technického posudku mozno konstatovat, ze hodnoty
Cinitefa dennej osvetlenosti v3etkych obytnych miestnosti bytov navrhovanych bytovych
domov, Cas preslnenia vSetkych bytov navrhovanych bytovych domov, ako aj osvetlenie
priestorov s dlhodobym pobytom [udi dennym svetlom je v zmysle prisluSnej normy STN

vyhovujuce.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych stadii, po realizacii prislusnych technickych opatreni neboli identifikovani.
Vzhlfadom k charakteru navrhovanej €innosti mézeme konstatovat, Ze rieSené Uzemie sa pre
okolité obyvatelstvo funkéne zhodnoti. Lokalita bude udrziavand a bezpecna. V uzemi déjde
k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj k rozSireniu sluzieb v podobe gastro prevadzky, obchodov
a pod. Vznikne tak priestor s novymi prvkami obcianskej vybavenosti a byvania so zelenymi
plochami pre navstevnikov polyfunkéného suboru, jedna sa o vplyv pozitivny.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného uzemia mbze nastat poCas stavebnej
¢innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat pouZitim vhodnej technoldgie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce
uCinky navrhovanej €innosti pocCas vystavby ucelovo potlacené.

Staveniskova doprava bude vyuzivat' existujucu vybudovanu dopravnu infrastruktaru. Vplyvy po€as
realizacie stavby budu docasné, lokalne a asovo obmedzené na samotnu etapu vystavby.

Polas vystavby navrhovanej cinnosti budu prijaté opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny
a bezpecény prejazd dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov.
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3.1.2. Vplyvy polas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

3.1.2.1. Zdravotné rizika

Na zaklade Studii posudzujucich vplyv hodnotenej €innosti na Zivotné prostredie a obyvatelstvo
v kumulacii s okolitymi existujucimi a planovanymi Cinnostami mozno konsStatovat, ze prevadzkou
hodnotenej c&innosti v zmysle vysledkov spracovanych Stadii (rozptylova, akusticka Studia,
dopravno-kapacitné posudenie, svetlo-technicky posudok) pri realizacii prislusnych stavebno-
technickych a dopravno-organizacnych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého
obyvatel'stva ani obyvatelov / zamestnancov / navstevnikov navrhovanej €innosti.

V ramci stavby dochadza k umiestneniu parkovacich miest v prevaznej miere do suterénu, &im
dochadza k minimalizacii zaberu spevnenych pléch na povrchu terénu, o prispeje k vyéleneniu
vacsSich pléch uréenych pre zelen a volnoCasové aktivity uzivatelov polyfunkéného suboru a jeho
navstevnikov, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

3.1.2.2. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti
Realizaciou navrhovanej €innosti je mozné o€akavat’ pozitivne vplyvy. V riedenom uzemi déjde k
vytvoreniu cca 36 novych pracovnych prilezitosti v obchodnych jednotkach, gastrosluzbach a pod.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhfadom na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spolahlivého zaloZzenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej Cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie po€as vystavby budu spocivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktury pod terénom a pod.

V aredli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna zataz, z tohto
dovodu pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej ¢innosti.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana ¢€innost' priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych loziskovych Uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej €¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej Cinnosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.
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3.2.2. Vplyvy na ovzduSie a miestnu klimu

Pre potreby navrhovanej Cinnosti bola spracovana rozptylova Studia (vid. prilohy) za ucelom
posudenia predpokladaného vplyvu navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzduSia v rieSenom uzemi
a jeho okoli. Vysledky Studie preukazali, Ze najvy$Sie hodnoty koncentracii znecistujucich latok
vzhfadom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

Poclas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost mbze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, péjde o vplyvy docasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou pésobenia.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti, na zaklade funkéného rieSenia navrhovanej
Cinnosti, kapacity statickej dopravy, navrhovanych zdrojov tepla a vysledkov rozptylovej Studie
moézeme konStatovat, Ze uvedenie navrhovanej Cinnosti do prevadzky vyznamne neovplyvni
znecistenie ovzduSia jej okolia, resp. neddjde k prekroCeniu najvysSich pripustnych imisnych
hodnét v zmysle platnej legislativy.

Prevadzka navrhovanej &innosti bude spifiat prislusné limity v zmysle Zakona &. 146/2023 Z. z. o
ochrane ovzdusSia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je otepfovanie, ¢o prinasa so sebou &oraz CastejSie
extrémy v prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét — viny horuc¢av, dlhSie trvajuce
a intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie burky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé 0Cinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativhych dosledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuiju:

¢ vybudovanie dostato¢nej kapacity arealovej kanalizacnej sustavy (naprojektovana dazdova

kanalizatna sustava s dostato€nou objemovou kapacitou — kombinované rieSenie
odvadzania zrazkovych vOd - vsakovacie systémy + odvadzanie zrazkovych vod z
parkovisk cez ORL),

e zadrZiavanie dazdovych véd v areali ¢innosti (vsakovacie zariadenia — postupna infiltracia
dazdovych véd do horninového prostredia),

e tepelnd izolacia stavby s dérazom na zabezpecenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,

e realizacia prvkov zelenomodrej infrastruktury (stromy, krovité skupiny, trvalky, travy,
vegetacna strecha, dazdova zahrada a pod.),

e vyhodnotenie nezamiznej hibky pre osadenie prvkov technickej infradtruktary a pre
samotné zakladanie stavby.

V suvislosti s prevadzkou stavby sa vplyvy na miestnu klimu v podobe vyvolanych zmien teploty
vzduchu, tvorby hmiel a pod. nepredpokladaju.
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Na =zaklade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych adaptacnych opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.

Stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova aje
realizovatelna.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Pre navrhovanu cinnost bol spracovany akusticky posudok (vid. prilohy). Na zaklade vysledkov
akustického posudku (AKUSTA s.r.o., 05/2025) mdzeme konstatovat, Ze stavba bude spifiat
limitné hodnoty stanovené prislusnou legislativou. Samostatna prevadzka navrhovanej ¢innosti,
ako aj prevadzka stacionarnych zdrojov hluku nespdsobi vyznamné navySenie hluku v lokalite.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporuc¢eni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta budov a na navrhovany spdsob vetrania pri zatvorenych oknach vyhovuje
poziadavkam Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v
dotknutom uzemi.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Navrhovana c&innost pri aplikacii
prislusnych navrhovanych protihlukovych opatreni bude spifat ustanovenie vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z.z. v platnom zneni a je v danom uzemi realizovatelna.

Sirenie vibracii z navrhovanej ginnosti poéas jej prevadzky je nepravdepodobné.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy pocas vystavby

Pocas realizacie vykopovych prac — vystavby navrhovanej stavby bude potrebné pomocou
organizaéno — bezpec€nostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat
stavebné prace tak, aby nedoslo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlorované mineralne motorove, prevodové a
mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podloZia a nasledne do podzemnej vody. Technicky stav
stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

2. PP bude na udrovni 226,3 m.n.m, ¢o znamena zZe bude zalozené nad ustalenou hladinou
podzemnej vody, ktora je na urovni 222,61 m.n.m. Pre zabezpecCenie suchej zakladovej Skary je
potrebné zriadenie Cerpacieho systému pre zniZenie a udrzanie hladiny vody v jame pod uroviiou
najhlbSieho vykopu. Vzhladom na hydrogeologické pomery, ktoré klasifikuju zemné prostredie bez
vyskytu suvislej hladiny podzemnej vody, ale s pritomnostou bocCnych pritokov vod
podpovrchového obehového systému (vid IGH pomery - hydrogeoldgia), je paziaca konStrukcia
vodopriepustna. Mnozstvo vody v stavebnej jame je zavislé len od intenzity atmosférickych zrazok.

Dodrzanim stavebno — technickych, organizacnych a bezpelnostnych opatreni po€as vystavby
navrhovanej ¢innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych véd ani
hydrologickych pomerov v danom Gzemi.

Vplyvy po€as prevadzky
Vzhladom na navrhovany spdsob odvodnenia pozemku a prijatim prislusnych stavebno -
technickych a organizatnych opatreni (delend arealova kanalizatna sustava, retencno -

42



EKOJET, s.r.o. POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA*
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

vsakovacie zariadenia, ORL, lapa¢ tukov z prevadzky stravovacich zariadeni, atd.) mdzeme
konstatovat, Ze jej prevadzkou navrhovanej &innosti nedéjde k negativnemu ovplyvneniu
prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd
v rieSenom uzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej Cinnosti
v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného ani
hodnoteného Uzemia nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Negativhe vplyvy
navrhovanej ¢innosti na chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacich vodam vychadzame zo skuto¢nosti, Ze hodnotena Cinnost
bude stavebno-technicky a organizaCne zabezpecena proti prieniku znecistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu arealovu delenu kanalizaciu). Priestory polyfunkéného suboru nebudu
urCené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat
k skladovaniu nebezpecénych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich
/ okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného suboru.

Z pohladu navrhovanej €innosti budu pocas jej realizacie prijaté prislusné technické a organiza¢né
opatrenia. Priame vplyvy na kvalitu povrchovych a podzemnych véd sa neoCakavaju.
Navrhovana &innost’ nie je svojim funkénym rieSenim pre vody rizikova.

3.2.5. Vplyvy na po6du

Pre umiestnenie navrhovanej €innosti so suvisiacim zéazemim nie je potrebny trvaly ani doasny
zaber pofnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov. Pédy rieSeného Uzemia su evidované ako
zastavana plocha a nadvorie, resp. ostatna plocha. Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do
lesnej pody a nebude mat negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného uzemia.

Vzhladom na lokalizaciu stavby v urbanizovanom uUzemi bez zaberu pofnohospodarskej pédy
a lesnych pozemkov negativne vplyvy stavby na pédu neboli identifikované.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivo€iSstvo

Vplyvy na vegetaciu

V suCasnosti je pokryv rieSeného Uzemia tvoreny prevazne travinno-bylinnou vegetaciou
a sporadickou drevinovou vegetaciou.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna Cast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych ploch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v samostatnom vyrubovom
konani v zmysle platnej legislativy.

V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (Ekojet, s.r.o., 07/2024) sa na rieSenom uzemi
nachadza 38 ks stromov a 2 ks krov.
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Na ploche rieSeného uzemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v
rieSenom Uzemi vramci prieskumu, pocas spracovania zameru, nebol zaznamenany vyskyt
vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych
druhov drevin. Taktiez sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy eurépskeho
ani narodného vyznamu.

Po ukoncCeni stavebnej Cinnosti bude navrhovana €innost zaclenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych uUprav pozostavajucich zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych skupin
a okrasnych trav na teréne ako aj na intenzivnej vegetacnej streche, ktoré vytvoria kulturne a
prilemné prostredie pre uzivatelov/navstevnikov suboru, ide o vplyv pozitivny. Celkovo bude
navrhovana &innost obsahovat vymeru zelene na Grovni 3 824,49 m? (zapocitatelna plocha
3107,76 m?). Z pohladu porovnania kvality prostredia pdjde o pozitivnu zmenu voéi stiéasnému
stavu. Planované vegetacné upravy vytvoria esteticky podsobiaci a environmentalne dihodobo
udrzatelny moderny obytny a polyfunk&ny priestor, ¢o pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality a
prispeje k adaptacii stavby na zmenu klimy.

Vplyvy navrhovanej c¢innosti na vegetaciu, vzhladom na umiestnenie stavby, navrhované
vegetaéné upravy a navrhované opatrenia, hodnotime ako realizovatelné, trvalé s lokalnym
charakterom. Nové plochy zelene budu udrziavané avich druhovom zloZeni sa nebudu
vyskytovat invazne a invazne sa spravajuce nepévodné druhy rastlin.

Vplyvy na Zivogidstvo

Vplyvy na ZivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom Uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na stupen urbanizacie hodnoteného Uzemia sa v su€asnosti
v rieSenom Uzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy ZivoCichov s vy$Sou tendenciou k synantropii
adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich druhov nie je
mozné uplne vylucit, avSak ich dlhodobejSie zdrZiavanie sa v rieSenom uUzemi vzhladom na
antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality nepredpokladame.

Plocha rieSeného uUzemia nezasahuje do Zziadnych migracnych koridorov Zivo€ichov ani
chranenych vtacich uzemi.

Realizaciou navrhovanej ¢Cinnosti neddjde k zaniku vyznamnych biotopov ZivoCiSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom ¢€i SirSom okoli, stavba z pohladu vplyvu na zivocCiSstvo prilahlej
(okolitej) krajiny nie je rizikova.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v urbanizovanom uzemi, mobilitu druhov a ich
adaptaciu na vplyv urbanizovaného prostredia hodnotime vplyvy navrhovanej cinnosti na
ZivoCiSstvo ako menej vyznamné, trvalé s lokalnym charakterom.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti déjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného
uzemia. Dotknuty pozemok sa funkéne zhodnoti v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého
sidla so zohladnenim vazieb na existujucu dopravnu a technicku infrastruktaru v izemi.

Mierou stavebnych zasahov do existujucej/navrhovanej Struktury krajiny navrhovana cinnost
nenaru$i funkény potencial daného Gzemia. Zastavba navrhovanej &innosti bude hmotovo dopinat
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dany priestor a vytvarat taku urbanisticku Strukturu, ktora bude organizovat uzemie tak, aby bola v
riedeni zabezpedena jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatelna orientacia
v Uzemi. Zaroven z pohladu Struktiry Uzemia navrhovana &innost nebude naru$at existujuce
obytné / nebytové Struktury v jej okoli.

Vyuzivanie rieSeného Uzemia sa realizaciou navrhovanej €innosti oproti su¢asnému stavu zmeni.
V suc€asnosti nezastavany pozemok sa funkéne prehodnoti, zmodernizuje a zatraktivni, vdanom
uzemi vznikne novy polyfunkény subor s prvkami obcianskej vybavenosti a suvisiacou dopravnou
a technickou infrastruktirou. Riedené uzemie a jeho okolie bude kulturne, Cisté a bezpeéné.

Navrhovanu ¢&innost z pohladu jej vplyvu na Struktiru a vyuzivanie krajiny povazujeme za
realizovatelnd, predmetna stavba je v sulade s platnou regulaciou stanovenou v UPN hlavného
mesta Bratislavy.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti suCasnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenena nova sidelna Struktura, ktora pozmeni
sucasnu sceneriu rieSeného uzemia.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti, jej objemové rieSenie s vyuZitim su€asnej morfologie terénu
v danom uzemi nebude branit vo vyhlade na krajinarske vyznamné prvky v blizSom a SirSom okoli
rieSeného Uzemia a ani neznedisti ich scenériu. Pre estetickejSie zaclenenie novych objektov do
krajiny su navrhované sadovnicke Upravy v rieSenom Uzemi vo forme novej zelene (dreviny, kry,
zatravnenie, parkovo upravena zelen). Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly a vzhfadom na
charakter daného Uzemia a objemové rieSenie zastavby realizovatelny a akceptovatelny.
Vyznamné kumulativhe vplyvy na scenériu krajiny v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana &innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Cez areal navrhovanej cCinnosti neprechadzaju Ziadne migracné trasy zivocichov.
V bliz8om okoli stavby, vo vzdialenosti cca 670 m sa z prvkov kostry USES nachadza okrajova
Cast biocentra 5. Pbc. Devinska Kobyla, resp. cca 1,65 km biocentrum 16. RBc Sitina — Stary
Grunt.

Vzhladom na charakter stavby, vzdialenost stavby od prvkov USES, navrhované nové vegeta&né
upravy, ako aj prijatim prislusnych opatreni uvedenych v kap. IV. predlozeného zameru vyznamné
negativne vplyvy stavby na prvky USES nepredpokladame. Na ploche rie$eného uzemia nie su
navrhovaneé ziadne noveé prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena Cinnost nebude mat’ negativny vplyv na kultirne hodnoty Uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zony dotknutého sidla.

Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej €innosti nebude ovplyviiovat kulturne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

45



EKOJET, s.r.o. POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA*
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Vplyvy na polhohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Navrhovana ¢innost nebude mat Ziaden vplyv na pofnohospodarsku vyrobu, rieSené uzemie nie je
vyuzivané na polnohospodarsku alesnu vyrobu. Vplyv na polnohospodarsku vyrobu alesné
hospodarstvo je nulovy.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana c&innost bude dopravne napojena na existujuce komunikacie v jednom bode. Bod
napojenia bude napojenie podzemnej garaze na ulicu Trhova vo vzdialenosti cca 170 m od
krizovatky ulic Trhova - Janka Alexyho. V ramci navrhovanej ¢innosti sa navrhuje kapacita statickej
dopravy na urovni 300 p. m. Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovena v zmysle
vypoctu podla STN 73 6110.

Pre potreby navrhovanej €innosti bola spracovana dopravno-kapacitna tudia (DI CONSULT s.r.o.,
Bratislava, 2024, pozri prilohy). Zavery dopravno-kapacitnej Studie spracovanej kumulativne v
kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych investiCnych zamerov vyuzivajucich
dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost projektu.

Vzhlfadom na funk&né rieSenie navrhovanej ¢innosti, navrh jej dopravného napojenia na prilahlu
komunikacnu siet dotknutého sidla a vysledky dopravno-kapacitného posudenia, hodnotime vplyv
navrhovanej stavby na dopravu ako unosny a realizovatelny.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhfadom pre uc€astnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vsetky potrebné
bezpecnostné prvky a dopravné znacCenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecCena bezpecnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Vplyvy na MHD

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat sudasnu prevadzku MHD na prifahle;
dopravnej sieti (ul. Trhova, ul. Saratovska). Vplyv navrhovanej €innosti na prvky Struktury siete
MHD nie je negativny. Lokalita sa nhachadza v dosahu MHD.

Chodniky pre peSich/cyklotrasy

V rieSenom Uzemi sa doposial nenachadzaju vybudované chodniky. Navrhovana c&innost
reSpektuje existujuce a buduce/navrhované cyklotrasy v uzemi. V ramci arealu sa navrhuju stojany
na bicykle.

Pre pohyb peSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochddznych pléch. Realizaciou
stavby déjde k skvalitneniu pohybu pre peSich v danom uzemi, pdjde o vplyv pozitivny.

Navrhovana c&innost reSpektuje existujuce / planované mestské cyklotrasy vedené v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti a nebude ich znefunkéniovat. Negativhe vplyvy stavby na existujucu siet
cyklotras neboli identifikované.
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Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti nedéjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekrealnych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v 8irSom okoli arealu navrhovanej Cinnosti. Taktiez v suvislosti
s prevadzkou navrhovanej cCinnosti nepredpokladame zmenu existujuceho stavu vyuzivania
turistickych a rekreaénych lokalit v dotknutej mestskej Casti a jej okoli.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti dbjde v rieSenom Uzemi k vzniku novych prvkov obcianskej
vybavenosti (kratkodobé ubytovacie zariadenia, obchod a sluzby, ihriska, workout ai.), navrhovana
¢innost’ bude uspokojovat potreby navstevnikov suboru, ako aj SirSich vrstiev obyvatelstva, ide o
vplyv pozitivny a prospesny.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a
cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infradtruktaru

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktary v okoli arealu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravne;j
infrastruktury, péjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti budu dodrZzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zadkonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na existujuci stav infrastruktary v hodnotenom Uzemi navrhovanej Cinnosti.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatefstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekracuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru a rozsahu
navrhovanej cinnosti mozno predpokladat, Ze neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého
obyvateflstva, obyvatelov polyfunk&ného suboru, navstevnikov a zamestnancov rieSeného Uuzemia.

Realizacia navrhovanej cCinnosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V sulvislosti s prevadzkou navrhovaného investi€ného zameru
nedéjde k Zziadnym anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, uzivatefov/
zamestnancov €i navstevnikov rieSeného uzemia.

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti vzhladom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat' negativny dopad na zdravotny
stav buducich navstevnikov rieSeného uzemia, ako aj suCasného okolitého obyvatelstva.

Vramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny, bezpecCny prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie
dopadu predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené
pre zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.
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5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného Uzemia je vzhlfadom na jej sucéasny
charakter/pokryv a antropologicky vplyv okolia pomerne nizka, resp. primerana sucasnému
vyuzivaniu pozemku. Na ploche rieSeného Uzemia nebol identifikovany vyskyt chranenych a
vzacnych druhov stromov, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov, taktiez sa na ploche
rieSeného Uzemia nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu, (podla vyhlasky €. 170/2021 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava

zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov). V rieSenom
Uzemi su zastupené antropogénne biotopy.

Vystavba a prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpeénych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.
Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou neddjde k ovplyvneniu existujucich uzemi ochrany
prirody €i k znizeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najma na plochy
chranenych uzemi a lokalit Natura 2000.

Vzhladom na vzdialenost uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej €innosti od cennejSich lokalit
s vy88ou biodiverzitou (napr. chranené uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory
s regionalnym/nadregionalnym vyznamom, atd.) nepredpokladame negativhe ovplyvnenie
biodiverzity, ani naruSenie vazieb medzi identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi
v SirSom okoli navrhovanej €innosti.

Vplyv navrhovanej Cinnosti na biodiverzitu, vzhfadom na jej polohu / priestorovo-dispoziéné
a funk&né rieSenie hodnotime ako prijatelny, trvaly s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne
vplyvy navrhovanej €innosti na biodiverzitu neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych uzemi

Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnych velkoploSnych a maloplodnych chranenych
Uzemi ani do ich ochrannych pasiem (v zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupefi Uzemne;j
ochrany prirody a krajiny.

v v

vzdialena cca 678 m v juhozéapadnom smere od rieSeného uzemia. Z maloplodnych chranenych
uzemi sa najblizSie nachadza PR Devinska Kobyla, nachadzajuce sa cca 1,45 km zapadne od
arealu navrhovanej ¢innosti.

Spominané prvky ochrany prirody sa nachadzaju v dostato¢nej vzdialenosti od navrhovanej
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej ¢innosti neboli priamo
ovplyvnené. Negativne vplyvy stavby na chranené uUzemia nachadzajuce sa v SirSom okoli
rieSeného uzemia neboli identifikované.

5.2.2. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality Natura 2000)
Navrhovana ¢innost nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroven sa ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti. NajblizSie k arealu navrhovanej Cinnosti sa
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nachadza uzemie eurdpskeho vyznamu - SKUEV0280 Devinska Kobyla (cca 1,45 km zapadne od
aredlu stavby) a SKUEV0388 Vydrica (cca 2,7 km vychodne od aredlu stavby). Z chranenych
vtacich Uuzemi sa najblizSie k ploche rieSeného Uzemia nachadza SKCHVUQO07 Dunajské luhy,
vzdialené cca 3,7 km v juhozapadnom smere od arealu navrhovanej €innosti.

Vzhladom na vzdialenost navrhovanej ¢innosti od spominanych chranenych uzemi, jej funkéné
rieSenie atrasovanie dopravy zjej prevadzky konstatujeme, Ze vystavba ani prevadzka
navrhovanej €innosti nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a
zivoCichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000. Negativne vplyvy stavby na lokality
Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného uzemia neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, ztohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti na
mokradné spolo€enstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vdéd (v zmysle zakona NR SR
€. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyv navrhovaného investiéného
zameru na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti a pasma hygienickej ochrany
podzemnych/povrchovych véd nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu stavby budu vzhladom na

vzdialenost' a situovanie navrhovanej ¢innosti v danom uzemi malo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté kultirne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana &innost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi, vid. aj
kap. IV./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.
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6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

6.1. Prehlad o€akavanych vplyvov navrhovanej €innosti

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej Cinnosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pdsobit na ziadnu zo zloziek
zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis oCakavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Roessl Popis vplyvu
vplyvu pIs vply
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je v8ak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+1 Menej prospesSny na obmedzenom uzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 Mensie nepriaznivé u€inky na obmedzenom Uzemi
2 MensSie nepriaznivé Ucinky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom Uzemi, mézu
byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé ucinky s dlhodobym pdsobenim na malom uzemi alebo s kratkodobym
pdsobenim na velkom uzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym p&sobenim alebo na obmedzenom Uzemi
-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a uzemne rozsiahlym Guzemim

Tab.: Prehlad o&akavanych vplyvov navrhovanej innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — éinnost’ Vplyvy vysé?r\'/'l:g sr;iavrhovanej (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant Cinnost’ Cinnost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Stavebny ruch pri vystavbe, )
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava 0 ! PN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +1 P/N D
Hluénost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Volvvy na horminové NaruSenie lozisk surovin 0 0 BV BV
p'ros‘t’rg d}’e NaruSenie stability svahov 0 0 BV BV
Narus$enie geologického podlozZia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdusie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
\?/’(')X;,)vay na povrchove Znecistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
3’6X§vay na podzemné Znecistenie podzemnych véd 0 -1 P D
Zaber pbdy 0 -1 P T
5. Vplyvy na pédu Znecistenie pddy 0 0 BV BV
Erdzia pody 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia ploch 0 0 BV BV
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Zmeny v pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
Fragmentacia cennej$ich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
7. Vplyvy na ZivogiSstvo Prasnost 0 -1 P D
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci uéin?k 0 0 BV BV
Dopravné vazby v uzemi 0 -1 P D
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory 0 -1 P D
3. Chranené tzemie Zaber a zmeny _Iokall't Natgrg 2000,
S chranené uzemia narodnej siete 0 0 BV BV
prirody - M .
chranenych uzemi
4. Uzemny systém
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci uc¢inok 0 1 P D
1. Sidla Vplyvy na kulturne pamiatky,
architekturu sidla 0 0 BV BV
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
) . Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci u€inok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 P D
Navazr_m’st.na prilahlé cestné 0 +1 = D
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku 0 A p D
vystavby hodnotenej Einnosti
5. Sluzby, rekreacné Obmedzovanie sluzieb a rekreacie
. . n . 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v dbsledku vystavby
6. Infrastruktara _\/yst‘::\vba r)ovej dopravnej a technickej 0 +2 = T
infrastruktary
Zaber pléch lesnej pédy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované

negativne vplyvy poCas stavebnej &innosti je mozné eliminovat navrhovanymi

opatreniami na zmiernenie negativnych vplyvov, pozri kapitolu 1V./10. Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie.

Tab.: Prehlad oakavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti

Hodnotenie vplyvu
. ) Rozsah vplyvu Ucinok | Trvanie
Prvok — &innost’ KRlvgriEis ehyiisxierane/ e o o vplyvu | vplyvu
cinnosti Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant c¢innost’ &innost
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda Zivota Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle -1 +1 P T
Kvalita prostredia v danom uzemi 0 +2 P T
Hluénost 0 -1 P T
f o . Emisie 0 -1 P T
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 0 BV BV
Vibracie 0 0 BV BV
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Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru$enie loZisk surovin 0 0 BV BV
prostredie Naru$enie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie 0 -1 P T
2. Vplyvy na ovzdus$ie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchove Znedistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
vody Zadrzanie dazdovych vd na pozemku 0 +1 P T
4. Vplyvy na podzemné Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
vody Zmeny Vv kvalite, prudeni, reZime 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy | Aplikacia adaptaénych opatreni 0 +2 P T
Zaber pody 0 0 BV BV
6. Vplyvy na p6du Kontaminacia péd 0 0 BV BV
Erézia pody 0 0 BV BV
\]ysagibg novej zelene, zabranenie 0 +2 = T
Sirenia invaznych druhov
7. Vplyvy na vegetéciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +2 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 0 BV BV
Pradnost 0 0 BV BV
8. Vplyvy na Zivo¢iSstvo Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 0 BV BV
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Delia<v:i L:jéinot(. — - 0 0 BV BV
Funkéné vyuZitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
) Vysadba novych ploch zelene 0 +3 P T
ngah dq chra’nen’ych uzemi narodnej 0 0 BV BV
3. Chranené uzemia S'?te chraneny9h uzemi
prirody Zasah do ngallt Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie uzemi Natura 2000, 0 0 BV BV
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zasah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a
vyuzitie krajiny
Deliaci u€inok 0 +1 P T
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
2. Polnohospodarstvo Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
) Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
Navaznost na dopravnu infrastruktiru 0 +2 P T
4. Doprava Zatazenost prilahlej dopravnej siete 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 -1 P T
5. Sluzby, cestovny ruch, | Nové plochy obd&ianskej vybavenosti 0 +2 P T
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 +2 P T
6. Infrastruktura Vplyvy na inZinierske siete 0 +1 P T
Zaber pléch lesnej pédy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu
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7. Predpokladané vplyvy presahujuce Statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na suCasny stav zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidencna funkcia s doplfiujucou funkciou obchodu
a sluzieb a s funkciou kratkodobého ubytovacieho zariadenia so suvisiacim zazemim a
parkovanim, €iZze ide o ¢innost, ktoré vyrazne nezataZzia Zivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, moze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi, rozptyl, svetelnotechnické a dopravné zatazenie.

Plocha rieSeného uzemia v sucasnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba sa nachadza
v susedstve cca 10 m severnym smerom od hranice rieSeného Uuzemia.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej €innosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vysSie uvedenych kapitol a taktiez identifikovany a podrobne
zhodnoteny (aj vo vztahu k ostatnym navrhovanym aktivitdm v uzSom aj SirSom uzemi)
v Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislava v zneni neskorSich Zmien a doplnkov
a v prerokovani suvisiacich uzemnoplanovacich dokumentacii. Navrhovana ¢innost’ sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
e minimalnym navySenim emisii znecistujucich latok do ovzduSia za dodrZania emisnych
limitov,
e minimalnym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a odpadov vzniknutych poc€as
realizacie stavby,
e miernym zvySenim intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez vzniku kongescii,
e Umerne zvySenymi emisiami hluku z dopravy po€as prevadzky za dodrZzania hygienickych
limitov,
e minimalnou zmenou vnimania scenérie rieSeného Uzemia,
e miernym zvySenim narokov na surovinové zdroje (elektricka energia, voda).

Navrhovana cinnost mierne zvySi suCasnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravnu zataz v
danom uzemi, pri€om na zaklade vysledkov Studii: hlukova Studia a imisno-prenosové posudenie
konsStatujeme, Ze prevadzkou navrhovanej €innosti neddjde k prekroCeniu hygienickych limitov v
zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatelstvo a samotnych uzZivatefov/navstevnikov arealu ani
v kumulacii s ostatnymi existujucimi ¢innostami v danom uzemi. Podkladom pre spracovanie studii
boli vysledky dopravno-kapacithného posudenia spracovaného kumulativne v kontexte okolitych
existujucich / pripravovanych zamerov. Hodnoteny Zamer bol vyhodnoteny kumulativne so
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zohladnenim okolitych existujucich / navrhovanych Cinnosti a taktiez bol skon$tatovany sulad
navrhovanej ¢innosti s uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislava, a jeho zmien a doplnkov,
rieSenymi v procese SEA, ktorych sucastou bolo aj posudenie synergickych a kumulativnych
vplyvov daného uzemia.

Na zaklade uvedeného konStatujeme, Ze navrhovana ¢innost nebude dévodom vyznamného
dlhodobého nepriaznivého vplyvu na zivotné prostredie alebo zdravie obyvatelstva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupésobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pdsobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej €innosti nebrania v hodnotenom uzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v tzemnom plane dotknutého sidla.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zloZzky Zivotného prostredia, na chranené
uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dedi¢stva a materialové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

9. Dal$ie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika podas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. PocCas vystavby
mdzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou cinnostou. Ich vylucenie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na technicko - bezpe€nostné zabezpe€enie navrhovanej €innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budu v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky. P6jde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu 0sOb a zasobovanie. Taktiez v priestoroch polyfunkéného arealu a jeho zazemi
nebude nakladané s nebezpenymi Ilatkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu
nebezpecnych latok a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poziaru, ochrany fudskych
zivotov a znizenia $kdd spbsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej Cinnosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. MéZeme konstatovat, Ze na ploche rieSeného uzemia
sa nevyskytuju, resp. nebudu vyskytovat' zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.
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Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov &innosti konstatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatefné navrhy
na ich rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej €innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
e Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia v zmysle uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov.

10.2. Technické opatrenia

Vzhladom k polohe navrhovaného staveniska a rozsahu stavby bude nutné ddsledne dodrziavat
nasledovné zakladné podmienky, zabezpecujuce zniZzovanie vplyvov vystavby na Zivotné
prostredie lokality, resp. mesta.

Opatrenia po€as vystavby

e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpeénostné pravne predpisy a normy).

e ESte pred zaliatkom vykopovych prac vyty€it a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktury.

o Akeékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou opatrnostou, aby nedoSlo
k porudeniu sieti aich izolacie. V miestach s vacSou hustotou existujucich sieti je nutné
vykopové prace realizovat ruéne.

10.3. Opatrenia poc€as vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie

e Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat' v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

o Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po¢as vykopovych prac a pod.

e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

e Zabezpelit maximalne zniZenie prasnosti poCas vystavby navrhovanej €innosti najma
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych Cinnosti a pod.

e Zabezpedit kropenie a Cistenie chodnikov, komunik&cii a verejnych priestranstiev prifahlych
k arealu navrhovanej ¢innosti, v pripade ak znecistenie vzniklo v désledku stavebnych prac.

Hluk a vibracie
e Na zemné prace pouzivat modernu techniku s €o najnizSim certifikovanym akustickym
vykonom. VyluC€uje sa pouZivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osved¢éenia o
akustickych emisiach.
e Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat' vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou uc€inku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.
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Dodrziavat prisluSsné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Doporuc€uje sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo
vecernej a noCnej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu dobu max. rozmedzi
7,00-18,00 h.

Opatrenia proti uc€inku vibracii suvisia aj s organizaciou dopravy na stanovisku, vjazdov
a vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materidlom azeminou z vykopov,
znizenie povolenych rychlosti, a pod.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznedistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych véd dotknutej lokality.

Zabezpec€it a v priebehu vystavby dodrziavat bezpelnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizaénych prostriedkov.

Zabezpecit' nepriepustnost’ konstrukcie voci prieniku podzemnej vody do priestoru stavebnej
jamy

Zabezpecit aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a odpadové
vody z navrhovanych technologickych procesov reSpektovali Kanalizacny poriadok spravcu
siete.

Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouZzit' plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Hydroizolacia podzemnych podlazi.

Vegetacia

Zabezpecit, aby zeleh v tesnej blizkosti rieSeného uzemia bola po€as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny oSetrit a vykopy v blizkosti korefiového systému ¢o najskor zasypat).

Nevyhnutny vyrub drevin uskuto&nit v mimohniezdnom a mimovegetacnom obdobi.
Zabezpecit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

Stavbu zadlenit’ do krajiny sadovnickymi Upravami v podobe novych zelenych pléch.
ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. Pri
realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy sinvaznym potencidlom, ale
uprednostriovat domace geograficky pdvodné druhy.

Doprava

Realizovat vSetky prvky dopravnej infrastruktury suvisiace s navrhovanou €innostou.
Staveniskova doprava bude reSpektovat existujucu smernost’ ulic v Case realizacie stavby
resp. sa bude riadit pokynmi vyplyvajucimi z dodasného dopravného znacenia
odsuhlaseného prislusnym cestnym spravnym organom.

Odpady

Realizator navrhovanej stavby musi zabezpecit' likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecit technicky a
organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poziadavkami zakona o odpadoch.
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e Za vzniknuté odpady poéas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej Cinnosti,
ktory odpad zatriedi podla katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

e Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok a podfa
vysledkov ho zneskodnit' v sulade s platnou legislativou.

o Nebezpetné odpady vznikajuce poCas prevadzky odluCovaCov ropnych latok budu
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a zneSkodnované formou, ktord ma opravnenie
na likvidaciu tohoto druhu odpadu.

Archeologické naleziska
e Vpripade, ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpedit
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o Zabezpedlit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecCovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.
. Oplotit celé stavenisko z dbévodov Sirenia negativhych vplyvov do okolia a pre
zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.3. Bezpeénostné a organizaéné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Navrhovana cinnost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipozZiarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organizaénych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom c&innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia pocCas vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatel'nosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie oc€akavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana &innost' nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej c&innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuZzity. V rieSenom uzemi neddjde k vytvoreniu novych pléch byvania a
prechodného ubytovania s doplnkovymi prvkami obcianskej vybavenosti.
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12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d’al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie suhrnnej technickej spravy stavebného
zameru: ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA®, GFl, a.s., Bratislava, (05/2025).

Posudenie funkéného vyuzitia Uzemia

V zmysle uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy z roku 2007, v zneni neskorSich zmien a
doplnkov, je subor rieSenych pozemkov vo vlastnictve stavebnika / navrhovatela pre umiestnenie
navrhovanej Cinnosti sucastou funkénej plochy definovanej ako ,ZmieSané Uzemie byvania a
obcianskej vybavenosti — 501, s regulaCnym rozvojovym kédom H.

Celkova vymera funkénej plochy je 25 610 m?, z toho kompaktne vyclenené Gzemie / doposial
nezastavané (t.j. severne od Domu kultury Dubravka a jeho predpolia a juzne od bytového domu
Saratovska 6 a parkovacich ploch Billa) ma vymeru 12 176 m?, z ¢oho ¢ast je vo vlastnictve
stavebnika / navrhovatela a €ast vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy.

vymera
Nezastavana ¢ast funkénej plochy H 501 12 176 m?
vo vlastnictve stavebnika 11 460 m?
vo vlastnictve HI. mesta SR 716 m?

Z hladiska podmienok funkéného vyuzitia Uzemia sa jedna o:

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianske;
vybavenosti v zoénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s
dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce
vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Zariadenia obd&ianskej
vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako su€ast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnu obranu.

Vyrez z textovej Casti iplného znenia UPN hl. mesta Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 02

H 21 101 ViacpodiaZna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0.21 0.35

zastavba 0.20 0.35
201 OV celomestského a obchodno-spolotenské komplexy 0.52 0.10
nadmesiského vyznamu OV arealového charakteru, komplexy 0.42 0.15
rozvolnena zastavba 0.26 0.25
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0.30 0.25
byvania a ob&ianskej 0.26 0.30
vybavenosti*
502 ZmieSané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0.30 0.20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluZieb
BILANCIE UZEMIA
v zmysle UPN navrh
vymera bilancovaného Uzemia 11 460 m2
Celkové podlazné plochy IPP 2,10 24 066 m? 210 24 063,8 m2
Zastavané plochy IZP 0,30 3438 m2 0,30 34358 m?
Plochy zelene K7 0,25 2 865 m2 0,26 31077 mz2
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Vyrez z platného uzemného planu mesta Bratislavy
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RieSené uzemie je bilancované len na pozemky vo vlastnictve stavebnika a len na tie, ktoré su
sucastou rozvojovej plochy H 501 a nezasahuju do Uzemia mestskej zelene s funkénym kédom
1110. Bilancie uzemia su rieSené s aspektom na vlastnicke vztahy v uzemi, teda nezahffaju
prilahlé pozemky vo vlastnictve HIl. m. SR Bratislavy o vymere 716 m?, ktoré su sucéastou
rozvojovej funkénej plochy Zmiesaného byvania a obgianskej vybavenosti.

Z hladiska intenzity vyuzitia pozemku navrhované kapacity neprevySuju limity definované
uzemnoplanovaciou dokumentaciou a su bilancované len na Cast pozemkov vo vlastnictve
investora / stavebnika, ktoré su sucastou funkénej plochy H 501 (bilancovana vymera pozemkov
11 460 m?).

- v rdmci navrhu je umiestnenych 24 063,8 m? HPP, ¢o zodpoveda koeficientu IPP =2,1

- zastavana plocha navrhu je 3 435,8 m?, ¢o zodpoveda koeficientu IZP = 0,30

- celkova vymera zapocitatelnych pléch zelene je cca 3 107,7 m?, ¢o zodpoveda koeficientu KZ =
0,26

- navrhovana intenzita vyuzitia Uzemia je v sulade s UPN, nakolko su splnené pozadované
koeficienty IPP = max. 2,1, IZP = max. 0,30 a KZ = min. 0,25

KedZze sa z hladiska funkéného vyuzitia jedna o zmieSané Uzemie byvania a obcCianskej
vybavenosti, podiel funkcie byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych nadzemnych podlaznych
ploch bilancovanej ¢asti funkénej plochy. Podiel byvania o vymere 16 825,2 m? HPP je na urovni
69,92%.

Konstatujeme Zze, navrhovana cinnost’ je zfunkéného hladiska v_sulade s platnym
uzemnym planom dotknutého sidla.

Sulad navrhovanej Cinnosti s Uzemnym planom bude podrobne overeny v prisluSnom stupni
povolovania stavby.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporiac¢ame ukoncit’ proces EIA v Stadiu
zistovacieho konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci
povolujuceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej ¢innosti.

Okrem navrhovaného variantu bol v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana &innost nerealizovala.

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich dolezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda zivota, zdravotné rizika:
« stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
« hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zloZky (vegetacia/zivocisstvo), geomorfologické pomery:
+» naru$enie lozisk surovin/stability svahov, znedistenie horninového prostredia,
znedcistenie povrchovych vod/podzemnych véd,
zmeny v prieniku prvkov USES,
vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),
vplyvy na ZivoCiSstvo (prerudenie migracnych ciest, hlu¢nost, pradnost, vyrub
vegetacie),
vplyvy na pédu (zaber, kontaminacia pédy).
o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,
e vplyvy na krajinu - Struktlra a scenéria krajiny, deliaci ucinok, stavebné objekty,
e vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

K/
0’0

0’0

X3

*

0’0

X3

%

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (sucasny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost' nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej c&innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuZity. V rieSenom uzemi nedéjde k vytvoreniu novych pléch byvania a
prechodného ubytovania s doplnkovymi prvkami obcianskej vybavenosti.

Navrhovana &innost’

Ugelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej ¢asti Bratislava —
Dubravka, k. U. Dubravka, vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim, za ucelom
funkénej reprofilacie rieSeného uzemia s vyuZitim jeho funk&ného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.
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Parkovanie v aredli navrhovanej ¢innosti bude zabezpelené v celkovom pocte 300 parkovacich
stojisk, z toho bude 18 PM umiestnenych v podzemnej garazi v samostatnych radovych garazach
na 2.PP s priamym vyjazdom na ulicu Trhova.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia troch bytovych domov a ubytovacieho zariadenia
na kratkodobé pobyty v pripravovanom polyfunkénom subore Saratovska. Celkova vymera hrubej
podlaznej plochy nadzemnych podlaZi bude na urovni 24 063,8 mZ.

Navrhovana ¢&innost bude zallenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre uzivatefov/navstevnikov
suboru. Celkovo bude navrhovana &innost obsahovat’ vymeru zelene na trovni 3 824,49 m?. Nové
upravené plochy zelene budu udrziavané a zavlaZované. V rieSenom uzemi su taktiez navrhnuté
detské ihriska a pieskovisko, viaceré hracie prvky a prvky mobiliaru (lavicky, kose, stojany na
bicykle) a workoutové ihrisko pre relax a spoloCenské kontakty rezidentov a navstevnikov suboru.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktary.

PreloZeny projekt prindaSa do daného uzemia ekologické trendy s dérazom na uplatiiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie
zvySeny dbraz na usporu energii a vy$3iu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolanymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na dbsledky zmeny klimy: vsakovacie systémy, plochy zelene na rastlom teréne, delena
kanaliza¢na sustava, travnaté poldre, dazdové zahony, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana ¢innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroveri areal navrhovanej €innosti nie je v prekryve s lokalitami tvoriacimi
sustavu Natura 2000.

Navrhovany projekt nebude novym zdrojom prispevkov imisii znecistujucich latok, ktoré by trvale
negativne ovplyvhovali kvalitu zivotného prostredia danej lokality, podmienili pokles biodiverzity,
druhovej pocetnosti, negativne ovplyvnovali predmety ochrany chranenych uzemi v SirSom okoli
aredlu stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali zdravie okolitého
obyvatelstva alebo samotnych navstevnikov a zamestnancov polyfunkéného aredlu.

Na z&klade vySSie uvedeného je navrhovana €innost optimalnym variantom v danom uzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole IV.10 je v rieSenom uzemi
realizovatelna
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3. Zdovodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnu.

Odporucame realizaciu posudzovanej stavby
v navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporu¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zémeru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapa &. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej innosti
o Mapa &. 2: Ortofotomapa

e Mapa ¢&. 3: Zastavovacia situacia

Dalsie prilohy:
e Pohlady
e Rezy

e Akusticka $tudia ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA, Bratislava“, AKUSTA s.r.o.,
05/2025

e Rozptylova studia ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA®, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka,
05/2025

o Dopravno-kapacitné posudenie ,Projekt Saratovska“, DI CONSULT s.r.o., Bratislava, 08/2024

e InZinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum ,Polyfunkény subor Saratovska“,
TERRATEST s.r.o., 09/2024

e Svetelno-technicky posudok, ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA, Bratislava“, Simulacie
budov, s.r.o., Ing. Milan Janak, PhD., Bratislava, 05/2025

e Zapisnica z uskutoCneného predbezného prerokovania predkladaného zameru s verejnostou
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VIl. Doplnujuce informacie k zameru

1.

2

Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZzitych materialov

Akusticka s$tudia ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA, Bratislava“, AKUSTA s.r.o.,
Bratislava, 2025

Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

Dendrologicky prieskum ,Saratovska“, EKOJET, s.r.o0., Bratislava, 2024

Dokumentécia pre stavebny zamer: ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA®“, GFl, as.,
Bratislava, 2025

Dopravno-kapacitné posudenie ,Projekt Saratovska“, DI CONSULT s.r.o., Bratislava, 2024
Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

Hydrologicka rogenka. Povrchové vody 2021, SHMU, Bratislava

IG Mapa SSR, GS SR

Inzinierskogeologicky prieskum a hydrogeologicky ,Polyfunkény subor Saratovska®,
TERRATEST s.r.o., Bratislava, 2024

Kataldg Biotopov Slovenska. Druhé, rozsirené vydanie, SOP SR, Banska Bystrica, 2023
Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova ¢ast.
Radénovy prieskum ,Polyfunkény subor — Saratovska“, GEONA, RNDr. Miroslav Nahalka,
Kvetoslavov, 2024

Regionalny tzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994
Rocenka priemyslu 2022, SU SR, 2022

Rozptylova $tudia ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA®, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka,
2025

Svetelno-technicky posudok, ,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA, Bratislava®, Simulacie
budov, s.r.o., Ing. Milan Janak, PhD., Bratislava, 2025

Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2021

Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2022, UGKK SR 2022

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavézna &ast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov

Vyznamné vtacie uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

Zdravotnicka ro¢enka Slovenskej republiky 2020, NCZI, Bratislava 2021

www.dubravka.sk, www.bratislava.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk,
www.sopsr.sk, www.statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Za ucelom zabezpecenia vysokej kvality posudenia vplyvov zameru na zivotné prostredie, bola v
sulade s €l. 6. ods. 5 AArhurského dohovoru zo strany navrhovatela identifikovana pravdepodobna
zainteresovana verejnost, a este pred sfinalizovanim Zameru sa uskutoCnila diskusia navrhovatela
so Zdruzenim domovych samosprav ako zastupcom zainteresovanej verejnosti. Zapis z
uskutocneneého predbezného prerokovanie je sucastou priloh predkladaného zameru.
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3. Dalsie doplriujuce informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V stdasnosti je spracovana dokumentacia pre stavebny zamer: ,POLYFUNKCNY SUBOR
SARATOVSKA®, GFl, a.s., Bratislava, (05/2025).

4. VSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Predkladany zamer: ,,POLYFUNKCNY SUBOR SARATOVSKA“ je spracovany podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ugelom navrhovanej ginnosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej asti Bratislava —
Dubravka, k. U. Dubravka, vybudovat novy polyfunkény subor s viastnym zazemim, za ucelom
funkcénej reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funk&ného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.

Navrhovana ¢innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v mestskej Casti
Bratislava — Dubravka, v k. 0. Dubravka. Plocha rie§eného Gzemia o vymere 12 470 m? pozostava
z pozemkov stavebnika, kde su umiesthované stavby / bytové a nebytové budovy (o vymere
11 582 m?): na parcelach registra C, ¢.: 3026/7, 3026/6, 3026/15, 3026/48, 3026/19, 3026/11,
3026/1, 3026/14, 3026/13, 3026/12 (zastavana plocha a nadvorie) a 3026/10, 3026/9 (ostatna
plocha) a z pozemkov ostatnych dotknutych subjektov v suvislosti s pripojenim navrhovanej
¢innosti na prvky verejnych inZinierskych sieti spolo¢nosti ZSDIS: parcely reg. C, &.: 3024,
3026/50, 3026/63, 3045, 3058/3, 3026/2, 3026/8, 3058/135, 3058/68.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny. RieSené uzemie
nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené
vtadie Uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu Ramsarského
dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vod (v zmysle zakona NR
SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej €innosti. Taktiez prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidencna funkcia s doplfiujucou funkciou obchodu
a sluzieb a s funkciou kratkodobého ubytovacieho zariadenia so sulvisiacim zazemim a
parkovanim, €iZze ide o ¢innost, ktoré vyrazne nezataZia Zivotné prostredie.

v susedstve cca 10 m severnym smerom od hranice rieSeného Uzemia.

Vzhlfadom k charakteru navrhovanej cinnosti, jej stavebno-technickému a technologickému
rieSeniu avzhladom Kk vysledkom Studii (vid prilohy) mézeme konstatovat, Ze realizaciou
navrhovanej Cinnosti neddjde k prekro€eniu prislusnych hygienickych limitov v zmysle platnej
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legislativy. Su€astou navrhovanej €innosti nebudu Ziadne stavebné objekty a prevadzkové subory,
ktoré by ohrozovali navstevnikov obchodnych prevadzok alebo okolité obyvatelstvo nadlimitnymi
akustickymi emisiami alebo emisiami znedistujucich latok. Stavba bude realizovana tak, aby
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Realizacia navrhovanej cinnosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s vystavbou/prevadzkou navrhovaného investi€ného
zameru nedéjde k ziadnym anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, navstevnikov
ani zamestnancov navrhovaného arealu polyfunkéného komplexu.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni uc¢inkami navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych $tudii neboli_identifikovani. Stavba bude spinat prisludné hygienické limity v zmysle
platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva.

Navrhovana cinnost sa umiestriuje do uUzemia s ur¢enym/zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funkéne prehodnoti v zmysle regulativov Gtzemného
planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom dojde k rozSireniu obytnej zény mestského
charakteru o nové plochy byvania a obcCianskej vybavenosti. V ramci navrhovanej ¢innosti déjde
k vybudovaniu novych aredlovych komunikacii pre pesich, ktoré budu napojené na hlavné vstupy
do bytovych domov a ubytovacieho zariadenia.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adapta¢né opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktary.

Prelozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dérazom na uplathovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie
zvySeny dbraz na usporu energii a vys$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaCnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na dosledky zmeny klimy: vsakovacie systémy, plochy zelene na rastlom teréne, delena
kanaliza¢na sustava, travnaté poldre, dazdové zahony, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana ¢&innost bude zallenena do krajiny prostrednictvom sadovych uaprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kulturne a prijemné prostredie pre uzivatefov/navstevnikov
suboru. Celkovo bude navrhovana ¢&innost obsahovat vymeru zelene na uUrovni 3 824,49 m?
(zapocitatelna plocha 3107,76 m?). Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a zavlazované.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:
e negativhe vplyvy poCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,
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e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu pre realizaciu stavby a suvisiacich prvkov dopravnej a
technickej infraStruktury,

e mierne zvySenie emisnej (mobilné zdroje) a hlukovej zataze Uzemia poc€as prevadzky pri
splneni prislusnych hygienickych limitov,

e nove intenzity dopravy na prifahlej komunikaCnej sieti, bez prekro€enia unosnej miery.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pri€¢om vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizaénymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej Cinnosti patria:

e vystavba novych bytovych domov s prisluchajucim zazemim,

o funkéna reprofilacia lokality v stlade s Uzemnym planom dotknutého sidla,

e vyuzitie funkéného potencialu rieSeného Uzemia,

o zvySenie atraktivity a bezpecnosti lokality,

e nové plochy zelene: nové sadovnicke uUpravy (parkovo upravena zelen, prvky drobnej
architektury, atd.),

e nove pracovné prilezitosti (v priestoroch obcianskej vybavenosti),

e nova dopravna a technicka infrastruktira v rieSenom uzemi vratane chodnikov pre peSich,

e vplyv na Gzemny rozvoj dotknutej MC Bratislava — Dubravka,

o realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi Zivotné prostredie.

Zodpovedni rieSitelia zameru:

Mgr. Tomas Sembera - Odborne spdsobila osoba podla zakona ¢. 24/2006 Z.z.
- Odborne spodsobila osoba podla zakona &. 355/2007 Z.z.
- Odborne spodsobila osoba podla zakona &. 543/2002 Z.z.

Ing. Jan Schvarcz - Odborne spdsobila osoba podla zakona ¢. 543/2002 Z.z.

Spracovatelia prilozenych odbornych studii:

Ing. Viliam Carach, PhD. - Odborne spdsobila osoba podla zakona ¢. 146/2023 Z. z.

Ing. Peter Zatko, PhD. - Autorizovany stavebny inzinier podla zakona ¢. 138/1992 Zb.

Ing. Milan Janak, PhD. - Autorizovany stavebny inzinier podla zakona ¢. 138/1992 Zb.

RNDr. Jan Danko - Odborne spdsobila osoba na inzinierskogeologicky prieskum a geologicky

prieskum Zivotného prostredia (€. 7/1993)

Zaverecéné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani navrhovanej ¢innosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na
prevenciu, eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazujeme realizaciu
navrhovanej cinnosti v danom uUzemi za prijatelnd az hladiska vplyvov na Zivotné
prostredie a obyvatel'stvo za realizovatel'ni a v danom dzemi unosnda.

Odporuéame realizaciu posudzovanej stavby
v navrhovanom funkénom a stavebno - technickom rieseni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporu¢ame ukoncit' proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer ¢Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiaci jun v roku 2025.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:
Mgr. Toméas Sembera
Ing. Jan Schvarcz
Spoluriesitelia:
Ing. lveta Kojdova

Mgr. Natalia Mokrasova
Bc. Annamaria Mészarosova

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (pe€iatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Ing. Alexandra TuSova,
za navrhovatela

Ing. Jan Schvarcz,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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