OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
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Zavazné stanovisko zo zist'ovacieho konania
zmeny navrhovanej ¢innosti Bory Byvanie 4B / Obytny subor ,,Bory Susedské Dvory*

Vyrok

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, urCuje podla § 29 ods. 2 v sulade s § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov po vykonani
zistovacieho konania pre zmenu navrhovanej ¢innosti Bory Byvanie 4B / Obytny subor ,,Bory Susedské Dvory*
navrhovatela Bory Home 11, s. 1. 0., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 51 035 073 takto:

Zmena navrhovanej ¢innosti Bory Byvanie 4B / Obytny stbor ,,Bory Susedské Dvory* uvedena v predloZzenom
Oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ust. § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre zmenu navrhovanej ¢innosti Bory Byvanie
4B / Obytny stubor ,,Bory Susedské Dvory* ur¢uju nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia:

1. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie preukéazat sulad zmeny navrhovanej ¢innosti s UPN;

2. V dokumentacii pre stavebné povolenie predlozit’ ndvrh vegetaénych uprav; ako kostrové dreviny na rastlom
teréne pouzit’ vhodné dlhoveké stromy s mohutnou korunou tak, aby neboli v kolizii so stavebnymi objektmi a
inZinierskymi sietami; nevytvarat’ bariéry v podobe plotov; na zavlahy zelene prednostne pouzivat’ zrazkova vodu
akumulovan in situ;

3. Negativny vplyv na ovzduSie pocas vystavby minimalizovat' Cistenim kolies dopravnych a stavebnych
mechanizmov pri vyjazde z nespevneného terénu na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vy¢istenim
znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotazou sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby
aj ich kropenim;
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4. Respektovat’ vysledky a zavery hlukovej $tudie (BORY BYVANIE 4B, Obytny stibor Bory Susedské dvory,
Bratislava m. ¢. Devinska Nova Ves, marec 2025) a v pripade potreby realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia;

5. V dalsom stupni projektovej dokumentacie do tabulky ,,Prehl'ad odpadov vznikajucich pocas vystavby
navrhovanej zmeny ¢innosti® doplnit’ odpad ¢. druhu 20 03 01 zmesovy komunalny odpad a v stlade s VZN ¢.
18/2023 zabezpecit’ jeho odovzdavanie opravnenej osobe OLO, a. s.;

6. V dalsom stupni projektovej dokumentacie do tabul’ky ,,Prehl'ad odpadov vznikajucich pocas prevadzky
navrhovanej zmeny ¢innosti* doplnit’ idaje o komunalnych odpadoch z domacnosti skupiny 20, ktoré je povinnost’
triedit’ podl'a VZN €. 18/2023;

7. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ odpady vznikajice pri prevadzke a drzbe dieselagregatu;

8. V suvislosti s navrhovanymi polopodzemnymi kontajnermi dodrzat’ § 11 VZN ¢. 18/2023, t. j. poziadat’ Hlavné
mesto SR o stihlas so zamerom na pouzitie polopodzemného kontajnera na zmesovy odpad;

9. Reten¢né nadrze, akumulacné nadrze a jazierka navrhovat’ a realizovat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu a zne€isteniu
zivotného prostredia, k obmedzeniu uzivania alebo poskodeniu okolitych pozemkov, objektov, stavieb a zelene na
nich, aby akumulaciou zrazkovych vod nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na ostatné objekty samotnej
zmeny navrhovanej ¢innosti;

10. V dalsom stupni projektovej dokumentacie blizSie $pecifikovat’ navrhovany dieselagregat s ohladom na
zaobchadzanie so zneCistujiicimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie zariadenia s
ohl'adom na zaobchadzanie so znec€istujiicimi latkami;

11. Zapracovat’ zavery postdenia hlukovej zataze dotknutého vonkajsicho prostredia v stupni DUR, BORY
BYVANIE 4B Obytny subor ,,BORY Susedské dvory*, Bratislava, MC Devinska Nova Ves, (spracovatel AKUSTA
s. 1. 0., 903 01 Turen 526, Ing. Peter Zat'ko, PhD, Ing. Dusan Franek) zo dia 01.03.2025;

12. Plne respektovat’ Svetelnotechnicky posudok za u¢elom posudenia vplyvu planovanej vystavby Bory Byvanie
4B/Obytny subor ,,Susedské dvory“ na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a
posudenia navrhovanych bytov na preslnenie a miestnosti na denné osvetlenie, vypracovany 3S — PROJEKT, s. 1. 0.
Boldog ¢. 145, 925 26 Boldog, Ing. Zsolt Stranak Ing. Lenka Palatinusova, zo dia 18.03.2025 a jednotlivé objekty
navrhovanej ¢innosti umiestiovat’ tak, aby bol preukazany sulad so svetlotechnickymi;

13. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného a vysokého radénového rizika posudit’
podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

14. V dalSom stupni projektovej dokumentacie dorieSit’ zakladanie stavebnych objektov a definitivne rieSenie
odvadzania zrazkovych vod do horninového prostredia.

Umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti:

Bratislavsky kraj, na izemi hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese Bratislava IV, katastralne uzemie Devinska Nova
Ves. Uzemie je stiéastou Polyfunkéného izemia Lamacska brana, Bratislava, ktoré sa nachadza v severozapadnej
Casti Bratislavy, na rozhrani mestskych ¢asti Devinska Nova Ves, Lamac a Zahorska Bystrica. Parcely rieSeného
uzemia, vedené v registri C: parc. ¢. - 2810/114, 2810/386 — Orné poda; parc. ¢. - 2810/360, 2810/357 — Zastavana
plocha a nadvorie; parc. €. - 2810/385, 2810/441, 2810/443, 2810/444 — Ostatna plocha

Celkova plocha rieseného izemia je 28 441 m2.

Parcely dotknuté vystavbou: parc. ¢. - 2813/2, 2813/51, 2812/37,4513/92, 4513/91, 4513/89, 2810/716, 2810/719,
2810/727, 4513/9, 4513/404 — VN a NN; parc. ¢. - 2810/715, 2810/714, 2810/705, 4513/70, 4513/116, 2810/718,
2810/717, 2810/716, 2810/701, 2810/370, 2810/127 — chodniky a napojenia; parc. ¢. — 4513/383, 4513/384,
4513/385 — dobudovanie prechodu pre chodcov
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Pre zmenu navrhovanej ¢innosti bude potrebné uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie v zmysle zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskor$ich predpisov.

Predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti je zmena vystavby objektov bytovych domov, konkrétne zmena zastavanej
plochy. V ramci pozemku st navrhnuté stavebné objekty:

- SO 01 Bytovy dom A, B, C, D

- SO 02 Bytovy dom E, F, G

Staticka doprava (pocet PM) sa zmenil zo 486 parkovacich miest na 483 PM pre automobily, 3 PM pre motocykle
(z toho 20 PM pre osoby so zniz. schopnost'ou pohybu, 3 PM nahradné miesta za zabratie parkovacich miest v Bory
Home 2B).

Jedna sa o sedem domov s podobnym architektonickym stvarnenim a dispozi¢nym rieSenim. Objekty pozostavaju zo
sekcii so 4 aZ 7 nadzemnymi podlaziami s obd{znikovymi pddorysmi. Nosnua konstrukciu objektov tvori monoliticky
zelezobeténovy stenovy nosny systém so stuzujucimi jadrami, na ktoré sa napajaju priecne Zelezobetonové
medzibytové steny. Stuzujlce jadra prechadzaju suvisle od zékladov aZ po najvyssie podlazia.

SO 01 Bytovy dom A, B, C, D:

DOM A:

Samostatne stojaci bytovy dom — sekciovy
-Pocet bytovych jednotiek: 46

- Pocet apartménov: 1

- Pocet nadzemnych — bytovych podlazi:
Sekcia Al: 6NP

Sekcia A2: 7NP

- Pédorysné rozmery objektu: 16,05 x 41,15 m

DOM B:

Samostatne stojaci bytovy dom — sekciovy

- Pocet bytovych jednotiek: 41 (pdvodne 46)

- Pocet apartménov: 2

- Pocet nadzemnych — bytovych podlazi:
Sekcia B1: 7NP

Sekcia B2: SNP

- Pédorysné rozmery objektu: 16,05 x 40,95 m

DOM C:

Samostatne stojaci bytovy dom — sekciovy

- Pocet bytovych jednotiek: 41 (pdvodne 32)

- Pocet apartménov: 2

- Pocet nadzemnych — bytovych podlazi:
Sekcia C1: SNP

Sekcia C2: 6NP

- Pédorysné rozmery objektu: 16,05 x 40,95 m

DOM D:

Samostatne stojaci bytovy dom — sekciovy

- Pocet bytovych jednotiek: 25 (pévodne 32)

- Pocet apartmanov: 8

- Pocet retailovych prevadzok 1 + 1x Skolka (Skdlka je situovana na 1NPa 1PP, retailova prevadzka je s moznostou
rozdelenia na viac mensich prevadzok)

- Pocet nadzemnych — bytovych podlazi:

Sekcia D1: 6NP

Sekcia D2: 4NP

- Pédorysné rozmery objektu: 16,05 x 40,80 m

3/14

OU-BA-OSZP3-2025/407684-0254613/2025



GARAZ A, B, C, D:
- Pocet podzemnych podlazi — PM + tech. zdzemie: 1PP
- Pocet parkovacich miest: 219 PM + 2 miesta motocykle

SO 02 BYTOVY DOME, F, G:

DOM E:

Samostatne stojaci bytovy dom — sekciovy

- Pocet bytovych jednotiek: 49 (pdvodne 59)
- Pocet apartménov: 1

- Pocet retailovych prevadzok 0 (v 1.PP)

- Pocet nadzemnych — bytovych podlazi:
Sekcia E1: SNP

Sekcia E2: 6NP

Sekcia E3: SNP

- Pédorysné rozmery objektu: 16,05 x 53,55 m

DOM F:

Samostatne stojaci bytovy dom — sekciovy

- Pocet bytovych jednotiek: 51 (pdvodne 66)

- Pocet apartmanov: 4

- Pocet nadzemnych — bytovych podlazi:
Sekcia F1: 6NP

Sekcia F2: SNP

Sekcia F3: 7NP

- Pédorysné rozmery objektu: 16,05 x 53,55 m

DOM G:

Samostatne stojaci bytovy dom — sekciovy

- Pocet bytovych jednotiek: 69 (pdvodne 73)

- Pocet nadzemnych — bytovych podlazi:
Sekcia G1: 7NP

Sekcia G2: SNP

Sekcia G3: 6NP

- Pédorysné rozmery objektu: 16,15 x 59,65 m

GARAZE,F,G:

- Pocet podzemnych podlazi — PM + tech. zdzemie: 1PP
- Uroveti 1PP: 1PP ==£0,000 (167,06 m n. m.)

- Pocet parkovacich miest: 204 PM + 1 miesto motocykel

Odovodnenie

Navrhovatel Bory Home II, Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 51 035 073 (d’alej len
»~havrhovatel‘) dorucil dita 27.03. 2025 na prislusny organ, Okresny rad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
(dalej aj ,,0U BA” alebo ,,Okresny urad Bratislava“ alebo ,,prisluiny organ“) v sulade § 18 ods. 2 pism. d) a
podla § 29 ods. 1 pism. b) zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,,zakon o posudzovani‘) Oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti Bory Byvanie 4B / Obytny subor ,,Bory Susedské Dvory* (d’alej len ,,zmena navrhovanej
¢innosti*) vypracované podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani. Zmenu navrhovanej ¢innosti spracovala spolo¢nost’
EKOCONSULT — enviro, a. s., Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava v marci 2025.

Okresny urad Bratislava upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/407684-002 zo dna 14.04.2025 o tom, Ze
dilom dorucenia ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zmeny
navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie a podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani zaslalo vyssie uvedenym
upovedomenim Ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti povol'ujucemu organu, dotknutému organu, rezortnému
organu a dotknutej obci na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’ s moznost'ou o zaujatie
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stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny trad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o uréeni
terminu ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Okresny urad Bratislava podla § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani dia 14.04.2025 zverejnil oznamenie o
zmene navrhovanej ¢innosti v Centralnom informa¢nom systéme Ministerstva zivotného prostredia SR: https://
www.enviroportal.sk/eia/detail/bory-byvanie-4b-obytny-subor-bory-susedske-dvory-. Na tejto adrese Okresny trad
Bratislava zaroven informoval verejnost podla § 24 ods. 1 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola o zmene
navrhovanej ¢innosti informovana aj na tradnej tabuli Okresného tradu Bratislava.

Podla ust. § 18 ods. 2 zakona o posudzovani a jeho prilohy ¢. 8 mozno zmenu navrhovanej ¢innosti zaradit
nasledovne:

- ¢ast’ 13. Infrastruktara, polozka €. 1 Projekty rozvoja obci vratane:

a) priprava Gizemia na naslednt vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m2 zaberu plochy vratane

b) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy v
zastavanom Uzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy mimo zastavaného tizemia od 1 000 m2 podlahovej plochy

- ¢ast’ 13. InfraStruktara, polozka €. 2 Parkovacie plochy od 200 stojisk pre motorové vozidla vratane

Podla § 18 ods. 2 pism. d) zdkona o posudzovani musi byt predmetom zistovacieho konania kazda zmena
navrhovanej ¢innosti uvedena v prilohe ¢. 8 Casti B, ak ide o ¢innost’ uz postudent, povolent, realizovant alebo v
Stadiu realizacie.

Dna 19.05.2025 sa na Okresnom urade Bratislava v stilade s § 29 ods. 6 zakona o posudzovani uskuto¢nilo Gstne
pojednavanie s navrhovatel'om. Povol'ujlici organ, rezortny organ, dotknuty organ ani dotknuta obec sa ustneho
pojednavania nezucastnili. V ramci Gstneho pojednédvania prislusny organ prerokoval s navrhovatel'om stanoviska
dorucené v zistovacom konani a prislusny organ informoval navrhovatel'a o d’alSom postupe v zistovacom konani.
Podla § 29 ods. 6 zdkona o posudzovani je moznost’ v ramci Ustneho pojednavania, pred vydanim zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania, vyjadrit’ sa k jeho podkladu, k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnat jeho
doplnenie. Tato moznost’ nebola zo strany dotknutych organov vyuzita.

Podla § 29 ods. 11 zakona o posudzovani upovedomil prisluSny organ navrhovatela listom ¢. OU-BA-
OSZP3-2025/407684-009 zo diia 19.05.2025 o prediZzeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho
konania, a to na dobu 90 dni od podania Ozndmenia zmeny navrhovanej ¢innosti na OU BA. Navrhovatel’ vzal
predmetné upovedomenie na vedomie.

Podra § 35 ods. 4 zékona o posudzovani vyzval prislusny organ navrhovatel'a na predlozenie dopliiujiacich informacii
s lehotou 15 dni. Odpovede navrhovatel’a na poziadavky a pripomienky doru¢ené v ramci stanovisk, teda dopliiujiace
informacie dorucil navrhovatel’ na Okresny urad Bratislava diia 26.05.2025.

K oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti boli na Okresny tirad Bratislava podl'a § 29 ods. 4 zakona o posudzovani
vplyvov doru¢ené 4 stanoviska od dotknutych organov. Stanoviska su uvadzané v skratenej forme:

1. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava (d’alej aj ,,Dopravny trad®) (list &. 13834/2025/
ROP-002/30561 zo dna 22.04.2025, doru¢eny ako e-podanie 23.04.2025):

Dopravny trad, ako dotknuty orgéan $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 1
pism. b) zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje, Ze v rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadne letisko, osobitné letisko,
heliport ani letecké pozemné zariadenie.

Do pozornosti Vam zaroven tymto ddvame zmeny v legislative v oblasti civilného letectva, kde k terminu 01.04.2025
prislo k zmene leteckého zakona. V pripade pouzitia stavebnych mechanizmov s vyskou 40 m a viac nad terénom
podlieha predlozena zmena navrhovanej ¢innosti suhlasu

Dopravného uradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 a) leteckého zakona. Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju
vplyvy, ktoré by mali byt pri zmene navrhovanej ¢innosti posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt
posudzované podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Dopravného tiradu na vedomie.

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, PO.BOX 192, 814 99 Bratislava (d’alej
aj ,,Hlavné mesto SR*) (list ¢. MAGS OEaTI 53253/2025-227577 zo dna 29.04.2025, doruc¢eny ako e-podanie
30.04.2025):

Podrla § 29 ods. 4 zdkona Vam ako dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma zmena navrhovanej ¢innosti realizovat’,
predkladame nasledujice stanovisko k oznameniu:

1/ Z hlradiska tzemného planovania:

Pre uzemie, ktorého stiastou je pozemok parc. & 2810/114 v k. . Devinska Nova Ves, stanovuje Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN) funké&né vyuzitie Gizemia:
UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo
funkcie 201, rozvojové uzemie, kod E.

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Bory Byvanie 4B/ Obytny stubor ,,Bory Susedské dvory* sa navrhuje v uzemi, kde je
z hPadiska UPN mozné umiestiiovat’ bytové domy, avsak musi byt dodrzany percentualny podiel byvania v danej
funkénej ploche, ¢o je max. do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Nakol’ko k zmene
navrhovanej ¢innosti nebolo do dne$ného dna vydané zaviazné stanovisko a predlozené oznamenie nedisponuje
potrebnymi naleZitostami pre posudenie z hl'adiska UPN, nie je mozné jednoznaéne vyjadrit’ stlad, resp. nestilad
s UPN.

K investicnému zameru bolo dna 04.06.2024 vydané stanovisko evidované pod ¢. MAGS OUIC
45046/2024-320581, kde sme vyjadrili sulad z hl'adiska funkcie a nutnost’ dopracovania istych podmienok.
Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ tzemného planovania podla § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadruje z hl'adiska
tizemného planovania, konkrétne z hladiska vzt'ahu navrhovanej ¢innosti / stavby k UPN, komplexny stlad, resp.
nesulad predmetne;j stavby s UPN vo svojom zaviznom stanovisku k investiénej &innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta SR na vedomie a zaroven uvadza, e sulad uzemného planu so zmenou
navrhovanej ¢innosti bude stiéastou d’alsich stuptiov projektovej dokumentacie. OU BA zahrnul poziadavku do
opatreni zavazného stanoviska (opatrenie €. 1).

2/ Z hladiska systémov technickej infrastruktary:
So zmenou navrhovanej ¢innosti sthlasime bez pripomienok.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta SR na vedomie.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Ochrana prirody a krajiny, USES:

V mieste realizacie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tizemnej ochrany. Nepredpokladame vyznamny vplyv
zmeny navrhovanej ¢innosti na chranené izemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, izemia europskej sustavy
chranenych tizemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a chranené stromy
v zmysle § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Nepredpokladame
vyznamny vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky tzemného systému ekologicke;j stability.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta SR na vedomie.

Zelen, tvorba krajiny:

V oznameni nie st uvedené informacie o vyskyte drevin v mieste realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti a o potrebe
ich vyrubu. Stc¢astou ,,Popisu navrhovanej zmeny* je aj Cast’ ,,Krajinné Gpravy®, ktora vSeobecne opisuje navrh
zelene. Ako sucast’ dokumentacie pre stavebné povolenie ziadame predlozit’ navrh vegetaénych tprav. Ako kostrové
dreviny na rastlom teréne Ziadame pouzit’ stanovis$tne vhodné dlhoveké stromy s mohutnou korunou tak, aby neboli
v kolizii so stavebnymi objektmi a inZinierskymi sietami. Ziadame nevytvarat’ bariéry v podobe plotov. Na zavlahy
zelene ziadame prednostne pouzivat’ zrazkovu vodu akumulovana in situ.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta SR na vedomie a zaroveii zahrnul poziadavky do opatreni zavizného
stanoviska (opatrenie €. 2).

Ovzdusie:

Prilohou oznamenia je aj rozptylova $tudia (Carach V., marec 2025). Podl'a jej zaveru ,,je mozné konstatovat’,
ze realizaciou predmetnej stavby sa nepredpoklada vyrazné zhorSenie sucasnej urovne kvality ovzduSia.
Uvazovanim maximalneho mozného prispevku predmetnej stavby k sti¢asnym trovniam priemernych maximalnych
kratkodobych a ro¢nych koncentracii nebude dochadzat’ k prekracovaniu ustanovenych limitnych hodnét kvality
ovzdusia.“ V samotnom ozndmeni sa uvadza: ,,Nakolko v porovnani so sic¢asnym stavom ddjde k miernemu
zvySeniu zne€istujlcich latok v ovzdusi, v predmetnej lokalite hodnotime vplyv navrhovanej zmeny Cinnosti na
ovzdusie a klimu ako mierne negativny.” VysSie uvedené konstatovania berieme na vedomie. Negativny vplyv
na ovzduSie pocas vystavby ziadame minimalizovat’ ¢istenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri
vyjazde z nespevneného terénu na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vycistenim znec€istenych ciest,
zaplachtovanim alebo kapotazou sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta SR na vedomie a zarovei uvadza, Ze v ramci d’al§ieho stupiia projektovej
dokumentacie bude poziadavka na zmiernenie negativneho vplyvu na ovzdusie podas vystavby zapracovani. OU
BA zahrnul poziadavku do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 3).

Hluk:

Upozoriiujeme na potrebu reSpektovat’ zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi. Ziadame re$pektovat’
vysledky a zavery hlukovej §tudie (BORY BYVANIE 4B, Obytny stibor Bory Susedské dvory, Bratislava m. &.
Devinska Nova Ves, marec 2025) a v pripade potreby realizovat’ vhodné protihlukové opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie vyjadrenie a upozornenie Hlavného mesta SR na vedomie. Navrhovatel’ bude respektovat’ zakon &.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasku MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi. OU BA zahrnul poZiadavku do opatreni zavizného stanoviska
(opatrenie €. 4).

Odpady:

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame do tabulky ,,Prehl'ad odpadov vznikajucich pocas vystavby
navrhovanej zmeny ¢innosti® doplnit’ odpad ¢. druhu 20 03 01 zmesovy komunalny odpad a v stlade s VZN ¢.
18/2023 zabezpecit' jeho odovzdavanie opravnenej osobe OLO, a. s., kde bude v ZEVO odpad zhodnocovany
¢innost'ou R1. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie Ziadame do tabul’ky ,,Prehl'ad odpadov vznikajucich pocas
prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti® doplnit’ idaje o komunalnych odpadoch z domacnosti skupiny 20, ktoré je
povinnost’ triedit’ podla VZN ¢. 18/2023, a to najma odpad:

* ¢. 20 01 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky),

.20 01 04 obaly z kovu,

.20 01 10 satstvo,

.20 01 11 textilie,

* €. 20 01 25 jedlé oleje a tuky.

Zaroven ziadame doplnit’ odpady vznikajtce pri prevadzke a udrzbe dieselagregatu. Pre navrhované polopodzemné
kontajnery ziadame dodrzat’ § 11 VZN ¢. 18/2023, t. j. poziadat’ o ,,stthlas so zamerom na pouzitie polopodzemného
kontajnera na zmesovy odpad® hlavné mesto, ktoré vyda stanovisko k pouzitiu takéhoto kontajnera az po ziskani
stanoviska opravnenej osoby na zber a prepravu zmesového odpadu a prislusnej mestskej Casti.

(@13
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta SR na vedomie a zaroveii uvadza, ze v d’alsom stupni projektovej
dokumentacie buda v ramci tabul’ky doplnené odpady na zaklade povinnosti vyplyvajacich z VZN ¢. 18/2023 a
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aj dodrzany § 11 VZN ¢. 18/2023 podmienku vyplyvajucu z daného nariadenia. Takisto buda doplnené aj odpady
vznikajuce pri prevadzke a udrzbe dieselagregatu. OU BA zahrnul poZiadavky do opatreni zavizného stanoviska
(opatrenie €. 5, 6, 7, 8).

Vody:

Reten¢né nadrze, akumula¢né nadrze a jazierka ziadame navrhovat’ a realizovat tak, aby nedoslo k ohrozeniu a
znecisteniu zivotného prostredia, k obmedzeniu uzivania alebo poSkodeniu okolitych pozemkov, objektov, stavieb a
zelene na nich, aby akumulaciou zrazkovych vod nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na ostatné objekty
samotnej zmeny navrhovanej ¢innosti. V d’alSom stupni ziadame blizsie Specifikovat’ navrhovany dieselagregat
s ohl'adom na zaobchadzanie so znecistujucimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie
zariadenia a zabezpecenie s ohl'adom na zaobchadzanie so zne€ist'ujacimi latkami.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 9, 10).

Zaver:
Hlavné mesto SR netrva na tom, aby zmena navrhovanej ¢innosti v zmysle predlozeného oznamenia bola predmetom
d’al$ieho posudzovania vplyvov na zivotné prostredie za dodrZania poziadaviek uvedenych v stanovisku.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenie Hlavného mesta SR na vedomie a zaroven uvadza, ze vSetky poziadavky boli zahrnuté do
opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie ¢. 1 — 10).

3. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, P.O.BOX
26, 820 09 Bratislava (d’alej aj ,,RUVZ*) (list &. RUVZBA/OHZPaZ/6650/14000/2025 zo dita 05.05.2025, doru¢eny
ako e-podanie 05.05.2025):

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti Bory Byvanie 4B /
Obytny stibor "Bory Susedské Dvory", rieSenej na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese Bratislava IV,
na pozemkoch registra C-KN s parc. ¢. 2810/114, 2810/357, 2810/385, 2810/386, 2810/360, 2810/441, 2810/443,
2810/444, v k. 0. Devinska Nova Ves, podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z..

Stcasne sa pozaduje do d’alSieho stupna dokumentacie:

- zapracovat’ zavery postidenia hlukovej zat'aze dotknutého vonkajsieho prostredia v stupni DUR, BORY BY VANIE
4B Obytny stibor ,,BORY Susedské dvory®, Bratislava. m. ¢. Devinska Nova Ves, (spracovatel AKUSTA s. 1. 0.,
903 01 Turenl 526, Ing. Peter Zat'ko, PhD, Ing. Dusan Franek) zo dia 01.03.2025;

- plne respektovat’ Svetelnotechnicky posudok za i¢elom postidenia vplyvu planovanej vystavby Bory Byvanie 4B/
Obytny stibor ,,Susedské dvory* na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a postdenia
navrhovanych bytov na preslnenie a miestnosti na denné osvetlenie, vypracovany 3S — PROJEKT, s. r. 0. Boldog ¢.
145,925 26 Boldog, Ing. Zsolt Stranak Ing. Lenka Palatinusova, zo diia 18.03.2025 a jednotlivé objekty navrhovane;j
¢innosti umiestiiovat’ tak, aby bol preukazany sulad so svetlotechnickymi poziadavkami STN 73 4301 Bytové
budovy a sustavami noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov.

Tunaj$i Grad na zaklade uvedeného upozoriiuje, Ze pri projektovani a vystavbe budov s pobytovymi priestormi
uréenymi na dlhodoby pobyt 0sdb podla § 130 ods. 1 zékona ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, projektant, ktory projektuje bytovi budovu, ktora ma
podzemné podlazie alebo prvé nadzemné podlazie uréené na dlhodoby pobyt 0sdb je povinny vykonat’ preventivne
opatrenia na obmedzenie oZiarenia z radonu podla § 6 ods. 1 vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho
ziarenia. Preventivne opatrenia na zabranenie prieniku radoénu z geologického podlozia stavebného pozemku do
budovy musia zabezpeCit, aby objemova aktivita radéonu vo vnitornom ovzdusi budovy pocas pobytu oséb v
priemere za kalendarny rok neprekracovala referen¢nti trovenn 300 Bq.m-3. Zmena navrhovanej ¢innosti bude d’alej
posudend z hl'adiska poziadaviek zakona ¢. 355/2007 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:
OU BA zahrnul poziadavky RUVZ do opatreni zavizného stanoviska (opatrenie &. 11, 12, 13).
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4. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Odbor geologie a
§tatnej geologickej spravy, Nam. Iudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava (d’alej aj ,,MZP SR*) (list &. 9789/2025-5.1
25861/2025 zo dna 12.05.2025 doruceny ako e-podanie 13.05.2025):

Podrla odboru geologie a Statnej geologickej spravy su informacie o geologickych a hydrogeologickych pomeroch
s ohladom na charakter zmeny navrhovanej ¢innosti rozpracované dostatoéne. Dovolujeme si upozornit, ze
vyhodnotenie vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na podzemné vody nekoreSponduje s moznymi komplikaciami
spdsobenymi kolisanim hladiny podzemnych vod pri zakladani stavby ako aj pri odvadzani zrazkovych vod do
horninového prostredia (uvedené v ramci kapitoly 6.2. Horninové prostredie). V tejto suvislosti je potrebné pri
findlnom projekte doriesit’ zakladanie stavebnych objektov a definitivne rieSenie odvadzania zrazkovych vod
do horninového prostredia. Pre uplnost’ odpori¢ame nazov kapitoly 6.5 Hydrologické pomery zmenit' na 6.5
Hydrologické a hydrogeologické pomery, ked’Ze su v nej uvedené aj informacie o hydrogeologickych pomeroch
podzemnych vod. Ku Zmene navrhovanej ¢innosti ,,Bory byvanie 4B / Obytny subor ,,Bory Susedské Dvory* odbor
environmentalnej geoldgie nema pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze zakladanie stavebnych objektov bude stiidastou d’al§ich stupiiov projektovej dokumentacie. OU
BA zahrnul poziadavku tykajicu sa zakladania stavebnych objektov do opatreni zavdzného stanoviska (opatrenie
¢. 14).

Podra Statneho geologického ustavu Dionyza Stira rieSené uzemie spada do stredného a vysokého radénového
rizika. Stredné a vysoké radonové riziko moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alsieho vyuzitia izemia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyjadrenic MZP SR na vedomie.

Podra § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov
ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia izemia stredné a vysoké radénové riziko. Vhodnost' a
podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného a vysokého radoénového rizika je potrebné posudit’
podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA uvadza, Ze navrhovana ¢innost' v ramei vypracovaného podrobného inzinierskogeologického prieskumu
mala vypracovany aj radonovy prieskum, ktory tvori samostatnu prilohu dopliujicich informacii. Na zaklade
radonového prieskumu je mozné konstatovat’, ze hodnota III. kvartilu nameranych hodnét objemovej aktivity radonu
222Rn dosiahla v priemere hodnotu 38,40; 40,66; 33,68; 31,48; 38,64; 46,10 a 38,20 kBq.m-3, prekrocila odvodenu
zasahovua uroven 20 kBq.m-3. Kategoria radénového rizika je podl'a normy STN 73 0601 stredna. Navrhovana
¢innost’ bude mat’ potrebné protiradonové stavebné opatrenia. OU BA zahrnul poziadavky do opatreni zavizného
stanoviska (opatrenie ¢. 13).

Poziadavky zmeny navrhovanej ¢innosti na vstupy:

Zaber pody:

Umiestnenie navrhovanej zmeny ¢innosti je v Bratislavskom kraji, na izemi hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese
Bratislava IV, katastralne izemie Devinska Nova Ves. Parcely su klasifikované ako Orna poda, Ostatna plocha,
Zastavané plochy a nadvoria. Na zaklade zaberu pol'nohospodarskej pddy bude potrebné podat’ Ziadost’ na vynatie
pol'nohospodarskej pddy v zmysle § 17 ods. 1 zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani poI'nohospodarske;j
pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znec¢istovania Zivotného prostredia a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Spotreba plynu:

Napojenie na distribu¢ny plynovod sa nemeni. V st¢asnosti je v nadvéznej ceste medzi kruhovymi objazdami MOK
2 a MOK 3 vedeny STL distribu¢ny plynovod D225, PN 300 kPa, z ktorého st do rieSené¢ho izemia privedené 2
pripojovacie plynovody D 50 ukonéené vedl’a chodnika zemnym uzaverom DN 40, od ktorého v dizke 4 m pokracuje
potrubie D 40 ukonéené zaslepenim a odvzdusiovacou armatirou vyvedenou do zemného poklopu.
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Spotreba vody:

Zasobovanie objektov vodou pre pitné a socidlne ucely sa nemeni, bude rieSené vodovodnou pripojkou vody
pre kazdy stavebny objekt, ktora sa napoji z navrhovaného verejného vodovodu vedeného v komunikacii popri
navrhovanych objektoch.

Energetické zdroje:

Napojenie navrhovaného obytného suboru na elektricku siet’ sa nemeni, je navrhnuté z existujuceho distribu¢ného
rozvodu ZSDIS v predmetnej lokalite. Napojenie bytovych domov s obCianskou vybavenostou s ozna¢enim A, B,
C, D, sa uvazuje z novej distribu¢nej trafostanice TS1 (EHS, 2x630kVA) ktora sa bude nachadzat’ sa na pozemku
navrhovatel'a a E, F a G sa uvazuje z existujucej distribu¢nej trafostanice Ts2018-000 (EHS5, doplnené DTr 630k VA).
Trafostanica Ts1 bude napojené na existujucu linku 22kV ¢islo VN1181, ktora je vedena v tesnej blizkosti pozemku
navrhovatela. Z navrhovanej trafostanice budu nasledne vybudované arealové distribucné rozvody 0,4kV pre
navrhované objekty. Pre zabezpecenie 1. stupiia dodavky el. energie za G¢elom napajania poziarne technickych
zariadeni bude v arealy obytného suboru osadeny nahradny zdroj — dieselagregat, ktory bude sluzit’ ako zalozny
zdroj elektrickej energie. Zalozny zdroj bude vyuzivany obc¢asne. Dieselagregat bude realizovany ako kompaktny
celok v kapotovanom vyhotoveni a osadenim na pripraventi plochu na parkovisku pri trafostanici. Osvetlenie a
zasobovanie vonkajsich elektrickych odberov ako st elektrické nabijacky, informacné panely a zavlahy bude riesit’
Cast’ vonkajsie arealové rozvody NN. Navrhované arealové osvetlenie bude navrhnuté v sulade s poziadavkami
platnych noriem STN a bude riesit’ osvetlenie oddychovej zony aredlu. Svietidla budu navrhnuté pozdiz verejnych
chodnikov pre chodcov v pesej zone. Stcastou arealového osvetlenia bude aj osvetlenie obsluznej komunikacie,
ktora bude zrealizovana v zmysle manualu verejnych priestorov so zaslu¢kovanim na existujuce verejné osvetlenie.
Osvetlenie bude rieSené prevazne parkovymi a dekora¢nymi svietidlami. Presné umiestnenie a Specifikacia svietidiel
a jednotlivych odbernych miest bude predmetom d’alSieho stupna projektu. Pre budice napojenie objektov na SLP
operatorov bude vy¢leneny koridor, v ktorom budu trasované jednotlivé optické siete.

Vykurovanie:
Pre objekty je navrhnuty systém centralnej kotolne.

Dopravna a iné infrastruktira:

Uzemie je situované v susedstve obchodného centra Kaufland, napojenie je planované v dvoch miestach — v blizkosti
objektu A a G. Tieto komunikacie sa napajaju na jestvujucu dopravnu infrastruktiru izemia tvorent systémom
komunikacii a okruznych krizovatiek, ktory sa napaja na cestu II/505 a nasledne na cestu I/2 a dial'nicu D2.

Iné naroky:
Vyznamné terénne Gpravy alebo zasahy do krajiny sa v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nepredpokladaj.

Udaje o vystupoch:

Zdroje znecistenia ovzdusia:

Za producenta emisii pocCas realizacie zameru mozno povazovat vlastni lokalitu pocas vystavby navrhovanej
¢innosti. Pocas vystavby dojde k ¢asovo obmedzenému, lokalnemu zat'azeniu kvality ovzdusia, a to najma:

- ¢innost’ou stavebnych mechanizmov (TZL — PM10, PM2,5),

- prevadzkou motorovych vozidiel v stvislosti so stavbou (TZL — PM10, PM2,5, NOx CO, VOC),

- manipulaciou s prasnymi materialmi v suvislosti so stavbou (TZL — PM10, PM2,5),

- resuspenziou prachovych ¢astic v ramci priestoru stavby (TZL — PM10, PM2,5).

Odpadové vody:

Splaskové vody: Splaskové vody budu z jednotlivych objektov odvedené spolo¢nou arealovou kanalizaciou, ktora
bude vedena pozdiz priecelia. Rozdelena bude na ¢asti / useky podla jednotlivych riesenych objektov. Dimenzia
tejto arealovej kanalizacie bude DN200 a materialu PP hladké SN10. Do tejto arealovej kanalizacie budi zaustované
postupne vyvody z jednotlivych bytovych domov dimenzie DN150. Arealova splaskova kanalizacia bude medzi
objektami A a B napojena na existujucu kanaliza¢nu pripojku DN200, ktora je v tomto priestore vyvedena mimo
existujucu asfaltovii komunikaciu a je ukoncend reviznou $achtickou DN1000. Existujica poloha Sachti¢ky a celkové
ukoncenie pripojky vSak nevyhovuje navrhovanému rieSeniu a z tohto dovodu sa v navrhu rieSenia uvazuje s
rekonstrukciou tejto pripojky a jej skratenim.
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Produkcia splaskovych odpadovych vod: Produkcia splaskovych odpadovych vod je totozna s potrebou pitnej vody
a je teda mozné oc¢akavat’ maximalny odtok na urovni 6,051/s. Kapacita existujucej kanalizacnej pripojky DN200
je na trovni cca. 30,01/s o je plne postacujlce.

Vnuatorna kanalizacia: Je rovnako ako vonkajSia kanalizacia navrhnutd delena. Splaskovd odpadova voda z
jednotlivych bytov bude odvadzana gravitatnym kanalizaénym systémom trasovanym v inStalaénych Sachtach
objektu s naslednym vyustenim do vonkajSej arealovej kanalizacie. Vetracie potrubia budu vyvedené nad strechu.
Jednotlivé stapacky budu opatrené Cistiacimi kusmi.

Dazd’ové vody: Dazd’'ové vody zo striech objektov a pril'ahlych spevnenych a nespevnenych ploch okolo objektov
budi odvedené samostatnymi potrubiami do arealovej dazd’ovej kanalizacie. Systém dazd’ovej kanalizacie zo striech
bude tvoreny systémom potrubi PP DN150 az DN200, ktoré budi nasledne prostrednictvom dazd’ovej kanalizacie
z komunikacii odvedené do spolo¢nych podzemnych retencnych nadrzi s celkovym objemom 660,0m3.

Retencna nadrz: Reten¢na nadrz (RN) je zariadenie, ktoré sa pouziva na kratkodobé zadrzanie va¢sieho mnozstva
dazd’ovej vody pocas privalovych dazd’ov s cielene regulovanym odtokom zadrzanych vod do kanaliza¢nej siete
alebo do méalo vodnatého recipientu. Zariadenie zabrainuje pretazeniu kanaliza¢nej siete alebo neziadiicemu zvySeniu
hladiny vody v recipiente, vytvoreniu privalovej viny. Na regulaciu mnozstva vytekajucej vody sa do priestoru
odtoku z nadrze instaluje regulator prietoku alebo potrubie mensej dimenzie ako je dimenzia pritokového potrubia.
V tomto pripade bude kazda sekcia reten¢nej nadrze vybavena na odtoku regulatorom odtoku tak, aby voda bola
zadrziavana postupne a nedochadzalo k pretazovaniu dolnych tsekov.

Zdroje hluku a vibracii:

Pocas vystavby moze byt zvySend hlucénost’ v tzemi z dovodu stavebnych prac a ¢innosti stavebnych strojov.
Ich vplyv bude kratkodoby a je mozné ho minimalizovat’ pouzitim vhodnej technologie a stavebnych postupov.
Najvyraznej$im zdrojom hluku pocas prevadzky bude vzh’'adom na navrhovanu ¢innost’ v jednotlivych objektoch
automobilova doprava, a to najmé nakladna automobilova doprava.

Zdroje ziarenia, tepla a zapachu:
Zrealizovanim navrhovanej zmeny nevznikna nové zdroje ziarenia. Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach,
ze by dochadzalo k ovplyvnovaniu pohody najbliz§ich obytnych celkov nepredpokladame.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zist ovacieho konania ma poskytnut’ zakladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl’a osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z podrobnosti rieSenia
v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Cielom je ziskat
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny
ani Gasovy priestor na postdenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného tradu. OU
BA opodstatnené pripomienky majiice oporu v zakone zahrnul medzi opatrenia, ktoré bude potrebné zohl'adnit v
dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Zéaverecné vyhodnotenie:

OU BA v ramci zistovacieho konania postdil zmenu navrhovanej &innosti z hl'adiska povahy a rozsahu zmeny
navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu oc¢akavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'ov, pricom vzal do Gvahy si¢asny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Pri posudzovani zmeny
navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani d’alSicho postupu v
zmysle ustanoveni zdkona pouzil OU BA kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona o posudzovani, uvedené
v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy €. III Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady
2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov na Zivotné prostredie. Po prevereni
skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v Oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Opis priamych a
nepriamych vplyvov hodnoti OU BA na trovni Ozndmenia o zmene ako dostatoény. V procese neboli identifikované
také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v oznameni o zmene
navrhovanej ¢innosti st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zakona o posudzovani.

Zmenou navrhovanej ¢innosti ddjde k zmene vystavby objektov bytovych domov, konkrétne dojde k zmene
zastavanej plochy. V ramci pozemku st navrhnuté stavebné objekty: SO 01 Bytovy dom A, B, C, D a SO 02 Bytovy
dom E, F, G. Staticka doprava (po¢et PM) sa zmenila z pévodnych 486 PM na 483 PM pre automobily a 3 PM pre
motocykle (z toho 20 PM pre osoby so znizenou schopnost’ou pohybu, 3 PM nadhradné miesta za zabratie parkovacich
miest v Bory Home 2B). Zmena navrhovanej ¢innosti bude do¢asne mierne negativne vplyvat’ na okolie iba pocas
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realizacie prac. V tzemi dotknutom zmenou navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tizemnej a druhovej ochrany
chranenych rastlin, chranenych Zivocichov, chranenych nerastov a chranenych skamenelin podla zékona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Vzhl'adom na vyssie uvedené skutoénosti OU BA vyhodnotil predpokladané vplyvy savisiace s realiziciou zmeny
navrhovanej ¢innosti, s ohl'adom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’, predpokladany
rozsah, predpokladany G¢inok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulacie s okolitymi ¢innost’ami)
ako environmentalne prijatelné.

OU BA pri rozhodovani o d’alsom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk dorugenych k
zmene navrhovanej ¢innosti podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej
obce, rezortného organu a povol'ujaceho organu).

K predmetnej zmene navrhovanej ¢innosti boli celkovo dorucené 4 stanoviska, ktoré boli stthlasné (bez pripomienok)
alebo obsahovali pripomienky stuvisiace s dodrzanim v§eobecne platnych pravnych predpisov. Stanovisko s va¢sim
mnozstvo pripomienok a upozorneni, z ktorych sa vicsina tykala dodrziavania vSeobecne platnych predpisov, bolo
dorugené z Hlavného mesta SR. OU BA poziadavky zo stanoviska zohl'adnil a zaradil do opatreni vo vyrokovej &asti
tohto zavdzného stanoviska. Nikto na zaklade dorucenych stanovisk k Zmene navrhovanej ¢innosti nepozadoval
d’alsie posudzovanie. Dotknuté organy nedorudili ziadne d’alSie stanoviska. S poukazom na dorucené stanoviska a
navrhovatel'om doru¢ené doplitujice informacie, mad OU BA za to, Ze Zmena navrhovanej ¢innosti je v dotknutom
uzemi akceptovatel'na a environmentalne prijatel'na, za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu
zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie urcenych vo vyrokovej Casti tohto zavézného stanoviska.

OU BA na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskiimania a odborného postdenia predloZenej
Zmeny navrhovanej ¢innosti a dopliujucich podkladovych materialov, zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v
zaujmovom Uzemi, doru¢enych stanovisk organov $tatnej spravy a samospravy konstatuje, ze pri dodrzani v§eobecne
platnych zavéaznych predpisov, vhodnych technickych, bezpe¢nostnych a organizacnych opatreni a podmienok
uréenych v tomto zaviznom stanovisku, nebude Zmena navrhovanej ¢innosti predstavovat’ taky zasah do zivotného
prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za predpokladu
plného respektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukon¢enia ¢innosti.

Upozornenie:

Podra § 29 ods. 14 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a na tiradnej tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urdil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania
alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a méze prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.
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Poucenie

Podl’a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani, proti zavdznému stanovisku zo zistovacieho konania, v ktorom prislusny
organ urcil, ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena

a) bude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani, moze podat’ odvolanie len navrhovatel,

b) nebude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani, mdze podat’ odvolanie len dotknuta obec, na ktorej izemi sama
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat, a dotknuta verejnost’ podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani.

Proti tomuto zavaznému stanovisku zo zistovacieho konania mozno podat’ do 15 dni odo diia dorucenia odvolanie
podl'a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani na prislusny organ, ktory ho vydal (Okresny urad Bratislava, Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava).

V pripade dotknutej verejnosti podl'a § 3 pism. t) zakona o posudzovani sa za den dorucenia zavézného stanoviska
zo zistovacieho konania povazuje prvy den zverejnenia zavézného stanoviska zo zistovaciecho konania podla § 29
ods. 13 zakona o posudzovani v Centralnom informa¢nom systéme Ministerstva Zivotného prostredia SR.

Toto zavazné stanovisko zo zist'ovacieho konania je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaju, preskimatel'né spravnym sidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskorsich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

Bory Home Il s.r.0., Digital Park II, Einsteinova 25 , 851 01 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika

Mestska Cast’ Bratislava - Devinska Nova Ves, Novoveska 17A, 843 10 Bratislava-Devinska Nova Ves, Slovenska
republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, OSZP3, BA IV (DNV) - 00,0H,0PK,SVS, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, Odbor krizového riadenia , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny tirad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor , Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 3011/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY Bratislava, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-
Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika
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Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov, Odbor geoldgie
a §tatnej geologickej spravy , Namestie Iudovita Stira 35/1, 812 35 Bratislava - mestska ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-BA-0OSZP3-2025/407684-011 ‘
Datum vytvorenia doloZky: | 04.07.2025 |
Vytvoril: ‘ Stachova Julia, Mgr. ‘

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 01.07.2025

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -
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