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Vas list ¢islo // zo dna Nase ¢&islo Vybavuje / tel. €. Bratislava
€. OU-SC-0SZP-2025/012068-017
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Vyzva na dopl fujuce informacie v zmysle § 29 ods. 8 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorsich
predpisov k zameru navrhovanej  éinnosti ,ZONA HAJ"

Vazeny Okresny Urad,

na zaklade Vasho listu ¢. OU-SC-OSZP-2025/012068-017, zo dha 20.05.2025 Vam preposielame
doplfiujuce informacie na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajucich zo stanovisk
dotknutych organov a dotknutej obce k zameru EIA: ,ZONA HAJ“.

V prilohe prikladdme vyjadrenia na objasnenie pripomienok a poZiadaviek uvedenych v
nasledovnych stanoviskach:

1.

Stanovisko Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p. (€. SVP 1586/2025/19, zo dna
22.4.2025).

Stanovisko Obec Chorvatsky Grob, €. 5255/2025 zo diia 21.04.2025.

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, list & CHKOMK/189-001/2025, zo dfa
11.4.2025.

Stanovisko Okresny Urad Senec, odbor starostlivosti o ZP, Usek ochrany prirody a krajiny, list
¢. OU-SC-OSZP- 2025/015322-004, zo diia 29.04.2025.

Stanovisko Okresny Grad Senec, odbor starostlivosti o ZP, Usek 3tatnej vodnej spravy, list
¢. OU-SC-OSZP- 2025/015859-002, zo dia 25.4.2025.



Vyhodnotenie pozZiadaviek / pripomienok:

1. Stanovisko Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p . (€. SVP 1586/2025/19, zo dna
22.4.2025).

Vzhladom na to, Ze nepredpokladdme zasadné zmeny v ramci urbanistickej koncepcie rieSeného
GUzemia, nepoZadujeme predmetny strategicky dokument posudzovat podfa zakona

€. 24/2006 Z. z. Ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a prisldchajuceho
povodia predklada k predlozenému dokumentu nasledovné pripomienky:

1. SVP, S. p,, je spravca nielen vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov, ale aj povodia a
dba pri sprave povodia o dobry stav vdd a o zachovanie trvalo udrzatefnych pomerov v
povodi.

2. SVP, 8. p, sa v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorSich predpisov
(vodny zékon), vyjadruje v celom spravovanom Uzemi ku kazdému nakladaniu s vodami,
ktorym sa meni vodny reZzim, hlavne k aktivitAm v kontakte s vodnymi tokmi, spésobu
likvidacie splaskovych vod a k problematike nakladania so zrazkovymi vodami aj v miestach,
kde sa priamo vodné toky nenachadzaju, ale lokality gravituji k vodnému toku, alebo su
situované nad sledovanymi Utvarmi podzemnych véd Vodného planu SR v zmysle zdkona o
vodach.

Odpoved:
Berie sa na vedomie.

3. PririeSeni vystavby novej Stvrte poZadujeme dodrZat’ ustanovenia zékona €. 364/2004 Z. z. o
vodach (vodny zékon), v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodiami, v zneni neskorSich predpisov.

4. RieSené uUzemie je rovinaté a ma problém so zaplavovanim spdsobenym tzv. vnutornymi
vodami, teda vodami zo zrazok, ktoré nemaju moznost odtiect do najblizSieho recipientu
anemaju moznost ani infitrovat do horninového podloZzia z dévodu nepriaznivych
hydrogeologickych pomerov. Tento jav je aj vyraznejSi v jarnom obdobi, ked na topiaci sneh
padnu dalSie tekuté zrazky.

5. V suvislosti s nakladanim s dazdovymi vodami rieSitel navrhol systém zachytavania
dazdovych véd v retenénych prvkoch (retenéno-vsakovacia ryha, retenéné nadrze)
potrebného objemu pre 50-ro€nd navrhova privalovl zrazku p=0,02, trvajucu 120 min. V
sUcasnosti je aktualne platna vydatnost pre tento navrhovy dazd q=80,6 |.s.ha? ziskana z
Gdajov intenzit atmosférickych zrdzok, ktoré boli vypocitané na zaklade minatovych udajov za
obdobie 1995 - 2020 a su platné pre celé Uzemie mesta Bratislava a okolia. Regulovany odtok
na urovni 5% z navrhovej zrazky (17,7 1/s) je zalsteny do Zberaca D5 (otvoreny rigol).

Odpoved:
V ramci vystavby a prevadzky navrhovanej c¢innosti budd dodrzané ustanovenia zakona

€. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon), v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 7/2010 Z.
z. 0 ochrane pred povodriami, v zneni neskorSich predpisov. Navrhovana stavba ma
navrhovanu delenu kanalizaéni sustavu pre odvadzanie splaskovych odpadovych véd a pre
odvadzanie/zadrzanie dazdovych vOd. Pre navrhovand stavbu bol spracovany
hydrogeologicky posudok (VODNE ZDROJE SLOVAKIA s.r.0., 01/2025). Vysledky prieskumu
s zapracované do zameru EIA a projektovej dokumentacie stavby v ramci navrhu rieSenia
dazdovej kanalizacie a navrhovanych retenénych prvkov (retenéno-vsakovacia ryha, retenéné
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nadrze). Potrebny objem navrhovanych retenénych prvkov bude rieSeny podfa SHMU, 2021,
pre aktualizovanu 50-roéna navrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou
q =80,6 l.s.ha™.

PoZadujeme garanciu, aby pre dazdové vody zo striech navrhovanych objektov v ramci
rodinnych domov boli vybudované retenéné nadrze v sukromnych zahradach minimalnej
velkosti 7-10 m® podla velkosti strechy a spevnenych pléch. Doporuéujeme zadrzané dazdové
vody zo striech vyuzit ako UZzZitkovi vodu na zavlahu navrhnutej zelene a znizit tak
prevadzkové naklady objektu, znizZit pradSnost a ochladit’ prostredie v letnych mesiacoch.

Odpoved"
Poziadavka bude zohfadnen& vramci povolovania navrhovanej stavby. Dazdové vody zo

striech rodinnych domov a spevnenych ploch budld zachytavané na predmetnych parcelach
(zachytavanie v podzemnych a nadzemnych nadrZiach so spatnym vyuZzitim na zavlahu
zelene, vytvaranie dazdovych jazierok, zahrad na parcelach, a pod.), uvedené v zamere EIA,
kap. IV./2./2.2. Vody z povrchového odtoku.

Z hladiska buducej udrzby dazdovej kanalizicie a retenénych nadrzi odporu¢ame vybudovat
ich tak, aby bolo moZné ich Cistenie od naplavenin a nedochadzalo tak k zmenSovaniu
prieto€nej kapacity a retenéného objemu a zabezpedit ich pravidelnd udrzbu investorom.

Odpoved:
PoZiadavka bude v rdmci stavby reSpektovana.

Pri odvadzani zrazkovych véd z parkovacich pléch pre 5 a viac vozidiel Ziadame, aby boli
zrdzkové vody precistené v odlu¢ovacoch ropnych latok s vystupnou hodnotou NEL do 0,1
mg/l. Medzi odlu€ova¢om RL a dazd'ovou kanalizaciou poZzadujeme osadit’ kontrolna Sachtu.

Odpoved:
PoZiadavka sa berie na vedomie. V ramci navrhovanej stavby sa neuvaZuje s realizaciou

parkovacich pléch pre 5 a viac vozidiel.

Pri navrhu objektov odpori¢ame uvazovat s vegetacnymi strechami, ktoré oproti klasickym
strecham vyrazne zniZuju odtokovy koeficient a pozitivne ovplyviuja miestnu mikroklimu. Pri
vypoctoch objemu retenénych prvkov poZzadujeme pouZit spravne odtokoveé koeficienty (cesta,
parkovisko, pochddzna strecha K=1, zelena strecha K=0,5). Pri zelenej streche je potrebné
uviest objem a technické rieSenie retencie.

Odpoved"
Poziadavka ma odporucaci charakter. V ramci navrhovanej stavby su navrhované plochy

zelene re3pektujice prislusné regulativy Uzemného planu zony Chorvatsky Grob — Cierna
Voda ,Triblavina“. Pre navrhovanu stavbu bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko obce
Chorvatsky Grob (¢. 4685/2025, 318/2025, zo dria 19.03.2025, vid.. prilohy). V rdmci projektu
je navrhovana vysadba vzrastlej zelene a realizacia zelenych ploch (verejna zeleri — centralny
park, izolacna zeleri, zeleri zahrad) v dostato¢nom rozsahu.




10. Odpadové splaskové vody z novej lokality si planované odvadzat do COV Il. PoZzadujeme
vopred preverit dostatoénl kapacitu COV a povolené limitné koncentrécie a limitné hodnoty.
Vlastnik verejnej kanalizacie a COV je zodpovedny za zabezpeéenie funkénosti odvadzania a
Cistenia odpadovych vb6d z objektov napojenych na verejnd kanalizaciu a vyjadruje sa k
pripdjaniu novych objektov z hladiska kapacity existujicej kanalizaénej siete a COV.
Vzhladom na vysokd hladinu podzemnych véd a spbésob odvadzania dazdovych véd
poZzadujeme ddérazne dbat na vodotesnost stokovej siete.

11. Buducou realizaciou rozvojovej aktivity rozvoja obce nesmie déjst k zhorSeniu (znedisteniu)
kvality, Gtvarov povrchovej a podzemnej vody.

Odpoved:
Navrhovana stavba bude napojend na inZinierske siete odsuhlasené vlastnikmi dotknutych

sieti. Suc¢astou priloh zameru EIA je vyjadrenie prevadzkovatela verejného vodovodu (VV)
a verejnej kanalizacie (VK) obce Chorvéatsky Grob (Institit Monitoringu a Analyz s.r.o.,
vyjadrenie ¢. IMAZ/230/2024, zo dria 11.10.2024). Vramci vyrokovej Ccasti vyjadrenia
prevadzkovatel verejného vodovodu a verejnej kanalizacie obce Chorvatsky Grob suhlasi
s napojenim navrhovanej ¢innosti na dotknuta technicku infrastruktaru (VV a VK).

Navrhovana cinnost’” svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym
rieSenim minimalizuje moznost’ kontaminacie podlozia a podzemnych véd. V ramci prevadzky
rodinnych domov nedbjde k zhorSeniu (znedisteniu) kvality, Gtvarov povrchovej a podzemnej
vody.

2. Stanovisko Obec Chorvatsky Grob, €. 5255/2025 zo dfha 21.04.2025.

Vo vyrokovej Casti stanoviska dotknuta obce konStatuje, Ze navrhovand c&innost je v sulade s
Uzemnym planom obce Chorvatsky Grob UPN-O 2001, schvalenym uznesenim 6/0Z-2001 diia
5.3.2001, v zneni Uzemného planu zény Chorvatsky Grob Cierna voda ,Triblavina“, — rozvojovéa
lokalita — regula¢ny blok U48/A, “, zavazna Cast vyhldsena VSeobecne zavaznym nariadenim
VZN €.2/2010 obce Chorvéatsky Grob dna 17.09.2010.

Po prestudovani zameru ,ZONA HAJ“ obec Chorvatsky Grob predklada nasledovné stanovisko:

a) Ziadame vypracovat Stadiu dopravno-kapacitného postdenia cestnej siete s ohladom na
kapacitu rieSeného Gzemia so zapoc€itanim intenzity dopravy z prilahlej Z&kladnej Skoly
Javorova alej a Materskej Skoly Javorova alej a z obytnej zény Javorova alej a to vzhfadom na
pretazenost miestnej komunikacie Javorova alej - stavebne povolenej ako ,Pristupova
komunikacia k obytnej zone Javorova alej“. Narast intenzity dopravy na tejto komunikacii je v
rannej a poobednajSej Spicke vozidlami zamestnancov Skoly v pocte 100 — 110 a vozidlami
privdZzajacimi a odvazajucimi deti, v suCasnej dobe je kapacita z&kladnej Skoly 623 deti a
kapacita materskej 3koly 123 deti. Ziadame prehodnotit dopravné napojenie aredélu
navrhovanej €innosti a to odklonenim dopravy mimo Usek cesty ,Pristupova komunikéacia k
obytnej zone Javorova alej”, t.j. smerovat dopravu vetvou G a nasledne vetvou F — obsluZnou
komunikaciou C3 — MO 8,5/30 a naslednym napojenim na komunikaciu Javorova alej - Usek
A2 — obsluznd komunikacia C1 — MO12/40. Takéto dopravné napojenie bude néasledne
smerovat na dialniénu krizovatku DK Triblavina a dialni¢ny Gsek D1.




b)

d)

Odpoved:
Stavba bude dopravne obsliZzena novou miestnou komunikaciou kategérie MO3U 6,5/30

v dizke cca 300 m, ktora bude cez dve stykové krizovatky pripojend na nadradent dopravni
infraStruktiru v obci - na ulicu Javorova Alej a na ul. Pezinska. Navrhované dopravné
napojenie stavby je vsulade s Uzemnym planom zény Chorvatsky Grob — Cierna Voda
.Triblavina“. Napojenie stavby cez dopravnu vetvu G a nasledne vetvu F — obsluzna
komunikacia C3 — MO 8,5/30 a nasledne napojenie na komunikaciu Javorova alej - Usek A2 —
obsluzna komunikéacia C1 — MO12/40 je v rozpore s platnym UP zény Triblavina. Navrhovanéa
komunikacia z obce je predmetom dopravnej obsluhy susedného projektu.

Navrhovana d¢innost’” bude obsahovat 116 PM, ide o stavbu IBV (54 RD), ktora bude
realizovana etapovite, nie naraz. Vzhfadom na funkéné rieSenie stavby a kapacity statickej
dopravy nie je predpoklad vyznamného zatazenia prifahlej dopravnej siete. Pre navrhovanu
¢innost’ bolo vydané suhlasné zavazné stanovisko obce Chorvatsky Grob (& 4685/2025,
318/2025, zo dria 19.03.2025, vid. prilohy).

Ziadame Re$pektovat podmienky obce vyplyvajlce z schvaleného UPN-Z Chorvatsky Grob -
Uznesenie ¢. 110 zo dna 17.09.2010 — Zapisnica €. 6/2010: ,- Stavebnik nesmie pre Ucely
stavby vyuzivat miestne komunikacie veduce cez exitujucu zastavbu obce Chorvatsky Grob
vratane miestnej &asti Cierna Voda. - Obec nevyda kolaudaéné rozhodnutie (uZivacie
povolenie) na Ziadnu stavbu v Gzemi UPN-Z Chorvatsky Grob Cierna Voda Triblavina, kym
nebude vybudované a skolaudované dialniéné napojenie v lokalite Triblavina“.

Odpoved:
Pre navrhovanu cinnost’ bolo vydané suhlasné zavézné stanovisko obce Chorvatsky Grob

(¢. 4685/2025, 318/2025, zo dria 19.03.2025), ktoré prikladame do priloh predmetného listu.
Staveniskova doprava bude rieSena mimo existujucu zastavbu obce, jej trasovanie bude
blizSie spresnené v ramci projektu organizacie dopravy (POD) v dalSom stupni projektovej
dokumentécie stavby (DSP).

Ziadame vypracovat hydrogeologicky posudok, v ktorom budi zapracované a prepoditané
kapacity na odvadzanie extrémnych privalovych zrazok, zadrziavanie vody v planovanych
vodnych zahradach. Upozorfiujeme na vysoku hladinu podzemnej vody v lokalite, €o by mohlo
spbsobovat problémy pri zakladani stavieb, hlavne garézi.

Odpoved:
Pre navrhovanu ¢innost’ bol spracovany hydrogeologicky posudok (VODNE ZDROJE

SLOVAKIA s.r.0., 01/2025). Vysledky prieskumu st zapracované do zameru EIA a projektovej
dokumentacie stavby vramci navrhu rieSenia dazdovej kanalizacie a navrhovanych
retenénych prvkov. Navrhovana stavba nebude obsahovat’ podzemné parkovacie garaze.
Navrhované parkovacie stojiska budl umiestnené na povrchu terénu.

Vyhodnotit vplyv zmeny vodnych a mikroklimatickych pomerov na prifahlé Uzemia
(odvadzanie dazdovej vody z dotknutého Gzemia, travnatych porastov a polnohospodarsky
vyuzivanej pody, zniZenie evapotranspiracie, prehrievanie a vysusovanie prostredia).

Odpoved:
Znizenie evapotranspiracie, prehrievanie a vysuSovanie prostredia suvisi hlavne s vyuzivanim

povrchu konkrétnych dotknutych parciel a prifahlych pléch. Prevadzkou navrhovanej ¢innosti
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f)

9)

nebude dochadzat’ k zmenam vodného rezimu na prifahlych pozemkoch, kedZe prevadzkou
navrhovanej cinnosti nebude dochadzat k drenazi resp. cerpaniu podzemnych véd zo
susednych pléch. Vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suavisi len
s odvadzanim véd z povrchového odtoku, ktoré je rieSené prostrednictvom suboru retenénych
prvkov (retenéno — vsakovacia ryha, retenéné nadrze) s ciefom zadrziavania dazdovej vody v
rieSenom Uzemi. Vzhfadom na charakter zastavby a navrhované sadové Upravy neddjde v
prifahlom Gzemi k zniZeniu evapotranspiracie ani vysuSovaniu Uzemia, predloZzeny projekt
neodstrariuje vegetac¢né plochy v jeho okoli ani neodvodriuje okolité pozemky.

Pozemky €. 57 a 58, na ktorych su umiestnené reten¢né nadrze RN1 a RN2, Ziadame rieSit
tak, aby umoznovali peSie prepojenie - prechod z lokality k existujucej cyklotrase,

Odpoved"
Umiestnenie retencnych ploch RN1 a RN2 v severnej ¢asti dotknutého pozemku bude rieSené

tak, aby umozrovali peSie prepojenie - prechod z lokality k existujucej cyklotrase.

Upozorfiujeme navrhovatefla, ze podla ust. § 3 ods. 2 zédkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizdciach a o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z.z. o
regulacii v sietovych odvetviach ,Vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
mdze byt z doévodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych
vodovodov a verenych kanalizacii zabezpec€uju pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi
verejného prava, podmienkou pre vydanie Uzemného rozhodnutia je zmluva o buducej zmluve
o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom verejného
prava a podmienkou pre vydanie kolaudacného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva
verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie medzi vlastnikom stavby a subjektom
verejného prava. Na verejnom vodovode alebo verejnej kanalizicii nemdze vzniknat vecné
bremeno, zalozné pravo ani prava s podobnym obsahom a uc€inkami v prospech iného ako
subjektu verejného préava.

Odpoved"
Navrhovana stavba bude napojend na inzinierske siete odsuhlasené vlastnikmi dotknutych

sieti. Sucastou priloh zameru EIA je vyjadrenie prevadzkovatela verejného vodovodu (VV)
a verejnej kanalizacie (VK) obce Chorvatsky Grob (Institit Monitoringu a Analyz s.r.o.,
vyjadrenie ¢. IMAZ/230/2024, zo dria 11.10.2024). Vramci vyrokovej casti vyjadrenia
prevadzkovatel verejného vodovodu a verejnej kanalizacie obce Chorvatsky Grob suhlasi
s napojenim navrhovanej ¢innosti na dotknutd technickd infrastruktaru (VV a VK). V ramci
navrhovanej ¢innosti sa verejné vodovody nerealizuju.

Pri navrhovani verejnych priestranstiev je potrebné reSpektovat Adaptacny plan
Bratislavského samospravneho kraja na zmenu klimy, napr. viny hortu¢av. Odvodnenie
vSetkych pléch v Uzemi musi byt zaistené bezpecnym odvedenim dazdovych véd. Névrh
odvodnenia nesmie mat negativhy vplyv na kvalitu podzemnych a povrchovych véd v
predmetnej oblasti, ¢i ostatnych zloziek Zivotného prostredia. Jeho technické rieSenie vyplynie
z analyzy a technického navrhu projektu.

Odpoved:
Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude

realizovana tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc¢inky zmeny klimy. K
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zmierneniu negativhych désledkov zmeny Kklimy je vhodny vyber a aplikdcia adaptacnych
opatreni, ktoré v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

e vybudovanie dostatocénej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej
zrazky (naprojektovana kanalizacnd sustava s dostato¢nou objemovou kapacitou,
navrhované vsakovacie systémy, odvadzanie splaskovych véd do COV, atd’.),

« vyhodnotenie nezamrznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej
infraStruktury a pre samotné zakladanie rodinnych domov,

e zohladnenie Uc¢inkov  vysokého rozpalenia povrchov  obvodového plasta
stavby/prehrievania stavby (tepelna izolacia stavby, tienenie vyplini otvorov),

e zabezpecenie Setrenia elektrickej energie formou Usporného exteriérového verejného
osvetlenia,

» vysadba vzrastlej zelene a realizacia zelenych pléch (verejna zeleri — centralny park,
izolacna zelen, zelen zahrad),

e postupna infiltracia dazdovych vod do horninového prostredia (reten¢no — vsakovacia
ryha, retenéné nadrze).

h) PoZadujeme chranit vzrastlé stromy a realizovat vysadbu izola¢nej zelene v najvy35ej moznej

k)

miere a s akcentom na vysadbu pévodnych rastlinnych spolo¢enstiev s ohfadom na najvySSiu
moznu mieru biodiverzity.

Pri vysadbe a parkovych Upravach Ziadame uprednostnit povodné rastlinné druhy drevin,
predovSetkym dubovo-hrabové spolocenstva (dub plstnaty a javor tatarsky).

Vplyvy hlukového a svetelného zataZenia (znec€istenia) Uzemia zmiernit vysadbou funkénej
technicko — hygienickej zelene.

Odpoved:
Poziadavky budi v ramci stavby zoh/adnené. V ramci plochy rieSeného Uzemia dbjde k

vysadbam novych funkénych pléch zelene — verejna /uliécna zeleri, zeleri vo vyhradenych
okrajovych castiach rieSeného Gzemia — izolaéna zelen, centralny park, travnaté plochy.
Nosnym prvkom sadovych Uprav bude vysadba vhodnych listnatych drevin, ako napr. javor
(Acer sp.), dub letny (Quercus robur), hloh (Crataegus sp.), jaseri mannovy (Fraxinus ornus),
hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), a skupiny krovitych porastov, ako napr.: kalina (Viburnum
sp.), drieri biely (Swida alba), atd’.

V ramci sadovych Uprav budl uprednostriované pévodné rastlinné druhy drevin, ich blizSia
Specifikacia bude rieSena vramci projektu sadovych Uprav v dalSom stupni projektovej
dokumentécie stavby (DSP). Odporuc¢a sa obmedzit’ vysadbu ihlicnanov a minimalizovat
vysadbu exotickych drevin a krovin. Nové plochy zelene budu udrziavané a zavlazované.

Pocas vystavby navrhovanej c¢innosti nedbjde k zasahom do okolitej vegetacie. Vysadba
stromov bude realizovana v sutlade s normou STN 83 7010 "Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie". Vysadba drevin na ploche rieSeného Gzemia
bude reSpektovat’ existujice a navrhované inZinierske siete, existujuce vedenia VN a ich
ochranné pasma.

Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek
alebo prvkov, su povinné na vlastné néklady vykonavat opatrenia smerujlce k predchadzaniu
a obmedzovaniu ich poSkodzovania a nienia.

Odpoved:




Pod/a vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa v
rieSenom Uzemi nenachadzaji biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu. Na ploche
rieSeného Uzemia sa nhachadzaju antropogénne biotopy. Zaroveri navrhovana cinnost’
nezasahuje do kostry USES (pod/a RUSES okresu Senec, 2019, SAZP, schvaleného Okresny
aradom Senec, listom ¢. OU-SC-OSZP-2023/000240-039, zo dria 20.11.2023). Navrhovana
¢innost’ nezasahuje do tras biokoridorov, lokalit biocentier ani genofondovych ploch. Na
ploche rieSeného Uzemia sa mokradhé ekosystémy nenachadzaju.

Planovand vystavba je moZzna len za predpokladu napojenia zaujmového Uzemia na
inZinierske siete, odsuhlasené vlastnikmi sieti a po splneni podmienok stanovenych
prevadzkovatelmi sieti.

Odpoved:
Berie sa na vedomie. Navrhovana stavba bude napojena na inzinierske siete odsuhlasené

vlastnikmi dotknutych sieti. Sucastou priloh zameru EIA je vyjadrenie prevadzkovatela
verejného vodovodu (VV) averejnej kanalizacie (VK) obce Chorvatsky Grob (Institut
Monitoringu a Analyz s.r.o., vyjadrenie ¢. IMAZ/230/2024, zo dria 11.10.2024). V ramci
vyrokovej casti vyjadrenia prevadzkovatel/ verejného vodovodu a verejnej kanalizacie obce
Chorvatsky Grob suhlasi s napojenim navrhovanej c¢innosti na dotknuta technicku
infraStruktdru (VV a VK).

Vyclenit priestor a projekéne rieSit plochy pre odpadové hospodarstvo — umiestnenie
velkokapacitnych kontajnerov pre triedeny odpad.

Odpoved:
V ramci navrhovanej c¢innosti bude vyclenend plocha pre odpadové hospodarstvo - pre

umiestnenie velkokapacitnych kontajnerov pre triedeny odpad — napr. v zapadnej casti
pozemku. Presna poloha umiestnenia kontajnerov bude spresnena v dalSsom stupni
povolovania stavby.

V ramci uréenia rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti zohladnit i dalSie pripomienky a
poziadavky zo stanovisk verejnosti doru¢enych k zameru.

Odpoved:
PoZiadavka sa dotyka dotknutého organu. Dotknuty organ vyzval navrhovatela na predlozenie

doplriujucich informacii v zmysle § 29 ods. 8 zakona ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Doplriujice informacie su rieSené v ramci predmetného listu/vyjadrenia navrhovatela.

Obec Chorvétsky Grob Ziada posudzovat navrhovanu stavbu podla zdkona &. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

Odpoved:
Proces posudzovania vplyvov splnil svoje poziadavky v ramci zistovacieho konania navrhovanej

¢innosti. Domnievame sa, ze pripomienky s oporou v zakonoch je potrebné rieSit v dalSich
stuprioch povo/ovacich konani stavby.




3. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, lis t & CHKOMK/189-001/2025, zo d ha
11.4.2025.

Hodnotenie zameru z hladiska ochrany prirody a krajiny: Predkladany zamer ma vSetky nélezZitosti
vyplyvajuce z prilohy €. 9 zakona o posudzovani vplyvov. Vyhodnotenie vplyvu c&innosti na
jednotlivé zloZzky Zivotného prostredia je vyhodnoteny slovne aj kvantitativhe. Vyhodnotenie
vplyvov na jednotlivé zloZky povaZzujeme za dostatoéné. Spracovatel vyhodnotil za najviac
negativny vplyv zameru pocas vystavby na pédu a polnohospodéarstvo z dévodu samotného
zaberu pofnohospodarskej pody. Negativny vplyv zameru pocas prevadzky bol vyhodnoteny na
zataZenie dopravy, na scenériu krajiny, na ZivoCiSstvo (svetelny smog, hluénost) a zdravotné
rizika (hluénost). Vplyv na chranené Gzemia a prvky RUSES vysiel ako nulovy, nakolko jedingm
kritériom bol len samotny zamer. V zamere nebol vyhodnoteny kumulativny vplyv na tieto Gzemia
ani nepriamy vplyvov spésobeny samotnou prevadzkou zameru.

Navrh rieSenia a odévodnenie: Navrhovana ¢innost je svojim rozsahom a parametrami zaradena
podfa prilohy €. 8 zakona o posudzovani vplyvov v oblasti 13. infrastruktara, polozka 1. Projekty
rozvoja obci vratane a) pripravy Gzemia na nasledn( vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m?
zaberu plochy vratane, b) pozemnych stavieb a ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v
inych polozkach tejto prilohy od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v
zastavanom Uzemi vratane a od 1 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo
zastavaného Gzemia vratane. Cinnost svojimi parametrami zaberom plochy 44 031 m? a
podlaznou plochou 35 668 m? spifa podmienky na vykonanie zistovacie konania. Z hladiska
ochrany prirody a krajiny odporu¢ame pokracovat v procese posudzovania danej ¢innosti. V
pripade, Ze schvalujuci organ rozhodne o dalSom pokracovani procesu posudzovania
navrhovanej €innosti, Ziadame v dalSom procese posudzovania vyhodnotit’:
- vplyv Cinnosti na Uzemie sustavy Natura 2000 (tzv. primerané hodnotenie) podla Metodiky
hodnotenia vyznamnosti vplyvov planov a projektov na Uzemia sustavy Natura 2000 v SR
(SOP SR, 2014, 2016, 2023). Hodnotenie vykonat na zaklade aktualneho prieskumu a s
biologmi prislusného zamerania. Nevyhnutnymi prilohami primeraného hodnotenia su
prehfadnd mapa so zobrazenim rozvojového zameru a hodnotenych zaujmov ochrany
prirody a tiez podrobnejSie mapy so zobrazenim prvkov zasahujucich do chranenych
biotopov a biotopov druhov. Hodnotenie ma vykonat autorizovana osoba podla § 28 a
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
- sekundarny antropogénny vplyv spojeny s vystavbou a byvanim k vymedzenym
chranenym Uzemiam,
- nepriame vplyvy &innosti na predmety ochrany v jednotlivych chranenych tzemiach a
navrhnat opatrenia na ich zmiernenie,
- kumulativne vplyvy zrealizovanych a navrhovanych c&innosti v k.4. Svaty Jur a k.U.
Chorvétsky Grob na vymedzené chranené Uzemia.

Odpoved:
Poziadavka ma odporacaci charakter. RieSené Uzemie nezasahuje do ziadnych vyhlasenych ani

navrhovanych lokalit tvoriacich sustavu chranenych Gzemi Natura 2000 (Chranené vtacie Uzemia
a Uzemia eurdpskeho vyznamu). Najbliz&imi chranenymi zemiami sustavy Natura 2000 k ploche
rieSeného Uzemia si: SKCHVUO014 Malé Karpaty (vzdialené od hranice rieSeného GUzemia cca 3,4
km v SZ smere vzdudnou diarou) a SKUEV0254 Sar (lokalizované cca 240 m SZ od hranice
rieSeného Gzemia za existujicimi urbanizovanymi plochami sidelnej jednotky Cierna Voda).




Plocha rieSeného Uzemia s navrhovanou funkciou byvania bolo sucastou posudenia N2000
vramci pripravy Uzemného planu obce Chorvatsky Grob (Primerané hodnotenie vplyvu
Uzemného planu obce Chorvatsky Grob na Gzemia sUstavy Natura 2000, spracovatel: Prof.
RNDr. Alfréd Trnka PhD., 12/2023, In: Uzemny plan obce Chorvéatsky Grob, SEA), kde v ramci jej
zaverov suU popisané prislusné opatrenia na minimalizaciu moznych vplyvov novo navrhovanych
urbanizovanych pléch dotknutej obce na UEV Sur. Opatovné primerané hodnotenie vplyvu
navrhovanej stavby nevnesie nové skutocnosti oproti uz identifikovanym vplyvom na predmety
ochrany UEV Sdr rieSené vramci Primeraného hodnotenia vplyvu Uzemného planu obce
Chorvatsky Grob na Uzemia sustavy Natura 2000.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju mokradhé spolocenstva, navrhovana stavba
nevyZaduje vyrub drevin, nebude zasahovat do okolitej vegetacie ani do kostry prvkov USES,
nezabera Ziadne prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.
konStatujeme, Ze stavba je environmentalne Unosna a realizovate/né.

Vzhl/adom na funkéné rieSenie stavby a na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na
Zivotné prostredie v hodnotenom Uzemi a pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu,
minimalizaciu a kompenzéaciu vplyvov na zivotné prostredie povazujeme realizaciu navrhovanej
¢innosti za prijate/nd a z hfadiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvate/stvo za realizovate/nu a
v Uzemi environmentélne tnosnu.

4. Stanovisko Okresny Grad Senec, odbor starostivo  sti o ZP, Usek ochrany prirody
a krajiny, list €. OU-SC-OSZP- 2025/015322-004, zo diia 29.04.2025.

Upozornujeme, Ze najneskor pri priprave podkladov k Ziadosti o vydanie suhlasu na vyrub drevin
je potrebné venovat pozornost ekologickym funkciam drevin ako potencialneho biotopu
chranenych druhov Zivocichov, okrem vtakov aj moZznej pritomnosti chrdnenych druhov hmyzu
(najmé& z rodu chrobdkov Coleoptera), ktoré sa vyskytuju predovSetkym v starSich listnatych
stromoch s dostatoénym objemom drevnej hmoty (obvod kmena vacsi ako 40-50 cm) a so
zhorSenym zdravotnym stavom. Uvedené zaujmy je potrebné zohladnit pri vyrube predmetnych
stromov a ich povoleny vyrub uskuto¢nit mimo vegetaného a hniezdneho obdobia tak, aby sa
minimalizoval nepriaznivy vplyv na faunu.

Odpoved:
Berie sa na vedomie. Na ploche rieSeného Uzemia sa dreviny a kry nenachadzaju. V ramci

navrhovanej ¢innosti vyrub drevin nie je potrebny. Na ploche rieSeného Gzemia sa nenachadzaju
chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt
vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych
druhov drevin.

Okresny Urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej spravy ochrany prirody
a krajiny upozoriuje, Zze na pozemku v k. 4. Chorvatsky Grob (pare. ,C" 2842/4) sa nachadza
zachovalad mokrad so zastupenim biotopov narodného aj europskeho vyznamu s vyskytom
chranenych druhov ZivoCichov. Na vSetky €innosti uvedené na danych pozemkoch smerujice k
zmene stavu mokradi sa vyzaduje podla § 6 ods. 5 zakona o ochrane prirody a krajiny suhlas
organu ochrany prirody na zmenu stavu mokrade, o ktorom je prislusny rozhodnut Okresny urad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného kraja, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava.
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Odpoved:
Pripomienka sa berie na vedomie. Navrhovana stavba nezasahuje do mokradnych spolocenstiev

ani genofondovej lokality (GL13) ciasto¢ne lokalizovanej na parcele ¢. 2842/4. Genofondova
lokalita sa nachadza cca 240,0 m vychodne od hranice rieSeného Uzemia — popisané a graficky
znézornené v zamere EIA, kap. 111./2./2.3. Uzemny systém ekologickej stability. Plocha rieseného
Gzemia navrhovanej éinnosti nezasahuje do ziadnych prvkov R-USES (v zmysle RUSES okresu
Senec, 2019, SAZP, schvaleného Okresny tradom Senec, listom & OU-SC-OSZP-2023/000240-
039, zo dria 20.11.2023).

Na ploche rieSeného Gizemia sa nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani narodného vyznamu pod/a
vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor3ich predpisov, ktorou sa vykonava zakon
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa

5. Stanovisko Okresny Urad Senec, odbor starostlivo  sti 0 ZP, Usek Statnej vodnej spravy,
list €& OU-SC-OSZP- 2025/015859-002, zo dha 25.4.2025.

Okresny Urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej vodnej spravy, ako
prislusny organ Statnej spravy preskumal predlozeny zamer a doporucuje predloZzeny zamer
neposudzovat podla zakona €.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov za predpokladu Ze budld splnené nasledovné
podmienky:

Ziadame aby investor jednoznacne preukazal, ze je dodavka pitnej vody v poZzadovanej
kapacite z jestvujuceho verejného vodovodu, mozna.

Ziadame aby investor jednoznaéne preukazal, Ze je z kapacitného hladiska, zabezpeéené
odvadzanie splaskovych odpadovych vod, jestvujucim kanalizatnym systémom obce
Chorvétsky Grob.

Upozorfiujeme na skuto€nost Ze moZnost napojenia na jestvujucu verejnu splaskova
kanalizaciu musi odsuhlasit’ viastnik verejnej splaskovej kanalizacie a jej prevadzkovatel,
napojenie na verejnu kanalizaciu je mozné len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s
vlastnikom verejnej kanalizacie (823 ods.1 zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zékona &. 276/2001 Z.z. o
regulacii v sietovych odvetviach).

Z hladiska posudenia kapacitnych moZznosti a technického stavu jestvujicej obecnej
splaskovej kanalizacie, jestvujicich CS na celej trase az po obecnt COV a kapacitu
obecnej COV musi moZnost napojenia odsuhlasit vlastnik a prevadzkovatel verejnej
obecnej splaskovej kanalizacie a obecnej COV.

Podlfa 8§ 16 ods. 5 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zadkona €. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych
odvetviach), vlastnici verejnych kanalizacii prevadzkovo suvisiacich upravia vzajomné
prava a povinnosti v pisomnej zmluve, tak aby sa zabezpecilo kvalitné a plynulé
prevadzkovanie verejnej kanalizécie.

Moznost napojenia na verejny vodovod musi byt odsuhlasena vlastnikom a
prevadzkovatelom jestvujiceho verejného vodovodu, napojenie na verejny vodovod je
mozné len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom verejného vodovodu
(822 ods.1 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
0 zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o reguléacii v sietovych odvetviach).

Z hladiska posudenia kapacitnych moZznosti v dodavke vody musi moZnost napojenia
odsuhlasit viastnik a prevadzkovatel obecného verejného vodovodu a distribltor pitnej
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vody do obce (Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s.).

Podla 8§ 15 ods. 5 zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zadkona €. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych
odvetviach), vlastnici verejnych vodovodov prevadzkovo suvisiacich upravia vzajomné
prava a povinnosti v pisomnej zmluve, tak aby sa zabezpecilo kvalitné a plynulé
prevadzkovanie verejného vodovodu.

Odpoved:
PoZiadavky su smerované do dalSich stupriov povolovacieho konania navrhovanej

stavby. Navrhovana stavba bude napojena na inzinierske siete odsuhlasené vlastnikmi
dotknutych sieti. Stucastou priloh zameru EIA je vyjadrenie prevadzkovatela verejného
vodovodu (VV) a verejnej kanalizacie (VK) obce Chorvéatsky Grob (Institit Monitoringu a
Analyz s.r.o., vyjadrenie ¢. IMAZ/230/2024, zo dria 11.10.2024). V ramci vyrokovej ¢asti
vyjadrenia prevadzkovate/ verejného vodovodu a verejnej kanalizacie obce Chorvatsky
Grob suhlasi s napojenim navrhovanej ¢innosti na dotknutd technickd infraStruktaru (VV
a VK).

Navrhovana cinnost’ svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym
rieSenim minimalizuje moznost’ kontaminacie podlozia a podzemnych véd. Vramci
prevadzky rodinnych domov nedéjde k zhorSeniu (znecisteniu) kvality, Gtvarov povrchovej
a podzemnej vody.

Odvadzanie vdd z povrchového odtoku riesit' v sulade s celkovou koncepciou odvadzania
dazdovych véd v obci, zaroven ziadame aby jestvujuce odvodriovacie rigoly zostali
zachovaneé.

Projektova dokumentéaciu s navrhovanym spésobom odvadzania dazdovych véd Ziadame
predlozit na vyjadrenie SVP, S.p., OZ Bratislava, v zaujme zosuladenia odvedenia
dazdovych vod so Stadiou: "MoZznosti odvedenia privalovych dazdovych véd z Uzemia
Cierna voda", ktory vypracoval SKQOV, s.r.o. - RNDr. Stanislav Klau¢o, v decembri 2006.
Dazdoveé vody nesmu byt zaustené do splaskovej kanalizécie.

Odpoved:
Navrhovana stavba ma navrhovanl delend kanalizacn slstavu pre odvadzanie

spladkovych odpadovych véd apre odvadzanie/zadrzanie dazdovych vod. Pre
navrhovant stavbu bol spracovany hydrogeologicky posudok (VODNE ZDROJE
SLOVAKIA s.r.o., 01/2025). Vysledky prieskumu su zapracované do zameru EIA
a projektovej dokumentacie stavby vramci navrhu rieSenia daZzdovej kanalizacie
a navrhovanych retencnych prvkov (retencno-vsakovacia ryha, retenéné nadrze).

Dazdové vody z plochy rieSeného Uzemia budu zadrziavané na dotknutom pozemku
a nebudd ziadnym spbésobom odvadzané do splaskovej kanalizacie. Navrhovana stavba
reSpektuje jestvujuce odvodriovacie rigoly.

Projektova dokumentacia s navrhovanym spdsobom odvadzania/zadrzania dazdovych
vod bude predloZena v dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby na vyjadrenie
SVP, S$.p.,, OZ Bratislava. Vramci zistovacieho konania navrhovanej d¢innosti sa
k navrhovanej ¢innosti kladne vyjadril SVP, §.p. (stanovisko ¢. SVP 1586/2025/19, zo dna
22.4.2025) s prislusnymi poziadavkami, ktoré budu rieSené v dalSich stuprioch projektovej
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dokumentécie stavby. Vo vyrokovej Casti stanoviska SVP, S.p. konStatuje, Ze predmetny
zamer EIA nepoZaduje posudzovat pod/a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Zaver

Proces posudzovania vplyvov splnil svoje poziadavky vramci zistovacieho konania navrhovanej

¢innosti. Domnievame sa, Ze pripomienky s oporou v zakonoch je potrebné rieSit v dalSich stuprioch
povolovacich konani stavby.

Priloha: Zavézné stanovisko obce Chorvatsky Grob k stavebnému zameru ,ZONA HAJY,
(€. 4685/2025, 318/2025, zo dna 19.03.2025).

EKOJET s.r.o. ©)

Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava

S pozdravom ICO: 35734990 IC DPH: SK2020229134

Mgr. Lubomir
za spracovatela
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