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UZENMNY PLAN OBCE NITRIANSKE PRAVNO -
ZMENY A DOPLNKY é. 5

Diel ,,B“ - Textova zavazna ¢ast’

A. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NITRIANSKE
PRAVNO

A.a) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

A.a.1 Zasady a regulativy vyplyvajtce z riesenia UPD VUC Trenéianskeho samospravneho
kraja

Bez zmeny.
A.a.2 Vyssia Gtzemnoplanovacia dokumentacia - UPN VUC
Bez zmeny.
A.a.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania
A.a.3.1 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Bez zmeny.
A.a.3.2 Regulativy intenzity vyuZitia pléch

Pre predmetné zmeny a doplnky ¢. 5 v sulade s vyhl. é. 55/2001 Z.z. bude uréena (definovana)
priestorova regulacia koeficientom zastavanosti a zelene vyjadrenej percentualnym podielom
disponibilnych pléch a podlaznostou nadzemnych, pripadne podzemnych podlazi. Neuplatni sa index
podlaznych pléch a koeficient stavebného objemu.

TABULKA ¢. 1 FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA — BYVANIE

Funkéné plochy obytnych uzemi
% Zavazne Udaje
By g B TR Podiel z prislugnej plochy (%
?ozzr:/?fs\r/]f % Funk&né vyuzitie Specifikacia P - i plochy (%)
jove] z e funkcvr?c-;ho Max. ax. .
lokality o vyuzitia Zastav. pl zastav. pl. Min. Max.
i Gzemia budov a dopr. plocha | podlaznost
) . | tech.zazem zelene
zariadeni
nové rozvojove lokality :
25B | NO |OU/RD IBV 40 20 40 2
5BS * NO | OU/BD+0OVaS HBV 40 30 30 3
* pamiatkova zéna
Vysvetlivky :
NO - navrhové obdobie

OU / RD - obytné Gzemie - rodinné domy
OU / BD - obytné uzemie - bytové domy
OVaS - obcianska vybavenost a sluzby
IBV - individualne bytova vystavba
HBV - hromadna bytova vystavba
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TABULKA &. 2 FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA - VYBAVENOST A REKREACIA

Funkéné plochy obc&ianskej vybavenosti a rekreacnych uzemi -
intenzivnych
© Zavazne Udaje
§ B Podiel z prislusnej plochy (%)
Oznacenie 2 Funkéné vyuzitie Specifikacia
lokality & Uzemia funk&ného Max.
o vyuZitia Max. Zastav.pl. Min Max. —
i Uzemia Zastav. pl. | doprav. a ' podlaznost
plocha
budov a tech.
. . . . zelene
zariadeni Zazemia
5BS | NO|OU/BD +0OVaS oV 40 30 30 3
5RS | NO |RU SPORT RV SPORT 10 50 40 2
Vysvetlivky :
NO - navrhové obdobie
Oou/BD - obytné uzemie - bytové domy
Ovas - obCianska vybavenost a sluzby

RQ [INT /EXT - rekreacné uzemie / intenzivne / extenzivne
RU/ZO - rekreatné Uzemie / zahradky (zahradkarske osady)

A.a.4 Zasady funkéného vyuzivania Gzemia
Na konci kapitoly sa upravuje text :

Poziadavky spravcu povodia (Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. OZ PieStany) na funkéné
vyuZivanie Uzemia :

Vystavbu bytovych budov (bytovych arodinnych domov) a nebytovych budov obcianskej
vybavenosti situovat do vzdialenejSich Casti pozemkov od zisteného zaplavového uzemia resp.
umiestriovat’ za ochranné pasmo vodnych tokov a €ast pozemku v blizkosti vodného toku ponechat
nezastavanu.

Navrhovanu zéstavbu situovanu v blizkosti vodnych tokov osadzat’ s roviiou prizemia minimélne
0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov. Spbésob zakladania stavby
prispdsobit geologickému prostrediu a udrovni hladiny podzemnej vody, zabezpedlit dokladnu
hydroizolaciu spodnej stavby a jej ochranu vo€i nepriaznivym vplyvom pri zvySenej hladine podzemnych
véd.

V rdmci vyuzitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do reZimu povrchovych véd, vodnych
tokov a technickych diel na nich, ani k naruSeniu stability ochrannych hradzi.

reSpektovat existujuce koryta tokov a v maximalnej miere zachovat sprievodné brehové porasty, aj
mimo ochranného pasma tokov a vyuzit ich ako prirodzené vsakovacie pasy. Dazdoveé vody zo striech
a spevnenych pléch RD riesit vsakom, resp. inym vhodnym spésobom na pozemku stavebnika.

Realizovat’ opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol
zvysSeny vodéi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v
recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazd'ovych vod a pod.).

Z rozvojovych ploéch, v ramci vSetkych planovanych aktivit dazdové vody zo striech a spevnenych
ploch zadrzat v uzemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou vystavby
(zachovat retenénu schopnost Uzemia) napriklad akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu
vyuZivat na zavlahu pozemkov.

Zadrziavanim vody v mieste jej dopadu znizit mnozstvo povrchového odtoku a tym zniZit' riziko
vzniku povodni, &i uz vybrezenim vody z koryta alebo tzv. svahovych véd.

A.a.4.1 Navrhované funkéné plochy rozvojovych tzemi navrhového obdobia

Meni a doplfia sa tabulka o ZaD &.5, vkladaju sa nové navrhované lokality a meni sa funkéné
vyuZivanie :

Lokalita €islo Funkéné vyugitie (névrh) Plocha (ha)

navrh | vyhlad stav navrh ‘ vyhlad

Nové rozvojové lokality :
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25B obytné Uzemie s prevahou ploch byvania 0,119
zmiesané obytné uzemie (byvanie,

5BS vybavenost, sluzby) s prevahou ploch 0,405
byvania

Oznacenie lokality 3VS sa rusi a meni z vyrobnej funkcie na nové funkcéné vyuzZivanie a oznacenie
5RS :

5RS uzemie ,rekrealme :avsportu s prevghou 0,838
Sportovych pléch (Sportova strelnica)
Nové navrhované miestne cestné komunikacie :
* 7K Miestna cesta C3 - komunikacia - MO3
6,5/40
Miestna cesta C3 - komunikacia - MO3
8K 6.5/40 0,4524

* pamiatkova zéna
A.a.4.2 Regulativy pre funkéné plochy podla vyhlasky 55/2001 Z. z.
Bez zmeny.
A.a.4.2.1 Regulativy pre plochy s prevladajicou obytnou funkciou - obytné Uzemia
Bez zmeny.
A.a.4.2.2 Regulativy pre plochy s prevladajucou funkciou — vybavenosti a sluzieb
Bez zmeny.
A.a.4.2.3 Regulativy pre plochy s prevladajucou vyrobnou funkciou - vyrobné uzemia
Bez zmeny.
A.a.4.3 Regulativy pre nezastavané uzemie
Bez zmeny.

A.b) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA

Bez zmeny.
A.c) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Bez zmeny.

A.d) ZASADY A REGULATiW UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

A.d.1 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Bez zmeny.
Na konci kapitoly sa vklada text :

* navrhovana miestna obsluzna cesta - komunikacia s oznaenim - K7 pre spristupnenie
navrhovaného Uzemia lokality 5BS ,zmieSané obytné uzemie (byvanie, vybavenost, sluzby) s
prevahou pléch byvania“ vo funkénej triede C3 v kategérii ... MO3 7,5/30 napojenim na cestu Il.
triedy v stykovej krizovatke s navrhovanou zmenou na priese¢né krizovanie.

* navrhovana miestna obsluzna cesta - komunikacia s oznaenim - K8 pre spristupnenie
navrhovaného Uzemia lokality 25B ,obytné Uzemie s prevahou pléch byvania (byvanie v RD)" vo
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funkénej triede C3 v kateg6rii ... MO3 7,5/30 napojenim na nadraznu ul. zo SZ a zokruhovanim
napojenim na J na navrhovanu cestu 2K funk&nej triedy MO 7,5/30 s rieSenim na oboch koncoch
v stykovej krizovatke.

A.d.2 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
Bez zmeny.
A.d.2.1  Zasobovanie pitnou vodou
Bez zmeny.
A.d.2.2 Koncepcia rieSenia odpadovych vod
Bez zmeny.
A.d.2.3 Zasobovanie elektrickou energiou
Bez zmeny.
A.d.2.4 Zasobovanie zemnym plynom
Bez zmeny.
A.d.2.5 Telekomunikacie
Bez zmeny.
A.d.2.6 VEREJNE TECHNICKE VYVAVENIE - ODPADOVE HOSPODARSTVO

Bez zmeny.

A.e) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny.
A.e.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot
Bez zmeny vratane podkapitol A.e. 1.1 ..... az 1.5..
A.e.1.1 Archeologické néalezy
A.e.1.2 Narodné kulturne pamiatky
A.e.1.3 Pamiatkova zdna
A.e.1.4 Evidencia pamatihodnosti obce
A.e.1.5 Ostatné hodnoty Uzemia
A.e.2 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny
Bez zmeny vratane podkapitol A.e.2.1 .... az 2.5..
A.e.2.1 Chrénené uzemia
A.e.2.2 Prvky siete tzemného systému ekologickej stability
A.e.2.3 Eurépsky vyznamné biotopy
A.e.2.4 Vodné a podmacané plochy
A.e.2.5 Ekostabilizatné opatrenia
Af) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Bez zmeny.
A.g) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Na konci kapitoly sa vklada text v zneni :

V ramci zmien a doplnkov €.4 sa navrhuje rozSirenie zastavaného Uzemia o lokality 10Ba, 10Bb, 1Sd,
1Se, 4RSb, 1RE, 1Z0, 5V, 4VS celkom o0 .31,104 ha v sulade s grafickou ¢astou dokumentacie.
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A.h) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi KATASTRA
OBCE NITRIANSKE PRAVNO

Bez zmeny.
A.h.1 Maloplo$né chranené uzemia - narodna prirodna rezervacia Vysehrad
Bez zmeny.
A.h.2 Mokrade
Bez zmeny.
A.h.3 Prvky USES 23
Bez zmeny.
A.h.4 Eurépsky vyznamné biotopy
Bez zmeny.
A.h.5 Ochranné pasma lesov
Bez zmeny.
A.h.6 Ochrana prirodnych zdrojov, lozisk nerastov
Bez zmeny.
A.h.7 Ochrana kulturneho dedi¢stva
Bez zmeny vratane podkapitol A.h.7.1 ....... az7.4.
A.h.7.1 Pamiatkovéa zéna
A.h.7.2 Nehnutelné narodné kulturne pamiatky
A.h.7.3 Evidencia pamatihodnosti obce
A.h.7.4 Opatrenia pre archeologicky vyskum
A.h.8 Ochranné pasma dopravy
Bez zmeny vratane podkapitol A.h.8.1 ....... az 8.3.
A.h.8.1 Ochranné pasma zeleznice
A.h.8.2 Ochranné pasma cestnej dopravy
A.h.8.2.1 Technické ochranné pasma
A.h.8.2.2 Hygienické ochranné pasma
A.h.8.3 Ochranné pasmo letiska
A.h.9 Ochranné pasma technickej infrastruktury
A.h.9.1  Ochranné pasmo elektrického vedenia
Text kapitoly sa meni a doplfia a znie :
A.h.9.2 Ochranné a bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni
A.h.9.3 Ochranné pasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Bez zmeny.
A.h.10 Hygienické ochranné pasma hospodarskych dvorov
Bez zmeny.
A.h.11 Ochranné pasma vodnych tokov
Bez zmeny.
A.h.12 Ochranné pasma vodnych zdrojov

Bez zmeny.
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A.h.13 Ochranné pasmo pohrebiska

Bez zmeny.

A.h.14 Normativne regulativy vyplyvajice z prislusnych pravnych predpisov
Bez zmeny.

A.i) PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

A.i.1  Plochy na verejnoprospesné stavby
Bez zmeny vratane podkapitol A.i.1.2 ....... az A.i.1.4.
A.i.1.2  Stavby pre verejné dopravné a technické vybavenie
A.i.1.3  Stavby na nakladanie s odpadom
A.i.1.4  Stavby na ochranu zivotného prostredia
A.i.2 Plochy na vykonanie delenia a scelovanie pozemkov
Bez zmeny.
A.i.3 Plochy na asanaciu a stavebné uzavery
Bez zmeny.
A.i.4 Plochy na chranené ¢asti krajiny
Bez zmeny vratane podkapitol A.i.4.1 ....... azA.i4.6.
A.i.4.1  Kataster obce
A.i.4.2 Maloplo$né chranené uzemie - Narodna prirodna rezervacia VySehrad 29
Ai4.3 Prvky USES
A.i.4.4  Eurdpsky vyznamné biotopy
A.i.45  Mokrade
A.i.4.6 Dobyvacie priestory, loZiska nerastov

Aj) URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
DOKUMENTACIU NIZSIEHO STUPNA

Text kapitoly sa doplfia o nasledovné lokality na ktoré sa uréuje povinnost spracovania urbanistickej
Studie dzemnoplanovacim podkladom tj. urbanistickou $tudiou v stlade so zakonom ¢. 200/2002
0 tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov :

Lokalita byvania a vybavenosti : 5BS
Lokalita rekreacie a Sportu : 5RS

Akk) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
A.k.1 Verejnoprospesné stavby regionalne (UPD VUC TK)
Bez zmeny.

A.k.2 Verejnoprospesné stavby miestne (UPN Obce)

Pouzije sa pre stavby VPS pod bodom B. a doplfiaju sa pod bodom C. miestne cestné komunikéacie
7K a 8K s Upravou znenia tohto bodu :

B. Kombinované koridory miestnych komunikacii (véitane chodnikov) a technickej infrastruktary
pre obsluhu navrhovanych rozvojovych lokalit a kombinované koridory jestvujicich miestnych
komunikacii (véitane chodnikov) a technickej infrastruktiry navrhovanych na rekonstrukciu,
prestavbu alebo pretrasovanie, vyZadujlce si plosné rozsirenie stavby

C. Ucelova a miestne cestné komunikacie 2K, 6K, 7K, 8K
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Al) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Schéma zavéaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb ZaD &.4 UPN Obce Nitrianske Pravno
je spracovana na priesvitke, nalozke na vykres ,Schéma zavédznych Ccasti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb” a tvori sucast zavéznej Casti uzemného planu obce v ratane
zavéznych javov vo vykresoch grafickej ¢asti dokumentacie.

Zoznam grafickej &asti dokumentécie zmien a doplnkov & 5 UPN Obce Nitrianske Pravno :

PRIESVITKY, NALOZKY NA VYKRESY
2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA

UZEMIA - NALOZKA - PRIESVITKA M 1:10 000
3 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE - NALOZKA - PRIESVITKA M 1:10 000
4a VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE — ENERGETIKA A SPOJE - NALOZKA - PRIESVITKA M 1:10 000
4b VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE - VODNE HOSPODARSTVO - NALOZKA - PRIESVITKA M 1:10 000
5 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY — NALOZKA - PRIESVITKA M 1:10 000
6 PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEHO A LESNEHO PODNEHO FONDU
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY - NALOZKA - PRIESVITKA M 1:10 000
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB - NALOZKA - PRIESVITKA
M 1:10 000

Ing. arch. Gabriel Szalay v.r.
autorizovany architekt a kol.
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