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B. GRAFICKA CAST - OBSAH

CiSLO | NAZOV VYKRESU MIERKA

SIRSIE VZTAHY

1. (priesvitka na vykres SirSich vztahov v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany) 1: 50000
Komplexny vykres  priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania
5 Uzemia s vyznaCenou zavaznou castou rieSenia a verejnoprospesnymi 15000

stavbami
(priesvitka)

3 RIESENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA OBCE 15 000
) ( priesvitka na vykres dopravy v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany ) )

RIESENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA OBCE
4, ( priesvitka na vykres verejného technického vybavenia v zneni ZaD ¢.1 1:5000
UPN-O Brezany )

VYKRES BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
5. | PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY 1:5000
( priesvitka na vykres ¢.5 v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany )
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|. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV ¢.2 UPN-O BREZANY
Text sa v jednotlivych podkapitoldch doplfia nasledovne :

Udaje o dévodoch obstarania UPD

Zmeny a doplnky ¢.2 Gzemného planu obce Brezany (d’alej ZaD ¢.2 UPN-O Brezany ) sa obstaravaju
na zaklade ziadosti obcanov a Obce Brezany - ako obstaravatela Uzemnoplanovacej dokumentacie.
PoZiadavky sa sUstred’uji na vytvorenie legislativnych podmienok pre rozsirenie Gzemi uréenych na
vystavbu rodinnych domov a rekreacie na (Uzemi obce. Navrhuje verejné dopravné a technické
vybavenie pre vytvorenie optimalnych podmienok rovnomerného zasobovania ploch.

ZaD ¢.2 UPN-O Brezany navrhuje Upravu vybranych regulativov zavaznej Casti; aktualizuje vazby
vyplyvajlce z aktualneho znenia UPN-VUC Zilinsky kraj.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi ZaD ¢.2 UPN-O Brezany

Obec Brezany je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej stavebny zakon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Odborne sposobilou osobou v zmysle paragrafu §2a stavebného zakona
a garanciu nad obstaravanim prevzala Ing. Marta Slamkova, reg.c. 459 .

Spracovatelom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany je URBIZ, s.r.o., zodpovednym rieSitelom UPD je Ing. arch.
Zdena Brza, autorizovana architektka SKA 1770 AA.

Hlavné ciele rieSeniaZaD ¢.2 UPN-O Brezany

Obec Brezany je v stcasnosti obcou, ktora profituje z blizkosti krajského mesta Zilina.

Na zabezpecenie aktualnych poziadaviek na kvalitné byvanie, potrebuje zapracovat aktualne
rozvojové zamery funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia do platnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie - Uzemného planu obce Brezany (2006) v zneni ZaD ¢&.1 UPN-O
Brezany ( 2016).

Obstaravatel posidil, Ze sa nejedna o zmenu koncepcie platného UPN-O Brezany a poziadavky na
rieSenie ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sU v sulade so schvalenym Zadanim pre spracovanie tuzemného
pldnu obce Brezany.
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Postup obstarania a spracovania navrhu ZaD ¢.2 UPN-O Brezany je v stlade so zakonom ¢. 50/1976
Z. z. (Staveny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v sulade s §40a ods.6 zakona ¢.200/2022 Z.z.
o Uzemnom planovani , zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie
a o zmene a doplneni zakonov v zneni neskorsich predpisov.

stextova cast’
Textova Cast’ ZaD ¢.2 UPN-O Brezany je prilohou textovej Casti platného UPN-O Brezany v zneni ZaD
¢.1 UPN-O Brezany. Je spracovana v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov.

sgraficka cast’
Vykresy grafickej Casti ZaD ¢.2 UPN-O Brezany su spracované formou priesvitiek na jednotlivé
aktualne vyrezy vykresov platného UPN-O Brezany .

b)  VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Text sa v jednotlivych podkapitoldch doplfia nasledovne :

Zmena a doplnok ¢.1 tzemného planu obce Brezany bol vypracovany v roku 2016. Schvaleny
Obecnym zastupitelstvom v Brezanoch uznesenim ¢. 37/2016 zo dnha 30.6.2016. Zodpovednym
spracovatelom bola Ing. arch. Zdenka Brza, autorizovany architekt SKA.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA ZAD C.2 UPN-O BREZANY SO ZADANIM

Text sa v jednotlivych podkapitoldch doplria nasledovne :

Obstaravatel posudil, Ze navrh ZaD ¢&.2 nemeni koncepciu platného UPN-O Brezany a poziadavky na
rieSenie ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sU v sulade so schvalenym Zadanim pre spracovanie tzemného
pldnu obce Brezany. Zadanie bolo vypracované SAZP, Dolny Val 20, Zilina. Obecnym zastupitelstvom
bolo schvalené dna 11.03.2005 uznesenim OZ Brezany ¢. 6/2005.

Vychodiskové podklady pouzité pri spracovani ZaD ¢.2 UPN-O Brezany:

* Platny UZEMNY PLAN OBCE BREZANY (Ing. arch. Viliam Leszay, SAZP, 2006) schvaleny
Obecnym zastupitelstvom Brezany uznesenim ¢.19/2006, zo dna 16.06.2006;

= ZMENA A DOPLNOK ¢.1 Uzemného planu obce Brezany ( Ing. arch. Zdena Brza, 2016 )
schvaleny Obecnym zastupitelstvom Brezany uznesenim ¢.27/2016, zo dna 30.6.2016;

* Program rozvoja Obec Brezany na roky 2022-2028;

= Aktualizacia prvkov regionalneho Uzemného systému ekologickej stability
okresu Bytca, Zilina a Kysucké Nové Mesto (SAZP Zilina, 2006);

»=  Prieskumné prace v teréne za UcCelom zistenia skutocného stavu funkcného vyuzitia ploch,
priestorovych pomerov, negativnych javov a pod.;

* Poziadavky a zamery obyvatelov a obce Brezany prostrednictvom neformalne prerokované
za UcCasti poslancov, starostu a obstaravatela ZaD ¢.2 UPN-O Brezany , dna 30.1.2025;

= Udaje o bonite (kvalite) polnohospodarskej pody - mapy v M = 1 : 5000 s hranicami a ¢islami
BPEJ;

= Supis parciel z katastra nehnutelnosti;

= UPN VUC Zilina v aktualnom zneni ZaD ¢.4 a ZaD ¢.5 ;

= Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy (MDVRR SR, 2014)

Po verejnom prerokovani :

= Zapracovanie zaverov z Vyhodnotenie pripomienok samosprdvneho kraja, dotknutych obci,
dotknutych orgdnov a prdvnickych oséb k ndvrhu ZaD &.2 UPN-O Brezany

= Zapracovanie  zaverov z Vyhodnotenie pripomienok obcanov, verejnosti, fyzickych
a prdvnickych oséb k ndvrhu ZaD ¢.2 UPN-O Brezany
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Il. RIESENIE
ZMIEN a DOPLNKOV ¢.2
UZEMNEHO PLANU OBCE BREZANY

A)  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

Text sa ndvrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany doplfia nasledovne:

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O obce Brezany riesi rozvoj obce doplnenim obytnych Uzemi v nadvaznosti na
existujucu zastavbu a moznosti technickej infrastruktdry :
= na zapade rozvojovou plochou D15 v lokalite Hony ;
= na severe rozvojovymi plochami D16 v lokalite Mlyniska a D17 v lokalite Na Odbrezanie
= vychodnym smerom rozvija lokalitu Diel a Zadiel plocha D18
= rozvoj obce na juhozapad v lokalite Za Nivou sa rieSi plochou D19
* na juhu rozvojova plocha D20 v lokalite Do Stup
= v zastavanom (zemi obce sa dopliia plocha D23 v lokalite Sadisko
= plocha zmeny funkéného vyuzitia Z2 bola v pdvodnom Uzemnom plane obce uréena pre
bytovu vystavbu. V ZaD ¢.1 bola schvalena zmena funkéného vyuzitia s cielom zriadit
obecny park. V sUcéasnosti sa navrhuje v ramci Z2 vratit sa k povodne navrhnutej
funkcii a plochu urcit’ pre vystavbu rodinnych domov.
Uzemie rekreédcie formou zahradiek sa navrhuje umiestnit' v juZznej Casti obce, ktora je v styku
s malebnym prirodnym prostredim - lokalitami D21, D22, D24.

Vramci ZaD ¢.2 sa navrhuje zmena funkcného vyuzitia polnohospodarskeho arealu a Uprava
zavaznych regulativov pre jednotlivé charakteristické Uzemia.
Navrhované rieSenie ZaD ¢.2 vyplyva z poziadaviek obce Brezany a jej obyvatelov.
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B) VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI

UZEMNEHO PLANU REGIONU

Kapitola je v ZaD &1 UPN-O Brezany prepracované v zmysle aktudlne platného znenia UPN VUC Zilinského

kraja v zneni Zmien a doplnkov ¢.1, ¢.2, ¢.3, a ¢.4.

V ZaD ¢&.2 UPN-O Brezany ostava v platnom zneni, na zéklade ZaD &5 UPN-VUC ZK sa nahradza bod 4.10

novym textom v nasledovnom zneni :

4. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA EKOLOGICKYCH ASPEKTOV,
OCHRANY PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A OCHRANY

KULTURNEHO DEDICSTVA

4.10 prisposobovat trasy dopravnej a technickej infrastruktury prvkom ekologickej siete tak, aby
bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost a nezasahovat do bezcestnych
Uzemi v rdmci chranenych Gzemi s 3. a vysSSim stupfiom ochrany prirody;

C) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE

ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Text sa navrhom ZaD &.2 UPN — O doplifia nasledovne:

DEMOGRAFIA

Podla UPN-O Brezany by obec Brezany mala mat’ v roku 2020 celkom 630 obyvatelov.
Podla portalu Slovensko v kocke ku dnu 31.12.2020 mala obec 655 obyvatelov.

V tom 49% Zien a 51% muzov.

Hustota obyvatelstva bola 179 os6b na km?. Priemerny vek obyvatelov 37,15. Index starnutia 0,47.

Zdroj Brezany | Slovensko v Kocke k 31.12.2020

Vyvoj poétu obyvatelov
« 7a 1 rok: +0.61% (4)
« 7a 5 rokov: +5.8% (36)
« za 10 rokov: +26.4% (137) 5597
« 7a 23 rokov: +37 9% (180)
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Podla vysledkov scitania os6b, domov a bytov - SODB 2021 konaného k datumu 1.1.2021 mala obec
spolu 657 obyvatelov.

Muzi v poCte 337 osob predstavovali 51,29 %; zeny v pocte 320 osob tvorili 48,71 %.

V predproduktivnom veku bolo 141 osob (21,46 %), v produktivnom veku 452 osob (68,8 %).
V poproduktivnom veku Zilo v Brezanoch celkom 64 osob ( 9,74 %).

Pocet 0sob v predproduktivhom veku vyrazne prevysuje pocet oséb v poproduktivnom veku.

Obec rastie prirodzenymi prirastkami aj kladnym migracnym saldom.

BYTOVY FOND

Podla vysledkov scitania SODB k 1.1.2021 bolo v obci 196 domov.

V tom trvale obyvanych 162 (82,65 %) , zvysok 34 ( 17,35 %).

Bytov v obci bolo celkom 205, s trvalym pobytom 168 ( 81,95 %).

Vodovodnu pripojku z verejnej siete v dome malo 71 domov (36,22 %), mimo domu z verejnej siete
104 domov ( 53,06 %).

StruktGra domov podla typu kanalizaéného systému : 130 domov malo septik, Zumpu. Domacu
Cisticku odpadovych vod malo 56 domov. Bez kanalizacie bolo 8 domov.

Plynovu pripojku malo 131 ( 66,84 %) domov.

Zakladné vysledky tykajice sa domacnosti si uvadzané na okresnej Grovni - okres Zilina. Priemerny
pocet Elenov domacnosti v okrese Zilina mal hodnotu 2,84. Podla typu cenzovnych domacnosti
uvadzame najviac zastlpené typy : 48,04 % tvorili Uplné rodinné domacnosti. Vysoké percento
tvorili domacnosti jednotlivcov 32,77 %. NeUplné rodinné domacnosti (domacnosti osamelych
rodicov) tvorili 15,62 % .

D) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
Text plati v zneni UPN-O Brezany, bez zmeny.
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E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text sa ndvrhom ZaD &2 UPN-O doplfia nasledovne:

Rozvojové Uzemia v ZaD ¢.2 st navrhnuté na zaklade poZiadaviek obyvatelov a obce.

DOPLNKY
Plochami D23, Z2 sa doplia urbanisticka trukt(ra obce zastavbou rodinnymi domami v ramci hranic

zastavaného Uzemia, s priamym napojenim na existujlce miestne cesty a individualnymi pripojkami

aj na verejné trasy sieti technickej infrastruktury.

Nové plochy rozvijajlce zastavané Gzemie obce Brezany urcené pre funkciu byvania su :
= na zapade D15 lokalita Hony ;
= na severe D16 lokalita Mlyniska a D17 lokalita Na Odbrezanie ;
= na vychode lokalita Diel a Zadiel D18 ;
* na juhozapad lokalita Za Nivou D19 ;

= na juhu D20 lokalita Do Stup ;

Navrhovana vystavba vytvara predpoklady pre kompaktnu urbanistick( strukt(ru, organizovane
prepojenu sietou miestnych ciest a rovnomernym pristupom k verejnym trasam technickej
infrastruktury pre jednotlivé Casti obce. K navrhovanym plocham vedd existujlice cesty, ktoré je
potrebné pred vystavbou spevnit a standardizovat na Sirku v zmysle STN a TP na navrhované

kategorie.

ZMENY
Plocha Z2 bola v platnom UPN-O Brezany navrhnuta pre umiestnenie rodinnych domov. V ZaD ¢.1

bola jej funkcia zmenena na park, v predkladanej UPD sa navrhuje vratenie povodnej funkcie -
plocha Z2 sa navrhuje na vystavbu rodinnych domov.

Zmena Z3 sa tyka zmeny funkéného vyuzitia polnohospodarskeho arealu (farmy). Miesto funkcie
obcianskej vybavenosti sa navrhuje funkcia priemyslu, ostava agrovyroba a tradi¢na agroturistika

(hipoterapia).

Javy urcené na zrusenie zdokumentované v grafickej Casti :

OP polnohospodarskeho arealu
= rusi sa. Vzmysle Vyhlasky ¢€.248/2023 Z.z., ktora upravuje podmienky ochrany
ovzdusia, podla poctu chovanych zvierat nepredstavuje chov hospodarskych zvierat
v Brezanoch znecistenie ovzdusia .

= ochranné pasmo pohrebiska bolo zrusené zakonom NR SR ¢.131/2010 o pohrebnictve ; v zmysle
§15 ods (7) moze obec VZN ustanovit OP pohrebiska; OP pohrebiska v Brezanoch nie je
stanovené;

= stanovenie poc¢tu rodinnych domov pre jednotlivé rozvojové plochy
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Prehlad pléch riesenych v ZaD ¢.2 :

. Navrhované | ,. Pocet s Limity vystavby
cislo . g iy Vymera g obyvatelov
Fp Miestny nazov funlfgqe v ha rodinnych i
vyuzitie domov predpoklad
L Hydromelioracie-odvodnenie
D15 Hony Byvanie |4 3¢ 14 40 | VPS - Cesta SPF
v RD+cesta .
OP verejnéeho vodovodu
Hydromelioracie-odvodnenie
- Byvanie Potencialny zosuv
D16 | Miyniska | | ppicesta | 182 19 >4 | OP cesty I11/2101
Vybudovat' cestu
Hydromelioracie-odvodnenie
Na Byvanie OP cesty I11/2101, OP VVN
D17 Odbrezanie | v RD+cesta 0,62 8 23 Potencialny zosuv
Vybudovat' cestu
. . Byvanie Hydromelioracie-odvodnenie
D18 UYLt v RD+cesta 1,72 18 >1 VPS - cesta SPF, (most)
. Byvanie Hydromelioracie-odvodnenie
D19 Za Nivou v RD+ cesty 7,54 65 185 Cesty SPF
D20 Do Stup Byvanie 1,36 8 23 Hydromelioracie-odvodnenie
D21 Haje Rekreacia 2,67
D22 Kopanice Rekreacia 0,40
D23 Sadisko Byvanie 0,15 1 3
D24 Kopanice Rekreacia 0,53
Z2 Sadisko Byvanie 0,80 10 28
Z3 Farma eriesa_ne 4,48 Zmena funkcného vyuzitia
Uzemie
SPOLU 21,91 143 407

Vysvetlivky skratiek: VPS = verejnoprospesnd stavba

SPF = Slovensky pozemkov fond

V minulosti bolo Uzemie obce Brezany intenzivne polnohospodarsky vyuzivané. Z toho dovodu boli
takmer na celom Uzemi vybudované hydromelioracné stavby.
Vystavbu na navrhovanych rozvojovych plochach pre byvanie formou rodinnych domov D15, D16,
D17, D18, D19, D20 je nevyhnutné pripravit so zretelom na existenciu meliora¢nych kanalov.

Zavazné podmienky zakladania stavieb podla usmerneni Hydromelioracie Ss.p.

bezpodmienecne dodrzat.

sa pozaduje
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F)

NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A KUPELNEHO UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Navrh

Text sa navrhom ZaD é.1 UPN — O dopliria nasledovne:

ZaD ¢.2 UPN-O Brezany rozvija nasledovné prevladajice funkcéné Uzemia definované

v platnom Uzemnom plane obce v zneni zmien a doplnkov ¢.1 :

RD obytné Gzemie,
R denna rekreacia
ZU zmieSané Uzemie

Regulativy pre navrhnuté uzemia byvania — RD /v rodinnych domoch
D15, D16, D17, D18, D19, D20, D23, Z2,

Regulativ je uvedeny v ZaD ¢.1.
Pre dplnost’ informacie sa v smernej ¢asti ZaD ¢.2 uvadzaju vsetky regulativy platné pre
rozvojové plochy byvania v RD:

Pripustné funkcné vyuZitie

Uzemie vyuzivat pre funkciu byvania ako obytné Uzemie s rodinnymi domami a prilahlymi
zahradami,

v navrhovanych lokalitach situovat’ bytov( vystavbu formou samostatne stojacich rodinnych
domov,

navrhované plochy D15, D16, D17, D18, D19, D20 sa nachadzaju na Uzemi, kde boli
v minulosti vybudované melioracné kanaly. Z tohto dovodu je treba vystavbu pripravit
arealizovat podla podrobnej projektovej dokumentacie, kde budu urcené zavazné
podmienky zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmienecne dodrzat’

po vystavbe na pozemkoch, kde boli zabudované odvodnovacie drenaze je investor povinny
upravit' ich funkcnost tak, aby neohrozili stavby a prevadzku vo vlastnych objektoch
a v susednych objektoch;

na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost vystavby hospodarskych objektov
pre skladovanie polnohospodarskych produktov a drobnochov;

hustota, clenenie avyska stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sikromia
byvania, na poziarnu ochranu a civiln( obranu a na vytvaranie ploch zelene;

objemové, materialové a farebné stvarnenie objektov prisposobit mierke a archetypom
vidieckej architektdry s pretransformovanim do sicasnych foriem;

maximalna podlaznost objektov 2nadzemné podlazia + obytné podkrovie; za podkrovie sa
povazuje aj plocha ustipeného podlazia mensia ako 50% zastavanej plochy podlazia pod
nim;

optimalna velkost’ pozemku pre rodinny dom je 800 m% minimalna velkost' 600 m?

percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou do 600 m? je 50 % z celkovej plochy
pozemku;

percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou od 601 m? je 45 % z celkovej plochy
pozemku;

minimalne percento zelenych ploch na pozemkoch rodinnych domov je 50% z celkovej
plochy pozemku;

stavebna ciara je 7m od hranice stavebného pozemku po vymedzeni cesty a zeleného pasu
pre verejné siete technickej infrastruktury;

zastavbu na lokalite D19 realizovat’ a organizovat’ podla urbanistickej studie, ktora navrhne
optimalne vyuzivanie a zasobovanie (zemia;
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Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestiovat’ dalSie komplementarne funkcie
a prislichajuce doplnkové zariadenia (garaze, altanky) zvysujuce komfort jej obyvatelov;
drobné hospodarske objekty);

vzhladom na to, Ze rieSenym Gzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach RD je
pripustny aj drobnochov v zmysle VZN obce Brezany ¢.5/2024 o ochrane, chove a drzani
zvierat na Uzemi obce (Uc¢inné od 1.1.2025) a neruSiaca drobna vyroba - remeselné
prevadzky, obchody, sluzby;

typ zastreSenia rodinnych domov v sGcasne zastavanom Uzemi rieSit’ prednostne krovom,
pripadne ustUpenym podlazim,

zastresenie plochou strechou sa pripusta po zohladneni ulicného kontextu (prirodzenych
vazieb a suladu so susediacimi stavebnymi objektami) a prirodného kontextu umiestnenia
(napr. sulad s tvarom terénu);

obytné Uzemia schvalené v ZaD ¢.1 a navrhované v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany zahfnaju aj
plochy pre zakladné obcianske vybavenie, na ktorych sa mozu v slUlade s potrebou obce
umiestnovat stavby pre skolstvo, kultiru, cirkevné Ucely, zdravotnictvo a socialnu pomoc,
spoje, mensie komercné prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby,
telesni vychovu, docasné ubytovanie, spravu a riadenie, verejnu hygienu a poziarnu
bezpecnost, zelen v rozsahu zodpovedajicom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym
potrebam;

objekty umiestnené na Gzemi obce musia svojou vyskou, mierkou a objemovou skladbou
zodpovedat charakteru dedinskej zastavby;

objekty umiestnené na tomto Uzemi musia svojou vyskou, mierkou a objemovou skladbou
zodpovedat charakteru vidieckej zastavby.

Nepripustné funkcie

vybudovat’ podzemné podlazie z dovodu existencie odvodnovacich drenazi na plochach D1,
D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13, D15, D16, D17, D18, D20,

budovanie obytnych budov a ich casti v ochrannych pasmach vsetkych druhov,

v obytnych Gzemiach je nepripustné umiestnovat’ a zriad'ovat arealy, prevadzky, predajne,
sklady, ktoré nespl(Raji podmienky z hladiska bezpecnosti a kvality Zivotného prostredia
(nadmerne obt'azuju hlukom, prachom, zapachom, dopravou ...v zmysle vyhlasky MZ SR C.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii... a tiez v zmysle zakona NR SR ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.),

v obytnom Gzemi sa vylucuje velkochov hospodarskych zvierat

Regulativy pre navrhnuté zmie$ané Gzemia - ZU
(agrovyroba, agroturistika, ob¢ianska vybavenost’) Z3

Ndvrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa redefinuje a meni funkiné vyuZivanie Uzemia pdvodného
polnohospoddrskeho aredlu (farmy) nasledovne :

Pripustné funkcné vyuzitie
Z3 - (zemie ZU : agrovyroba/25% z plochy; agroturistika/25% z plochy; priemysel/50% z plochy
lokality ;

stavby a zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu

stavby a zariadenia pre hipoterapiu, chov koni, produkciu sena;

umiestnenie mensieho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplnkovej
vybavenosti k zariadeniu hipoterapie;
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" stavby a zariadenia pre predaj miestnych Specialit a spotrebu polnohospodarskych
produktov, Stylové stravovacie zariadenia, pripadne penzion ;

. stavby a zariadenia pre agroturistiku;

. umiestnenie budov pre drobnu a remeseln( vyrobu, pre vyrobné sluzby, pre opravovne
a Udrzby spotrebného tovaru, opravovne a Udrzby strojov a pristrojov, pre opravovne
a udrzby motorovych vozidiel, pre sklady vyrobkov a materialov s vyuzitim existujlcich
budov a ich prebudovanim;

" maximalna vyska stavieb 2 nadzemné podlazia s podkrovim, za podkrovie sa povazuje aj
plocha ustipeného podlazia mensia ako 50% zastavanej plochy podlazia pod nim;

Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

. prestavba a nadstavba existujucich objektov pre Ucely nevyhnutnej administrativy
a socialneho zazemia k podnikom umiestnenym na ,,farme*

. vystavba novych objektov je podmienena geologickym prieskumom, nakolko podstatna
Cast’ Z3 sa nachadza v zemi potencialneho zosuvu

. umiestnenie sluzobného bytu a bytu majitela
Nepripustné funkcné vyuzitie
. iné ako je uvedené

Regulativy pre navrhnuté uzemia dennej rekreacie-DR ,
Z1- rusi sa;
V ZaD ¢.2 sa doplria: regulativ R : D21, D22, D24

- zabezpeCujl poziadavky kazdodennej rekreacie byvajlceho obyvatelstva a turistov
Pripustné funkcné vyuzitie
= detské ihrisko - D4
= pesie cesticky, prvky drobnej architektlry, osvetlenie
= Sportové naradia, preliezky, pieskoviska a iné druhy vybavenosti detskych ihrisk
= rozvojové plochy D21, D22, D24 vyuzivat pre rekreaciu formou zahradiek. Na plochach
umiestnovat zahradné chaty v maximalnom rozsahu podla platného stavebného zakona
a jeho vykonavacich vyhlasok . Pre D21, D22, D24 plati maximalne percento zastavanosti
plochy jednotlivych pozemkov stavbami = 30 % .
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= oplotenie detského ihriska
= verejna zelen, prvky drobnej architektlry
= oplotenie,
Nepripustné funkcné vyuzitie
= iné ako je uvedené

G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Text sa navrhom ZaD &.2 UPN — O dopiria nasledovne:

NAVRH RIESENIA BYVANIA

Navrh ploch pre rozvoj funkcie byvania nadvazuje na zamery platného UPN-O Brezany uplatnenim
aktualnych poziadaviek obyvatelov na byvanie v rodinnych domoch v kvalitnom prostredi
primestského vidieka.

Pre navrhové obdobie ZaD ¢.2 UPN-O Brezany - do roku 2032, sa uvazuje s vystavbou
146 rodinnych domov v nasledujucich plochach navrhnutych ZaD ¢.2 Brezany:
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gislo Sidelny Gtvar Funkéné VVmera v Pocet Predpokladany
Katastralne Miestny nazov o y rodinnych pocet
FP : : vyuzitie ha ]
uzemie domov obyvatelov
D15 Hony byvanie RD 1,36 14 40
D16 Mlyniska byvanie RD 1,82 19 54
D17 Na Odbrezenie byvanie RD 0,62 8 23
Brezany
D20 Do Stup byvanie RD 1,36 8 23
D23 Sadisko byvanie RD 0,15 1 3
72 Sadisko byvanie RD 0,85 10 28
143 407

Podla SODB 2021 k 1.1. 2021 bol priemerny pocet &lenov domacnosti v okrese Zilina 2,84.
V zmysle vysledkov scitania sa predpoklada vytvorenie byvania pre 407 obyvatelov.

Obytné Uzemia navrhované v ramci ZaD ¢.2 UPN-O Brezany zahfmaji aj plochy pre zakladnu
obciansku vybavenost, na ktorych sa mozu v slUlade s potrebou obce umiestnovat stavby pre
Skolstvo, kultlru, cirkevné Gcely, zdravotnictvo a socialnu pomoc, spoje, mensie prevadzky pre
obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, telesnd vychovu, docasné ubytovanie, spravu a
riadenie, verejnu hygienu a poziarnu bezpecnost, zelen v rozsahu zodpovedajlcom estetickym,
hygienickym a ekostabilizacnym potrebam. Objekty umiestnené na tomto Uzemi musia svojou
vyskou, mierkou a objemovou skladbou zodpovedat’ charakteru vidieckej zastavby.

Pre rieSené Uzemia platia regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uvedené :
= vo vykrese €.2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
s vyznacenou zavaznou cast'ou riesenia a verejnoprospesnymi stavbami (priesvitka)
= v textovej Casti : Tabulka zavaznych regulativov pre jednotlivé regulované plochy
= v zavéaznej casti ZaDE.2 UPN-O Brezany a v schéme zavaznych Ccasti
verejnoprospesnych stavieb, ktora je sicastou zavaznej Casti

riesenia a

NAVRH RIESENIA VYROBY

Pre rozvoj priemyslu sa navrhuje vyuzit' polovica plochy ( 50 %) pévodného polnohospodarskeho
arealu pre umiestnenie budov pre drobnl a remeselni vyrobu, pre vyrobné sluzby, pre opravovne
a udrzby spotrebného tovaru, opravovne a Udrzby strojov a pristrojov, pre opravovne a udrzby
motorovych vozidiel s vyuzitim existujlcich budov a ich prebudovanim. Cast plochy sa nachadza
v oblasti potencialneho zosuvu (podla evidencie zosuvov MZP SR) - Vystavba novych stavebnych
objektov v takejto oblasti sa podmienuje inziniersko-geologickym prieskumom a uplatnenim jeho
vysledkov pri vystavbe.

25 % plochy arealu sa navrhuje vyuzivat na polnohospodarsku vyrobu najma pre umiestnenie
polnohospodarskych budov, sklady polnohospodarskych produktov, budov pre chov hospodarskych
zvierat, budov na uskladnenie polnohospodarskych produktov, krmiv a hnojiv.
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25% plochy aredlu sa vyclenuje pre agroturistiku, ktora je v uzemi uz realizovana formou
hipoterapie s prislusSnym zazemim.

NAVRH RIESENIA REKREACIE

Navrh ZaD ¢.2 riesi rozvoj rekreacie formou zahradiek, ktoré sa navrhuje umiestnit v juznej Casti
obce, v styku s malebnym prirodnym prostredim - lokalitami D21, D22, D24.

Na pozemkoch individualnych zahradiek sa pripUsta vystavba zahradnych chat.

Uzemia rekreéacie st pristupné z obce po existujlcich polnych cestach.

H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text sa navrhom ZaD é.2 UPN — O doplria nasledovne:

ZaD ¢.2 UPN-0 Brezany navrhuji rozsirenie zastavaného Uzemia obce o plochy D15, D16, D17, D18,
D19, D20, ktoré lezia mimo hranic zastavaného Uzemia, v priamom styku s nim. RozSirenie hranice
zastavaného Uzemia je zdokumentované v grafickej Casti.

)  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM (OP) A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN — O doplia nasledovne:

OP - Doprava
- pre cestu lll. triedy : 20 m od osi cesty na obe strany.

OP - Vodné hospodarstvo
Katastralnym Uzemim obce Brezany preteka pravostranny bezmenny pritok Bitarovského
potoka so svojim pritokom, ktory je spravovany SVP S.p. Piestany.
V dotyku s vodnymi tokmi spravovanymi SVP, S.p. Piestany sa nachadzaju tieto rozvojové plochy
riesené v ZaD ¢.2 : D15, D18, Z2
V zmysle §49 zakona ¢€.364/2004 Z.z. je potrebné zachovat':
= ochranné pasmo pozd(Z vodnych tokov v $irke 6m od brehovej &iary po oboch stranach. V
ochrannom pasme nie je dovolena orba a vysadba stromov, budovanie stavieb, oplotenia,
konstrukcii zamedzujlcich prejazdnost ochranného pasma, tazba a navazanie zeminy,
vytvaranie skladok, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, sibezné vedenie inzinierskych
sieti. Tiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodnovej aktivity.
V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt' rozvojové aktivity v sulade
so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.
=zasobné vodovodné potrubie - 1,8 m od priemeru potrubia DN 500mm vratane od bocného
podorysného okraja potrubia na obe strany v zmysle zakona o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach ¢€.442/2002 Z.z. §19 odst.2.

Energetika:

Ochranné pasma elektrickych zariadeni
- textové znenie ostava v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany
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OP plynarenskych zariadeni
- textové znenie ostava v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany

OP lesa
- textové znenie ostava v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany

OP cintorina
= ochranné pasmo pohrebiska bolo zakonom NR SR ¢.131/2010 o pohrebnictve zrusené; v zmysle

§15 ods (7) mozZe obec VZN ustanovit OP pohrebiska; OP pohrebiska v Brezanoch nie je
stanovené;

OP polnohospodarskeho arealu
= rusi sa. Vzmysle Vyhlasky ¢.248/2023 Z.z., ktora upravuje podmienky ochrany ovzdusia,

podla poctu chovanych zvierat nepredstavuje chov hospodarskych zvierat v Brezanoch
znedistenie ovzdusia .

J)  NAVRH RIE§EVNIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI

Text sa ndvrhom ZaD ¢&.2 UPN — O dopiria nasledovne:

CIVILNA OCHRANA
Text plati v zneni ZaD &.1 UPN-O Brezany.

POZIARNA OCHRANA
Text plati v zneni ZaD &.1 UPN-O Brezany.

OCHRANA PRED POVODNAMI
Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN — O doplifia nasledovne:

Stavebné aktivity na rozvojovych plochach riesenych v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany musia byt
v sulade so zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami (§20) v aktualnom zneni.

K) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATREN|

Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN — O doplfia nasledovne:

Riesené rozvojové plochy sa nachadzaju v 1.stupni ochrany prirody a krajiny v zmysle zakona c.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Navrhované funkcné
vyuzitie Uzemi pre vystavbu je v stlade so zaujmami ochrany prirody a krajiny v k.. obce.
VYHLASENE CHRANENE UZEMIA

V zmysle zakona NR SR €. 534/2002 Z. z. je celé riesené Uzemie zaradené do 1. stupna ochrany, kde
plati vSseobecna ochrana na celom (Uzemi mimo Uzemi s osobitnou ochranou. Pre vybrané ¢innosti sa
vyzaduje sUhlas organu ochrany prirody ( § 12 zakona). VysSie stupne ochrany sa na rieSenom Uzemi
nevyskytuji. RieSené Uzemie nadvrhu Zmeny a Doplnky ¢.2 UPN-O Brezany nezasahuje do
genofondovych lokalit, biotopov, biocentier, ani do ochrannych pasiem vodnych tokov, ani do
biokoridorov pozd(Z miestnych tokov vratane brehovych porastov.
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Chranené uzemia podla medzinarodnych dohovorov (Ramsarsky dohovor, Dohovor UNESCO...)
¢ v (zemi sa nenachadzaju.

Chranené Uzemia, zaradené do siete NATURA 2000
¢ navrhované Uzemia europskeho vyznamu (SKUEV) - v rieSenom Gzemi sa nevyskytuju
¢ navrhované chranené vtacie Uzemia - v rieSenom (zemi nie su vyhlasené.

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

Pre riedené (zemie je platny Regionalny zemny systém ekologickej stability okresu Zilina (SAZP,
r. 2004). RUSES okresu Zilina nenavrhuje v k.U. Brezany Ziadne prvky USES na regionalnej Grovni.
Obec Brezany nema spracovany Miestny Uzemny systém ekologickej stability, navrh Zmeny a doplnky
¢.2 UPN-O Brezany respektuje v Uzemi vietky hodnotné Uzemia a zachovalé brehové porasty.
Pozitivnymi prvkami v krajine si stanoviStia so zachovalymi biotopmi podobnymi pdévodnym
prirodnym stanovistiam a aj prvky podmienené alebo vytvorené ludskou cCinnostou, ktoré podporujd
alebo zvy3uju diverzitu podmienok Zivota organizmov. Navrh RUSES okresu Zilina ( SAZP, r.2023) na
zaklade kvantitativneho hodnotenia z pohladu sucasnej krajinnej $truktry (SKS) stanovil obci
Brezany koeficient ekologickej stability 2,32, Co znamena , Ze obec ma stredn( ekologicku stabilitu
Uzemia. Navrhované regulativy a opatrenia st smerované k ochrane, zlepsSeniu, udrzaniu

podmienok ochrany prirody a krajiny.

L)  NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Text sa navrhom ZaD é.2 UPN-O doplria nasledovne:

DOPRAVA

Cestna doprava

Navrh ZaD ¢.2 respektuje zaloZenu cestnl siet’ v obci Brezany.

Priame napojenie na existujuce miestne cesty maju rozvojové plochy : Z2, Z4, D20, D23.

Lokalitu Mlyniska (D16) sa navrhuje pripojit k ceste Ill/ 2101 jednou stykovou krizovatkou v tvare T.
Investori vybuduju cestu na vlastnych pozemkoch.

Rozvojova plocha D17 bude pripojena do obecnej siete miestnych ciest cestou na pozemkoch
investorov.

Dopravny pristup k rozvojovym plocham D15, D18, D19 bude rieSeny spevnenim existujlcich polnych
ciest, ( ich prestavbou na miestne cesty ), ktoré si pokracovanim miestnych ciest .

Sirkové parametre navrhovanych komunikacie si charakterizované kategériami MOK 4,0/30 a MOK
5,5/30.

Navrhované miestne komunikacie sG prevazne zokruhované alebo vo vyhlade budi (ak sa jedna o
komunikacie jednopruhové vedené sibezne a priestorové pomery to umoznia).

Obsluzné a pristupové miestne cesty v d'alSom stupni projektovej dokumentacie a naslednej
realizacie je potrebné riesit’ v zmysle platnych STN a TP.
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TECHNICKE VYBAVENIE

VODNE HOSPODARSTVQ - Zasobovanie pitnou vodou
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O doplria nasledovne:

Vypocet potreby vody :

Spotreba vody pre rozvojové plochy zmien a doplnkov €. 2 Uzemného planu obce
Brezany

Vypocet potreby vody /v zmysle vyhl. 684/2006/ :

Vyhlaska Cislo 684/2006 ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky zo dna 14.
Novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o ,,technickych poZiadavkach na navrh,
projektovl dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.“

Predpokladany narast poctu obyvatelov - 416 osob
Spotreba vody na jednu osobu -145 l/d
=priemerna denna spotreba vody

Qy = 416 x 145 l/os/den = 60 320 |/den = 60,32 m3/d = 0,70 l/s
*maximalna denna spotreba vody

Qn= Qyxks = 60320x 1,6 =96512 /den =96,51 m3/d
=maximalna hodinova spotreba vody

Qn=1/24.Qp.kg.kn =1/24 x 60,32 x 1,6 x 1,8 =7 238 l/h
=rocna spotreba

Q = Qp x 365= 60,32 x 365 =22 017 m3/rok
=Poziarna spotreba

Qpoz = 11,0 U/s

Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod
Splaskova kanalizacia - plati v zneni UPN-O Brezany.

Odvadzanie dazd'ovych véd
Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O kompletne meni s nasledovnym znenim:

Uzemie obce Brezany nema vybudovan( dazd'ovii kanalizaciu, s jej vybudovanim sa ani v budiicnosti
neuvazuje. Zrazkové vody su vsakované do zelenych ploch popri objektoch a komunikaciach.
Ostatné vody st odvadzané otvorenymi spevnenymi a nespevnenymi rigolmi pozd({z komunikacii do
miestnych vodnych tokov.

V navrhovom obdobi je nevyhnutné podporovat’ retencnii schopnost’ izemia s cielom zmiernit' dopad
prebiehajlcich klimatickych zmien v sulade so Stratégiou adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy; (MZP SR 2014) tak, aby sa v maximalnej miere podporil retenény potencial Gzemia.

V ramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat Opatrenia na
zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi :
= odtok z daného Gzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie,
infiltracia dazd'ovych vod a pod.).
*= hospodarenie a odvadzanie dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku sa pozaduje riesit
na pozemku investora s vyuzitim roznych foriem ( napr. zahradné dazdové jazierka |,
podzemné dazd'ové zasobniky ) s opatovnym vyuzivanim najma na zavlaZovanie.
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ELEKTRIFIKACIA - Zasobovanie elektrickou energiou
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O doplria nasledovne:

Zakladny prepocet potreby elektrickej

energie pre

rodinnych domov v ZaD €.2 obce Brezany:

zasobovanie navrhovanych

L ) P1

éi;llao Miestny nazov 5‘;3;?,{?5 Vyrr;]zra v roZ?ncrle;ch Predgglg:::jany P6
domov obyvatelov
D15 Hony byvanie RD 1,36 14 40 168 58,8
D16 Mlyniska byvanie RD 1,82 19 54 228 | 79,8
D17 Na Odbrezenie byvanie RD 0,62 8 23 96 33,6
D18 Diel a Zadiel byvanie RD 1,72 18 51 216 | 75,6
D19 Za Nivou byvanie RD 7,54 65 185 780 273
D20 Do Stup byvanie RD 1,36 8 23 96 33,6
D23 Sadisko byvanie RD 0,15 1 3 12 4,2
Z2 Sadisko byvanie RD 0,85 10 28 120 42

Pre rovnomerné zasobovanie navrhovanych ploch elektrickou energiou sa navrhuje v lokalite Za
Nivou vybudovat kioskova trafostanice. Umiestnenie bude upresnené podla urbanistickej studie.

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O doplfia nasledovne:

Stanovenie energetickej bilancie v navrhovanych lokalitach na zaklade platnych technickych
podmienok prevadzkovatela Distribucnej siete (www.spp-distribucia.sk) :

= maximalny hodinovy odber Qv (-14°; -16°;) .eivevveiiienninnnn.. 1,5 m3/hod

= maximalny denny odber Qv (-14°; -16°;)  ivevrivienenennns 36,0 m3/den

= priemerny ro¢ny odber RQBY  «.vivevvireneinininneninnenennenenn. 2 425 m3/rok

= priemerny rocny odber RQKBY ....ceevveveiieiiiiiiieeineianinnennn. 1 087 m3/rok

Napocet narastu potreby zemného plynu na rozvojovych lokalitach ZaD €.2 UPN-O Brezany:

Pre 1 rodinny dom sa pocita so spotrebou zemného plynu ...... 1,5m3 v, 2,425 tis. m3/rok
Pre 146 0bJEKEOV RD ...iuviriiiniiiteiieeeee e eeeneaenes 219 m3/h o, 354 tis. m3/rok
Podla SODB 2021 k 1.1. plynovud pripojku malo 131 ( 66,84 %) domov.

Ked' sa pocita s plynofikaciou 67 %, predpokladany narast potreby zemného plynu po zrealizovani
navrhovaného rieSenia predstavuje hodinovy narast o 147 m? zemného plynu a rony narast celkom
274 tis. m3zemného plynu .
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M)  KONCEPCIA  STAROSTLIVOSTI O 2IVOTNEV PROSTREDIE, =~ HODNOTENIE
Z HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Text plati v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany.

N) VYMEDZENIE A VYZNACENIE  PRIESKUMNYCH  UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O dopiria nasledovne:

V rieSenom Gzemi ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa nenachadzaji prieskumné, chranené loziskové a
dobyvacie priestory.

O) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Text sa navrhom ZaD ¢.2 UPN-O dopiria nasledovne:

Svahové deformacie - potencialne zosuvy zasahuji do Uzemi rozvojovych ploch D16 a D17. Tykaju sa
aj zmieSaného Uzemia agrovyroby, agroturistiky a priemyslu (Z3).

Podla § 20 ods.3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuzitia
uzemia vyskyt potencialnych, stabilizovanych a aktivhych svahovych deformacii. Vhodnost
a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom potencialnych zosuvov je potrebné posudit
a overit’ inziniersko-geologickym prieskumom a jeho vysledky zohladnit' v projektovej dokumentacii
stavieb a v realizacii stavieb.

P)  VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Text sa navrhom ZaD &.2 UPN-O doplria nasledovne:

Textova a grafickd cast vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnej pode je spracovana v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢.82/2025 Z.z., ktorym sa meni a doplia zakon ¢.220/2004 Z.z. ,
ako i v zmysle vyhlasky MP SR a nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. a nariadenia vlady 110/2025 Z.z. .
Predmetom vyhodnotenia zaberu polnohospodarskej pody v zmysle urbanistického navrhu ZaD ¢.2
UPN-O Brezany su rozvojové plochy ¢. D15 az D24. Zmeny funkéného vyuzitia sa tykaju dvoch
ploch. Su znacené 72, Z3. Cislovanie ploch doplnkov aj zmien nadvizuje na znacenie lokalit
v Uzemnoplanovacej dokumentacii Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O Brezany.

Na plochach navrhnutych na odnatie z polnohospodarskej pody su vybudované odvodnenia.

Predpokladany zaber polnohospodarskej pody v ZaD ¢.2 na zaklade vyssie uvedeného predstavuje
vymeru 18,17 ha. Podla nariadenia vlady SR ¢. 110/2025 Z.Z., ktorym sa doplia nariadenie
€.58/2013 Z. z. polnohospodarska poda dotknuta planovanou vystavbou nepatri do skupiny kvality
1 az 4 kvality podla kodu BPEJ podla prilohy k nariadenia vlady ¢.58/2013 Z.z. Zatriedenie do
skupiny kvality pody je v tabulke ,,Vyhodnotenie.....“ vyjadrené cislom za lomitkom kodu BPEJ.
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Vyhodnotenie d6sledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode v ZaD

¢.2 Brezany.

W Predpokladana vymera polnohospodarske;.
Lok Katastralne Funkéné Iglgﬁtra pody Vvl Vybudované | Casova
. o s Y [Vymera ztoho polnohospod.  |hydromelioracie| etapa Poznamka
Cislo Uzemie vyuzitie celkom o o o
vha vha | kodiskupina [ vymeravha pody zariadenia | realizacie
BPEJ
Byvanie Sukromni . 50%
D15 Brezany RD + cesta 136 1,36 | 0782673/9 1,36 vlastnici ano zastavanost
Byvanie 0782673/9 0,79 Sukromni ) 50%
D16 | Brezany RD + cesty 1.82 182 0770413/7 1,03 vlastnici ano zastavanost
Byvanie Sukromni . 50%
D17 | Brezany | """ c 0,62 | 0,62 | 0770413/7 0,62 Vlastnici ano sastavanost
0782673/9 0,60
Byvanie 0770513/7 0,64 Sukromni . 50%
D18 Brezany RD + cesta 1,72 172 vlastnici ano zastavanost’
0712003/6 0,48
0870513/7 5,91
Byvanie RD Sukromni L 50%
D19 | Brezany + cesty 7,54 | 7,54 | 0882673/9 1,07 Vlastnici nie je sastavanost
0812003/6 0,56
Jvani 0782673/9 1,26 : ;
D20 | Brezany By;/z%me 1,36 1,36 Sukron’ml ano 50% ,
0770513/7 0,10 vlastnici zastavanost
Rekreacia — 0882673/9 2,13 Sukromni o 25%
D21 | Brezany za:;z?yne 2,67 2,67 0812003/6 0.54 Viastnici nie je zastavanost
Rekreacia — . .
. . Sukromni L 25%
D22 | Brezany za:rzzgyne 0,40 | 0,40 | 0812003/6 0,40 Vlastnici nie je sastavanost
A Sukromni L 50%
D23 | Brezany Byvanie 0,15 | 0,15 | 0712003/6 0,15 Vlastnici nie je sastavanost
Rekreacia — . .
D24 | Brezany | zahradné 0,53 0,53 0870413/7 039 vaIJ:;(t)rTgl nie je zasti?/zonost’
chaty 0812003/6 0,14
Spolu 18,17 | 18,17 18,17

Pozndmka : % zastavanosti pozemkov vyjadruje maximdlny plosny zdber pédy pod stavby vsetkych

druhov z celkovej plochy pozemku pre rodinny dom

Zmena funkéného vyuzitia ZADE.2 UPN-O Brezany :

Zmena Funkcia bo zmene Udeleny suhlas na zaber
funkéného | Lokalita(nazov) Povodna funkcia funkénéh’:) vyuZitia Vymera v ha | PP v zmysle §13
vyuzitia y Zakona 220/2004 Z.z.
¢.j.KPU 2005/00549/15 O zo
72 Sadisko Park Byvanie v RD 0,80 dria 30.08.2005 - lokalita
¢.2
Agrovyroba .
) Agroturistika Agrovyroba OU-ZA-OOP4-2916/019785-
Z3 Polnohosp.areal .. Agroturistika 4,48 002/KOZ, zo dna 27.4.2016
Obcianska . .
, Vyroba lokalita D14
vybavenost

LESNE POZEMKY

Zaber na lesnych pozemkoch sa v ZaD ¢.2 nenavrhuje.
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Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA ,
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNO A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Text sa navrhom ZaD é.2 UPN-O dopliria nasledovne:

Navrh ZaD ¢.2 UPN-O Brezany reaguje na aktualne potreby rozvoja obce do roku 2032, ktora je v
zmysle platného UPN VUC Zilinského kraja definovana ako sucast jadrového (zemia aglomeracie
Zilina.

Hodnotenie navrhu z hladiska environmentalnych désledkov

» riesené lokality ZaD ¢.2 sa nachadzajl v 1.stupni ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
* riesenie respektuje prvky ekologickej siete v zmysle schvaleného UPN-O Brezany

Hodnotenie navrhu z hladiska ekonomickych dosledkov

» navrh ZaD ¢.2 vytvara podmienky pre rozvoj funkcie byvania v snahe vytvorit podmienky pre
stabilizovanie a rast poctu obyvatelov

= diverzifikuje pracovné prilezitosti pre obyvatelov obce vyuzivajuc existujlci potencial
v Uzemi - byvaly polnohospodarsky areal, kde umiestiuje okrem polnohospodarskej vyroby
moznost’ rozvijat agroturistiku; navrhuje prestavbu existujucich budov na vyuzitie pre
priemyselnd vyrobu

= vytvara Uzemno-technické podmienky pre aktivny oddych formou zahradkarcenia

Hodnotenie navrhu z hladiska tzemno-technickych désledkov:

= realizacia navrhu ZaD ¢.2 si vyziada zabery polnohospodarskej pody
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R) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Text sa navrhom ZaD &2 UPN — O Brezany v jednotlivych podkapitoléch meni a dopiria
nasledovne:
. toxt “;
text sa doplia, pripadne meni

A)  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZiVANIA
UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O Brezany dopifia nasledovne :

Regulativy urbanistické
Navrh ZaD ¢.2 UPN-O obce Brezany riesi rozvoj obce doplnenim obytnych Uzemi v nadvaznosti na
existujlcu zastavbu a moznosti technickej infrastruktdry :

= na zapade lokalitou D15 ;

= na severe D16 a D17

= na vychode D18

= na juhu D20

= na juhozapade D19

= v zastavanom Uzemi obce D23 a Z2
Uzemie rekreacie formou zahradiek sa navrhuje umiestnit’ v juZznej Casti obce, ktord je v styku
s malebnym prirodnym prostredim - lokalitami D21, D22, D24.

B) URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE

Text sa navrhom ZaD &.2 UPN-O Brezany doplifia nasledovne :

Navrh ZaD €.2 UPN-O Brezany rieSi rozvoj funk&nych uzemi obce Brezany:
RD obytné uzemie,
ZU zmie$ané uzemie
R denna rekreacia

Regulativy pre navrhnuté uzemia byvania — RD /v rodinnych domoch
D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13, D15, D16, D17, D18, D19, D20, D23, Z2, Z4

Pripustné funkcné vyuzitie

= (zemie vyuzivat' pre funkciu byvania ako obytné Uzemie s rodinnymi domami a prilahlymi
zahradami,

= v navrhovanych lokalitach situovat /BY bytovl vystavbu formou charakteru—samostatne
stojacich rodinnych domov,

= npavrhované rozvojové plochy D15, D16, D17, D18, D19, D20 sa nachadzaju na Uzemi, kde
boli v minulosti vybudované meliora¢né kanaly. Z tohto dovodu je treba vystavbu pripravit
a realizovat podla podrobnej projektovej dokumentacie, kde bud( urcené zavazné
podmienky zakladania stavieb, ktoré treba bezpodmienecne dodrzat’;
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= po vystavbe na pozemkoch, kde boli zabudované odvodnovacie drenaze je investor povinny
upravit ich funkénost tak, aby neohrozili stavby a prevadzku vo vlastnych objektoch
a v susednych objektoch;

= na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost vystavby hospodarskych objektov
pre skladovanie polnohospodarskych produktov a drobnochov,

= hustota, clenenie avyska stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sUkromia
byvania, na poziarnu ochranu a civiln obranu a na vytvaranie ploch zelene,

= objemové, materidlové a farebné stvarnenie objektov prisposobit mierke a archetypom
vidieckej architektlry s pretransformovanim do sucasnych foriem,

= maximalna podlaznost objektov je dve nadzemné podlazia + obytné podkrovie; za
podkrovie sa povazuje aj plocha ustUpeného podlazia mensia ako 50% zastavanej plochy
podlazia pod nim;

= optimalna velkost pozemku pre rodinny dom je 800 m? minimalna velkost' 600 m?

= optimalna velkost pozemku pre rodinny dom je 800 m? minimalna velkost’ 600 m?

=  percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou do 600 m? je 50 %

= percento maximalnej zastavanosti pozemkov s plochou od 601 m? je 45 %

= minimalne percento zelenych ploch na pozemkoch rodinnych domov je 50%

= stavebna Ciara je 7m od hranice stavebného pozemku po vymedzeni cesty a zeleného pasu
pre verejné siete technickej infrastruktury;

= zastavbu na lokalite D19 realizovat’ a organizovat podla urbanistickej Studie, ktora navrhne
optimalne vyuzivanie a zasobovanie Uzemia;

Pripustné funkcné vyuzZitie v obmedzenom rozsahu
= okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestnovat’ d’alSie komplementarne funkcie
= a prislichajuce doplnkové zariadenia (garaze) zvysujuce komfort jej obyvatelov, (drobné

= vzhladom na to, Ze rieSenym Uzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach RD je
pripustny aj drobnochov v zmysle VZN obce Brezany ¢.5/2024 o ochrane, chove a drzani

zvierat na Gzemi obce (G¢inné od 1.1.2025) a—herusiaca—drobnd—Awroba—remeselné

v

= typ zastresenia rodinnych domov v sicasne zastavanom Uzemi riesit prednostne krovom,
pripadne ustUpenym podlazim,

= zastresenie plochou strechou sa pripista po zohladneni ulicného kontextu a prirodného
kontextu umiestnenia;

= obytné Uzemia schvalené v ZaD ¢.1 a navrhované v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany zahrnaji aj
plochy pre zakladné obcianske vybavenie, na ktorych sa mézu v sulade s potrebou obce
umiestiovat stavby pre skolstvo, kultlru, cirkevné ucely, zdravotnictvo a socialnu pomoc,
spoje, mensie komercné prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby,
telesnt vychovu, docasné ubytovanie, spravu a riadenie, verejni hygienu a poZziarnu
bezpecnost, zelen v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym
potrebam,

= objekty umiestnené na Uzemi obce musia svojou vyskou, mierkou a objemovou skladbou
zodpovedat charakteru dedinskej zastavby.

Nepripustné funkcie
* vybudovat podzemné podlazie z dovodu existencie odvodnovacich drenazi na funkénych
plochach D1, D2, D6, D8, D9, D10, D11, D13, D15, D16, D17, D18, D19, D20
= budovanie obytnych budov a ich ¢asti v ochrannych pasmach vsetkych druhov;
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= vystavba na-severnom-svahu-plochy-D2

= v obytnych Uzemiach je nepripustné umiestnovat’ a zriadovat’ arealy, prevadzky, predajne,
sklady, ktoré nesplfiaji podmienky z hladiska bezpecnosti a kvality Zivotného prostredia
(nadmerne obtazuji hlukom, prachom, zapachom, dopravou ...v zmysle vyhlasky MZ SR
€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii... a tiez v zmysle Zakona NR SR ¢.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.),

= v obytnom (zemi sa vylucuje velkochov hospodarskych zvierat

Regulativy pre navrhnuté zmie$ané Uzemia - ZU D14, 73

<
DN-O Brezant definované

Ndvrhom ZaD ¢.2 UPN-O Brezany sa redefinuje a meni funklné vyuZivanie tzemia pbdvodného
polnohospoddrskeho aredlu (farmy) nasledovne :

Pripustné funkcné vyuzitie

N14 - emie milesana

Z3 - Gzemie ZU : agrovyroba/25% z plochy; agroturistika/25% z plochy; priemysel/50% z plochy;
= stavby a zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu
= stavby a zariadenia pre hipoterapiu, chov koni, produkciu sena
=umiestnenie mensieho stravovacieho a ubytovacieho zariadenia ako doplnkovej vybavenosti k
zariadeniu hipoterapie

sstavby a zariadenia pre predaj miestnych Specialit a spotrebu polnohospodarskych produktov,
Stylové stravovacie zariadenia, pripadne penzion
= stavby a zariadenia pre agroturistiku
sumiestnenie budov pre drobnU aremeselnt vyrobu, pre vyrobné sluzby, pre opravovne
a udrzby spotrebného tovaru, opravovne a Udrzby strojov a pristrojov, pre opravovne a udrzby
motorovych vozidiel, pre sklady vyrobkov a materialov s vyuzitim existujicich budov a ich
prebudovanim;
* maximalna vyska stavieb 2 nadzemné podlazia s podkrovim
Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= prestavba a nadstavba existujlcich objektov pre Ucely ebéianskejvybavenesti nevyhnutnej
administrativy a socidlneho zazemia k podnikom umiestnenym na ,,farme*
syystavba novych objektov je podmienena geologickym prieskumom, nakolko podstatna cast
D14 73 sa nachadza v Uzemi potencialneho zosuvu
= umiestnenie sluZobného bytu a bytu majitela
Nepripustné funkcné vyuzitie
= iné ako je uvedené

Regulativy pre navrhnuté uzemia dennej rekreacie - DR D4, Z4-rusi sa,
dopliia sa : D21, D22, D23

- zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov
Pripustné funkcné vyuzitie

. ind zelof - of . (71

= detské ihrisko - D4

= pesie cestic¢ky, prvky drobnej architektlry, osvetlenie
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= Sportové naradia, preliezky, pieskoviska a iné druhy vybavenosti detskych ihrisk
= rozvojové plochy riesené v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany : D21, D22, D24 vyuzivat pre rekreaciu
formou zahradiek
*= umiestiovat zahradné chaty v maximalnom rozsahu podla Stavebného zakona a jeho
vyhlasok
* maximalne percento zastavanosti plochy jednotlivych pozemkov - 30 %.
Pripustné funkcné vyuzitie v obmedzenom rozsahu
= oplotenie detského ihriska
= iné ako je uvedené
= verejna zelen, prvky drobnej architektdry
= oplotenie
Nepripustné funkcné vyuzitie
= iné ako je uvedené

Q) ZASADY A REQULAT[VY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD &1 UPN — O Brezany.

D)  ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD &1 UPN — O Brezany, doplfia sa :

DOPRAVA
» respektovat’ ustanovenia § 18 cestného zakona, ako aj § 20 vyhlasky ¢.35/1984 Zb., ktorou
sa vykonava cestny zakon;

» realizovat nové trasy miestnych ciest funkénej triedy C3 kategorie MOK 5,5/40
(dvojpruhova obsluzna), pripadne 4,0 /30 jednopruhova obojsmerna pristupova cesta
v zmysle grafickej Casti;
» dimenzovat parkoviska podla charakteru a kapacit jednotlivych aktivit na pozemkoch, kde
budu aktivity realizované;
= chranit priestory pre hlavné pesie tahy a priestranstva;
= rezervovat plochy verejnych odstavnych ploch pre motorové vozidla;
* riesit navrhované obsluzné komunikacie, ich vzajomné dopravné napojenia
a nasledné napojenia na nadraden( dopravnu siet, peSie trasy a statick dopravu v zmysle
platnych STN a TP(technickych predpisov).
=  pouzit technické rieSenia, ktoré podporia retencni schopnost Uzemia, zadrZiavania
a recyklacie vody;
= ostatné navrhované lokality napojit’ z existujuceho komunikacného systému.

TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA
= nové pripojky na siete technickej infrastruktiry realizovat mimo telesa miestnych
komunikacii - v zelenom pase, ktory povedie popred pozemky rodinnych domov, aby bol
zabezpeceny pristup spravcov jednotlivych sieti;
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= pouzit technické rieSenia, ktoré podporia retencni schopnost U(zemia, zadrziavania
a recyklacie vody;

= pri subehu viacerych vedeni sieti technickej infrastruktlry respektovat’ ustanovenia STN 73
6005 - Priestorova Uprava vedni technickej infrastruktury.

E)  ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD &1 UPN — O Brezany.

Pri vystavbe na navrhovanych lokalitach je potrebné respektovat poziadavky vyplyvajlce z
ochrany pripadnych archeologickych nalezov a nalezisk z dovodu zabezpecenia podmienok ochrany
archeologickych nalezisk a nalezov :

»dodrzat’ podmienku Krajského pamiatkového Gradu Zilina z dévodu zabezpeéenia podmienok
ochrany archeologickych nalezisk a nalezov, ktorou pre vydanie Uzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia bude vydanie zavazného stanoviska podla § 30 ods. 4 pamiatkového
zakona;

=v opodstatnenych pripadoch krajsky pamiatkovy Urad moéZe rozhodndt o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum a o podmienkach jeho vykonavania podla § 36 ods.3 a § 39 ods.1
pamiatkového zakona;

svzhladom na ochranu pripadnych archeologickych nalezov, najdenych mimo povoleného
pamiatkového vyskumu uplatiovat postup podla § 40 ods.2-4 pamiatkového zakona
v spojitosti s § 127, ods.1) a 2) zakona ¢.50/1976 o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov;

*ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca oznamit
krajskému pamiatkovému Uradu, najneskor na druhy pracovny den po jeho najdeni. Nalez sa
musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom alebo nim
poverenou odborne sposobilou osobou.

sarcheologicky nalez moze premiestnit’ a vyzdvihnat’ z povodného miesta nalezovych slvislosti
iba opravnena osoba, nalez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku 1946
iba pyrotechnik Policajného zboru.

F)  ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Text plati podfa UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD &.1 UPN — O Brezany.

Pri zastavbe a vyuzivani rieSeného Uzemia z hfadiska zivotného prostredia je nutné:
= dodrzat vyhlasku MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych  hodnotach hluku, infrazvuku avibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi,
= zabezpecit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam
= podporovat a zabezpelovat zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov
zabezpelit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu
V navrhovom obdobi je nevyhnutné podporovat’ retencni schopnost’ Uzemia s cielom zmiernit' dopad
prebiehajucich klimatickych zmien v stlade so Stratégiou adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy; (MZP SR 2014) tak, aby sa v maximalnej miere podporil retenény potencial (zemia.

V ramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat Opatrenia na
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zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi :

G)

odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie,
infiltracia dazd'ovych vod a pod.).

hospodarenie a odvadzanie dazdovych vod a véd z povrchového odtoku sa pozaduje riesit
na pozemku investora s vyuzitim roznych foriem ( napr. zahradné dazdové jazierka |,
podzemné dazdové zasobniky ) s opatovnym vyuzivanim najma na zavlaZovanie.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Text sa navrhom ZaD &.2 UPN-O Brezany dopifia nasledovne :

ZaD ¢.2 UPN-O Brezany navrhuju rozsirenie zastavaného Uzemia obce o plochy D15, D16, D17,
D18, D19, D20, ktoré lezia mimo hranic zastavaného Uzemia, v priamom styku s nim. RozSirenie
hranice zastavaného Uzemia je zdokumentované v grafickej Casti.

H)

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH

Text plati podla UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD ¢&.1 UPN-O Brezany, meni a doplifia
sa nasledovne :

Na rozvojovych uzemiach navrhovanych v ZaD €.2 UPN-O Brezany sa pozaduje:

posudit’ inziniersko-geologickym prieskumom a overit vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia Uzemia s vyskytom potencialnej svahovej deformacie (Atlas map stability svahov SR)
- pre plochy D16 a D17 a vysledky posUdenia zapracovat do projektovej dokumentacie pre
vystavbu na tychto Uzemiach a zrealizovat ich pri vystavbe;

lodrsat-OP tor i 21 hrebnict 5 131/2010-Z
u

ochranné pasmo pohrebiska bolo zakonom NR SR ¢.131/2010 o pohrebnictve zrusené;
v zmysle §15 ods (7) moze obec VZN ustanovit OP pohrebiska; OP pohrebiska v Brezanoch
nie je stanovené;

pri realizacii vystavby na rozvojovych plochach ZaD ¢.2 reSpektovat vsetky druhy
ochrannych pasiem ;

rozvojové aktivity na plochach lokalit D18, D23, Z2 realizovat v stlade so zakonom C.
7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami (§20);

i

§19 edst2—nahra
pri navrhu a realizacii vystavby dodrzat pasma ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu, alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach ( §19 ods.2):
= 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane ;
= 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm ;

v pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu
je zakazané :
= vykonavat zemné prace, umiestnovat’ stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia,
alebo vykonavat cinnosti, ktoré obmedzuja pristup k verejnému vodovodu alebo
k verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ technicky stav;
= vysadzat trvalé porasty;
= umiestiovat skladky;
= vykonavat terénne Upravy;
pri navrhu komunikacii a spevnenych ploch existujlice poklopy na uzaveroch, hydrantoch a
Sachtach zachovat' v nivelete komunikacie
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= reSpektovat vsulade so zakonom ¢. 251/2012 Z.z. ochranné a bezpecnostné pasma
existujucich plynarenskych zariadeni sliziacich na rozvod zemného plynu.

= Pri priprave a realizacii rozsirenia plynarenskych zariadeni v zaujmovych lokalitach dodrzat
zakon €. 251/2012 Z.z.

)] PLOCHY NA VEREJNOI?ROSPEgNE STAVBY,,NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O Brezany doplifia nasledovne :

* Plochy a pozemky na verejnoprospe$né stavby navrhované podla ZaD ¢.2 UPN - O Brezany s
vo vlastnictve obce, alebo sta

= tu. Jedna sa o plochy existujlcich ciest.
= Plochy na delenie a scelovanie pozemkov sa v ZaD ¢.2 nevymedzuju.
= Plochy pre asanaciu celych Gzemi a chranené cCasti krajiny v ZaD ¢.2 UPN-O Brezany nie su

vymedzené.

J)  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY
Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O Brezany dopifia nasledovne :

Pre riesené (zemie ZaD ¢&.2 UPN obce Brezany sa nestanovuje spracovat’ UPN-Z.

K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Text plati podfa UPN-O Brezany a v doplnenom zneni ZaD &.1 UPN-O Brezany, doplfia sa
nasledovne :

ZaD &.2 UPN-O navrhuje ako verejnoprospesné stavby :

= VPS3 navrhované miestne cesty
= VPS4 navrhované verejné trasy inzinierskych sieti

L)  SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Text sa ndvrhom ZaD &.2 UPN-O Brezany dopiria nasledovne :

Schéma zaviznych Casti rieSenia ZaD ¢. 2 UPN - O Brezany
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