Oznamenie o strategickom dokumente

vypracované podla § 5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. v platnom zneni

ZMENY A DOPLNKY &. 2
UZEMNY PLAN OBCE Brezany

Jun 2025



I. Zakladné tidaje o obstaravatelovi

1.

II.

Nazov
Obec Brezany

Identifika¢né Cislo
00648973

Adresa sidla

Obecny urad Brezany
Brezany ¢.64

010 04 Brezany

Opravneny zastupca obstaravatel’a

p. Pavol Ozimy

starosta obce Brezany

Brezany ¢.64

010 04 Brezany

Email: pavol.ozimy@brezany-za.dcom.sk

Kontaktna osoba

Ing. Marta Slamkova

(reg. &.:459; osoba poverend obstaravanim Za D &.2 Uzemného pléanu obce Brezany — v zmysle §
2a zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni)

telefon: 0917 247 801

e-mail: slamkova@gmail.com

mozné miesto konzultacie: Obecny tirad Brezany , 010 04 Brezany

Zakladné udaje o strategickom dokumente

Nazov )
Zmeny a Doplnky. ¢.2 Uzemného planu obce (ZaD ¢.2) Brezany

Charakter

Charakteristika podl'a zdkona ¢.24/2006 Z.z. v platnom zneni:

V zmysle § 4 ods.(2) pism.c) ide o strategicky dokument s miestnym dosahom
(administrativne tzemie obce Brezany zloZené z katastrdlneho tzemia Brezany ) — jednd sa o
izemnoplanovaciu dokumentaciu obce Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O Brezany.

Hlavné ciele
Hlavny ciel rieSenia obstardvanej izemnoplanovacej dokumenticie Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O
Brezany je:

v’ zabezpelit izemné podmienky pre realizaciu zamerov obce, obéanov za predpokladu
dosiahnutia optimalnych urbanistickych a environmentalnych vézieb a suladu s
podmienkami trvalo udrzate'ného Zivota,
posudit’ siilad s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou,
rieit' poziadavky nazmenu a doplnenie funkéného vyuzitia ploch v platnom UPN obce,
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aktualizovat kapitoly textovej Easti UPN obce v rozsahu riesenia ZaD &.2,
aktualizovat’ textovil zavizni ¢ast UPN obce,

posudenie, doplnenie a ipravu formulacie zasad a regulativov priestorového usporiadania,
funkéného vyuzitia izemia a umiestiiovania stavieb,

v doplnit’ verejnoprospesné stavby;

v' aktualizovat’ graficka ¢ast’ v suvislosti s predlozenymi zamermi a zmenami funkéného
vyuzitia uzemia.

ANANEN

Dovodom obstarania Zmeny a Doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce (ZaD ¢&.2) Brezany
su poziadavky obc¢anov o byvanie v rodinnych domoch, poziadavky o vystavbu rekrea¢nych chat.
V strategickom dokumente Zmeny a doplnky ¢.2 Uzemného planu obce Brezany predmetom
rieSenie je:
* navrhrieSenia novych ploch pre byvania v rodinnych domoch lokalita D15-D20,D23
= zmena Z2 priestor sidelnej zelene, park sa navrhuje na zmenu funkéného vyuzitia na
byvanie v rodinnych domoch,
» zmena Z3 zmena funk¢ného vyuzitia funkcie z obcianskej vybavenosti na funkcia
priemyslu, a agrovyroby ,
» navrhrekreacie ( zdhradiek) s vystavbou zahradnych chatiek lokalita D21,D22, D24,
* navrh dopravného napojenia k lokalitdm pre pre byvanie,
* zmeny a doplnenie zastavovacich regulativov pre zastavbu rodinnych domov

Obsah (osnova)
Obsah uzemnoplanovacej dokumentacie vyplyva z ustanoveni zakona ¢.50/1976 Zb. (stavebny

zakon) a vykonavacej Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch

a izemnoplanovacej dokumentacii. Dokumentacia Zmeny a doplnky ¢.2 Uzemného planu obce
Brezany je spracovana v hibke a podrobnosti riesenia primerane k Metodickému usmerneniu
obstarania a spracovania izemného planu obce /mesta/ (MZP SR, r.2001).

Dokumentacia Uzemného planu obce Brezany Zmeny a doplnky ¢.2 sa dotyka tpravy v textovej
casti uzemného planu, zaviznej casti izemného planu a grafickej casti tizemného planu.

Dokumentacia bude pozostavat’:

VTEXTOVA CAST :

Textova Cast

Navrh zavéznej Casti

Dokladova ¢ast’ (Dokladova Cast’; ktora sa po skonCeni prerokovania navrhu prilozi k dokumentacii
Zmeny a doplnky &.2 UPN-O Brezany )

Textova Cast”:

I.ZAKLADNE UDAJE

a) Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré ZaD¢,2 UPN-O Brezany riesia

b) Vyhodnotenie doterajSiecho izemného planu

¢) Udaje o sulade rie§enia tzemia so zadanim

II. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C.2 UPN-O BREZANY

A) Vymedzenie rieSen¢ho izemia a jeho geograficky opis

B) Vizby vyplyvajice z rieSenia a zaviznych ¢asti izemného planu regionu

C) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady rozvoja obce
D) RieSenie zdujmového uzemia a §irSie vztahy

E) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

F) Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s urcenim prevladajucich funkénych tizemi, vratane
urcenia pripustného, obmedzujiiceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania



G) Navrh riesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socidlnou infraStruktirou, vyroby ar

H) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

I) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

J) Navrh riesenia zaujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodinami

K) Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability
a ekostabiliza¢nych opatreni

L) Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

M) Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hl'adiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie

N) Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, Chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich
priestorov

0) Vymedzenie ploch vyzadujicich zvySenu ochranu

P) Vyhodnotenie budiiceho mozného pouzitia pol'nohospodarskejpody a lesnej pody na
nepol'nohospodarske ucely

Q) Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiskaenvironmentalnych, ekonomickych,
socialnych a izemno-technickych dosledkov

R) Navrh zaviznej casti + schéma zavéznych Casti

I11. Dopliiujuce udaje

GRAFICKA CAST

Graficka cast’ ZaD ¢.2 UPN-O Brezany je vypracovany formou priesvitieck so zakreslenim
navrhovanych zmien a doplnku na jednotlivé vykresy platného UPN obce Brezany.

(priesvitka na vykres SirSich vztahov v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany M1:50000
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia s vyznacenou

zavéznou Cast'ou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami (priesvitka) M 1:5000
Riesenie verejného dopravného vybavenia obce
(priesvitka na vykres dopravy v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany ) M1:5000

. Riesenie verejného technického vybavenia obce

(priesvitka na vykres verejného technického vybavenia v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany)
M1:5000

Vykres budiiceho mozného pouzitia pol'nohospodarskej pddy a lesnych pozemkov na

nepolnohospodarske tcely

( priesvitka navykres ¢.5 v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Brezany M1 :5000

UvazZované variantné rieSenia zohladiiujice ciele a geograficky rozmer strategického
dokumentu

Ked'Ze sajedndo izemnoplanovaciu dokumentdciu Zmeny a Doplnky &. 2 Uzemného planu
obce (ZaD ¢.2) Brezany, ktory sa v zmysle zak. ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni... vypracovava sa
ako nevariantny navrh, neuvazuje sa s variantnym rieSenim.

Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania
v' Dopliiujuce Pa R pre potreby spracovatel’a
v Navrh rieSenia Zmeny a Doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce (ZaD ¢.2) Brezany T:06.2025



7.

v

v

v' Vypracovanie oznamenia o strategickom dokumente Zmeny a Doplnky &. 2 Uzemného planu

obce (ZaD ¢&.2) Brezany a odovzdanie prislusnému organu— OU Zilina -OSZP, pre zistovacie
konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov T: 06.2025

v’ Zmeny a Doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce (ZaD ¢&.2) Brezany, dopracovanie na zaklade

rozhodnutia zo zistovacieho konania. T: 07.2025

v' Prerokovanie navrhu Zmeny a Doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce (ZaD &.2) Brezany ,

vyhodnotenie stanovisk a pripomienok s navrhom na rozhodnutie o némietkach a
pripomienkach podla § 22 SZ. T: 08.2025

v' Preskimanie a postdenie navrhu riesenia ZaD &.2 UPN — O podla §25SZ T:10.2025
v Schvélenie uzemnoplanovaciu dokumentaciu Zmeny a Doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce

(ZaD ¢.2) Brezany T: 11.2025

v Cistopis Zmeny a Doplnky &. 2 Uzemného planu obce (ZaD &.2) Brezany, podla § 28 SZ .

T: 012.2025

Vztah k inym strategickym dokumentom
Zmeny a Doplnky ¢. 2 Uzemného pldnu obce (ZaD ¢.2) Brezany musia byt v sulade
s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou ktorou je:

UPN VUC Zilina, 1998 (Ing. arch. Kropitz, Ing. arch. M. Pivaréi),VZN ¢&.223/1998 zo diia
26.05.1988,

Zmeny a doplnky ¢.1 UPN VUC Zilinského kraja 2005((Ing. arch. Kropitz, Ing. arch. M. Pivardi)
VZN ¢.6 z diia 27.04.2005,

Zmeny a doplnky &¢.2 UPN VUC Zilinského kraja 2006((, Ing. arch. M. Pivaréi)

Zmeny a doplnky ¢.3 UPN VUC Zilinského kraja...(Ing. arch. R. Toman)a VZN ZSK 17/2009 o
zaviznych ¢astiach Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu VUC ZK schvalené 17. marca 2009
Uznesenim ¢. 8/26,

Zmeny a doplnky ¢.4 UPN VUC Zilinského kraja...(Ing. arch. M. Pivaréi) schvélené
Zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja dita 27. jina 2011 a VZN ZSK 26/2011 o
zaviznych ¢astiach Zmien a doplnkov &.4 Uzemného planu VUC ZK schvélené 27. juna 2011
Uznesenim ¢. 6/11,

Zmeny a doplnky ¢ 5 UPN VUC Zilinského kraja...(Ing. arch. P. Kraj¢ a kol.) schvalené
Zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja dita 19. marca 2018 a VZN ZSK ¢&. 49/2018 o
zaviznych ¢astiach Zmien a doplnkov &. 5 Uzemného planu VUC ZK schvalené 19. marca 2018
Uznesenim €. 5/4.

UPN-O Brezany, schvaleny Obecnym zastupitel'stvom obce Brezany diia 5.5.2006 uz. &islo
26/2006

Zmena a Doplnok. ¢.1 Uzemného planu obce (ZaD &.1) Brezany, schvaleny Obecnym
zastupitel'stvom obce Brezany dna 5.5.2006 uz. ¢islo 26/2006

Aktualizacia prvkov regionalneho tizemného systému ekologickej stability okresu Bytéa, Zilina a
Kysucké Nové Mesto (SAZP Zilina, 2006

Regionalny izemny systém ekologickej stability okresu Zilina ( SAZP rok 2023 neschvéleny)
Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy; (MZP SR, 2014),



v' Uzemnoplanovacie dokumentacie okolitych obci.

8.  Organ kompetentny na jeho prijatie
Schval’ujici organ: Obecné zastupitel'stvo obce Brezany .

9. Druh schvalovaciecho dokumentu
v" Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Brezany o schvéleni uzemnoplanovacej dokumentacie
Zmeny a doplnky &.2 Uzemného planu obce (UPN-O) Brezany a
v vSeobecne zavizné nariadenie obce Brezany, ktorymi sa vyhlasi Zavdzna ¢ast’ Zmeny a Doplnky
¢. 2 Uzemného planu obce (ZaD ¢.2) Brezany.

III. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy
Vstupom pre spracovanie Zmeny a doplnky &.2 Uzemného planu obce (ZaD ¢.2) Brezany su:
v' Vsetky podklady a informacie o su¢asnom stave podmienok v uzemi, ktoré boli ziskané
v ramci pripravnych prac
Poziadavky ob&anov a samotnej obce Brezany na ZADE.2 UPN-O platného uzemného
planu obce
Platny Uzemny plan obce Brezany
Zmena a doplnok ¢&.1.UPN -O Brezany
Zaber polnohospodarskej pody
Voda, spotreba vody
Energicka energia, spotreba
Plyn spotreba
Teplo, navrh na vykurovanie alternativnymi zdrojmi a plynovymi pripojkami
Navrh novych dopravnych ploch k lokalitdim byvania
Aktualizované podklady a informacie o izemi vratane poziadaviek na jeho rieSenie
vyplyvajiacich zo strategickych dokumentov stivisiacich s rieSenym tizemim
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2. Udaje o vystupoch
V tomto $tadiu ich nie je moZzné jednoznacne definovat. Budu jednoznacné zo schvalenych
zaviznych asmernych Casti rieSenia Zmeny a Doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce (ZaD &.2)
Brezany v rozsahu ako vyplyva z ustanovenia § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacej
dokumentacii a izemnoplanovacich podkladoch a § 13 stavebného zékona v platnom zneni.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Vplyvy na zivotné prostredie budu zavislé od rozsahu, charakteru aktivit planovanych v
strategickom dokumente ich lokalizacie a sposob implementacie do izemnych rozhodnuti
a stavebnych povoleni. Uzemnoplanovacia dokumentacia je priamym nastrojom na ,,zlep$enie
zivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzateI'ného
rozvoja“ (§ 2, ods.1,pism. j) stavebného zakona v spojitosti s d’als$imi pismenami cit. odseku.
Ulohou tizemnoplanovacej dokumentacie je vytvorenie predpokladov pre sulad vietkych ¢innosti
v uzemi so zretel'om na starostlivost’ o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy
a zabezpecenie trvalého udrzateI'ného rozvoja. Charakter strategického dokumentu oko su

Zmeny a doplnky ¢.2, aich zameranie a ciele, vytvaraju predpoklad pre prevahu dlhodobych



pozitivnych vplyvov na zivotné prostredie a poukazuji na prinos v elimindcii existujiicich
negativnych vplyvov prostrednictvom Zavéznych regulativov a opatreni, aby nedoslo

k zhorSeniu zivotného prostredia v obci. Priame a nepriame vplyvy na zivotné prostredie zo
spracovaného strategického dokumentu nevyplyvaji. Pozadované aktivity do izemia budt
vClenené tak, aby nedoslo k ohrozeniu obcanov a sucasne aby nebola narusena ekologicka
stabilita krajiny.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva

Vo viizbe na ciele spracovania strategického dokumentu Zmeny a Doplnky. ¢.2 Uzemného planu
obce (Za D ¢.2) Brezany, predpoklada sa pozitivny nepriamy vplyv na zdravie obyvatel'ov, ktory
spociva v koncepcnom rieSeni pripravy Gzemia na realizaciu byvania a rekreacie, technickej
a dopravnej infrastruktury, zloziek a faktorov ovplyviujicich kvalitu zivotného prostredia,
ekologickej stability izemia, ochranu pol'nohospodarskej pody.

V tomto §tadiu mozno konstatovat, ze cielom Zmeny a Doplnky ¢&. 2 Uzemného planu obce
(ZaD ¢.2) Brezany je aj vylucenie negativnych vplyvov navrhovaného funkéného vyuZitia
uzemia obce Brezany na zdravotny stav obyvatel'stva. Strategicky dokument vytvara predpoklady
pre zachovanie kvalitného zivotného prostredia a navrhom opatreni a regulativov v zaviznej Casti
navrhuje jeho zlepSenie a jeho trvaloudrzatenost. V navrhu neboli navrhnuté riesenia, ktoré by
potencidlne mohli ohrozit’ zdravotny stav obyvatel'stva, zhorSovali stav Zivotného prostredia,
narusovali kvalitu a pohodu zivota, alebo mali negativne socialno-ekonomické dopady.
Implementacia dokumentu do naslednej projektovej pripravy ZADE.2 UPN-O v oblasti vystavby
rodinnych domov a rekreacie( budi uspokojené poziadavky na vystavbu RD a rekredcie) bude
mat’ pozitivny vplyv na zdravie obyvatelov obce. Schvalenim strategického dokumentu sa
nepredpokladd negativne ovplyvnenie Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'ov obce.

Vplyvy na chranené izemia

V zmysle zdkona NR SR €. 534/2002 Z. z. je celérieSené uzemie zaradené do 1. stupiia ochrany,
kde plati vSeobecna ochrana na celom iizemi mimo tizemi s osobitnou ochranou. V k.. Brezany sa
nenachadza chranené izemie.

Vyhlisené chranené izemia

V zmysle zdkona NR SR €. 534/2002 Z. z. je celérieSené uzemie zaradené do 1. stupna ochrany,
kde plati vSeobecna ochrana na celom izemi mimo tzemi s osobitnou ochranou. Pre vybrané
cinnosti sa vyzaduje suhlas organu ochrany prirody ( § 12 zakona). VysSie stupne ochrany sa na
rieSenom Gzemi nevyskytuju. Rie$ené tizemie navrhu Zmeny a Doplnky ¢.2 UPN-O Brezany
nezasahuje do genofondovych lokalit, biotopov, biocentier, ani do ochrannych pasiem vodnych
tokov, ani do biokoridorov pozdiZ miestnych tokov vratane brehovych porastov.

Chranené uzemia podla medzinarodnych dohovorov (Ramsarsky dohovor, Dohovor
UNESCO...)
e v Uzemi sa nenachadzaju.

Chranené tizemia, zaradené do siete NATURA 2000
e Uzemia eurépskeho vyznamu (SKUEV) — v rieSenom uzemi sa nevyskytuju
e Chranené vtacdie izemia — v rieSenom uzemi nie si vyhlasené.



Uzemny systém ekologickej stability

Pre rie§ené tizemie je platny Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Zilina
(SAZP, r. 2004). RUSES okresu Zilina nenavrhuje v k.0. Brezany Ziadne prvky USES na
regionalnej urovni. Obec Brezany nema spracovany Miestny uzemny systém ekologickej stability,
navrh Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O Brezany respektuje v uzemi vietky hodnotné tizemia
a zachovalé brehové porasty. Pozitivinymi prvkami v krajine s stanovistia so zachovalymi biotopmi
podobnymi pévodnym prirodnym stanovistiam a aj prvky podmienené alebo vytvorené l'udskou
&innostou, ktoré podporuju alebo zvysuju diverzitu podmienok Zivota organizmov. Navrh RUSES
okresu Zilina (SAZP, r.2023) na zaklade kvantitativneho hodnotenia z pohl'adu sudasnej krajinnej
Struktiry (SKS) stanovil obci Brezany koeficient ekologickej stability 2,32, ¢o znamena , e obec
ma strednu ekologickl stabilitu uzemia. Navrhované regulativy a opatrenia st smerované k
ochrane, zlepSeniu, udrzaniu podmienok ochrany prirody a krajiny.

MoZzné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu

Mozné vel'mi malo pravdepodobné rizika suvisiace s implementaciou predmetu strategického
dokumentu Zmeny a Doplnky ¢. 2 UPN — O Brezany budu eliminované sucasnou legislativou aj
v povol'ovacom procese investicného zameru. V tomto §tadiu sa vSak nedaji uplne jednoznacne
posudit, ale je velky predpoklad, Ze rizika budu eliminované uz vo faze prerokovavania UPD a v
naslednej projektovej priprave jednotlivych ¢innosti.

Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
Vylucuju sa takéto vplyvy, je nerealne predpokladat’ takéto vplyvy, vzhl'adom na to, ze obec
Brezany nesusedi s inym Statom.

IV. Dotknuté subjekty

1.

Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni
Obcania obce Brezany, miestne ob¢ianske zdruzenia, pravnické a fyzické osoby posobiace na tzemi

obce, zainteresovana verejnost.

Zoznam dotknutych subjektov
Sa v prilohe SD

Dotknuté susedné Staty
Nie su dotknuté.

Dopliiujice udaje

Mapova a ina graficka dokumentacia
Graficka ¢ast Zmeny a Doplnky ¢. 2 UPN — O Brezany bude vypracovana podla § 12 ods.7
vyhl.¢..55/2001 Z .z:

e Sirsie vztahy — v mierke 1:50 000.
e Vykresy ZADC.2— v mierke 1 : 5 000

Materialy pouZité pri vypracovani strategického dokumentu
Boli sustredené a bola vyhodnotend ich zdvdznost v rdmci pripravnych prac obstaravatela,
podklady uvedené v textovej Casti SD



Doposial’ vypracovani izemnoplanovacia dokumentacia pre obec Brezany Uzemny pldn obce
Brezany (schvaleny)

e Zmena a doplnok &.1 UPN-O Brezany (schvéleny)

e Ostatné podklady podl'a ustanovenia § 7a SZ.

VI. Miesto a ditum vypracovania Oznamenia...
Brezany 10.06.2025
VII. Potvrdenie spravnosti adajov

1. Meno spracovatePa Oznamenia...
Ing. Marta Slamkova,
odborne spdsobila osoba pre obst. UPD a UPP, reg. ¢islo 456

2.  Potvrdenie spravnosti idajov Oznamenia... podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka

Pavol Ozimy-— starosta obce Brezany

Priloha: rozdel'ovnik




