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Uvod

Predmetom tohto oznamenia o0 zmene je posudenie zmeny navrhovanej c&innosti:
,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA®

Zmena navrhovanej €innosti je situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v mestskej
Casti Bratislava — Dubravka, v k. U. Dubravka na ul. Plachého. Zmena navrhovanej ¢innosti bude
umiestnend v existujicom v sucasnosti prevadzkovanom areali Domova socialnych sluZieb -
DUBRAVSKA OAZA POKOJA A ODDYCHU.

Ucelom zmeny navrhovanej ¢innosti je dostavba objektov/priestorov $pecializovaného zariadenia
socialnych sluzieb v ramci existujucich hranic dotknutého prevadzkovaného arealu. Existujuce
zariadenie ma 152 16Zok, navrhovany projekt uvazuje so zvySenim kapacity zariadenia o novych
134 16Zok pre funkciu zdravotnictva a socialnej starostlivosti a funkciu byvania (vitalni seniori), ako
aj s roz8irenim ponuky poskytovanych socialnych a zdravotnych sluzieb.

Pre vypracovanie predloZzeného Oznamenia o0 zmene navrhovanej cinnosti bola podkladom
dokumentécia:

+  Stavebny zamer ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA®, (ARCHICO, s.r.0., 05/2024).

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predloZzenému oznameniu o zmene navrhovanej
cinnosti je moZné kontaktovat spracovatefa oznamenia o zmene navrhovanej €innosti, firmu
EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 4569 0568, e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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1. Udaje o navrhovatel’ovi

1. Nazov: Griffin, s.r.o.
2. ldentifika éné éislo: 36 701 904
3. Sidlo: Plachého 3640/1D

841 02 Bratislava - mestska ¢ast Dubravka
4. Meno, priezvisko, adresa, telefébnne
€islo a iné kontaktné udaje opravne- p. Martin Bargar,
ného zastupcu obstaravate [la: na zaklade plnej moci
Griffin, s.r.o., Plachého 3640/1D
841 02 Bratislava - mestska ¢ast Dubravka
tel: + 421 911 725 507
e-mail: bargar.martin@gmail.com

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne
Cislo ainé kontaktné udaje kontakt-
nej osoby, od ktorej mozno dosta t
relevantné informacie o navrhovanej
€innosti a miesto na konzultécie:

Ing. arch. Stanislav Majcher, PhD.
ARCHICO, s.r.o.

tel: +421 908 710 041

e-mail: smajcher@gmail.com

Mgr. Tomas Sembera, Mgr. Lubomir Modrik
EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: +421 245 690 568

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Nazov zmeny navrhovanej éinnosti

_DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA*

11l. Udaje o zmene navrhovanej éinnosti

1. Umiestnenie navrhovanej €innosti

Zmena navrhovanej ¢innosti je situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 1V, v mestskej
Casti Bratislava — Dubravka na Plachého ul. RieSené Gzemie zmeny predstavuje samotny
existujuci aredl objektu domovu socialnych sluzieb: ,DUBRAVSKA OAZA POKOJA A ODDYCHU*,
ktory je ohraniCeny zo severnej, vychodnej, a zapadnej strany lesnym a travnatym porastom, juzna
Cast rieSeného Uzemia susedi s pristupovou komunikaciou.

Parcely dotknuté realizaciou navrhovanej zmeny predstavuju nasledovné parcely:

e k.0. Dubravka: KN-C ¢&. 3610/1, 3610/5, 3610/6, 3610/7, 3610/8, 3610/10, 3610/11,
3610/12, 3610/13, 3610/14, 3610/15, 3610/19, 3610/20, 3610/23, 3610/24, 3610/25,
3610/26, 3610/27, 3610/31, 3610/32, 3610/33, 3610/34, 3610/35, 3610/36, 3610/37,
3610/38, 3610/39, 3610/40, 3610/41, 3610/42, 3610/43, 3610/44, 3610/45, 3610/46,
3610/47, 3610/48, 3610/49, 3611/3 (vo vlastnictve investora), 3610/30, 3611/4 (parcely v
dlhodobom prenajme).

Aredl zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadza mimo zastavaného Uzemia dotknutej mestskej
Casti Dubravka avsak je v dosahu jej urbanizovaného Gzemia. Na ploche rieSeného Gzemia zmeny
plati 1. stupen ochrany prirody a krajiny v zmysle zékona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov.
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2. Opis technického atechnologického rieSenia vrat  ane poZiadaviek na vstupy
a Udajov o vystupoch

2.1. Pévodny zamer / Proces posudzovania
A) Pévodny zadmer EIA ,Zariadenie socidlnych sluzieb a Specializované zariadenie Dubravka —
Hlavica®, (07/2016)
Ucelom pdvodnej investicnej ¢innosti bola rekonstrukcia existujiceho rekreacno - vzdelavacieho
zariadenia v prirodnej lokalite Dubravskd Hlavica v meste Bratislava, mestska Cast Dubravka,
ktoré bolo postavené v rokoch 1984 — 1987 ako pioniersky tabor Dubravka pre investora SOR
Bratislava. Zariadenie presSlo roznymi funk&nymi vyuZitiami az do roku 2008, kedy sluZilo ako
rekreacno - vzdelavacie centrum SALES — Don Bosco Saleziani. Od roku 2008 bolo zariadenie
prazdne a nevyuZité. Revitalizacia rieSila pristavbu, nadstavbu a stavebné uUpravy nefunkénych
objektov rekreaCno-vzdelavacieho zariadenia SALES. Ciefom navrhovanej ¢innosti bola zmena
funk&ného vyuZitia zariadenia a vybudovanie zariadenia socialnych sluzieb a Specializované
zariadenie, pricom doSlo k vybudovaniu zariadenia v oblasti poskytovania sluzieb:

» ZPS (zariadenia pre seniorov),

» DSS (domov saociélnych sluZieb),

* Rehabilita¢né oddelenie,

« SZ (3pecializované zariadenie) — Alzheimer centrum.

V rdmci pdvodne posudzovanej ¢innosti bolo posudenych 65 PM (VAR 1), resp. 92 PM (VAR 2),
pricom realizovanych bolo 74 PM. Zastavana plocha stavby predstavovala v pédvodnej investi¢nej
¢innosti 3 013,58 m?.

Pdévodna investitna c&innost bola posudzovana podla zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie vzneni neskorSich predpisov, proces posudzovania bol
v zistovacom konani ukon&eny Rozhodnutim Okresného uUradu Bratislava, Odbor_starostlivosti o
zivotné prostredie (€. OU-BA-OSZP3-2016/074295/SIA/IV-EIA, zo dfia 19.09.2016, pravoplatnost
dna 20.10.2016). Stavba je v su€asnosti v prevadzke.

V désledku poZiadaviek odzrkad Fujacich poZiadavky a dopyt trhu pre tento typ zaria denia
dochédza v areali pévodne posudzovanej  €innosti k priestorovej optimaliz&cii a rozSireniu
ploch pévodného rieSenia investi  €nej €innosti, €o si vyZaduje aj €iasto €né Upravy a zmeny
v uz vydanych rozhodnutiach, ako aj v dokumentacii EIA.

V suvislosti so zmenou/optimalizaciou stavebno-technického a funkéného rieSenia objektov
vratane suvisiacej statickej dopravy doch&dza oproti pdvodne posudzovanému zémeru EIA
(07/2016) k zmene navrhovanej &innosti.

2.2. Zmena navrhovanej €innosti, jej predmet, umiestnenie a opis technickéh o]
a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podfa dokumentacie: Stavebny zamer ,DUBRAVSKA OAZA -
DOSTAVBA®, (ARCHICO, s.r.0., 05/2024).

2.2.1. Architektonické a priestorovo - funkéné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti

RozSirenie existujucej funkcie zariadenia socialnych sluzieb (ZSS) sa rieSi v severnej casti
pozemku navrhovatela v aredli, ktory v sucasnej dobe funguje ako zariadenie socialnych sluZieb,
Specializované zariadenie Dubravskd Oaza. Urbanisticka koncepcia novych pavilbnov uzatvori
aredl zo severnej a vychodnej strany, ¢im sa vytvori novy centralny priestor.
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Architektonické rieSenie dostavby bude rieSené formou Styroch samostatnych pavilénov, z ktorych
kazdy bude fungovat autonémne / nezavisle od ostatnych. Hlavné vstupy do vSetkych pavilonov
budl situované z juznej strany, ¢o ponuka moznost sedenia na presinenom priedomi pre vSetky
pavilony.

Pavilén DSS

Ide o StvorpodlaZny objekt obdiZnikového pddorysného tvaru rozmerov 17,95 m x 25,19 m, ktory
bude pozostavat z jedného podzemného podlaZzia (podlaZia Ciastocne zapustené pod terén
zarezanim do svahu) a troch nadzemnych podlazi. V ramci stavby je uvaZzované s prieCnym
stenovym nosnym systémom. Stenové konstrukcie budd murované, alternativne monolitické
Zelezobeténové. Steny 1.PP vystavené zemnému tlaku a Stitova stena pri vstupe po uroven 2.NP
sa predpokladaju vyluéne monolitické Zelezobetonové.

Navrh pozostava zo 17-dvojlézkovych izieb, 2-trojléZkovych izieb a jednej izolaCnej miestnosti.
Zariadenie ma celkovd navrhovanu kapacitu 40 16Zok. 1zolaéna miestnost ma navrhovany priamy
vychod do exteriéru. Na kazdom poschodi bude situovana stanica zdravotnych sestier, asistovana
kapelfia, upratovacia komora a spologensky priestor. Cistiaca miestnost’ bude situovana v 1.PP.
V suteréne pavilonu budd umiestnené vSetky servisné a skladové priestory, ako aj administrativne
zazemie pavildbnu. Sucastou suterénu bude aj rehabilitacné oddelenie fungujice na komercnej
baze, ktoré mdZze poskytovat sluzby aj ostatnym pavilbnom. Personalny stav pre pavilon DSS
bude 17 zamestnancov.

Pavilén Alzheimer

StvorpodlaZny objekt pozemnych stavieb obdiZnikového pédorysného tvaru rozmerov 17,95 m x
40,20 m bude pozostavat z jedného podzemného podlazia, Ciastkového 2.PP a troch nadzemnych
podlazi, pricom na 3.NP bude zastavana ¢ast v rozmeroch 4,5 m x 26,0 m a zvySok je rieSeny ako
pochbdzna strecha nad 2.NP s extenzivnou zelefnou a pergolami z ocelovych konstrukcii.

V rdmci stavby je uvaZzované s prie€nym stenovym nosnym systémom. Stenové konstrukcie budu
murované, alternativhe monolitické Zelezobetonové. Steny 1.PP po uUrovert 2.NP suU navrhované
ako monolitické Zelezobeténové. Stropné dosky su navrhované ako monolitické, pripadne
poloprefabrikované Zelezobetdnoveé pbsobiace ako spojité viacpolove.

Objekt bude obsahovat 14-dvojldZzkovych izieb, 4-trojl6Zkovych izieb a jednej izolacky. Zariadenie
ma celkovl navrhovanu kapacitu 40 16Zok. TrojldZzkové izby budd uréené len pre trvalo lezZiacich
prijimatefov socialnej sluzby. Na kazdom poschodi bude situovana stanica zdravotnych sestier,
asistovana kupelfia, upratovacia komora a spologensky priestor. Cistiaca miestnost bude
situovana v 1.PP. Koncepcia pavilénu je rieSena formou jednoduchého, dispoziéného troj-traktu,
kde centralna chodba mé po jednej strane situované izby klientov, ktoré su orientované na juznu
stranu a po druhej strane chodby bude situované prisludenstvo, ktoré je orientované na severnu
stranu.

Klienti alzheimer centra budd mat moZznost vyuZivat pre svoj kontrolovany pobyt v exteriéri
uzavretu alzheimer zdhradu na trovni 1.NP a rovnako aj pochédznu zelenua strechu so zdzemim a
spoloCenskou miestnostou. Obidve alzheimer zahrady budd vo svojej vnutornej prevadzke
zokruhované, ¢im sa zabezpeci klientom alzheimer centra, vzhfadom na ich diagnézu, ¢o
najprirodzenejSi pohyb a bezpedie.
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V suteréne pavildbnu budd umiestnené vSetky servisné a skladové priestory, ako aj administrativne
zazemie pavilénu. Sucastou suterénu bude aj vySetroviia. Personalny stav pre pavilon Alzheimer
bude na Urovni 18 zamestnancov.

Pavilén Hospic

Objekt pbédorysného obrysu rozmerov 33,80 m x 53,91 m bude pozostavat z jedného celého
podzemného podlazia a jedného Ciastkového 2. PP a troch nadzemnych podlazi. Nadzemna ¢ast
objektu bude mat obdiZnikovy pédorys rozmerov 33,00 m x 17,35 m. 1.NP je navrhnuté ako
rozsiahlejSie podlazie, ktoré okrem pbodorysného rozmeru zhodného s nadzemnou castou,
vystupuje aj mimo tento priestor pod navrhované parkovisko a zahradu. V ramci 1.NP bude
zaroven rieSené prevadzkové prepojenie s existujucim objektom. 1.PP sa pédorysne bude
nachadzat len v priestore pod nadzemnou &astou a jeho dizkovy rozmer bude 22,20 m, &m
vznikne priestor, ktory bude vyuZzity ako kryté parkovisko.

Kon&trukéne je uvaZované so stenovym nosnym systémom doplnenym o Zelezobeténové stipy a
ramy. Stenové konStrukcie budu murované, alternativne monolitické Zelezobetonové. Steny 1.NP a
1.PP vystavené zemnému tlaku sa predpokladaju vyluéne monolitické Zelezobetonové. V Casti
prekrytého parkoviska bude v ramci 1.PP nosny systém rieSeny tromi jednopolovymi monolitickymi
Zelezobet6novymi ramami pozostavajtcimi z kruhovych stipov, ku ktorym budi ramovo pripojené
Zelezobetdnové prieviaky. Stropna konstrukcia nad 1.NP v priestore mimo pbédorys nadzemnej
Casti bude po celej ploche namahana zvySenym zataZenim (parkovisko a zahrada s intenzivnou
zelenou).

Navrhovany objekt hospicu bude pozostavat zo 16 - dvojléZzkovych izieb, 4 - jednolézkovych izieb
a jednej izolaCnej miestnosti. Zariadenie/objekt bude mat celkovd kapacitu 40 16Zok. Izolacn&
miestnost bude situovana hned pri Unikovom schodisku. Na kazdom poschodi bude taktiez
situovana stanica zdravotnych sestier, asistovana kupelfia, upratovacia komora a spolocensky
priestor s jedalfiou a vySetroviia. Cistiaca miestnost bude situovana v 1.PP. Koncepcia pavilonu je
navrhovana formou jednoduchého, dispozi¢ného troj-traktu, kde centralna chodba ma v navrhu po
jednej strane situované izby klientov, ktoré budd orientované na juznu stranu a po druhej strane
chodby bude situované prisluSenstvo, ktoré je v ndvrhu orientované na severnua stranu.

Pavildn pre vitalnych seniorov

Trojpodlazny objekt pozemnych stavieb je navrhovany v rozsahu obdiZnikového pddorysného
tvaru rozmerov 17,30 m x 17,95 m, ktory bude pozostavat z jedného podzemného podlaZia a
dvoch nadzemnych podlaZzi. Je uvazované so stenovym nosnym systémom. Stenové konStrukcie
budd murované, alternativne monolitické Zelezobetonové. Steny 1.PP vystavené zemnému tlaku
sa navrhuju vyluéne monolitické Zelezobetdonove.

Objekt bude rieSeny formou najomného byvania pre vitalnych seniorov, ktori budd vyuZivat
zakladné sluzby existujuceho zariadenia socialnych sluzieb, ako je stravovanie, pranie bielizne,
rehabilitacné sluzby, socidlne sluzby atd. Pavilon m& navrhovanu kapacitu 10-dvojizieb. Pred
vstupom do pavilénu sa vytvori ,priedomie”, ktoré je navrhované na juznej, sine¢nej strane a bude
sluzit na oddych klientov. Priedomie bude prepojené presklenou stenou so vstupnou lobby.
Zazemie pavilonu bude tvorené technickym a prevadzkovym zdzemim (upratovacia komora, sklad
Cistého a Spinavého pradla). Persondlny servis bude poskytovany z kapacit exist. zariadenia.

Konstrukéne pre v3etky navrhované objekty plati, Ze vSetky stropné dosky sa predpokladaju
monolitické, pripadne poloprefabrikované Zelezobetonové poOsobiace ako spojité viacpolove.
Vnutorné schodisko je navrhované ako monolitické Zelezobetonové, exteriérové schodisko bude z
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ocelovej konstrukcie. Okna v izbach budu rieSené bez parapetu, formou balkdénovych dveri. Kazda
izba bude mat moznost vychodu do exteriéru. Balkony sU navrhované ako kryté s vysunutou
markizou, ktora okrem prekrytia zabezpecuje tienenie jednotlivych izieb v letnych mesiacoch, ked
je slnko ,vysoko“. Tento systém zaroveh umozni preslnenie, ¢im sa zabezpecCuje pasivne
prehrievanie izieb v zimnych mesiacoch, ked je sInko ,nizko".

Farebnost objektu bude ladena v ténoch okolitej prirody pieskovej hnedej az zemitej farby, sivej az
bielej tak, aby bolo zabezpecené neruSivé zakomponovanie stavby do okolitého prirodného
prostredia.

K navrhovanej stavbe, vyznamnej prospeSnej pre obyv  atelstvo dotknutého sidla, sa
suhlasne vyjadrila dotknutda M__ € Bratislava — Dibravka a Hlavné mesto SR Bratislava
* Vyjadrenie k projektovej dokumentécii - dostavba za  riadenia socialnych sluzieb a
Specializované zariadenie Dubravskd odza (M C Bratislava — Dubravka, Oddelenie
Gzemného rozvoja, €. UR-20604/5101/2024-IK, zo dha 4.12.2024) — vid. prilohy
dokumentacie EIA.
e Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republ  iky Bratislavy k stavbe
,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA®, ( & MAGS OUIC 45413/2025-23709/Pet, zo d ha
22.01.2025) — vid'. prilohy dokumentacie EIA.

2.2.2. Sadové upravy / nové plochy zelene

Po ukonceni stavebnych prac budl na nezastavanych plochach v aredli zmeny navrhovanej
¢innosti realizované sadovnicke Upravy s vybavenim pre oddychové aktivity pre seniorov, ktoré
budd reSpektovat charakter lokality a vytvoria prijemné prostredie pre klientov zariadenia a jeho
navstevnikov. Hlavny déraz je kladeny na umiestnenie dostatoéného mnoZzstva ploSnych a
liniovych prvkov zelene s ohfadom na prirodzend potencialnu vegetaciu, autochtonne druhy
vhodné do mestského prostredia a rozmanitost druhovej skladby s estetickym pdsobenim
vysadieb pocas celého roka.

Navrhuje sa vysadba pdvodnych druhov drevin (stromov a krov), ako napr.: Acer sp., Quercus sp.,
Tilia sp., atd., krikovych skupin napr. Crataegus monogyna, Taxus baccata, atd., taktieZz sa
navrhuje zatravnenie, izolacna zelen / dosadba drevin v obvodovych Castiach pozemku. Sucastou
sadovych Uprav budl vysadby intenzivnej a extenzivnej streSnej zelene. P6jde o intenzivne
pochbdzne vegetacné strechy s vysadbami trav, trvaliek, svetlomilnych rastlinnych spolocenstiev,
popinavych rastlin, atd. Extenzivne vegetacné strechy budl verejne nepristupné bez
uzivatelského vyuZitia, navrhovana vegetacia bude pozostavat z kombinacie rozchodnikov a inych
odolnych sukulentov, ktoré si overené z praxe. Podrobny projekt sadovych Gprav bude rieSeny v
dalSich stuprioch projektovej dokumentacie stavby.

2.2.3. Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / statick&4 doprava

Dopravna obsluha rieSeného Gzemia zmeny navrhovanej ¢innosti bude rieSena prostrednictvom
jestvujucich komunikacii (Plachého ul. / Vojenska cesta), na ktoré budd napojené navrhované
arealové ucelové komunikécie. Jestvujuca komunikécia vedaca vo vnatri rieSeného Uzemia zmeny
sa na jej koncovom Useku dizky 80,82 m rozsiri na dvojpruhovi komunikaciu s vozovkou $irky 6,0
m s navrhovanymi parkovacim stojiskami. Tato vnutroaredlova komunikicia bude dopravne
napajat navrhované stavby: Pavilon pre Hospic, Pavilon pre Alzheimer a Pavilén pre DDS, vid.
mapa ¢.4 v prilohach predloZzenej dokumentacie.
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Navrhovany objekt v zapadnej €asti existujiceho arealu DDS (Pavilén vitalnych seniorov) bude
dopravne napojeny na jestvujucu komunikaciu navrhovanou arealovou komunikaénou vetvou s
vozovkou $irky 6,0 m dizky 51,60 m.

Pre navrhované dopravné rieSenie stavby bolo vydané suhlasné stanovisko Krajského dopravného
inSpektoratu, ( €. KRPZ-BA-KDI3-29001/2025, zo dna 20.01.2025, vid. prilohy).

Statick& doprava

Celkovy pocet navrhovanych parkovacich stojisk bude 103 p.m. z toho minimalne 3 stojiska budu
vyhradené pre vozidld zdravotne znevyhodnenych oséb. Kryt navrhovanych vozoviek je
navrhovany betonovy, parkovacie stojiska su navrhnuté s krytom z vegetacnej dlazby. Pohyb
peSich bude umoZneny navrhovanymi chodnikmi s dlaZzdenym krytom premenlivej Sirky (min.
minimélna Sirka 1,5 m). Kapacita narokov na staticki dopravu zmeny navrhovanej €innosti bola
stanovena podfa STN 73 6110 (2024).

V rdmci stavby budd pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpe€ena bezpeénost chodcov a plynulost dopravy.

2.2.4. Zakladanie stavby, konsStrukény systém stavby

Zakladanie navrhovanej stavby je navrhované ako plosné, pomocou monolitickych
Zelezobetonovych dosiek, pasov a patiek. Stavba bude kvéli dizke objektov delena do dilataénych
pasov. Spresnenie spdsobu zakladania bude rieSené v naslednych stupfioch projektovej
dokumentécie po realizacii doplnkového IG prieskumu.

Nosna konStrukcia budovy vratane jej podzemnej Casti sa navrhuje so stenovym nosnym
systémom. Stenové konstrukcie budl murované, alternativne monolitické, Zelezobeténové. Hlavny
nosny systém je navrhovany ako kombinécia Zelezobeténového, stenového a stipového systému.
Nosnd konStrukcia bude stuZzovana monolitickymi, Zelezobetonovymi jadrami. Stropné
(horizontalne)  konStrukcie su  navrhované ako Zelezobetébnové monolitické, prevazne
bezprievlakové dosky. V miestach potreby vacSieho rozponu budld pouZité prieviakové
Zelezobetonové dosky.

2.2.5. Stratégia trvalo udrZate/hého rozvoja

V suvislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti sa kladie déraz na uUsporu energii, vy3Siu
hospodarnost stavby a adaptaciu stavby na nepriaznivé désledky zmeny klimy. Pre navrhované
objekty sa pocita s mozZnostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie formou inStalovania
fotovoltickych zariadeni na plochych strechach nad najvy358im podlazim, pouZitie tepelnych
Cerpadiel (vzduch - voda) ataktiez sa navrhuje zateplenie stavby prostrednictvom vysoko
kvalitnych izolaCnych materialov.

V rdmci striech sa pocita s inStalaciou extenzivnych zelenych striech a na novonavrhovanych
parkovacich stojiskach je navrhnuté pouZitie krytu s vegetacnou dlazbou.

V rdmci pochddznych spevnenych pléch bude preferované rieSenie betdnovej polopriepustnej
dlazby a vegetacnej dlazby, ktoré umoZiuju vsakovanie d&asti zrazkovych vod. V ramci
navrhovanej dazdovej kanalizacie sa navrhuju nové retencné prvky (retenéné jazierko).

2.2.6. Porovnanie navrhovanej zmeny a pévodnej ¢innosti (EIA, 2016)
Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pdévodnému zameru vyznamne nemeni funkéno -
technologické rieSenie stavby a zaroven architektonicky navrh stavby nepopiera pévodny charakter
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objektu domovu socialnych sluzieb. Zmena navrhovanej c&innosti zachovava podlaznost
existujucich objektov na trovni 3.NP.

Realizaciou predkladanej zmeny dochéadza k Uprave rieSenia stavby so suvisiacim zazemim a
zachovanim celkovej koncepcie a urbanisticko — architektonického rieSenia aktualne objektu
domovu socialnych sluZieb, ktory je v prevadzke. V ramci urbanisticko - architektonického rieSenia
navrhovana zmena — rozSirenie domovu socialnych sluzieb (DSS), svojou skladbou a kapacitou
zodpoveda potrebam, tohto typu Specializovaného zariadenia.

Oproti pdvodnému zameru ostavaju novo-navrhované objekty vramci zmeny v pévodnom
koncepte podlaZnosti a teda na Urovni 3.NP.

Bilan €né parametre stavby — zmena navrhovanej _ €innosti (05/2025):
» Plocha pozemku: 19 942,0 m?
« Zastavana plocha: 2 137,6 m?
e Podlazna plocha (np): 6 092,9 m?

Kapacity zariadenia:

Funkcia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

Pavilon pre DSS klientov s vySSim stupfiom odkézanosti (40 — 16Z0k)
Pavilon pre Alzheimer klientov (40 — [6Z0Kk)

Pavilon pre Hospic klientov (36 — 16Z0Kk)

Kapacita spolu: 116 klientov

Pocet novych pracovnych miest: 55 zamestnancov

Funkcia byvania

Pavilon urCeny na poskytovanie socialnej sluzby pre aktivnych klientov formou n&omného
byvania. Pavilébn mé& kapacitu 10-dvojizieb.

Kapacita spolu: 18 klientov

Zadciatok vystavby: 2Q/2026
Ukoncenie vystavby: 2Q/2029

Porovnanie rozhodujucich ukazovatefov povodného zadmeru (EIA, 2016) a predloZzenej zmeny
navrhovanej €innosti (2025) je uvedené v nasledovnej tabufke:

Tab.: Porovnanie rozhodujucich ukazovatelov pdvodnej investiénej ¢innosti (Rozhodnutie zo zistovacieho
konania, 2016) a predloZzenej zmeny navrhovanej €innosti (05/2025) - po realizacii navrhovanej dostavby

Zmena
navrhovanej
. ) Pévodny zamer . cinnosti
Bilancie EIA, (2016) Existujuci stav (05/2025,) -
po realizacii
navrhovanej
dostavby
Plocha rieeného Gzemia (m?) 20 696,0 19 942,0 19 942,0
Zastavana plocha (m?) 3013,6 2930,0 5067,6
Celkova podlazna plocha stavby (m?) 5411,4 4862,0 10 954,9
Spevnené plochy 3768,9 5643,0 5820,1
Plocha zelene 14 312,9 11 470,0* 9 054,3*
Celkovy pocet parkovacich miest 65 (VAR1) / 92 (VAR2) 74 103

Pozn: * plocha bez extenzivnych zelenych striech
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V ramci predloZzenej zmeny navrhovanej  €innosti (05/2025) oproti pdvodne posudzovanej
¢innosti (EIA, 2016) dochadza k optimalizacii funk  €éného a priestorového rieSenia stavby

a zvySeniu bilan énych kapacit predmetného zariadenia pre uspokojenie narastajucich
potrieb dotknutého obyvate [Istva hl. mesta SR Bratislavy. V savislosti srealiz ~ aciou zmeny
dochadza k miernemu navy3eniu statickej dopravy na celkovo 103 p.m. (v su €asnosti

realizovanych 74 PM), rieSenych v zmysle platnej ST N 73 6110 (2024).

PredloZzené oznamenie o zmene navrhovanej €innosti (05/2025) nemeni funkény profil daného
Uzemia v zmysle regulativov Uzemného planu dotknutého sidla. Zaroven predloZzeny projekt
odraZza aktuélne poziadavky na rozSirenie kapacit na podobné zariadenia, pri€om architektonicky
vyraz zmeny navrhovanej €innosti nadvazuje na existujuce objekty v rdmci plochy rieSeného
Gzemia.

Zmena navrhovanej €innosti:

- Zmena navrhovanej €innosti nemeni funk €ény profil existujucej prevadzky zariadenia.

- Zmena navrhovanej ¢€innosti bude realizovana na pozemkoch pévodnej posu dzovanej
€innosti, pri €om nedochédza k rozSireniu plochy rieSeného Uzemia.

- Vramci zmeny navrhovanej €innosti dbjde k rozSireniu kapacit dotknutého zaria  denia
oproti pébvodne posudzovanej ¢€innosti a teda aj k navySeniu celkovej podlaznej pIl  ochy
z pévodne posudzovanych 5411,4 m 2na 10 954,9 m2.

- Zmena nemeni podlaznos t’ stavby (max. 3.NP).

- Zmenou navrhovanej €innosti dbjde oproti pévodne posudzovanej €innosti k navyseniu
po&tu 16Zok zo 152 ks 0 +134 16Zok na 286 16Zok.

- Pripojenie zmeny na pri Fahlt dopravnu infrastruktdru bude realizované obdob ne ako v
pripade pbdvodne posudzovaného zameru EIA (2016) a t o prijazdom z jestvujucej
miestnej komunikécie (ul. Plachého).

- Vramci zmeny dochadza k miernemu navySeniu celkové  ho po étu parkovacich stojisk
oproti uz existujucemu stavu zo 74 PM na 103 PM, te da o + 29 PM.

- Zdroj vody pre navrhovant zmenu stavby, ako aj tras  ovanie arealovych rozvodov vody
a kanalizacie ostava bez zmeny oproti pévodne posud  zovanej €innosti.

- Trasovanie napojenia zmeny navrhovanej ¢innosti na elektrickl energiu a rozvody
dazd'ovej a spladkovej kanalizacie bude rieSené obdobne ako v pripade pévodne
posudzovanej ¢€innosti.

-V suvislosti s prevadzkou navrhovanej zmeny sa opro ti pévodne posudzovanej  €innosti
nepredpoklada vyznamny narast mnozstiev ani druhov odpadov.

- Zmena navrhovanej €innosti navrhuje prvky modrozelenej infrastruktary na zadrzanie
objemu daz d’'ovych zradZzok v rieSenom Gzemi (reten ¢€né jazierko, reten €na dlaZzba, zele i
na rastlom teréne / zelené strechy).

2.3. Poziadavky na vstupy
PoZiadavky na vstupy predkladanej zmeny navrhovanej €innosti v danom Uzemi nadvéazuju na
vstupy povodne posudzovanej ¢innosti (EIA 2016).

2.3.1 Z&bery pody

Zmena navrhovanej ¢innosti bude realizovana v areali / na pozemkoch pdvodnej posudzovanej
¢innosti na ploche 19 942,0 m2. Vplyvom navrhovanej zmeny neddjde k zaberu polnohospodarskej
pody ani k zaberu lesnych pozemkov. Zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na parcelach
evidovanych ako zastavané plochy a nadvoria resp. ostatna plocha.
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Navrhovand zmena si vyZiada asanaciu spevnenych pléch a beténového sedenia (,amfiteéter”)
v severnej Casti plochy rieSeného Uzemia zmeny na Urovni cca 1700,0 m?, ktoré boli realizované
v ramci pévodne posudzovanej ¢innosti.

2.3.2. Potreby vody
V suvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej €innosti vznikna nasledovné poZziadavky pre odber

7z rw

vody pre pitné, hygienické Uc€ely a potreba poZiarnej vody pre protipozZiarne zabezpecenie aredlu:

o priemerna denna potreba (Qapriemer, 24 h)««eeeeesvrreeeriurreeernnnn 0,431 I/s,

0 max. dennd potreba (Qdmax, 24 h)««eeeereerrrrrmrrrrmrrrmmrerrrererenenen. 0,667 I/s,

0 max. hodinova potreba (Qhmax.).-««««eeeerrrrreermirrreeriiineeeennne 1,199 I/s,

0 rocnd spotreba vody (Qr).....ccovvreeerieereriiiiiee e 10 642,95 m/rok.

V rdmci povodne navrhovanej stavby bola potreba vody navrhovana na trovni cca 30 113 m?¥rok,
zmena navrhovanej €innosti si rozSirenim svojich kapacit vyZiada zvySenie spotreby o cca 10
642,95 m3/rok.

Zdroj vody ostava rieSeny ako v pripade pévodne navrhovanej ¢innosti a to z blizkeho vodojemu,
ktory je vo vlastnictve investora. Vodovodné sustava bude vyuZivana ako gravitatna bez tlakovej
stanice. Hned za miestom napojenia bude osadend zemna ventilova uzatvaracia slUprava so
Supéatkom. Privod vody do objektu bude je navrhnuty z existujlcej pripojovacej vetvy, prestupom
do suterénu.

PoZziarny vodovod

PoZiarna nadrz bude rieSena formou podzemnej prefabrikovanej Zelezobetonovej nadrze objemu
22,0 m®, ktord bude osadena v ramci aredlu, a doplriovana vodou z arealového vodovodu,
pripadne pomocou autocisterien. Nadrz bude ukoncené rychlo spojkami pre odber poZiarnej vody.

Voda v poZiarnej nadrzi bude sluzit vyluéne len pre potrebu poZiarnej vody a nebude odoberana
na iné ucely. Zasobovanie poziarnou vodou a prislusné poZziarne useky pre prevadzku zmeny budu
zabezpeclené v sulade s prislusnou legislativou a STN.

2.3.3. Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim zmeny navrhovanej ¢innosti vzniknu pre navrhovanu stavbu naroky
na odber elektrickej energie (ubytovacie priestory, vytahy, spolo¢né priestory a pod.), ako aj
vonkajSieho osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby zmeny navrhovanej ¢innosti je
uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie zmeny navrhovanej €innosti

energeticka bilancia navrhovana stavba
Maximalny inStalovany prikon (Pi) - kW 568,5
Saéasny prikon - kW 217,00
predpokladana celkovéa ro¢na spotreba — MWh/rok 168,00

Zasobovanie elektrickou energiou

Zmena navrhovanej €innosti bude napojend na elektricki energiu prostrednictvom existujicej
trafostanice. Existujuca trafostanica TS136 (400kVA existujuci, 630kVA navrhovany), sa bude
rekonsStruovat na kapacitu 630kVA. V trafostanici sa vymeni NN rozvadza¢, transformator sa
vymeni za novy suchy nizko stratovy SCHNEIDER TRIHAL 22/042/0,231 50Hz 630kVA.
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Ziskavanie elektrickej energie z obnovite/nych zdrojov

Pre navrhované objekty sa pocita s moznostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie formou
inStalovania fotovoltickych zariadeni na strechAch nad najvy$Sim podlazim. Celkovy
predpokladany vykon fotovoltickych panelov na jednotlivych objektoch bude do 99kw.

Nahradny zdroj energie

Ako zéloha pri nidzovom reZime pre zabezpec€enie bezpe&ného chodu protipoziarnych zariadeni
bude pre dodavku el. energie v ramci zmeny navrhovanej ¢innosti sluzit’ inStalovany dieselagregét
(DE110 GC 10KVA/88kW/400V 2745x999x1476mm), ktorého umiestnenie je navrhované na okraji
zastavanej plochy na mieste starého dieselagregéatu.

2.3.4. Plyn
V aredli zariadenia socialnych sluzieb (ZSS) je vybudovany existujuci STL na prevadzkovy tlak 90

kPa. Na vstupe do arealu ZSS je vybudovana STL plynova pripojka. Hlavny uzaver plynu
a meracie zariadenie je umiestnené v skrini na hranici pozemku ZSS. Novy STL arealovy rozvod
plynu bude napojeny na existujaci STL a bude vedeny zemou k Styrom novonavrhovanym
objektom zmeny navrhovanej ¢innosti.

 Existujlca spotreba zemného plynu: cca 82,4 m®/hod, cca 238 400 m3/rok.
« Predpokladana spotreba zemného plynu: cca 73,3 m*/hod, cca 296 554,0 m®/rok.

V rdmci zmeny navrhovanej ¢innosti nedochadza k vyznamnym spotrebdm zemného plynu oproti
sucasnej prevadzke.

Vykurovanie
Koncepcia vykurovania zmeny navrhovanej ¢innosti bude oproti pévodne posudzovanej innosti

pozmenena. Zdroj tepla bude rieSeny kombinaciou tepelného €erpadla vzduch-voda rieSeného v
prechodnom obdobi roka na pripravu TV a chladenie a plynového kotla (kotolfia) ako zdroja pre
zavislosti od vonkajSich teplot, okamzitej potreby tepla a nizSej ceny vyrobeného tepla medzi
zdrojmi za tychto podmienok, ¢o bude ovladat riadiaci systém, zaroven bude rieSeny aj prednostny
ohrev TUV.

Vykurovanie bude rieSené pre kazdu izbu samostatne - ovladanie vnutornej teploty priestorovym
termostatom, ktory bude prekablovany s centralnou regulaciou. Kotolfa a strojoviia bude osadena
v suterénoch jednotlivych objektov. Kotolne jednotlivych objektov nepresahuju vykon nad 0,3 MW,
ide 0 malé zdroje znecistenia v zmysle vyhlasky ¢€.248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne
zdroje znecistovania ovzdusSia.

Vykurovacia sUstava je teplovodna s nutenym obehom vykurovacej vody, o teplotnom spéde pre
podlahové vykurovanie 50/40°C s ekvitermickou regulaciou, pri¢om v kupefniach budu pouZité aj
rebrikové radiatory s el. vioZkou.

2.3.5. Dopravna a ina infraStruktara - naroky na dopravu

Zmena navrhovanej cinnosti bude vyuZivat vybudovany dopravny skelet v danom uUzemia
nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikacii. Pripojenie zmeny na prilahli dopravnu
infraStruktiru bude realizované obdobne ako v pripade pévodne posudzovaného zadmeru ato
prijazdom z jestvujucej miestnej komunikéacie (ul. Plachého).
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V ramci stavby budd pouZzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpe€ena bezpecénost chodcov a plynulost dopravy.

Naroky na staticku dopravu

V rdmci zmeny navrhovanej ¢innosti sa navrhuje spolu 103 p.m., ktoré budu situované na teréne.
Kapacita narokov na statickl dopravu zmeny navrhovanej ¢innosti bola stanovena podfa STN 73
6110 (2024).

Prevadzka zmeny navrhovanej €innosti

Vzhladom na navrhované napojenie zmeny na prifahld vybudovani dopravnu infraStruktdru
a navrhované dopravné kapacity objektu (+29 PM oproti existujlcej statickej doprave) bude
dopravné pripojenie zmeny navrhovanej &innosti realizovatefné bez z&sadnych negativhych
vplyvov na dopravny systém dotknutej dopravnej siete.

Pre navrhované dopravné rieSenie stavby bolo vydané suhlasné stanovisko Krajského dopravného
inSpektoratu, ( €. KRPZ-BA-KDI3-29001/2025, zo dfia 20.01.2025, vid. prilohy).

2.3.5.1. Navrh rieSenia peSich
Zmena navrhovanej ¢innosti zachovava existujluce peSie tahy v okoli arealu zmeny, pri¢om v ramci
samotného aredlu vybudovava nové chodniky.

Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde k skvalitneniu pohybu pre peSich v danom areali.

2.3.5.2. Naroky na dopravu pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Polas stavebnych prac pre pohyb stavebnych mechanizmov a stavebnej technicky bude
vyuZivana v rieSenom Uzemi zmeny uz vybudovanad dopravna infrastruktira. PocCas realizacie
zemnych a stavebnych prac nesmie byt na dotknutych komunikaciach skladovany stavebny
materiél ani zemina z vykopov. Pripadné znecistenie a poskodenie komunikacii bude odstranené.
Zmena navrhovanej c¢innosti sa bude riadit spracovanym projektom organizacie vystavby
a projektom organizacie dopravy av sulade s prisluSnymi podmienkami povolenia stavebného
aradu.

V rdmci zmeny navrhovanej €innosti po€as stavebnych prac budu pouZzité vSetky potrebné
bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s prislichajacimi predpismi a STN.

2.3.5.3. Hromadn4 doprava
Zmena navrhovanej €innosti reSpektuje existujuce zastavky a trasy hromadnej dopravy a nie je s
nimi v kolizii.

2.3.6. Naroky na pracovne sily

Pocas vystavby

Pracovné sily budu tvorit kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych stavebnych
organizacii.

Pocas prevadzky

V suvislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde v danom Gzemi k vytvoreniu cca 80
novych pracovnych miest v prisluSnych ubytovacich, stravovacich a prevadzkach socialnych
sluzieb stavby.
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2.4. Udaje o vystupoch

PoZiadavky na vystupy predkladanej zmeny navrhovanej €innosti v danom Gzemi nadvazuju na
vystupy pdvodne posudzovanej investi¢nej ¢innosti (EIA 2016). Napojenie zmeny na vybudované
prvky technickej infrastruktiry su v danom Gzemi stavebne a funkéne realizovatelné.

2.4.1. OvzdusSie
Zdroj tepla bude rieSeny kombinaciou tepelného ¢erpadla vzduch-voda rieSeného v prechodnom

awe

vonkajSie teploty vzduchu. Kotolfia a strojoviia bude osadena v suterénoch jednotlivych objektov.
Kotolne jednotlivych objektov nepresahuju vykon nad 0,3 MW, ide o malé zdroje znecistenia
v zmysle vyhlasky €.248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia.

Na zéklade lokalizacie, charakteru / funk&ného rieSenia zmeny navrhovanej €innosti, kapacity
statickej dopravy a navrhované zdroje tepla mézeme konStatovat, Ze uvedenie zmeny navrhovanej
¢innosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzdusia jej prifahlého okolia. Realizaciou

zmeny navrhovanej ¢innosti nedbjde k prekro€eniu najvysSich pripustnych imisnych hodn6t v
zmysle platnej legislativy.

Poclas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost moéze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizcie vystavby
na stavenisku minimalizovand (napr. manipulacia s prasnymi materialmi v ramci uzavretych
priestorov, skrapanie pradnych c&innosti v ramci realizacie stavebnych Ukonov, skrapanie
a Cistenie vnutroarealovych komunikécii/vyjazdov zo stavby, atd.), pdjde o vplyvy docasné,
krdtkodobé vztahujuce sa na etapu vystavby, s lokalnym pésobenim a réznou intenzitou
posobenia.

2.4.2. Odpadové vody

Zmena nemeni zakladny systém napojenia aredlu stavby na kanalizaciu a suvisiace odvadzanie
splaskovych odpadovych véd oproti pévodne posudzovanému zameru. V areali zmeny sa
navrhuje vybudovanie arealovej delenej kanalizacie.

Splaskové odpadové vody

V danom areali je vybudovana splaskova kanalizacia, ktora sliZila na odvadzanie splaskovych véd
z pbvodného objektu domova socialnych sluzieb. Pre novonavrhované objekty je uvaZzované
odvadzanie splaskovych vdd z objektu do novo navrhovanych kanalizaénych pripojok s ¢erpacimi
stanicami. Novovybudovana kanalizacia bude pozostavat z gravitacnej splaskovej kanalizacie,
pricom bude napojena do Cerpacich stanic a nasledne do existujucej kanaliza¢nej siete v ramci
arealu.

Bilancia splaskovych odpadovych véd z prevadzky zmeny navrhovanej Cinnosti je uvedena
v nasledujucom prehfade:

Tab.: Bilancia splaskovych odpadovych véd z prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti

ukazovatel Navrhovana stavba
Denna produkcia - @ denné mnozstvo (I/s) 0,431
Ro¢na produkcia Qr (m3/rok) 10 642,95

Z pripojky ur€enej na vydaj jedal, bude pred vyustenim z vydajne jedal osadeny lapac tukov.
Navrhovany lapac¢ tukov bude kapacitne postacujuci pre buducu navrhovanu prevadzku rieSeného
objektu. Dosahovana kvalita vycistenej vody: menej ako 25 - 35 mg/l extrahovatelnych latok vo
vycistenej vode.
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Vody z povrchového odtoku

V ramci predloZenej zmeny ¢€innosti budd vody z povrchového odtoku, zo striech stavby, loggii a
teras odvadzané prostrednictvom novych rozvodov arealovej dazdovej kanalizacie. Dazdové vody
budd vyvedené cez akumulacné nadrze do vsakovacich systémov/blokov na dotknutom pozemku.
ZadrZané vody z akumulaénych nadrzi budu vyuZivané na zavlaZzovanie novych pléch zelene.

Zachytené znecistené vody z povrchovych parkovisk budd pred€istované v ORL, s
predpokladanym menovitym prietokom 10,0 I/s, so stupriom &istenia na menej ako 0,1mg/l NE a az
nasledne budud vyvedené do akumulaéno-vsakovacieho systému.

V rdmci dazdovej kanalizacie budl vybudované 2 ks retenénych jazierok, ktoré posluzia na
doplnenie objemu retencie kuZz existujicim podzemnym retenénym nadrziam, ktoré boli
vybudované v rdmci pévodne posudzovanej ¢innosti. Nadimenzovanie dazdovej kanalizacie bude
spifat kapacitu pre zadrZzanie objemu najnepriaznivejsej zrazky v danom tzemi.

Navrhovanym rieSenim odvadzania / zadrzania dazdovych véd na dotknutom pozemku
(akumulaéno — vsakovacie systémy, retencné jazierka, retenc¢na dlazba) nebude dochadzat
k rychlemu odvedeniu zraZzkovej vody z plochy rieSeného Gzemia zmeny a vysuSovaniu danej
lokality, kolobeh vody bude ¢o najmenej naruseny a ovplyvneny.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje
moZznost kontamindcie podlozZia, podzemnych a povrchovych vod.

2.4.3. Odpady
RieSenie nakladania s odpadmi v suOvislosti s realizaciou a samotnou prevadzkou zmeny

navrhovanej ¢innosti bude rieSené v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni a
vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov. V ramci realizacie
zmeny navrhovanej ¢innosti sa predpokladaju nasledovné druhy odpadov:

Tab.: Predpokladané odpady pogas vystavby v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

Por Katalogove Kategoria
o Cislo Nazov odpadu
¢. odpadu
odpadu
1 15 01 10 Obaly 9b§ahUJuce _ zvy3ky nebezpecnych latok alebo kontaminované N
nebezpeénymi ldtkami
Absorbenty, filtracné materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
2. 1502 02 - . . ; . AN ; N
handry na Gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami
3. 170101 Beton (0]
4. 170102 Tehly (0]
5. 170103 Skridly a obkladovy material a keramika (0]
6. 17 02 01 Drevo (0]
7. 17 02 02 Sklo (0]
8. 17 02 03 Plasty (0]
9. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (0]
10. 170405 | Zelezo a ocel o]
11. 1704 11 Kéble iné ako uvedené v 17 04 10 (0]
12. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (0]
13. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (0]
14. 17 09 04 f;n(l)e;gge odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a o

Vykopova zemina vznikajuca pri budovani zmeny navrhovanej ¢innosti bude priebezne doCasne
uskladfiovana podla podmienok prislusného povolenia vydaného stavebnym dradom. Cast
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vykopovej zeminy bude spatne vyuZivand pri pokladke arealovej technickej a dopravnej
infraStruktdry a pri terénnych Upravach.

Stavebny odpad zo asanacie spevnhenych pléch bude postupne spracovany na materialové
zhodnotenie (vykondvané mobilnym zariadenim na zhodnocovanie stavebného odpadu — mimo
areal zmeny navrhovanej cinnosti) na dalSie vyuZitie v ramci predmetnej stavby, resp. bude
odvezena na skladku, ktord prevadzkuje organizécia s prislichajucim opravnenim na skladovanie
tohto druhu odpadu.

Prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti

UZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej Cinnosti bude produkovany najma: 20 03 01 Zmesovy
komunalny odpad a separované zbierané zloZzky komunalnych odpadov: 20 01 01 Papier
alepenka, 20 01 39 Plasty. V suvislosti s prevadzkou navrhovanej zmeny sa oproti pévodne
posudzovanej €innosti nepredpoklada vyznamny narast mnoZzstiev ani druhov odpadov.

Pri prevaddzke zmeny navrhovanej ¢innosti budu vytvorené vSetky predpoklady na realizaciu
triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podlfa odvozného planu, ktory zabezpeduje
odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Nakladanie s komunalnymi odpadmi bude zabezpecené v sulade s prislusnym platnym vSeobecne
zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy. Pévodca odpadov bude dodrZiavat ustanovenia
zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v plathom zneni.

2.4.4. Hluk

2.4.4.1. Hluk pocas prevadzky zmeny navrhovanej €innosti

Pre realizaciu zmeny bola spracovanéa akustickd Studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 05/2025,
vid prilohy), ktorej vysledky preukazali, Ze samostatna prevadzka zmeny navrhovanej &innosti
nespOsobi prekrocenie pripustnych hodndt uréujucich veli€in hluku pred fasadami vlastnej stavby
(navrhované pavilony) ako aj pred fasddami existujucich objektov zariadenia pre denny, vecerny,
ani pre no¢ny referenény €asovy interval pre chranené Uzemie kategérie Il. v zmysle vyhlasky MZ
SR €. 549/2007 Z.z. v platnom zneni.

Vzhladom na vysledky akustickej Studie, samotny charakter a lokalizaciu zmeny v danom tzemi je
mozné konStatovat, Ze jej prevadzka z hladiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej
miere a je v danom Uzemi realizovatelna.

2.4.4.2. Hluk po€as vystavby zmeny navrhovanej €innosti

Poclas vystavby zmeny navrhovanej €innosti méze byt zvySena hluénost v okoli stavby. Jej vplyv
bude kratkodoby a je mozné ho minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie, stavebnych
postupov, dodrZzanim technickych, bezpeénostnych a organiza¢nych opatreni, ktoré budud sucastou
projektu organizécie vystavby, atd. Pri pracach je potrebné pouZzivat iba zariadenia, ktoré
neprodukuju nadmerny hluk a v pripade ich nevyhnutného pouZzitia ich opatrit’ kapotazou.

V zmysle Vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa pri stavebnej ¢innosti v
pracovnych drfioch od 7:00 do 21:00 hod. a v sobotu od 8:00 do 13:00 hod. hluk v blizkom okoli
posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouziti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna
dennd hlukové zataz od stavebnych mechanizmov v najblizSom jestvujucom chranenom prostredi
a v uvedenom Casovom intervale nemala presiahnut hladinu hluku 60 dB. Vzhladom na blizkost
jestvujucej obytnej zény z ddévodu ochrany obyvatelov pred hlukom pocas stavebnych prac sa
doporucuje zakazat prevadzku taZzkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo vec€ernej a
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nocnej dobe. Prevadzku stavebnej techniky je nutné sustredit len na dennld dobu v max. rozmedzi
7:00 az 18:00 hod. VSetky stavebné prace budd naplanované tak, aby nenardsali kfudové
prostredie pacientov/klientov sociadlneho zariadenia ani jeho samotnu prevadzku.

2.4.4.3. Vibracie
Vibracie su sudastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na prifahlé Gzemie.

2.4.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana ¢innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v savislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti obdobne ako pri
pévodne posudzovanej innosti neocakavaju.

2.4.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zdpachu z funkénej prevadzky zmeny navrhovanej €innosti.

2.4.7. OCakavané vyvolané investicie
» zvySenie kapacity existujicej trafostanice,
* napojenie navrhovanej ¢innosti na existujuce inZinierske siete v Uzemi,
* sadovnicke a terénne Upravy,
» oplotenie staveniska (pocas vystavby).

2.4.8. Svetlotechnika zmeny navrhovanej €innosti
Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti, ani v jej blizSom okoli sa trvalo

obyvané objekty nenachadzaju.

NajblizSia kompaktna obytna zéstavba je situovana v zastavanom Uzemi mestskej ¢asti Dubravka,
vo vzdialenosti cca 490 m vo vychodnom smere od hranice rieSeného GUzemia zmeny za lesnym
porastom. Cca 200 m vychodnym smerom sa nachadzaju rekreaéné objekty a zahradné objekty
mimo zastaveného Uzemia obce. Vzhladom na lokalizaciu zmeny navrhovanej c¢innosti
v existujucom aredli dotknutého zariadenia a objemové rieSenie stavby neddjde k negativnemu

>~

ovplyvneniu najblizSej obytnej zastavby, resp. najblizSich objektov rekreacie.

2.4.9. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne Upravy azdsahy do krajiny m6zu byt zaradené vykopové prace, pripojenie
navrhovanych objektov na siet technickej a dopravnej infrastruktdry, terénne a sadovnicke Upravy
a pod.

Po ukonc&eni stavebnych prac budld na nezastavanych plochach v areali zmeny navrhovanej
¢innosti realizované sadovnicke Upravy s vybavenim pre oddychové aktivity pre seniorov, ktoré
budd reSpektovat charakter lokality a vytvoria prijemné prostredie pre klientov zariadenia a jeho
navstevnikov. Hlavny déraz je kladeny na umiestnenie dostatoéného mnoZzstva ploSnych a
liniovych prvkov zelene s ohfadom na prirodzend potencialnu vegetaciu, autochtonne druhy
vhodné do mestského prostredia a rozmanitost druhovej skladby s estetickym pdsobenim
vysadieb pocas celého roka.

Navrhuje sa vysadba pdvodnych druhov drevin (stromov a krov), ako napr.: Acer sp., Quercus sp.,
Tilia sp., atd., krikovych skupin napr. Crataegus monogyna, Taxus baccata, atd’, taktiez sa
navrhuje zatravnenie, izolacna zelen / dosadba drevin v obvodovych Castiach pozemku. Sacastou
sadovych Uprav budi vysadby intenzivnej a extenzivnej streSnej zelene. P6jde o intenzivne
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pochbdzne vegetacné strechy s vysadbami trav, trvaliek, svetlomilnych rastlinnych spolocenstiev,
popinavych rastlin, atd. Extenzivhe vegetacné strechy budl verejne nepristupné bez
uzivatelského vyuZitia, navrhovana vegetacia bude pozostavat z kombinacie rozchodnikov a inych
odolnych sukulentov, ktoré su overené z praxe. Podrobny projekt sadovych Gprav bude rieSeny v
dalSich stuprioch projektovej dokumentacie stavby.

3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi arealizovany  mi ¢éinnos tami v dotknutom
Uzemi a mozné rizika havarii vzh Fadom na pouzité latky a technolégie

Zamer EIA ,Zariadenie socialnych sluzieb a Specializované zariadenie Dubravka — Hlavica",
vypracovany v juli 2016 bol posudzovany podfa zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukonéené Rozhodnutim
Okresného Uradu Bratislava, Odborom starostlivosti o Zivotné prostredie (€. OU-BA-OSZP3-
2016/074295/SIA/IV-EIA, zo dha 19.09.2016).

Zmena navrhovanej €innosti je situovana do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej Cinnosti reSpektuje.
PredloZzeny projekt odraza aktualne poZiadavky na rozSirenie kapacit na podobné zariadenia,
pricom architektonicky vyraz zmeny navrhovanej ¢innosti nadvazuje na existujace objekty v rdmci
plochy rieSeného Uzemia.

Navrhovand zmena nebrani realizacii inych/planovanych projektov zadefinovanych v tzemnom
plane dotknutého sidla.

Hodnotenie rizik

Rizika pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Stavba bude realizovana pod trvalym dohfadom stavebného dozoru a bude sa riadit’ stavebnymi a
technologickymi predpismi a normami. PoCas vystavby méze byt zvySena hlu¢nost, prasSnost
a emisie z dopravy v okoli zmeny z dbévodu stavebnych prac a €innosti stavebnych strojov. Ich
vplyv bude kratkodoby s lok&lnym charakterom a bude ho mozné minimalizovat pouZitim vhodnej
technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy vlastného
projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov, kropenie komunikacie pri vyjazde zo
staveniska podla klimatickych podmienok v Useku identifikovaného znecistenia komunikacie,
osadenie dopravnych znaceni, atd.). Prislusné opatrenia pocas vystavby stavby budd sucastou
Projektu organizacie vystaby (POV) a Projektu organizécie dopravy (POD).

VSetky stavebné prace budd naplanované tak, aby nenarG3ali kfudové prostredie
pacientov/klientov socialneho zariadenia ani jeho samotna prevadzku. Planovany pracovny cyklus
bude priamo koreSpondovat s poZiadavkami, vyplyvajucimi s chodom dotknutého zariadenia
socialnych sluzieb. Prislusnymi opatreniami zahrnutymi do projektu organizacie vystavby a
dodrZzanim C&asového nasadenia stavebnych mechanizmov nie je predpoklad ohrozenia
zdravotného stavu klientov zariadenia ani okolitého obyvatel'stva.

Rizika pocas prevadzky zmeny navrhovanej innosti

Zmena navrhovanej €innosti po realizacii nebude pre obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika.
Vzhladom na umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti, jej stavebno-technické a funkéné rieSenie
nepredpokladame nepriaznivé ovplyvnenie rozptylovych, hlukovych ani svetlotechnickych pomerov
pre najblizSie trvalo obyvané objekty.
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Vzhladom na technické, technologické a bezpelnostné parametre hodnotenej Cinnosti, ako aj jej
prevadzkovych podmienok v stave Standardnej prevadzky, mozno konStatovat, Ze v ramci zmeny
navrhovanej €innosti budd v maximalnej miere eliminované rizikd vzniku prevadzkovych nehdd,
havarii, mimoriadnych udalosti s mozZznymi nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité
Zivotné prostredie. Pri posudzovani rizik vychadzame tieZ zo skuto¢nosti, Ze hodnotené parkovacie
miesta nebudl uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky.

Z prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti nevznikaju odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby predstavovali zdravotné rizik4 pre obyvatel'stvo.

V priestoroch zmeny navrhovanej ¢innosti sa nebude nakladat’ s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havéarii
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. M6Zeme konStatovat, Ze na ploche rieSeného Uzemia
zmeny sa hevyskytuju zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

4. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej  ¢innosti pod Fa osobitnych predpisov

Zmena navrhovanej ¢innosti sa pripravuje s ciefom vydania prislusnych povoleni v zmysle zédkona
€. 25/2025 Z. z (Stavebny zakon) a zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v plathom

zneni.

5. Vyjadrenie o predpokladanych  vplyvoch  zmeny navr hovanej ¢éinnosti
presahujucich Statne hranice

Poclas vystavby, ani po vystavbe zmeny navrhovanej €innosti sa vplyvy presahujlce Statne hranice
SR nepredpokladaju.

6. Zakladné informéacie o si ¢€asnom stave Zivotného prostredia dotknutého Uzemia
vratane zdravia Fudi

Z hladiska administrativneho ¢lenenia SR patri zmena navrhovanej ¢innosti do Bratislavského
kraja, okresu Bratislava IV avk.d. Dubravka, mimo zastavaného Uzemia mesta Bratislava —
mestska ¢ast Dubravka.

RieSené uzemie zmeny

Za bezprostredne rieSené Uzemie povaZzujeme samotnu plochu zmeny navrhovanej ¢innosti -
existujuci aredl objektu ,Zariadenie socialnych sluzieb a a Specializované zariadenie Dubravka —
Hlavica“, (vid. Mapa €. 2 v prilohe ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti).

Vplyvy zmeny navrhovanej €¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia zmeny, na ploche tzv.
hodnoteného Uzemia, ktorej hranica bola stanoven& na z&klade nasledujucich kritérii:

» dosahu moznych vplyvov Cinnosti navrhovanej zmeny,

» sUCasného a budiceho vyuZzitia Uzemia,

« situovania prvkov ochrany prirody, lokality Natura 2000 a prvky USES,

» situovania obytnej Struktlry a objektov rekreacie.

V predkladanej zmene navrhovanej ¢innosti su obsiahnuté dalSie potrebné regionélne informéacie
o SirSom okoli posudzovanej ¢innosti a toto Gzemie je oznaCované ako SirSie okolie hodnoteného
Gzemia zmeny.
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6.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

Geomorfologické pomery

Hodnotené Uzemie navrhovanej €innosti patri podfa geomorfologického ¢lenenia (In: Atlas krajiny
SR, 2002) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsistava Pandnska panva a Karpaty. Cast zemia
Fatransko-tatranskej oblasti (celok Malé Karpaty) je uzemie €lenité s Uzkymi dolinami a strednymi
az strmymi svahmi.

Hodnotené UGzemie je charakteristické mierne ¢&lenitym pahorkatinnym morfologickym a
morfometrickym typom reliéfu, s nadmorskou vySkou v rozmedzi cca 345 - 351 m n. m.

Geologické pomery

Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2025) patri hodnotené Uzemie
zmeny do regionu jadrovych pohori, do oblasti jadrovych stredohori (6 — Malé Karpaty) a rajonu
(D) — rajon deluvialnych sedimentov.

Na geologickej stavbe hodnoteného GUzemia zmeny navrhovanej ¢innosti sa podielaju podlozné
horniny krystalinika bratislavského masivu, nad ktorymi sa nachadzaju horniny neogénu a kvartéru
(archiv Geofondu).

Antropogénne sedimenty
Antropogénne sedimenty (navazky) vrieSenom Uzemi zmeny su tvorené zmesou hlinitého
materialu s primesou Strku a skal, tlomkami tehal, betonu, kameniva a pod.

Kvartér

Povrch rieSeného Uzemia zmeny a jeho blizSieho okolia tvoria kvartérne deluvidlne sedimenty vo
forme piesku ilovitého jemno az strednozrnného ufahnutého, vefmi ufahnutého, resp. aj stredne
ulahnutého, s obsahom slabo opracovanych valinov. Kvartérne sedimenty nedosahuju
vyraznejSie mocnosti, ide o hrabku vrstvy cca 1,5 -4 m.

Neogén

Neogénne sedimenty v rieSenom Uzemi zmeny sU zastupené jemno az strednozrnnymi pieskami
ilovitymi s premenlivym obsahom Ulomkov zvetralého az navetralého granitu. Piesky su vacésinou
velmi ulahnuté az ufahnuté, vynimocne stredne ufahnuté.

Paleozoikum

Paleozoikum je budované horninami kryStalinika bratislavského masivu Malych Karpét. Ide o
dvojsfudne granity a granodiority tzv. bratislavského typu, strednozrnné a hrubozrnné s hojnejSim
vyskytom pegmatitov. Metamorfované horniny predvarijskeho veku sa vyskytuja iba lokélne vo
forme biotitickych svorovych ral a parartl v Mlynskej doline a fylitov v Devine. V povrchovych
z6nach su horniny krystalického jadra silne zvetralé aZ rozloZzené na piesky s hlinitou vyplfiou,
miestami charakteru aZ kaolinickych pieskov.

V rdmci zakladania navrhovanej stavby bude na dotknutom pozemku realizovany podrobny
inZiniersko-geologicky prieskum.

Radon

RieSené Gzemie zmeny navrhovanej &innosti podfa Mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025),
sa nachddza na rozhrani oblasti zaradenej do kategorie nizkeho, resp. stredného radénového
rizika. V dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby v ramci podrobného IGP bude radénové
riziko spresnené a v pripade potreby budd navrhnuté prislusné protiradénové opatrenia.
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Geodynamické javy, loziska nerastnych surovin

V hodnotenom Gzemi zmeny mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym
seizmicitu predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené Gzemie zmeny sucastou
seizmicky aktivneho zapadoslovenského bloku. Z hladiska seizmicity leZzi hodnotené Uzemie
zmeny v pasme so seizmickou intenzitou 6-7° EMS, v zéne so seizmickym zrychlenim na skalnom
podloZi agr = 1,00 - 1,29 m/s™.

V hodnotenom Uzemi zmeny nie su identifikované Ziadne svahové deformacie a zosuvy. V
hodnotenom Gzemi zmeny navrhovanej €innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhladové
loZisk& nerastnych surovin ani chranené loZiska nerastnych surovin.

P&dne pomery

V rieSenom Gzemi zmeny sa nachadzaju antropické pody. Antropické pody su skupinou p6d s
prevliadajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, &i degrada¢nym), ktory znamené
zasah cCloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzend pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natofko, Ze vznikla antropogénna.

Aredl zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do pofnohospodarskej ani lesnej pody.

Klimatické pomery

Podla klimatického &lenenia Slovenska (In: Atlas krajiny, 2002), patri hodnotené Uzemie do teplej
klimatickej oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vihky, s miernou zimou (januér > - 3 °C, Iz = 0 aZ 60,
Iz — Konéekov index zavlaZenia, ro¢ny uhrn zrazok: 600 — 700 mm).

Zrazky
Priemer mesadénych (roénych) thrnov zrdZok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) uhrny zraZzok v mm (r. 2019 — 2023)

Le:“Skc,) M R. l. Il. 1. V. V. VI. VI | VI | IX. X. XI. XII. ROK
Stefanika
2019 60 18 27 21 118 18 41 32 45 20 68 57 525
2020 16 37 a7 1 54 92 34 66 57 118 19 53 594
2021 39 24 3 15 73 12 59 105 75 14 53 52 524
2022 15 19 16 21 69 103 36 53 58 10 22 52 474
2023 46 27 6 77 73 78 29 118 27 60 85 105 731

(Zdroj: SHMU, Statisticka rodenka hlavného mesta SR Bratislavy, 2024)

Teploty
Priemer mesacnych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2019 — 2023)

Legt'tse';gn'\i/ll('aR' Lol e v |ove v v v |oixe | x| x| x| ROK
2019 03 | 46 | 87 | 126 | 135 | 238 | 23,0 |232 | 168 | 11,9 | 82 | 3,7 | 125
2020 08 | 6.2 | 7.2 | 124 | 146 | 198 | 22.1 |22.7 | 173 | 115 | 56 | 35 | 12,0
2021 16 | 25 | 59 | 91 | 13,8 | 23,0 | 24,0 | 205 | 17,4 | 103 | 59 | 25 | 113
2022 29 | 55 | 6,0 | 102 | 17,8 | 222 | 231 | 233 | 15,7 | 12,8 | 7.0 | 2.3 | 12.4
2023 42 | 37 | 7.7 | 95 | 158 | 204 | 238 | 21,9 | 198 | 143 | 6,7 | 32 | 12,6

(Zdroj: SHMU, Statisticka rodenka hlavného mesta SR Bratislavy, 2024)
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Veternost’
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2023 (Statisticka rogenka hl.
mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2024):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s?)................ 42 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ)........ccccveeeiiinneenns 23,9 %,

— relativna VINKOSt VZAUCNU ........oveeeeeeee e 69 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 21/131 dni.

Hydrologické pomery

Povrchové vody, vodné plochy

Hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska
typu reZzimu odtoku patri hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo — niZinnej oblasti s
dazd'ovo — snehovym typom rezZimu odtoku (In: Atlas krajiny SR).

>~ s

Cez plochu rieSeného Uzemia zmeny neprechadzaju Ziadne povrchové toky. Najblizsi vodny tok
k aredlu zmeny, na ktorom su sledované hydrologické charakteristiky a kvalita povrchovej vody
predstavuje vodny tok Dunaj a Morava. Dunaj preteka cca 2,9 km juhozapadnym smerom a rieka
Morava cca 3,0 km zapadnym smerom od hranice rieSeného Gzemia zmeny.

Hydrologické udaje rieky Dunaj a rieky Morava su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Prietoky vodného toku Dunaj a jeho priemerné mesacné a extrémne hodnoty
Stanica: Bratislava Devin Tok: Dunaj Stani¢enie: 1879,80 km Plocha: 131 244,00 km?2

Mesiac l. 1. Il. V. V. VI. VII. VIIL. IX. X. Xl XII. Rok

(mg";,l) 1761 | 1787 | 1298 | 1722 | 1913 | 1911 | 1417 | 1213 | 1462 | 1592 | 1243 | 1391 | 1557

Qmax 2022: 3767 04.10.02 Qmin2022 880,592 15/08
Qmax1990-2021. 10640 06.06.15 - 2013 Qmin1990-2021 730,588 22/10 — 2018

(Zdroj: Hydrologicka roéenka — povrchové vody. SHMU Bratislava, 2022)

Tab.: Prietoky vodného toku Morava a jeho priemerné mesacné a extrémne hodnoty

Stanica: Zahorska Ves Tok: Morava Stani¢enie: 32,52 km Plocha: 25521,30 km?

Mesiac l. Il. 1. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XIl. Rok
Qm

(m3.s | 84,605 | 106,432 | 60,811 | 58,635 | 42,254 | 36,525 | 24,898 | 29,747 | 39,77 | 34,71 | 31,457 | 60,387 | 50,497
o)

Qmax2022: 186,4 19.02.11 Qmin2022 18,693 20.08

Qmax1977-2021: 1417 04/04/21-2006 Qminl1977-2021 11,350 20/08 — 1992

(Zdroj: Hydrologickéa roéenka — povrchové vody. SHMU Bratislava, 2022)

Vodné plochy
Z vodnych pléch sa v hodnotenom Uzemi zmeny ajeho bezprostrednom okoli nenachadzaju

prirodzené ani umelé vodné plochy (vodné nadrze, rybniky a Strkoviska).

Podzemné vody

Hodnotené Uzemie zmeny a jeho SirSie okolie patri do hydrogeologického regibnu Q 055
Krystalinikum a mezozoikum juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat s puklinovou priepustnostou.
Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie patri Uzemie do rajona QN 007 - Kvartér a neogén juznej a
juhovychodnej &asti Borskej niziny. Hladina podzemnej vody v hodnotenom Uzemi zmeny sa
pohybuje na Urovni viac ako 10,0 m p.t. (archiv Geofondu). V rdmci zakladania navrhovanej
stavby bude na dotknutom pozemku realizovany podrobny inZiniersko-geologicky prieskum,
v rdmci ktorého bude hladina podzemnej vody spresnena.
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Pramene a pramenné oblasti
V rieSenom Gzemi zmeny navrhovanej €innosti sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti
vyuzivané pre zdsobovanie obyvatelstva.

Termalne a mineralne pramene
V rieSenom ani hodnotenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju prirodné zdroje
stolovych, lie€ivych a mineralnych véd. TaktieZ neboli dokladované zdroje geotermalnych vod.

Vodohospodérsky chrdnené Uzemia a vodné zdroje

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zédkona &. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov).

Fauna, flora, vegetacia

Fytogeografické clenenie

Podla c¢lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetaéné oblasti (In: Atlas krajiny SR) patri
hodnotené Uzemie zmeny do dubovej zony, horskej podzony, krystalicko-druhohornej oblasti, do
okresu Malé Karpaty, pricom leZi na rozhrani dvoch podokresov — Devinske Karpaty a Pezinské
Karpaty.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom Uzemi zmeny tvorili prevazne dubovo-hrabové
lesy karpatské s mozaikovitym zastupenim dubovo-cerovych lesov a zriedkavo aj dubovych
xerotermofilnych lesov. Na ploche rieSeného Uzemia sa v désledku jeho vyuZivania v minulosti ako
aj v sucasnosti nezachovali pdvodné biotopy.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny

Na ploche rieSeného Uzemia bol v minulosti v suvislosti s pévodne posudzovanou c&innostou
realizovany vyrub drevin. V ramci predkladanej zmeny navrhovanej €innosti bude existujuca
drevinova zelen zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutnd ¢ast bude navrhnuta na
vyrub z dbévodu jej zasahovania do pdédorysov navrhovanych objektov, komunik&cii, spevnenych
pléch a sieti. Jedna sa prevazne o dreviny vysadené (Quercus sp., Tilia sp., Acer sp.), resp.
dreviny naletového charakteru rastice na parcelach evidovanych ako zastavané plochy
a nadvoria, resp. ostatné plochy, ide o vplyv mierne negativny s lokalnym charakterom, pri€om
okolité lesné pozemky mimo hranic rieSeného Uzemia zmeny nebudu dotknuté vyrubom drevin.
Vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu bude rieSeny v zmysle platnej legislativy.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chrdnené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v
rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Po ukon&eni vystavby bude stavba
zacClenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych Gprav.

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny nie je zaznamenany vyskyt mimoriadne vzacnych, resp.
kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov ani vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Zoogeografické ¢lenenie
Zoogeograficky z hfadiska limnického biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného Uzemia zmeny do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického

biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného Uzemia zmeny do provincie stepi a panénskeho Useku
(Geoenviroportal, 2025).
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Plocha rieSeného uzemia zmeny

RieSené Uzemie sa nachadza v dosahu vplyvov urbanizovaného Uzemia dotknutého sidla.
Vzhlfadom na charakter alokalizdciu pozemku su pre dané Uzemie charakteristické druhy
ZivoCichov bezZne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

Vzhlfadom na charakter dotknutého pozemku a jeho lokalizaciu v dosahu urbanizovaného Uzemia
sa na plochu takéhoto charakteru viaze vyskyt / zalietavanie najma synantropnych druhov
Zivo€ichov adaptovanych na antropické vplyvy danej lokality, ako napr. z vtakov: havran polny
(Corvus frugilegus), straka oby€ajna (Pica pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub domaci
(Columba livia f. domestica), sykorka velka (Parus major), z cicavcov, napr.: krt obycajny (Talpa
europaea), jez zapadoeuropsky (Erinaceus europeus), myS domova (Mus musculus), z vacésich
cicavcov lokalny vyskyt diviaka lesného (Sus scrofa). Z bezstavovcov su zastipené mnohonézky a
stonoZzky, pavuky, chrobéky, bzdochy, roztoce, cikady, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle
a slizniaky.

Z chranenych druhov stavovcov mozno v rieSenom Uzemi zmeny o€akavat pravidelnejSi vyskyt
niektorych druhov plazov ako napr. jaSterica kratkohlava (Lacerta agilis), jaSterica murova
(Podarcis muralis) a slepuch lamavy (Anguis fragilis) ktoré vSak na ploche rieSeného Uzemia
zmeny nenachadzaju vhodné stanovistia pre rozmnoZovanie.

Pritomnost, resp. vyskyt vzacnejSich (plachSich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia
zmeny vzhlfadom na jeho charakter / prevadzku (pobyt klientov - navstevy) malo pravdepodobna
az velmi vzacna. Zalietavanie, resp. vyskyt niektorych druhov lietavého hmyzu ako su napriklad
motyle (Lepidoptera), chrobdky (Coleoptera) je len prechodné vzhfadom na blizkost vhodnych
stanovist, Ukrytové habitaty a podmienky pre rozmnozZovanie v okoli rieSeného (zemia
navrhovanej zmeny.

Po ukonéeni vystavby bude stavba zaclenend do krajiny prostrednictvom sadovnickych uUprav
(zelen zahrad, verejna / ulicna zelen, izolacna zelen).

Chranené Uzemia a ochranné pasma

Areal zmeny navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloplosnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen Uzemnej ochrany

prirody a krajiny.

V blizSom okoli rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej c&innosti sa nachadzaju nasledovné

chranené Uzemia (v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov):

VelkoploSné chranené Uzemia

« CHKO Malé Karpaty — chranena krajinnd oblast srozlohou 65 504 ha bola zriadena
Vyhlaskou MK SSR ¢&. 64/1976 Zb. zo diia 5. mdja 1976 v zneni zakona ¢. 287/1994 Z.z.,
novelizované Vyhlaskou MZP SR ¢&. 138/2001 Z.z. zo dfia 30.marca 2001. Na Gzemi plati
druhy stupeni ochrany. Malé Karpaty predstavuju najzdpadnejSie pohorie karpatského
obluka. Podla fytogeografického Cd&lenenia UGzemie Malych Karpat patri do obvodu
predkarpatskej flory, ktord nadvazuje z juhu na oblast pandnskej flory. Vo vegetacii sa tato
suvislost ¢asto prejavuje spoloénym vyskytom teplomilnych prvkov s rastlinnymi druhmi
vysokych karpatskych poléh. Lokalita CHKO Malé Karpaty sa nachadza v susedstve arealu
zmeny navrhovanej €innosti v severnom smere.
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MaloploSné chranené Uzemia

PR Devinska Kobyla — prirodna rezervacia s rozlohou 651 ha bola zriadena nariadenim
vliady €. 375/2023 Z. z. z 13.09.2023 a s uc¢innostou od 01.01.2024. Uzemie sa nachadza
na najjuznejSom vybezku Malych Karpat s mimoriadnymi botanickymi, zoologickymi,
geologickymi a paleontologickymi hodnotami. Vyznacuje sa xerotermnymi spolocenstvami
s bohatym zastUpenim chranenych a ohrozenych druhov a s vyznamnou paleontologickou
lokalitou Sandberg. Lokalita sa nachadza v susedstve arealu zmeny navrhovanej ¢innosti v
severnom smere.

Lokality Natura 2000, lokality RAMSAR

RieSené ani hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti priamo nezasahuje / nepretina Ziadne
vyhlasené ani navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych Uzemi Natura 2000 (Chrédnené
vtadie tzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu).

Najbliz§imi chranenymi tzemiami sustavy Natura 2000 k areélu hodnotenej ¢innosti su:

Chranené vtadie Uzemia

SKCHVUO007 Dunajské luhy — ide o Uzemie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR &. 440/2008 Z.z., zo dfia 24. oktdbra 2008, s Gginnostou od 15. novembra 2008.
Predmetom ochrany SKCHVUO0O7 Dunajské luhy je zabezpe€enie priaznivého stavu
biotopov druhov vtédkov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych vodnych druhov
vtakov. Chranené Gzemie je vzdialené od arealu zmeny navrhovanej ¢innosti cca 3,0 km
V juznom smere.

Uzemie eurépskeho vyznamu

SKUEV0280 Devinska Kobyla — Gzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 643,03 ha bolo
vyhlasené vynosom Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 3/2004-5.1 zo
dna 14. jula 2004. Predmetom ochrany su biotopy: nizinné a podhorské kosné luky (6510),
subpandnske travinnobylinné porasty (6240), xerotermné kroviny (40A0), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dblezité stanovistia
Orchideaceae) (6210), teplomilné pandnske dubové lesy (91HO0), lipovo-javorové sutinové
lesy (9180), pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zvazu
Alysso-Sedion albi (6110), nespristupnené jaskynné dtvary (8310), dealpinske
travinnobylinné porasty (6190), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), karpatské a
pandénske dubovo-hraboveé lesy (91GO0). Lokalita je situovana v susedstve arealu zmeny
navrhovanej ¢innosti v severnom smere.

SKUEV0388 Vydrica — uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 7,29 ha bolo vyhlasené
vynosom MZP SR (8. 3/2004-5.1, zo dfia 14.7.2004). Predmetom ochrany su biotopy:
kyslomilné bukové lesy (9110), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130) a luzné vibovo-
topolové a jelSové lesy (91E0). Uzemie sa nachadza cca 4,0 km vychodne od rieeného
Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti.

SKUEV0064 Bratislavské luhy — Uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 656 ha bolo
vyhlasené vyhlaSkou Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave €. 1/2012 zo dha
13. januara 2012, ktorou sa vyhlasuje chraneny areél Pecniansky les. Predmetom ochrany
su biotopy eurdpskeho vyznamu: prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s
vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition (3150), luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo niZzinnych riek (91F0) a
luZné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EQ). Lokalita sa nachadza cca 3,0 km juhozapadne
od hranice rieSeného Gzemia zmeny navrhovanej ¢innosti.
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Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
RieSené ani hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit zaradenych do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

Charakteristika biotopov a ich vyznamnos ¢’
Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

» Biotop X4 Teplomilnd ruderalna vegetacia mimo sidel — v rieSenom Uzemi zmeny sa
nachadzaju teplomilné nitrofiiné porasty trav a bylin na vysychavych aZz suchych
antropogénnych stanoviStiach. Druhové zloZenie reprezentuju tieto druhy: rebricek
obyCajny (Achilea millefolium agg.), laskavec (Amaranthus sp.), ovsik obyc€ajny
(Arrhenatherum elatius), palina obyc€ajna (Artemisia vulgaris), palina prava (Artemisia
absinthium), kozinec sladkolisty (Astragalus glycyphyllos), atd.

» A200000 Porasty drevin antropogénneho pévodu - predstavuju ¢lovekom vytvorené plochy
s drevinnymi i travnatymi porastmi, vrieSenom Uzemi zmeny ide o vyuZivané plochy
zelene.

» A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispésobeny na mechanické poskodzovanie a
zranovanie (zoSliap). Vegetacia je zastipend predovsetkym burinnymi druhmi.

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

Zmena navrhovanej ¢innosti nebude zasahovat do okolitych lesnych pozemkov.

Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy europskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., v zneni neskor&ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche
rieSeného Uzemia zmeny nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, je
v hodnotenom Gzemi zmeny navrhovanej &innosti zaznamenany vyskyt niektorych chranenych
volne Zijucich vtakov viazanych prevazne na spoloenstva lesnej a nelesnej drevinnej vegetacie,
ako aj Zzivocisnych druhov bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

DlhodobejSi vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov ZivoCichov sa viaze v okoli
rieSeného Uzemia zmeny najma na okolité lesné komplexy, lokality Natura 2000, maloplo3né
a velkoplosné chranené tzemia, prvky RUSES a pod.

V samotnom rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej €innosti sa podla verejne dostupnych databaz
(biomonitoring.sk) nie su evidované Ziadne chranené druhy.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle
platnych predpisov ochrany prirody a krajiny.
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6.2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, s  cenéria
6.2.1. Struktara krajiny

Struktara krajiny blizSieho okolia rieseného Uzemia sa sklada z 8 prvkov, ktoré je moZzné zoskupit
podfa prevladajucich aktivit do 3 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy 3. Dopravné plochy a linie

«  prevadzkované &asti objektu DSS, »  parkovacie plochy,

«  nevyuZivané tenisové ihriska, *  miestne obsluzné komunikacie,
»  zvieraci cintorin. e turistické chodniky.

2. Plochy zelene
e zelen urbanizovanych pléch,
e lesné porasty.

6.2.2. Scenéria krajiny

Krajina SirSieho okolia rieSeného Uzemia zmeny ma raz lesnatého typu krajiny s prvkami rekreécie,
Sportu, turizmu a socialnych sluzieb. Samotna plocha rieSeného Uzemia zmeny predstavuje plochu
existujuceho arealu domovu socialnych sluzieb, ktory je momentalne v prevadzke.

Obr.: Pohlad na plochu rieSeného Gzemia zmeny z jej juznej Casti
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(foto: EKOJET, s.r.o., 04/2025)
6.2.3. Stabilita krajiny - Uzemny systém ekologicke | stability

RieSené Gzemie zmeny navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES,
vyélenené v ramci Uzemného planu hl. m. Bratislavy - 2007 v zneni zmien a doplnkov, RUSES
mesta Bratislavy — 1994.

Biokoridory
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢&innosti ani jeho susedstve sa trasy biokoridorov

nenachddzaju. Cez rieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti neprechadzaja migracné trasy
Zivocichov.
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Biocentra

« 5. PBc Devinska Kobyla — lokalita s chranenymi druhmi fauny a fléry. Biocentrum je
charakteristické zastupenim lesnych a lesostepnych spolo¢enstiev, lokalita je vyznamna z
hladiska ochrany prirody, z vedeckého a kultrno - historického hladiska. RieSené uzemie
zmeny susedi na severnej hranici s lokalitou rozsiahleho biocentra o rozlohe 1533 ha.

 16. RBc Sitina — Stary Grunt — lokalita biocentra je tvorenad lesnymi spoloCenstvami,
teplomilnou biotou na sekundarnych stanoviStiach, zachovalymi historickymi StruktGrami
krajiny — sadmi, zahradami, resp. vinohradmi. Sucasny stav biocentra je nevyhovujuci
najma z hlfadiska populacii vSetkych druhov obojzivelnikov, ktoré sa tu vyskytuju.
V sucasnosti nie su v ramci celého biocentra vhodné lokality na ich reprodukciu (vodné
plochy). Biocentrum je vzdialené cca 2,9 km juhovychodne od aredlu zmeny navrhovanej
¢innosti.

Genofondové plochy

 12f Dubravska hlavica — lokalita sa vyznacduje xerotermnymi spolo€enstvami rastlin
s ohrozenymi druhmi. Lokalita je vzdialena cca 140 m JZ smerom od arealu zmeny
navrhovanej €innosti.

e« 25z Dubravskd hlavica — Vyznamna lokalita s vyskytom fauny zo skupin makky3ov,
obojzivelnikov, plazov, hmyzu a vtdkov. Lokalita je vzdialena cca 140 m JZ smerom od arealu
zmeny navrhovanej €innosti.

V rieSenom Gzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa genofondové plochy nenachadzaju.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje priamo do PBc2 Devinska
Kobyla, podra RUSES okresu Bratislava — mesto, 2019, ktory je v procese schvalovania.

6.3. Obyvate I'stvo, jeho aktivity, infrastruktdra, kultGrnohistor ické hodnoty Uzemia
Obyvate I'stvo

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej &innosti sa nachadza v okrese Bratislava IV, na uzemi MC
Bratislava — Dubravka, k.0. Dubravka. V dotknutej mestskej €asti boli v rokoch 2021 az 2023 podfa
udajov Statistického tradu SR, nasleduijtice stavy obyvatelov:

Tab.: Stav poétu obyvatel'stva MC Bratislava — Dabravka (stav k 31.12.2021, k 31.12.2022 a k 31.12.2023)

MC Bratislava - Dubravka
Ukazovatel
2021 2022 2023
Trvalo byvajuce obyvatel'stvo (spolu) 36 024 35795 35572
Podiel muzov (%) 47,22 47,28 47,41

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

Priamo na ploche rieSeného Gzemia zmeny navrhovanej ¢innosti, ani v jej bezprostrednom okoli sa
trvalo obyvané objekty nenachadzaju. NajblizSia kompaktna obytna zastavba je situovana v
zastavanom Uzemi mestskej Casti Dubravka, vo vzdialenosti cca 490 m vo vychodnom smere od
hranice rieSeného Uzemia zmeny. Cca 200 m vychodnym smerom sa nachadzaju rekrea¢né
objekty a zdhradné objekty mimo zastaveného Gzemia obce.

Sidla

Plocha zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadza v okrese Bratislava IV, ktory zahffia 6 mestskych
Casti (Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lama¢, Zahorskd Bystrica).
Navrhovana ¢innost lezi na izemi MC Bratislava — Dtbravka, v k.U. Dabravka.
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Zakladné Gzemné charakteristiky dotknutej MC Bratislava — Dubravka a okresu Bratislava IV za r.
2023 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné Gzemné charakteristiky MC Bratislava — Dtbravka a okresu Bratislava IV za rok 2023

3 . Hustota obyvatelov
Sidelna jednotka Rozloha / (km?)
na 1 km?
okres Bratislava IV 96,67 1 086,4
MC Bratislava — Dubravka 8,65 41237

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2023 bolo na tzemi okresu Bratislava IV evidovanych 42 priemyselnych podnikov a 15 491
zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 13 866 067 044 € (Ro¢enka priemyslu SR 2022, SU SR, 2024).

NajvyznamnejSim priemyselnym podnikom v okrese Bratislava IV je Volkswagen Slovakia, a.s.
Vyznamnym podnikom je Technické sklo, a.s., kde sa vyraba technické, laboratorne a sanitarne
sklo. Medzi dalSie podniky nachadzajlice sa v dotknutom okrese patria: BV-STAV s.r.o., CNC
frézovanie, s.r.o., Klima LG, s.r.o. a iné.

Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do existujucich priemyselnych arealov, pléch logistiky,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, a pod. V hodnotenom Gzemi zmeny sa priemyselné podniky

nenachadzaju.

Polmohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Pol/hohospodarstvo

V okrese Bratislava IV bola polnohospodarska péda v roku 2023 (stav k 1.1.2024) zastUpena
celkovo na 3 291 ha, z ktorych orn& pdda tvorila 1 988 ha, vinice 107 ha, zéahrady 573 ha, ovocné
sady 78 ha atrvalé travne porasty 544 ha (Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava
2024, UGKK SR). Zmena navrhovanej &innosti nezasahuje do pofnohospodarsky vyuzivanych
ploch.

Lesné hospodarstvo

Lesy v okrese Bratislava IV zaberaju pomerne velkd rozlohu. Celkova plocha lesnych pozemkov
v roku 2023 v dotknutom okrese predstavovala 3 291 ha, €o predstavuje cca 34,03 % z celkovej
vymery dotknutého okresu (Statisticka ro¢enka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2024, UGKK SR).
Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pédy ani lesnych pozemkov.

Doprava a dopravné plochy

Cestnéa doprava

V dotknutom okrese Bratislava IV sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho
a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikécii v okrese Bratislava IV (stav
k 1.1.2024, podla SSC, 2024) je nasledovny:

o diZKa dialniC.....veeeee oo 15,803 km,
o diZka ciest L. triedy.........cccoeveeeieeeiiece e 11,678 km,
o dizka ciest . triedy ........ccooevrevveeieeieceeeeeee s 7,329 km,

o dizka ciest Hl. triedy..........ccoeeeevieerierieeeeeennns 4,588 km.

Zmena navrhovanej ¢innosti bude dopravne napojena na prilahli dopravnu infraStrukttru obdobne
ako v pripade pdévodne posudzovaného zdmeru a to prijazdom z jestvujicej miestnej komunikacie
(ul. Plachého).
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Realizdcia zmeny navrhovanej €innosti si_nevyZiada budovanie novych pristupovych ciest, ale
bude vyuzivat existujucu dopravnu infrastruktiru dotknutého sidla.

Chodniky pre peSich [ turistické chodniky / cyklochodniky

Zmena navrhovanej €innosti zachovava a reSpektuje existujuce peSie tahy a turistické chodniky
v okoli rieSeného Gzemia zmeny. V blizSom okoli sa nachadza cyklotrasa ¢. 5009 (Dubravka —
Devin, pod hradom, v sprave SCK) cca 70,0 m zapadnym smerom.

Mestska hromadna doprava
V najblizSom okoli rieSeného Gzemia sa autobusové a elektriCkové linky MHD nachadzaju
v kompaktnej zastavbe MC Bratislava - Dibravka. Navrhovana ¢innost redpektuje existujice trasy
MHD a nie je s nimi v kolizii.

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti budd chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy
v okoli rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej €¢innosti.

Technické infraStruktara
Vybavenost plochy hodnoteného Uzemia zmeny a SirSieho okolia technickou infrastruktdrou,
hodnotime ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, vedenia VN a pod.).

Pri vystavbe zmeny navrhovanej €innosti budd ochranné pasma podzemnych a nadzemnych
vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrZané.

Sluzby

Mestska Cast Bratislava — Dubravka patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje
Siroka Skalu zariadeni r6zneho vyznamu (lokalneho, mestského, regionalneho) v oblastiach
Skolstva, zdravotnictva, kultary, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb,
ako aj nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.

Zo sluzieb celomestského a lokalneho vyznamu sa nachadzaji v MC Bratislava — Dabravka, rézne
vzdelavacie zariadenia (SPS, SOU, Stkromné muzikdlové gymnéazium, Sukromna veterinarna
Skola, Akademia Istropolitana, British International School a dalSie). Zo Sportovych stredisk sa tu
nachadza napr. zimny Stadion a spomedzi kultirnych zariadeni — Dom kultdry Dubravka. Mestska
Cast' Bratislava — Dubravka je taktieZ vybavena obchodnym centrom — Dubrawa, obchodnym
domom Saratov a predajiiami obchodnych retazcov ako Kaufland, Lidl, Billa a Tesco.

V sucasnosti sa na ploche rieSeného Uzemia nachadza z prvkov verejnej oblianskej vybavenosti
areal domovu sociélnych sluzieb, ktory je v prevadzke a v predkladanom projekte je navrhované
rozSirenie jeho kapacit.

Rekreécia a cestovny ruch

RieSené Uzemie zmeny v sucasnosti pre rekreaciu a cestovny ruch nie je vyuZivané, nakofko
v sucCasnosti sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny nachadza prevadzkovany domov socialnych
sluzieb. Realizaciou navrhovanej zmeny sa tato situacia nezmeni.

Zmena navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreacie okolitého obyvatelstva
a zaroven cez dotknuty pozemok neprechadzaju Ziadne turistické trasy.
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V SirSom okoli aredlu zmeny navrhovanej Cinnosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako Devinska
Kobyla a Malé Karpaty, ktoré su z hladiska letnych Sportovych aktivit (turistika, cyklistika) alebo
oddychu a relaxu €astymi turistickymi cielmi.

Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného Uzemia ani v jeho bezprostrednom
okoli nenachadzaju kultirne a historické pamiatky.

Archeologické a paleontologické naleziska a geologi cké lokality
V areali zmeny navrhovanej Cinnosti ajej blizSom okoli sa v su¢asnosti nenachadzaju Ziadne
zname archeologické a paleontologické naleziska.

V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zakona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpe€it realizaciu

archeologického vyskumu.

6.4. Su€asny stav kvality Zivotného prostredia vratane zdra

Zneéistenie ovzduSia

via

Na znedistenie ovzdudia vyraznou mierou vplyvaji velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
0 mnoZzstve vyprodukovanych emisii znecistujucich latok za roky 2019 az 2023 v okrese
Bratislava IV su uvedené v nasledujicom prehlade:

Tab.: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava IV za roky 2019 - 2023

MnoZstvo MnoZstvo MnozZstvo | MnoZstvo MnoZstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2019 2020 2021 2022 2023

Tuhé znecistujuce latky 24,849 25,573 24,551 24,105 21,917
Oxidy siry (SO2) 1,186 1,046 0,984 0,870 0,801
Oxidy dusika (NOz) 174,953 211,584 217,593 174,867 163,674
Oxid uhofnaty (CO) 46,008 46,352 49,865 40,660 38,392
Organickeé latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 34,207 30,776 28,076 29,181 33,368

(Zdroj: SHMU, 2025)

Tab.: Emisie z&kladnych znecistujucich latok ovzdusia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese Bratislava
IV za rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO2 (0] Or?gtrlli; ke
VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s. 18,605 0,179 43,571 11,025 7,150
Bratislavska teplarenska, a.s. 1,451 0,174 17,662 1,658 1,365
MEDICAL GLASS, a.s. 1,391 0,001 44,299 5,139 0,012

(Zdroj: SHMU, 2025)

Zne€istenie povrchovych a podzemnych véd

Znecistenie povrchovych vod

V hodnotenom Gzemi sa kvalita povrchovych vod nemonitoruje. Cez rieSené Uzemie neprechadza
Ziaden vodny tok.

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného Uzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj,
v miestach odberu: Dunaj — Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p. b. (rkm
1869) a Dunaj — Rajka (rkm 1848). Na znecisteni toku Dunaja sa podielaja bodové zdroje
znecCistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma
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polnohospodarska ¢innost, taktieZ lodna doprava, vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, 3.p., SHMU, VUVH:;
www.vuvh.sk, 2023).

Znecistenie podzemnych véd
Kvalita podzemnych véd v okoli rieSeného Uzemia navrhovanej cCinnosti je ovplyviiovana
antropogénnym znecistenim a charakterom vyuZitia povrchu.

Podzemna voda v rieSenom Gzemi nie je v si€asnosti vyuzivana na pitné ucely. V rieSenom Gzemi
znecCistenie podzemnych véd nebolo dokladované/identifikované.

RieSené ani hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej Cc&innosti nezasahuje do Ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti (v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov) a nenachadzaju sa na nom Ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery
a zdroje mineralnych a terméalnych vod. Znedistenie podzemnych véd nebolo v rieSenom Gzemi
zmeny identifikované.

Znecistenie horninového prostredia
Znedistenie horninového prostredia v rieSenom Uzemi zmeny nebolo identifikované.

Zatazenie Uzemia hlukom
Zdrojom hluku v rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti a jeho okoli je automobilova doprava
v koridore prifahlej komunikacie, ktora je vSak vzhlfadom na charakter okolitych ¢innosti minimalna.

Skladky, smetiska, devastované plochy
Na ploche rieSeného Uzemia sa v sucasnosti nenachadzaju neriadené skladky ani devastované
plochy.

Environmentalne zataze
Areal zmeny navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi
zataZzami ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachédzaju.

V SirSom okoli zmeny navrhovanej €innosti, cca 1,7 km v SV smere od rieSeného Uzemia sa
nachadza environmentalna zataz B4 (008) / Bratislava - Dubravka - za koneénou elektri¢iek - ul.
Pri  krizi; identifikhtor SK/EZ/B4/154; registrovana ako kategéria A — pravdepodobna
environmentalna zataz.

Radon

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti podra Mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025),
sa nachadza na rozhrani oblasti zaradenej do kategorie nizkeho, resp. stredného radénového
rizika. V dalSom stupni projektovej dokumentacie stavby v ramci podrobného IGP bude radénové
riziko spresnené a v pripade potreby budd navrhnuté prislusné protiradénové opatrenia.

Ohrozené biotopy Zivo ¢&ichov

Priamo v rieSenom Uzemi zmeny sa ohrozené biotopy nevyskytujd, taktieZz sa na jeho ploche
nenachddzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. V danom Gzemi
ohrozené biotopy neboli identifikované.
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Suéasny zdravotny stav obyvate [I'stva a celkova kvalita Zivotného prostredia pre ¢loveka
Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka vr. 2021 — 2023 je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka (r. 2021 - 2023)

Stredny stav Prirodzeny
Uzemie Rok y’ Zivonarodeni Zomreti prirastok
obyvatelstva )
obyvatelstva
2021 36 160 377 475 -98
MC Bratislava — Dibravka 2022 35851 319 390 71
2023 35670 279 406 -127
(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)
V okrese Bratislava IV patria medzi najCastejSie priCiny Umrtia choroby obehovej

sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sUstavy a vonkajSie priiny
chorobnosti a umrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy
sezonnej i celoro¢nej, bronchidlnej astmy, ale aj dermorespiraného syndromu a potravinovej
alergie.
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IV. Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva
vratane kumulativhych a synergickych

1. Vplyvy na obyvate [Istvo

Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pévodnému navrhu posudzovanému v pévodnej EIA nemeni
funkciu navrhovanej stavby. Nosnym taZiskom zmeny navrhovanej Ccinnosti je funkcia
zdravotnictva a sociélnej starostlivosti a funkcia byvania so suvisiacim zdzemim a parkovanim,
teda ide o Cinnosti, ktoré vyznamne nezataZia Zivotné prostredie.

Realizaciou zmeny déjde v danom uUzemi k vybudovaniu novych objektov domovu sociédlnych
sluzieb, zmena prispeje k rozSireniu potrebnych kapacitnych priestorov tohto typu zariadenia, ide
o vplyvy pozitivhe a vyznamne prospesné.

Zmena je umiestiiovana do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuZitim v zmysle
Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej €innosti, ani v jej blizSom okoli sa trvalo
obyvané objekty nenachadzaju. NajblizSia kompaktna obytna zastavba je situovana v zastavanom
Uzemi mestskej Casti Dubravka, vo vzdialenosti cca 490 m vo vychodnom smere od hranice
rieSeného Uzemia zmeny. Cca 200 m vychodnym smerom sa nachadzaji rekreacné objekty
a zahradné objekty mimo zastaveného Gzemia obce.

Vzhlfadom na vysledky akustickej Stadie, otvorenost priestoru, rozsah a lokalizaciu zmeny
v rozsahu existujacich hranach arealu DDS, kapacity statickej dopravy a sposob vykurovania
stavby neddjde k nadlimitnému ovplyvneniu klientov zariadenia ani okolitého obyvatelstva, vplyv
zmeny navrhovanej ¢innosti nie je negativny.

Navrhovanou dostavbou existujiceho Zariadenia socialnych sluzieb (ZSS) a Specializovaného
zariadenia Dubravska Oéza doéjde k vybudovaniu 4-novych autondmne fungujlcich pavilénov
funk&ne urenych pre zdravotnicku starostlivost, socialnu starostlivost a byvanie vitalnych
seniorov, ide o vplyvy pozitivhe a vyznamne prospesné.

Vplyvy pocas vystavby zmeny navrhovanej €innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v aredli rieSeného Gzemia zmeny méze nastat’ po€as stavebnej
¢innosti. Vplyv vystavby mozZno minimalizovat pouZzitim vhodnej technoldgie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipuldciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt nezZiaduce
ucinky zmeny navrhovanej ¢innosti po¢as jej vystavby Gcelovo potlacené.

VSetky stavebné prace budu naplanované tak, aby v Ziadnom pripade nenardsali kludové
prostredie pacientov/klientov socialneho zariadenia ani jeho samotna prevadzku. Planovany
pracovny cyklus bude priamo koreSpondovat s poZiadavkami, vyplyvajucimi s chodom dotknutého
zariadenia socialnych sluzZieb. Prisludnymi opatreniami zahrnutymi do projektu organizacie
vystavby a dodrzanim ¢asového nasadenia stavebnych mechanizmov nie je predpoklad ohrozenia
zdravotného stavu klientov zariadenia ani okolitého obyvatelstva.

33



EKOJET, s.r.o. ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA"
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na obyvatelstvo — ovplyvnenie pohody a kvality Zivota,
zdravotné rizika

Vzhladom na funk&éné a technologické rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti méZzeme konstatovat,
Ze prevadzkou buducich objektov domova socialnych sluZieb, pri realizacii prislusnych stavebno —
technickych a organizanych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva,
navstevnikov/klientov ani zamestnancov arealu zmeny. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Prevadzkou zmeny navrhovanej &innosti, vzhfadom na jej funkéné rieSenie, nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav zamestnancov/navstevnikov aredlu, resp. su¢asného okolitého obyvatelstva.

Realizdcia zmeny navrhovanej €innosti nebude spata s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani
nebezpecnych odpadov a nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizikd. Zmena
navrhovanej ¢innosti bude spifat’ prisludné hygienické limity v zmysle platnej legislativy a bude pre
svoje okolie prijatefna a akceptovatelna.

Nakolko m& zmena navrhovanej ¢€innosti navrhované obdobné funk ¢&né vyuZitie ako
funk €né vyuZitie stavby posudzovanejv pévodnom zamere, h odnotime vplyvy zmeny stavby
na obyvate I'stvo ako realizovate Fné. Vyznamna zmena vplyvu na okolité obytné Struktu ry v
Uzemi sa oproti vplyvom identifikovanym v procese p osudzovania nepredpoklada.

2. Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery

Rovnako ako pri pévodnom investiénom zamere (2016), aj pri predkladanej zmene navrhovanej
¢innosti vzhfadom na jej parametre a v pripade spolahlivého zaloZenia stavby a dostatocnej
izolacie stavebnych objektov od okolitého prostredia, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy zmeny
navrhovanej cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Zmena navrhovanej ¢innosti je naprojektovana a bude realizovana tak, aby v maximéalnej moznej
a znamej miere eliminovala moznost’ kontaminacie horninového prostredia.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konStrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizuji moZnost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby
aj prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti.

V etape prevadzky stavby sa nebudd pouZivat latky takého zloZenia, ktoré by predstavovali riziko
pre kontaminaciu horninového prostredia.

PredloZzeny projekt nepretina Ziadne taZzené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin, taktiez
nezasahuje priamo do chranenych loziskovych Uzemi, ztohto dévodu bude vplyv zmeny
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti neo €akavame Ziadne vyznamné vplyvy stavby v etape
vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, n erastné suroviny a geodynamické javy.
Negativne vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na geodynamické javy, horninové prostredie
nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.
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Vplyvy na ovzduSie

Vzhladom na lokalizaciu, funkéné rieSenie zmeny navrhovanej €innosti, kapacity statickej dopravy
a navrhované zdroje tepla (kombinécia tepelné Cerpadla vzduch/voda — kotolne pod 0,3 MW)
mdZzeme konStatovat, Ze uvedenie zmeny navrhovanej cinnosti do prevadzky vyznamne
neovplyvni znecistenie ovzdusia jej prifahlého okolia. Prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti bude
spinat poZiadavky a podmienky, ktoré s ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzduSia a v danom Uzemi je realizovatelna.

Polas vystavby zmeny navrhovanej Cinnosti je mozné ocakavat doCasny nepriaznivy vplyv na
kvalitu ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou
poCas stavebnych a bdracich prac, ktorA mbéze byt vhodnymi stavebnymi postupmi
Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV) a opatreniami na stavbe minimalizovana,
napr. skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp. ich
skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach, pri €innostiach, pri ktorych mézu vznikat
prasné emisie je potrebné vyuZit technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto
prasnych emisii, zabezpecit maximalne zniZzenie praSnosti poCas vystavby najma kropenim
staveniska pocas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so sypkymi
materidlmi, a pod.). Pojde o vplyv doCasny, lokalneho charakteru a ¢asovo obmedzeny pocas
stavebnej €innosti.

Vzhlfadom na funk éné, objemové (3.NP), technologické rieSenie predkla danej zmeny
a kapacity statickej dopravy (103 p.m.) bude prevad  zka zmeny navrhovanej é&innosti sp_inat
poZiadavky a podmienky, ktoré si ustanovené pravnym i predpismi vo veci ochrany
ovzduSia. Vyznamna zmena vplyvu navrhovanej zmeny o proti uz identifikovanym vplyvom

z procesu posudzovania vplyvov sa nepredpoklada.

Vplyvy na miestnu klimu

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé GCinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych doésledkov zmeny klimy je potrebny vhodny vyber a aplikidcia adaptaénych opatreni,
ktoré v savislosti s predmetnou zmenou predstavuju:

« vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry a pre
samotné zakladanie stavby,

* vybudovanie dostato¢nej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana delena kanalizaCnd suUstava, retenény objekt (jazierko) s dostatocnou
objemovou kapacitou, atd’.),

* zohladnenie  GCinkov ~ vysokého  rozpélenia  povrchov ~ obvodového  plasta
stavby/prehrievania stavby (tienenie vyplni otvorov, instalacia markiz na terasach
a balkénoch objektov),

» tepelna izolécia stavby s dérazom na zabezpec€enie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,

* vyuZitie retencnych prvkov, ktoré umoZznuju zadrzanie zrédZzkovych véd na dotknutom
pozemku (akumula¢no-vsakovacie systémy, retencéna dlazba, reten¢né jazierka),

» vysadba vegetacie - nové zelené plochy (vysadba stromov a krovitych skupin, trvaliek,
zatrdvnenie), intenzivna a extenzivna streSna zelen, popinavé zelen, izolacné zelen.

V rieSenom Uzemi zmeny nebola identifikovana existencia potencialne vyznamného povodrového
rizika ani oblasti, v ktorej mozno predpokladat pravdepodobny vyskyt potencialne vyznamného
povodriového rizika.
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Realizaciou navrhovanej zmeny neo ¢&akavame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych
podmienok v danom Gzemi. Zmena navrhovanej €innosti bude na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy adaptovana a z h [ladiska vplyvu na miestnu klimu nie_je rizikova av danom
urbanizovanom Uzemi je realizovate Ina.

Vplyvy na hlukovu situaciu v Uzemi

Pre realizaciu zmeny bola spracovana akusticka Studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 05/2025,
vid prilohy), ktorej vysledky preukazali, Ze samostatna prevadzka zmeny navrhovanej €innosti
nespbsobi prekro€enie pripustnych hodnét ur€ujucich veli¢in hluku pred fasadami vlastnej stavby
(navrhované pavilony) ako aj pred fasddami existujucich objektov zariadenia pre denny, vecerny,
ani pre no¢ny referenény ¢asovy interval pre chranené Uzemie kategorie Il. v zmysle vyhlaSky MZ
SR ¢. 549/2007 Z.z. v platnom zneni.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na hlukova situaciu v danom Uzemi hodnotime ako trvalé,
lok&lneho charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Navrhovana c&innost bude

spifat ustanovenie vyhlasky MZ SR & 549/2007 Z.z. v platnom zneni aje vdanom Gzemi
realizovatelna.

Vzhlfadom na vysledky akustickej Studie, samotny charakt er a lokalizaciu zmeny v danom
Gzemi je mozné konStatova t, Ze jej prevadzka z h Padiska hlukovych imisii ovplyvni svoje
okolie v pripustnej miere aje vdanom Uzemi realiz  ovatelPna. Vyznamné kumulativhe a
synergické vplyvy na hlukovla situaciu v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame.

Poclas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti mdZe byt zvySena hluénost v rieSenom Gzemi zmeny,
pbjde o vplyv do€asny s lokalnym charakterom viaZuci sa na stavebné a terénne prace, pricom je
mozné ho minimalizovat prislusnymi opatreniami (pouZitie vhodnej technoldgie, stavebnych
postupov, dodrZanie technickych, bezpecnostnych a organizanych opatreni, na zemné prace

ey s

sucastou projektu organizacie vystavby a pocas stavebnych prac budu dodrziavané.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na podzemné a povrchové vody

Vplyvy pocas vystavby zmeny navrhovanej €innosti

Stavba pocita s realizdciou 1.PP s Ciastocnym 2. PP (bude CiastoCne zapustené pod terén
zarezanim do svahu). Zakladova Spara navrhovanej ¢innosti (cca 3,0 m p.t.) bude realizovana nad
hladinou podzemnej vody (>10,0 m p.t.), z tohto dévodu nepredpokladame trvaly pokles ani
vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v danom Uzemi.

PocCas realizacie vykopovych / stavebnych prac bude potrebné pomocou organizatno —
bezpeclnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat' stavebné prace
tak, aby nedoSlo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov do podloZia, resp.
podzemnej vody (napr. zabezpecit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpecnostné predpisy pri
manipuldcii s ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizacnych prostriedkov, pre pripad havarii
pouZzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod, objekty charakteru vodnych stavieb realizovat
a prevadzkovat v sulade s platnou legislativou, kontrolovat technicky stav stavebnych
mechanizmov a stavebnej techniky).

DodrZzanim stavebno-technickych, organizaénych a bezpecnostnych opatreni poéas vystavby
stavby nedéjde k nepriaznivému ovplyvneniu povrchovych ani podzemnych voéd v danom Gzemi.
Technicky stav stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

36



EKOJET, s.r.o. ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA"
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

Vplyvy pocas prevadzky zmeny navrhovanej €innosti

Vplyvy navrhovanej €innosti na vodné pomery pocCas jej prevadzky suavisia s vypustanim
splaskovych odpadovych véd a dazdovych vod, v spdsobe odvadzania tychto vod z arealu
navrhovanej €innosti, resp. ich zadrzania v aredli stavby.

Realizdciou zmeny oproti pévodnému zameru nedbjde k zmene odvadzania splaskovych
odpadovych véd, vramci zadrZzania dazdovych vod na dotknutom pozemku suU navrhované
vodozadrzné opatrenia (retenéno-vsakovacie systémy, nadimenzovana dazdova kanalizacia,
retenéné jazierka). Navrhovanym rieSenim zadrzania dazdovych véd na dotknutom pozemku
nebude dochadzat k rychlemu odvedeniu zrdZzkovej vody z plochy rieSeného Uzemia zmeny
a vysuSovaniu danej lokality, kolobeh vody bude ¢o najmenej naruSeny a ovplyvneny.

Zachytené znecistené vody z povrchovych parkovisk budu predCistované v odlu€ovaci ropnych
latok (ORL) a aZ néasledne budld vyvedené cez akumulacné nadrze do vsakovacich blokov.
Celkovy navrhovany objem retenénych prvkov a nadimenzovanie dazdovej kanalizacie bude
spinat kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky v danom Gzemi.

Prevadzkou zmeny navrhovanej Cinnosti nebude dochadzat k zmenadam vodného rezimu na
prifahlych pozemkoch, kedZe prevadzkou zmeny navrhovanej c&innosti nebude dochadzat
k drenaZi resp. Cerpaniu podzemnych vod zo susednych pléch.

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych vod z prevadzky n avrhovaného projektu,
vzhPadom na jeho funkciu/charakter a pri dodrzani prisl udnych technickych a
organiza €énych opatreni, nepredpokladdme negativne ovplyvneni e rezimu, kvality, fyzikalno
— chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych vod, resp. zhorSenie hydrologickych

pomerov daného UGzemia. Vyznamnd zmena vplyvu na vod né pomery oproti vplyvom
identifikovanym v procese posudzovania sa nepredpo klada.

Zmena navrhovanej €innosti svojim funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje
moznost kontaminécie podlozZia, podzemnych a povrchovych véd.

RieSené Uzemie navrhovanej zmeny nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov), vplyv zmeny nie je negativny.

Havarie

Pri posudzovani havérii latok Skodiacom vodam vychadzame zo skutoénosti, Ze zmena
navrhovanej cinnosti bude stavebno — technicky a organizatne zabezpelend proti prieniku
znecCistenia do podzemnych véd (napr. cez navrhovanu delenu kanalizaciu, inStalovanie ORL,
atd.). Dalej priestory navrhovanej zmeny nebudl uréené pre parkovanie vozidiel prevazajicich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochédzat k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie ludi a mohli by spésobit havéarie v areali zmeny.

Vzhladom na funkéné astavebno - technické rieSenie zmeny navrhovanej cinnosti
nepredpokladame zhorSenie kvality podzemnych ani povrchovych véd v danom Uzemi. Zmena
navrhovanej ¢innosti nie je svojim charakterom a funkénym rieSenim rizikova.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti z poh Fadu moznych havarii nebudd vyznamne meni t
vplyvy, ktoré boli identifikované v procese posudzo vania vplyvov.
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Vplyvy na p6du

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na pédu budd minimalne. Dotknuté pozemky v rdmci arealu
zmeny stavby su evidované ako zastavané plochy a nédvoria a ostatné plochy. Zmena
navrhovanej €innosti si nevyZiada zaber polnohospodarskej ani lesnej pédy.

Negativne vplyvy na pddu v pripade navrhovanej zmen vy neboli identifikované.  Vplyv zmeny
navrhovanej €innosti na pédu je nevyznamny, porovnatelny voci vplyvom pévodného zameru.

Vplyvy na vegetaciu

Na ploche rieSeného Gzemia bol v minulosti v savislosti s pévodne posudzovanou ¢&innostou
realizovany vyrub drevin. V ramci predkladanej zmeny navrhovanej €innosti bude existujuca
drevinova zeleri zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna €ast bude navrhnutéd na
vyrub z dbvodu jej zasahovania do péddorysov navrhovanych objektov, komunikacii, spevnenych
ploch asieti. Jedna sa prevazne o dreviny naletového charakteru rastice na parcelach
evidovanych ako zastavané plochy a nadvoria, resp. ostatné plochy, ide o vplyv mierne negativny
s lok&lnym charakterom, priCom okolité lesné pozemky mimo hranic rieSeného Gzemia zmeny
nebudu dotknuté vyrubom drevin. Vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu bude rieSeny v zmysle
platnej legislativy.

Po ukonc&eni stavebnych prac bude na nezastavanych plochach v areali zmeny navrhovanej
¢innosti realizovana vysadba novych zelenych pléch, pri€¢om nosnym prvkom sadovych Gprav budud
plochy parkovo upravenej a udrziavanej zelene. Nové zelené plochy vytvoria kultirne a pritazlivé
prostredie pre pobyt klientov zariadenia ajeho navstevnikov. Pri realizacii vysadby nebudu
pouzivané invadzne druhy. V rdmci stavby budu reSpektované opatrenia zelene v sulade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody (oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie).

Vplyvy navrhovanej €inosti na vegetaciu, vzh Fadom na umiestnenie stavby a navrhované
vegeta€né Upravy hodnotime ako realizovate FIné, trvalé s lokalnym charakterom. Nové
plochy zelene budd udrziavané a v ich druhovom zloZz  eni sa nebudu vyskytova t invazne a
invdzne sa spravajuce nepbvodné druhy rastlin. Opro  ti pdvodne identifikovanym vplyvom

VvV procese posudzovania sa vyznamna zmena vplyvu na vegetaciu nepredpoklada.

Vplyvy na ZivociSstvo
Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na ZivociSstvo budu Uunosné a v danom Uzemi realizovatelné,
nakolko:

» Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti zabera identickd antropogénne zatazenu plochu
v existujicom a prevadzkovanom aredli domova sociélnych sluzieb. V aredli zmeny stavby
sa nachadzaju antropogénne biotopy.

« Rie3ené uzemie predkladanej zmeny nie je v prekryve s CHVU (najblizSie sa nachadza vo
vzdialenosti cca 3,0 km v juznom smere - SKCHVUO0O07 Dunajské luhy).

* Vzhlfadom na mozZné zalietavanie synantropnych druhov vtdkov do rieSeného Uzemia
zmeny je potrebné riedit ndvrh sklenenych ploch tak, aby nezrkadlili okolité prostredie.

* Plocha rieSeného Uzemia zmeny nie je su¢astou migracnych biokoridorov Zivo€ichov.

* Zmena navrhovanej €innosti bude zac¢lenena do krajiny sadovnickymi Upravami, ktoré budu
pozostavat z vysadby zelene (izolacna zelehh — dosadba zelene hlavne v obvodovych
Castiach pozemku — p6jde o stromy a zahustené krikové skupiny, zatravnenie).

 Nové plochy vzrastlej zelene s retenénymi jazierkami moézu prispiet k vzniku novych
Ukrytovych, hniezdnych &i potravnych moznosti pre okolitd avifaunu, resp. mézu slizit ako
zdroj napéjania.
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Poclas vystavby je nutné oCakavat zvy3eny rozsah ruSivych vplyvov v désledku stavebnej €innosti.
Ich dopad bude ¢asovo obmedzeny s dosahom na priestor staveniska a pristupovych ciest. RuSivé
vplyvy pocas vystavby v obdobi rozmnoZovania a vyvadzania mladat, napr. u lesnych druhov
vtakov je mozné obmedzit vylu¢enim hluénych stavebnych prac v citlivom jarnom obdobi.

Zaverom konStatujeme, Ze vzh ladom na charakter zmeny navrhovanej ¢éinnosti a
navrhované opatrenia (antireflexné prvky, izola  éna zelen, reten éné jazierka a pod.) méZzeme
konStatova t', Ze realizacia zmeny navrhovanej  €innosti je z poh ladu jej vplyvu na
Zivo €i8stvo realizovate Ina a Uunosna. Vyznamna zmena rozsahu ani charakteru vplyvu na
Zivo €iSstvo oproti uz identifikovanym vplyxvom z procesu posudzovania vplyvov sa__
nepredpoklada.

Vplyvy na biodiverzitu

Zmena navrhovanej ¢innosti vo svojom funkénom rieSeni sa nachadza na ploche, ktora je
v situovana v dosahu urbanizovaného Uzemia dotknutej mestskej Casti Dubravka. Na ploche
umiestnenia zmeny stavby plati 1. stupen ochrany prirody a krajiny, pricom v zmysle platnej
legislativy nie je na dotknutom pozemku jej umiestnenie zakazané.

Stavba nebude zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vySSou biodiverzitou
nachadzajucich sa v okoli rieSeného Uzemia zmeny. Prevadzka zmeny navrhovanej cinnosti
nebude spéta s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani nebezpeénych odpadov.

Vzhlfadom na charakter pozemku, funk €né rieSenie zmeny a jej umiestnenie na identickych
plochéch, tak ako pévodny zamer, hodnotime vplyvy z meny na biodiverzitu Uzemia ako
unosné a realizovate Iné. Vplyvy zmeny na biodiverzitu nebudd meni t rozsah vplyvov
identifikovanych v procese posudzovania vplyvov.

3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Struktdru a vyuZivanie krajiny

Zmena vo svojom funkénom rieSeni nadvazuje na pbvodny zamer. V ramci urbanisticko -
architektonického rieSenia navrhovana zmena spaja funkciu Specializovaného zariadenia domova
socialnych sluZieb s adekvatnou lie¢ebnou starostlivostou, ktora zodpoveda svojou skladbou a
kapacitou potrebam, velkosti a narokom tohto typu zariadenia.

Miera stavebnych zasahov do existujucej Struktary a spdsob ich organizacie nenarusi zakladné
funkcie rieSeného Uzemia zmeny a jeho okolia. Uzemie dotknuté vystavbou zmeny je identické
s pozemkom dotknutym realizaciou pévodne posudzovaného zameru. Zaroven zmena
navrhovanej €innosti nemeni organizaciu dopravy / rieSenie dopravného napojenia v hodnotenom
Gzemi.

Navrhované funk&né rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti je v sulade s platnym Uzemnym planom
dotknutého sidla. Realizaciou zmeny dojde k vyuZitiu funkéného potencialu rieSeného uzemia
zmeny v sUlade s lUzemnym planom. Zmena nezasahuje do prifahlych lesnych pozemkov
a nemeni ich funkciu, rozsah a vyuZzitie.

Vzhlfadom na predmet a lokalizdciu zmeny v danom zastava nom Uzemi dotknutého sidla
konStatujeme, Ze vplyvy na Struktlru a vyuzivanie k  rajiny su v pripade navrhovanej zmeny
porovnate 'né s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovani a vplyvov, pri éom
vyznamna zmena vplyvu na Struktlru a vyuZivanie sa nepredpoklada.
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Vplyv na scenériu krajiny

Oproti pdvodnému zdmeru zmena nemeni podlaznost nadzemnych Casti stavby (3.NP), zaroven
navrhovany architektonicky vyraz nadvézuje na pévodny koncept rieSenia zariadenia socialnych
sluzieb.

Stavba nevnaSa do okolitého prostriedia z lokalneho pohfadu vyrazny kontrast, ale svojim
materialno — technickym a priestorovym rieSenim reaguje na morfoldgiu terénu a okolité prirodné
prostredie. Farebnost objektu bude ladené v ténoch okolitej prirody pieskovej hnedej az zemitej
farby, sivej aZ bielej tak, aby bolo zabezpedené neruSivé zakomponovanie stavby do okolitého
prirodného prostredia.

Navrhovand stavba bude obsahovat nové sadové Upravy rieSené nielen na rastlom teréne, ale
pocita sa aj s realizaciou zelenenych striech.

Vplyvy zmeny navrhovanej  €innosti na scenériu budu porovnate Iné s identifikovanymi
vplyvmi z procesu posudzovania vplyvov. Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly.

Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

Vzhladom na lokalizaciu zmeny navrhovanej €innosti v hraniciach existujuceho arealu DDS vo i
existujicim prvkom kostry USES, jej funk&né rieSenie a nové vegetacné Upravy, nie je predpoklad
znefunk&nenia véazieb medzi jednotlivymi prvkami kostry dzemného systému ekologickej stability
ani na miestnej Urovni. KonStatujeme, Ze v polohe susedstva rieSeného arealu zmeny s hranicou
biocentra D. Kobyla déjde k vysadbam izolanej zelene vo forme zahustenej skupin stromov
a krikov, €o prispeje k vzniku urcitej prirodnej bariéry medzi novymi objektmi pavilonov DDS
a hranicou prvku USES. Stavba reSpektuje kostru Gzemného systému ekologickej stability
v hodnotenom Gzemi a z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na prvky kostry USES

nie je rizikova.

Zmena nebude vytvarat v uzemi prekazky, ktoré by mohli negativne ovplyvnit existujuce migracné
koridory Zivocichov trasované mimo rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti. Na ploche
rieSeného Uzemia zmeny nie su navrhované Ziadne nové prvky Uzemného systému ekologickej
stability.

Vplyvy zmeny navrhovanej  €innosti na Uzemny systém ekologickej stability budud
porovnate 'né s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovani a vplyvov. Vyznamna
zmena vplyvu na prvky USES sa v stvislosti s predkl adanou zmenou navrhovanej  €innosti
nepredpoklada.

4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické néleziska

Predkladana zmena navrhovanej cinnosti nebude mat negativny vplyv na kultirne hodnoty
Uzemia, paleontologické a archeologické nalezisk& ani nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty
nehmotnej povahy ¢i miestne tradicie.

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky, paleontol ogické archeologické naleziska, kultirne
hodnoty nehmotnej a miestnej tradicie ostavaju bez zmeny.

Vplyvy na po/nhohospodarsku a priemyselnu vyrobu
Predkladana zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat Ziaden vplyv na pofnohospodéarsku vyrobu.
RieSené Uuzemie zmeny, ako aj jeho bliZSie okolie nie je vyuZivané na polnohospodarske ucely.
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Vplyvy zmeny na po Pnohospodarsku vyrobu su obdobne ako v pédvodnom zdme re nulové.
Hodnoten& ¢&innos t' nebude brani t' rozSireniu podnikate Pskych aktivit a rozvoju priemyselnej
vyroby v dotknutom regiéne, vplyvy zmeny navrhovane j €innosti nemenia vplyvy
pévodného zameru.

Vplyvy na dopravu

Dopravné napojenie zmeny navrhovanej ¢innosti na prifahla existujicu cestnu siet’ bude rieSené
obdobne ako v pévodnom zdmere prostrednictvom obojsmernej ul. Plachého. Navrhovana zmena
¢innosti nevyZaduje potrebu realizacie Ziadnych novych pristupovych ciest. Kapacita statickej
dopravy bude na drovni 103 PM.

Vzhlfadom na navrhované napojenie zmeny na prifahld vybudovani dopravnu infrastruktaru
a navrhované dopravné kapacity objektu (+29 PM oproti existujicej statickej doprave) bude
dopravné pripojenie zmeny navrhovanej &innosti realizovatefné bez z&sadnych negativhych
vplyvov na dopravny systém dotknutej dopravnej siete. Intenzita dopravy z funkénej prevadzky
navrhovanej zmeny nesp6sobi kongesciu na prifahlych krizovatkovych uzloch.

Pre navrhované dopravné rieSenie stavby bolo vydané suhlasné stanovisko Krajského dopravného
inSpektoratu, ( €. KRPZ-BA-KDI3-29001/2025, zo dna 20.01.2025, vid. prilohy).

V rdmci stavby budl pouzité vSetky potrebné bezpenostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpe€ena bezpeénost chodcov a plynulost dopravy.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi zmeny nie su prvky rekredcie a cestovného ruchu zastUpené. Realizaciou
zmeny navrhovanej c¢innosti neddjde k priamemu zaberu & nepriaznivému ovplyvneniu
rekreaénych a oddychovych lokalit nachadzajucich sa v blizSom ¢&i SirSom okoli umiestnenia
zmeny. TaktieZ v suvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej c¢innosti neddjde k zmene
existujuceho stavu vyuZivania turistickych a rekreacnych lokalit v dotknutej mestskej ¢asti, zmena
navrhovanej €innosti sa umiestiuje do existujuceho aredlu zariadenia socialnych sluzieb.

Navrhovanou dostavbou existujiceho Zariadenia socialnych sluZzieb (ZSS) a Specializovaného
zariadenia Dubravska Oéza doéjde k vybudovaniu 4-novych autondmne fungujlcich pavilénov
funkéne uréenych pre zdravotnicku starostlivost, socialnu starostlivost a byvanie vitalnych
seniorov, ide o vplyvy pozitivhe a vyznamne prospesné.

K pozitivnym vplyvom zmeny navrhovanje &innosti je vytvorenie cca 80 novych pracovnych
prileZitosti. Negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a cestovného ruchu neboli identifikované.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovan ej €éinnosti na chranené
Uzemia

5.1. Chradnené uzemia, vytvory a pamiatky

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani
velkoplodnym chranenym Uzemim, v zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stuper Uzemnej
ochrany prirody a krajiny.

V susedstve rieSeného Uzemia zmeny prechadza v severnom smere hranica CHKO Malé Karpaty,
resp. NPR Devinska Kobyla. Ide o okrajové polohy chranenych Uzemi v dosahu antropickych
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vplyvov urbanizovaného Uzemia, okolie rieSeného Uzemia zmeny a je okolitym obyvatelstvom
navstevovaneé (turistické chodniky na rozhladriu na D. Kobyle a pod.).

V suvislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti nedéjde k zaberu biotopov druhov viazanych
na prifahlé rozsiahlejSie chranené Uzemie — zmena navrhovanej €innosti nezasahuje do prifahlych
lesnych spolo€enstiev, ale je lokalizovana v rdmci hranic existujuceho prevadzkovaného arealu
zariadenia socialnych sluzieb. Zarover v ramci zmeny navrhovanej €¢innosti v polohe jeho severnegj
gasti pozdiZ hranice s okrajovou ¢astou CHKO M. Karpaty sa navrhuje vysadba izolacnej zelene
(zahustena vysadba stromov a krov), ktora méze popri hranici s chranenym tzemim vytvorit’ tzv.
pufrovaciu zénu.

Vzhladom na vySSie uvedené konStatujeme, Ze predloZeny projekt svojim objemovo —
dispozi énym a funk énym rieSenim spolu s navrhom novych pléch zelene ne spbsobi
ohrozenie predmetu ochrany CHKO Malé Karpaty a nebu  de mat’ vyznamny negativny vplyv
na priaznivy stav biotopov a druhov fauny a flory t ohto Uzemia. Vyznamné negativne vplyvy
zmeny navrhovanej €innosti na predmety ochrany chrdneného GUzemia sa ne____ocakavaju.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhldsenych pésiem hygienickej ochrany podzemnych voéd (v zmysle z&kona
€. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov). Vplyvy zmeny na tieto lokality hodnotime
ako mélo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou zmeny navrhovanej &innosti nebudu dotknuté kultirne a historické
pamiatky situované v SirSom okoli zmeny navrhovanej ¢innosti. V pripade, Ze pocas vykopovych
prac bude najdené archeologické nalezisko, je podla platného zdkona o ochrane pamiatkového
fondu navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpe it realizaciu archeologického vyskumu.

Vplyvy navrhovanej zmeny na chrdnené Uzemia, vytvor y a pamiatky nezmenia rozsah ani
povahu vplyvov identifikovanych v rdmci pévodne pos udzovanej investi €nej €innosti.

5.2. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov - Natura 2000

RieSené Uzemie predkladanej zmeny navrhovanej €innosti priamo nezasahuje do lokalit Natura
2000 a zéroven nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru
o0 mokradiach. V susedstve rieSeného GUzemia zmeny sa nachaddza SKUEV0280 Devinska Kobyla
o rozlohe rozlohu 643,03 ha, pricom samotné rieSené Uzemie predkladanej zmeny sa nachadza
v kontakte s okrajovou €astou SKUEV0280 v dosahu urbanizovaného Uzemia mestskej Casti
Dubravka. Jedna sa o Uzemie Ciastocne antropogénne zatazené.

Pre navrhovanu c¢innost bolo vypracované Primerané posudenie vplyvu projektu na sudstavu
Natura 2000 (zodp. rieSitel: Mgr. Juraj Nechaj, 2025) podla ustanoveni ¢lanku 6 (3) smernice o
ochrane biotopov, volne Zijucich Zivocichov a volne rastudcich rastlin 92/43/EHS.

Vysledky primeraného hodnotenia vplyvu zmeny navrhovanej €innosti na dotknuté dzemia sustavy

Natura 2000 preukazali, Ze:
* Realizaciou zmeny navrhovanej €innosti bude nepriamo dotknuté Uzemie sustavy Natura
2000 —SKUEV0280 Devinska Kobyla. Vyznamné negativhe ovplyvnenie sa nepredpoklada

42



EKOJET, s.r.o. ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA"
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

ani ujedného predmetu ochrany. Mierne negativny vplyv (-1) sa predpoklada u troch
druhov netopierov. Pri ostatnych predmetoch ochrany chranenych v dotknutych Gzemiach
Natura 2000 sa neoCakava Ziadne ovplyvnenie.

e K priamym negativnym vplyvom nebude dochadzat. Z nepriamych vplyvov sa ocakava
vyruSovanie predmetov ochrany — netopierov na okrajoch (lovnych) teritérii hlavne pocas
vystavby (hluk), ale aj poCas prevadzky (navstevovanost, svetelny smog blizSie k hranici
UEV).

* Koherencia sustavy Natura 2000 nebude realizaciou navrhovanej cinnosti naruSena.
Podobne stavba nezasiahne zdsadnym sp6sobom ani do integrity Uzemi Natura 2000,
resp. nebude mat negativny vplyv na ich celistvost. Plnenie cielov ochrany dotknutych
predmetov ochrany stanovenych pre dotknuté Gzemia nebude ohrozené.

* Na zmiernenie negativnych vplyvov planovanej ¢innosti na predmety ochrany dotknutych
Uzemi Natura 2000 su navrhnuté konkrétne zmierfiujuce opatrenia, definované/uvedené
v ramci primeraného posudenia.

Zaverom konStatujeme, Ze za predpokladu realizacie navrhovanych zmierfiujucich opatreni
nebude mat realizdcia navrhovanej €innosti vyznamny negativny vplyv na dotknuté Uzemia
sUustavy Natura 2000. Zaroven nova izolacna zelen v subehu s hranicou SKUEV0280 Devinska
Kobyla prispeje k vzniku prirodnej bariéry medzi prevadzkovanym dotknutym arealom a okolitym
prirodnym prostredim.

V okoli rieSeného Uzemia zmeny neboli identifikované Ziadne vyznamnejSie stavby alebo rozvojové
zamery, ktoré by mali spolu s realizaciou navrhovanej €innosti vyrazny kumulativny vplyv na
dotknuté Uzemia sustavy Natura 2000.

S ohPadom na vySSie popisané vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivo €isstvo,
vegetaciu, biodiverzitu a chranené Gzemia hodnotime vplyv navrhovanej zmeny ¢éinnosti ha
susedné Uzemie europskeho vyznamu SKUEV0280 Devinsk a Kobyla ako uUnosny
a realizovate Iny. Vyznamna zmena vplyvu na lokality Natura 2000 o  proti identifikovanym

vplyvom z porocesu posudzovaniu sa nepredpoklada.

5.3. Ochranné pasma
Pri vystavbe bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni
a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

Vplyvy na ochranné pasma ostavaju oproti pévodnému zameru bez zmeny.

6. Vyhodnotenie kumulativnych a synergickych vplyvo vV navrhovanej zmeny na
Zivotné prostredie

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy predkladanej zmeny navrhovanej €innosti.
Nepredpokladame vznik takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit vplyvy v danom
prostredi s prihliadnutim na sucasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a
stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultdrnych pamiatok v rieSenom Uzemi
zmeny a jeho okoli. Nosnym taziskom zmeny navrhovanej €innosti je funkcia zdravotnictva a
socialnej starostlivosti a funkcia byvania so suvisiacim zazemim a parkovanim, teda ide o ¢innosti,
ktoré vyrazne nezataZia Zivotné prostredie.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej €innosti, ani v jej bezprostrednom okoli sa
trvalo obyvané objekty nenachadzaju. NajblizSia kompaktnd obytnd zastavba je situovana v
zastavanom Uzemi mestskej ¢asti Dubravka, vo vzdialenosti cca 490 m vo vychodnom smere od
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hranice rieSeného Gzemia zmeny. Cca 200 m vychodnym smerom sa nachadzaju rekreacné
objekty a zdhradné objekty mimo zastaveného Gzemia obce.

Synerqické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, posobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Medzi takéto vplyvy vo
vztahu k zmene navrhovanej ¢innosti mozno zaradit vplyvy na hlukovu situaciu v Uzemi, rozptyl
svetelnotechnické a dopravné zatazenie. Zmena navrhovanej cinnosti je lokalizovana v
existujacom areali domova socialnych sluzieb v okrajovej Casti mestskej €asti Dubravka, mimo
zastavaného Uzemia, obdobne ako poévodny zamer.

Z hladiska lokalizacie predloZzenej zmeny konStatujeme, Ze je situovand do Uzemia s
ur¢enym/zadefinovanym funk&nym vyuZitim v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré
zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje.

Vzhladom na funk&né rieSenie zmeny, jej lokalizaciu, bilan¢né parametre, kapacity statickej
dopravy, dispozino — priestorové a prevadzkové rieSenie konsStatujeme, Ze jej realizaciou
neddjde k prekroCeniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatelstvo
ani samotnych uZivatelov/klientov zariadenia a navstevnikov arealu, ¢o preukazali vysledky
akustickej Studie. Navrhovana stavba bude realizovand a prevadzkovana tak, aby prislusné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli dodrzané.

Doprava
Dopravné napojenie zmeny navrhovanej ¢innosti na prilahla existujucu cestnu siet' bude rieSené

obdobne ako v pévodnom zédmere prostrednictvom obojsmernej ul. Plachého. Navrhovana zmena
¢innosti nevyZaduje potrebu realizacie Ziadnych novych pristupovych ciest. Kapacita statickej
dopravy bude na drovni 103 PM.

Vzhlfadom na navrhované napojenie zmeny na prifahld vybudovani dopravnu infraStruktdru
a navrhované dopravné kapacity objektu (+29 PM oproti existujucej statickej doprave) bude
dopravné pripojenie zmeny navrhovanej cinnosti realizovatelné bez zasadnych negativnych
vplyvov na dopravny systém dotknutej dopravnej siete.

Pre navrhované dopravné rieSenie stavby bolo vydané suhlasné stanovisko Krajského dopravného
inSpektoratu, ( €. KRPZ-BA-KDI3-29001/2025, zo dna 20.01.2025, vid. prilohy).

Natura 2000

Pre navrhovanu ¢&innost bolo vypracované Primerané posudenie vplyvu projektu na suUstavu
Natura 2000 (zodp. rieSitel: Mgr. Juraj Nechaj, 2025) podla ustanoveni ¢lanku 6 (3) smernice o
ochrane biotopov, volne Zijucich Zivocichov a volne rastudcich rastlin 92/43/EHS.

Vysledky primeraného hodnotenia vplyvu zmeny navrhovanej €innosti na dotknuté Uzemia sustavy
Natura 2000 preukazali, Ze realizdciou zmeny navrhovanej ¢innosti bude nepriamo dotknuté
Uzemie sustavy Natura 2000 — SKUEV0280 Devinska Kobyla. Z nepriamych vplyvov sa oCakava
vyruSovanie predmetov ochrany — netopierov na okrajoch (lovnych) teritérii hlavne pocas vystavby
(hluk), ale aj poCas prevadzky (navtevovanost, svetelny smog blizSie k hranici UEV). Na
zmiernenie negativnych vplyvov planovanej ¢innosti na predmety ochrany dotknutych uUzemi
Natura 2000 su navrhnuté konkrétne zmierfiujice opatrenia, definované v ramci primeraného
posudenia.
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Koherencia sustavy Natura 2000 nebude realizaciou navrhovanej Cinnosti narusena. Podobne
stavba nezasiahne zadsadnym spésobom ani do integrity Uzemi Natura 2000, resp. nebude mat
negativny vplyv na ich celistvost. Plnenie ciefov ochrany dotknutych predmetov ochrany
stanovenych pre dotknuté Gzemia nebude ohrozené.

V okoli rieSeného Uzemia zmeny neboli identifikované Ziadne vyznamnejSie stavby alebo rozvojové
zamery, ktoré by mali spolu s realizaciou navrhovanej &innosti vyrazny kumulativny vplyv na
dotknuté Uzemia sustavy Natura 2000.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomnéh 0 spolupbsobenia sa nepredpoklada

vyznamné negativne synergické a kumulativne pésoben ie, ktoré by malo za nasledok
vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdr  avia obyvate Fov v hodnotenom Gzemi
zmeny.

Prehlad odakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Popis oCakavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rzl Popis vplyvu
vplyvu pis vplyvi
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom UGzemi alebo dlhodoby na malom Gzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Gzemi alebo dlhodoby na malom Gzemi
+1 Menej prospeSny na obmedzenom tUzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 MenSie nepriaznivé G¢inky na obmedzenom Gzemi
2 MenSie nepriaznivé Gginky, kratkodobé na velkom Gizemi, alebo dlhodobé na malom Uzemi, mézu byt
zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé G¢inky s dlhodobym pésobenim na malom Gzemi alebo s kratkodobym p&sobenim
na velkom Uzemi, m6zu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym pdsobenim alebo na obmedzenom Gzemi
-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a Gzemne rozsiahlym Gzemim

Tab.: Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po €as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
. . ozri tab. hore vplyvu vplyvu
Prvok — €innos ¢’ Velyvy vystei\_/by nquhovanej Pﬁvc()Zne Predk)ladané i .
cinnost posudzovana | oznamenie Predkladane
P oznamenie 0 zmene
cinnost’ 0 zmene (2025)
(2016) (2025)
Vplyvy na obyvate Istvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava -2 -2 PIN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle +2 +2 P/N D
Hlu¢nost -1 -1 P D
Emisie -1 -1 P D
2. Zdravotné rizika PraSnost -1 -1 P D
Vibrécie -1 -1 P D
Odpady -1 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové [ Narugenie loZisk surovin | 0 | 0 | Bv | BV

45




EKOJET, s.r.0. ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti
prostredie NaruSenie stability svahov 0 0 BV BV
NaruSenie geologického podlozia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace -2 -2 P D
2. Vplyvy na ovzduSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3(‘)X;vay na povrchoveé Znecistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
4. Vplyvy na podzemné | Znedistenie podzemnych vod — 1 1
vody vykopové prace
Zaber pbdy -1 -1 P T
5. Vplyvy na pédu Znecistenie pbdy -1 -1 P D
Erézia pody 0 0 BV BV
Ruderalizacia ploch -1 -1 P D
6. Vplyvy na vegetaciu Zmeny Vv pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
' Fragmentéacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Naru$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
7. Vplyvy na Zivog&isstvo Hiucnost = = P D
PrasSnost -1 -1 P D
Znecistenie pbdy -1 -1 P D
Vplyvy na krajinu
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
1. Struktara krajiny Dopravné vazby v Gzemi po¢as
. -1 -1 P D
vystavby
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty -1 -1
3. Chranené lUzemie Zéb,er azmeny ]oka]it Natqrg 2000,
. chranené Gzemia narodnej siete 0 0 BV BV
prirody . M .
chrdnenych uzemi
4. Uzemny system Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability
Urbanny komplex a vyuZitie krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
Vplyvy na kultdrne pamiatky,
1. Sidla architektaru sidla 0 0 BV BV
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
Vplyvy na objekty pamatihodnosti sidla 0 0 BV BV
Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov v etape vystavby 0 0 BV BV
Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva +2 +2 D
Navazno:s,t.na prilahlé cestné +2 +2 D
komunikéacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii -1 -1
O’bmedzovanle dopr_ay_y Y do_sledku 0 0 BV BV
vystavby hodnotenej Einnosti
5. Sluzby, rekrea¢né Obmedzovanie sluzieb a rekreéacie
. . -~ . 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch | v désledku vystavby
6. Infrastruktara V)’/sta_\/ba_qovejvareélpvej dopravnej a +2 +2 p T
technickej infraStruktary
Zaber ploch lesnej pody 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo | Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do¢asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativne vplyvy pocas stavebnej €innosti je mozné eliminovat navrhovanymi

opatreniami.
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Tab.: Prehlad oCakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po éas prevadzky navrhovanej €innosti
Hodnotenie vplyvu
Rozsah vplyvu Ucinok Trvanie
ook - Ennos ¢ Vplyv preva g_zky ngvrhovanej _ (pozri tab. hore) _ vplyvu vplyvu
&innosti Pévodne ) Predl’dada_ne ST
poskldzovana oznamenie | .o lie 0 zmene
¢innost’ 0 zmene (2025)
(2016) (2025)
Vplyvy na
obyvate Pstvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda Zivota Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle +3 +3 P T
Kvalita prostredia v obytnom tuzemi +3 +3 P T
Hluénost 0 0 BV BV
Emisie 0 0 BV BV
2. Zdravotné rizika PrasSnost 0 0 BV BV
Vibréacie 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové | NaruSenie loZisk surovin 0 0 BV BV
prostredie NaruSenie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie -1 -1 P T
2. Vplyvy na ovzduSie | Zmeny pridenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové | Znecistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
vody ZadrZzanie dazdovych véd na pozemku +1 +3 P T
. | Znedistenie podzemnych véd 0 0 BV BV
4. Vplyvy na podzemné - - v
vody Z[neny v kvallte_a kvantite podz}emnych 0 0 BV BV
vdd, zasahovanie do podzemnych véd
iliir\nlslyvy na zmenu Aplikacia adapta¢nych opatreni +1 +3 P T
Zaber vyuZivanej pody 0 0 BV BV
6. Vplyvy na pddu Kontaminacia pod 0 0 BV BV
Erézia pody 0 0 BV BV
\v/’ysa_db_a novej zelene, zabranenie +3 +3 = T
Sirenia invaznych druhov
7. Vplyvy na vegetaciu | Ruderalizicia ploch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie +2 +3 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
NaruSenie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 0 BV BV
| PrasSnost 0 0 BV BV
gi'v\ég%’gvga Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog -1 -1 P T
Znecistenie pody 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
& . - Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Struktara krajiny Funkéné vyuZifie rieseného Gzemia 3 3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej ¢innosti -1 -1 P T
) Vysadba novych pléch zelene +1 +3 P T
Z.asah dq chre}nen}/ch uzemi narodnej 0 0 BV BV
. .. . siete chranenych Gzemi
g'n,ggsne”e uzeéma  I7asah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie tzemi Natura 2000, 0 0 BV BV
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability | Zadsah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a
vyuZzitie krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 0 BV BV
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. . Zaber pofnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov 0 0 BV BV
. . Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Rozvoj regionalnych aktivit +2 +3 P T
.Nava}znost' na prifahlt dopravnu +3 +3 = T
4D infraStruktaru
- Doprava ZataZenost miestnych komunikacii -1 -1
Obmedzovanie dopravy 0 0 BV BV
5. Sluzby, cestovny Nové sociélne sluzby +3 +5 P T
ruch, rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
Vplyvy na inZinierske siete v dotknutej 0 0 BV BV
6. InfraStruktira obei
) \ystavba novej infrastruktiry +2 +2 P T
Vystavba novych chodnikov +2 +2 P T
Zaber ploch lesnej pody 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo | Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu
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V. VSeobecne zrozumitel'né zaverec¢cné zhrnutie

Predlozené oznamenie o zmene navrhovanej &innosti ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBAY, je
spracované podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmena navrhovanej €innosti je situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 1V, v mestskej
Casti Bratislava — Dubravka, v k. 0. Ddbravka na ul. Plachého. RieSené Uzemie zmeny predstavuje
samotny existujici areal objektu domovu socialnych sluzieb: DUBRAVSKA OAZA POKOJA A
ODDYCHU, ktory je ohrani€eny zo severnej, vychodnej, a zdpadnej strany lesnym a trdvnatym
porastom, juzna Cast rieSeného Uzemia susedi s pristupovou komunikaciou. Vymera rieSeného
Gzemia zmeny predstavuje 19 942,0 m?, jedna sa o existujlci areal objektu domova socialnych
sluzieb.

Aredl zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadza mimo zastavaného Uzemia dotknutej mestskej
Casti Dubravka. Na ploche rieSeného Uzemia zmeny plati 1. stuperi ochrany prirody a krajiny v
zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

5.1. Proces posudzovania a povo/ovania stavby
Zamer EIA Zariadenie socialnych sluzieb a Specializované zariadenie Dubravka — Hlavica®,
(07/2016)
Ugelom pévodnej investiénej innosti bola rekonstrukcia existujuceho rekreaéno - vzdelavacieho
zariadenia v prirodnej lokalite Dubravskd Hlavica v meste Bratislava, mestska Cast Dubravka,
ktoré bolo postavené v rokoch 1984 — 1987 ako pioniersky tabor Dubravka pre investora SOR
Bratislava. Zariadenie preSlo réznymi funkénymi vyuZzitiami aZz do roku 2008, kedy sluzilo ako
rekreacno - vzdeldvacie centrum SALES — Don Bosco Salezidni. Od roku 2008 bolo zariadenie
prazdne a nevyuZité. Revitalizacia rieSila pristavbu, nadstavbu a stavebné Upravy nefunkénych
objektov rekreaCno-vzdelavacieho zariadenia SALES. Ciefom navrhovanej ¢innosti bola zmena
funkéného vyuZitia zariadenia a vybudovanie zariadenia socialnych sluzieb a Specializované
zariadenie, pricom doslo k vybudovaniu zariadenia v oblasti poskytovania sluZieb:

» ZPS (zariadenia pre seniorov),

* DSS (domov sociélnych sluzieb),

* Rehabilitacné oddelenie,

« SZ (3pecializované zariadenie) — Alzheimer centrum.

V ramci pbévodne posudzovanej ¢innosti bolo posudenych 65 PM (VAR 1), resp. 92 PM (VAR 2),
pricom realizovanych bolo 74 PM. Zastavana plocha stavby predstavovala v pédvodnej investi¢nej
éinnosti 3 013,58 m?2.

Poévodna investicna cinnost bola posudzovana podla zakona ¢&.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov, proces posudzovania bol
v zistovacom konani ukon&eny Rozhodnutim Okresného uUradu Bratislava, Odbor_starostlivosti o
Zivotné prostredie (€. OU-BA-OSZP3-2016/074295/SIA/IV-EIA, zo diia 19.09.2016, pravoplatnost
dnia 20.10.2016). Stavba je v sucasnosti v prevadzke.

5.2.PredloZena zmena navrhovanej innosti

V dbsledku poZiadaviek odzrkadlujucich pozZiadavky a dopyt trhu pre tento typ zariadenia
dochédza v areali pévodne posudzovanej €innosti k priestorovej optimalizacii a rozsSireniu ploch
poévodného rieSenia investi¢nej Cinnosti, ¢o si vyZaduje aj CiastoCné Upravy a zmeny v uZ
vydanych rozhodnutiach, ako aj v dokumentécii EIA.
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RozSirenie existujucej funkcie zariadenia socialnych sluZieb (ZSS) sa rieSi v severnej Casti
pozemku navrhovatela v aredli, ktory v sucasnej dobe funguje ako zariadenie socialnych sluZieb,
Specializované zariadenie Dubravskd Oaza. Urbanisticka koncepcia novych pavilbnov uzatvori
aredl zo severnej a vychodnej strany, ¢im sa vytvori novy centralny priestor.

Architektonické rieSenie dostavby bude rieSené formou Styroch samostatnych pavilénov, z ktorych
kazdy bude fungovat autondémne / nezavisle od ostatnych. Hlavné vstupy do vSetkych pavilonov
budl situované z juznej strany, ¢o ponuka moznost sedenia na presinenom priedomi pre vSetky
pavilony.

Pavilén DSS

Ide o StvorpodlaZny objekt obdiZnikového pddorysného tvaru rozmerov 17,95 m x 25,19 m, ktory
bude pozostavat z jedného podzemného podlaZzia (podlaZia Ciastocne zapustené pod terén
zarezanim do svahu) a troch nadzemnych podlazi. Navrh pozostava zo 17-dvojléZkovych izieb, 2-
trojldZkovych izieb a jednej izolaénej miestnosti. Zariadenie ma celkovl navrhovanu kapacitu 40
16Zok. IzolaCna miestnost ma navrhovany priamy vychod do exteriéru. Na kazdom poschodi bude
situovana stanica zdravotnych sestier, asistovana kupelfa, upratovacia komora a spoloensky
priestor. Cistiaca miestnost bude situovana v 1.PP. V suteréne pavilénu budd umiestnené vietky
servisné a skladové priestory, ako aj administrativne zazemie pavilonu. Su€astou suterénu bude aj
rehabilitané oddelenie fungujuce na komerénej baze, ktoré mdze poskytovat sluzby aj ostatnym
pavilonom. Personélny stav pre pavilon DSS bude 17 zamestnancov.

Pavilén Alzheimer

Objekt bude obsahovat 14-dvojldZkovych izieb, 4-trojl6Zkovych izieb a jednej izolaky. Zariadenie
ma celkovld navrhovanu kapacitu 40 16Zok. TrojldZzkové izby budd uréené len pre trvalo leZiacich
prijimatefov socialnej sluzby. Na kazdom poschodi bude situovana stanica zdravotnych sestier,
asistovana kupelfia, upratovacia komora a spologensky priestor. Cistiaca miestnost bude
situovana v 1.PP. Koncepcia pavilonu je rieSena formou jednoduchého, dispoziéného troj-traktu,
kde centralna chodba mé po jednej strane situované izby klientov, ktoré su orientované na juznu
stranu a po druhej strane chodby bude situované prisludenstvo, ktoré je orientované na severnu
stranu.

Klienti alzheimer centra budd mat moZnost vyuZivat pre svoj kontrolovany pobyt v exteriéri
uzavretu alzheimer zahradu na trovni 1.NP a rovnako aj pochédznu zelenua strechu so zdzemim a
spoloCenskou miestnostou. Obidve alzheimer zahrady budd vo svojej vnutornej prevadzke
zokruhované, ¢im sa zabezpeci klientom alzheimer centra, vzhfadom na ich diagnézu, ¢o
najprirodzenejsi pohyb a bezpecie.

V suteréne pavilonu budd umiestnené vSetky servisné a skladové priestory, ako aj administrativne
zazemie pavilénu. Sucastou suterénu bude aj vySetroviia. Personalny stav pre pavilon Alzheimer
bude na Urovni 18 zamestnancov.

Pavilén Hospic

Navrhovany objekt hospicu bude pozostavat zo 16 - dvojlézkovych izieb, 4 - jednoléZzkovych izieb
a jednej izolaCnej miestnosti. Zariadenie/objekt bude mat celkovd kapacitu 40 16Zok. Izolacn&
miestnost bude situovana hned pri Uunikovom schodisku. Na kazdom poschodi bude taktiez
situovand stanica zdravotnych sestier, asistovana kupelna, upratovacia komora a spolo¢ensky
priestor s jedalfiou a vySetrovria. Cistiaca miestnost bude situovana v 1.PP. Koncepcia pavilénu je
navrhovana formou jednoduchého, dispozi¢ného troj-traktu, kde centralna chodba ma v navrhu po
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jednej strane situované izby klientov, ktoré budd orientované na juznu stranu a po druhej strane
chodby bude situované prislusenstvo, ktoré je v navrhu orientované na severnu stranu.

Pavilon pre vitalnych seniorov

Objekt bude rieSeny formou ndjomného byvania pre vitdlnych seniorov, ktori budi vyuZivat
zakladné sluzby existujuceho zariadenia socialnych sluzieb, ako je stravovanie, pranie bielizne,
rehabilitatné sluzby, socidlne sluzby atd. Pavilon ma navrhovanu kapacitu 10-dvojizieb. Pred
vstupom do pavilonu sa vytvori ,priedomie®, ktoré je navrhované na juznej, sine¢nej strane a bude
slizit na oddych klientov. Priedomie bude prepojené presklenou stenou so vstupnou lobby.
Z&zemie pavilonu bude tvorené technickym a prevadzkovym zdzemim (upratovacia komora, sklad
Cistého a Spinavého pradla). Persondlny servis bude poskytovany z kapacit exist. zariadenia.

K navrhovanej stavbe, vyznamnej prospeSnej pre obyvatelstvo dotknutého sidla, sa suhlasne
vyjadrila dotknutéd MC Bratislava — Dibravka a Hlavné mesto SR Bratislava:

* \Vyjadrenie k projektovej dokumentacii - dostavba zariadenia socialnych sluzieb a
Specializované zariadenie Dulbravsk4 oadza (MC Bratislava — Dubravka, Oddelenie
Gzemného rozvoja, €. UR-20604/5101/2024-IK, zo dia 4.12.2024) — vid. prilohy
dokumentécie EIA.

e Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k stavbe
,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA®, (¢. MAGS OUIC 45413/2025-23709/Pet, zo dha
22.01.2025) — vid. prilohy dokumentacie EIA.

Sadové upravy / nové plochy zelene

Po ukonc&eni stavebnych prac budld na nezastavanych plochach v areali zmeny navrhovanej
¢innosti realizované sadovnicke Upravy s vybavenim pre oddychové aktivity pre seniorov, ktoré
budd reSpektovat charakter lokality a vytvoria prijemné prostredie pre klientov zariadenia a jeho
navstevnikov. Hlavny doéraz je kladeny na umiestnenie dostatoCného mnozZstva plosnych a
liniovych prvkov zelene s ohfadom na prirodzend potencialnu vegetaciu, autochtonne druhy
vhodné do mestského prostredia a rozmanitost druhovej skladby s estetickym pdsobenim
vysadieb pocas celého roka.

Navrhuje sa vysadba pdvodnych druhov drevin (stromov a krov), ako napr.: Acer sp., Quercus sp.,
Tilia sp., atd., krikovych skupin napr. Crataegus monogyna, Taxus baccata, atd’, taktieZz sa
navrhuje zatravnenie, izolaéna zelen / dosadba drevin v obvodovych €astiach pozemku. Sacastou
sadovych Uprav budl vysadby intenzivnej a extenzivnej streSnej zelene. P6jde o intenzivne
poch6dzne vegetacné strechy s vysadbami trav, trvaliek, svetlomilnych rastlinnych spologenstiev,
popinavych rastlin, atd. Extenzivhe vegetacné strechy budl verejne nepristupné bez
uzivatelského vyuZitia, navrhovana vegetacia bude pozostavat z kombinacie rozchodnikov a inych
odolnych sukulentov, ktoré si overené z praxe. Podrobny projekt sadovych Gprav bude rieSeny v
dalSich stuprioch projektovej dokumentacie stavby.

Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / statickd doprava

Dopravna obsluha rieSeného Gzemia zmeny navrhovanej ¢innosti bude rieSena prostrednictvom
jestvujucich komunikacii (Plachého ul. / Vojenska cesta), na ktoré budd napojené navrhované
areélové ucelové komunikacie. Jestvujuca komunikacia veddca vo vnutri rieSeného Gzemia zmeny
sa na jej koncovom Gseku dizky 80,82 m rozsiri na dvojpruhovi komunikéciu s vozovkou $irky 6,0
m s navrhovanymi parkovacim stojiskami. Tato vnutroaredlova komunikicia bude dopravne
napajat navrhované stavby: Pavilon pre Hospic, Pavilén pre Alzheimer a Pavilon pre DDS, vid.
mapa ¢.4 v prilohach predloZzenej dokumentacie.
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Navrhovany objekt v zapadnej €asti existujiceho aredlu DDS (Pavilén vitalnych seniorov) bude
dopravne napojeny na jestvujucu komunikaciu navrhovanou arealovou komunikaénou vetvou s
vozovkou $irky 6,0 m dizky 51,60 m.

Pre navrhované dopravné rieSenie stavby bolo vydané suhlasné stanovisko Krajského dopravného
inSpektoratu, ( €. KRPZ-BA-KDI3-29001/2025, zo dna 20.01.2025, vid. prilohy).

Statick& doprava

Celkovy pocet navrhovanych parkovacich stojisk bude 103 p.m. z toho minimalne 3 stojiska budu
vyhradené pre vozidld zdravotne znevyhodnenych oséb. Kryt navrhovanych vozoviek je
navrhovany betonovy, parkovacie stojiskd su navrhnuté s krytom z vegetacnej dlazby. Pohyb
peSich bude umoZneny navrhovanymi chodnikmi s dlaZzdenym krytom premenlivej Sirky (min.
miniméalna Sirka 1,5 m). Kapacita narokov na staticki dopravu zmeny navrhovanej €innosti bola
stanovena podfa STN 73 6110 (2024).

V rdmci stavby budl pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpe€ena bezpeénost chodcov a plynulost dopravy.

Bilanéné parametre stavby — zmena navrhovanej ¢innosti (05/2025):
e Plocha pozemku: 19 942,0 m?
« Zastavana plocha: 2 137,6 m?
e Podlazna plocha (np): 6 092,9 m?

Kapacity zariadenia:

Funkcia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

Pavilon pre DSS klientov s vyS8im stuprfiom odkazanosti (40 — [6Z0Kk)
Pavilén pre Alzheimer klientov (40 — 16Z20Kk)

Pavilon pre Hospic klientov (36 — 16Z0k)

Kapacita spolu: 116 klientov

Pocet novych pracovnych miest: 55 zamestnancov

Funkcia byvania

Pavilon urCeny na poskytovanie socialnej sluzby pre aktivnych klientov formou n&omného
byvania. Pavilébn mé& kapacitu 10-dvojizieb.

Kapacita spolu: 18 klientov

Zadciatok vystavby: 2Q/2026
Ukoncenie vystavby: 2Q/2029

PredloZzené oznamenie o zmene navrhovanej €innosti (05/2025) nemeni funkény profil daného
GUzemia v zmysle regulativov Uzemného planu dotknutého sidla. Zaroven predloZeny projekt
odrdZa aktualne poZiadavky na rozSirenie kapacit na podobné zariadenia, priCom architektonicky
vyraz zmeny navrhovanej €innosti nadvazuje na existujuce objekty v rdmci plochy rieSeného
Gzemia.

Zmena je umiesthovand do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuZitim v zmysle
Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej €innosti, ani v jej blizSom okoli sa trvalo
obyvané objekty nenachadzaju. NajblizSia kompaktna obytna zastavba je situovana v zastavanom
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Uzemi mestskej Casti Dubravka, vo vzdialenosti cca 490 m vo vychodnom smere od hranice
rieSeného Uzemia zmeny. Cca 200 m vychodnym smerom sa nachadzajiu rekreacné objekty
a zahradné objekty mimo zastaveného Uzemia obce.

Vzhlfadom na vysledky akustickej Stadie, otvorenost priestoru, rozsah a lokalizaciu zmeny
v rozsahu existujacich hranach arealu DDS, kapacity statickej dopravy a spdsob vykurovania
stavby neddjde k nadlimitnému ovplyvneniu klientov zariadenia ani okolitého obyvatelstva, vplyv
zmeny navrhovanej ¢innosti nie je negativny.

Navrhovanou dostavbou existujuceho Zariadenia socialnych sluzieb (ZSS) a Specializovaného
zariadenia Dubravska Oéza doéjde k vybudovaniu 4-novych autondmne fungujlcich pavilénov
funk&ne urenych pre zdravotnicku starostlivost, socialnu starostlivost a byvanie vitalnych
seniorov, ide o vplyvy pozitivhe a vyznamne prospesné.

Priamo na ploche rie$eného Gzemia zmeny sa, podfa vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov, nenachadzaju biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu. V aredli
stavby sa nachadzaju antropogénne biotopy.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhldsenych péasiem hygienickej ochrany podzemnych voéd (v zmysle zakona
€. 364/2004 Z. z. o vodéach v zneni neskorsich predpisov).

Zmena navrhovanej ¢innosti:

- Zmena navrhovanej ¢innosti nemeni funk&ny profil existujdcej prevadzky zariadenia.

- Zmena navrhovanej ¢innosti bude realizovana na pozemkoch pévodnej posudzovanej ¢innosti,
pricom nedochadza k rozsireniu plochy rieSeného Uzemia.

- Vramci zmeny navrhovanej €innosti dojde k rozSireniu kapacit dotknutého zariadenia oproti
povodne posudzovanej ¢innosti a teda aj k navySeniu celkovej podlaznej plochy z pévodne
posudzovanych 5 411,4 m? na 10 954,9 m?,

- Zmena nemeni podlaZznost stavby (max. 3.NP).

- Zmenou navrhovanej ¢innosti déjde oproti pévodne posudzovanej €innosti k navySeniu poctu
16Zok zo 152 ks 0 +134 16Z0k na 286 16Z0k.

- Pripojenie zmeny na prifahld dopravnu infraStruktlru bude realizované obdobne ako v pripade
pévodne posudzovaného zdmeru EIA (2016) a to prijazdom z jestvujucej miestnej komunikécie
(ul. Plachého).

-V ramci zmeny dochadza k miernemu navySeniu celkového poctu parkovacich stojisk oproti uz
existujucemu stavu zo 74 PM na 103 PM, teda o + 29 PM.

- Zdroj vody pre navrhovanl zmenu stavby, ako aj trasovanie arealovych rozvodov vody
a kanalizacie ostava bez zmeny oproti pdvodne posudzovanej €innosti.

- Trasovanie napojenia zmeny navrhovanej ¢innosti na elektrickG energiu a rozvody daZzdovej
a splaskovej kanalizacie bude rieSené obdobne ako v pripade pdvodne posudzovanej ¢innosti.

-V suvislosti s prevadzkou navrhovanej zmeny sa oproti povodne posudzovanej c¢innosti
nepredpoklada vyznamny narast mnoZstiev ani druhov odpadov.

- Zmena navrhovanej ¢innosti navrhuje prvky modrozelenej infrastruktary na zadrZanie objemu
dazdovych zrdzok v rieSenom Uzemi (retencné jazierko, retenéna dlazba, zelefi na rastlom
teréne / zelené strechy).
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5.3. Vplyvy zmeny navrhovanej innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva
Prevadzkou zmeny navrhovanej cinnosti, vzhfadom na jej funkéné a technologické rieSenie,

nebudd vznikat’ odpadoveé latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat’ negativny dopad
na zdravotny stav zamestnancov/navstevnikov arealu, resp. sucasného okolitého obyvate/stva.

Nako/ko m& zmena navrhovanej ¢innosti navrhované obdobné funkéné vyuzitie ako funkéné
vyuZzitie objektu posudzovanom v pévodnom zamere hodnotime vplyvy zmeny stavby na
obyvatefstvo ako akceptovate/hé, v zastavanom Uzemi dotknutej obce Unosné a porovnate/né
s pévodne posudzovanou c¢innostou. Vyznamna zmena vplyvu na okolité obytné Struktdry v izemi
sa oproti vplyvom identifikovanym v procese posudzovania nepredpoklada.

V rdmci zmeny navrhovanej ¢innosti sa neocakavaju Ziadne vyznamné vplyvy stavby v etape
vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny a geodynamické javy.
Negativne vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na geodynamické javy, horninové prostredie
nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.

Vzhl/adom na funkéné, objemové (3.NP), technologické rieSenie predkladanej zmeny a kapacity
statickej dopravy (103 p.m.) bude prevadzka zmeny navrhovanej éinnosti spifiat’ poZiadavky a
podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia. Vyznamna zmena
vplyvu navrhovanej zmeny oproti uz identifikovanym vplyvom z procesu posudzovania vplyvov sa
nepredpoklada.

Realizdciou navrhovanej zmeny neocakavame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych
podmienok v danom uzemi. Zmena navrhovanej ¢innosti bude na nepriaznivé désledky zmeny
klimy adaptovana a z hfadiska vplyvu na miestnu klimu nie je rizikova a v danom urbanizovanom
Uzemi je realizovate/ha.

Vzhladom na vysledky akustickej Stadie, samotny charakter a lokalizaciu zmeny v danom Uzemi je
moZzné konStatovat, Ze jej prevadzka z hfadiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej
miere a je v danom Uzemi realizovate/na. Vyznamné kumulativne a synergické vplyvy na hlukovu
situdciu v kombinécii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.

Z pohl/adu celkového mnozZstva odpadovych véd z prevadzky navrhovaného projektu, vzhfadom na
jeho funkciu/charakter a pri dodrzani prislusnych technickych a organizacénych opatreni,
nepredpokladame negativne ovplyvnenie rezimu, kvality, fyzikdlno — chemickych vlastnosti
podzemnych ani povrchovych véd, resp. zhorSenie hydrologickych pomerov daného Uzemia.
Vyznamna zmena vplyvu na vodné pomery oproti vplyvom identifikovanym v procese
posudzovania sa nepredpoklada.

Vplyvy zmeny navrhovanej c¢innosti z poh/fadu moznych havarii nebudd vyznamne menit’ vplyvy,
ktoré boli identifikované v procese posudzovania vplyvov.

Negativne vplyvy na pédu v pripade navrhovanej zmeny neboli identifikované. Vplyv zmeny
navrhovanej ¢innosti na pédu je nevyznamny, porovnate/hy voci vplyvom pévodného zameru.

Vplyvy navrhovanej cinosti na vegetaciu, vzhfadom na umiestnenie stavby a navrhované
vegetacné Upravy hodnotime ako realizovate/né, trvalé s lokdlnym charakterom. Nové plochy
zelene budu udrZiavané a v ich druhovom zloZeni sa nebudl vyskytovat’ invdzne a invazne sa
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spravajuce nepbvodné druhy rastlin. Oproti pbvodne identifikovanym vplyvom v procese
posudzovania sa vyznamna zmena vplyvu na vegetaciu nepredpoklada.

Vzhladom na charakter zmeny navrhovanej ¢innosti a navrhované opatrenia (antireflexné prvky,
izolacna zelen, retenéné jazierka a pod.) mdéZzeme konStatovat, Ze realizacia zmeny navrhovanej

¢innosti je z poh/adu jej vplyvu na Zivoc¢iSstvo realizovate/hd a Unosna. Vyznamna zmena rozsahu

v

ani charakteru vplyvu na ZivociSstvo oproti uz identifikovanym vplyxvom z procesu posudzovania
vplyvov sa nepredpoklada.

Vzh/adom na charakter pozemku, funkéné rieSenie zmeny a jej umiestnenie na identickych
plochéch, tak ako pdévodny zadmer, hodnotime vplyvy zmeny na biodiverzitu tzemia ako Unosné a
realizovate/né. Vplyvy zmeny na biodiverzitu nebudu menit' rozsah vplyvov identifikovanych
Vv procese posudzovania vplyvov.

Vzhfadom na predmet alokalizdciu zmeny v danom zastavanom Uzemi dotknutého sidla
konStatujeme, Ze vplyvy na Struktdru avyuZivanie krajiny su v pripade navrhovanej zmeny
porovnate/né s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovania vplyvov, pricom vyznamna
zmena vplyvu na Struktdru a vyuZivanie Gzemia sa nepredpoklada.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na scenériu budd porovnate/né s identifikovanymi vplyvmi z
procesu posudzovania vplyvov. Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na scenériu krajiny budd v
porovnani so sucasnym stavom Uzemia pozitivne, unosné a realizovate/né. Vplyv na scenériu
krajiny bude trvaly.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na Uzemny systém ekologickej stability budd porovnate/né
s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovania vplyvov. Vyznamna zmena vplyvu na prvky
USES sa v suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej ¢innosti nepredpoklada.

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky, paleontologické archeologické néleziska, kultdrne
hodnoty nehmotnej a miestnej tradicie ostavaju bez zmeny.

Vplyvy zmeny na pofhohospodarsku vyrobu su obdobne ako v pdvodnom zamere nulové.
Hodnotena ¢innost’ nebude branit rozSireniu podnikate/skych aktivit a rozvoju priemyselnej vyroby
v dotknutom regione, vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti nemenia vplyvy pévodného zameru.

Vplyv zmeny navrhovanej cinnosti na dopravu, vzh/fadom na jej funkéné rieSenie, névrh
dopravného napojenia na prifahli komunikaénua siet’a kapacity statickej dopravy hodnotime vplyv
zmeny ha dopravu ako realizovate/ny bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny systém v
danom Uzemi. Intenzita dopravy z funkénej prevadzky navrhovanej zmeny nespésobi kongesciu
na prifahlych krizovatkovych uzloch.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch budd prospesné
a dopliaju uz identifikované vplyvy popisované v ramci pévodnej investiénej ¢innosti.

Vzhlfadom na funkciu, plosny zaber zmeny rieSeny v rdmci hranic existujuaceho arealu domova
socialnych sluzieb, nové sadové Upravy apri realizicii prislusnych opatreni definovanych
v zaveroch primeraného hodnotenia konsStatujeme, Ze zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat’
oproti pédvodne posudzovanej ¢innosti vyznamny negativny vplyv na priaznivy stav biotopov lokalit
Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.
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Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzdjomného spolupésobenia sa nepredpoklada
vyznamné negativne synergické a kumulativne pbésobenie, ktoré by malo za nasledok vyznamné
zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatefov v hodnotenom tzemi zmeny.

Zavere éné zhodnotenie

Na z&klade vykonaného hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie v hodnotenom Gzemi
zmeny povazujeme realizaciu zmeny navrhovanej éinnosti za prijate Ma a z h/ladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a celospolo  éenského Uzitku investicie za akceptovate Fmhaav
Uzemi realizovate ua.

Vyznamné nepriaznivé vplyvy navrhovanej zmeny na Zi  votné prostredie a zdravie
obyvate I'stva neboli identifikované.

Navrhovand zmena nemeni podmienky pre minimaliziciu vplyvov stavby na Zivotné prostredie
uloZzené v Rozhodnuti OU BA k pdévodnej posudzovanej ¢innosti.
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V1. Prilohy

1. Informacia, ¢€i navrhovana ¢€innos t’ bola posudzovana pod Fa zakona; v pripade, ak
ano, uvedie sa ¢islo a datum zavere €ného stanoviska, prip. jeho kopia

Zamer EIA ,Zariadenie socialnych sluzieb a Specializované zariadenie Dubravka — Hlavica“,
vypracovany v juli 2016 bol posudzovany podfa zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukonéené Rozhodnutim
Okresného Uradu Bratislava, Odborom starostlivosti o Zivotné prostredie (€. OU-BA-OSZP3-
2016/074295/SIA/IV-EIA, zo dna 19.09.2016). Zmena navrhovanej ¢innosti nemeni podmienky
ulozené v Rozhodnuti OU BA k pbvodnej posudzovanej ¢innosti.

2. Mapy S8irSich vz tahov s ozna €enim umiestnenia zmeny navrhovanej éinnosti
v danej obci a vo vz t'ahu k okolitej zastavbe
K predkladanému Oznameniu o zmene navrhovanej €innosti je priloZzena:

+ Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej ¢innosti.

* Mapa €. 2: Ortofotomapa.

« Mapa €. 3: Prehlfadna situacia - zmena navrhovanej ¢innosti (2025).

* Mapa €. 4: Situécia stavby / koordina¢na situécia stavby — predkladana zmena navrhovanej

¢innosti.

3. Dokumentéacia k zmene navrhovanej  €innosti
Pre vypracovanie predkladaného Oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti bola podkladom:
« Stavebny zamer ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA*, (ARCHICO, s.r.o0., 05/2024).
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VIl. Datum spracovania

Oznamenie o zmene navrhovanej €innosti bolo vypracované v mesiacoch april a maj v roku 2025.

VIIl. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel'a oznamenia

Spracovatelom oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty
9A, 841 04 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Mgr. Tomas Sembera
Mgr. Lubomir Modrik

SpolurieSitelia:
Mgr. lvan Stolarik
Mgr. Juraj Nechaj

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Mgr. Lubomir Modrik,
za spracovatela oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel'a

Potvrdzujem spravnost Udajov.

p. Martin Bargér,
opravneny zastupca navrhovatela
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Zoznam priloh:

Mapa &. 1: Sir3ie vztahy — umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti.

Mapa €. 2: Ortofotomapa.

Mapa €. 3: Prehladna situécia - zmena navrhovanej ¢innosti (2025).

Mapa €. 4: Situécia stavby / koordinacna situacia stavby — predkladana zmena navrhovanej
¢innosti.

Priloha &. 1: Rezy

Priloha &.2: Stavebny zamer ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA*, (Sprievodna sprava,

ARCHICO, s.r.o., 05/2024).

Priloha &.3: Akusticka $tudia: ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA* (Klub ZPS vo

vibroakustike, s.r.o., 05/2025).

Priloha &. 4: Primerané hodnotenie vplyvu projektu ,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA" na

Uzemia sustavy Natura 2000 (zodp. rieSitel: Mgr. Juraj Nechaj, 2025).

Priloha ¢&.5: Stanovisko KDI kstavbe ,ZARIADENIE SOCIALNYCH SLUZIEB

A SPECIALIZOVANE ZARIADENIE DUBRAVSKA OAZA — DOSTAVBA, (¢. KRPZ-BA-

KDI3-29001/2025, zo dna 20.01.2025).

Priloha €.6: Vyjadrenie k projektovej dokumentécii - dostavba zariadenia socialnych sluzieb

a 3pecializované zariadenie Dubravskd oaza (MC Bratislava — Dubravka, Oddelenie

Gzemného rozvoja, 6. UR-20604/5101/2024-IK, zo diia 4.12.2024).

Priloha &€.7: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k stavbe

,DUBRAVSKA OAZA - DOSTAVBA®, (¢. MAGS OUIC 45413/2025-23709/Pet, zo dha

22.01.2025).
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