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ZAVAZNE STANOVISKO ZO ZISTOVACIEHO KONANIA

navrhovanej ¢innosti "Polyfunkény komplex Baurea - Ivanska cesta"

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, urCuje podla § 29 ods. 2 a v stlade § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ¢asova verzia predpisu uc¢inna od 1.1.2025
do 1.3.2025 po vykonani zistovacieho konania pre zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea —
Ivanska cesta® navrhovatel'a VI GROUP Development s.r.o., Rolnicka 157, 831 01 Bratislava, ICO: 52 358 992
takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta“, uvedeny v predlozenej dokumentacii
zameru navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa pre zdmer navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta“ ur¢uju nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie
znecistovania zivotného prostredia:

1. Pri realizacii stavby reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajice z ochranny pasiem letiska a radaru v zmysle stanoviska
Dopravného uradu dorué¢eného v zistovacom konani.

2. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie poziadat’ Statnu ochranu prirody SR, Spravu CHKO Dunajské
luhy v Bratislave o stanovisko k ponechaniu existujucich drevin, v zmysle stanoviska Statnej ochrany prirody SR
doruc¢eného v zistovacom konani.

3. V dalsich stupnioch doplnit’ aktualny dendrologicky prieskum rieSeného iizemia navrhovanej ¢innosti odborne
spdsobilou osobou. Vyrub drevin vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov.

4.V d’alsom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ navrh ndhradnej vysadby a sadovych tGprav v ktorom ako
néhradu za vyrub pouzit’ vzrastlé stromy a dreviny, ktoré budu spinat’ funkciu izolaénej zelene. V projekte sadovych
uprav navrhnut’ presni druhovi skladbu s umiestnenim drevin, krikov a trvalkovych zdhonov. Pouzit’ predovsetkym
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dreviny domace, odolné voci klimatickym zmenam s prihliadnutim na urbanne prostredie, environmentalne,
estetické funkcie a podmienky stanovista.

5. Realizovat' adapta¢né a mitigatné opatrenia v ¢o najva¢Som moznom rozsahu, minimalne tie uvedené
navrhovatelom (vegetacné strechy, trojetazova =zelen, dazdové zahrady, retencno-vsakovacie systémy,
vodopriepustné povrchy a pod.)

6. ZabezpecCit’ ochranu, oSetrovanie a starostlivost’ existujucich aj buducich drevin aj drevin pocas stavebnych prac
podl'a § 47 zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a v stlade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a Arboristickym $tandardom
Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti

7. Ur¢ity objem zrazkovej vody z povrchového odtoku akumulovat’ a vyuzivat na polievanie sadovnickych tGprav
v zaujme dlhodobe;j starostlivosti o0 nové vysadby zelene.

8. Pri navrhu a pocas realizacie sadovnickych uprav uplatnit’ si¢asné odborné postupy vysadby a starostlivosti o
dreviny, navrhnit’ a¢inny spdsob zavlahy novovysadenych drevin, vyuzivat’ opatrenia napomahajice infiltracii a
odvedeniu zrazkovej vody do prekoreniteI'ného priestoru, reSpektovat’ odstupové vzdialenosti drevin od technicke;j
infrastruktary, platné arboristické Standardy.

9. Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti minimalizovat’ prasnost’ a hlucnost’, zabezpecCit’ aby prace neprekracovali
najvyssie pripustné hladiny hluku vo vonkajSom prostredi. V pripade potreby realizovat’ protihlukové a protiprasné
opatrenia.

10. Navrhnit' a realizovat reten¢no-vsakovacie a vodozadrzné systémy, opatrenia, ktoré podlozit' aktualnym
odbornym postdenim odborne sposobilou osobou v zmysle aktualnych pravnych predpisov a s oh'adom na ochranu
zivotného prostredia.

11. V dalsom stupni projektovej dokumentacie navrhnut’ konkrétny ucinny sposob vetrania vSetkych obytnych
miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené technické poziadavky
uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

12. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie doplnit’ pozadované tidaje o odpadoch v zmysle poziadaviek zo
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy doru¢eného v zistovacom konani.

13. Respektovat’ stanovisko Ministerstva dopravy SR doruc¢ené v zistovacom konani.

14. Do dalsich stupiiov projektovej dokumentacie zapracovat’ zavery, navrhy a odporucania z hlukového postudenia
(spracovatel’ AKUSTA s.r.o., 903 01 Tureni 526, Ing. Peter Zatko, PhD. a Ing. Dusan Franek, z novembra 2023) a
zavery a odporacania zo svetlotechnického posudenia (TIGArch, s.r.0., marec 2025).

15. Jednotlivé objekty navrhovanej ¢innosti umiestiovat’ do tizemia v sulade so svetlotechnickymi poziadavkami
STN 73 4301 Bytové budovy a ststavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov.

16. V d’alsich stupiioch projektovej dokumentacie reSpektovat’ a zapracovat’ poziadavky zo stanoviska Ministerstva
zivotného prostredia SR doruc¢eného v zistovacom konani.

17. Realizovat’ podrobny inziniersko-geologicky prieskum a reSpektovat’ a zapracovat’ jeho zavery a odporucania v
d’al$ich stupnioch projektovej dokumentacie, v ktorom sa overi navrhovany spdsob vsakovania a d’al$ie parametre v
zmysle stanoviska Ministerstva zivotného prostredia SR doru¢eného v zistovacom konani.

Umiestnenie zameru navrhovanej ¢innosti

Zamer navrhovanej ¢innosti bude realizovany v obci Bratislava v mestskej ¢asti Ruzinov, kraj Bratislavsky, okres
Bratislava II, k.4. Trnavka na parcelach ¢. 15850/100, 15850/127, 15850/128, 15850/282, 15850/283, 15850/123.
Parcely su v katastri nehnutelnosti uvedené ako umiestnené mimo zastavaného uzemia obce a klasifikované ako
Zastavana plocha a nadvorie a Zahrada. Podl'a izemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava je
predmetné uzemie zaradené do vntitorného mesta, s funkciou obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu. Na predmetnych pozemkoch sa nenachadzaji ziadne objekty a st nevyuzivané. Zaujmové izemie je z
juznej a vychodnej strany ohranicené Ivanskou cestou, zo severnej strany obytnym stiiborom Ovocné sady a zo
zépadnej susednym pozemkom.

Povaha a rozsah zameru navrhovanej ¢innosti

Predmetom zameru navrhovanej ¢innosti je realizacia troch administrativnych 9 podlaznych budov (objekty A,
B,C). UzivateI'mi budu jednotlivi ndjomcovia kancelarskych a obchodnych priestorov. Objekty A B st formované
ako bodové resp. vezové budovy. Svojim usporiadanim tvoria uliént &iaru pozdiz Ivanskej cesty v smere na
Letisko M.R.S. Novostavba bude pozostavat’ z troch objektov z Goho dva st navzajom prepojené do jedného
uceleného objektu. Objekt je vyskladany z dvoch podzemnych podlazi ako garazové statie s najazdovymi rampami.
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Nadzemnu cast’ tvoria bloky, ktoré st 9 podlazné s ustupenym deviatym podlazim. Podzemna garaz, v ktorej sa
navrhuje 279 parkovacich miest, plynulo prepaja vietky tri objekty. Dalsich 15 parkovacich miest je navrhnutych
na teréne. Jednotlivé podlazia pozostavaju z mensich kancelarskych priestorov, spolo¢nych zdiel'anych zasadaciek
a hygienickych miestnosti. Medzi budovami A a B je namestie, cez ktoré sa da prejst do poloverejného parku
v severozapadnej Casti pozemku. Stre$né plochy budov, terasy a Cast’ strechy podzemnej garaze su navrhované
ako zeleni vegeta¢né konstrukcie. &na strechach budii umiestnené aj fotovoltické panely. Na streche podzemne;j
garaze vznikne priestor aj pre detské alebo workoutové ihrisko. Sadové a terénne tipravy doplnia sti€asné stromy o
novovysadené okrasné dreviny, pricom ciel’ je ponechat’ ¢o najviac existujucich stromov. Liniova izola¢na zelen je
navrhnuté na vychodnej strane pozdiz objektu C. V ramci projektu s navrhované aj dazd’ové jazierka.

Odovodnenie

Navrhovatel VI GROUP Development s.r.o., Rol'nicka 157, 831 01 Bratislava, ICO: 52 358 992 (dalej len
»~havrhovatel), dorucil diia 10.01.2025 na prislusny organ, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA” alebo ,,prisluiny
organ‘) v sulade § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o0 posudzovani) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta® (d’alej len ,,zamer*
alebo ,,zamer navrhovanej ¢innosti®) vypracovany podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani. Zamer navrhovanej
¢innosti spracovala spolocnost EKOCONSULT — enviro, a.s., Mileticova 23, 821 09 Bratislava, ICO: 35927 739
v januari 2025.

Okresny urad Bratislava nasledne upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/353821-002 zo dia 22.01.2025 o
tom, ze diiom doruCenia zameru navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zameru
navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie a podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani zaslalo vyssie uvedenym
upovedomenim zamer navrhovanej ¢innosti povol'ujucemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a
dotknutej obci na ktorej tizemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat’, s moznostou o zaujatie
stanoviska v zdkonom stanovenej lehote. Okresny urad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o urceni
terminu ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Stucasne Okresny urad Bratislava podla § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani dia 22.01.2025 zverejnil zédmer
navrhovanej ¢innosti v centralnom informacnom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-baurea-ivanska-cesta-1

Na tejto adrese Okresny urad Bratislava zaroven informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1 zakona o posudzovani.
Verejnost’ bola o zadmere navrhovanej ¢innosti informovana aj na uradnej tabuli Okresné¢ho tradu Bratislava.

Navrhovana ¢innost’, ktora je predmetom zédmeru je zaradena podla prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani do kapitoly
13. INFRASTRUKTURA, polozky &. 1. Projekty rozvoja obci vritane: b) pozemnych stavieb a ich suborov
(komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy od 10 00 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych
podlazi v zastavanom uzemi vratane a od 1000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zataveného
lizemia vratane. — ast’ B (zistovacie konanie). Dalej sa zarad'uje do polozky &. 2. Parkovacie plochy od 2000
parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane.

Podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani musi byt predmetom zistovacieho konania kazda navrhovana
¢innosti uvedena v prilohe ¢. 8 Casti B.

Dna 21.02.2025 sa na Okresnom urade Bratislava v stilade s § 29 ods. 6 zakona o posudzovani uskutocnilo tstne
pojednavanie s navrhovatel'om a zastupcom spracovatel’a zameru. Povol'ujici organ, rezortny organ, dotknuty organ
ani dotknuta obec sa ustneho pojednavania nezacastnili. V ramci ustneho pojednédvania prislusny organ prerokoval
s navrhovatel'om stanoviska dorucené v zistovacom konani a prislusny organ informoval navrhovatela o d’alSom
postupe v zistovacom konani. Blizsie boli prerokované stanoviska od Regionalneho tradu verejného zdravotnictva
Bratislava a stanovisko z Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky. Nakoniec bolo prerokované
dorucenie doplilujucich informéacii k doru¢enym stanoviskam na prislusny organ.
Podl'a podl'a § 29 ods. 6 zakona o posudzovani je moznost’ v ramci ustneho pojednavania, pred vydanim zavédzného
stanoviska zo zist'ovaciecho konania, vyjadrit’ sa k podkladu, k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho
doplnenie. Tato moznost’ nebola zo strany dotknutych organov vyuzita.

3/20

OU-BA-OSZP3-2025/353821-0245036/2025



Prislusny organ vyzval navrhovatela listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/353821-014 zo dna 05.03.2025 na dorucenie
dopliiujacich informacii. Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/353821-015 zo dna 05.03.2025 upovedomil prislusny
organ navrhovatel’a o prediZeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho konania podl'a § 29 ods. 11.

Podra § 29 ods. 11 zékona o posudzovani vyda prislusny organ zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania v lehote
15 dni odo dna ustneho pojednévania podl'a odseku 6, najneskor vsak do 60 dni odo dna dorucenia zameru alebo
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti; ak ide o strategickl investiciu podl'a osobitného predpisu) vyda zavazné
stanovisko zo zistovacieho konania prednostne. Vo zvlast zlozitych pripadoch méze prislusny organ tato lehotu
prediZit' na 90 dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatel'a o dévodoch tohto predizenia a o odakavanom
termine vydania zavdzného stanoviska zo zist'ovacieho konania.

Odpovede navrhovatela na poziadavky a pripomienky doru¢ené v ramci stanovisk, teda dopliujice informéacie
dorucil navrhovatel v listinnej podobe na Okresny trad Bratislava diia 11.03.2025.

Okresny urad Bratislava listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/353821-017 zo dina 04.04.2025 oboznamil dotknuté organy,
ktoré mali v dorucenych stanoviskach zavazné pripomienky k predmetnému zameru, s predmetnymi dopliujucimi
informaciami a dal im moznost’ vyjadrit’ sa k predmetnym doplitujicim informaciam.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny urad Bratislava podl'a § 29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov
dorucenych celkovo 8 stanovisk od dotknutych organov a 1 nevyziadané stanovisko od verejnosti. Po oboznameni s
dopliiujacimi informaciami bolo na Okresny urad Bratislava doru¢ené 1 stanovisko od dotknutého organu. Celkovo
bolo v ramci zistovacieho konania doru¢enych 10 stanovisk. Stanoviska s uvadzané v skratenej forme:

1. Dopravny tirad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava, list &. 6628/2025/ROP-002-P/05522 zo dita 27.01.2025,
doruceny ako e-podanie 27.01.2025

* Dopravny urad ako dotknuty organ $tatnej spravy na tseku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 5 pismena
d) zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon), Vam z hl'adiska ochrany zaujmov civilného letectva
oznamuje, ze rieSené tzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*):

- Letiska M.R. Stefanika, Bratislava (dalej len ,letisko®), uréenych rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn.
1-66/81 zo dna 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna
10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a

- leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent oblast’ Letiska M.R. Stefanika (TAR LZIB - sektor
A)“ (dalej len ,radar), uréenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢. 1908/313-638-OP/2007
zo dna 27.04.20009.

Z ktorych vyplyvaji pre rieSené tizemie nasledovné zakazy a obmedzenia:

- vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /
kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technoldgie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy /vratane najvysSieho bodu stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (veza,
tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod/ je ur¢ené OP vodorovne prekazkovej roviny letiska
a OP vodorovnej roviny radaru, a to nadmorskou vyskou 172,0 m n.m. Bpv, t. j. vy§kou cca 39,25 m od urovne
+ 0,00 v zavislosti od polohy posudzovaného bodu (pri trovni + 0,00=132,75 m n.m. Bpv, uréenej v predlozenom
zamere navrhovanej ¢innosti — vykresova ast’ Sirdie vzt'ahy); # zdkaz realizovat' nové vzdu$né vedenia, pripojky a
prekladky vedenia VN a VVN, ktoré by mohli ohrozit’ bezpe¢nost’ leteckej prevadzky; ich realizacia podlieha stihlasu
Dopravného uradu (OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN letiska a OP kurzového radiového
majaka ILS LLZ VPD 31);

- zékaz vykonavat’ ¢innosti, zriadovat’ stavby a prevadzky, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva (vonkajsie
ornitologické OP letiska);

- zékaz umiestiiovat’ suvislé kovové prekazky, ktoré st svojou plochou kolmé k stanovistu radaru, ak ich ¢elna
plocha presahuje rozmer 100 x 20 m (obmedzenie uréené OP radaru).

» Zamer navrhovanej ¢innosti s predpokladanou najvyssou vyskou stavebnych objektov 29,20 m od trovne +0,00, t.
j. s nadmorskou vyskou cca 161,95 m n.m. Bpv, re$pektuje OP letiska a OP radaru. V pripade docasného prekro¢enia
OP stavebnymi mechanizmami Dopravny trad ur¢i podmienky na zaistenie bezpe¢nosti leteckej prevadzky v ramci
odsuhlasenia projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie stavby, v ktorom sa ur¢ia okrem iného aj pripadné
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poziadavky leteckého prekazkového znacenia stavebnych mechanizmov. Predmetné obmedzenia vyplyvajuce z
ochrannych pasiem letiska a radaru Ziadame pri realizacii stavby respektovat’.

* Dopravny urad dava do pozornosti rozdielnu vySku = 0,00 vo vykresovej Casti (Dokumentacia pre tizemné
rozhodnutie 07/2024), kde je vyska uréena na + 0,00=132,75 a zaroven aj +0,00=133,05mnm.

* Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti posudené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' sa v ramci dopliujucich informacii vyjadril, Ze predmetné poziadavky budia zapracované do
projektovych dokumentacii pre d’alsie stupne povolovacicho procesu. OU BA stanovisko Dopravného tradu
akceptoval a zohl'adnil v opatreniach tohto zist'ovacieho konania. (Opatrenie ¢. 1)

2. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Tajovského 14440/28B, 974 01 Banska Bystrica, list & SOP
SR/35-005/2025 zo dna 03.02.2025, doru¢eny ako e-podanie 06.02.2025

* V dotknutom uzemi plati prvy stupen tzemnej ochrany a druhova ochrana chranenych rastlin, chranenych
zivoCichov, chranenych nerastov a chranenych skamenelin podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov. V jeho blizkosti sa nachadzaju prvky USES regionalne biocentrum Zlaté piesky a
lokalny biokoridor Zlaté piesky. V jeho bezprostrednom okoli bolo pozorované vyssie zastipenie krkavcovitych
(Corvidae), st to chranené druhy.

* Problematiku ochrany prirody povazujeme za nedostato¢ne az laicky vypracovanu. V charakteristike vegetacie
je uvedena len potencidlna vegetacia, charakteristika tej realnej chyba. Napriek informacii ,,Detailny vyskum a
mapovanie flory priamo v rieSenom uzemi nebolo uskutocnené.” si autor zameru dovol'uje tvrdit’ ,,Na dotknutej
lokalite sa nevyskytuju Ziadne vzacne a ohrozené druhy rastlin a Zivocichov ani Ziadny ohrozeny biotop.*
Za zavadzajice povazujeme konstatovanie v Casti 3.5. Vplyvy na faunu, floru a ich biotopy ,,Prevadzkovanie
navrhovanej ¢innosti nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakazanu a hodnotime ju preto ako bez vplyvu.”, podobné je
uvedené aj o vplyvoch na krajinu.

* Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta je prijatelny z hladiska zdujmov ochrany prirody. Napriek
evidentnym nedostatkom v zdujmoch ochrany prirody a krajiny uvedenych v predloZenom zamere nepoZzadujeme
pokraovat’ v procese hodnotenia vplyvov, pretoze nezasahuje priamo do chranenych tzemi. Do podmienok
rozhodnutia odporti¢ame navrhnit’ konkrétne a vyhodnotiteI'né zmieriiujice opatrenia na zaujmy ochrany prirody a
krajiny. Poziadavky na ponechanie existujucich drevin v priamo dotknutom uzemi pozadujeme osobitne prerokovat’
s pracovnikmi Spravy CHKO Dunajské luhy v Bratislave, aby sa skuto¢ne uplatnilo, Ze ,,Ambiciou predlozeného
navrhu zelene je ponechat’ maximum existujucich stromov*.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA predmetné stanovisko akceptoval a zohl'adnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska (Opatrenie &. 2). OU
BA taktiez zaradil do opatreni tohto rozhodnutia doplnenie aktualneho dendrologického prieskumu. (Opatrenie €. 3)

3. Mestska &ast’ Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava, list &. OOTZP/OZP/1545/6041/2025/RiL zo
dna 11.02.2025, doruceny ako e-podanie 13.02.2025

* RieSené Gzemie sa nachadza v 1. stupni ochrany prirody zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. a nezasahuje do izemi
eur6pskeho vyznamu ani do chranenych vtacich tizemi. Pozemky st umiestnené mimo zastavaného tizemia obce.
V dotknutom zemi sa nenachadzaji Ziadne chranené ani ohrozené druhy rastlin a Zivoc¢ichov. Z hl'adiska zlepSenia
zivotného prostredia a mikroklimaticky podmienok je potrebné, aby ako nahradnt zelen za vyrub existujucich drevin
boli vysadzané vysoké a vzrastlé dreviny, ktoré zaroven spiiaju funkciu izolagnej zelene od rusnych komunikacii.
Na stavebnych objektoch a zariadeniach je vhodné v ¢o najviac¢Sej miere navrhnut’ vegetaéné strechy, pripadne
zelen umiestnit’ na terasach, resp. vhodnych miestach na fasdde. Vzniknuté parkové miesta na vzrastlom teréne
je potrebné zastresit’ konstrukciou a prekryt zelefiou. V d’alSom stupni konania je potrebné doplnit’ projekt o
aktualny dendrologicky prieskum na rieSenom uzemi a projekt sadovnickych tprav s presnou druhovou skladbou a
umiestnenim drevin a krikovych a trvalkovych zdhonov. Do nahradnej vysadby ziadame zaradit’ dreviny a krovity
porast odolny voci klimatickym zmenam s prihliadnutim na urbanne prostredie, environmentalne, estetické funkcie
a podmienky stanovista. Oddelenie zivotného prostredia nema vyhrady k predlozenému investiénému zameru a pri
existujucich okolitych plochach zelene pozadujeme dodrzanie nasledovnych podmienok:
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* Podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podl'a § 47 je vlastnik,
spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, povinny sa o fiu starat, najmi ju oSetrovat’ a
udrziavat’.

* Pri existujucej zeleni je vlastnik, spravca alebo najomca pozemku povinny chranit’ zelen v stilade s normou STN
83 7010 Ochrana prirody. Osetrenie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.

* Dreviny, ktoré st v kolizii s pldnovanym zdmerom vystavby a bude potrebné drevinu odstranit, v zmysle tohto
zéakona je potrebné o vyrub drevin, ktorych obvod kmena merany vo vyske 130 cm presahuje 60 cm a v pripade
krikovych porastov je plocha véac¢sia ako 20 m2 poziadat’ prislusny organ ochrany prirody (okresny trad).

* Vykopové prace sa podl'a STN 83 7010 nesmu vykonavat’ v koreniovom priestore. Ak to vo vynimo¢nych pripadoch
nie je mozné zabezpecit, musi sa vykop vykonavat’ ruéne a nesmie sa viest’ blizSie ako 2,5 m od pity kmena, pri
hibeni vykopov sa nesmii prerusit’ korene hrubgie ako 3 cm.

* Vlastnik, spravca alebo najomca pozemku je povinny udrziavat' svoje nehnutelnosti a ich okolie, v Cistote a
poriadku tak, aby necistota z nich nebola zanasana na verejné priestranstvo a aby svojim stavom nenarusali vzhl'ad
mestskej Casti a Zivotného prostredia a neohrozovali bezpe&nost’ a zdravie obéanov v zmysle § 5 ods. VZN MC
Bratislava-Ruzinov ¢. 14/2016 o dodrziavani ¢istoty a poriadku na izemi Mestskej Casti Bratislava - Ruzinov.

* V pripade realizacie zameru je potrebné zapracovat’ opatrenia ,,Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy* schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014. Dazd’ové vody riesit’ do vsakovacich objektov, nie do
verejnej kanalizacie.

* V ramci navrhovanej ¢innosti Ziadame, aby boli dodrzané limity ustanovené vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z. z.
ktorou sa meni a doplita vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky &. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii.

* Na zaklade vysSie uvedeného konstatujeme, Ze realizacia navrhovanej ¢innosti v predloZzenom zamere je mozna
za podmienok, Ze budi uvedené pripomienky zohl'adnené v rozhodnuti.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v ramei dopliujucich informacii zobral pripomienky zo stanoviska na vedomie, zaroven sa vyjadril,
ze poziadavky zapracovania opatreni zo ,,Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky klimy“ a dodrzanie
ustanovenych hlukovych limitov bude zapracované do projektovych dokumentacii pre d’alSie stupne povolovacieho
procesu.

OU BA akceptoval predmetné stanovisko mestskej asti Bratislava-Ruzinov a poziadavky zapracoval do opatreni
tohto zavizného stanoviska (Opatrenia &. 3, 4, 5, 6). OU BA dalej konstatuje, Ze niektoré pripomienky z predmetného
stanoviska sa tykaju dodrziavania vSeobecne platnych zakonov a predpisov, ktoré s pre navrhovatel'a pravne
zavazné.

4. Hasi¢sky a Zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 8411 07 Bratislava, list ¢.
HZUBA3-2025/000521-002 zo dna 05.02.2025 doru¢eny ako e-podanie 10.02.2025

* Hasi¢sky a zachranny Gtvar Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako dotknuty organ podl'a § 3 pism.
p) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
po prestudovani ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta® z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada
vznik negativnych vplyvov na zZivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené stanovisko na vedomie.

5. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, list ¢. MAGS OEaTI
48529/2025-28599 zo dna 10.02.2025, doruceny ako e-podanie 11.02.2025

« Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08
(dalej len ,,UPN®), pre uzemie, ktorého stcastou st riesené pozemky parc. ¢. 15850/100, 15850/123, 15850/127,
15850/128, 15850/282, 15850/283, k. 0. Trnavka, stanovuje funkéné vyuzitie tzemi: UZEMIA OBCIANSKE]
VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové
uzemie kod H. Konstatujeme, ze Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ uzemného planovania podl'a §
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140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, vyjadruje z hl'adiska izemného planovania, konkrétne z hl'adiska vzt'ahu navrhovanej Cinnosti / stavby
k UPN, sulad, resp. nesulad predmetnej stavby s UPN vo svojom zaviznom stanovisku k investiénej &innosti.

* Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dna 19.09.2024 k stavbe ,POLYFUNKCNY KOMPLEX BAUREA /
IVANSKA CESTA* stthlasné zavizné stanovisko pod &. MAGS OUIC 50016/2024-519244/Lab.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie konstatovanie na vedomie.

* V predloZzenom zamere sa neuvadza pocet drevin podlichajicich vyrubu, druhové zlozenie existujicej zelene,
ani ostatné stvisiace dendrometrické parametre. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie Ziadame spracovat’
dendrologické posudenie spracované odborne spdsobilou osobou a poziadat’ o stihlas organu ochrany prirody podl'a
zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a stvisiacich pravnych predpisov. Vyrub drevin ziadame
vykonat’ mimo obdobia hniezdenia vtakov.

* Ochranu drevin ur¢enych na zachovanie, ktoré by mohli byt’ ohrozené mechanickym alebo chemickym poskodenim
pocas vystavby, ziadame zabezpecit’ podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody; Osetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie a podl'a arboristického Standardu ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti‘.

* V ramci sadovnickych tprav je potrebné v d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’” druhov( skladbu
drevin; Ziadame uprednostiiovat’ domace druhy drevin, ktoré st odolnejsie voci dopadom klimatickej zmeny; druhy
a kultivary introdukovanych drevin s overenym pouzitym v mestskych podmienkach.

* S ohl'adom na potrebu adaptacie na klimatickil zmenu ziadame v d’alSich stupiioch projektovej dokumentacie
zohl'adnit’ vysadbu trojetazovej zelene na teréne v ramci realizacie plochy poloverejného parku a izola¢nej liniovej
zelene, vysadbu zelene na konstrukcii - vegetacné strechy, vodozadrzné opatrenia - dazd’'ové zahrady, infiltracné
pasy v zeleni, retenéno-vsakovacie systémy, vodopriepustné povrchy.

* Urcity objem zrazkovej vody z povrchového odtoku ziadame akumulovat’ a vyuzivat’ na polievanie sadovnickych
uprav v zaujme dlhodobej starostlivosti o nové vysadby zelene.

* Pri navrhu a pocas realizacie sadovnickych Uprav je potrebné uplatnit’ su¢asné odborné postupy vysadby a
starostlivosti o dreviny, navrhnut’ Géinny spdsob zavlahy novovysadenych drevin, vyuzivat’ opatrenia napomahajice
infiltracii a odvedeniu zrazkovej vody do prekorenite'ného priestoru, reSpektovat’ odstupové vzdialenosti drevin od
technickej infrastruktiry, platné arboristické Standardy (zdroj: https://www.sopsr.sk/web/?cl=4103), vratane STN
83 7010 Ochrana prirody. Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informacii: Berieme na vedomie, Bliz§i popis drevin podliehajucim
vyrubovému povoleniu bude tvorit’ si¢ast’ projektovej dokumentacie pre d’alSie stupne povolovacieho procesu.
OU BA uvedené poziadavky akceptoval a zaradil do opatreni tohto zaviazného stanoviska (Opatrenia &: 3, 6, 7 a 8).

* Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti ziadame vykonavat’ opatrenia na obmedzenie prasnosti (kropenie ploch v
pripade suchého a veterného pocasia, pocas dlhSicho bezzrazkového obdobia, Cistenie spevnenych komunikacii v
pripade ich znecdistenia, zaplachtovanie alebo kapotaz sypkych materialov pri preprave a skladovani, podl'a potreby
ich kropenie) a reSpektovat’ zakon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliiujucich informacii: Poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentacii
pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu.

OU BA pripomienku akceptoval a zohI'adnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska (Opatrenie &. 9).

* Realizaciu vsakovacich, reten¢no-vsakovacich systémov a vodozadrznych opatreni v rieSenom tizemi je potrebné
podlozit’ aktudlnym odbornym postdenim odborne sposobilou osobou v zmysle prislichajicich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a nariadeni.

* Odvadzanie vod z povrchového odtoku: retenéno-vsakovacie systémy a opatrenia je potrebné navrhovat’ a
realizovat’ s ohl'adom na ochranu zivotného prostredia, na ochranu okolitych pozemkov, objektov, komunikacii a
okolitej zelene tak, aby infiltraciou nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na objekty samotnej navrhovane;j
¢innosti a pri navrhu a realizacii je potrebné dodrziavat’ ustanovenia zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov.
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Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliiujucich informacii: Poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentacii
pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu.

OU BA pripomienku akceptoval a zohl'adnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska (Opatrenie &. 10).

« Z vysledkov akustickej $tadie (POLYFUNKCNY KOMPLEX BAUREA / IVANSKA CESTA, Posudenie hlukovej
zataze stavby a dotknutého vonkajsicho prostredia v stupni DUR, november 2023) vyplyva, e samotna prevadzka
navrhovaného polyfunkéného komplexu Baurea nespdsobi prekroéenie pripustnych hodnét uréujucich veli¢in hluku
v dotknutom chranenom uzemi.

* V dalSom stupni projektovej dokumentacie Ziadame navrhnit' konkrétny ucinny spdsob vetrania vSetkych
obytnych miestnosti v navrhovanych objektoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené technické
poziadavky uvedené v STN 73 0532:2013 a hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaske MZ SR ¢. 549/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

* Sticasne musia byt’ reSpektované ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a v pripade potreby realizované vhodné protihlukové opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliujucich informacii: Poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentacii
pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu.

OU BA poziadavky zohl'adnil v opatreniach (Opatrenie &. 11).

* V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame: Do tabul’ky ,,Odpady z vystavby* doplnit’ idaje o mnozstve a
sposobe nakladania s odpadom €. druhu 20 02 01 biologicky rozlozite'ny odpad, ktory vznikne pri vyrube v rieSenom
uzemi. Do tabulky ,,Odpady pocas prevadzky“ doplnit’ odpad ¢. druhu, 20 01 03 viacvrstvové kombinované
materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky), ¢. 20 01 04 obaly z kovu, ¢. 20 01 10 Satstvo, ¢. 20 01
25 jedlé oleje a tuky, ¢. 20 03 08 drobny stavebny odpad, odpady vznikajice pri prevadzke a Gdrzbe planovaného
odluc¢ovaca ropnych latok kategérie N (podskupiny 13 05) a vypustit’ odpad druhu ¢. 20 03 99 komunalne odpady
inak nespecifikované. V tabul’ke ,,Odpady z vystavby* a v tabul’ke ,,Odpady pocas prevadzky* uviest’ k jednotlivym
druhom odpadov ich predpokladané mnozstva a navrhované spdsoby ich nasledného nakladania podl'a zakona o
odpadoch ¢. 79/2015 Z. z. (¢innostou R alebo D) tak, aby bola reSpektovana hierarchia odpadového hospodarstva,
VZN ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta SR
Bratislavy a pri nakladani so stavebnymi odpadmi vyhlaska MZP SR ¢. 344/2022 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliiujucich informacii: Poziadavka bude zapracovana do projektovych dokumentacii
pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu.

OU BA poziadavky zohl'adnil v opatreniach zaviazného stanoviska (Opatrenie ¢. 12).

* Nepozadujeme, aby navrhovana ¢innost’ bola predmetom d’alSieho posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
podl'a zakona.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené na vedomie. Poziadavky zo stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy zohl'adnila zaradil do
opatreni tohto zavédzného stanoviska.

6. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, 810 05 Bratislava, sekcia stratégie a
planovania, list ¢. 07548/2025/SSP/10450 zo dna 07.02.2025, doru¢eny ako e-podanie 11.02.2025

* MD SR mé k zadmeru navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta” nasledovné
pripomienky a poziadavky:

* Vsetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickt dopravu, cyklistické komunikacie, atd’.) je
potrebné navrhnut’ v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujeme, Ze od 01. 04. 2024
vstipili do platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminologia
pozemnych komunikacii), STN 73 6101 (Projektovanie dial'nic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73
6110 (Projektovanie miestnych ciest).
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* Postupovat’ v sulade so zdkonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

« Ziadame re$pektovat’ ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava (vratane ochrannych pasiem leteckych
pozemnych zariadeni na letisku), ornitologické ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika a ochranné pasma leteckého
pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent oblast’ Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A)“,
ked’Ze vSetky tieto ochranné pasma st ur¢ené samostatnymi rozhodnutiami. Pripadne (skratene uvedené) reSpektovat’
ochranné pasma leteckej infrastruktary.

* Respektovat’ stanovisko Dopravného uradu, o ktoré ste poziadali priamo.

* Postupovat’ podl'a ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

» Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta” bude umiestneny po l'avej strane
novej trate UNS — Bratislava letisko — Bratislava-Vajnory a po lavej strane novej trate (Bratislava UNS) — Odbocka
Letisko — Bratislava Letisko, v ochrannom pasme drahy. V nadvdznosti na uvedené ziadame z hl'adiska izemného
rozvoja zelezni¢nej infrastruktiry skoordinovat’ predmetny zamer na CKN parcelach ¢. 15850/100, 15850/127,
15850/128, 15850/282, 15850/283 a 15850/123 v katastralnom tizemi Trnavka s novou tratou UNS — Ba letisko —
Ba Vajnory podrl'a tudie ,,ZSR, dopravny uzol Bratislava — $tudia realizovatelnosti* (dostupna na stranke https:/
www.zsr.sk/modernizacia-trati/studierealizovatelnosti/ uzol-bratislava.html) a s novou tratou (Bratislava UNS) —
Odbocka Letisko — Bratislava Letisko podla projektu TEN-T 17 (pozri 3 nasledujice vykresy), tzn. stavby je
nevyhnutné umiestnit’ ¢o najd’alej od novej planovane;j trate;

* Realizaciu a prevadzku planovanych stavieb je potrebné navrhnuat tak, aby neohrozovali, neobmedzovali
bezpeénost’ ani ziadnym inym spdsobom neovplyviiovali prevadzku Zeleznic Slovenskej republiky.

* Postupovat’ podla ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zékon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

* Dopravné pripojenie Polyfunkéného komplexu Baurea — Ivanska cesta ziadame rieSit’ na zaklade dopravno-
inzinierskych podkladov, posudenim dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete (aj s ohladom na
vyhladova intenzitu dopravy), v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi (s dorazom na vzajomnu
vzdialenost’ krizovatiek) bez nutnosti udel'ovania sthlasu na technické rieSenie odlisné od STN a technickych
predpisov pre pozemné komunikacie, autorizovanym inzinierom pre dopravné stavby.

» Upozornujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k
parkovacim miestam § 8a Elektromobilita) s prihliadnutim na poZiadavky poZiarnej bezpe¢nosti stavby.

* Postupovat’ v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvalenej uznesenim
vlady SR ¢. 223/2013.

* Respektovat existujuce cyklistické komunikacie a nové cyklistické komunikacie odpora¢ame navrhovat’ tak, aby
boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi komunikaciami.

* Pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat' vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci moznost’ plynulého a
bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov. V stvislosti s organizaciou pesej dopravy ziadame zabezpec€it’ jej bezpeény
pristup k najbliz§im zastavkam MHD;

* Pri navrhovani a Gipravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupist a prechodov pre chodcov zZiadame reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z..

* V blizkosti pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych drah je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi
ucinkami dopravy podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie
lokalit, predovsetkym byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekro¢enou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku
a vibracii neodporac¢ame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnat’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych U¢inkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak,
aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podl'a vyhlasky MZ SR. Pri navrhovani
tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu
tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, ze predmetné opatrenia budi musiet’ byt
vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate. Voci spravcovi pozemnych komunikacii a zelezni¢nych drah
nebude mozné uplatnovat’ poZziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne G¢inky vplyvu dopravy si
v Case realizacie zname.
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Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliiujucich informacii: Poziadavky buda zapracované do projektovych dokumentacii
pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu.

OU BA konstatuje, Ze vicsina poziadaviek sa tyka dodrZiavania vieobecne platnych zakonov, noriem, predpisov a
vyhlasok, ktorych dodrzanie je pre navrhovatel'a pravne zavazné. Predmetné pripomienky st zohl'adnené v opatreni
¢.13.

* Obzvlast upozoriiujeme, ze pri lokalitach sluziacich na byvanie, resp. ubytovanie, pozadujeme zabezpecit’
vypracovanie hlukovej stadie vo vzt'ahu k pozemnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a zahrntit’ jej vysledky
do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpe€ena expozicia obyvatel'ov a ich prostredia hlukom v stilade
s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ SR a vyhlaskou &. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopina
vysSie uvedena vyhlaska MZ SR.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliiujucich informéacii: Pre potreby zameru bola vypracovana Hlukova stadia
,Polyfunkény komplex Baurea/Ivanska cesta) spolo¢nostou (AKUSTA s.r.0., november 2023). zo zaverov vyplyva,
ze samostatne hodnotena prevadzka navrhovaného polyfunkéného komplexu Baurea (parkoviska na teréne, vjazd/
vyjazd z podzemnej garaze) nesposobi prekro¢enie pripustnych hodnét ur¢ujucich veli¢in hluku pred fasadami
najblizsich existujucich obytnych budov, platnych v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. pre denny, vecerny,
ani pre no¢ny referencny Casovy interval. V d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebné
vzhl'adom na hlukovu zat'az priestoru pred fasadami navrhovanych budov navrhnat u¢inny nateny spésob vetrania
administrativnych priestorov bez potreby otvarania okien. TaktieZ stanovit’ pozadovane hodnoty zvukovej izolacie
obvodovych plastov po spresneni dispozi¢ného rieSenia jednotlivych podlazi, s ohl'adom na hlukové zatazenie
jednotlivych fasad. Vplyvy prevadzky stacionarnych zdrojov hluku na dotknute vonkajSie prostredie musi byt
posudeny vypo¢tom v d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie, v pripade potreby navrhnit’ opatrenia,
ktorymi sa zabezpeci splnenie pripustnych hodndt platnych v zmysle Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z.. A vsetky
vnutorne stavebne musia byt navrhnuté v zmysle poziadaviek normy STN730532:2013.

OU BA konstatuje, Ze pripomienky z predmetného stanoviska Ministerstva dopravy st zohladnené v opatreni ¢&. 13.

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava, list ¢&. RUVZBA/
OHZPaZ/2882/4642/2025 zo dita 07.02.2025, dorugeny ako e-podanie 11.02.2025

* Po prestudovani zverejneného zameru tunajsi urad pozaduje, aby navrhovatel’ v ramci dopliiujacich informacii k
predmetnému zameru, resp. v ramci posudzovania navrhovanej ¢innosti predlozil na postidenie svetelnotechnicky
posudok vplyvu navrhovanej stavby na okolitl existujucu, resp. planovanu zastavbu z hl'adiska denného osvetlenia
a preslnenia (v zmysle STN 73 7301 Bytové budovy a ststavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov),
vypracovany odborne spésobilou osobou.

* Bez doplnenia vys$$ie uvedenych nalezitosti nie je mozné zhodnotit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na Zivotné
podmienky a zdravie obyvatel'ov v stivisiacom obytnom prostredi podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ sa v ramci dopliiujiacich informacii vyjadril, Ze Pre potreby zameru bolo vypracované Svetlotechnické
posudenie ,,Polyfunkény komplex Baurea/Ivanska cesta) spolo¢nostou (TIGArch, s.r.o., marec 2025). Zavery
vyplyvajice z posudenia: V posideni sa hodnotil vplyv navrhovanej stavby na existujicu vystavbu, ktort
predstavuju bytové domy na parcelach ¢. 23038/138, 15850/292 a /293 a administrativna budova na parcele ¢.
15850/124. Planovana vystavba projektu ,,Polyfunkény komplex Baurea / Ivanska cesta™ v Bratislave na parcelach
¢. 15850/100, /123, /127, /128, /282 a /283 nie je v rozpore s poziadavkami a kritériami STN 73 0580-1 /Z2 na
dostupnost’ denného svetla v posudzovanych existujicich okolitych miestnostiach s dlhodobym pobytom 0s6b,
ktora sa vyjadruje ekvivalentnym uhlom tienenia v ramci danej stavebnej parcely. Planovany projekt ,,Polyfunkény
komplex Baurea / Ivanska cesta“ v Bratislave na parcelach ¢. 15850/100,/123,/127,/128, /282 a /283 neméa negativny
vplyv na preslnenie posudzovanych existujicich okolitych bytov v zmysle poziadaviek a kritérii STN 73 4301.
OU BA k predmetnému stanovisku uvadza nasledovné: OU BA vyzval navrhovatela listom & OU-BA-
0SZP3-2025/353821-014 zo dia 05.03.2025 na predlozenie dopliujicich informacii k tomuto stanovisku ako
aj ostatnym doruc¢enym stanoviskam v tomto zistovacom konani. Navrhovatel’ doruéil dopliiujuce informacie na
prislusny organ 11.03.2025. OU BA nasledne oboznamil s predmetnymi dopliiujucimi informéciami dotknuté
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organy, ako Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava s moznost'ou vyjadrit’ sa k nim listom ¢. OU-BA-
OSZP3-2025/353821-017 zo dna 04.04.2025 .

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava dorugil stanovisko k oboznameniu s dopliiujiicimi informaciami
(list ¢&. RUVZBA/OHZPaZ/6416/12109/2025 zo dia 11.04.2025), v ktorom netrvd na d’aliom posudzovani
navrhovanej ¢innosti a sucasne pozaduje splnenie 2 poziadaviek. Tieto poziadavky prislusny organ akceptoval a
premietol do opatreni tohto zavdzného stanoviska. Opatrenia ¢. 14 a 15.

8. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy, Namestie Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava, list &. 3494/2025-5.16453/2025 zo dita 07.02.2025
doruceny ako e-podanie 12.02.2025

« Pozadujeme blizsie $pecifikovat’ sposob vsakovania, hibku ,,vsakovacich elementov* a predpokladané filtraéné
ukazovatele.

« Podotykame, Ze nie je l'ahké si predstavit' pri dvoch podzemnych podlaziach a zakladovej $pére, prip. pri hibkovom
ukotveni objektu vyuzitie vykopovej zeminy v ramei pozemku. Chybaju tiez informacie o nalozeni s ornicou zo
zabranej plochy, ziadame doplnit’ do dokumentu.

« Z hl'adiska zasahu do horninového prostredia bude potrebné doplnit’ konkrétne architektonické tidaje o hibkovych
a objemovych parametroch Casti stavby, zasahujicich pod troven terénu. V zamere nie st uvedené zakladné
hydrogeologické (napr. hibka hladiny podzemnej vody, smer pridenia, kvalitativny stav) a inZinierskogeologické
udaje (typy horninovych vrstiev, koeficienty filtracie) . Odbor geoldgie a Statnej geologickej spravy sa pre absenciu
uvedenych tdajov neméze vyjadrit’ k zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta“
v pozadovanej miere.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliujucich informacii: Pred zahajenim vykopovych prac dojde k stiahnutiu ornice
z miest uréenych projektantom prislu$nej odbornej profesie. Ziskana zemina bude deponovana vo forme zemnikov
priamo v rieSenom Uzemi a bude pouzitda v zavere vystavby pre sadové a terénne Upravy. Vykopy ziskané z
manipulaénych priestorov okolo zakladov buda pouzité na spitné zasypy. Ostatna zemina z vykopov bude pouzita
na vytvorenie svahovania terénu, resp. bude priebeZne zapracovavana v ramci HTU do tizemia a rovnomerne
roztiahnuta po zvySnom nezastavanom uzemi. Realizator stavby dopravi na skladku odpadu len tie objemy zeminy z
vykopov, ktoré nebude mozné pouzit’ na terénne Gpravy. Podrobny IGP bude predmetom DSP resp RP. Geologické
pomery v uzemi je v§ak mozné na zaklade spracovaného IGP (reg. ¢islo 936/2020, RNDr. Marian Fabian, november
2020,) zhrnat’ nasledovne: Inzinierskogeologicky prieskum zdokumentoval na budicom stavenisku geologicky
profil a zakladové pomery, typické pre dunajski sedimentaciu v danej oblasti. Povrchova vrstvu tvori stidrzny
strednoplasticky il a nesuvisla vrstva piesé¢itého siltu. Miestami sa vyskytuje aj poloha piesku, v priestore S-3/
PS3 bola zdokumentovana vrstva piesku hrubky az 1,30m, v intervale medzi 1,60-2,90m. V tomto vrte bol
zaznamenany povrch $trkovej vrstvy relativne najhlbsie — pod 2,90m pod ter.. V ostatnych dvoch vrtoch S-2
a S-1 je $trk uz v hibke 1,00, resp. 1,60m pod terénom. Ulahnutost’ $trkovej vrstvy, ktora bude zrejme tvorit’
zéakladovll podu podpivni¢eného objektu, je strednd, iba v S-3 medzi 2,90-3,90m je $trk ulahnuty. Vo viacsich
hibkach, pod 5,70-5,90m, alebo v S-2 pod 6,00m je $trk kypry, s hodnotou relativnej ulahnutosti iba Id = 0,26-0,28.
Charakter zvrstvenia Strkopies€itych zemin je typicky pre dunajské terasové sedimenty — rézne velké valuny a ich
premenlivé zastipenie sa strieda vo vertikalnom 1 horizontdlnom smere, miestami st zaznamenané polohy drobnych
Strkov alebo az piesku s drobnym S$trkom, ako napr. v S-3 pod 7,10m. Podzemna voda bola sondazou zistena
v hibke medzi 4,10-4,30m pod terénom, &o je 127,36 az 127,45 m n. m.. Maximalne stapnutie pri extrémnych
stavoch sa predpoklada v 2,40m pod terénom, t.j. 129,20 m n.m.. Zalozenie podpivni¢eného objektu odporic¢ame
zvolit’ v rovnorodej a dostato¢ne tnosnej vrstve Strku. Pri potrebe riesit’ vsakovanie povrchovych vod do podlozia
odportac¢ame dno vsakovacich objektov zaustit’ do dobre priepustnej Strkovej vrstvy, ktora ma koeficient priepustnosti
kf=7,5.10-4 m.s-.

OU BA vyzval navrhovatela listom & OU-BA-OSZP3-2025/353821-014 zo dia 05.03.2025 na predloZenie
dopliiujacich informacii k tomuto stanovisku ako aj ostatnym doru¢enym stanoviskam v tomto zistovacom
konani. Navrhovatel' dorugil dopliiujuce informécie na prislugny organ 11.03.2025. OU BA nasledne oboznamil
s predmetnymi dopliiujucimi informaciami dotknuté organy, ako MZP SR, odbor $tatnej geologickej spravy s
moznost'ou vyjadrit’ sa k nim listom ¢. OU-BA-OSZP3-2025/353821-017 zo dita 04.04.2025. OU BA pripomienky z
predmetného stanoviska Ministerstva zivotného prostredia SR zohl'adnil v opatreniach tohto zavdzného stanoviska.
(Opatrenia &. 16 a 17). Dotknuty organ MZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov sa k doplitujiicim informaciam
uz nevyjadril.
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9. Nevyziadané stanovisko verejnosti: Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, list
doruceny ako e-podanie 27.01.2025

« Ziadame tirad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie aby medzi hlavnymi dévodmi rozhodnutia o tom &i sa
bude navrhovana Cinnost’ resp. jej zmena posudzovat’ bolo zrozumiteI'ne vysvetlené ktoré zakonné kritérium alebo
kritéria boli pre takéto rozhodnutie uréujliice a aby medzi tymito hlavnymi dévodmi bolo aj pravne vyhodnotenie
tychto zakonnych kritérii podl'a osobitnych predpisov regulujucich ti zlozku zivotného prostredia, ktora je
predmetom tychto kritérii.

« Ziadame kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie vyhodnotit’ zikonom predpokladanym spdsobom
v zmysle § 12 zakona o Zivotnom prostredi v spojeni s §29a zadkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a to porovnanim predpokladanych kumulativnych hodnot zatazenia zivotného prostredia faktormi meranymi v
technickych jednotkach a ich porovnanim s prahovymi hodnotami podla regula¢nych normativov osobitnych
pravnych predpisov chraniacich Zivotné prostredie alebo jeho zlozky. Vplyvy na zivotné prostredie boli vyhodnotené
nepreskiimatelne v zmysle poziadavok zékona o Zivotnom prostredi. Aké s mnozstva zneCistujicich latok
vypustanych do ovzdusia? A aké sit mnozstva znecistujucich latok vypastanych do vod? Aké je celkové zatazenie
hlukom? Aké je riziko vyplyvajuce zo zaplav, ako je eliminované a aké Skody hrozia ak sa napriek tomu hrozba
zmeni na Skodu

* Zmieriiujuce opatrenia boli v zdmere urcené nedostatocne.

« Ziadame identifikovat’ vetky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou ¢innostou resp. jej zmenou ako
vysvetlenie akym spdsobom sa chrania a zachovévaju ich ekostabilizaéné funkcie. Dalej Ziadame identifikovat’
uzemné systémy ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym
spdsobom sa zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita izemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

« Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby ziadame vyhodnotenie odévodneného
pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin ur¢enych na vyrub ako aj ich vyznam
pre zivotné prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spolo¢enskej hodnoty drevin uréenych na vyrub ako aj vyhodnotenie
vyrubu z hladiska regulacie Uzemnym pldanom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako zmierfiujiice a
kompenza¢né opatrenia ziadame vyhodnotit’ navrh nahradnej vysadby.

* Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto Gcelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou 'udskou ¢innostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’al$ej technickej infrastruktary.

« Ziadame vyhodnotit’ a preukézat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri tomto
vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach za
region a celé Slovensko. Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zataZenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vod; bude tlohou projektanta
navrhnat projekt tak, aby tieto hodnoty neprekro¢il.

« Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27
zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v spojeni s regulaénymi ustanoveniami vyhla§ky o verejnom zdravi
&.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit' odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zakona o ovzdusi) a
akustického posudku (§6 vyhlasky ¢.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7
zakona o znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt. Ziadame v podmienkach ur¢it’ celkové zat'azenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer,
pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’
projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecCistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

« Ziadame vyhodnotit’ sulad s limitmi akustického zataZenia v dennych aj no¢nych hodinach podla zakona o
verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.549/2007 Z.z. v aktualnom zneni.

« Ziadame vyhodnotit vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zikona o verejnom zdravi
¢.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického Ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z.
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« Ziadame urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, ¢i budovy navrhované v ramci navrhovanej
¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladanti projektovi energetickii hospodarnost’ a ¢i tato je v
limite prislusnej kategérie budov. Sucasne ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie ur¢it’, ¢i st v
oznameni navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny uréené opatrenia zabezpecujuce splnenie prislusnych energetickych
limitov.

* Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej konferencie
eSte zhorsila (zrejme hystériou navySovania zatazenia zivotného prostredia, kym to eSte nie je zakazané). Preto
je nevyhnutné okamzite prijat’ G¢inné opatrenia na zabezpeéenie dosiahnutia cielov COP26. Ziadame uviest’ a
vyhodnotit’ u¢innost prijatych opatreni na dosiahnutie tychto ciel'ov.

* Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adapta¢nych i mitigaénych opatreni je potrebné vychadzat’
z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta.

* Aky je dovod, Ze uplne identicky zamer ,Polyfunkény komplex Baurea - Ivanska cesta” (https:/
www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-baurea-ivanska-cesta) v zistovacom konani od 17.12.2024
bol spit'vzaty aby bol vzapiti Gplne v identickom zneni predloZzeny na nové zistovacie konanie (https:/
www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-baurea-ivanska-cesta-1)?

*» Ocakavame, Ze $tat bude prostrednictvom tGradu uc¢inne vymahat’ a uplathovat’ pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia (citované aj v tomto stanovisku) voci navrhovatel'ovi a nim predlozenému oznameniu o navrhovane;j
cinnosti resp. jej zmeny. Presved¢ime sa o tom v rozhodnuti o vysledku zistovacieho konania.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v ramci dopliiujacich informacii k vy$sie uvedenym pripomienkam zo stanoviska Zdruzenia domovych
samosprav uviedol nasledovné: Zdrojom znecistujucich latok bude vykurovanie objektov, staticka doprava a
zvysena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach. Vykurovanie bude zabezpe¢ené Styrmi kusmi plynovych
tepelnych Cerpadiel vzduch / voda (GHP) s tepelnym prikonom & cca 82 kW. Chybajuci tepelny vykon bude
zabezpeceny plynovou kotoliiou s plynovymi kondenza¢nymi kotlami s tepelnym prikonom & cca 97 kW. V zmysle
prilohy &. 1 k vyhlaske MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneéistovania ovzdusia,
bude predmetny zdroj znecistovania ovzdusia kategorizovany nasledovne: 1.1.2 Technologické celky obsahujuce
spal’ovacie zariadenia vratane plynovych turbin a stacionarnych piestovych spalovacich motorov, s nainstalovanym
suhrnnym menovitym tepelnym prikonom v MW: > 0,3 az 50. V zmysle § 20 ods. 5 zakona ¢. 146/2023 Z.
z. sa zariadenia stacionarneho zdroja na ucely uplatnenia emisnych limitov a technickych poziadaviek Clenia a
vymedzuju ako: a) spalovacie zariadenia Podl'a agrega¢nych pravidiel uvedenych v prvej Casti prilohy ¢. 4 k
vyhlaske MZP SR &. 248/2023 Z. z. sa jedna o malé spalovacie zariadenia. Zariadenie sluZiace na vykurovanie
budi ako palivo vyuzivat zemny plyn. Spalovanim zemného plynu dochadza ku vzniku emisii znecistujicich
latok: TZL, SO2, CO, NOx, TOC. Emisie z malych spalovacich zariadeni musia podl'a bodu 1.1 Siestej Casti
prilohy & 4 k vyhlaske MZP SR &. 248/2023 Z. z. zodpovedat’ poziadavkiam a podmienkam prevadzkovania
podla technickych noriem alebo inych obdobnych technickych Specifikacii s porovnate'nymi alebo prisnejs$imi
poziadavkami, ktoré sa na prislusné zariadenia vztahuji. Pre potreby Zameru bolo vypracované Imisno-prenosové
posudenie navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Baurea, Ivanska cesta® odborne spdsobilou osobou RNDr.
Jurajom Brozmanom (11/2023), z ktorého vyplynuli tieto zavery: Imisné zat'azenie vybranymi znecist'ujucimi
latkami od dopravy na isekoch ciest v hodnotenom tizemi po realizacii investicie ,,Polyfunkény komplex BAUREA
- Ivanské cesta“, pri navrhovanej kapacite parkovacich miest uvedenej v dokumentacii pre UR sa zvysi oproti
sucasnosti nevyznamne a v porovnani so sicasnym stavom bude mat’ len zanedbatel'ny vplyv na kvalitu ovzdusia v
posudzovanej lokalite. Najvyssie prispevky vybranych znecistujucich latok na fasade objektu C pocas $pickovych
hodin pri aktualnom pocte parkovacich miest v podzemnej garazi a aktualnom umiestneni vyduchu vzduchotechniky
na teréne, aj napriek konzervativnemu odhadu emisii, neprekrocili 0.5 nasobok limitnej hodnoty stanovenej
vyhlaskou MZP SR ¢&.250/2023 Z. z. o kvalite ovzdusia, ktora je podmienkou pre prevadzku novych zdrojov
znecistovania ovzduSia. Na zaklade uvedeného mozno konstatovat, ze umiestnenie vyduchu vzduchotechniky
vetrania podzemnej garaze polyfunkéného komplexu BAUREA je pri aktudlnych parametroch vyhovujiice. Zdrojom
hluku v predmetnej oblasti rieSeného izemia je najma hluk z dopravy na okolitych pozemnych komunikaciach. V
dotknutom tizemi v sucasnosti ako zdroje hluku vystupuji: doprava, stacionarne zdroje hluku a vzduchotechnické
zariadenia. Pre navrhovanu &innost’ bolo vypracované posudenie a stanovenie predpokladanej hlukovej zataze
vonkaj$ieho prostredia ,,Polyfunkény komplex Baurea — Ivanska cesta, AKUSTA s.r.0. (11/2023), v ktorej sa v zavere
skonstatovalo, Ze samostatne hodnotena prevadzka navrhovaného polyfunkéného komplexu Baurea (parkoviska na
teréne, vjazd/vyjazd z podzemnej garaze) nesposobi prekro¢enie pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku pred
fasadami najblizsich existujucich obytnych budov, platnych v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. pre denny,
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vecerny, ani pre no¢ny referenény Casovy interval. A v d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je
potrebné spracovat’ vybrané opatrenia.

Navrhovatel' d’alej skonsStatoval, ze opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie ako aj zakladné informacie o sicasnom stave zivotného prostredia
dotknutého tizemia tvoria sucast’ Zameru navrhovanej ¢innosti. Bliz§i popis drevin podliehajicim vyrubovému
povoleniu bude tvorit’ sucast’ projektovej dokumentacie pre d’alsie stupne povolovacieho procesu. Vyhodnotenie
vplyvov na nadradenu infrastruktaru (vodovod, kanalizacia a dopravna siet’) je uvedeny v rdmci zameru navrhovanej
¢innosti. Podl'a izemného planu hl. mesta SR Bratislavy je cely areal uréeny ako tizemie pre OV celomestského
a nadmestského vyznamu (H 201). Funkéna néaplii navrhovanych stavebnych objektov — ADMINISTRATIVNE
BUDOVY - zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb — je teda v stilade s UP.

V planovanej prevadzke nebudt inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite. V objektoch navrhovanej ¢innosti sa nebude nakladat’ s
materialmi, ktoré by obsahovali prirodné radionuklidy ani materidly s obsahom umelych radionuklidov. Pocas
zriadovania ani pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada prevadzka otvorenych generatorov
vysokych a vel'mi vysokych frekvencii ani zariadeni, ktoré by také generatory obsahovali, tzn. zariadenia, ktoré by
mohli byt povodcom nepriaznivych u€inkov elektromagnetického Ziarenia na zdravie.

Navrhovatel’ prispeje v snahe ambicie EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom v ramci implementacie
balicka ,,Fit for 55“ a v ramci stratégie adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimu opatreniami v energetike
(nizkoenergetické technologie, takmer nulova spotreba), v doprave (bezbariérové Upravy, vybudovanie novej
cyklotrasy, parkovanie bicyklov), sadové a terénne Gpravy a zelené vegetacné strechy.

OU BA sa zaoberal stanoviskom ZdruZenia domovych samosprav, poziadavky zo stanoviska v sulade s § 29
ods. 5 zakona o posudzovani zohladnil a v opatreniach tohto zavdzného stanoviska zohl'adnil poziadavky zo
stanoviska ktoré su v jeho kompetencii a ktoré sa tykaju ochrany zivotného prostredia (Opatrenia €. 4, 5, 7, 8,
10). OU BA dalej informuje, Ze sice ZdruZenie domovych samosprav nie je Gi¢astnikom tohto konania v zmysle
zakona o posudzovani, prislusny orgéan stanovisko zohladni, vysporiada sa snim v zavdznom stanovisku a toto
zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania zverejni v Centralnom informa¢nom systéme Ministerstva zZivotného
prostredia SR — enviroportal a na uradnej tabuli prislusného organu, kde ma verejnost’, teda aj Zdruzenie domovych
samosprav moznost’ sa s nim oboznamit’, popripade podat’ odvolanie. Vyhodnotenie predmetného zameru z hl'adiska
posudzovania vplyvov s pouzitim kritérii je uvedené v zavere tohto zavizného stanoviska. OU BA povaZuje
vyjadrenie navrhovatela k pripomienkam zo stanoviska za dostacujice.

K oboznameniu s dopliiujiucimi informaciami, list ¢. OU-BA-OSZP3-2025/353821-017 zo dna 04.04.2025, sa v
lehote stanovenej listom vyjadril dotknuty organ:

1. Regionélny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 4813/8, 820 09 Bratislava, list &. RUVZBA/
OHZPaZ/6416/12109/2025 zo diia 11.04.2025 doruéeny ako e-podanie 14.04.2025

» Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex
Baurea - Ivanska cesta®, rieSenej v okrese Bratislava II, MC Bratislava - RuZinov, na pozemkoch s parc. ¢. 15850/100,
15850/123, 15850/127, 15850/128, 15850/282, 15850/283, v k. 0. Trnavka, podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

* Sucasne sa pozaduje: 1. plne reSpektovat, zohl'adnit’ zavery, navrhy a odporac¢ania posudenia hlukovej zataze
stavby a dotknutého vonkajsicho prostredia v stupni DUR (spracovatel’ AKUSTA s.r.0., 903 01 Turen 526, Ing.
Peter Zatko, PhD.a Ing. Dusan Franek, z novembra 2023), 2. jednotlivé objekty navrhovanej ¢innosti umiestiovat’
do tzemia v sulade so svetlotechnickymi poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy a ststavy noriem STN 73
0580 Denné osvetlenie budov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavky z predmetného stanoviska zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska, Opatrenia &. 14 a 15.

Stucasny stav vyuZzivania izemia:

Uzemie je okrajovou &astou mesta s predpokladom jeho budiceho rozvoja. Predmetné pozemky navrhovanej
&innosti sa nachadzaj ned’aleko letiska M.R: Stefanika. Na pozemkoch sa aktualne nenachadzaji Ziadne objekty a
su nevyuzivané. Pozemky st v katastri nehnutel'nosti uvedené ako parcely umiestnené mimo zastaveného uzemia
obce a st klasifikované ako Zastavana plocha a nadvorie a Zahrada. Zaujmové Gizemie je z juznej a vychodnej strany
ohrani¢ené Ivanskou cestou, zo severnej strany obytnym siborom Ovocné sady a zo zapadnej susednym pozemkom.
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Poziadavky zmeny navrhovanej ¢innosti na vstupy:

Naroky na podu:

Vystavbou navrhovanej ¢innosti dojde k zaberu pol'nohospodarskej pody. Na zaklade zaberu pol'nohospodarske;j
pody bude potrebné podat’ ziadost’ na vynatie pol'nohospodarskej pody v zmysle § 17 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.
z. 0 ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecist'ovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Naroky na surovinové zdroje:

Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti je predpoklad potreby surovin len v suvislosti s udrzbou komunikacii (zimny
posypovy material, asfalt a beton na drobné opravy a pod.), a pre potreby buduicich uzivatel'ov administrativnych
priestorov. Udaje o predpokladanej spotrebe tychto surovin budi spresnené v podrobnejiej etape projektovej
pripravy stavby resp. po sprevadzkovani priestorov jednotlivym uzivatel'om.

Naroky na vodu:

Potreba vody na stavenisko bude zabezpeCovana z doCasnej pripojky zariadenia staveniska z verejného vodovodu
DN 150 BVS. Trasa navrhovanej vodovodnej pripojky poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti je situovana kolmo
na Ivanska cestu v subehu so splaskovou kanalizaciou tak, aby boli dodrzané vsetky odstupové vzdialenosti od
ostatnych navrhovanych inzinierskych sieti. Pre potrebu poziarnej vody je navrhovana automaticka tlakova stanica,
s napojenim nasavania priamo na privodné potrubie pitnej vody bez prerusovanej nadrze.

Energetické zdroje:

Pocas stavby bude stavenisko napojené na stavenistna pripojku NN. Poc¢as prevadzky bude kablové vedenie NN
pripojené z existujtcej distribu¢nej transformacnej stanice TS1480-000. Pocas prevadzky bude plynovod navrhnuty
tak, aby zabezpecil dodavku zemného plynu pre administrativny objekt, kde sa bude vyuzivat’ na vykurovanie s
ohrevom vody a na chladenie. Zasobovanie objektu zemnym plynom je navrhnuty z jestvujiceho STL plynovodu
D 215 mm, ktory sa nachadza na ulici Ivanska cesta. Pre zasobovanie objektu bude vytvorené tepelno-energetické
centrum na streche objektu. Hlavnym zdrojom tepla v tepelne-energetickom centre buda Styri plynové tepelné
¢erpadla vzduch / voda (GHP) s tepelnym vykonom cca. 4 x 95 kW. Chybajlci tepelny vykon bude zabezpefeny
plynovou kotoliiou s plynovymi kondenza¢nymi kotlami s tepelnym vykonom 100kW. Na zabezpecenie potrebného
tepelného vykonu bude sluzit’ prioritne tepelné ¢erpadlo pohanané plynovym spal’ovacim motorom. (kompresorova
chladiaca jednotka). Teplo bude ziskavat’ jednak z okolitého vzduchu a jednak z odpadného tepla plynového motora.
Na ich pohon bude sluzit zemny plyn a v obmedzenej miere aj elektricka energia. Pri minimalnych vonkajSich
teplotach mozno o¢akavat’ maximalny celkovy vykon zostavy tepelnych ¢erpadiel okolo 380 kW.

Naroky na dopravu:

Pocas vystavby je izemie pristupné z Ivanskej cesty. Pofas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude napojenie na
komunikaciu na existujucu siet’ komunikacii zabezpecené napojenim na Ivansku cestu v mieste jestvujucej stykovej
krizovatky. Po vybudovani pripojenia sa krizovatka zmeni na stykovi. Prijazdova komunikacia je navrhnuta ako
dvojpruhova obojsmerna. Z dopravno-kapacitného postudenia vyplynulo, ze napojenie je mozné bez vyraznejSicho
dopadu na celkovi dopravnu situaciu v uzemi.

Udaje o vystupoch zmeny navrhovanej ¢innosti:

Ovzdusie:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti sa predpokladd docasné a lokalne znecistenie ovzdusia spdsobené emisiami
stavebnych mechanizmov a predpoklada sa zvysena prasnost. PoCas prevadzky bude zdrojom znec€ist'ujucich latok
vykurovanie objektov, statickd doprava a zvysena intenzita na prijazdovych komunikéciach. Cast’ vykurovania bude
zabezpecené plynovou kotoliiou. Zariadenia na vykurovanie budu ako palivo vyuzivat' zemny plyn. Pre potreby
zameru bolo spracované Imisno-prenosové posudenie, z ktorého vyplynulo, Ze imisné zat'azenie v hodnotenom
Gzemi sa oproti suc¢asnosti zvySi nevyznamne a v porovnani so su¢asnym stavom bude mat’ zanedbatel'ny vplyv.

Odpady:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti sa predpoklada vznik nasledovnych druhov odpadov: obaly s papiera a lepenky,
obaly z plastov, obaly z dreva, beton, drevo, plasty (potrubie), bituménové zmesi, zmesovy komunalny odpad,
zmiesané odpady zo stavieb a demolacii a zmesi betdnu, tehal, Skridiel, obklad. materialu a keramiky. Pocas vystavby
bude dodavatel'om stavby priebezne zabezpetena evidencia vzniku a spdsobu nakladania s odpadmi zo stavby.
Pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti mézu vznikat tieto odpady: obaly z papiera a lepenky, obaly z plastov,
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zmieSané obaly, papier a lepenka, sklo, textilie, biologicky rozloziteI'ny kuchynsky a reStauracny odpad, ziarivky
a iny odpad obsahujuci ortut’, plasty, biologicky rozlozite'ny odpad, zmesovy komunalny odpad, objemny odpad,
komunalne odpady inak neSpecifikované, vyradené elektrické a elektronické zariadenia a absorbenty, filtraéné
materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych, handry na €istenie, ochranné odevy kontaminované
nebezpeénymi latkami. Zoznam odpadov a mnozstva s odhadované na zaklade predpokladaného rozsahu ¢innosti
a budd upresnované podl'a skuto¢ného stavu. Pocas nakladania s odpadmi bude reSpektovat’ a doésledne plnit
podmienky vyplyvajuce z platnej legislativy.

Voda:

Splaskové vody z jednotlivych objektov sa budl kanaliziciou odvadzat' cez kanaliza¢né pripojky jednotlivo od
kazdého objektu. Dazd’ové vody u komunikacii st navrhnuté na odvadzanie pomocou vpustov a vsakovat cez
vsakovacie bloky do pddy. Odvodnenie parkovacich stati je rieSené odvodnenim cez vpuste a lapa¢ ropnych latok.

Hluk a vibréacie:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti mozno docasne a lokalne ocakavat’ zvysenie hluku spdsobené dopravnymi,
stavebnymi a montaznymi mechanizmami v priestore realizacie zadmeru. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude
zdrojom hluku v predmetnej oblasti najmé hluk z dopravy na okolitych komunikaciach. Podl'a hlukového posudenia
vypracovaného pre navrhovanu ¢innost’, nesposobi prevadzka navrhovanej ¢innosti prekrocenie pripustnych hodnot
uréujucich velic¢in hluku pred fasadami najblizsich existujucich obytnych budov, platnych v zmysle vyhlasky MZ
SR ¢. 549/2007 Z.z. pre denny, veCerny a no¢ny referenény ¢asovy interval.

Zdroje ziarenia, tepla a zapachu:

V planovanej prevadzke nebudt inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite. Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, Ze by
dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody obyvatel'ov v najblizSom okoli sa nepredpokladd, lokalita sa z hladiska
rozptylu pachovych latok vyznacuje zna¢nou veternostou pocas celého roka a bez vyraznejSich inverznych javov
spomal’ujucich priadenie vzdusnych hmot. Teplo a zapach budi odsadvané cez prislusné zariadenia vzduchotechniky.

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujiice vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na
jednotlivé zlozky zivotného prostredia.

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

zanedbatelnym zvySenim imisii z dopravy a vykurovania oproti si¢asnému stavu. Realizaciou posudzovanej
¢innosti v8ak neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj vzhl'adom na kumulaciu so
su¢asnym stavom) a prevadzka bude spliat’ poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené platnymi pravnymi
predpismi na ochranu ovzdusia. Prevadzka navrhovanej ¢innosti v porovnani so su¢asnym stavom vyrazne nezvysi
hlukové zat'azenie. Nepredpoklada sa negativny vplyv prevadzky na obyvatel'ov v dotknutom tzemi, navrhovana
¢innost’ je lokalizovana na nevyuzivanych plochach v blizkosti nakupnej zony a letiska a v blizkosti dopravného
tahu.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery

Na hodnotenej ploche sa nenachadzaju ziadne tazené ani vyhl'adové loziskd nerastnych surovin. Vzhl'adom na
lokalitu a rozsah navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju ziadne vyznamné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape
vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické
pomery. Potencialnym negativnym vplyvom na horninové prostredie moéze byt v tomto pripade nahodna havarijna
situdcia, ktorej vsak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy, ktoré st uvedené v kapitole IV 10.

Vplyvy na ovzdusie

Pri realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v suvislosti s vystavbou k narastu objemu vyfukovych splodin v ovzdusi
arealu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montazne mechanizmy a stvisiaca nakladna doprava budu zdrojom
prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny. Vplyv na
ovzdusie dotknutého izemia poc¢as prevadzky hodnotenej ¢innosti v porovnani s nulovym variantom len mierne
zvyseny o emisie z vykurovania plynovymi kondenza¢nymi kotlami v kombindcii s plynovymi tepelnymi ¢erpadlami
a zo suvisiacej dopravy. Realizaciou posudzovanej ¢innosti neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych
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hodnét a prevadzka bude spiiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi pravnymi predpismi na
ochranu ovzdusia. Vplyvy na ovzdusie sa teda predpokladaji ako mierne negativne.

Vplyvy na klimatické pomery

Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zavaznej zmene, ovplyvneniu klimatickych pomerov v dotknutom
uzemi. V porovnani so si¢asnym stavom sa vplyv navrhovanej ¢innosti hodnoti ako mierne negativny, vplyvy buda
zmiernené vhodnymi sadovymi Gpravami.

Vplyvy na vodné pomery

V tesnej blizkosti navrhovanej ¢innosti sa nenachadza povrchovy tok. Splaskové vody budi odvadzané do
kanalizacie napojenej na existujucu verejntl kanalizaciu v mnozstvach v stilade so spotrebou vody pre socidlne
ucely v sulade s platnou legislativou v danej oblasti. Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku
z povrchovych parkovisk a spevnenych ploch budu preéistované cez odlu¢ovace ropnych latok. Vzhladom na
umiestnenie navrhovanej Cinnosti a nakladanie s odpadovymi vodami, sa nepredpokladd vyznamné negativne
ovplyvnenie povrchovych a podzemnych vod danej lokality.

Vplyvy na pédu

Hlavnym negativnym vplyvom navrhovanej ¢innosti bude trvaly zaber pody. Parcely st izemnopldnovacou
dokumentaciou mesta uréené pre zariadenia administrativy, obchodu a sluzieb. Kontaminacia pody sa za beznych
okolnosti nepredpoklada, riziko znecistenia vplyvom havarijnych situacii sa da vyrazne obmedzit' havarijnym
planom.

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy

Vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti a zaradenia izemia do prvého stupna uzemnej a druhovej ochrany
podl'a zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, sa nepredpoklada vyznamny
negativny vplyv na chranené druhy z fauny, fléry ani biotopy. Predmetné iizemie sa nachadza v oblasti pozmenenej
T'udskou ¢innost'ou (letisko, dial'nica D1, obchodné centra a prevadzky).

Vplyvy na biodiverzitu, chranené izemia a ich ochranné pasma

Uzemie pre navrhovani ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi
funkénost’ ziadneho prvku USES. V &irfom okoli navrhovanej &innosti sa nachadza prvok USES regionalne
biocentrum Zlaté piesky. Prevadzka navrhovanej ¢innosti nezasahuje do ziadneho chraneného izemia, navrhovana
¢innosti nebude mat’ vplyv na chranené izemia a ich ochranné pasma.

Vplyvy na krajinu
Nepredpoklada sa vyznamny vplyv navrhovanej ¢innosti na Struktiru ani scenériu krajiny. Scenéria tizemia bude
mierne zmenena, vzhl'adom na pritomnost’ okolitych prvkov v okoli, nebude posobit’ vyrazne negativne.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zist ovacieho konania ma poskytnut’ zakladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl’a osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z podrobnosti rieSenia
v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Cielom je ziskat
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani
¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného tradu. Okresny
urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi opatrenia, ktoré bude potrebné
zohladnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Zéaverecné vyhodnotenie:

Okresny urad Bratislava v ramci zistovacieho konania posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hl’adiska povahy a
rozsahu zameru navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov, priCom vzal do Givahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Pri posudzovani
zameru navrhovanej ¢innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho
postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil OU BA kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani,
uvedené v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice Europskeho parlamentu
a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie.
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Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, Ze v zamere navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Opis priamych a
nepriamych vplyvov hodnoti OU BA na tirovni zameru ako dostatoény. V procese neboli identifikované také
nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zamere navrhovanej
¢innosti st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnit' podl'a zakona o posudzovani. Zamerom navrhovanej
¢innosti je realizacia troch 9 podlaznych administrativnych budov s ustupenym deviatym podlazim, z ktorych dva
budl navzajom prepOJene do jedného uceleného celku. Stcast'ou objektu budi dve podzemné podlazia uréené pre
parkovacie miesta. Uzemie, v ktorom sa planuje navrhovana ¢innost’ realizovat je v blizkosti Letiska M.R.S., pri¢om
v Uzemi plati prvy stupeil uzemnej a druhovej ochrany chranenych rastlin, chranenych zivocichov, chranenych
nerastov a chranenych skamenelin podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov. V ramci zameru bolo predlozenych aj niekolko stadii (Hlukova studia AKUSTA s.r.o., z novembra
2023, Dopravno-kapacitné posudenie AFRY CZ s.r.o. 2023/0386 z marca 2024, Rozptylova stidia RNDr. Juraj
Brozman z novembra 2023), ktorymi neboli zistené zavazné nedostatky, alebo potreba d’al$icho posudzovania. V
ramci doplnujicich informacii dal navrhovatel’ vypracovat’ Svetlotechnické postidenie TIGArch s.r.0. z marca 2025,
ktoré taktiez konstatoval, Ze navrhovany zamer nema negativny vplyv na preslnenie posudzovanych existujucich
okolitych bytov v zmysle poziadaviek.

Vzhl'adom na vyssie uvedené skutotnosti OU BA vyhodnotil predpokladané vplyvy savisiace s realizaciou
zameru navrhovanej ¢innosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’,
predpokladany rozsah, predpokladany ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulécie s
okolitymi ¢innost’ami), ako environmentalne prijatelné.

OU BA pri rozhodovani o d’alsom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk dorugenych k
zameru navrhovanej ¢innosti podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej
obce, rezortného organu, a povol'ujuceho organu).

K predmetnému zameru bolo celkovo doru¢enych 9 stanovisk, z toho jedno stanovisko verejnosti. Stanoviska
boli stthlasné a vi¢sina bez pripomienok alebo obsahovali pripomienky stvisiace s dodrzanim v§eobecne platnych
pravnych predpisov. Z 8 dorucenych stanovisk od dotknutych organov nebola priama poziadavka na d’alSie
posudzovanie, iSlo prevazne o poziadavky na doplnenie do dalSich stupnov projektovej dokumentacie, ktoré
prislusny organ zohl'adnil v opatreniach tohto zavézného stanoviska. Ministerstvo zivotného prostredia SR, sekcia
geologie a prirodnych zdrojov a regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava sa v stanoviskach vyjadrili, Ze na
zéaklade uvedenych udajov v zamere nie je mozné vyjadrit’ sa stanoviskom k zameru. Z toho dévodu prislusny organ
poziadal navrhovatel’a o doplitujuce informacie, s ktorymi oboznamil dotknuté organy. Po oboznameni s doplnenim
bolo dorucené sthlasné stavisko z Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava s podmienkami, ktoré
prislusny organ taktiez zaradil do opatreni vo vyrokovej ¢asti tohto zavdzného stanoviska.

S poukazom na doru¢ené stanoviska a navrhovatelom doru¢ené doplitujiice informacie, ma OU BA za to, Ze zamer
navrhovanej ¢innosti je v dotknutom tizemi akceptovatelny a environmentalne prijatelny, za dodrzania opatreni na
eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu zameru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uréenych vo vyrokovej
Casti tohto zavédzného stanoviska.

OU BA na ziklade komplexnych vysledkov zistovacicho konania, preskumania a odborného postdenia
predlozené¢ho zameru navrhovanej ¢innosti a doplnujtacich podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu zivotného
prostredia v zaujmovom tzemi, doru¢enych stanovisk organov Statnej spravy a samospravy konstatuje, Ze pri
dodrzani vSeobecne platnych zavdznych predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych a organiza¢nych
opatreni a podmienok uréenych v tomto zavaznom stanovisku, nebude zamer navrhovanej ¢innosti predstavovat’
taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ zivotné prostredie a zdravie obyvatelov,
a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Navrhovanua Cinnost je tak
mozné za predpokladu plného respektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukon¢enia ¢innosti.

Upozornenie:

18/20

OU-BA-OSZP3-2025/353821-0245036/2025



Podra § 29 ods. 14 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradne;j tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania
alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a méze prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Poucenie

Podl’a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani, proti zaviznému stanovisku zo zistovacieho konania, v ktorom prislusny
organ urcil, ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena

a) bude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani, méze podat’ odvolanie len navrhovatel,

b) nebude posudzovat’ podla zakona o posudzovani, méze podat’ odvolanie len dotknutd obec, na ktorej izemi sa
ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, a dotknutd verejnost’ podl'a § 3 pism. t) zékona o posudzovani.

Proti tomuto zavaznému stanovisku zo zistovacieho konania mozno podat’ do 15 dni odo diia dorucenia odvolanie
podl'a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani na prislusny organ, ktory ho vydal (Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava).

V pripade dotknutej verejnosti podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani sa za den dorucenia zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania povazuje prvy den zverejnenia zavdazného stanoviska zo zistovacieho konania podla § 29
ods. 13 zédkona o posudzovani v centralnom informac¢nom systéme.

Toto zavéazné stanovisko zo zistovacieho konania je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaju, preskiimatelné spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskorSich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova OU-BA-OSZP
veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

VI GROUP Development s.r.0., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava - Vajnory, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika
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Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hasicsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska Cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, Slovenska republika

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirdnych zdrojov, Namestie Cudovita
Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestské ¢ast’ Staré Mesto, Slovenské republika

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska
republika

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica, Slovenské republika
Okresny trad Bratislava, OSZP3: OPaK, OH, OO, SVS - BA II. k.0. Trnavka, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny tirad Bratislava, odbor krizového riadenia, Toméasikova 46, 821 01 Bratislava-RuZzinov, Slovenska
republika

Okresny trad Bratislava, OCDaPK, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, TomaSikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika
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Informécia o vyhotoveni doloZky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Mgr. Lucia Gazdaricova
Funkcia alebo pracovné hlavny radca
zaradenie:

Oznacenie organu verejnej moci: Okresny urad Bratislava
ICO: 00151866

Déatum vytvorenia dolozky: 04.06.2025

Podpis a peciatka:

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.4
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