DOPLNUJUCE INFORMACIE K STANOVISKAM A PRIPOMIENKAM UPLATNENYM K OZNAMENIU O ZMENE STRATEGICKEHO
DOKUMENTU UZEMNY PLAN OBCE CASTA, ZMENY A DOPLNKY C. 3/2024

PODLA ZAKONA €. 24/2006 Z.Z. O POSUDZOVANI VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE A O ZMENE A DOPLNEN| NIEKTORYCH ZAKONOV V ZNENi NESKORSICH
PREDPISOV

Por. &. | Ugastnik prerokovania Navrh vyhodnotenia
Stanoviska a pripomienky

1. Dopravny urad SR
List ¢.: 12696/2024/ROP-4 (12696/2024/ROP-004-N/21679) datovany dia
04.04.2024

Vas&im listom ste nam podfa ustanovenia § 6 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov dorucili oznamenie o
strategickom dokumente: ,Uzemny plan obce Cast4, Zmeny a doplnlcy &.
3/2024", okres Pezinok, zverejnené na stranke
http://www.enviroportal.sic/slc/eia, so ziadostou o stanovisko.

Dopravny drad k navrhu ,Uzemného planu obce Casta, Zmeny a doplnky &.
3/2024“ vydal obci Castd k ozndmeniu o zadati prerokovania
Uzemnoplanovacej dokumentacie stanovisko pod ¢&. 12696/2024/ROP-003-
N/20317 zo dfia 04.04.2024 v zneni:

,Dopravny Urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na Useku civilného letectva
v zmysle ustanovenia § 28 ods. 5 pism. a) bod 1. zakona €. 143/1998 Z. z. o
civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje, ze pri lokalitach rieSenych v
Uzemnom plane obce Casta, Zmeny a doplnky &. 3/2024 sa nepredpoklada
ziadny rozpor s vySkovym obmedzenim objektov, uréenym ochrannymi
pasmami leteckého pozemného zariadenia - Radiolokacny bod Velky Javornik,
nachédzajuceho sa v k.U. Nestich, v meste Svéty Jur.

Dopravny arad pri prerokovani predchadzajucej, uz platnej, Uzemnoplanovace;j
dokumentacie na existenciu ochrannych pasiem uvedeného leteckého
pozemného zariadenia neupozorrioval, nakolko v pripade sucasného
vyuzivania Uzemia a taktiez predpokladaného budiceho vyuzivania Uzemia
obce, v limitoch vy$ky existujucej zastavby a rozsahu sucasného funkéného
vyuzitia, nebol ziadny predpoklad negativneho vplyvu rozvoja obce na €innost
leteckého pozemného zariadenia. Z dévodu narastu ziadosti o vystavbu | Akceptuje sa.

veternych elektrarni Ziadame o dopracovanie obmedzeni uréenych | Ochranné pasma aobmedzenia pozemneho zariadenia -
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ochrannymi pasmami leteckého pozemného zariadenia - Radiolokaény
bod Velky Javornik. do textovej ¢asti uzemnoplanovacei dokumentacie v
nasledovnom zneni:

,Katastralne Gzemie obce Casta sa nachadza v plodnom priemete ochrannych
pasiem leteckého pozemného zariadenia - Radioloka¢ny bod Velky Javornik,
nachadzajiuceho sa v ki. Nestich, v meste Svéaty Jur, uréenych rozhodnutim
Statnej leteckej inspekcie zn. 1-33/95/0LPZ-7 zo difia 03.02.1995. Z
ochrannych pasiem vyplyva pre celé Uzemie obce vySkové obmedzenie
stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych a inych
mechanizmov) a porastov ur¢ené Sektorom C ochrannych pasiem zariadenia.
Obmedzujuce vySky sa v katasfi-alnom Uzemi obce pohybuju v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 743,9 - 791,1 m n.m.Bpv, pri€om tieto stipaju v sklone
0,5 stupfia v smere od zariadenia (obmedzenie vyraznejSie zasiahne len
hornatd Cast katastralneho Gzemia obce). Umiestnenie objektov nad vySku
ochrannych pasiem je zakdzané bez predchadzajliceho suhlasu Dopravného
Uradu, priCom umiestnenie takychto objektov méze byt povolené len za
predpokladu, Ze tieto nebudd mat negativny vplyv na cinnost leteckého
pozemného zariadenia. V zastavanom Uzemi obce su dostatocné rezervy pre
realizaciu objektov vzhlfadom na vySky uréené ochrannymi pasmami leteckého
pozemného zariadenia. “

Dopravny urad Vas chce zaroven upozornit ze v predlozenej
uzemnoplanovacei dokumentacii obce na str. 20. v podkapitole Ochranné
pasma z hladiska zaujmov civilného letectva je potrebné vykonat’ Upravy
zohladnujuce zmeny v legislative v oblasti civilného letectva. V tejto
suvislosti Dopravny urad pozaduje nahradit’ povodny text, tykajuci sa
postavenia Dopravného uradu ako dotknutého organu v povolovacom
procese urcenych stavieb a vymedzenia okruhu stavieb, zariadeni a
¢innosti podliehajucich suhlasu Dopravného uradu, nasledovnym textom:
, V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad dotknutym organom v

Radioloka¢ny bod Velky Javornik, nachadzajiceho sa v k.U.
Nestich, v meste Svéty Jur budd doplnené do grafickej aj
textove] Casti upraveného navrhu zmien a dopinkov ¢&.
3/2024 Uzemného planu obce Casta vzmysle textu
poziadavky.

Akceptuje sa.

V textovej Casti v predmetnej podkapitole Ochranné pasma
z hladiska zaujmov civilného letectva na str. 20 upraveného
navrhu zmien a doplnkov €. 3/2024 Gzemného planu obce
Casta budi vykonané Upravy v zmysle textu poziadavky, t. j.
povédny text bude nahradeny uvedenym textom.
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povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre
letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia Gzemia, pre
ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného dradu. Suhlas na zhotovenie,
umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonavanie ¢€innosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami
mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

- by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych a inych
mechanizmov mohli naru$it alebo naruSia obmedzenia uréené ochrannymi
pasmami leteckého pozemného zariadenia - Radiolokaény bod Velky Javornik,

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého
napatia 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie
stanice,

- m6zu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje,
veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napéatim viac ako 1 000 V
vedlce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,
- s umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu
verejného letiska ur¢eného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvySit
aktivitu volne Zijucich zivocichov, ktord by mohla byt nebezpetna pre
prevadzku takychto lietadiel. “

Ochranné pasma leteckého pozemného =zariadenia ziadame do | Akceptuje sa.

uzemnoplanovacej dokumentacie zapracovat do textovej ¢asti ako regulativy | Ochranné pasma a obmedzenia pozemného zariadenia -
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia lzemia obce. Rédiolokacény bod Velky Javornik, nachadzajiceho sa v k.0.
Nestich, v meste Svéty Jur budld doplnené do grafickej aj
textovej Casti upraveného navrhu zmien a dopinkov ¢.
3/2024 UGzemného planu obce Castd vzmysle textu
poziadavky.
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Vzhladom na skutoénost, Ze priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie
rieSenych lokalit v navrhu zmien a doplnkov neovplyvni obmedzenia uréené
ochrannymi pasmami leteckého pozemného =zariadenia, Dopravny (rad
nepozaduje pripadné nové prerokovanie predlozenej Uzemnoplanovacej | Berie sa na vedomie.

dokumentacie, ale len vykonanie Upravy jej textovej Casti a opatovné zaslanie | Pozadované UGpravy budu zapracované do textvoej aj
dopracovaného navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie Dopravnému Uradu | grafickej casti upraveného navrhu zmien a doplnkov ¢.
na odsUhlasenie a vydanie nasledného stanoviska este pred jeho schvalenim | 3/2024 Gzemného planu obce Casta a zaslané este pred
(dopracovany navrh je mozné zaslat na odslhlasenie prostrednictvom e-mailu | jeho schvalenim na uvedend e-mailova adresu.

na adresu michal.kozuch@nsat.sk). "

Uvedené stanovisko ziadame v konani zohladnit.
Z pohladu Dopravného Gradu neexistuji Ziadne vplyvy, ktoré by mali byt v | Berie sa na vedomie.
strategickom dokumente posudené podrobnejSie, teda takeé, ktoré by mali byt
posudzované podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Upozorfiujeme Vas, Ze toto stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov
civilného letectva.

Berie sa na vedomie.

2. Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., OZ Bratislava
List ¢. SVP 8339/2024/2 30064/220 datovany dna

Listom, doruc¢enym elektronicky dna 28.3.2024, ste nam zaslali oznamenie o
vypracovani strategického dokumentu Zmeny a doplnky &. 3/2024 Uzemného
planu obce Casta.

Z hladiska spravcu vodnych tokov a povodia vam déavame nasledovné
stanovisko:

Po prestudovani predloZzenej dokumentacie uvadzame, Ze navrhované | Berie sa na vedomie.
rozvojové zamery nie su situované v blizkosti nami spravovanych vodnych
tokov a ich ochrannych pasiem. V textovej Casti je potrebné vykonat opravu | Akceptuje sa, predmetna chyba v pisani bude opravena v v
chyby v pisani v Casti 2.9.1.2 Vodné toky a protipovodiiova ochrana Uzemia, | gasti 2.9.1.2 Vodné toky a protipovodiiova ochrana tzemia
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kde je nespravne uvedené oznacenie lokality 42/0. upraveneho navrhu zmien a doplnkov €. 3/2024 uzemného
Podra dostupnych informacii bolo posledné preskiimanie Uzemnoplanovacej | planu obce Casta.

dokumentacie vykonané Zmenami a doplnkami €. 2/2013, schvélené VZN &.
1/2015 zo dna 25.2.2015 obecnym zastupitelstvom. Z uvedenych dévodov v
schvalenej UPD textova &ast neobsahuje informécie o vypracovanych Mapéch
povodriového ohrozenia a Mapach povodriového rizika, Planoch manazmentu
povodriového rizika a opatreniach z nich vyplyvajacich a graficka cast
neobsahuje vyznadenie véetkych zaplavovych ¢iar MPO. Predlozena UPD
rovnako tieto nalezitosti neobsahuje a preto Ziadame do textovej Casti do
kapitoly 2.9.1.2 Vodné toky a protipovodriova ochrana Uzemia zapracovat a
reSpektovat:

- Respektovat rozsah zaplavového Uzemia Stefanovského potoka podla
vypracovanych Map povodriového ohrozenia v k.u. Casta

- V pripade situovania stavebnych objektov v blizkosti vodnych tokov Uvedené poziadavky budi zapracované do textovej dasti do
pozadujeme jednotlivé stavby umiesthovat v dostato¢nej vzdialenosti od kapitoly 2.9.1.2 Vodné toky a protipovodiiova ochrana
vodnych tokov nad hladinu Qoo (suvisla zastavba, priemyselny aredl, | ;;emia upraveného navrhu zmien a doplnkov &. 3/2024
vyznamné liniové stavby a objekty a pod.) resp.Qso (chatova zastavba, | gzemného planu obce Casta.

rekreacia, jednostranna vystavba a pod.,).

- Stavby situované v blizkosti vodnych tokov odpori¢ame osadzat s Urovhou
prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.
- Potencialnu protipovodfiovd ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si
musi Ziadatel - investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prisluSnou
projektovou dokumentaciou. Protipovodfiovda ochrana nesmie negativne
ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZzenych Usekov vodnych tokov.

Plany manazmentu povodfiového rizika, ktorych su€astou su aj Mapy
povodnového ohrozenia a Mapy povodrového rizika boli schvalené v roku 2015
a v sucasnosti prebieha posudzovanie strategického dokumentu ,Hodnotenie a
manazment povodnovych rizik - aktualizacia 2021“, ktorého suc€astou ja aj
aktualizacia Mapy povodriového ohrozenia a Mapy povodiového rizika. V

Akceptuje sa.




DOPLNUJUCE INFORMACIE K STANOVISKAM A PRIPOMIENKAM UPLATNENYM K OZNAMENIU O ZMENE STRATEGICKEHO
DOKUMENTU UZEMNY PLAN OBCE CASTA, ZMENY A DOPLNKY C. 3/2024

PODLA ZAKONA €. 24/2006 Z.Z. O POSUDZOVANI VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE A O ZMENE A DOPLNEN| NIEKTORYCH ZAKONOV V ZNENi NESKORSICH
PREDPISOV

Por. &. | Ugastnik prerokovania Navrh vyhodnotenia
Stanoviska a pripomienky

sUcasnosti zaroven prebieha schvalovaci proces uvedenych map. Po ukonéeni
procesu posudzovania strategického dokumentu a po schvaleni map budu tieto
odovzdané prislusnym dotknutym organom a tiez mestam a obciam.

Zaroven ziadame v sUlade s § 6 ods. 10 zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred | Akceptuje sa.

povodilami v zneni neskorSich predpisov vyznacit vSetky zaplavové cCiary | Protipovodiiové opatrenia ako aj zaplavové &iary zobrazené
zobrazené na mapach povodnového ohrozenia do iGzemného planu. na mapach povodriového ohrozenia budl v sllade s § 6
ods. 10 zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami v
zneni neskorSich predpisov zapracované do upraveného
navrhu zmien a doplnkov €. 3/2024 Uzemného planu obce
Casta.

Predlozeny strategicky dokument nepozadujeme posudzovat podla zakona €.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich | Berie sa na vedomie.
predpisov.

3. Eva Balazova, Mgr. Ing. Bianka Balazova

Prav. zast. Prosman a Pavlovi¢, advokatska kancelaria s. r. o.
Hlavna 31, Trnava

List datovany dina 15.04.2024

Dovolujeme si Véas informovat, Ze pani Eva Balazova, nar. 03.05.1958 a pani
Mgr. Ing. Bianka Balazova, nar. 24.04.1990, obe trvalé bytom Casta 941, 900
89 Castad (dalej len ,na$i klienti") udelili nasej advokatskej kancelarii
pinomocenstvo na zastupovanie vo veci podania namietok/pripomienok k
navrhu Zmeny a doplnkov &. 3/2024 Uzemného planu obce Casta.

Dbkaz: PInomocenstvo

Dria_02.04.2024 bola na elektronickej Uradnej tabuly obce Casta vyvesena
Informécia pre verejnost o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie k
dokumentu Uzemny plan obce Castad Zmeny a doplnky & 3/2024 (dalej len
»~Zmena €. 3/2024) s moznostou verejnosti dorucit pisomné stanovisko k
zmene €. 3/2024.
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Podla ust. § 6 ods. 6 zakona ¢. 24/2006 Z. z.:

,=Dotknuty organ a dotknuta obec dorucia pisomné stanoviska k oznameniu
prislusnému organu do 15 dni od doru€enia oznamenia. Verejnost mbéze
dorucit svoje pisomné stanovisko k oznameniu prisiuSnému organu do 15 dni
odo dna, ked bolo oznamenie zverejnené podla odseku 5."

V nadvéaznosti na uvedené tymto naSi klienti podavaju k Zmene &. 3/2024
nasledovné pisomné stanovisko:

1. V zmysle zverejnenych informécii je ciefom Zmeny €. 3/2004:

a) odsuhlasit zakladny nastroj Uzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné
prostredie, t. j. nastroj pre riadenie, usmerfiovanie a regulovanie vSetkych
¢innosti na Uzemi obce, ktory komplexne rieSi priestorové usporiadanie a
funkéné vyuzitie Gzemia, stanovuje zasady jeho organizacie a vecnu a ¢asovu
koordinéciu;

b) premietnut st¢asné a predpokladané rozvojové zamery do Uzemno-
priestorového potencialu obce tak, aby urbanistickou koncepciou rieSenia boia
zabezpeCena a preukdzana komplexnost a rozvojova Unosnost rieSeného
Uzemia;

C) zosuladit rozvojové a planovacie dokumenty na Urovni vy$sich Uzemnych
celkov s rozvojovymi zamermi obce;

d) stanovit’ optimalny Gzemny rozvoj pre byvanie v rodinnych a bytovych
domoch, zakladni obciansku vybavenost, rekreaciu, vyrobu, dopravnid a
technicku infrastruktdru, formou intenzifikcie zastavaného Uzemia a vyuzitim
pléch v dotyku so zastavanym Gzemim obce;

e) aktualizovat technicku infrastruktiru obce Casta;

f) aktualizovat mapovy podklad

2.V zmysle Zmeny €. 3/2024 v Casti Rozvojového zameru RZ 24/0 sa uvadza;
Je situovany v strede zastavaného Gzemia obce, dopifia existujicu obytni
zastavbu Juzne od Fandlyho ulica." Rozvojovy zamer lezi v hranici
zastavaného Gzemia obce Casta.

Berie sa na vedomie.
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Navrh vyhodnotenia

Celkova vymera rozvojového zameru RZ 24/0 je 4,1124 ha.

Navrhované funkéné vyuzitie Uzemia RZ 24/o0 obytné Uzemie navrhované pre
vystavbu:

- rodinnych domov s prisluSnou vybavenostou, bytovych domov (max 10%
plochy rozvojového zameru)

- verejnej a izolagnej zelene,

- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou."

Na podklade doruéenych vykresov k Zmene €. 3/2024 mozno konstatovat, ze
vyrazna cast Rozvojového zdmeru RZ 24/o0 sa nenachddza v zastavanom
Uzemi_obce Castd, ale prave naopak ide o Uzemie nachadzajice sa v
extravilane, a teda ide o nespravny udaj.

Mame za to, ze vySSie uvedené ma vplyv na rozsah pozemkov, ktoré bude
potrebné vynat z pddneho fondu, ¢o modze negativne vplyvat na Zivotné
prostredie.

3. Rozvojovy zamer RZ 51/v a RZ 52/v (Vyrobné Uzemie) - polnohospodarska
usadlost' (rodinna farma) su uvedené bez blizSej Specifikacie, resp. regulacie
Uzemia, ktoré by ochrafovali zivotné prostredie ako aj v pripade Rozvojového
zameru RZ 52/v susediacu polnohospodarsku usadlost naSich klientov, vo
vztahu k ochrane hospodarskych zvierat, ktoré nase klientky na pozemku p. €.
2431/13 (k. 0. Casta) chovaju ako aj ludi.

4. Prave nedostato¢na regulacia Rozvojovych zamerov RZ 51/v a RZ 52/v

Akceptuje sa nasledovne: opis lokalizacie rozvojového
zameru RZ 24/o0 bude opraveny v prisluSnom texte textovej
Casti upraveného navrhu zmien adoplinkov ¢&. 3/2024
Gzemného planu obce Casta. Navrhovany rozvojovy zamer
priamo nadvazuje na Uzemie obce s jestvujucou zastavbou.
Okresny Urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov je
organom, kompetentnym na posudenie vhodnosti navrhu a
na vydanie suhlasu s nepolnohospodarskym pouzitim
polnohospodarskej pody v zmysle prisluSnych ustanoveni
zdkona ¢&. 220/2004 Z. z. oochrane avyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.
z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Akceptuje sa nasledovne: Vlastnici Uzemia, pre ktoré su
ur¢ené navrhované rozvojové zamery 51/v, 52/v
predpokladaju funkéné vyuzitie chov koni, s prisluSnou
vybavenostou a jednym sluzobnym bytom. Tieto skuto€nosti
budli doplnené do zavaznej textovej Casti upraveného
navrhu zmien a doplnkov €. 3/2024 Uzemného planu obce
Casta.

Navrhovany rozvojovy zamer 52/v je v priamom dotyku s uz
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mo6ze mat za néasledok vznik S8kody na zivotnom prostredi, kedze rozvojovy
zamer RZ 51/v priamo zasahuje (lezi) v Chranenom vtaom Gzemi
SKCHVUO014 Malé Karpaty, pricom pripadny chov hospodarskych zvierat (bez
ohladu na pocet a druh) méze ovplyvnit pripadnd migréciu vtakov migrujucich v
danom Gzemi. NavySe v ramci Zmeny €. 3/2024 nie je regulovana zastavanost
pozemkov v Casti Rozvojovych zamerov RZ 51/v a RZ 52/v, ani ich blizSie
funkéné vyuzitie, ktoré by limitovalo vlastnikov pozemkov pred stavbou réznych

m

objektov ,tvoriacich polnohospodarsku usadlost™.

5. Prave nedostatoéna regulacia Rozvojovych Uzemi RZ 51/v a RZ 52/v ma
podla nazoru nasej klientky vyznamny vplyv na pripadné ohrozenie zivotného
prostredia (napr. znecistenie podzemnych véd, nadmieru pripustny zapach z
chovu hospodarskych zvierat a pod.). V tomto smere povazujeme za potrebné
poukazat na to, ze pofnohospodarske usadlosti budd mat jediny zdroj pitnej
vody, a to vlastné studne, pricom zo Ziadneho z podkladov nevyplyva, Ze by sa
v danej lokalite (konkrétnych pozemkoch) zdroj pitnej vody (studne) vébec
nachadzal.

6. Rovnako v Zmene €. 3/2024 nie je blizSie upravené akym spOsobom, a Ci
vObec budld mbéct skladovat vlastnici polnohospodarskych usadlosti silazne
Stavy, hnojovicu, mocovku pripadne iné nebezpecné latky, ktoré pri chove
hospodarskych zvierat vznikaju, ak ktoré mézu znedcistit' zivotné prostredie.

existujucou pofnohospodarskou usadlostou so zameranim
na zivocidnu vyrobu (s extenzivhym chovom koni, koz,
hydiny a oviec). Ide o uz schvaleny rozvojovy zamer 43/v,
ktory je svojou polohou situovany este blizSie k obytnej
zéastavbe obce Casta.
Navrhovany rozvojovy zamer
v chrdnenom vtaéom Uzemi.
Podrobnost regulacie priestorového usporiadania budicej
stavebnej Struktiry v navrhovanych rozvojovych zameroch
51/v. ab2/v bude spracovana primerane stupriu
a podrobnosti  Uzemnoplanovacej dokumentacie, t. |.
Uzemnému planu obce adoplnena do textove] zavaznej
Casti upraveného navrhu zmien adoplinkov ¢&. 3/2024
Gzemného planu obce Casta. Bliziu $pecifikaciu intenzity
stavebnej Struktary vramci uvazovanych rozvojovych
zamerov, ktoré v ziadnom pripade nepredstavuju intenzivnu
zastavbu, bude mozné detailne riesSit v podrobnejsej
urbanistickej Studii. Tato podmienka bude doplnena do
zavaznej Casti upraveného navrhu zmien a doplnkov ¢&.
3/2024 Gzemného planu obce Casta.

Zdrojom pitnej vody pre rozvojové zamery 51/v a 52/v budu
vlastné studne na pozemkoch rozvojovych zamerov, ktoré
budd vybudované v sulade s normami a legislativnymi
predpismi platnymi v ase realiz&cie.

Berie sa na vedomie. Spbsob atechnolégia skladovania
silaznych S&tiav a ostatnych produktov chovu zvierat bude
predmetom naslednej projektovej pripravy a podrobnych
stupniov projektovej dokumentacie, pricom ako stavebné, tak
technologické prvky a zariadenia musia byt navrhnuté
v sllade s prisluSnymi pravnymi predpismi a technickymi
normami. Projektova dokumentécia bude taktiez predmetom

52/v. sa nenachadza
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]

7. NavySe Rozvojovy zamer RZ 51/v polnohospodarska usadlost ma mat
rozlohu len 0,2113 ha, je teda len tazko predstavitelny akym spdsobom mézu
byt pri takejto rozlohe chované zvierata tak, aby nedochadzalo k poruSeniu
napr. zakona o veterinarnej starostlivosti.

8. Rovnako si dovolime poukazat na to, ze obstaravatel pri vypracovani Zmeny
¢. 3/2024 nezobral do Uvahy svahovity terén v lokalite rozvojového zameru RZ
52/v ako aj skuto¢nost, ze ide o ilovitl pddu, ktora nevsakuje povrchové vody a
tieto sU odvadzané priamo na pozemok naSich klientov, pricom je dbvodna
obava naSich klientov, ze méze déjst k znedisteniu aj pitnej vody, pri
neregulovanom chove hospodarskych zvierat, ktory v tomto pripade de facto
hrozi.

9. Pristupova cesta k polnohospodarskej usadlosti (rozvojovy zamer RZ 52/v)
mé& byt realizovani predizenim uéelovej komunikacie - RuZzovej ulice. Dovolime
si uviest, ze aktualne nie ie evidovana akakolvek cesta, kiora by nadvazovala
na Ruzovu ulicu (Ruzova ulica je de iure slepa cesta). Z uvedeného je zrejmé,
Ze nie je zabezpec€ena ziadna pristupova cesta k polnohospodarskej usadlosti.
Zriadenim novej cestnej komunikacie by navySe doSlo podfa nasho nazoru k
bezdévodnému vynatiu pédy z pddneho fondu, kedze aktualne by bolo mozné
za_ predpokladu rekonstrukcie uz existujicej cesty na Ulici Cintorinskej
zabezpecit teoreticky prave pristup k polnohospodarskej usadlosti.

10. Zaroven si dovolime poukazat na to, ze RZ 52/v sa ma nachadzat cca 600

podrobného posudzovania v ramci prislusnych konani podla
predpisov o vystavbe (aktualnych v Case posudzovania)
jednotlivymi  dotknutymi  kompetentnymi institiciami na
ochranu zdravia ludi, ochranu zdravia zvierat (Regionalny
urad verejného zdravotnictva, Regionalna veterinarna
a potravinovd sprava), ochranu Zzivotného porstredia, atd.
adalSimi Uc€astnikmi konania, uréenymi prisluSnymi
pravnymi predpismi.

Vrozvojovom zamere 51/v sa uvazuje len s malou
polnohospodarskou farmou. Do zavaznej textovej Casti
upraveného navrhu zmien a doplnkov ¢. 3/2024 Uzemného
planu obce Castd bude doplneny maximalny podet
chovnych zvierat.

Akceptuje sa nasledovne: do zavaznej textovej Casti
upraveného navrhu zmien a doplinkov €. 3/2024 Gzemného
planu obce Casta bude doplnena podmienka pre rozvojovy
zamer 52/v — vybudovanie odvodnovacieho systému pre
odvadzanie povrchovych vod (napr. do zachytnych nadrzi,
ktoré mdézu byt vyuzivané na zavlazovanie a ako uzitkova
voda). Poziadavka na dodrZzanie nezavadnosti pitnej vody
a dodrzanie vSetkych hygienickych opatreni je samozrejma
a vyplyva z prislusnych zakonnych ustanoveni.

Akceptuje sa nasledovne: do =zavaznej textovej Casti
upraveného navrhu zmien a doplinkov €. 3/2024 Gzemného
planu obce Castd bude doplnend podmienka vybudovat
pristupovi komunikaciu rekonstrukciou existujlicej cesty
z Cintorinskej ulice.
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m severne od najbliz§ich rozvojovych zamerov RZ 41/0 a RZ 42/0. Na podklade
katastralnej mapy a merani vzduSnou c¢iarou mozno dbéjst k zaveru, ze
uvadzana vzdialenost 600 m nie je spravna. Mame za to, Ze vzdialenost je len
cca 476 m od RZ 41/o, a teda vplyv na pripadnych buducich vlastnikov
rodinnych domov v lokalite 41/0 bez blizSich regulativov RZ 52/v méze byt
vyznamny (najma vo vztahu k zapachu a pod.)

11. Rovnako vzdialenost RZ 52/v od obce Dolany nie je deklarovanych 2km od
existujucej zastavby rodinnych domov ale je len cca 771 m. A teda mame za to,
ze negativnym spésobom méze zmena ¢. 3/2024 (v Casti RZ 52/v) ovplyvnit
obyvatelov obce Dolany.

Navy$e na podklade aktualne schvaleného Uzemného planu obce Dofany
zmeny a doplnky €. 2/2020 doSlo k vytvoreniu regulovaného bloku €. 11a
(aktualne parcela reg. ,C" &. 1994/7, p. ¢. 1994/8 a Cast parc. reg. ,C" €.
1994/1)

Vtomto pripade vzdialenost od budldcej vystavby rodinnych domov
nachadzajlcich sa v obci Dolany a rozvojovym zamerom RZ 52/v je len cca
441 m a nie 2 km ako je deklarované v Zmene €. 3/2024.

12. Dbévodom, pre ktory ma prist k zmene funkéného vyuzitia Gzemia
vztahujuceho sa k RZ 51/v RZ 52/v je zvySenie zamestnanosti v obci. Tento
doévod nie je Ziadnym spbésobom podloZzeny (ziadny investor-vlastnik
predmetnych nehnutelnosti) nedolozil podnikatelsky zamer, ktorym by
deklaroval vytvorenie pracovnych pozicii. NavySe nie je zrejmé, ¢€i aktudlny
vlastnici pozemkov, ktorych funkéné vyuzitie sa ma zmenit, podnikaju v oblasti
hospodarstva. Z toho dévodu mame za to, ze zmena funkéného vyuzitia (zaber
ornej pbddy) je disproporéna vo vztahu k Uzitkom, ktoré tato zmena ma priniest
(Udajny vznik pracovnych miest).

13. Ako sme uviedli vy$Sie, nedostato¢na regulacia RZ 51/v a RZ 52/v méze
negativnym spésobom vplyvat na zdravie ob&anov obce Casta ako aj obce
Dolany, ked méze dobjst k ohrozeniu podzemnych véd a podobne.

Berie sa na vedomie. Vzdialenost navrhovaného
rozvojového zameru 52/v je podobne ako existujuca farma
v uz schvélenom a vybudovanom rozvojovom zdmere 43/v
v dostatoénej vzdialenosti od obytnej zastavby obci Casta
a Dolany.

Berie sa na vedomie. Organom, ktory zabezpecuje
komunalne zaujmy a rozvoj obce, je obecné zastupitelstvo,
ktoré posudilo, Zze rozvojové z&mery 51/v ab2/v su
prinosom pre budici rozvoj obce a umoznilo, aby sa v ramci
prerokovania zmien a doplnkov ¢€. 3/2024 Uzemného planu
obce preverila vhodnost zamerov z hladiska kritérii
Uzemnoplanovacej tvorby, ochrany zivotného prostredia a
prirody a tvorby krajinno-ekologickej Struktiry.

Potrebné je zohladnit aj rovnost prilezitosti pre zdravy
atrvalo udrzatelny rozvoj obce ajeho podnikatelského
prostredia, pricom pri UspeSnom etablovani chovu zvierat vo
vhodnom prostredi s vyrazne prirodnym charakterom, pri
reSpektovani vSetkych pravnych predpisov na ochranu
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14. RieSenie nasi klienti vidia predovS§etkym v stanoveni regulativov, ktoré budu
rieSit jednak lokalitu RZ 51/v a 52/v z pohladu zastavanosti Uzemia (pomer
zastavanej plochy k ploche vyuzivanej na rastlinnd produkciu a chov
hospodarskymi zvierat), StruktGrovanom popise cinnosti s ohladom na uz
existujucu polnohospodarsku usadlost naSich klientov (na tomto mieste
idedlnym rieSenim je povolenie polnohospodarskej usadlosti vyluéne za ucelom
rastlinnej vyroby, nie Zivo¢iSnej. Kazda polnohospodarska usadlost je svojim
spbsobom jedine¢na pricom, je potrebné posudzovat kazdu jednu osobitne, a
to aj s ohladom na pripadni uz existujucu usadlost, ako je tomu v tomto
pripade. Prave Specifickost polnohospodarskej usadlosti ako celku moéze
vyrazne ohrozit uz existujicu usadlost naSich klientov tym, ze bez
dostatoénych regulativov vlastnik novej pofnohospodarskej usadlosti bude
chovat hospodarske zvierata, ktoré mézu prenasat r6zne ochorenia na zvierata
naSich klientov a dokonca aj priamo na naSich klientov a inych navstevnikov
polnohospodarskej usadlosti naSich klientov (tzv. zoonotické nakazy). Prave
preto je potrebné citlivo vnimat pripadny aj tento negativny dopad zriadenia
novej polnohospodarskej usadlosti bez dostatoénych regulativov. S ohladom aj
na tieto skuto¢nosti a charakter uz jestvujlucej pofnohospodarskej usadlosti (tato
sa zaobera extenzivnym chovom koni, kbz, hydiny a oviec) je vhodné, aby
pripadne novéa polnohospodarska usadlost (RZ 52/v) bola povolena vyluéne:

- na ekologicku rastlinni vyrobu (pod podmienkou vybudovania odtokového
kandla a zaveterného elementu (vystavba plného plotu do vySky minimalne

zdravia ludi, ochranu zdravia zvierat a ochranu zivotného
prostredia a prirody mdze viest v budicnosti k rozvoju
kvalitného agroturizmu, tak ako je to modernym sucasnym
c¢asu a moznosti regeneracie psychickych aj fyzickych sil
obyvatelov a navstevnikov obci.

Akceptuje sa nasledovne: Regulacia priestorového
usporiadania rozvojovych zamerov, zodpovedajuca stupnu
Uzemného planu obce bude doplnena do textovej zavaznej
Casti upraveného navrhu zmien adopinkov €. 3/2024
Uzemného planu obce Casta.

Berie sa na vedomie. Poziadavka vylu€ne rastlinnej vyroby
v rozvojovom zamere 52/v nie je v sulade s uvazovanym
zamerom vlastnikov dotknutych pozemkov. Opétovne
zdoéraznujeme rovnost prilezitosti pri  podnikani, pri
reSpektovani vSetkych prislusnych legislativnych predpisov.
Organom, ktory garantuje komunalny zaujem rozvoja obce a
posudzuje vhodnost zamerov z tohto hladiska, je vedenie
obce, t. j. starosta a obecné zastupitelstvo. Objektivizacné
procesy prerokovania zmien a doplnkov Uzemného planu
obce podla stavebného zdkona azakona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie potvrdia, pripadne nepotvrdia,
¢i sU uvazované zamery pre rozvoj obce opodstatnené
a vhodné.

Berie sa na vedomie, poziadavka nie je vhodna na
zapracovanie. Zrealizovanie poziadavky na vybudovanie
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2,25 + vysadba zivého plota do vySky minimalne 4 m - tento by bol vysadeny z
nekvitnacich vhodnych ihlicnanov pre zvieratd alebo nekvitniceho brestu
sibirskeho, a to po celej dizke susediacej polnohospodarskej usadlosti nasich
klientov (parcela reg. ,C" €. 2431/13),

- bez moznosti vyroby a aktivit, ktoré by znamenali zvySenie kvalitativnych a
kvantitativnych faktorov zivotného prostredia, napr. zvySena miera osvetlenia,
hluku, vibréacii, prasnosti, znedistenia ovzduSia a pod., kedze v existujucej
polnohospodarskej usadlosti naSich klientov ziju osoby s trvalym pobytom,
ktoré chovaju zvierata,

- s moznostou stavby skladu, vyuzivaného na uskladnenie naradia a techniky
orientovaného na protilahlej strane pozemku, v minimalne vzdialenosti 30 m od
oplotenia existujucej polnohospodarskej usadlosti,

- s vysadbou stromov v minimalnej vzdialenosti 15 m od susediaceho oplotenia,
aby korene ani koruna stromov nezasahovali do vedlajSieho pozemku a
pripadna Uroda nepadala na susedny pozemok (hrozi pripadny Uhyn zvierat
nasich klientov).

S ohladom na rozsah zmien a tym spbsobeny moZzny negativny zasah do
Zivotného prostredia Ziadame, aby bol strategicky dokument ,Uzemny plan
obce Cast4d Zmenv a doplnky &. 3/2024" posudzovany v zmysle zakona &.
24/2006 Z. z., za predpokladu, ak prislusny organ dospeje k zaveru, ze sa
strategicky dokument ,Uzemny plan obce Castd Zmeny a doplnky &. 3/2024
nebude posudzovat podla zakona &. 24/2006 Z. z. ziadame, aby prisluSny
organ zapracoval do rozhodnutie vyhrady uvedené v bode ¢&. 14 tohto
stanoviska, ktoré eliminuju/zmierfiuju vplvv na zivotné prostredie.

plného oplotenia do vysky 2,25 m a sucasne zivého plotu do
vy8ky minimélne 4 m by znamenalo negativny zasah do
scenérie polnohospodarskej krajiny anevhodny prvok
v ramci prirodného charakteru krajiny, ktory je nevyhnutné
zachovavat.

Uvedené poziadavky su nad ramec podrobnosti spracovania
Uzemnoplanovacej dokumentacie prislusného stupna, t. |.
Uzemného planu obce. Takéto podrobné poziadavky m6zu
byt predmetom detialného rieSenia v podrobnej urbanisticke;
Studii, ktord urCi presné parametre pre objektovu skladbu,
terénne Upravy, Upravy zelene a dalSie stavebno-technické
parametre pre realizaciu rozvojovych zdmerov.
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