EKOJET, s.r.o. ,Polyfunkény subor BAJKALSKA*

priemyselna a krajinna ekologia Zamer EIA

OBSAH

L0 L o T 1

I. Zakladné tdaje 0 NavrhovateloVi ... 2

Il. Zakladné udaje o navrhovanej EinNOSti.................ccccuiiiiiiiiiiiiiiie 2
PR 1 = o 1P 2
2. UBE ottt 3
KLU Y= (= RN 3
4. Charakter navrhovane] EinNOSti .........uuciiiiiiii e 3
5. Umiestnenie navrhovanej CinNoSti ............uuiiiiiiiiiiice e 3
6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej €innosti (mierka 1:50 000).............c......... 4
7. Termin zacatia a skonCenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti....................... 4
8. Opis technického a technologick€ho rieSenia ...............uvuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 4
9. Zdévodnenie potreby navrhovanej €innosti v danej lokalite................cccccvviiiiiiiiiiiinnnnns 10
10. Celkoveé naklady (OreNtaCn@) ............uuuuuumuuiiiiiiiii e 10
11, DOKNUEA ODEC ...t 10
12. DOtKNULY SAMOSPIAVNY KIaj.....cuuuuiiiiieeeiiiiiiiiiiies e e et e e e e e et s e e e e e e e eeara e e e e e e 10
13. DOtKNULE OFQANY ... e e et e e e e e e aaa s 10
L oY ] (V][ L] o] o - o 10
ST o) 1 A o] o F- o 11
16. Druh poZzadovaného povolenia navrhovanej innosti podla osobitnych predpisov ...... 11
17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej Cinnosti presahujucich Statne

1= 0111 TR 11

lll. Zakladné informacie o suc¢asnom stave zivotného prostredia dotknutého Gizemia..12
IV. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti na zivotné

prostredie vratane zdravia a o moznostiach opatreni na ich zmiernenie....................... 12
1. POZIAdaVKY NA VSTUDY ..eoviviiiiii ettt s e e e ettt e s e e e e e e e et e e e e e e e e earaaaanans 28
1 POAA .t a e e 28
o To = PP P PP PSP PPPPPPPPI 29
1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje ............coovvviviiiiiiiiiiii 29
1.4. Naroky na dopravnu a inU infraStruktlru ...........cccccvvviii 30
1.5. NAroky Na pracovne SilY.........oouuuuiiiiiiii e 34

2. UdaJ8 O VYSIUPOCK ...ttt ettt e e te st e e e eeeneenans 34
2.1. Mnozstva vypustanych znecistujucich IatoK.............cooooeiiii, 34
2.2. 0dPAdOVA VOO ... 35
FZAC T © o | oY= To | PR 37
A S Ao | (o)1= 11U U 40
2.5. Ziarenie ainé fyZiIKAINE PONA.........c..cooveeeeeeeeeee e n e, 42
2.6. Teplo, ZApach @ iN€ VYSIUPY....ccooe e 42
2.7.1N€ OCAKAVANE VPIYVY ... 42

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie ....... 43
3.1, VPlyvy N@ ODYVALEISIVO ... 43
3.2 Vplyvy na prirodné prostredie ..o 45
3.3 VPIYVY NA KIFAJINU. . e et e e e e eeeeen s 51
3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzZivanie Zeme .............cccceeeeeeeeeeeeeee e 53
4. Hodnotenie zdravotnyCh FiziK.............uuoiiiiiiii e 55




EKOJET, s.r.o. ,Polyfunkény subor BAJKALSKA*
priemyselna a krajinna ekologia Zamer EIA

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej innosti na biodiverzitu a chranené

UZEMIA .o e oo 56
6. Posudenie oakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu

[ST01=Te =T o - 57
7. Predpokladané vplyvy presahujuce Statne hranice ..................evveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 60

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spdsobit vplyvy s prihliadnutim na suéasny stav
Zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretelom na druh, formu a stuperi existujucej
ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok) ..............cccevvviiiiini i, 60

9. Dal$ie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej SinNoSti.............c.ccoeveveeeeeveenn. 62

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej
CiNNosti Na ZIVOINE Prostredie ... e 63

11. Posudenie o¢akavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovana ¢innost nerealizovala 65

12. Postdenie stladu navrhovanej ginnosti s platnou UPD a dal$imi relevantnymi
strategickymi dOKUMENTMI .......eeii e e 66

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémouv......68

V. Porovnanie variantov navrhovanej €innosti a navrh optimalneho variantu
s prihliadnutim na vplyvy na zivotné prostredie (vratane porovnania s nulovym

(LA L= o] o] 10 ) F T TSP P TP TP PP PP TEPPRTTTPRRRPRRTRRTRN 69
VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia .................ccooooooiiiiiiiii e, 72
VII. Dopliiujice INfOrmacie K ZAMerU ... e 73
VIII. Miesto a datum vypracovania ZAMEerU ...................uuuuuuuuueueumnenneeieeeneeeennne. 78
IX. Potvrdenie spravnosti Udajov ... 78
PRILOHY ..ottt s e es e 79




EKOJET, s.r.o. JPolyfunkény subor BAJKALSKA*®
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti: ,,Polyfunkény
subor BAJKALSKA¥, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava Il., k. G. Nivy,
v urbanizovanom uzemi v lokalite medzi Bajkalskou ulicou a ulicou Mlynské nivy.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Gzemia s rozlohou 23 147 m?. Na tejto
ploche bude umiestneny 1 objekt s rezidenénou funkciou a 2 objekty s funkciami kratkodobého
ubytovania s prislusnym vybavenim, byvanim a obchodnymi priestormi so suvisiacim zazemim s
prisluchajucimi parkovacimi stojiskami, s prvkami dopravnej, technickej infrastruktury a plochami
zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e-mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno): FUXTON, s.r. 0.
2. Identifikacné cislo: 35833513
3. Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
¢islo a iné kontaktné udaje opravne-  Ing. Jaroslav Sipo$
ného zastupcu obstaravatela: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
email: sipos@ijtre.sk
tel.: +421 2 594 18 709

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt- Mgr. Tomas Sembera, Ing. Jan Schvarcz
nej osoby, od ktorej mozno dostat’ EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
relevantné informacie o navrhovanej tel.: 02/45 69 05 68,
€éinnosti a miesto na konzultacie: e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

»Polyfunkény stibor BAJKALSKA*

Navrhovana cinnost’ pozostava z Cinnosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podfa zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o nasledovné €innosti:

A. Plocha rieSeného Gzemia

Pre bod 13. Infrastruktdra, polozku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu pozemnych stavieb, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zéberu plochy vratane — ¢ast’' B

Navrhovana &innost s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovl vymeru zaberu plochy

pripravy Uzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb (rieSené Uuzemie) na urovni 23 147
m?,

B. Objekty byvania s plochami obéianskej vybavenosti s prislichajucim zazemim

Pre bod 13. Infrastruktira, polozku 1b): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom Gzemi vratane,
aod 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného Uzemia
vratane — ¢ast’' B

Navrhovana c¢innost s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovd vymeru hrubej
podlaznej plochy nadzemnych podlaZzi na Grovni 47 282 mZ,
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C. Staticka doprava
Pre bod 13. Infrastruktura, polozku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — €ast’ B

Navrhovana Cinnost’ bude obsahovat celkovo 608 parkovacich stojisk, z toho 522 parkovacich
stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 86 parkovacich stojisk na
povrchu terénu.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozena c¢innost spada do zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

2. Ucel

Ugelom navrhovanej ginnosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej &asti RuzZinov, pri
krizovani ciest Bajkalska a Mlynské Nivy, vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim,
za ucelom funkénej reprofilacie rieSeného uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej €innosti dbjde v rieSenom uzemi k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj k
rozSireniu sluzieb v podobe gastro prevadzky (restauracia), obchodov, ponuky priestorov pre
prechodné ubytovanie, kongresovych priestorov, realizacii sadovych Uprav s prvkami drobnej
architektary. V rieSenom uzemi dbéjde k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre
buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

3. Uzivatel
FUXTON, s.r.o., Dvofakovo nabrezZie 10, 811 02 Bratislava, resp. buduci obyvatelia polyfunkéného
suboru.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona NR SR €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, c¢innost: ,Polyfunkény subor
BAJKALSKA* predstavuje novu &innost v danom Gzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana €innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava Il., k. 0. Nivy
Vv urbanizovanom uzemi v susedstve mestskej radialy ulice Bajkalska. Plocha rieSeného uzemia o
vymere 23 147 m? je umiestriovana v k.. Nivy, na parcelach registra C, ¢.: 15321/10 (zastavana
plocha a nadvorie), 15324/1 (zastavana plocha a nadvorie), 15324/9 (zastavana plocha a
nadvorie), 156324/10 (zastavana plocha a nadvorie), 15324/11 (zastavana plocha a nadvorie),
15334/1 (ostatna plocha), 15344/1 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/9 (ostatna plocha),
15344/11 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/12 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/13
(zastavana plocha a nadvorie), 15344/32 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/33 (zastavana
plocha a nadvorie), 15344/34 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/36 (zastavana plocha a
nadvorie), 15344/37 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/7 (zastavana plocha a nadvorie),
15346/8 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/9 (zahrada), 15346/1 (ostatna plocha), 15334/2
(ostatna plocha), 15346/10 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/11 (zastavana plocha a
nadvorie).
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6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zacatia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladany termin zaCatia vystavby............c.ccocooool 03/2027
Predpokladany termin skon€enia vystavby.............cccocciiiiveeirinnns 09/2029
Predpokladana doba skon&enia prevadzKy ...........cccccooeiiiiiiiicinnnns nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla dokumentacie pre stavebny zamer: ,POLYFUNKCNY
SUBOR BAJKALSKA*, GFI, a.s., Bratislava, (02/2025). Posudzovana stavba je navrhovana tak,
aby v sebe skibila funkéné a estetické poZiadavky, kladené na tento druh stavby.

8.1. Hmotovo — priestorové a dispoziéné rieSenie navrhovanej ¢innosti
Predmetom navrhovaného zameru je realizacia 3 nadzemnych stavieb (STAVBA 01, STAVBA 02,
STAVBA 03) v polyfunké&nom stibore BAJKALSKA.

Budovy budu usporiadané tak, aby vytvorili urbanisticky celok. Gradacia vySok, kompozicia budov
a organizacia priestorov medzi nimi bude vytvarat mestské prostredie, ktoré spaja vyznamné
dopravné osi s verejnymi priestormi.

V ramci rieSeného Uzemia su navrhované aj podzemné parkovacie garaze (3PP).

STAVBA 01
Ide o realizaciu 18-podlazného bytového domu s pravidelnym rastrom a skosenymi naroZiami. Na
najvyS$Som podlazi bude objekt uskoceny. Parter budu tvorit obchodné prevadzky.

Hlavny vstup do objektu bude orientovany na vychod, smerom k hlavnému nastupnému namestiu
do uzemia v prepojeni na uzlovy priestor Bajkalska, Mlynské nivy. V zapadnej Casti budu
umiestnené technické priestory, ako vystupy z unikovych ciest, vjazd do podzemnej garaze,
priestory pre komunalny odpad, kedZze na zapadnej strane bude obsluzny pojazdny chodnik.
Typické podlazie ponuka funk&énu variabilitu bytovych priestorov, celkovy pocet bytov na jednom
poschodi bude 10. Na najvy$Som ustupenom podlazi sa budu nachadzat vacsie byty v prepojeni
na streSnu terasu, ktoré poskytnu nadStandardné byvanie.

STAVBA 02

Navrhované ubytovacie zariadenie ponukne cenovo dostupné kratkodobé ubytovanie. Jedna sa o
14 poschodovy objekt. Predsadeny celopreskleny parter vytvori spolo&né priestory pre interakciu
ubytovanych a priestory k volnoCasovym aktivitam.

Objekt prechodného ubytovania v severnej polohe rieSeného Uzemia ponukne ubytovanie pre
mladSie generacie. Forma ubytovacich jednotiek je smerovana na minimalnu vymeru s ciefom
travenia Casu v spolo¢nych priestoroch. Dvojpodlazny parter vytvori priestor pre lokalne sluzby,
potraviny a coworkingové priestory a na druhom podlazi viac na sukromie orientované funkcie ako
spolo¢na kuchynka, herfia, multifunkéné priestory, Studoviia a fitness zéna. Od tretieho podlazia
vySSie budu ubytovacie jednotky, priCom na tretom poschodi je pristupna spolo¢na terasa.
Technické miestnosti a praCovina su situované v suteréne, ako i na zapadnej strane objektu v
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prepojeni na obsluzny pojazdny chodnik pretinajuci severojuzne Uzemie. Tu budu orientované aj
priestory na komunalny odpad a sklad bicyklov.

STAVBA 03

Navrhovana stavba bude obsahovat 26.NP. Parter objektu bude otvoreny smerom k Bajkalskej a
jeho dvojpodlazné podlubie vtiahne peSich do uzemia. Svojou dominanciou uzatvori nastupné
namestie, ¢im vytvori severnu hranicu tohto priestoru.

Navrhované ubytovacie zariadenie poskytne odliSny typ ubytovania v porovnani so stavbou 02.
Tento objekt sa zameriava na vySSi Standard ubytovacich jednotiek s vacSou priestorovou
variabilitou, o bude podporené aj vybavenim objektu, vratane reStauraénych priestorov pre 225
stravnikov a kongresovych priestorov pre 335 osdb. Na typickom poschodi sa bude nachadzat 17
jednoizbovych a 3 dvojizbové apartmany, pricom na najvy$Sich podlaZiach budu luxusnejsie
jednotky s terasami a loggiami. Zasobovanie objektu bude zabezpeéené z podzemnej garaze.

Sucastou navrhovanej €innosti bude taktiez realizacia suvisiacich prvkov technickej infrastruktury
(STAVBA 04).

Obr.: Situacia - koordinacna
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Zdroj: Dokumentacia pre stavebny zamer, GFl, a.s., Bratislava, (02/2025)
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ZELEN / VEGETACNE UPRAVY / MOBILIAR

V navrhu sa vyuziva vacSie mnozstvo vzrastlych drevin, prevazne stromov, ale aj krov. Po
obvodovych €astiach (zo zapadu a severu) su navrhnuté aleje vzrastlych stromov, ktoré budu tvorit
Ciasto¢nu bariéru od okolia a zvySovat tak sukromie v jeho jednotlivych vnatornych Castiach.
Stromy budu vyrastat z travnatych pléch. Okolie budov obytného komplexu bude tvorené
Stylizovanymi prirodnymi spolo¢enstvami. Vegetacné plochy su navrhované do organickych tvarov
tvoriacich ostrov€eky v ramci spevnenych ploch.

Povrch hlavnych tahov bude z dlazby, a v otvorenejSich priestoroch medzi budovami su navrhnuté
mlatové plochy priepustné pre dazdovu vodu. Dve vacsie mlatové plochy budu poskytovat hlavné
pobytové zazemie. V Castiach otvorenych do ulice budu ostrovéeky porastené podrastovymi
spoloCenstvami, v centralnej Casti su niektoré kopce aj travnaté. Svojou terénnou modelaciou bude
travnik atraktivny aj pre deti, ktoré mézu byvat v ramci bytového domu. Navrhnuta drobna
architektura zahffia prevazne sedacie prvky viacerych typov, stojany na bicykle ¢i odpadkové kose.
Celt vnutornu &ast dopifia vysadba vzrastlych stromov a viackmennych krikov, ktoré budu
vysadené v ramci vegetacnych ploch. Na okolité aleje bol vybrany brestovec (Celtis occidentalis),
€o je vzrastly strom dobre osved¢eny v miestnych podmienkach. Vo vnutornych ¢astiach, ktoré sa
z velkej Casti nachadzaju na konstrukcii podzemnej gardZze, su navrhnuté menSie stromy
kmenného tvaru a viackmenné stromy/ kriky. Druhovo ide o javory (Acer campestre, Acer tatarica),
bresty (Uimus ‘Rebella’), a duby (Quercus pubescens), z vyraznejSie kvitnucich druhov budu
pouzité &eredne (Prunus avium). Dreviny dopifiaji druhovo bohaté travno-bylinné spologenstva a
nizke podrastové spoloCenstva rastlin. Zahonové vysadby mézu byt doplnené o mensie druhy
krikov podporujucich ich celoroénu atraktivitu.

Celkovo sa snaZzi navrh o &o najvacsie implementovanie koncepcie modrozelenej infrastruktury,
vyrazne zlepSuje aj poskytovanie ekosystémovych sluzieb. Sadové Upravy sa budu podielat na
zlepSeni lokalnej mikroklimy, znizeni hlu€nosti a prasnosti miesta.

Na vsakovanie dazdovych véd v celom rieSenom areali budu pouzité velkokapacitné plastové
akumulaéné bloky. Systém (bloky) je nutné uloZit na priepustné Strkové podlozZie idealne min. 1m
nad max. hladinou podzemnej vody.

V rieSenom uzemi su navrhnuté taktiez intenzivne zelené strechy na konstrukciach podzemnych
objektov.

8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti

Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti su uvedené v nasledujucej tabulke:
Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti

Bilancie Navrhovana €innost

Plocha rieSeného Uzemia 23 147,00 m?

Zastavana plocha stavby 2 641,00 m?

Celkova hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi stavby 47 282 m?

Parkovanie (stojiska - pocet) — spolu 608

7 toho parkovacie stojiska v podzemnej garazi 522
parkovacie stojiska na povrchu terénu 86

Spevnené plochy (chodniky, arealové komunikacie, parkoviska, atd’.) 6 425,80 m?

Celkova plocha zelene / zapoditatelna 13 675,30 /12 740,95 m?2
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v kontakte s rastlym terénom 11 921,00 m?
Z toho plocha zelene na podzemnej konstrukcii s hrubkou nad 2,0m 100,10/ 90,09 m2
plocha zelene na podzemnej konstrukcii s hrdbkou nad 1,0m 1 168,00 / 584,00 m?
plocha zelene na podzemnej konstrukcii s hrdbkou nad 0,5m 486,20 / 145,86 m?

Stratégia trvalo udrZzatefného rozvoja
V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti sa kladie zvySeny dbraz na uplatiiovanie stratégie
trvalo udrzatelného rozvoja ako environmentalne optimalnejsie rieSenie stavby zamerané na:
e ochranu podzemnych, povrchovych vdéd a trvalo udrzatelného hospodarenia s vodou
(manazment vod, retencno / vsakovacie systémy);
o zabezpecenie ochrany existujucej okolitej vegetacie pocas vystavby a aj prevadzky stavby;
e podporu biodiverzity a zohladnenie opatreni zo Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé désledky zmeny klimy;
e ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov (uvazuje sa s fotovoltaikou);
e realizacia prvkov modrozelenej infrastruktury:
— zelena infrastruktara:
+» streSna intenzivna zelen,
% verejna parkova plocha — oddychova zona,
+« stromoradie/aleja,
% izolaéna zelen,
«» porasty kvitnucich zahonov s pestrou zmesou travinno-bylinnych druhov
rastlin s hmyzim hotelom,

— modra infradtruktura:
+» vodopriepustné povrchy spevnenych pléch.

Mitigané opatrenia:
e rieSenie parkovania pod terénom= maximalizacia zelene,
e znizovanie CO; v Uzemi maximalizovanim vysadby stromov = zdravSie prostredie pre
obyvatelstvo,
e znizovanie CO, = podpora elektromobility, cyklodopravy,
e energeticka klasifikacia stavby AO,
e vyuZitie obnovitelnych zdrojov energie — fotovoltaika ako doplnkovy zdroj,
o vegetalné strechy = termoregulacia objektov intenzivnou zelefiou.

Adaptaéné opatrenia:
e retencno / vsakovacie systéemy,
e realizacia zelenych ploch na rastlom teréne (oddychova z6na),
e streSna zelen.

8.3. Zakladanie navrhovanej €innosti, konstrukéné a technologické riesenie stavby

8.3.1. Zakladanie stavby, konStrukény systém stavby

STAVBA 01

ZaloZenie objektu sa uvazuje na zakladovej doske hr. 1,5m. Okrajové podmienky pre zaloZenie
objektu boli zvolené ako votknutie.

Objekt ma jedno vertikalne bytové jadro prepajajuce nadzemnu bytova Cast s objektom
podzemného parkovania. Zelezobeténové steny st navrhované v réznych hrubkach od 200 mm,
250 mm, 300 mm a 350 mm. Hrubka stien sa s narastajucou vySkou objektu redukuje.
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Zelezobetonové stipy su navrhnuté v PP a 1.NP, v rozmeroch 350x400mm, 350x600mm,
500x600mm, 500x700mm, 600x750mm, 500x1000, 600x1100 mm. Navrhovana hrubka stropnych
dosiek je 250 mm.

STAVBA 02
ZaloZenie objektu sa uvaZuje na zakladovej doske hr. 1,0m. Okrajové podmienky pre zaloZenie
objektu boli zvolené ako votknutie.

Objekt ma jedno vertikalne komunikacné jadro prepajajuce nadzemnu ubytovaciu ¢ast s objektom
podzemného parkovania. Zelezobeténové steny st navrhované v réznych hrubkach od 200 mm,
250 mm, 300 mm, 350 mm a 500mm. Hrubka stien sa s narastajucou vySkou objektu redukuje.
Zelezobetonové stipy st navrhnuté v rozmeroch 400x500 mm, 500x700 mm, 600x700, 600x750
mm. Navrhované hrubky stropnych dosiek su 250 mm pre stropy nad PP az 2.NP a 220 mm pre
stropy nad 3.NP az 14.NP. Navrhovana hrubka dosky nad 1. PP mimo dispozicie hornej stavby je
500 mm.

STAVBA 03
Zalozenie objektu je navrhnuté na pilétach, ktoré budu pod zakladovou doskou. Okrajové
podmienky pre zaloZenie objektu boli zvolené ako votknutie.

Objekt ma jedno vertikalne jadro prepajajuce nadzemnu ubytovaciu Cast s objektom podzemného
parkovania. Nosné steny s navrhnuté z monolitického Zelezobetdnu. Zelezobeténové steny su
navrhované v réznych hrubkach 200, 220, 250, 300, 350, 400 a 450 mm. Hrubka stien sa s
narastajicou vyskou objektu redukuje. Zelezobeténové stipy st navrhnuté v 1.NP v rozmeroch
600x600 mm z betonu triedy C35/45. Zelezobeténové stipy su navrhnuté v PP v rozmeroch
600x600 mm, 700x600mm, 700x650mm, 725x600 mm a 600x800 mm z beténu triedy C40/50.
Navrhnuté hrubky stropnych dosiek v podlaziach nad 4.NP az 26.NP su hrubé 200 mm. Navrhnuta
hribka stropnej dosky nad 3.NP je hruba 250 mm Navrhnuta hrabka stropnej dosky nad 2.NP a
1.NP je hruba 300 mm. Navrhovana hrubka dosky nad 1. PP je 500 mm.

V ramci prieskumnych prac (Podrobny inZinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a
radonovy prieskum, TERRATEST, s.r.o. 02/2025) bola vrieSenom Uuzemi ustalena hladina
podzemnej vody zistena v hibkach okolo 5,5 m az 6,3 m pod terénom, &o predstavuje uroven
129,83 — 130,05 m n.m. Predpokladana urovern zakladovej 3kary vysSie uvedenych stavebnych
objektov na urovni -3 PP sa nachadza cca — 12,20 m od stavebnej nuly t.j. na kéte cca 124,40 m
n.m. Aby sa eliminoval vplyv podzemnej vody na konstrukciu stavby, budu pri navrhu zakladov
pouzité hydroizolatné opatrenia vhodné pre dané podmienky. Navrhnuta hydroizolacia bude
zabezpeCovat' ochranu proti prenikaniu pozemnej vody. V pripade vyskytu vySSieho vodného
stipca budu navrhnuté vhodné zékladové prvky, napr. prvky bielej vane a pod., aby bola
zabezpeCena dlhodoba ochrana pred prenikanim vihkosti. Pred spracovanim vysSieho stupna
projektovej dokumentacie bude inzinierskogeologicky prieskum doplneny / rozSireny a na zaklade
jeho vysledkov bude navrhnuty/spresneny vhodny spdsob zakladania stavby.

8.3.2. Technologické rieSenie (vykurovanie, zaloZzny zdroj energie)

Hodnotena cinnost' je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek uc€elu buduceho vyuzitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby. Koncepcia vzduchotechniky bude
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podriadena Standardu a funkcii navrhovanej €innosti, jej stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami.

Vykurovanie
Vykurovanie komplexu ,Polyfunkény subor BAJKALSKA® bude rieSené napojenim na centralny

zdroj tepla cez vymennikovu stanicu.

Zdrojom tepla budu odovzdavacie stanice tepla (OST). Noveé zdroje tepla, tri vymennikové stanice,
budu osadené v samostatnych miestnostiach jednotlivych stavieb (STAVBA 01, 02, 03), ktoré budu
pripojené na centralne zasobovanie teplom pripojkou horucovodu. Ako doplnkovy zdroj tepla sa v
prechodnom obdobi bude vyuZivat aj teplo z tepelného ¢erpadla (vzduch — voda).

Vykurovaci systém stavby 01 je z dovodu statického tlaku rozdeleny na dve samostatné tlakové
pasma. Maximalny prevadzkovy tlak 1. tlakového pasma bude 0,6 MPa (1.NP az 8.NP) a 2.
tlakového pasma bude 1,0 MPa (9.NP az 18.NP). V objekte je navrhnuté teplovodné vykurovanie s
teplothym spadom 60°/45°C.

Vykurovaci systém stavby 02 bude mat' jedno samostatné tlakové pasmo. Maximalny prevadzkovy
tlak bude 0,6 MPa (1.NP az 14.NP). V objekte je navrhnuté teplovodné vykurovanie s teplotnym
spadom 60°/45°C.

Vykurovaci systém stavby 03 je z dévodu statického tlaku rozdeleny na tri samostatné tlakové
pasma. Maximalny prevadzkovy tlak 1. tlakového pasma bude 0,6 MPa (1.NP az 8.NP), 2.
tlakového pasma bude 1,0 MPa (9.NP az 17.NP) a 3. tlakového pasma bude 1,6 MPa (18.NP az
26.NP). V objekte je navrhnuté teplovodné vykurovanie s teplotnym spadom 60°/45°C
(ekvitermicky regulovana teplota pre UV) a 60 / 40°C (kon$tantna teplota pre VZT).

ZaloZny zdroj el. energie

Pre zalohovanie zariadeni, ktoré musia ostat' v prevadzke aj po&as poZiaru a potrebuju napajanie z
dvoch nezavislych zdrojov budu v ramci moznosti vyuZité lokalne certifikované zalozné zdroje. Pri
velkych vykonoch, ktoré nie je mozné zalohovat akumulatorovymi zdrojmi bude vyuZity zalozny
dieslovy motor generator umiestneny na 2PP rieSeného objektu.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je navrhnuté na juznej strane na
existujucu ul. Mlynské Nivy a na vychodnej strane pripajajucim pruhom na existujucu ul. Bajkalska.
Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (Ing. Igor Ripka - IR DATA,
01/2025, vid' prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutd dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost’ projektu.

8.4.1. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej Cinnosti bude zabezpecené v celkovom pocCte 608 parkovacich
stojisk. 522 PM bude umiestnenych v podzemnej hromadnej garazi navrhovanej ¢innosti a 86 PM
na povrchu terénu. V hromadnych garaZzach a na teréne budu rozmiestnené aj nabijacie stanice
pre elektromobily. Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom
555/2005 Z.z. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110, vid. kap.
IV./1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru.
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8.4.2. Navrh rieSenia pre peSich a cyklistov

Pre pohyb pesSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochédznych pléch. Chodniky budu s
bezbariérovymi upravami umoznujucimi bezproblémovy pohyb oséb s obmedzenou schopnostou
pohybu. Chodniky pre peSich budu prepojené na existujuce pesie trasy v okoli.

Navrhovana cinnost’ reSpektuje existujuce cyklotrasy, ako aj buduce/navrhované cyklotrasy v
uzemi v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla a mestskej urbanistickej studie zény Mlynské
nivy. PozdiZ vychodnej a juznej strany objektov je navrhnuty obojsmerny cyklochodnik. V ramci
navrhovanej vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp. realizaciou kobiek
sluziacich okrem iného aj pre odkladanie bicyklov.

Navrhovana &innost zohladriuje vazby na existujuce a navrhované dopravné, inzinierske siete a
okolitu existujucu zastavbu.

8.5. Varianty zameru

Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej ¢&innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predloZzenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t. j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost’ nerealizovala. PodrobnejSie zhodnotenie nulového variantu a navrhovaného variantu je
sucastou kapitoly V Porovnanie variantov navrhovanej ¢innosti a navrh optimalneho variantu s
prihliadnutim na vplyvy na Zivotné prostredie.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je realizacia polyfunkéného suboru s vlastnym zazemim za Gcelom
reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej €innosti dojde k vybudovaniu polyfunk&éného suboru pre SirSie vrstvy
obyvatelstva s atraktivhou ponukou pléch pre byvanie s doplnkovou funkciou obc&ianskej
vybavenosti vo forme obchodu a sluzieb.

Navrhovana €innost' bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupen ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom Uzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientac¢né)
Celkové predpokladané naklady stavby ............c.ccce..... cca 81,0 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
e Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
e Mestska ¢ast' - Ruzinov.

12. Dotknuty samospravny kraj
e Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

e Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

e Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury,
o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,
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o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

o Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

e Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov,
e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre lzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
e Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej cinnosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s ciefom vydania povoleni pre navrhovanu ¢innost v zmysle zakona
€. 25/2025 Z.z. (stavebny zakon) a zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v plathom

zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujicich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej ¢innosti lokalizovanej v k. U. Nivy sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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I1l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana c&innost do Bratislavského kraja,
okresu Bratislava I, k.u. Nivy.

Hranica riedeného Uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného Uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov ¢innosti navrhovaného zameru,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze uzemia,

e situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej €innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa &.1: Sir$ie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uUzemie navrhovanej C¢&innosti patri podfa geomorfologického  €Elenenia
(In: Atlas krajiny SR) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Pandnska panva, do provincie
Zapadnej pandnskej panvy, subprovincie Mala Dunajska kotlina, do oblasti Podunajskej niziny a
celku Podunajska rovina.

RieSené uzemie je charakteristické plochym malo ¢lenitym reliéfom, antropogénne roz¢lenenym, s
nadmorskou vySkou cca 135 — 137 m n. m.

1.2. Geologické pomery

Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2025) patri hodnotené uzemie do
regionu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnatrokarpatskych nizin, 74 — Podunajska
nizina, rajéonu F — rajon udolnych rieCnych naplavov.

Na geologickej stavbe rieSeného uUzemia (Podrobny inZinierskogeologicky a hydrogeologicky
prieskum a radonovy prieskum, TERRATEST, s.r.o. 02/2025) sa podielaju antropogénne
sedimenty, sedimenty neogénu a kvartéru.

Antropogénne sedimenty

NajvrchnejSia Cast je budovana hlinito-pies€itymi materialmi Casto s obsahom stavebného
materidlu v rozmedzi 1 az 5 m pod terénom. Severovychodna €ast rieSeného uzemia je pokryta
starymi panelmi. Mocnost navaziek je pravdepodobne vacSia v oblastiach, kde sa v minulosti
vyskytovali mftve ramena Dunaja alebo materialové jamy, ktoré boli neskor zasypané.

Kvarter
Pod navazkami sa vyskytuje vrstva hlinito-piesCitych sedimentov naplavenych Dunajom. Ich
vzajomné striedanie a zastupovanie je €asté ako vo vertikalnom, tak aj horizontalnom smere aj na
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malé vzdialenosti. Zasahuju do hibok 3,0-5,5 m pod terén, t,j. na koéty cca 130,2-132,6 m n.m.
Vacsie mocnosti sa daju oCakavat’ v miestach priebehu starého mitveho ramena, kde zasahuju do
hibok takmer 6 metrov (129,7 m n.m.) Pod povodfovymi hlinami sa nachadza suvrstvie
StrkopiescCitych zemin. Tieto su tvorené hlavne Strkmi zle zrnenymi, menej sa vyskytuju Strky dobre
zrnené Strky s primesou jemnozrnnej zeminy, ojedinele aj Strky siltovité a Strky ilovité. Mocnost
Strkového suvrstvia je cca 8-10 m, zasahuiju do hibok 15-22 m po kéty cca 120-116,8 m n. m.

Neogén

V podlozi $trkov na zaklade vysledkov vitanych sond sa vyskytuju neogénne sedimenty v hibkach
cca 15-22 m od két cca 120-116,8 m n. m Tieto su tvorené zeminami hnedych az Zltohnedych
odtiefov.

NajCastejSie sa vyskytuju zeminy tvorené pieskom siltovitym az pieskom s primesou jemnozrnne;j
zeminy, miestami pieskom zle zrnenym, ojedinele aj pieskom ilovitym. Miestami sa v nich
nachadza Strkovita primes s priemerom valinov cca 0,5-2 cm obsahu 5-10%, miestami aj nad
20%.

Radon

Na zaklade geologického prieskumu na hodnotenie zakladovych pdd na stanovenie radénového
indexu pozemku mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) a vykonanych prieskumov
radonového  znecistenia v hodnotenom uzemi  navrhovane;j ¢innosti (Podrobny
inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a radénovy prieskum, TERRATEST, s.r.o.
02/2025) prevlada v hodnotenom uUzemi navrhovanej ¢&innosti nizke radénové riziko, ¢€o
nevyzaduje realizaciu vyznamnych opatreni proti prenikaniu radonu z podlozZia stavby.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom uUzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hlfadiska seizmicity je hodnotené Uzemie sucastou seizmicky aktivheho
zapadoslovenského bloku. Z hlfadiska seizmicity lezi hodnotené Uzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 7° MSK, v zdrojovej zone s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 0,63 m/s™.

V hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti nie su identifikované Ziadne svahové deformacie a
Zosuvy.

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana c&innost’ priamo nepretina taZzené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin. Aredl
stavby nie je v kontakte so ziadnym chranenym loziskovym uzemim.

1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju antropické pody. Antropické pbédy su skupinou pdd s
prevladajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, €i degradanym), ktory znamena
zasah Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natolko, ze vznikla antropogénna. Pdvodne sa v danom uzemi nachadzali z pédnych
typov najma fluvizeme (fluvizeme kultizemné karbonatové, sprievodné fluvizeme glejoveé,
karbonatové a fluvizeme karbonatové lahké; z karbonatovych aluvialnych sedimentov) (In: Atlas
krajiny SR, 2025).
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Povrchova vrstva v rieSenom Uzemi je tvorena antropogénnymi navazkami.

Dotknuté parcely su registrované predovSetkym ako zastavana plocha a nadvorie, resp. ostatna
plocha. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu ornej pody. V suvislosti s realizaciou
prvkov technickej infrastruktiry bude dotknuta parcela ¢. 15346/9 (55 m?) ktora je evidovana ako
zdhrada, pricom sa vtomto pripade jednd iba o neaktualnu administrativnu klasifikaciu
nekoredpondujucu s jej skutoCnym vyuzitim. KonsStatujeme, Ze v pripade vSetkych dotknutych
parciel ide o pozemky, ktoré nie su vyuzivané na polnohospodarske ucely, neplnia funkciu
polnohospodarskej pédy a sich vyuZitim na pofnohospodarske uéely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je v sulade s platnym UPN sidla, ktory rieSené tzemie uréuje na
zastavanie.

Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnych pozemkov.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2025), patri hodnotené uzemie do
teplej klimatickej oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vlhky, s miernou zimou (januar > - 3 °C, Iz = 60-
120, 1z — Konc¢ekov index zavlazenia, rocny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesaénych (roénych) tuhrnov zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné a ro¢né uhrny zrazok v mm (r. 2019 — 2023)

LevtISk? M R. l. 1. 1. V. V. VI. VII. | VIII. IX. X. XI. XII. ROK
Stefanika
2019 60 18 27 21 118 18 41 32 45 20 68 57 525
2020 16 37 47 1 54 92 34 66 57 118 19 53 594
2021 39 24 3 15 73 12 59 63 79 14 53 133 567
2022 15 19 16 21 69 103 36 53 58 10 22 52 474
2023 46 27 6 77 73 78 29 118 27 60 85 105 732

(Zdroj: Statistické roéenka hlavného mesta Bratislavy, 2024)

Teploty
Priemer mesagnych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2019 — 2023)

LevtISk(,) M R. l. 1. 1. V. V. VI. VII. | VIII. IX. X. XI. XII. ROK
Stefanika
2019 0,3 4,6 8,7 |126 | 13,5 | 23,8 | 23,0 | 23,2 | 16,8 | 11,9 | 8,2 3,7 12,5
2020 0,8 6,2 72 | 12,4 | 146 | 198 | 22,1 | 22,7 | 17,3 | 115 | 5,6 3,5 12,0
2021 1,6 2,5 5,9 91 |138| 230|225 (205|174 | 10,3 | 5,9 2,5 11,3
2022 2,9 55 6,0 | 10,2 | 178 | 22,2 | 23,1 | 23,3 | 15,7 | 12,8 | 7,0 2,3 12,4
2023 4,2 3,7 7,7 95 |158 | 20,4 | 238|219 | 19,8 | 14,3 | 6,7 3,2 12,6

(Zdroj: Statistické roéenka hlavhého mesta Bratislavy, 2024)

Veternost

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2023 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka roéenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2024):
— pocet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s?)................ 42 dni,
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— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ)........ccccccvveeeevinneee. 23,9 %,

— relativna VIhNKOSt VZAUCHU ........oeieeieee e 69 %,

— priemerny roCny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 21/132 dni.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo — nizinnej oblasti s
dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (In: Atlas krajiny SR, 2025).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. NajblizSi vodny tok predstavuje rieka
Dunaj teCuca vo vzdialenosti cca 1,2 km juhozdpadne od hranice rieSeného uzemia.
Prehlad hydrologickych udajov vodného toku Dunaj za obdobie 2020 - 2023 je uvedeny v
nasledujucom prehlade:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Dunaj za obdobie 2020 — 2023

Vodny tok Dunaj

Ukazovatel Merna jednotka 2020 2021 2022 2023
Priemerny prietok m3.sek? 1840 1839 1557 1968
Maximalny prietok m3.sek? 5751 6108 3767 6336
Minimalny prietok m3.sek? 993 933 881 844
Priemerny vodny stav cm 343 347 326 365
Vodny stav najvyssi cm 690 735 537 745
Vodny stav najniZsi cm 267 246 252 250

(Zdroj: Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2024, SU SR)

1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche arealu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy.

1.5.3. Podzemné vody

Podla ¢lenenia na hlavné hydrogeologické regiony (In: Geoenviroportal, 2025) patri hodnotené
uzemie do hydrogeologického rajénu Q 051 - kvartér zapadného okraja Podunajskej roviny
s medzizrnovou priepustnostou. Z hladiska hydrologickej rajonizacie lezi hodnotené uUzemie
v rajone Q 051 - subrajén DN 00.

V ramci prieskumnych prac (Podrobny inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum
aradonovy prieskum, TERRATEST, s.r.o. 02/2025) bola v rieSenom uzemi ustalena hladina
podzemnej vody zistena v hibkach okolo 5,5 m az 6,3 m pod terénom, ¢o predstavuje uroven
129,83 — 130,05 m n.m. Predpokladana uroven zakladovej Skary vysSie uvedenych stavebnych
objektov na urovni -3 PP sa nachadza cca — 12,20 m od stavebnej nuly t.j. na kéte cca 124,40 m
n.m.

Horninové prostredie rieSeného uUzemia vytvara vhodné podmienky pre realizaciu retenéno /
vsakovacich systémov.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia nie_su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych véd.
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1.5.5. Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva. Zaroveh areal navrhovanej €innosti priamo nezasahuje do Ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti a nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych
zdrojov, stolovych, lieCivych a mineralnych véd (v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické Elenenie

Podla fytogeograficko - vegetaéného Clenenia (In: Geoenviroportal, 2025) lezi hodnotené uzemie v
dubovej zéne, v niZinnej podzéne v rovinnej oblasti v nemokradovom okrese a luznom podokrese.
Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom Uzemi a jeho blizkom okoli bola tvorena luznymi
lesmi (podla Michalko, J., Geobotanickd mapa), prevazne jasefiovo — brestovo — dubové lesy
v povodiach velkych riek (tvrdy luzny les, podzvaz Ulmenion).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

V sucasnosti je pokryv rieSeného uzemia tvoreny vegetaénymi plochami, prevazne ide o travino-
bylinné ruderalne spoloenstvo rastlin. Nachadza sa tu aj niekolko vzrastlejSich stromov (lipy a
topole).

V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (Mgr. Lucia Raposova, Bratislava, 08/2024) sa
na rieSenom Uzemi nachadzaju medzi mapovanymi stromami iba listnaté druhy, dominujucim je
rod topol (Populus sp.) — topol biely (Populus alba) / 1 ks, topol €ierny (Populus nigra) / 7 ks,
topol sivy (Populus x canescens) / 1 ks. Dal$im druhom je lipa velkolista (Tilia platyphyllos) / 2
ks. Na rieSenom uzemi bolo celkovo zmapovanych 11 ks stromov, pricom 10 ks stromov ma
obvod kmena vacsi ako 60 cm a teda ich vyrub podlieha vydaniu suhlasu organu ochrany
prirody. Vyrub drevin bude realizovany v zmysle platnej legislativy.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v
rieSenom uUzemi vramci prieskumu, poc¢as spracovania zameru, nebol zaznamenany vyskyt
vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych
druhov drevin. Taktiez sa v rieSenom uzemi nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy eurépskeho
ani narodného vyznamu.

Zoogeografické Elenenie

Zoograficky z hladiska limnického biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného uUzemia do
pontokaspickej provincie, podunajskeho okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného uzemia do provincie stepi (In: Geoenviroportal, 2025).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené Uzemie sa nachadza v dosahu vplyvov urbanizovaného uUzemia dotknutého sidla.
Vzhladom na charakter a lokalizaciu pozemku su pre dané Uzemie charakteristické druhy
zivocCichov bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyvhovanom prostredi.

RieSené uzemie sa nachadza v urbanizovanom uzemi so silnym antropickym tlakom, kde vyskyt
zivocichov je limitovany stavom a charakterom dotknutého pozemku. Vzhfadom na charakter
dotknutého pozemku a jeho lokalizaciu v urbanizovanom uzemi sa na plochu takéhoto charakteru
viaZe vyskyt / zalietavanie najma synantropnych druhov Zivo€ichov adaptovanych na antropické
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vplyvy danej lokality, ako napr. z vtakov: havran polny (Corvus frugilegus), straka oby€ajna (Pica
pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub domaci (Columba livia f. domestica), sykorka velka
(Parus major), z cicavcov, napr.: krt obyCajny (Talpa europaea), jez zapadoeuropsky (Erinaceus
europeus), my$S domova (Mus musculus), kuna lesna (Martes martes) a pod. Z bezstavovcov su
zastupené mnohondzky a stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoCe, cikady, vosky,
blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle a slizniaky.

Pritomnost, resp. vyskyt vzacnejSich (plachSich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia
vzhladom na jeho charakter malo pravdepodobna az velmi vzacna.

1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodné siet chranenych uzemi

Areal navrhovanej cCinnosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany
prirody a krajiny.

vzdialena cca 4,1 km v severozapadnom smere od rieSeného uzemia. Z maloplo$nych chranenych
Uzemi sa najblizSie nachadza chraneny areal (CHA) Sovi les, nachadzajuci sa cca 1,5 km
v juhozdpadnom smere od arealu navrhovanej ¢innosti.

1.7.2. Eurdpska siet chrénenych tzemi (lokality sustavy Natura 2000)
RieSené ani hodnotené Uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani

uzemiami sustavy Natura 2000 k arealu hodnotenej ¢innosti su:
Chranené vtacie uzemia
e SKCHVUOO07 Dunajské luhy — ide o uzemie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlasené Vyhlaskou

MZP SR ¢&. 440/2008 Z.z., zo dhia 24. oktébra 2008, s uéinnostou od 15. novembra 2008.
Predmetom ochrany SKCHVUOO7 Dunajské luhy je zabezpecenie priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych vodnych druhov
vtakov. Chranené uzemie je vzdialené od rieSeného Uuzemia cca 1,35 km v juhozapadnom
smere.

Uzemie eurdpskeho vyznamu

o SKUEV0822 Maly Dunaj — ide o uzemie s rozlohou 1840,12 ha, vyhlasené nariadenim
vlady Slovenskej republiky c. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam uzemi
zaradenych do sustavy Natura 2000 z dévodu ochrany nasledujucich biotopov eurépskeho
vyznamu: 91EO - Luzné vibovo - topolové a jelSové lesy; 91F0 - Luzné dubovo — brestovo -
jaseniové lesy okolo niZzinnych riek a druhov; 3150 - Prirodzené eutrofné a mezotrofné
stojaté vody s vegetaciou plavajucich al/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharition; 3270 - Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s
vegetaciou zvazov Chenopodionrubri p.p. a Bidentition p.p.; 6210 - Suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi. Uzemie eurépskeho vyznamu je
vzdialené od arealu navrhovanej Cinnosti cca 1,6 km v juhovychodnom smere od arealu
navrhovanej €innosti.

o SKUEV0064 Bratislavské luhy — uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 916,08 ha,
vyhlasené nariadenim vlady Slovenskej republiky c. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje
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narodny zoznam Uzemi zaradenych do sustavy Natura 2000 z dévodu ochrany
nasledujucich biotopov eurépskeho vyznamu: 3150 - Prirodzené eutrofné a mezotrofné
stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharition; 6210 - Suchomilné travinnobylinné a krovinové
porasty na vapnitom podlozZi (*délezité stanoviStia Orchideaceae); 91EOQ - LuZné vibovo-
topolové a jelSové lesy; 91F0 - Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek.
Uzemie eurépskeho vyznamu sa nachadza cca 1,5 km juhozépadne od hranice rie§eného
uzemia za vodnym tokom Dunaj.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného uzemia ani hodnotené uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

o Biotop X4 Teplomilnd ruderalna vegetacia mimo sidel - ide o plochy v kontakte s
dopravnymi komunikaciami, priekopy, nasypy, okrajové cCasti rieSeného Uzemia popri
oploteni apod. Typické je zastupenie druhov z ¢elade mrkvovitych (Daucaceae) s
rozSirenim synantropnej vegetacie.

e A400000 Biotopy na nevyuZivanych plochach - ide o biotopy s moznym prejavom sukcesie
ruderalnymi rastlinnymi spoloCenstvami. Tento biotop je dominantnym biotopom riedeného
uzemia.

o A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispdsobené na mechanické poskodzovanie
a zranovanie (zoSliap). Vegetacia je zastupena predovsetkym burinnymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

Na ploche rieSeného Uuzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného uzemia nenachadzaju
biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z.z, ktorou
sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
mbze byt v rieSenom Uzemi (areal umiestnenia navrhovanej stavby) zaznamenany kratkodoby
vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny, bezne vyskytujucich sa v

antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov ZivocCichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
uzemia na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplodné a velkoploSné chranené uzemia,
prvky USES a pod.

V rieSenom Uzemi, resp. jeho blizSom okoli podla verejne dostupnych databaz (biomonitoring.sk)
nie su evidované ziadne chranené druhy.
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Chrénené stromy

V rieSenom uUzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.

2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktura krajiny

Struktura krajiny blizsieho okolia rieSeného tzemia sa sklada z 13 prvkov, ktoré je mozné zoskupit
podla prevladajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy 3. Dopravné plochy a vedenia
e viacpodlaZzna bytova zastavba. e Bajkalska ul., ul. Mlynské nivy,
e verejné osvetlenie, dopravné znacenie,
2. Plochy obéianskej vybavenosti, administrativy e transformadné stanice,
a logistiky e chodniky pre pesich a spevnené plochy,
e drobné polyfunkéné prevadzky, e povrchové parkoviska a spevnené plochy.
e administrativne objekty / centra,
e arealy nevyrobnych sluzieb / nebytové budovy, 4. Vegetacia v kulturnej krajine

o skladové plochy, obchodné centra.

verejna zelen,
travnaté ruderalne porasty,
naletova burinna vegetacia.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného Uzemia je charakteristicka pre mestsku urbanizovanu krajinu s prevazujucou
funkciou administrativy a sluzieb. Samotné uzemie navrhovanej ¢innosti predstavuje krajinarsky
malo hodnotné uzemie. Plocha rieSeného Uzemia je ohrani¢ena z vychodnej strany ulicou
Bajkalska. Z juznej strany ulicou Mlynské nivy. Zo zapadnej strany arealom firmy STRABAG s.r.o.
azo severnej strany budovou Stavebnej sporitefne (PSS). Z vizualneho hladiska lokélneho
charakteru je okolita scenéria krajiny reprezentovana administrativnymi a polyfunkénymi objektmi.
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(Foto: EKOJET, s.r.0., 04/2025)

2.3. Uzemny systém ekologickej stability

Rie$ené uzemie navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES. Najblizsie
k aredlu navrhovanej ¢&innosti sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podla aktualizacie
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy 1994, 2019 a podla
uzemného planu hl. m. Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov):

Biokoridory
e PBk XIll. Provincidlny biokoridor Dunaj — hydricky biokoridor je tvoreny vodnym tokom

Dunaj a prilahlymi brehovymi porastmi. SluzZi pre migraciu vodnych a na vodné prostredie
viazanych druhov fauny. Bariérové prvky predstavuju jednotlivé premostenia vodného toku
na uzemi mesta. Biokoridor prechadza cca 1,2 km juhozapadnym smerom od hranice
rieSeného uzemia.

o NRb XV. Nadregionalny biokoridor Maly Dunaj — je tvoreny vodnym tokom, nelesnou
drevinnou vegetaciou a lesnymi porastmi. V suc€asnosti je jeho funkénost silne narusena
regulaciou toku na uzemi mesta, likvidaciou brehovych porastov a znecistenim. Nutna je
revitalizacia celého naruSeného Useku. Biokoridor prechadza cca 1,6 km v juhovychodnom
smere od hranice rieSeného uzemia.

Biocentra
o 38. RBc Sovi les - ide o fragmenty lesnych a mokradnych spolo€enstiev. Biocentrum sa
nachadza cca 1,5 km v juhozapadnom smere od arealu navrhovanej €innosti za vodnym
tokom Dunaj.
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Prvky USES podla navrhovaného RUSES Bratislava — mesto, 2019:
Biokoridory
e PRBKk2 Provincialny biokoridor Dunaj — hydricky biokoridor je tvoreny vodnym tokom Dunaj
a prifahlymi brehovymi porastmi. Sluzi pre migraciu vodnych a na vodné prostredie
viazanych druhov fauny. Bariérové prvky predstavuju jednotlivé premostenia vodného toku
na uzemi mesta. Biokoridor prechadza cca 1,2 km juhozapadnym smerom od hranice
rieSeného Uzemia.

o NRBK5 Nadregionalny biokoridor Maly Dunaj — je tvoreny vodnym tokom, nelesnou
drevinnou vegetaciou a lesnymi porastmi. V suc€asnosti je jeho funkénost silne naru$ena
regulaciou toku na uzemi mesta, likvidaciou brehovych porastov a znecistenim. Nutna je
revitalizacia celého naruSeného useku. Biokoridor prechadza cca 1,6 km v juhovychodnom
smere od hranice rieSeného uzemia.

Biocentra
o 38. RBc Sovi les - ide o fragmenty lesnych a mokradnych spolo€enstiev. Biocentrum sa
nachadza cca 1,5 km v juhozapadnom smere od arealu navrhovanej €innosti za vodnym
tokom Dunaj.

Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do ziadnych migraénych tras (biokoridorov) a biocentier ani
genofondovych lokalit flory a fauny.

Na ploche rie§eného Gzemia nie st navrhované Ziadne nové prvky USES. Navrhovana &innost
reSpektuje vietky prvky RUSES vyélenené v ramci Regionalneho Gzemného systému ekologicke;
stability mesta Bratislavy zroku 1994 arovnako reSpektuje aj Regionalny uUzemny systém
ekologickej stability Bratislava-mesto zroku 2019, ktory je v procese schvalovania (SAZP,
Bratislava).

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktira, kultirnohistorické hodnoty tizemia

3.1. Obyvatel'stvo

Areal navrhovanej Cinnosti (samotna plocha rieSeného uzemia) sa nachadza v okrese Bratislava
., MC Bratislava — Ruzinov, k.u. Nivy. V dotknutej mestskej &asti boli v roku 2021 az 2023, podla
udajov Statistického Uradu SR, nasledovné stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatelstvo (stav k 31.12. 2021, 31.12.2022 a k 31.12.2023)

MC Bratislava - RuZinov
Ukazovatel
2021 2022 2023
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 80 951 81741 82483
Podiel muzov 37 584 38101 38574
Podiel Zien 43 367 43 640 43 909
Celkovy prirastok obyvatelstva -123 -125 -65

(zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana. Najbliz8ia obytna zastavba (polyfunkény
komplex Jarabinky) sa nachadza v zapadnom smere vo vzdialenosti cca 175 m od hranice
rieSeného uzemia.
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3.2. Sidla

Plocha navrhovanej ¢innosti sa nachadza v okrese Bratislava I, ktora sa sklada z troch mestskych
Casti: Ruzinov, Vrakuna, Podunajské Biskupice. Ruzinov ma 8 charakteristickych sidlisk: Nivy,
Ruzova dolina, Travniky, Strkovec, Posen, Ostredky, Trnavka a Prievoz. Zakladné uzemné
charakteristiky okresu Bratislava Il. a dotknutej mestskej Casti s uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné uzemné charakteristiky okresu Bratislava Il a dotknutej mestskej Casti

Sidelna jednotka Rozloha (km?) Hustota obyvatelov na 1 km?
okres Bratislava Il 92,49 1 360,11
MC Bratislava — Ruzinov 39,7 2069

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025, stav k 31.12.2023)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2023 bolo na uzemi okresu Bratislava Il evidovanych 86 priemyselnych podnikov a 19 419
zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 16,2 mld. € (Ro&enka priemyslu SR 2023, SU SR, 2024).

Mestska &ast Bratislava — RuzZinov spolu s ostatnymi mestskymi &astami (MC Bratislava —
Podunajské Biskupice, MC Bratislava — Vrakuria) je najpriemyselnej$ou &astou hlavného mesta.
Nachadza sa tu jeden z najvyznamnejSich slovenskych podnikov Slovnaft, a.s., v ktorom sa
spracuva ropa na ropné derivaty: benzin, nafta, oleje, mazut a iné petrochemické vyrobky. Okrem
spominaného priemyselného podniku na uzemi dotknutej mestskej Casti maju prevadzku aj dalSie
priemyselné podniky.

Navrhovana cinnosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V okrese Bratislava Il bola polnohospodarska p6da v roku 2023 zastupena celkovo na 3 510 ha,
z ktorych orna péda tvorila 2 936 ha, vinice 15 ha, ovocné sady 65 ha, zahrady 458 ha a trvalé
travne porasty 36 ha (Statisticka rodenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2024, UGKK SR).

Dotknuté parcely su registrované predovSetkym ako zastavana plocha a nadvorie, resp. ostatna
plocha. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu ornej pddy. V suvislosti s realizaciou
prvkov technickej infrastruktury bude dotknuté parcela ¢. 15346/9 (55 m?) ktora je evidovana ako
zahrada, pricom sa vtomto pripade jedna iba o neaktualnu administrativnu klasifikaciu
nekoredpondujucu s jej skutoénym vyuzitim. KonsStatujeme, zZe v pripade vsetkych dotknutych
parciel ide o pozemky, ktoré nie su vyuzivané na polnohospodarske ucely, neplnia funkciu
polnohospodarskej pédy a sich vyuzitim na pofnohospodarske uCely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je v stlade s platnym UPN sidla, ktory riesené Gzemie uréuje na
zastavanie.

Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov v okrese Bratislava Il predstavuje 1 030 ha, ¢o predstavuje
cca 11,0 % z celkovej vymery dotknutého okresu (Statisticka roéenka o péddnom fonde v SR,
Bratislava 2024, UGKK SR). Rie$ené uzemie nezasahuje do lesnej pédy ani lesnych pozemkov.
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3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet

V dotknutom okrese Bratislava Il sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava Il (SSC stav siete
cestnych komunikacii k 01.01.2024, 2023) predstavuje:

o dizka dialniC ..oeveeeeeeeee e 29,373 km,
e dizka ciest |. triedy .......coooeieiieiiieeeeenn 18,568 km,
o dizka ciest II. triedy ..o 11,629 km,
o cestylll.triedy .ccooovvvvvviviiini 4,447 km.

Navrhovana Cinnost’ bude dopravne napojena na juznej strane na existujucu ul. Mlynské Nivy a na
vychodnej strane pripajajucim pruhom na existujucu ul. Bajkalska.

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (Ing. Igor Ripka - IR DATA,
01/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investi¢nych zamerov vyuZivajucich dotknutl dopravnu siet.

3.5.2. Mestska hromadné doprava

V blizkom okoli rieSeného Uzemia prechadzaju autobusové linky MHD trasované po Bajkalskej ul.
(linky €. 70, 96, 98 a N74) a Prievozskej ul. (linky MHD ¢&. 70, 66, 96, 42, 71, 72, N72, N74 a linky
medzimestskej hromadnej dopravy €. 506, 540, 598, 599, 610, 620, 630, 632, 699, 720, 725, 727,
737, 740, 798, 799). Navrhovana Cinnost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

V ramci navrhovanej ¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce pesie trasy v okoli
navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD.

3.5.3. Cyklisticka doprava

Areal navrhovanej Cinnosti nepretina trasované cyklotrasy v okoli. NajblizSia cyklotrasa 2001 —
Ruzinovska tangenta (Pristavny most — Ruzinov) sa nachadza cca 40 metrov vychodnym smerom
od arealu navrhovanej Cinnosti za telesom cesty Bajkalska ul.

Navrhovana &innost re$pektuje Generel cyklodopravy UPN BA a existujice cyklotrasy trasované
Vv jej okoli.

3.6. Technicka infrastruktura

Vybavenost plochy hodnoteného uzemia a SirSieho okolia technickou infrastruktdrou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, horicovod, plynovod, telekomunikacie,
vedenia VN).

Pri vystavbe navrhovanej €innosti budu ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni
a stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrzané.

3.7. Sluzby

Mestska Cast’ Bratislava — RuZzinov je vybavena Sirokou 3kalou zariadeni lokalneho, mestského,
regionalneho a nadregionalneho vyznamu v oblasti Skolstva, zdravotnictva, kultury, telovychovy a
Sportu, socialnej starostlivosti, ako aj zariadeni obchodu, sluZieb osobnych, vyrobnych, sluzieb pre
domacnost, stravovacich, finanénych, poradenskych a inych sluzieb.
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Z hradiska poskytovania sluzieb v MC Bratislava — RuZinov st vyznamné napr.: nakupny areal
IKEA a Avion Shopping Park, nakupné centrum Eurovea, Nivy centrum spolu s Autobusovou
stanicou Mlynské Nivy a dal3ie plochy nachadzajuce sa v SirSom okoli hodnoteného uzemia.

V su€asnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju Ziadne prvky verejnej ani
komercnej obCianskej vybavenosti. V susedstve arealu navrhovanej €innosti sa nachadzaju arealy
nevyrobnych sluzieb a drobné polyfunkéné prevadzky.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného Uzemia nie_je v suc€asnosti vyuzivana pre uc€ely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana C&innost nezasahuje do ziadnych prvkov rekreacie a zaroven cez rieSené
uzemie neprechadzaju Ziadne turistické trasy.

Vyznamnym miestom pre rekreaciu a cestovny ruch v dotknutej mestskej Casti je areal Zlatych
pieskov, kde rozsiahlej$iu vodnli plochu moZno vyuzivat na klpanie avodné $porty. Dalsiu
moznost oddychu (peSie prechadzky) v SirSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti predstavuje areal
Strkoveckého jazera &i Ruzinovského jazera, lesné celky a lesoparky viazané na lokalitu CHKO
Dunajské luhy a mestské cyklotrasy.

3.9. Kultuarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného Uzemia, ani v jeho bezprostrednom
okoli, nenachadzaju kulturne a historické pamiatky.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V areali navrhovanej Cinnosti a jej blizSom okoli nie su v su€asnosti zname Ziadne archeologické
a paleontologické naleziska. V pripade, Zze polas vykopovych prac bude najdené archeologické
nalezisko je podla platného zdkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny
zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzdusia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
o mnozstve vyprodukovanych emisii zneistujucich latok za roky 2019 az 2023 v okrese
Bratislava Il su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava Il za roky 2019 - 2023

Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo

Nazov znecistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2019 2020 2021 2022 2023

Tuhé znedistujuce latky 108,245 94,466 116,594 122,190 86,294
Oxidy siry (SO2) 3047,063 | 2278,511 | 2140,164 | 3 325,153 | 3554,813
Oxidy dusika (NOz) 1998,311 | 2308,338 | 2402,633 | 2617,112 | 2 603,635
Oxid uhofnaty (CO) 438,979 484,598 427,611 343,739 358,828
Organické latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 152,611 155,003 154,903 146,796 153,534

(Zdroj: SHMU, 2025)
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Tab.: Emisie zakladnych znedcistujucich latok ovzduSia v tonach podla prevadzkovatefov v okrese

Bratislava Il za rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO:2 CcoO
SLOVNAFT a.s. 76,737 3 549,062 2 410,574 327,184
TERMMING, a.s. 3,120 0,026 29,972 8,187
Odvoz a likvidacia odpadu, a.s. 1,301 4,282 110,468 2,224

(Zdroj: SHMU, 2025)

4.2. Znedcistenie povrchovych, podzemnych vod a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych vod

V hodnotenom Uzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje. Cez rieSené Uzemie neprechadza
Ziaden vodny tok.

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného uzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj,
v miestach odberu: Dunaj — Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p. b. (rkm
1869) a Dunaj — Rajka (rkm 1848). Na znecisteni toku Dunaja sa podielaju bodové zdroje
znelistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma
pofnohospodarska Cinnost, taktiez lodna doprava, vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, §.p., SHMU, VUVH;
www.vuvh.sk, 2023).

Znedistenie podzemnych vdd a zneclistenie horninového prostredia

Na lokalite bol vramci prieskumnych prac vybudovany funkény monitorovaci systém kvality
podzemnych véd. Pre navrhovanu c&innost bol spracovany geologicky prieskum Zivotného
prostredia (TERRATEST, s.r.0., 05/2025, vid prilohy), ktorého ciefom bolo overenie aktualneho
stavu horninového prostredia a podzemnych véd s pripadnou aktualnou identifikaciou znedistenia
horninového prostredia a podzemnej vody v zaujmovom Uzemi a nasledného spracovania analyzy
rizika.

Vysledky prieskumu (TERRATEST, s.r.o., 05/2025) preukazali, Zze v rieSenom uUzemi nie je
preukazané environmentalne riziko zo znecistenych zemin pre receptory v biologickej kontaktnej
zéne ani zo Sirenia sa znecistenia podzemnou vodou a taktiez, Ze v hodnotenom Uzemi nie je
preukazané nekarcinogénne a karcinogénne zdravotné riziko pre zvoleny expozi¢ny scenar
(stavebni robotnici).

Pri dodrzani odporu¢ani uvedenych v zavere prieskumu, ktoré boli zohladnené aj v predlozenom
zamere EIA v kap. IV / 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie, mozno konstatovat, Zze navrhovany proces vystavby sa
na zaklade su€asného stavu poznania javi z environmentalneho pohfadu ako bezproblémovy.

Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v su€asnosti vyuzivana na pitné ucely.

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti (v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov) a
nenachadzaju sa na nom ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a
termalnych vod.
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4.3. Radén

Na zaklade geologického prieskumu na hodnotenie zakladovych péd na stanovenie radénového
indexu pozemku mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) a vykonanych prieskumov
radénového znecistenia v hodnotenom uzemi navrhovanej Cinnosti (Podrobny
inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a radonovy prieskum, TERRATEST, s.r.o.
02/2025) prevlada v hodnotenom uUzemi navrhovanej ¢&innosti nizke radénové riziko, ¢€o
nevyzaduje realizaciu vyznamnych opatreni proti prenikaniu radénu z podlozia stavby.

4.4. Zat'azenie uzemia hlukom

Hiuk

Zdrojom hluku v hodnotenom Uzemi je najma automobilova doprava na prifahlych dopravnych
komunikaciach (ul. Bajkalska, ul. Mlynské nivy, dialnica D1).

4.5. Skladky, smetiska, devastované plochy, environmentalne zat'aze
Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava Il v roku 2022 a v r. 2023

(t) su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva druhov odpadov v okrese Bratislava Il v rokoch 2022 a 2023 (t)

Zhodnoco

Zneskod.
Zhodnocov. V. Zhodnocov. | Zneskod. n‘es Od, Zneskod. | Iny spbsob
o . . , spalovanim , .
Okres spolu materidlové | energetick ostatné skladkov. ostatné nakladania
[ 6 [ mo|PeEenee [
vyuzitia [t]

[t]

2266 055,89* | 1489 698,27 | 2 642,45 495,6 540 023,55 588,3 16 538,93 | 216 068,78

BA Il

282 661,68** | 182 594,55 7 064,46 85,63 42 194,41 1889,3 7 758,56 41 074,78

Pozn.:* rok 2022, ** rok 2023 (Zdroj: enviroportal.sk, 2025)
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne neriadené skladky odpadov.

V ramci navrhovanej Cinnosti budu zabezpelené podmienky na zber a separaciu odpadu,
pravidelny odvoz podla odvozného planu podniku, ktory zabezpe&uje odvoz odpadu v dotknutom
sidle. Pre tento ucel su v zapadnej Casti stavby 01 umiestnené priestory pre komunalny odpad,
kedZe na zapadnej strane je obsluzny pojazdny chodnik. Taktiez aj na zapadnej strane stavby 02 v
prepojeni na obsluzny pojazdny chodnik pretinajuci severojuzne Uzemie su orientované priestory
na komunalny odpad.

4.5.1. Environmentalne zataze

Aredl navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami

ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju.

V SirSom okoli navrhovanej €innosti sa nachadzaju nasledovné environmentélne zataze:

e B2 (2171) / Bratislava - Ruzinov - znedlistenie pod Pristavhym mostom (SK/EZ/B2/2171) -
lokalita sa nachadza cca 580 m v JZ smere od arealu navrhovanej Cinnosti, registrovana ako
kategéria A — pravdepodobna environmentalna zataz.

e B2 (004) / Bratislava — Ruzinov — CS PHM Hrani¢na (SK/EZ/B2/1165) — lokalita sa nachadza
cca 660 m SV smerom od arealu navrhovanej €innosti, registrovana ako kategéria C —
sanovana/rekultivovana lokalita.
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4.6. Ohrozené biotopy zivocichov

Priamo vrieSenom uUzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. V rieSenom
uzemi ohrozené biotopy neboli identifikované.

4.7. Sucasny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
cloveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - RuZinov v r. 2022 ar. 2023 je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava — Ruzinov (r. 2022, r. 2023)

Uzemie Rok Stredny ’stav Zivonarodeni Zomreti Prl'rodzeny prlrast?k
obyvatelstva (ubytok) obyvatelf.
N ) ) 2022 81185 898 1023 - 125
MC Bratislava — Ruzinov
2023 82 018 837 902 - 65

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

V okrese Bratislava Il patria medzi najCastejSie pri€iny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajsie pri¢iny chorobnosti a umrtnosti.
V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezénnej i celoroénej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraéného syndromu a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana c&innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava Il., k. U. Nivy
v urbanizovanom uzemi v susedstve mestskej radialy ulice Bajkalska. Plocha rieSeného uzemia o
vymere 23 147 m? je umiestiiovana v k.u. Nivy, na parcelach registra C, ¢.: 15321/10 (zastavana
plocha a nadvorie), 15324/1 (zastavana plocha a nadvorie), 15324/9 (zastavana plocha a
nadvorie), 15324/10 (zastavana plocha a nadvorie), 15324/11 (zastavana plocha a nadvorie),
15334/1 (ostatna plocha), 15344/1 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/9 (ostatna plocha),
15344/11 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/12 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/13
(zastavana plocha a nadvorie), 15344/32 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/33 (zastavana
plocha a nadvorie), 15344/34 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/36 (zastavana plocha a
nadvorie), 15344/37 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/7 (zastavana plocha a nadvorie),
15346/8 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/9 (zahrada), 15346/1 (ostatna plocha), 15334/2
(ostatna plocha), 15346/10 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/11 (zastavana plocha a
nadvorie).

Dotknuté parcely su registrované predovSetkym ako zastavana plocha a nadvorie, resp. ostatna
plocha. Realizaciou navrhovanej Cinnosti nedbjde k zaberu ornej pddy. V suvislosti s realizaciou
prvkov technickej infrastruktiry bude dotknuta parcela ¢. 15346/9 (55 m?) ktora je evidovana ako
zdhrada, pricom sa vtomto pripade jednd iba o neaktualnu administrativnu Kklasifikaciu
nekoreSpondujucu s jej skutonym vyuzitim. KonStatujeme, Ze v pripade vSetkych dotknutych
parciel ide o pozemky, ktoré nie su vyuzivané na polnohospodarske ucely, neplnia funkciu
polnohospodarskej pédy a sich vyuZitim na pofnohospodarske ucely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je v stlade s platnym UPN sidla, ktory riesené Gzemie uréuje na
zastavanie.

Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do lesnych pozemkov.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plo$na bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Plocha rieSeného uzemia 23147,0
Zastavana plocha stavby — urovei 1.NP 47 282,0
Spevnené plochy/ komunikacie, chodniky, pochédzne plochy 6 425,8
Celkova plocha zelene (zapocitatelna) 12 740,95

Navrhovana Cinnost' si nevyziada demolaciu obytnych objektov.

V ramci pripravy Uzemia budu odstranené drobné objekty v rieSenom Uzemi. Odstranenie
bigboardov a vyrub drevin bude rieSené v samostatnych konaniach v zmysle platnej legislativy.
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1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknu poZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie polyfunkéného arealu
navrhovanej ¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuije:

o max. denna potreba (Qdefimax.)-««««eeeeeerrrrmmrreeeeees. 483 895 l/den,
o rocna spotreba vody (Qr).......ceeeveeiriiiiiiiiiiinennnns 123 057 m3/rok,
o potreba poziarnej vody .........cccccciiiiiiiiieini min. 12,5 I/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Zdrojom pitnej vody pre navrhovanu cinnost bude existujuci verejny vodovod. Navrhnuty je novy
prepojovaci vodovodny rad - rozSirenie verejného vodovodu, a to v smere od Jarabinkovej ulici (pri
aredli Strabag) ku Bajkalskej ulici. V1 - DN150mm - dizky 161m, bude prepojenie dvoch potrubi
vodovodu, rovnakého tlakového pasma. Prepojenie na existujuci vodovod pri Bajkalskej ulici bude
rieSeny vybudovanim nového prepojovacieho uzla. Trasa rozSirenia verejného vodovodu V1 bude
vedena vyhradne vo verejnej komunikacii.

PoZiarny vodovod

Na zabezpecenie objektu pre vonkajsi poziarny zasah bude sluzit spoloéna podzemna poziarna
nadrz, ktora preukazne zabezpeéi poZzadovanu dodavku poZiarnej vody v mnozstve 18,0 I/s, pri
rychlosti prudenia vody 1,5m/s, umiestnena do 200m od objektu.

Na zabezpelenie vody na hasenie budu v objektoch osadené nastenné hadicové navijaky, s
tvarovo stalou hadicou DN25, dI.30m, v zmysle STN 92 0400, osadené na kazdom podlazi, s
prietokom najmenej 1,0 I/s.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného polyfunkéného arealu vzniknd naroky na odber
elektrickej energie (bytové jednotky, jednotky prechodného ubytovania, vytahy, spoloéné priestory,
plochy obc&ianskej vybavenosti, atd.). Predpokladana spotreba elektrickej energie pre potreby
navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Predpokladana spotreba elektrickej energie navrhovanej €innosti

energeticka bilancia navrhovand ¢innost
celkovy inStalovany prikon (Pi) — kW 6 564,00

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie objektu na zdroj elektrickej energie bude pomocou novej pripojky 22 kV vedenia. Touto
pripojkou budu pripojené nové distribuéné kioskové trafostanice ktoré budu umiestnené na
pozemku v blizkosti komunikacie. Pre vykonné pripojenie spolo¢nej spotreby bude z trafostanice
privedené samostatna pripojka. Transformaéné stanice budlu osadené distribuénymi
transformatormi o vykone 3x630kVA. Trafostanice budu napojené VN kablovou pripojkou / slu¢kou
od jestvujuceho vedenia VN.
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Elektromobilita

Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom 555/2005 Z.z. Ako
aj na teréne tak aj v garazach jednotlivych objektov bude pre nabijanie elektromobilov realizovana
kablova priprava pre pozadovany pocet nabijacich stanic o pozadovanom vykone. To predstavuje
priblizne 20% vSetkych parkovacich miest. V8etky stanice budu napojené z hlavného rozvadzaca
NN objektu. Nabijacie stanice budu vzajomne prepojené a vykonovo riadené na zaklade
aktualneho odoberaného vykonu objektu. Pre vSetky nabijacie stanice bude rezervovany
pozadovany maximalny vykon. Napojené budu bud zo samostatného merania, podruzného
merania zo spolo¢nej spotreby alebo kombinaciou.

Fotovoltaika

V ramci navrhovanej Cinnosti sa predbezne uvazuje s umiestnenim fotovoltickych panelov na
streche kazdého objektu, ktorych el. vykon bude vyuZzivany pre potreby navrhovanych objektov
vratane ich obcCianskej a technickej vybavenosti. UvaZuje sa s pouzitim ongrid systému s meniémi,
ktoré budu pripojené do elektroinstalacie objektov. Umiestnenie fotovoltickych zariadeni na vyrobu
elektrickej energie na strechy objektov bude prehodnotené v dalSich stuprfioch pripravy projektu po
zhodnoteni efektivity a ekonomickej pripustnosti.

Zdroj tepla
Zdrojom tepla budu odovzdavacie stanice tepla (OST). Nové zdroje tepla, tri vymennikové stanice,

budu osadené v samostatnych miestnostiach jednotlivych stavieb (STAVBA 01, 02, 03), ktoré budu
pripojené na centralne zasobovanie teplom pripojkou horucovodu. Ako doplinkovy zdroj tepla sa v
prechodnom obdobi bude vyuzivat aj teplo z tepelného Eerpadla (vzduch — voda).

Vykurovaci systém stavby 01 je z dévodu statického tlaku rozdeleny na dve samostatné tlakové
pasma. Maximalny prevadzkovy tlak 1. tlakového pasma bude 0,6 MPa (1.NP az 8.NP) a 2.
tlakového pasma bude 1,0 MPa (9.NP az 18.NP). V objekte je navrhnuté teplovodné vykurovanie s
teplotnym spadom 60°/45°C.

Vykurovaci systém stavby 02 bude mat jedno samostatné tlakové pasmo. Maximalny prevadzkovy
tlak bude 0,6 MPa (1.NP az 14.NP). V objekte je navrhnuté teplovodné vykurovanie s teplotnym
spadom 60°/45°C.

Vykurovaci systém stavby 03 je z dévodu statického tlaku rozdeleny na tri samostatné tlakové
pasma. Maximalny prevadzkovy tlak 1. tlakového pasma bude 0,6 MPa (1.NP az 8.NP), 2.
tlakového pasma bude 1,0 MPa (9.NP az 17.NP) a 3. tlakového pasma bude 1,6 MPa (18.NP az
26.NP). V objekte je navrhnuté teplovodné vykurovanie s teplotnym spadom 60°/45°C
(ekvitermicky regulovana teplota pre UV) a 60 / 40°C (kontantna teplota pre VZT).

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahld dopravnu infrastrukturu

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je navrhnuté na juznej strane na
existujucu ul. Mlynské Nivy a na vychodnej strane pripajajucim pruhom na existujucu ul. Bajkalska.

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (Ing. Igor Ripka - IR DATA,
01/2025, vid' prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutd dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost’ projektu.
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1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v aredli navrhovanej €innosti bude zabezpe&ené v celkovom pocte 608 parkovacich
stojisk, z toho 522 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 86
PM na povrchu terénu. V hromadnych garazach budd rozmiestnené aj nabijacie stanice pre
elektromobily. Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom
555/2005 Z.z.

1.4.2.1. Vypocet statickej dopravy

Posudenie statickej dopravy podla STN 73 6110: 2024

Podla ¢lanku 16.3.10, tabulky €.62 zakladné ukazovatele pri navrhu parkovacich stojisk su
nasledovné:

Kapacity stavby 01 su nasledovné :
A. Napocet odstavnych stojisk — bytovy dom
Vstupné udaje :
Celkovy pocet bytov v stavbe 01: 167
1 izbové byty (do 60m?) — 16 » 16,0 x 1,0 = 16,0 stojisk
2 izbové byty (do 60m?) — 80 » 80,0 x 1,0 = 80,0 stojisk
3 izbové byty (od 60 m? do 90m?) — 54 » 54,0 x 1,5 = 81,0 stojisk
4 izbové byty (nad 90m?) — 17 » 17,0 x 2,0 = 34,0 stojisk

Zakladny pocet odstavnych stojisk
O, = (16+80+81+34) = 211

B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 01 — OV partner
Druh objektu: Sluzby
zamestnanci spolu — 8 » 8,0 /4 = 2,0 stojisk
prenajimatelna plocha - 320 m2 » 320 /25 = 12,8 stojisk

Napocet podla STN 73 6110: 2024
Zakladny pocet parkovacich stojisk
P, =(2,0+12,8) = 14,8

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre stavbu 01 je:
N=11Xx00,xkmpxkd+1,1xP,xkmpxkd=11x211x08x0,8+1,1x148x0,8x0,8=
158,96 = 159 stojisk

Kapacity stavby 02 su nasledovné :

B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 02 — prechodné byvanie s kratkodobym pobytom

Druh objektu: Ubytovacie a stravovacie zariadenia

Vstupné udaje :

Celkovy pocet izieb v stavbe 02: 322
1 postelova izba — 308 » 308,0/ 2,0 = 154,0 stojisk
2 postelova izba — 14 » 14,0/ 2,0 = 7,0 stojisk
Spolu 161,0 stojisk

B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 02 — OV partner

Druh objektu: Ubytovacie a stravovacie zariadenia
zamestnanci spolu — 20 » 20,0/ 5 = 4,0 stojisk
navstevnici - 20 » 20,0 / 8 = 2,5 stojisk
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Napocet podfa STN 73 6110: 2024
Zakladny pocet parkovacich stojisk
P, =(161,0+4,0+2,5) = 167,5

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre stavbu 02 je:
N=121,1x00xkmpxkd+1,1xP,xkmpxkd=1,1x00x08x0,8+1,1x1675x0,8x0,8=
117,9 = 118 stojisk

Kapacity stavby 03 su nasledovné :
B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 03 — prechodné byvanie s kratkodobym pobytom
Vstupné udaje :
Celkovy pocet izieb v objekte SO 401: 473
Druh objektu: Ubytovacie a stravovacie zariadenia
1 postelova izba — 423 » 423,0/ 2,0 = 211,5 stojisk
2 postelova izba — 50 » 50,0 / 2,0 = 25,0 stojisk
Spolu 236,5 stojisk

B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 03

Druh objektu: Ubytovacie a stravovacie zariadenia
zamestnanci spolu — 10 » 10,0/ 5 = 2,0 stojisk
navstevnici - 10 » 10,0 / 8 = 1,25 stojisk
Spolu 3,25 stojisk

B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 03 — reStauracia
Druh objektu: Ubytovacie a stravovacie zariadenia
zamestnanci spolu — 12 » 12,0/ 5 = 2,4 stojisk
navstevnici - 225 » 225,0 / 8 = 28,13 stojisk
Spolu 30,53 stojisk

B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 03 — OV partner
Druh objektu: Sluzby
zamestnanci spolu — 4 » 4,0 /4 = 1,0 stojisko
prenajimatelna plocha - 126 m2 » 126 /25 = 5,04 stojisk
Spolu 6,04 stojisk

B. Napocet parkovacich stojisk pre stavbu 03 — kongres
Druh objektu: Kongresové saly
zamestnanci spolu — 25 » 25,0/ 7 = 2,5 stojisk
navstevnici - 335 » 335,0 / 4 = 59,0 stojisk
Spolu 61,5 stojisk

Napocet podla STN 73 6110: 2024
Zakladny pocet parkovacich stojisk
Po = (236,5+3,25+30,53+6,04+61,5) = 337,8

Celkovy pocet parkovacich stojisk pre stavbu 03 je:
N=1,1X0,xkmpxkd+1,1xP,xkmpxkd=11x0,0x08x0,8+1,1x337,8x0,8x0,8=
237,8 = 238 stojisk
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Celkovy pocet parkovacich stojisk pre stavby 01, 02 a 03 je:
N = 159,0 + 118,0 + 238,0 = 515 stojisk

Zakladne pojmy

kmp — regulaény koeficient mestskej polohy 0,8

kq — sucinitel vplyvu delby prepravnej prace 0,8

N - celkovy pocet stojisk zaokruhleny na celé cislo nahor
O, - zakladny pocet odstavnych stojisk obyvatefov

P, - zakladny pocet parkovacich stojisk

Celkovy pocet parkovacich stojisk potrebnych pre stavby 01, 02 a 03 je 515 ks. Rezervované
parkovacie statia pre vozidla oséb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie uvazujeme 4%
z celkového po&tu parkovacich miest v zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.Z celkového
poctu parkovacich miest je potrebné 21 stojisk rezervovat pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

Celkovo je v polyfunkénom subore Bajkalska navrhovanych 608 parkovacich miest.

Navrhovana staticka doprava s celkovym poc&tom 608 PM vyhovuje poziadavkam STN 73 6110.
522 PM bude umiestnenych v podzemnej hromadnej garazi a 86 PM na povrchu terénu.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej ¢innosti

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (Ing. Igor Ripka - IR DATA,
01/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost’ projektu.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

V etape vystavby navrhovanej Cinnosti budu v hodnotenom Uzemi kladené dopravné naroky na
miestne existujuce komunikacie v suvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom
stavebnych materiadlov a pod. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpeénostné prvky
a dopravné znacCenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpecena plynulost
suvisiacej dopravy, bezpec€nost chodcov a dalSich uc€astnikov dopravnej prevadzky. Pocas
realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany ziadny
stavebny material ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znecistenie a posSkodenie ciest bude
odstranené.

1.4.5. Navrh rieSenia pesich a cyklistov

Pre pohyb pesich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochédznych pléch. Chodniky budu s
bezbariérovymi upravami umoznujucimi bezproblémovy pohyb oséb s obmedzenou schopnostou
pohybu. Chodniky pre peSich budu prepojené na existujuce peSie trasy v okoli. Navrhovana
¢innost’ reSpektuje existujuce cyklotrasy, ako aj buduce/navrhované cyklotrasy v uzemi v zmysle
uzemného planu dotknutého sidla a mestskej urbanistickej Studie zény Miynské nivy. Pozdiz
vychodnej a juznej strany objektov je navrhnuty obojsmerny cyklochodnik. V ramci navrhovanej
vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp. realizaciou kobiek sluziacich okrem
iného aj pre odkladanie bicyklov.

Navrhovana stavba dotvara siete existujucich chodnikov pre peSich v danom uzemi.
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1.4.5. Mestska hromadné doprava (MHD)

V blizkom okoli rieSeného Uzemia prechadzaju linky MHD trasované po okolitych uliciach (ul.
Bajkalska, ul. Prievozska a pod.) Navrhovana cinnost' reSpektuje existujuce trasy MHD. V ramci
navrhovanej €innosti budd chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli
navrhovanej €innosti s dobrou dostupnostou na MHD.

1.5. Naroky na pracovné sily

Poc&as vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Poclas prevadzky navrhovanej €innosti: v priestoroch navrhovanej ¢innosti (obchod a sluzby) dojde
k vytvoreniu cca 79 pracovnych miest.

2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znecist'ujucich latok

Tato kapitola bola vypracovana na zaklade rozptylovej studie (Ing. Viliam Carach, PhD., 01/2025,
vid prilohy). Rozptylova Studia bola spracovana pre zhodnotenie vplyvu zdrojov znecistovania
ovzdusia navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzdusia v jej okoli.

Zdrojom znedistujucich latok navrhovanej cinnosti bude predovSetkym staticka a dynamicka
doprava. Vykurovanie rieSené napojenim na centralny zdroj tepla cez vymennikovu stanicu
nebude priamym zdrojom znedcistujucich latok. Navrhovana €innost bude obsahovat celkovo 608
parkovacich stojisk.

Vysledky rozptylovej Studie preukazali, Ze nebude dochadzat k zhorSovaniu sucasnej urovne
kvality ovzduSia, resp. nie je predpoklad na vznik stavov prekraCovania prislusnych limitnych
hodnét kvality ovzduSia v suvislosti s prevadzkou navrhovanej c&innosti. V suvislosti so
vSeobecnym rozvojom v oblasti technoldgii s minimalnymi, resp. nulovymi emisiami z dopravy, je
mozné predpokladat udrZzanie su€asnej urovne kvality ovzduSia.

Na z&klade charakteru / funkéného rieSenia navrhovanej €innosti, kapacity statickej dopravy,
navrhovanych zdrojov tepla a na zaklade vysledkov rozptylovej Studie mézeme konStatovat, ze
uvedenie navrhovanej &innosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzdusia jej
prilahlého okolia, resp. neddjde k prekroCeniu najvysSich pripustnych imisnych hodndt v zmysle
platnej legislativy.

Navrhovana &innost bude spifiat poZiadavky a podmienky, ktoré sd ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Pocas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost moze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pojde o vplyvy doCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym poésobenim s réznou intenzitou pésobenia.
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2.2. Odpadova voda
2.2.1. Celkové mnozstvo vypustanych odpadovych véd

Bilancia splaskovych odpadovych véd z arealu navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucom
prehlade:
e celkové rocné mnozstvo odpadovych splaskovych véd ............. 122 820 m®/rok.

2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizaCnou sustavou (zvlast splaskové odpadové vody, zvlast dazdové vody):

Splaskoveé odpadové vody

V lokalite je vybudovana a dostupna verejna kanalizacna siet, v sprave BVS, a.s.. V ulici Mlynské
Nivy je vedena verejna jednotna kanalizacia, ktora pokracuje kolmo na opaénu stranu Bajkalskej
ulice, kde je napojena do zbera&a. V ulici Mlynské Nivy sa nachadza aj dazdova kanalizacia, ktora
odvadza zrazkové vody z existujucich komunikacii. Na opacnej strane ulice Mlynské Nivy su
vedené dva kanalizatné zberace, ktoré su mimo priameho dotyku s rieSenym uzemim investora.
Pri obrubniku sucasnej ulice Mlynské Nivy sa nachadzaju dva existujuce uliéné vpusty (UV),
ktorych odtokové potrubia su zaustené do existujucej stoky dazdovej kanalizacie, ktora ide
subezne so stokou. Pri obrubniku Bajkalskej ulice (pri objekte SO301) sa nachadza jeden
existujuci uliény vpust (UV), ktory je zausteny do existujucej stoky jednotnej kanalizacie, vedene;j
po opacnej strane Bajkalskej ulice. VSetky tri uvedené vpusty bude potrebné posunut vzhfadom na
navrhované upravy komunikacii.

V ramci rieSenej zastavby sa navrhuje vybudovat novu vetvu verejnej splaskovej kanalizacie, ktora
bude zaustena do existujucej verejnej stoky, vedenej v ulici Mlynské Nivy. Navrhovana verejna
kanalizacia bude odvadzat len splaskové odpadové vody z navrhovanych objektov. Vetva SK —
DN300mm, dizky 242m, v spade min. 0,5% - bude gravitatného charakteru, so zaustenim do
stoky, vedenej v ulici Mlynské Nivy, a to cez novu sutokovu kanalizaCnu Sachtu. Potrubie verejnej
kanalizacie bude pokragovat od napojenia pozdiZ arealu firmy Strabag, smerom k Jarabinkovej
ulici, v telese planovanej komunikacie a nasledne pokraCovanim smerom k Bajkalskej ulici a
objektu SO301. Bude ukonéena vrcholovou Sachtou. Po trase vetvy budlu do nej zaustené
kanaliza¢né pripojky z navrhovaného objektu SO301.

Odpadové vody z kuchyne

Splaskova tukova kanalizacia bude oddelena od beznej splaskovej kanalizacie a bude odvadzat
odpadové vody vznikajuce v gastro prevadzke. Odpadové vody, ktoré budu znecistené tukom z
pripravy stravy a umyvania riadu, budu predd&istované v lapaci tuku (LT) a nasledne vypustané do
splaskovej arealovej kanalizacie. LapaC tuku bude umiestneny mimo objekt v ramci arealove;j
kanalizcie.

Dazdova kanalizacia
V okoli sa nachadza existujuca dazdova kanaliza¢na siet, ktora sluzi len na odvodnenie verejnych
komunikacii.

V ramci vystavby novej komunikacie medzi ulicami Mlynské Nivy a Bajkalska ulica, sa navrhuje
vybudovat’ nové vetvy dazdovej kanalizacie, so zachytavanim vSetkych véd z komunikacie v
severnej Casti uzemia, s ich predcCistenim a naslednym vsakovanim do podzemia. V ramci novej

35



EKOJET, s.r.o. JPolyfunkény stubor BAJKALSKA*®
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

komunikacie medzi arealom Strabag a rieSenym Uzemim bude nova komunikacia spadovana do
zelenej travnatej plochy pozdiz celej &asti tejto trasy.

Vetvy Dcl, Dc2 — budu odvadzat dazdové vody z novej komunikacie v severnej Casti arealu, pri
Jarabinkovej ulici, vratane vod z parkovacich miest. ZraZzkové vody budu zachytdvané pomocou
uliénych vpustov UV, z ktorych odtoky budu pomocou kanalizaénych potrubi zaustené do
podzemného vsakovacieho systému, cez odludovaé ropnych latok (ORL). Celkova dizka
kanalizacie bude cca 50m.

Vetva Dc3, Dc4 — budu odvadzat dazdové vody z novej komunikacie v severnej €asti arealu, pri
Bajkalskej ulici, pred navrhovanym objektom ubytovacieho zariadenia SO301, vratane véd z
parkovacich miest. Zrazkové vody budu zachytavané pomocou uli€nych vpustov UV, alebo
liniovych Zfabov, z ktorych odtoky budu pomocou kanalizaCnych potrubi zaustené do podzemného
vsakovacieho systému, cez odlucovac ropnych latok (ORL). ORL je navrhnuty na prietok 9,0 I/s, so
stupfiom &istenia na menej ako 0,1mg/l NEL. Celkova diZka kanalizacie bude cca 45m.

Dazdova kanalizacia bude odvadzat dazdové odpadové vody zo strechy objektov, teras a
balkénov. Strechy nad najvys$Sim podlazim, budu odvodnené gravitatnym systémom odvodnenia.
Zvislé odpadové potrubia budu zvedené popri stenach az pod strop suterénu, kde budu
vyetaZzované a odvedené do vonkajSej arealovej dazdovej kanalizacie. Balkény a terasy na
jednotlivych podlaziach budu odvodnené pomocou fasadnych zvislych odpadov, zaustené v urovni
terénu do lapaCa streSnych splavenin a nasledne zaustené cez lezaté zvody do vonkajSej
aredlovej dazdovej kanalizacie. Pobytova zelena strecha nad garazami bude stavebne spadovana,
opatrena drenaznym systémom, poloZzenym na izolacii strechy, ktory bude odvadzat vsiaknuté
dazdové vody mimo obrys suterénu, do potrubia arealovej dazdovej kanalizacie.

Podlaha samotnych garazi v suteréne bude opatrena plytkymi odparovacimi Zlabmi a
rozmiestnenymi zachytnymi jimkami, do ktorych bude odtekat voda prinesena na autach. Nakolko
zachytené vody budu preCerpavané, bude potrebné ich pred samotnym precerpavanim zbavit
moznych zbytkov ropnych latok, a to pomocou preddistenia ORL.

Navrhovana kanalizaCna sustava bude naprojektovana a realizovana v dostatoCnej kapacite /
retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom Uzemi na zaklade
hydrotechnickych vypoctov. Dazdové vody spadnuté v ramci rieSeného uzemia nebudu odvadzané
do mestskej kanalizacie. Cely objem dazdovych vdd v rdmci rieSeného uzemia bude zadrzZiavany /
vsakovany na dotknutom pozemku. PoCet vsakovacich miest, ich umiestnenie a technické rieSenie
bude spresnené v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie na zaklade hydro-technickych
vypoctov spracovanych odborne spésobilou osobou.

2.2.3. Typ, projektova kapacita a ucinnost cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych vod
COV Vrakunia. Po splneni prislugnych limitov budu pregistené vody zaustené do recipientu Maly
Dunaj.

2.2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Vrakuria budt vyvedené do recipientu Maly Dunaj.
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2.2.5. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody z navrhovanych objektov, precistené odpadové vody z
priestorov stravovacich zariadeni cez lapal tukov, odpadové vody z povrchového odtoku z
komunikacii a prilahlych parkovisk budu precistené cez odluc¢ovac ropnych latok.

Navrhovana ¢innost' svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moznost kontaminacie podlozia a podzemnych véd.

2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych vod, vzhladom na funkciu/charakter navrhovanej
¢innosti a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych, organizatnych a bezpecnostnych
opatreni a opatreni k navrhovanému spésobu odvadzania dazdovych véd je mozné konstatovat,
ze realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality
podzemnych ani povrchovych vod v rieSenom Uzemi.

Realizaciou navrhovanej &innosti v navrhovanom funk&énom a stavebno - technickom riedeni
nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v riedenom
uzemi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoria odpadu

Poclas vystavby a po&as prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkdch (podla Kataldégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z. z.).
Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategorii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpecny odpad — N.

V zmysle zékona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR ¢&. 320/2017 Z. z., mdzu vzniknit podas
vystavby a poc€as prevadzky navrhovanej ¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Kataldgu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v plathom zneni

Por Katalégové . Kategoria
¢ Cislo odpadu Nazov odpadu odpadu
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky 0]

2 1501 02 Obaly z plastov @)
3 150103 Obaly z dreva @)
4 1501 04 Obaly z kovu o
5 1501 10 Obaly OvaGIhUJ_U(,Je zvy_sky nebezpecnych latok alebo kontaminované N
nebezpelnymi latkami
Absorbenty, filtrané materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
6 1502 02 . . . . . PR . N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami
7. 170101 Beton o
8. 170102 Tehly 0]
9. 17 0103 Skridly a obkladovy material a keramika @)

10. 17 02 01 Drevo o
11. 17 02 02 Sklo O
12. 17 02 03 Plasty O
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13. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (0]
14. 17 04 05 Zelezo a ocel 0
15. 1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 @)
16. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (@)
17. 17 06 04 Izolagné materidly iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 @)
18. 17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 o
a 17 09 03
19. 200301 Zmesovy komunalny odpad O

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu este spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost nebezpecnych latok. V pripade vyskytu
nebezpelnych odpadov pocas vystavby si stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny
subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak. €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.
v plathom zneni

Por. | Katalogové Nazov odpadu Kategéria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N
2. 13 05 06 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 150101 Obaly z papiera a lepenky 0
4. 1501 02 Obaly z plastov 6]
5. 150106 | ZmieSané obaly o
6. 15 01 07 Obaly zo skla 0

Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7. 150202 | handry na gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami N
200101 Papier a lepenka 0]
9. 2001 02 Sklo O]

10. 200108 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a restauraény odpad 0
11. 200111 Textilie o
12. 200121 Ziarivky a iny odpad obsahujci ortut N
13. 2001 25 Jedlé oleje a tuky 0]

Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,

14.1 200136 | 2001232200135 o
15. 200139 | Plasty o]
16. 20 02 01 Biologicky rozlozitelny odpad o
17. 2003 01 Zmesovy komunalny odpad 0]
18. 200303 Odpad z &istenia ulic (0]

Pozn.: bilancie odpadov pocas prevadzky budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

MnoZstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti, bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flase), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategdrii 20 03 01. V
zapadnej Casti stavby 01 su umiestnené priestory pre komunalny odpad, kedZze na zapadnej strane
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je obsluzny pojazdny chodnik. Taktiez aj na zapadnej strane stavby 02 v prepojeni na obsluzny
pojazdny chodnik pretinajuci severojuzne Uzemie su orientované priestory na komunalny odpad.

MnozZstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej €¢innosti budu vytvorené vsetky predpoklady
na realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku,
ktory zabezpecuje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad ¢ 1 a 2 — vznika pri prevadzke odluCovaca ropnych latok pre dazdové vody
Z povrchového odtoku z povrchového parkoviska.

e Odpad¢. 3-9, 11, 12, 15 a 17 — vznika pri €innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej €innosti, resp. s jej udrzbou.

e Odpad ¢. 10 a 13 — vznikd pri prevadzke technolégie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky reStauratného zariadenia, kaviarne a pod.

e Odpad ¢. 14 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (obchodné
priestory so zazemim). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na zneskodnenie vo
vhodnych obaloch (povodné papierové obaly) tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

e QOdpad €. 16 a 18 — bude vznikat’ pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Spdésob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi poéas vystavby navrhovanej innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocCas vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle
zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. €. 320/2017 Z.z.

Vykopova zemina (cca 182 000 t), vznikajuca pri realizacii stavby a zakladov bude skladovana v
ramci staveniska. Vykopana zemina bude neskér pouZzitd na spatny zasyp / terénne / sadové
Upravy. So zeminou bude nakladané i pocCas realizacie spevnenych pldéch, pri pokladke
inzinierskych sieti, suvisiacej dopravnej infrastruktury a pri terénnych upravach. PocCas realizacie
stavby bude prebytoéna vykopova zemina a stavebny odpad odvezeny na skladku, ktoru
prevadzkuje organizacia s opravnenim na skladovanie tohto druhu odpadu, resp. dojde k dalSiemu
zhodnoteniu o bude spresnené v dalSom stupni projektovej pripravy stavby.

K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prisluSnému okresnému uradu, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

Nakladanie s odpadmi poéas prevadzky navrhovanej innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpedovat prevadzkovatel stavby. Odpad sa zatriedi podla katalégu odpadov,
zabezpec€i umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu, farebne odliSenych podla jednotlivych
kategérii odpadu) a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Nadoby na zber nebezpeného odpadu budu az do €asu ich odvozu vhodne zabezpecené pred
stratou, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom budi oznacené vyplnenym tladivom
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.ldentifikacny list nebezpecného odpadu“ a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie
obaly.

Z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
zneskodnované firmou, ktora ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu. Pévodca odpadov
bude dodrziavat ustanovenia zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy. K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prisluSnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku, resp. na vyuzitie ako
druhotnej suroviny.

2.4. Zdroje hluku
Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajsom prostredi z dopravy
Pre potreby tohto zameru bola spracovana Akusticka studia (AKUSTA s.r.0., 01/2025, vid prilohy).

Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov

Pripustné hodnoty
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . , o . Ref.¢as. p Hiuk
uzemia Opis chraneného Uzemia interval Zoigynr;a Jelez. Letecka doprava | z inych
doprava dréhy zdrojov
b) ) ) L L Laeq, p
LAeq, p Aeq, p ASmax, p
LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
I hlukom (napriklad kipefné miesta?®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lie€ebné aredly) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, Y)rekreaéné uzemie
Uzemie ako v kategdrii Il
v okoli dialnic, ciest I. .
a ll. triedy mi,estnych komunikacii d%n 60 60 60 i 50
i S hromadﬁou dopravou vecer 60 60 60 i 50
L e . ’ noc 50 55 50 75 45
Zelezni¢nych drah
a letisk, 919 mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov
Pozn.:

) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.
b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 19
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¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni€nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su¢ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuji v Case ich pouzivania, napr. $koly poc¢as
vyuc€ovania a pod.

10) § 35 zakona €. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lieGebnych kapeloch, kiipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

11) Zakon &. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Z hladiska kategorizacie uzemia je vonkajSie prostredie posudzovaného Uzemia bytovej zastavby
v blizkosti mestskej komunikacie s hromadnou dopravou zaradené do lll. kategoérie chranenych
Uzemi s pripustnou hodnotou dopravného hluku 60 dB cez deri a vecer a 50 dB v noci.”

Sucasna hladina hluku
Zdrojom hluku rieSeného uzemia je v su€asnosti najma doprava na prifahlych komunikaciach.

Situacia poéas prevadzky navrhovanej ¢innosti
Po meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov vykonanych v ramci akustickej Studie
(AKUSTA s.r.0., 01/2025, vid prilohy zameru) mozno konstatovat nasledovné:

Samostatne hodnotena prevadzka navrhovaného Polyfunkéného suboru Bajkalska v Bratislave
(vjazdy do garazi, parkoviska na teréne) nespdsobi prekro€enie pripustnych hodnét ur€ujucich
veli€in hluku pred fasadami najblizSich chranenych objektov pre denny, vecCerny, ani pre nocny
referenCny Casovy interval.

Predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v prifahlom vonkajSom
prostredi - oddychovej zéne navrhovanej polyfunkénej stavby neprekracuju pripustné hodnoty
uvedené pre kategoriu uzemia Il o viac ako 5 dB pre denny a vecerny referenény ¢asovy interval.

Prevadzka navrhovanej €innosti bude rieSena v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov.

2.4.1. Hluk poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

Polas vystavby mozno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré moze byt spdésobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov, stavebnej techniky,
poCas terénnych Uprav a zemnych prac, a pod. Tento vplyv vS8ak bude obmedzeny na priestor
stavby a Casovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v €ase terénnych uprav a zemnych
prac.

V zmysle Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov sa pri stavebnej €innosti v
pracovnych drioch od 7% do 21° hod. a v sobotu od 8% do 13% hod. hluk v blizkom okoli
posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouZiti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna
denna hlukova zataz od stavebnych mechanizmov v najblizSom jestvujucom chranenom prostredi
a v uvedenom Casovom intervale nemala presiahnut hladinu hluku 60 dB. Z dévodu ochrany
uzemia pred hlukom pocCas stavebnych prac sa doporuCuje zakazat prevadzku tazkych
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stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo ve€ernej a nocnej dobe. Prevadzku stavebnej techniky
je nutné sustredit len na dennd dobu v max. rozmedzi 7°°az 18% hod.

2.4.2. Vibracie

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej Ccinnosti nevyskytuja.
Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej Cinnosti v takej miere, ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatefov okolia hodnoteného Uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

2.7. Iné o¢akavané vplyvy
2.7.1. O¢akavané vyvolané investicie
K podmienujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’
e napojenie arealu na prilahlt dopravnu a technicku infrastruktdru,
e napojenie navrhovanej c&innosti na existujuce inZinierske siete v uUzemi (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, NN, atd’.),
e sadovnicke a terénne Upravy,
e oplotenie staveniska (po€as vystavby navrhovanej €innosti),
e odstranenie zelene, vycistenie pozemku,
e odstranenie bigboardov,
o Prekladka existujuceho verejného osvetlenia — Bajkalska, Mlynské nivy,
e Uprava komunikacie Bajkalska, Mlynské nivy,
e Uprava chodnika Bajkalska, Mlynské nivy

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej €innosti
Pre potreby navrhovanej ¢innosti bol vypracovany svetelno-technicky posudok (Simulacie budov,
s.r.0., Ing. Milan Janak, PhD., 02/2025, vid. prilohy zadmeru).

Zo zaverov posudku mozno konstatovat, Ze vplyv navrhovanej €innosti vyhovuje poZiadavkam
STN 73 0580-1 Z2 a 541/2007 Z. z na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti
s dlhodobym pobytom ludi. V okoli navrhovanej €innosti neboli identifikované bytové jednotky,
ktorych €as presinenia by mohol byt danou vystavbou ovplyvneny.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne Upravy azasahy do krajiny mdzu byt zaradené vykopové prace, terénne
a sadovnicke upravy, atd. Areal navrhovanej Cinnosti bude zacCleneny do krajiny sadovnickymi
Upravami.

Navrh vyuziva vacsie mnozstvo vzrastlych drevin, prevazne stromov, ale aj krov. Po obvodovych
Castiach (zo zapadu a severu) su navrhnuté aleje vzrastlych stromov, ktoré budu tvorit' Ciasto¢nu
bariéru od okolia.
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Vegetacné plochy su navrhované do organickych tvarov tvoriacich ostrovéeky v ramci spevnenych
pléch. Budu vyskovo €Elenité. Zo strany od ulice su kopce ukonéené murikom, vo vnutornej Casti su
modelované prirodzene. Dve vacsie mlatové plochy su spolu s ostrovéekmi oproti dlazbe bud celé
alebo len scasti zvysené, a budu poskytovat hlavné pobytové zazemie. V €astiach otvorenych do
ulice budu ostrovéeky porastené podrastovymi spolocenstvami, v centralnej Casti su niektoré
kopce aj travnaté.

Navrhnuta drobna architektura zahffia prevazne sedacie prvky viacerych typov, stojany na bicykle
¢i odpadkové kose.

Celu vnutornu &ast bude dopifiat’ vysadba vzrastlych stromov a viackmennych krikov, ktoré budu
vysadené v ramci vegetacnych ploch. Na okolité aleje bol vybrany brestovec (Celtis occidentalis).
Vo vnutornych &astiach, ktoré sa z velkej €asti nachadzaju na konstrukcii podzemnej garaze, su
navrhnuté mensSie stromy kmenného tvaru a viackmenné stromy/ kriky. Druhovo ide o javory (Acer
campestre, Acer tatarica), bresty (Umus ‘Rebella’) a duby (Quercus pubescens), z vyraznejSie
kvitnucich druhov budu pouzité ¢eredne (Prunus avium). Zahonové vysadby mézu byt doplnené o
menSie druhy krikov.

Sadové upravy sa budu podiefat na zlepSeni lokalnej mikroklimy, znizeni hluénosti a prasnosti
miesta.

Na retenciu / vsakovanie dazdovych véd v celom rieSenom areali budu pouzité velkokapacitné
plastové akumulaéné bloky, rozmerov 0,6x0,6x0,6m, uloZzené na priepustnom Strkovom podloZi a
obalené vrstvou geotextilie. Systém (bloky) je nutné ulozZit na priepustné Strkové podloZie idealne
min. 1m nad max. hladinou podzemnej vody.

V rieSenom uzemi su navrhnuté taktiez intenzivne zelené strechy na konstrukciach podzemnych
objektov.

Vykopova zemina (cca 182 000 t), vznikajuca pri realizacii stavby a zakladov bude doc¢asne
uloZena na zemniku a v zavereCnych fazach vystavby pouZitd na spatny zasyp / terénne / sadové
upravy. So zeminou bude nakladané i pocCas realizacie spevnenych pléch, pri pokladke
inzinierskych sieti, suvisiacej dopravnej infrastruktury a pri terénnych upravach. Pocas realizacie
stavby bude prebyto¢na vykopova zemina odvezena na skladku.

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie
3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

TazZiskovou funkciou navrhovanej &innosti bude kratkodobé ubytovanie hosti, s doplfiujicou
reziden¢nou funkciou. Na prizemi vSetkych objektov budu umiestnené priestory obchodu a sluZieb.
Ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie.

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana. Najbliz8ia obytna zastavba (polyfunkény
komplex Jarabinky) sa nachadza v zdpadnom smere vo vzdialenosti cca 175 m od hranice
rieSeného uzemia.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zataze, svetelno-technickych podmienok, ako aj z hladiska
dopravnych intenzit na prilahlej cestnej sieti:
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a) Rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD., 01/2025) potvrdila, ze najvy$Sie hodnoty
koncentracii znedistujucich latok vzhfadom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu niZSie ako su legislativou stanovené
limitné hodnoty.

b) Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze navrhovana cinnost pri aplikacii prislusnych
opatreni uvedenych v akustickej $tudii bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR &.
549/2007 Z. z. v platnom zneni.

c) Zavery dopravno-kapacitného posudenia (Ing. Igor Ripka - IR DATA, Bratislava, 01/2025)
spracovanej kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych
investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost
projektu.

d) Na zaklade vysledkov svetelno-technického posudku mozno konstatovat, ze vplyv
navrhovanej ¢innosti vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1 Z2 a 541/2007 Z. z na denné
osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom ludi. V okoli
navrhovanej €innosti neboli identifikované bytové jednotky, ktorych ¢as presinenia by mohol
byt danou vystavbou ovplyvneny.

Vysledky hodnotenia vplyvov navrhovanej Cinnosti na verejné zdravie (HIA) — vid prilohy,
nepreukazali mozné negativne vplyvy na zdravie obyvatelov v okolitej i navrhovanej obytnej
zastavbe, ani zhor$enie podmienok byvania.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej c&innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych &tudii, po realizacii prislusnych technickych opatreni neboli identifikovani.

Vzhlfadom k charakteru navrhovanej €innosti mézeme konstatovat, Ze rieSené uzemie sa pre
okolité obyvatelstvo funkéne zhodnoti. Navrhovana Cinnost prispeje k Uzemnému rozvoju mestskej
&asti Ruzinov, v sulade s platnym UPN sidla. V désledku vystavby navrhovanej &innosti sa vylepsi
a dotvori stav technickej a dopravnej infrastruktury v rieSenom uUzemi a jeho okoli. Taktiez sa
ZlepS$i priechodnost uzemim nie len pre peSich, ale aj pre cyklistov uzZivatelov stavby, okolitych
obyvatelov a navstevnikov lokality. Umiestnenim parkovacich stojisk pod terén sa minimalizuje
zaber ploch na povrchu terénu a zvysi sa podiel zelenych pléch. V areali polyfunkéného komplexu
dbjde k vysadbe zelene, vybudovaniu vodozadrznych opatreni a oddychovo relaxacnych pléch so
suvisiacim mobiliarom, peSich pochddznych parkovych pléch a pod. Lokalita bude udrziavana a
bezpeCna. V uzemi dbjde k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj k rozSireniu sluzieb obcianskej
vybavenosti v podobe gastro prevadzky (reStauracia, kaviaren), obchodov a pod. Vznikne tak
priestor s novymi prvkami obcianskej vybavenosti a byvania so zelenymi plochami pre
navstevnikov polyfunkéného suboru, jedna sa o vplyv pozitivny.

3.1.1. Vplyvy poéas vystavby navrhovanej innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného uzemia mbze nastat poCas stavebne;j
¢innosti. Vplyv vystavby mozZno minimalizovat pouZitim vhodnej technolégie a stavebnych
postupov, €o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce
ucinky navrhovanej €innosti poCas vystavby ucelovo potlacené.
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Staveniskova doprava bude vyuzivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastrukturu. Vplyvy pocas
realizacie stavby budu docasné, lokalne a asovo obmedzené na samotnu etapu vystavby.

Polas vystavby navrhovanej cCinnosti budu prijaté opatrenia, ktoré zabezpedia bezkolizny
a bezpeény prejazd dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov.

3.1.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

3.1.2.1. Zdravotné rizika

Na zaklade studii posudzujucich vplyv hodnotenej €innosti na zivotné prostredie a obyvatelstvo
v kumulacii s okolitymi existujucimi a planovanymi ¢innostami mozno konstatovat, Ze prevadzkou
hodnotenej c&innosti v zmysle vysledkov spracovanych S$tadii (rozptylova, akusticka Studia,
dopravno-kapacitné posudenie, svetlo-technicky posudok, hodnotenie vplyvov navrhovanej
¢innosti na verejné zdravie) pri realizacii prisluSnych stavebno-technickych a dopravno-
organizacnych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva ani obyvatelov /
zamestnancov / navstevnikov navrhovanej €innosti.

V ramci stavby dochadza k umiestneniu parkovacich miest v prevaznej miere do suterénu, ¢im
dochadza k minimalizacii zaberu spevnenych pléch na povrchu terénu, C€o prispeje k vyCleneniu
vacsSich pléch uréenych pre zelen a volnocasové aktivity uzivatelov polyfunkéného suboru a jeho
navstevnikov, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

Z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva. PoCas prevadzky navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uzivatelov polyfunkéného
suboru.

3.1.2.2. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej Cinnosti je mozné oCakavat pozitivne vplyvy. Déjde k uzemnému rozvoju
dotknutého sidla, k rozSireniu bytového fondu, novych pracovnych miest v objektoch obc&ianskej
vybavenosti (cca 79 novych pracovnych prilezitosti v obchodnych jednotkach, gastrosluzbach
a pod.). Investi€ny zamer prispeje k zvySeniu kultury byvania a atraktivnosti.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

VVzhlfadom na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spofahlivého zalozenia stavby, neoCakavame Zziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej Cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie poCas vystavby budu spocivat' v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktury pod terénom a pod.

V aredli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna zataz, z tohto
dovodu pocas stavebnych prac sanaény zasah nie je potrebny.
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Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej ¢innosti.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana C&innost priamo nepretina ziadne tazené ani vyhladové loziska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych loZiskovych uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej €innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej cinnosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusSie a miestnu klimu

Pre potreby navrhovanej €innosti bola spracovana rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD.,
01/2025, vid prilohy) za uéelom posudenia predpokladaného vplyvu navrhovanej Cinnosti na
kvalitu ovzdu$ia v rieSenom uzemi a jeho okoli. Vysledky Studie preukazali, Ze najvyssie hodnoty
koncentracii znedistujucich latok vzhfadom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné
hodnoty.

Poclas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej pradnosti, pricom zvysena prasnost mbze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pdjde o vplyvy docCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pbésobenim s réznou intenzitou pdsobenia.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej &innosti, na zaklade funk&ného rieSenia navrhovanej
Cinnosti, kapacity statickej dopravy, navrhovanych zdrojov tepla (pripojenie na teplovod)
a vysledkov rozptylovej Studie mdzeme konStatovat, Ze uvedenie navrhovanej c&innosti do
prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej okolia, resp. neddjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Prevadzka navrhovanej &innosti bude spifat prislusné limity v zmysle Zakona &. 146/2023 Z. z. o
ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je oteplovanie, €o prinasa so sebou Coraz CastejSie
extrémy v prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét — viny horucav, dihSie trvajuce
a intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie buarky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd’.).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
Vv suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:
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¢ vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazkovej
vody (naprojektovana arealova kanalizaéna sustava s dostato¢nou kapacitou reten¢no /
vsakovacich systémov, odvadzanie splaskovych vod do kapacitne postacujicej COV, atd.),

e zadrziavanie dazdovych véd v areadli ¢innosti (Ciastocné vsakovanie pomocou vsakovacich
zariadeni — postupna infiltracia dazdovych véd do horninového prostredia),

o tepelnd izolacia stavby s dérazom na zabezpecenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,

e realizacia prvkov zelenomodrej infrastruktary (stromy, krovité skupiny, trvalky, travy,
vegetacné strechy, hospodarenie s dazdovou vodou a pod.),

e vyhodnotenie nezadmrznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry a pre
samotné zakladanie stavby.

Sucastou priloh predkladaného zameru je spracovana dokumentacia ,Adaptacia na zmenu klimy*,
EKOJET, s.r.o., 04/2025 (vid prilohy).

V suvislosti s prevadzkou stavby sa vplyvy na miestnu klimu v podobe vyvolanych zmien teploty
vzduchu, tvorby hmiel a pod. nepredpokladaju.

Na zaklade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych adapta¢nych / mitigacnych opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.
Predlozeny projekt v ramci projektovej pripravy je optimalizovany na désledky zmeny klimy a bude
realizovany tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky dopadov zmeny klimy. K
zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy su v ramci stavby navrhované prislusné
adaptaCné opatrenia v podobe sivej, zelenej a modrej infrastruktury, ktorych aplikacia v sidelnom
prostredi je obzvlast délezita.

Zaroven konstatujeme, ze prelozeny projekt prinaSa do daného uzemia nové inovativne rieSenia a
ekologické trendy s dérazom na uplatfiovanie stratégie trvalo udrzatefného rozvoja. Z pohladu
predpokladanych dopadov zmeny klimy je navrhovana stavba v danom uUzemi realizovatelna
a trvalo udrzatelna po prirodnej i socio-ekonomickej stranke.

Stavba z pohlfadu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova a je
realizovatelna.

Vplyv zmeny vodnych a mikroklimatickych pomerov na prilahlé uzemia

Znizenie evapotranspiracie, prehrievanie a vysuSovanie prostredia suvisi hlavne s vyuzivanim
povrchu konkrétnych dotknutych parciel a prifahlych pléch. Prevadzkou navrhovanej Cinnosti
nebude dochadzat k zmenam vodného reZimu na prilahlych pozemkoch, kedZze prevadzkou
navrhovanej €innosti nebude dochadzat’ k drenazi resp. Cerpaniu podzemnych véd zo susednych
pléch. Vplyv navrhovanej Cinnosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisi len s odvadzanim
vod z povrchového odtoku, ktoré je rieSené prostrednictvom suboru retencno vsakovacich prvkov
s cielom zadrziavania dazd'ovej vody v rieSenom uzemi.

Vyskyt znizenej evapotranspiracie je spojeny so zniZzenim plochy vegetacného krytu, resp. jeho
hustoty. Vzhfadom na charakter zastavby a navrhované sadové uUpravy s reSpektovanim /
ponechanim vhodnych existujucich drevin nedéjde v prifahlom uzemi k neunosnému zniZzeniu
evapotranspiracie ani vysusovaniu Uzemia, predlozeny projekt neodvodiuje okolité pozemky.
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Vzhladom na suCasny charakter rieSeného Uzemia (neudrziavané vegetatné plochy)
konStatujeme, ze v ramci navrhovanej €innosti sa navrhuje vysoky podiel staleho ozelenenia
uzemia (plochy zelene, zelené strechy a pod.) vratane ,uskladnenia“ €asti dazdovych vod
(retenéno vsakovacie prvky a pod.), ktoré prispeju k minimalizacii vzniku mestskych tepelnych
ostrovov. Mikroklimatické pomery prilahlého Uzemia (existujuce / planované zastavané Uzemie
mesta Bratislava) nebudu navrhovanou ¢innostou negativne ovplyvnené.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Pre navrhovanu cinnost bol spracovany akusticky posudok (vid. prilohy). Na zaklade vysledkov
akustického posudku (AKUSTA s.r.o., 01/2025) méZzeme konstatovat, Zze samostatne hodnotena
prevadzka navrhovaného Polyfunkéného suboru Bajkalska v Bratislave (vjazdy do garazi,
parkoviska na teréne) nespdsobi prekroCenie pripustnych hodnét ur€ujucich veli€in hluku pred
fasadami najbliz§ich chranenych objektov pre denny, vec€erny, ani pre no¢ny referencny ¢asovy
interval.

Predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v prilahlom vonkajSom
prostredi - oddychovej zéne navrhovanej polyfunkénej stavby neprekracuju pripustné hodnoty
uvedené pre kategodriu uzemia Il o viac ako 5 dB pre denny a vecerny referenny Casovy interval.

Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude rieSena v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
zmien a predpisov.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporuceni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta budov a na navrhovany spdsob vetrania pri zatvorenych oknach vyhovuje
poziadavkam VyhlaSsky MZ SR &.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v
dotknutom uzemi.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Navrhovana c&innost pri aplikacii
prisludnych navrhovanych protihlukovych opatreni bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z.z. v platnom zneni a je v danom Uzemi realizovatelna.

Sirenie vibracii z navrhovanej éinnosti poéas jej prevadzky je nepravdepodobné.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy pocas vystavby

Polas realizacie vykopovych prac — vystavby navrhovanej stavby bude potrebné pomocou
organizacno — bezpecnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat
stavebné prace tak, aby nedoslo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a
mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podloZia a nasledne do podzemnej vody. Technicky stav
stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Zakladova Spara navrhovanej ¢innosti (cca -12,20 m pod uroviiou terénu) bude realizovana pod
hladinou podzemnej vody (vrtmi bola zistena podzemna voda v hibke cca 5,5-6,3 m pod terénom).
Aby sa eliminoval vplyv podzemnej vody na konstrukciu stavby, budu pri navrhu zakladov pouzité
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hydroizolacné opatrenia vhodné pre dané podmienky. Navrhnutd hydroizolacia bude
zabezpelovat ochranu proti prenikaniu pozemnej vody. V pripade vyskytu vyS$Sieho vodného
stibca budi navrhnuté vhodné zakladové prvky, napr. prvky bielej vane apod., aby bola
zabezpecena dlhodoba ochrana pred prenikanim vihkosti. Pred spracovanim vy$Sieho stupna
projektovej dokumentacie bude spracovany inZinierskogeologicky prieskum doplneny / roz3ireny
a na zaklade jeho vysledkov bude navrhnuty/spresneny vhodny spdsob zakladania stavby.

Pri realizacii zabezpeCenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody odporu¢ame
pritomnost geologického dohladu. Vplyvom realizacie a prevadzky navrhovanej cinnosti
nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom
uzemi, podzemna voda bude stavbu prirodzene obtekat.

Pri dodrzani organizatno — bezpelnostnych opatreni na stanovisku a projektu organizacie
vystavby vyznamné negativne vplyvy na podzemnu a povrchovl vodu pocCas vystavby
nepredpokladame. Dodrzanim stavebno — technickych, organizacnych a bezpecnostnych opatreni
poCas vystavby navrhovanej &innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu
podzemnych / povrchovych vdd ani hydrologickych pomerov v danom uzemi.

Vplyvy po€as prevadzky

Vzhladom na navrhovany spbsob odvodnenia pozemku a prijatim prislusnych stavebno —
technickych a organizaCnych opatreni (delena aredlova kanalizana sustava, retenéno -
vsakovacie zariadenia, inStalovanie ORL, lapa¢ tukov z prevadzky stravovacich zariadeni,
odvadzanie dazdovych vod, atd.) mézeme konstatovat, Ze jej prevadzkou navrhovanej &innosti
neddjde k negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti
podzemnych ani povrchovych vod v rieSenom uzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu
vodu v pripade navrhovanej cinnosti v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného ani
hodnoteného Uzemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacich vodam vychadzame zo skuto¢nosti, Ze hodnotena ¢innost
bude stavebno-technicky a organizacne zabezpecCena proti prieniku znecistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu arealovu delenu kanalizaciu). Priestory polyfunk&ného suboru nebudu
urené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat
k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich
/ okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného suboru.

Z pohladu navrhovanej €innosti budu pocas jej realizacie prijaté prislusné technické a organiza¢né
opatrenia. Priame vplyvy na kvalitu povrchovych a podzemnych véd sa neoCakavaju.

Navrhovana &innost nie je svojim funkénym rieSenim pre vody rizikova.
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3.2.5. Vplyvy na poédu

Dotknuté parcely su registrované predovSetkym ako zastavana plocha a nadvorie, resp. ostatna
plocha. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu ornej pody. V suvislosti s realizaciou
prvkov technickej infrastruktiry bude dotknuta parcela ¢. 15346/9 (55 m?) ktora je evidovana ako
zdhrada, pricom sa vtomto pripade jednd iba o neaktualnu administrativnu klasifikaciu
nekoredpondujucu s jej skutoénym vyuzitim. Kon$tatujeme, Ze v pripade vSetkych dotknutych
parciel ide o pozemky, ktoré nie su vyuzivané na polnohospodarske ucely, neplnia funkciu
polnohospodarskej pédy a sich vyuZitim na pofnohospodarske uéely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je v stlade s platnym UPN sidla, ktory rieSené Gzemie urduje na
zastavanie.

Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude mat negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného
uzemia.

Vzhladom na buducu funkénu reprofilaciu daného GUzemia v zmysle tUzemného planu, hodnotime
vplyvy navrhovanej ¢innosti na pddu ako menej vyznamné a trvalé s lokalnym charakterom.

Pre umiestnenie navrhovanej €innosti so suvisiacim zazemim nie je potrebny trvaly ani doCasny
zaber lesnych pozemkov. Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do lesnej pody a nebude mat
negativny vplyv na kvalitu a stav pdd mimo rieSeného uzemia.

Vzhladom na lokalizaciu stavby v urbanizovanom uzemi bez zaberu lesnych pozemkov negativne
vplyvy stavby na pédu neboli identifikované.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivo€iSstvo

Vplyvy na vegetaciu

V sucasnosti je pokryv rieSeného Uzemia tvoreny vegetanymi plochami, prevazne ide o travino-
bylinné ruderalne spolo€enstvo rastlin s vacsim mnozstvom malych naletovych drevin. Nachadza
sa tu aj niekolko vzrastlejSich stromov (lipy a topole), tie sa ale takmer v3etky nachadzaju na
ploche trvalo zatravneného porastu.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna ¢ast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych pléch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v samostathom vyrubovom
konani v zmysle platnej legislativy.

V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (Mgr. Lucia RapoSova, Bratislava, 08/2024) sa
na rieSenom uUzemi nachadzaju medzi mapovanymi stromami iba listnaté druhy, dominujucim je
rod topol (Populus sp.) — topol biely (Populus alba) / 1 ks, topofl Cierny (Populus nigra) / 7 ks, topofl
sivy (Populus x canescens) / 1 ks. Dalsim druhom je lipa velkolista (Tilia platyphyllos) / 2 ks. Na
rieSenom uUzemi bolo celkovo zmapovanych 11 ks stromov, pricom 10 ks stromov ma obvod
kmena vacsi ako 60 cm a teda ich vyrub podlieha vydaniu suhlasu organu ochrany prirody.
Dreviny su v dospelom Stadiu ontogenetického vyvoja. Dominujucim druhom je topol Cierny
(Populus nigra), pricom na zaklade vizualnej kontroly nie je mozné vyluéit, Ze ide o spontanny
krizenec druhu topol €ierny (Populus nigra) s inymi druhmi rodu topol (Populus sp.).

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v
rieSenom Uzemi vramci prieskumu, pocas spracovania zameru, nebol zaznamenany vyskyt
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vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych
druhov drevin. Taktiez sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy eurépskeho
ani narodného vyznamu.

Po ukoncCeni stavebnej Cinnosti bude navrhovana Cinnost zac€lenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych uprav pozostavajucich zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych skupin
a okrasnych trav na teréne ako aj na vegetacCnej streche, ktoré vytvoria kultirne a prijemné
prostredie pre uzivatelov/navstevnikov suboru, ide o vplyv pozitivny. Celkovo bude navrhovana
¢innost’ obsahovat' vymeru zelene (zapoditatefn) na Grovni 12 740,95 m?. Planované vegetacné
upravy vytvoria esteticky pdsobiaci a environmentalne dlhodobo udrZatelny moderny obytny a
polyfunkény priestor, o pozitivhe ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii stavby na
zmenu klimy.

Vplyvy navrhovanej ¢&innosti na vegetaciu, vzhladom na umiestnenie stavby, navrhované
vegetaéné upravy a navrhované opatrenia, hodnotime ako realizovatelné, trvalé s lokalnym
charakterom. Nové plochy zelene budu udrziavané avich druhovom zloZeni sa nebudu
vyskytovat invazne a invazne sa spravajuce nepdvodné druhy rastlin.

Vplyvy na Zivo€iSstvo

Vplyvy na zivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhlfadom na stupen urbanizacie hodnoteného uUzemia sa v sucasnosti
v rieSenom Uzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy zivo€ichov s vy$Sou tendenciou k synantropii
adaptované na rusive vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich druhov nie je
mozné uplne vylucit, avdak ich dlhodobejSie zdrZiavanie sa v rieSenom Uzemi vzhladom na
antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality nepredpokladame.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do ziadnych migranych koridorov Zivocichov ani
chranenych vtacich uzemi.

Realizaciou navrhovanej cinnosti neddjde Kk zaniku vyznamnych biotopov ZivociSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom ¢€i SirSom okoli, stavba z pohfadu vplyvu na ZivoCiSstvo prilahlej
(okolitej) krajiny nie je rizikova.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v urbanizovanom uzemi, mobilitu druhov a ich
adaptovanost na vplyv urbanizovaného prostredia hodnotime vplyvy navrhovanej Cinnosti na
zivoCiSstvo ako menej vyznamné, trvalé s lokalnym charakterom.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti d6jde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného
uzemia. Dotknuty pozemok sa funkéne zhodnoti v zmysle regulativov tzemného planu dotknutého
sidla so zohladnenim vazieb na existujucu dopravnu a technicku infrastruktiru v tzemi.

Mierou stavebnych zasahov do existujucej/navrhovanej Struktury krajiny navrhovana c&innost
nenarudi funkény potencial daného Gzemia. Zastavba navrhovanej éinnosti bude hmotovo dopifat
dany priestor a vytvarat' taku urbanisticku Strukturu, ktora bude organizovat uzemie tak, aby bola v
rieSeni zabezpe€ena jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatelna orientacia
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v Uzemi. Zaroven z pohladu Struktury uzemia navrhovana Cinnost nebude naru$at existujuce
obytné / nebytové Struktary v jej okoli.

Vyuzivanie rieSeného Uzemia sa realizaciou navrhovanej Cinnosti oproti su¢asnému stavu zmeni.
V sucasnosti nezastavany pozemok sa funkéne prehodnoti, zmodernizuje a zatraktivni, v danom
uzemi vznikne novy polyfunkény subor s prvkami obcianskej vybavenosti a suvisiacou dopravnou
a technickou infrastruktirou. RieSené uzemie a jeho okolie bude kulturne, Cisté a bezpecéné.

Navrhovanu c¢innost z pohladu jej vplyvu na Struktiru a vyuzivanie krajiny povazujeme za
realizovatelnu, predmetna stavba je navrhovana v sulade s platnou regulaciou stanovenou v
Uzemnom plane Hlavného mesta Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov, 80 moZno povaZovat za
pozitivne z hladiska buduceho usporiadania mestskej krajiny.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oakavat zmenu oproti suCasnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenena nova sidelna Struktura, ktora pozmeni
sucasnu sceneriu rieSeného uzemia.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti, jej objemové rieSenie a usporiadanie v danom uzemi vytvoria
Citatelny a sudrzny urbanisticky celok. Gradacia vySok budov bude zdbéraznovat vyznam
jednotlivych mestskych osi a hierarchiu priestorov. NajvySsi objekt pri Bajkalskej ulici bude sluzit
ako orientaény bod v mestskej panorame, zatial ¢o niZSie budovy budu dotvarat kompoziciu
mestského priestoru a podporovat’ kontinuitu uli¢nej siete. Pre estetickejSie zaclenenie novych
objektov do krajiny su navrhované sadovnicke Upravy VvrieSenom Uzemi vo
forme novonavrhovanej zelene (dreviny, kry, zatravnenie, parkovo upravena zelerl). Vplyv na
scenériu krajiny bude trvaly a vzhladom na charakter daného Uzemia a objemové rieSenie
zastavby realizovatelny a akceptovatelny.

Pri posudzovani zallenenia technického diela do krajiny vyvolava navrhovana &innost okrem
mozneho rusivého vplyvu aj emocionalne estetické reakcie, ktoré vychadzaju z porozumenia a
hodnotenia daného priestoru. Velku ulohu hraju vo vnimani scenérie krajiny subjektivne faktory
suvisiace s individualnymi skusenostami a znalostami, socialnym postavenim, schopnostou
estetického vnimania a pod. Inak vnima technické dielo obyvatel prilahlého okolia, uzivatelia
stavby, denni pasanti, navstevnici lokality, hrajuce sa deti, a pod. Pri navrhovani objektu su pouzité
moderné materialy, doplnené o stromy a vysadbu zelene. Z hladiska architektonického navrhu sa
nejedna o extravagantnu stavbu, ktora chce zaujat, skér ide o modernu mestsku nevtieravu
architekturu pouzivajucu su€asné prvky, krytiny s pouzitim svetlych farieb.

Vyznamné kumulativne vplyvy na scenériu krajiny v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana ¢&innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Cez areal navrhovanej €innosti neprechadzaju Ziadne migracné trasy ZivoCichov. NajblizSie
k navrhovanému arealu je trasovany provincialny biokoridor Dunaj cca 780 m juznym smerom za
existujucimi urbanizovanymi plochami.
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V/zhladom na charakter stavby, vzdialenost stavby od prvkov USES, navrhované nové vegetaéné
upravy, ako aj prijatim prislusnych opatreni uvedenych v kap. IV. predlozeného zameru vyznamné
negativne vplyvy stavby na prvky USES nepredpokladame. Na ploche rie§eného Gzemia nie su
navrhované ziadne nové prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena Cinnost’ nebude mat’ negativny vplyv na kulturne hodnoty uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zény dotknutého sidla.

Vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Dotknuté parcely su registrované predovSetkym ako zastavana plocha a nadvorie, resp. ostatna
plocha. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu ornej pody. V suvislosti s realizaciou
prvkov technickej infrastruktiry bude dotknuta parcela ¢. 15346/9 (55 m?) ktora je evidovana ako
zdhrada, pricom sa vtomto pripade jednd iba o neaktualnu administrativnu Kklasifikaciu
nekorespondujucu s jej skutoénym vyuzitim. Konstatujeme, Ze v pripade vSetkych dotknutych
parciel ide o pozemky, ktoré nie su vyuzivané na polnohospodarske ucely, neplnia funkciu
pofnohospodarskej pddy asich vyuzitim na pofnohospodarske ucCely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je v sulade s platnym UPN sidla, ktory rieSené tuzemie uréuje na
zastavanie.

Navrhovany zamer nebude zasahovat, resp. nebude obmedzovat obhospodarovanie okolitych
pozemkov, vplyv navrhovanej €innosti nie je negativny.

Navrhovana cinnost nebude mat’ Ziaden vplyv na lesnu vyrobu, rieSené Uzemie nie je vyuzivané
na lesnu vyrobu. Vplyv na lesné hospodarstvo je nulovy.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regidne. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu
Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je navrhnuté na juZnej strane na
existujucu ul. Mlynské Nivy a na vychodnej strane pripajajucim pruhom na existujucu ul. Bajkalska.

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (Ing. Igor Ripka - IR DATA,
Bratislava, 01/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko
lokalizovanych, resp. planovanych investicnych zamerov vyuzZivajucich dotknutu dopravnu siet.
Vysledky dopravno-kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost’ projektu.

Vzhlfadom na funkéné rieSenie navrhovanej €innosti, navrh jej dopravného napojenia na prifahlu
komunikacnu siet dotknutého sidla a vysledky dopravno-kapacitného posudenia, hodnotime vplyv
navrhovanej stavby na dopravu ako Unosny a realizovatelny.
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Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhladom pre Uc€astnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpeCnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpedena bezpelnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Vplyvy na MHD

Prevadzka navrhovanej &innosti nebude obmedzovat suasnu prevadzku MHD na prifahlej
dopravnej sieti (ul. Bajkalska, ul. Prievozskd). V ramci navrhovanej Cinnosti budu chodniky pre
pesich prepojené na existujuce pesie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti s dobrou dostupnostou na
MHD. Vplyv navrhovanej &innosti na prvky Struktury siete MHD nie je negativny. Lokalita sa
nachadza v dosahu MHD.

Chodniky pre peSich/cyklotrasy

Pre pohyb pesSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochédznych pléch s napojenim na
okolité existujuce chodniky. Realizaciou stavby ddéjde k skvalitneniu pohybu pre peSich v danom
Uzemi, pdjde o vplyv pozitivny. PozdiZ vychodnej a juznej strany objektov je navrhnuty obojsmerny
cyklochodnik. V ramci navrhovanej vystavby sa podcita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp.
realizaciou kobiek sluZiacich okrem iného aj pre odkladanie bicyklov.

Navrhovana cinnost reSpektuje existujuce / planované mestské cyklotrasy vedené v SirSom okoli
navrhovanej €innosti a nebude ich znefunkénovat. Negativne vplyvy stavby na existujucu siet
cyklotras neboli identifikované.

Vplyvy na sluzby, rekredciu a cestovny ruch

Priamo v rieSenom uUzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizéciou
navrhovanej Cinnosti nedbéjde k priamemu zaberu €i nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a
oddychovych lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej C&innosti. Taktiez
v suvislosti s prevadzkou navrhovanej cinnosti nepredpokladame zmenu existujuceho stavu
vyuzivania turistickych a rekrea¢nych lokalit v dotknutej mestskej Casti a jej okoli. RieSené uzemie
je v dobrej dostupnosti k existujucim prvokom obcianskej vybavenosti (vid kap. 111/3.7. Sluzby).

Realizaciou navrhovanej €innosti dbjde v rieSenom uUzemi k vzniku novych prvkov obcianskej
vybavenosti (obchod a sluzby, ihriskd a pod.), navrhovana €innost bude uspokojovat potreby
navstevnikov suboru, ako aj SirSich vrstiev obyvatelstva, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a
cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infrastrukturu

Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti neddjde k
znefunk&neniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v okoli aredlu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej
infrastruktury, pdjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budi dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na existujuci stav infrastruktdry v hodnotenom Uzemi navrhovanej €innosti.
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4. Hodnotenie zdravotnych rizik
Pre prevadzku navrhovanej ¢innosti bola spracovana Hodnotiaca sprava na hodnotenie vplyvov na
verejné zdravie ¢innosti Polyfunkény subor Bajkalska, (EKOJET, s.r.0., 04/2025). Na zaklade
vysledkov hodnotenia konStatujeme:

e Navrhovana &innost ,Polyfunkény stibor BAJKALSKA® sa bude realizovat v sulade s tzemnym
planom mesta.

e Lokalita umiestnenia suboru je pri dodrzani navrhovanych opatreni vhodna na zastavbu.

¢ Navrhovana zastavba nebude zdrojom nadmerného znecistovania ovzdu$ia z mobilnych ani
stacionarnych zdrojov.

e VypocCty hodnotenia zdravotnych rizik zo znecCistenia ovzduSia vychadzali z platnych limitov.
Zvoleny bol konzervativny vypoc€et, ktory uvazuje celozivotni expoziciu obyvatelov
maximalnym kratkodobym imisnym koncentraciam od posudzovanej €innosti, ktoré su oproti
prevadzkovej realite nadhodnotené a mézu sa vyskytovat len ojedinele. Mierne prekroCenie
indexu nebezpecnosti pre obyvatelov navrhovanych bytov nie je preto mozné povazovat za
zdravotne vyznamné.

e V pripade prepoctu indexov nebezpecnosti na expoziciu zamestnancov a 0oséb s kratkodobym
pobytom sa ziadne riziko zo znecistenia ovzdusia nepotvrdilo.

e Hluk zo stacionarnych i mobilnych zdrojov z navrhovanej €innosti bude na hranici jestvujuceho
zastavaného Uzemia spinat poziadavky platnych pravnych predpisov.

e HIluk z cestnej dopravy v navrhovanom uzemi bude znaéne prekraCovat pripustné hodnoty,
nakolko uUzemie je pod vplyvom dopravného hluku uz v sucasnosti. Preto je potrebna
protihlukova ochrana navrhovanych interiérov.

o Iné faktory Zivotného prostredia, okrem znecistenia ovzdusSia a hluku, nebudd posudzovanou
¢innostou dotknuté.

Vysledky hodnotenia vplyvov na verejné zdravie navrhovanej cinnosti ,Polyfunkény subor
BAJKALSKA® pri dodrzani navrhovanych opatreni nepreukazali mozné negativne vplyvy na
zdravie obyvatelov a zamestnancov v okolitej i navrhovanej obytnej zastavbe, ani zhorSenie
podmienok byvania.

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekraCuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru a rozsahu
navrhovanej Cinnosti mozno predpokladat, Zze neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého
obyvatelstva, obyvatelov polyfunkéného suboru, navstevnikov a zamestnancov rieSeného Uzemia,
¢o potvrdila aj imisnoprenosova Studia, akusticka Studia, svetelnotechnicky posudok a hodnotenie
vplyvov na verejné zdravie. Samotnd prevadzka navrhovanej cinnosti nevyvola ani iné
vyznamnejSie rizika, ktoré by boli spojené s havarijnymi stavmi.

Realizacia navrhovanej Cinnosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investiéného zameru
neddjde k ziadnym anomadliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, uzivatelov/
zamestnancov &i navstevnikov rieSeného Uuzemia.

Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich navstevnikov rieSeného uzemia, ako aj suasného okolitého obyvatelstva.
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V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecdia bezkolizny, bezpelny prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie
dopadu predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené
pre zabezpelenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného uzemia je vzhfadom na jej suCasny
charakter/pokryv a antropologicky vplyv okolia pomerne nizka, resp. primerana sucasnému
vyuzivaniu pozemku. Na ploche rieSeného Uzemia nebol identifikovany vyskyt chranenych a
vzacnych druhov stromov, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxonov, taktiez sa na ploche
rieSeného uUzemia nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu, (podfa vyhlasky €. 170/2021 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). V rieSenom
Uuzemi su zastupené antropogénne biotopy.

Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpeénych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.
Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou nedéjde k ovplyvneniu existujucich Uzemi ochrany
prirody &i k znizeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najma na plochy
chranenych uzemi a lokalit Natura 2000.

Vzhladom na vzdialenost Uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej ¢innosti od cennejSich lokalit
s vy8Sou biodiverzitou (napr. chranené uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory
s regionalnym/nadregionalnym vyznamom, atd.) nepredpokladame negativnhe ovplyvnenie
biodiverzity, ani naruSenie vazieb medzi identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi
v SirSom okoli navrhovanej innosti.

Vplyv navrhovanej &innosti na biodiverzitu, vzhfadom na jej polohu / priestorovo-dispoziéné
a funkéné rieSenie hodnotime ako prijatelny, trvaly s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne
vplyvy navrhovanej €innosti na biodiverzitu neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodné siet chranenych uzemi

Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do ziadnych velkoploSnych a maloploSnych chranenych
Uzemi ani do ich ochrannych pasiem (vzmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupefi Uzemnej
ochrany prirody a krajiny.

NajblizSie k arealu stavby sa z velkoploSnych chranenych Uuzemi nachadza CHKO Malé Karpaty,
vzdialena cca 4,1 km v severozapadnom smere od rieSeného uzemia. Z maloploSnych chranenych
Uzemi sa najbliz8ie nachadza chraneny areal (CHA) Sovi les, nachadzajuci sa cca 1,5 km
v juhozapadnom smere od arealu navrhovanej ¢innosti.

Spominané prvky ochrany prirody sa nachadzaju v dostatoCnej vzdialenosti od navrhovanej
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej €innosti neboli priamo
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ovplyvnené. Negativne vplyvy stavby na chranené uUzemia nachadzajuce sa v SirSom okoli
rieSeného uzemia neboli identifikované.

5.2.2. Eurdpska siet’ chréanenych tzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana €innost' nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroveri sa ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti. NajblizSie k arealu navrhovanej €innosti sa
nachadza uzemie eurdopskeho vyznamu - SKUEV0064 Bratislavské luhy (cca 1,5 km juhozapadne
od arealu stavby) a SKUEV0822 Maly Dunaj (cca 1,6 km juhovychodne od arealu stavby).
Z chranenych vtacich uzemi sa najblizSie k ploche rieSeného uUzemia nachadza SKCHVUO0O07
Dunajské luhy, vzdialené cca 1,35 km v juhozapadnom smere od arealu navrhovanej ¢innosti.

Vzhfadom na vzdialenost navrhovanej €innosti od spominanych chranenych uzemi, jej funkéné
rieSenie atrasovanie dopravy zjej prevadzky konStatujeme, zZe vystavba ani prevadzka
navrhovanej ¢innosti nebude mat’ negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a
Zivocichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000. Negativne vplyvy stavby na lokality
Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného uzemia neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené uUzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s uUzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti na
mokradné spolocenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zakona NR SR
¢. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyv navrhovaného investicného
zadmeru na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti a pasma hygienickej ochrany
podzemnych/povrchovych véd nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu stavby budu vzhfadom na

vzdialenost' a situovanie navrhovanej €innosti v danom uzemi malo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kulturne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska &i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana €innost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi, vid. aj
kap. 1V./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hlPadiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

6.1. Prehlad ofakavanych vplyvov navrhovanej €innosti

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej Cinnosti konstatujeme, ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pésobit na Ziadnu zo zloZiek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.
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Tab.: Popis o¢akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah .
vplyvu Popis vplyvu
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospes$ny, je v8ak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+1 Menej prospeSny na obmedzenom uzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 Mensie nepriaznivé u€inky na obmedzenom uzemi
2 Mensie nepriaznivé Ucinky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom Uzemi, mdzu
byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé ucinky s dlhodobym p&sobenim na malom uzemi alebo s kratkodobym
pdsobenim na velkom uzemi, mbzu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym p&sobenim alebo na obmedzenom Gzemi
-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a uzemne rozsiahlym Guzemim

Tab.: Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po¢as vystavby navrhovanej ¢innosti

Hodnotenie vplyvu
. ; Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — ¢éinnost’ Velyvy vysé?’\,/rl;g sr;iavrhovanej (pozri tab.phzre) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant cinnost’ cinnost’
Vplyvy na obyvatelstvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava 0 -1 PIN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +1 P/N D
Hlu€nost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Pradnost 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na hominové Naru%en!e |02I'S.k. surovin 0 0 BV BV
prostredie Naru§en!e stablllty S\{ahov _ 0 0 BV BV
Narus$enie geologického podlozia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdusie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
Sbt\j/;lyvy na povrchove Znecistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
%ny\/y na podzemné Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
Zaber pbdy 0 -1 P T
5. Vplyvy na pédu Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Erézia pédy 0 0 BV BV
Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetaciu Zmeny v pestrosti vegetacie 0 -1 P D
’ Fragmentécia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
7. Vplyvy na Zivocisstvo Prasnost 0 -1 P D
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV

Vplyvy na krajinu
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1. Struktara kraiin Deliaci u€inok 0 0 BV BV
) Jiny Dopravné vazby v Uzemi 0 -1 P D
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory 0 -1 P D
3. Chranené tzemie Zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
i chranené Uzemia narodne;j siete 0 0 BV BV
prirody . S ,
chranenych uzemi
4. Uzemny systém ]
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci ucinok 0 1 P D
1. Sidla Vplyvy na kulturne pamiatky, 0 0 BV BV
architekturu sidla
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
) . Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +3 P D
Navazr)o’st.na prilahlé cestné 0 +1 P D
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v doésledku
. S . 0 -1 P D
vystavby hodnotenej Cinnosti
5. Sluzby, rekreatné Obmedzovanie sluzieb a rekreacie
. , N , 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v désledku vystavby
6. Infrastruktara _\/ystgvba novej dopravnej a technickej 0 +1 P T
infrastruktary
Zaber pléch lesnej pbddy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované

negativne vplyvy pocas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi

opatreniami na zmiernenie negativnych vplyvov, pozri kapitolu 1V./10. Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie.

Tab.: Prehlad o&akavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as prevadzky navrhovanej éinnosti

Hodnotenie vplyvu
) . Rozsah vplyvu Usinok | Trvanie
Prvok — éinnost’ VRl [R5 r:_avrhovanej (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
cinnost Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant c¢innost’ &innost
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda zivota Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +1 P T
Kvalita prostredia v danom uzemi 0 +3 P T
Hlu€nost 0 -1 P T
Emisie 0 -1 P T
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 0 BV BV
Vibracie 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru$enie loZisk surovin 0 0 BV BV
prostredie Naru$enie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie 0 -1 P T
2. Vplyvy na ovzdusie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové Znecistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
vody Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +1 P T
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4. Vplyvy na podzemné Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
vody Zmeny v kvalite, pradeni, rezime 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy | Aplikacia adaptaénych opatreni 0 +2 P T
Zaber pbdy 0 0 BV BV
6. Vplyvy na pddu Kontaminacia péd 0 0 BV BV
Erdzia pédy 0 0 BV BV
\V/ysaqbg novej zelene, zabranenie 0 +2 = T
Sirenia invaznych druhov
7. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +1 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Naru$enie lokalnych migra€nych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 0 BV BV
Pradnost 0 0 BV BV
8. Vplyvy na ZivociSstvo Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 0 BV BV
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci udinok ___________ 0 0 BV BV
Funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
) Vysadba novych ploch zelene 0 +2 P T
ngah dq chrqnenych uzemi narodnej 0 0 BV BV
3. Chranené uzemia S|§te chraneny9h uzemi
prirody Zasah do ngallt Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie uzemi Natura 2000, 0 0 BV BV
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zasah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a
vyuzitie krajiny
Deliaci ucinok 0 +1 P T
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
2. Polnohospodarstvo Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
) Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
Navaznost na dopravnu infrastruktiru 0 +2 P T
4. Doprava ZatazZenost prilahlej dopravnej siete 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 -1 P T
5. Sluzby, cestovny ruch, | Nové plochy obd&ianskej vybavenosti 0 +2 P T
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
6. InfraStruktura Vplyvy na inzZinierske siete 0 +1 P T
Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spésobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uUzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi a jeho okoli.
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Taziskovou funkciou navrhovanej &innosti bude kratkodobé ubytovanie hosti, s doplfiujucou
reziden€nou funkciou. Na prizemi vSetkych objektov budi umiestnené priestory obchodu a sluzieb.
Ide o &innosti, ktoré vyrazne nezataZia Zivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, pésobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich uc€inok v danom priestore znasobuje. lde o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, méze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi, rozptyl, svetelnotechnické a dopravné zatazenie.

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba (polyfunkény
komplex Jarabinky) sa nachadza v zdpadnom smere vo vzdialenosti cca 175 m od hranice
rieSeného uzemia.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej €innosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vySSie uvedenych kapitol a taktiez identifikovany a podrobne
zhodnoteny (aj vo vztahu k ostatnym navrhovanym aktivitam v uzSom aj SirSom uUzemi) v
Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislava v zneni nesk. zmien a doplnkov, a v prerokovani
vypracovanej Mestskej urbanistickej $tadii zény (MUS) Mlynské nivy, v ramci ktorej doslo k
posudeniu 138 hektarov Uzemia, ktoré je ohraniCené ulicami KoSicka, Prievozska, Hrani¢na,
dialnicou D1 — Pristavny most a Pristavnou ulicou. Navrhovana c¢innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:

e minimalnym navySenim emisii zne€istujucich latok do ovzdu$ia za dodrzania emisnych
limitov,

e minimalnym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a odpadov vzniknutych pocas
realizacie stavby,

e miernym zvySenim intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez vzniku kongescii,

e Umerne zvySenymi emisiami hluku z dopravy poc€as prevadzky za dodrZania hygienickych
limitov,

e miernou zmenou vnimania scenérie rieSeného Uzemia,

e miernym zvySenim narokov na surovinové zdroje (elektricka energia, voda).

Navrhovana Cinnost mierne zvysi su€asnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravnu zataz v
danom uzemi, priCom na zaklade vysledkov Studii: hlukova Stadia, imisno-prenosové posudenie,
svetelnotechnicky posudok, hodnotenie vplyvov navrhovanej cinnosti na verejné zdravie
konsStatujeme, ze prevadzkou navrhovanej Cinnosti ned6jde k prekroCeniu hygienickych limitov v
zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatelstvo a samotnych uzivatelov/navstevnikov arealu ani
v kumulacii s ostatnymi existujucimi ¢innostami v danom uzemi. Podkladom pre spracovanie Studii
boli vysledky dopravno-kapacitného posudenia spracovaného kumulativne v kontexte okolitych
existujucich / pripravovanych zamerov. Hodnoteny Zamer bol vyhodnoteny kumulativne so
zohladnenim okolitych existujucich / navrhovanych €innosti.

Na zaklade uvedeného konStatujeme, Ze navrhovana Cinnost nebude dévodom vyznamného
dlhodobého nepriaznivého vplyvu na Zivotné prostredie alebo zdravie obyvatelstva.
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Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupbsobenia sa _nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pdsobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom uUzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v uzemnom plane dotknutého sidla.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, na chranené
Uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dediCstva a materialové zdroje v spojeni s inou
¢innost'ou, nepredpokladame.

9. Dal$ie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika podas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet' byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Po€as vystavby
moZzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou ¢&innostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika podas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na technicko - bezpelnostné zabezpeclenie navrhovanej €innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budu v maximalne;j
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skutocnosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu urcené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecéné latky. Pojde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu 0sbb a zasobovanie. Taktiez v priestoroch polyfunkéného aredlu a jeho zazemi
nebude nakladané s nebezpeCnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu
nebezpecCnych latok a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poziaru, ochrany ludskych
Zivotov a zniZenia $kdd spdsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej cinnosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. M6Zzeme konstatovat, ze na ploche rieSeného uzemia
sa nevyskytuju, resp. nebudu vyskytovat' zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov Cinnosti konStatujeme, ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.
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10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
o Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vzmysle Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov.

10.2. Technické opatrenia

Vzhladom k polohe navrhovaného staveniska a rozsahu stavby bude nutné désledne dodrziavat
nasledovné zakladné podmienky, zabezpedujice znizovanie vplyvov vystavby na zivotné
prostredie lokality, resp. mesta.

Opatrenia po€as vystavby

e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrZiavané pravidla bezpelnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpeCnostné pravne predpisy a normy).

o ESte pred zacliatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infraStruktury.

e Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvy3enou opatrnostou, aby nedoslo
k poruSeniu sieti aich izolacie. V miestach s vacSou hustotou existujucich sieti je nutné
vykopové prace realizovat ruéne.

e Pocas vystavby kontrolovat’ vykopovu zeminu na pritomnost nebezpecnych latok.

10.3. Opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
OvzdusSie

e Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

o Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska poas vykopovych prac a pod.

e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat pradné emisie je potrebné vyuzZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

e Zabezpelit maximalne zniZzenie pradnosti poas vystavby navrhovanej €innosti najma
kropenim staveniska poCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych Cinnosti a pod.

e Zabezpecit kropenie a Cistenie chodnikov, komunik&cii a verejnych priestranstiev prifahlych
k arealu navrhovanej ¢innosti, v pripade ak znecistenie vzniklo v dosledku stavebnych prac.

Hluk a vibracie

e Na zemné prace pouzivat modernu techniku s €o najnizS§im certifikovanym akustickym
vykonom. VyluCuje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

e Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

o Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.
VvV zneni neskorSich zmien a predpisov.

¢ Realizovat opatrenia navrhované v hlukovej studii.
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DoporucCuje sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo
veCernej a noCnej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu dobu max. rozmedzi
7,00-18,00 h.

Opatrenia proti ucinku vibracii slvisia aj s organizaciou dopravy na stanovisku, vjazdov
a vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materidlom a zeminou z vykopov,
zniZenie povolenych rychlosti, a pod.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpedit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznedcistovali a nezniZzovali
kvalitu povrchovych a podzemnych véd dotknutej lokality.

Zabezpeit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpelnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat' stav mechanizacnych prostriedkov.

Zabezpedit nepriepustnost’ konstrukcie voc€i prieniku podzemnej vody do priestoru stavebnej
jamy

Zabezpedit aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a odpadové
vody z navrhovanych technologickych procesov reSpektovali Kanalizacny poriadok spravcu
siete.

Zabezpecdit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych véd.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu skéd.

Hydroizolacia podzemnych podlazi.

Odvadzanie dazd'ovych vdd do recipientu riesit v sulade s podmienkami spravcu dotknutého
toku.

Zabezpecit odborny geologicky dohlad a opatrenia stanovené vzmysle vysledkov
geologického prieskumu Zivotného prostredia (TERRATEST s.r.0., 05/2025).

V zmysle vysledkov geologického prieskumu Zivotného prostredia (TERRATEST s.r.o.,
05/2025) vykonat’ sanaciu lokalnej anomalie v povrchovej vrstve navazky v okoli vrtu MOB-1.

Vegetacia

Zabezpedit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola po¢as vystavby re$pektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny oSetrit a vykopy v blizkosti korefiového systému ¢o najskér zasypat).

Nevyhnutny vyrub drevin uskutoénit prednostne v mimohniezdnom a mimovegetatnom
obdobi.

Zabezpecit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Pélenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

Stavbu zadlenit’ do krajiny sadovnickymi upravami v podobe novych zelenych ploch.
ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. Pri
realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy sinvaznym potencidlom, ale
uprednostfiovat domace geograficky pdvodné druhy.

Doprava

Realizovat v8etky prvky dopravnej infrastruktury suvisiace s navrhovanou ¢innostou.
Staveniskova doprava bude reSpektovat’ existujucu smernost’ ulic v Case realizacie stavby
resp. sa bude riadit pokynmi vyplyvajucimi z doCasného dopravného znacenia
odsuhlaseného prislusnym cestnym spravnym organom.
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Odpady

e Realizator navrhovanej stavby musi zabezpedit likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a
organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poziadavkami zakona o odpadoch.

e Za vzniknuté odpady pocCas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej &innosti,
ktory odpad zatriedi podla katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

o Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok a podla
vysledkov ho zneSkodnit' v sulade s platnou legislativou.

o Nebezpelné odpady vznikajuce poCas prevadzky odluCovacov ropnych latok budu
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a zneSkodnované formou, ktord ma opravnenie
na likvidaciu tohoto druhu odpadu.

Archeologické naleziska
e Vpripade, ze po€as vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpe it
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecdovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.
o Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.3. Bezpeénostné a organizaéné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Navrhovana c¢innost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organiza¢nych a bezpecénostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢&innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia po€as vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie oc€akavaného vyvoja uUzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana ¢innost nezrealizuje, zostane rieSené Uuzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej cinnosti neddjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
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planu bude aj dalej nevyuzity. V rieSenom Uzemi nedéjde k vytvoreniu novych pléch byvania
s doplnkovymi prvkami obcianskej vybavenosti.

12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d'al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Tato kapitola bola spracovana podla dokumentacie pre stavebny zamer: ,POLYFUNKCNY
SUBOR BAJKALSKA®, GFl, a.s., Bratislava, (02/2025).

Pre rieSené Uzemie je platnd dokumentacia vy$Sieho stupfia Uzemny plan Hlavného mesta
Bratislavy, v zneni zmien a dopInkov. Uzemnoplanovacia dokumentécia na zonalnej Grovni nie je
pre predmetnu lokalitu spracovana. Aktualne je v procese spracovania mestska urbanisticka Studia
z6ny Mlynské nivy, ktora ma byt koordinaénym dokumentom pre umiestiiovanie stavieb v uzemi
Mlynskych niv a Uzemnoplanovacim podkladom pre zmeny a dopinky uzemného planu s cielom
prehodnotenia funkéného vyuZitia.

RieSené uzemie Polyfunkéného suboru Bajkalska je sucastou juhovychodného taziskového
rozvojového smeru mesta, ktoré priamo nadvazuje na novodobé moderné centrum zahrhujuce
z6ny Chalupkovu, Pribinovu a autobusovu stanicu Mlynské nivy. V ramci radialno-okruzného
systému mestskej Struktury je rozvojova urbanizaCna os Mlynské nivy jednou z kfu€ovych radial
vybiehajucich z centralnej mestskej ¢asti.

Podla platného uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov je
rieSené uzemie definované ako rozvojové Uzemie a je sucastou funkénej plochy H 201 - obdianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

Vymera predmetnej funkénej plochy je 100 202 m?.

Celkova plocha pozemkov vo vlastnictve Navrhovatela je 23 147 m? z toho:
- 22610 m?v FP H 201

- 537 m?v FP ,namestia a ostatné komun. plochy*

Navrh Polyfunkéného suboru Bajkalska je posudzovany a vy&erpava intenzitu vyuzitia Gzemia len z
Uzemia vo vlastnictve Navrhovatela v prekryve s uzemim funk&nej plochy H 201, teda z uzemia o
vymere 22 610 m>.

Intenzita vyuZitia Gzemia pre funként plochu 201 v ramci vnitorného mesta / MC RuZinov

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 021 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15

nadmestského vyznamu | a kultdrno-spolocenskych komplexov

zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30

s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
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Pre rozvojové uzemie predmetnej funkénej plochy obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu — 201 s regulaénym kédom H vo vnutornom Uuzemi mesta, kam spada aj
mestska Cast Ruzinov platia nasledovné regulativy:

IPP — index podlaznych pléch 2,1
IZP — koeficient zastavanej plochy 0,35
KZ — koeficient zelene 0,25

Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia navrhované kapacity neprevySuju limity definované
uzemnoplanovacou dokumentaciou a su bilancované len na Cast pozemkov vo vlastnictve
Navrhovatela, ktoré su su€astou funkénej plochy H 201 (bilancovana vymera pozemkov 22 610
m?).

vymera funkénej plochy vo vlastnictve Navrhovatela 22 610 m?

Bilancie uzemia v zmysle UPN:

IPP 2,1 47 481 m?
pomer funkcie OV 70% 33237 m?
pomer funkcie byvania 30% 14 244 m?
IZP 0,35 7914 m?
KZ 0,25 5653 m?

Bilancie uzemia podla navrhu:

IPP 2,09 47 282 m?
pomer funkcie OV 70,13 % 33160 m?
pomer funkcie byvania 29,87 % 14 122 m?
IZP 0,12 2 641 m?

KZ 0,54 12 290 m?

- v rdmci navrhu je umiestnenych 47 282 m? ¢o zodpoveda koeficientu IPP=2,09
- zastavana plocha navrhu je 2 641 m? ¢o zodpoveda koeficientu 1ZP=0,12
- vymera zapoditatelnych ploch zelene je 11 168 m? ¢o zodpoveda koeficientu 1ZP=0,49
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Na zaklade vysSie uvedeného je mozné konstatovat, ze navrh Polyfunkéného suboru Bajkalska
spifa vdetky podmienky pre intenzitu vyuzitia Uzemia definované uzemnym planom pre funkénu
plochu 201 a regulaény kod H.

Aktualne platny KZ predstavuje pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom
teréne, zelefi nad podzemnymi kon&trukciami) a plochou pozemku. KZ pozostava z troch kategérii
hrabky substratu, pricom minimalny podiel rastlého terénu prip. s kvalitativne vylepSenymi vrstvami
substratu nad 2 m musi spinat podiel 70% celkovych pléch zelene.

Aktualne platny koeficient zelene KZ pre vnutorné mesto / mestsku Cast Ruzinov pre funkénu
plochu H 201 je na hodnote 0,25.

FUNKCNA PLOCHA H201
pozemok investora

vymera pozemku 22 610 22610
KZ min. 0,25 5653

vymera koeficient zapoC. zelen
zelen na rastlom teréne 11921 1 11921
zelef na podzemnej konstrukcii nad 1,0 m 1168 0,5 584
zelef na podzemnej konstrukcii nad 0,5m 486 0,3 146
SPOLU 12741

Konstatujeme ze, navrhovana ¢innost’ je z funkéného hlPadiska v_sulade s platnym
uzemnym planom dotknutého sidla.

Sulad navrhovanej €innosti s Uzemnym planom bude podrobne overeny v nasledovnom stupni
povolovania stavby v zmysle zakona 25/2025.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporia¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu
zistovacieho konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci
povolujuceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zzivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej €innosti.

Okrem navrhovaného variantu bol v predloZzenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana &innost nerealizovala.

1. Tvorba suboru kritérii a ur€enie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda Zivota, zdravotné rizika:
« stavebny ruch pri vystavbe, hlu¢nost, obmedzovanie dopravy,
« hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivoCiSstvo), geomorfologické pomery:

@,

+ narudenie loZisk surovin/stability svahov, znecistenie horninového prostredia,
+» znecistenie povrchovych vod/podzemnych véd,
% zmeny v prieniku prvkov USES,

R/

+ vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),

« vplyvy na zivoCiSstvo (prerusenie migracnych ciest, hluénost, prasnost, vyrub

vegetacie),

vplyvy na pbdu (zaber, kontaminacia pédy).

o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,

>

*

%

e vplyvy na krajinu - Struktira a scenéria krajiny, deliaci ucinok, stavebné objekty,
o vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (su¢asny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana ¢innost nezrealizuje, zostane rieSené Uuzemie v suasnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej cinnosti neddjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuZitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuzity. Pozemok, na ktorom sa ma realizovat navrhovana ¢&innost, je v
su€asnosti dlhodobo nevyuZivany a opusteny. Nachadzaju sa na nom zvysSky spevnenych /
nespevnenych pléch v zlom technickom stave, prerastené naletovou zelefiou a burinou. Uzemie
pbsobi zanedbane, bez akejkolvek funkénej naplne & udrzby. V siéasnom stave nespina Ziadne
estetické, funkéné ani environmentadlne poZiadavky na efektivne vyuzitie uzemia v intravilane
hlavného mesta. Realizaciou navrhovanej ¢innosti dbjde k zveladeniu tohto nevyuzivaného
priestoru a jeho integracii do mestského prostredia.
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Navrhovana ginnost’

Ugelom navrhovanej ginnosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej &asti Ruzinov, pri
krizovani ciest Bajkalska a Mlynské Nivy, vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim,
za ucelom funkénej reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla.

Navrhovana c&innost' s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Gzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb (rieSené Uzemie) na Urovni 23 147 m?.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia 3 nadzemnych stavieb (STAVBA 01, STAVBA 02,
STAVBA 03) v polyfunkénom subore Bajkalska. V ramci rieSeného uzemia su navrhované aj
podzemné parkovacie garaze (3PP).

Celkova vymera hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi bude na Grovni 47 282 m?.

Parkovanie v aredli navrhovanej €innosti bude zabezpeéené v celkovom pocte 608 parkovacich
stojisk, z toho 522 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 86
PM na povrchu terénu. V hromadnych garazach budu rozmiestnené aj nabijacie stanice pre
elektromobily.

Navrhovana ¢&innost bude zacllenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych ploéch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kultdrne a prijemné prostredie pre uzivatelov/navstevnikov
suboru. Celkovo bude navrhovana &innost obsahovat vymeru zelene (zapocitatelnd) na drovni
12 740,95 m2. Nové upravené plochy zelene budl udrziavané a zavlazované. V rieSenom Uzemi
su taktiez navrhnuté prvky drobnej architektury. Jedna sa hlavne o prvky mestského mobiliaru ako
napr. lavicky, odpadkové kose, stojany na bicykle a pod. V rieSenom uzemi dbjde k vytvoreniu
atraktivneho a prijemného priestoru pre buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné a mitigacné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov
zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktary.

Predlozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dbérazom na uplatriovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie
zvySeny dbraz na usporu energii a vy$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaCnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na dosledky zmeny klimy: retencno / vsakovacie systémy, plochy zelene na rastlom teréne, delena
kanaliza¢na sustava, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana c&innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroven areal navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s lokalitami tvoriacimi
sustavu Natura 2000.

Navrhovany projekt nebude novym zdrojom prispevkov imisii znedistujucich latok, ktoré by trvale
negativne ovplyviovali kvalitu Zivotného prostredia danej lokality, podmienili pokles biodiverzity,
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druhovej pocetnosti, negativne ovplyviiovali predmety ochrany chranenych Gzemi v SirSom okoli
arealu stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali zdravie okolitého
obyvatelstva alebo samotnych navstevnikov a zamestnancov polyfunkéného arealu.

Na zaklade vysSie uvedeného je navrhovana cinnost optimalnym variantom v danom uUzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole 1V.10 je v rieSenom Uzemi
realizovatelna.

3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tuzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnd.

Odporucéame realizaciu posudzovanej stavby
Vv _navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportu¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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V1. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapa &. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej ginnosti
e Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa

e Mapa €. 3: Koordina¢na situacia

Dalsie prilohy:

e Pohlady

e Pozdizny rez

e Akusticka studia ,POLYFUNKCNY SUBOR BAJKALSKA®, AKUSTA s.r.0., 01/2025

o Rozptylova Studia ,Polyfunkény subor Bajkalska®, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 01/2025

e Svetelno-technicky posudok ,Polyfunkény komplex Bajkalska®, Simulacie budov, s.r.o., Ing.
Milan Janak, PhD., Bratislava, 02/2025

o Dopravno-kapacitné posudenie ,Polyfunkény subor Bajkalska - Mlynské nivy, Bratislava —
Ruzinov", Ing. Igor Ripka - IR DATA, Bratislava, 01/2025

¢ Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie, EKOJET, s.r.0., 04/2025

e Adaptéacia na zmenu klimy ,Polyfunkény subor BAJKALSKA®, EKOJET, s.r.0., 04/2025

o Geologicky prieskum zivotného prostredia, TERRATEST, s.r.o., 05/2025

e Zapisnica z uskutocneného predbezného prerokovania predkladaného zameru s verejnostou
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

2

Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZitych materialov

Adaptacia na zmenu klimy ,Polyfunkény subor BAJKALSKA“, EKOJET, s.r.o., Bratislava,
04/2025

Akusticka $tudia ,POLYFUNKCNY SUBOR BAJKALSKA®, AKUSTA s.r.0., 2025

Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekoldgie SAV, 1996

Dendrologicky prieskum: ,roh ulic Mlynské Nivy/Bajkalska v Bratislave®, Mgr. Lucia Raposova,
Bratislava, 2024

Dokumentécia pre stavebny zamer: ,POLYFUNKCNY SUBOR BAJKALSKA®, GFI, as.,
Bratislava, 02/2025

Dopravno-kapacitné posudenie ,Polyfunkény subor Bajkalska - Mlynské nivy, Bratislava —
Ruzinov", Ing. Igor Ripka - IR DATA, Bratislava, 01/2025

Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

Geologicky prieskum zivotného prostredia, TERRATEST, s.r.0., 05/2025

Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie, EKOJET, s.r.0., 04/2025

Hydrologicka ro¢enka. Povrchové vody 2022, SHMU, Bratislava, 2023

IG Mapa SSR, GS SR

Rozptylova Studia ,Polyfunkény subor Bajkalska®, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 2025
Kataldg Biotopov Slovenska. Druhé, rozsirené vydanie, SOP SR, Banska Bystrica, 2023
Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR - SSR, Mapova a textova &ast.
Podrobny inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a radénovy prieskum,
TERRATEST, s.r.o., 02/2025

Regionalny tzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994
Rogenka priemyslu 2023, SU SR, 2024

Svetelno-technicky posudok ,Polyfunkény komplex Bajkalska“, Simulacie budov, s.r.o., Ing.
Milan Janak, PhD., Bratislava, 2025

Statisticka rotenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2024
Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2023, UGKK SR 2024

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a graficka zavézna &ast, Magistrat
hlavhého mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplinkov

Vyznamné vtacie uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

Zdravotnicka rocenka Slovenskej republiky 2020, NCZI, Bratislava 2021

WWW.ruzinov.sk, WwWw.Sssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk,
www.statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Za ucelom zabezpecenia vysokej kvality posudenia vplyvov zameru na zivotné prostredie, bola v
sulade s €l. 6. ods. 5 Aarhurského dohovoru zo strany navrhovatela identifikovana pravdepodobna
zainteresovana verejnost, a este pred sfinalizovanim Zameru sa uskutocCnila diskusia navrhovatela

73


http://www.minzp.sk/

EKOJET, s.r.o. JPolyfunkény stubor BAJKALSKA*®
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

so Zdruzenim domovych samosprav ako zastupcom zainteresovanej verejnosti. Zapis z
uskutocneného predbezného prerokovanie je sucastou priloh predkladaného zameru.

3. Dalsie doplfiujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sudasnosti je spracovana dokumentacia pre stavebny zamer: ,POLYFUNKCNY SUBOR
BAJKALSKA*, GFI, a.s., Bratislava, 2025.

4. VSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Predkladany zamer: ,,Polyfunkény stibor BAJKALSKA® je spracovany podla zakona &. 24/2006
Z.z. oposudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Ugelom navrhovanej ginnosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej &asti Ruzinov, pri
krizovani ciest Bajkalska a Mlynské Nivy, vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim,
za ucelom funkénej reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej €innosti dbjde v rieSenom Uzemi k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj k
rozSireniu sluzieb v podobe gastro prevadzky (reStauracia), obchodov, ponuky priestorov pre
prechodné ubytovanie, kongresovych priestorov, realizacii sadovych uUprav s prvkami drobnej
architektury. Jedna sa hlavne o prvky mestského mobiliaru ako napr. lavicky, odpadkové koSe,
stojany na bicykle a pod. V rieSenom uzemi dbjde k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru
pre buducich obyvatefov a navstevnikov lokality.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia 3 nadzemnych stavieb (STAVBA 01, STAVBA 02,
STAVBA 03) v polyfunk&nom stbore BAJKALSKA. V ramci rieSeného Gzemia sU navrhované aj
podzemné parkovacie garaze (3PP). Sucastou navrhovanej Cinnosti bude taktiez realizacia
suvisiacich prvkov technickej infrastruktary (STAVBA 04).

Navrhovana cinnost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava Il., k. u. Nivy
v urbanizovanom Uzemi v susedstve mestskej radialy ulice Bajkalska. Plocha rieSeného Uuzemia o
vymere 23 147 m? je umiestiiovana v k.U. Nivy, na parcelach registra C, ¢.: 15321/10 (zastavana
plocha a nadvorie), 15324/1 (zastavana plocha a nadvorie), 15324/9 (zastavana plocha a
nadvorie), 15324/10 (zastavana plocha a nadvorie), 15324/11 (zastavana plocha a nadvorie),
15334/1 (ostatna plocha), 15344/1 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/9 (ostatna plocha),
15344/11 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/12 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/13
(zastavana plocha a nadvorie), 15344/32 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/33 (zastavana
plocha a nadvorie), 15344/34 (zastavana plocha a nadvorie), 15344/36 (zastavana plocha a
nadvorie), 15344/37 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/7 (zastavana plocha a nadvorie),
15346/8 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/9 (zadhrada), 15346/1 (ostatna plocha), 15334/2
(ostatna plocha), 15346/10 (zastavana plocha a nadvorie), 15346/11 (zastavana plocha a
nadvorie).

Priamo na ploche rieSeného Gzemia sa podia vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stuperi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.
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RieSené uzemie nezasahuje do ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtagie Uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zakona NR
SR ¢. 364/2004 Z. z. o0 vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska di
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti. Taktiez prevadzka navrhovane;j
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Taziskovou funkciou navrhovanej &innosti bude kratkodobé ubytovanie hosti, s doplfiujucou
reziden¢nou funkciou. Na prizemi v8etkych objektov budu umiestnené priestory obchodu a sluzieb.
Ide o &innost, ktora vyrazne nezatazi Zivotné prostredie.

Plocha rieSeného uzemia v sucasnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba (polyfunkény
komplex Jarabinky) sa nachadza v zdpadnom smere vo vzdialenosti cca 175 m od hranice
rieSeného uzemia.

Vzhladom k charakteru navrhovanej cinnosti, jej stavebno-technickému a technologickému
rieSeniu a vzhfadom k vysledkom §&tudii (vid prilohy) mézZzeme konStatovat, Ze realizaciou
navrhovanej Cinnosti neddjde k prekroCeniu prislusnych hygienickych limitov v zmysle platnej
legislativy. Su€astou navrhovanej €innosti nebudu ziadne stavebné objekty a prevadzkové subory,
ktoré by ohrozovali navstevnikov obchodnych prevadzok alebo okolité obyvatelstvo nadlimitnymi
akustickymi emisiami alebo emisiami znedistujucich latok. Stavba bude realizovana tak, aby
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli splnené.

Realizacia navrhovanej c¢innosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s vystavbou/prevadzkou navrhovaného investi¢ného
zameru neddjde k ziadnym anomalidam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, navstevnikov
ani zamestnancov navrhovaného arealu polyfunkéného komplexu.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u€inkami navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych $tudii neboli_identifikovani. Stavba bude spifat prislusné hygienické limity v zmysle
platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj su€asného okolitého
obyvatelstva.

Navrhovana cinnost sa umiestriuje do Uzemia s urenym/zadefinovanym funk&nym vyuZitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funkéne prehodnoti v zmysle regulativov uzemného
planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom dojde k rozSireniu obytnej zény mestského
charakteru o nové plochy byvania a obCianskej vybavenosti. V ramci navrhovanej €innosti dojde
k vybudovaniu novych arealovych komunikacii pre peSich, ktoré budd napojené na hlavné vstupy
do bytového domu a ubytovacich zariadeni.
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Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na ddsledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé U¢inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné a mitigaéné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov
zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktury.

Predlozeny projekt prinasa do daného uUzemia ekologické trendy s dérazom na uplatiiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie
zvySeny déraz na usporu energii a vySSiu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolatnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na dosledky zmeny klimy: reten¢no / vsakovacie systémy, plochy zelene na rastlom teréne, delena
kanaliza¢na sustava, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana ¢&innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych ploéch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre uzZivatelov/navstevnikov
suboru. Celkovo bude navrhovana cCinnost obsahovat vymeru zelene (zapoditate/nd) na udrovni
12 740,95 m?. Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a zavlazované.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:
e negativne vplyvy pocas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouzitim vhodnej technologie a stavebnych postupov,

e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu pre realizaciu stavby a suvisiacich prvkov dopravnej a
technickej infrastruktury,

e mierne zvySenie emisnej (mobilné zdroje) a hlukovej zataze uzemia poCas prevadzky pri
splneni prislusnych hygienickych limitov,

e noveé intenzity dopravy na prilahlej komunikacnej sieti, bez prekroCenia unosnej miery.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pricom vhodnymi technicko - dopravnymi,
organiza¢nymi a bezpe&nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Pozitivhe vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej Cinnosti patria:

e vystavba novych polyfunkénych objektov s prislichajucim zazemim,

o funkéna reprofilacia lokality v sulade s uzemnym planom dotknutého sidla,

o vyuzitie funk&ného potencialu rieSeného uzemia,

e zvySenie atraktivity a bezpecCnosti lokality,

e noveé plochy zelene: nové sadovnicke upravy (parkovo upravena zelen, streSna intenzivna
zelen, prvky drobnej architektury, atd.),

e nové pracovneé prilezitosti (v priestoroch obc&ianskej vybavenosti),

e nova dopravna a technicka infrastruktura v rieSenom uzemi vratane chodnikov pre pesich a
cyklistov,

e vplyv na uzemny rozvoj dotknutej mestskej Casti Ruzinov,

e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.
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Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani navrhovanej ¢innosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na
prevenciu, eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazujeme realizaciu
navrhovanej c¢innosti v danom uGzemi za prijatelnad az hladiska vplyvov na Zivotné
prostredie a obyvatel’stvo za realizovatel'ni a v danom uzemi unosnu.

Odporucéame realizaciu posudzovanej stavby
v_navrhovanom funkénom a stavebno - technickom rieSeni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporu¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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VIIi. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiacoch marec a april v roku 2025.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.

Zodpovedni rieSitelia zameru:

Mgr. Tomas Sembera - Odborne spOsobila osoba podla zakona ¢&. 24/2006 Z.z.
- Odborne spdsobila osoba podla zakona ¢&. 355/2007 Z.z.
- Odborne spdsobila osoba podla zakona ¢&. 543/2002 Z.z.

Ing. Jan Schvarcz - Odborne sp6sobila osoba podla zakona ¢. 543/2002 Z.z.

SpolurieSitelia zameru:

Mgr. Lubomir Modrik
Ing. lveta Kojdova
Bc. Annamaria Mészarosova

Spracovatelia prilozenych odbornych Studii:

MUDr. Jindra Holikova - Odborne spOsobila osoba podla zakona ¢. 355/2007 Z.z.
- Odborne spésobila osoba podla zakona ¢. 126/2006 Z.z.
- Odborne spésobila osoba podla zakona €. 24/2006 Z.z.

Ing. Viliam Carach, PhD. - Odborne spo6sobila osoba podla zakona ¢. 146/2023 Z. z.
Ing. Peter Zatko, PhD. - Autorizovany stavebny inZinier podla zakona ¢. 138/1992 Zb.
Ing. Milan Janak, PhD. - Autorizovany stavebny inZinier podla zakona ¢. 138/1992 Zb.
RNDr. Jan Antal - Odborne spo6sobila osoba podla zakona ¢. 569/2007 Z.z.

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Ing. Ferdinand Schwarz,
opravneny zastupca navrhovatela

Ing. Jan Schvarcz,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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