





Uzemny plan obce Nitrianska BlatnicaZmeny a doplnky ¢.2

Z&vazna Cast- Navrh

2. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia Uzemia pre funkéné a priestorovo
homogénne jednotky

+

b) Urcenie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujicich podmienok pre vyuZitie jednotlivych ploch a intenzitu ich
vyuZitia

Obytné tzemie - rodinné domy

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Sa doplfia:
e ploty budovat do vysky 1,60m, 50% priehladné materialy
e v lokalite C1 a M1 je mozna vystavba za dodrZania nasledovnych podmienok:
=  vyystavba moznd len pre samostatne stojace RD s min. vymerou pozemkov 63
= vramci lokality vyélenit uliény verejny priestor 5.8,0m (chodnik + cesta + zeleri)
s prepojenim na navrhovanu cestu v lokalite C resp. M“

INTENZITA VYUZITIA:
Cely text

sa nahrddza textom:

o , podlaznost Gzemia: max. 2NP vratane obytného podkrovia
o Samostatne stojace RD

= koeficient zastav.: max. 40%

= koeficient zelene: min. 40%

®=  min. 6a pozemky (pri existujucej parceldcii nemusi byt dodrzané)
o radova zdastavba, dvojdomy

= koeficient zastav.: max. 50%

= koeficient zelene: min. 30%

=  Radova zastavba min. 4a pozemky

= Dvojdomy min. 5a pozemky

= Radova zastavba mozZe pozostavat z max.6 rodinnych domov”

Rusi sa cely text:

Doplria sa novy regulativ:

,,Obytné Gzemie - bytové domy:
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slGZi najma na byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi s vy$§im
stupfiom intenzity zastavby.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch (do 3 nadzemnych podlazi)

e malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
odstavné miesta a gardZe sluZiace primarnej potrebe funkéného vyuzitia
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy trds a zastavok SAD
parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen
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e zahradné domceky, drobné hospodarske objekty, vodné plochy, sikromna zeleri (umiestfiovat prednostne
v zadnych castiach parciel) — doplnkova funkcia

e obcianska vybavenost, malé stravovacie zariadenia - doplnkova funkcia

e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebdm miestneho obyvatelstva

Nepripustné funkcie:
e viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy ( s 4 a viacerymi nadzemnymi podlaziami)
e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby)
e servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre ndkladné automobily
e hygienicky zavadna vyroba
o velkokapacitné objekty
e chov uzitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na dobré
susedskeé spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujlcich Zivotnych podmienok
zvierat
e skladky druhotnych surovin
e sluzby ohrozujlce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
e vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo
znizili kvalitu obytného prostredia

Doplnujuce ustanovenia:

e parkovanie uZivatelov bytovych domov a sluZzieb musi byt rieSené na pozemku, ktory patri k bytovému
domu

e privystavbe bytovych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

e stavebné Uzemia navrhované v ramci UPN-o budl zabezpeéené proti radénovému riziku konkrétnymi
opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného povolenia

e uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

Intenzita vyuZitia:
o koeficient zastav.: max. 50%
o koeficient zelene: min. 30%
o PodlaZnost izemia: max. 3 NP“

Uzemie ob¢&ianskej vybavenosti
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Sa rusi text:

nahrddza textom:
o ,koeficient zastav.: max. 50%
o koeficient zelene: min. 30%
o Podlaznost Uzemia: max. 2 NP + obytné podkrovie
o  sluZobné byty mézu tvorit max. 25% podlaznej plochy stavby

o  Max. vyska od cesty 10m*“

Uzemie zmie$ané - byvanie a ob&ianska vybavenost
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Sa dopliia:
e ,vlokalite M2 je moznd vystavba za dodrzania nasledovnych podmienok:
] vystavba mozna len pre samostatne stojace RD s min. vymerou pozemkov 63
" v ramci lokality vyclenit uli¢ny verejny priestor $.8,0m (chodnik + cesta + zelen) s prepojenim na
navrhovanu cestu v lokalite C resp. M“

Doplfia sa novy regulativ:
»Uzemie ob&ianskej vybavenosti a verejnej zelene
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie bloku sltZi na umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti komerénej a nekomerénej s vy$&im podielom
zelene.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, Sportové
e nerusivé prevadzky obchodu a sluZieb
e odstavné miesta a gardze sluziace potrebe funkéného vyuzitia
e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
e parkovo upravena liniova a plosna zelen
Nepripustné funkcie:
e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
e vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou alebo znizuju kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti asluzieb musi byt riesené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

INTENZITA VYUZITIA:
o koeficient zastav.: max. 20%
o koeficient zelene: min. 50%
o Podlaznost Gzemia: max. 2 NP + obytné podkrovie”

Uzemie vyrobné - priemysel
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
Sa dopliia:
,Ochrannu bariérovi zelen vysadzat vo vnutri aredlu v susedstve s obytnou zénou

ochrannd bariérova zelen v lokalite P2 ma byt nepravidelnej Sirky min. 5 m (idedlne 10m)

kombinaciou stromov (min.1ks/15m) a krov.”
Dopliia sa novy regulativ:
,Uzemie ob¢&ianskej vybavenosti a/alebo priemyselnej vyroby
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie bloku sltZi na umiestnenie objektov ob¢ianskej vybavenosti a/alebo nezdvadnej priemyselnej vyroby.
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i) Plochy pre verejnoprospesné stavby

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
Zariadenia obchodov a sluzieb
Objekty Cerpacej stanice
Objekty nezdvadnej vyroby
Odstavné miesta a garaze sluzZiace potrebe funkéného vyuzitia
SluZobné byty a byty majitelov zariadeni

bez zmeny

i) Uréenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvélit Gzemny pldn zény

bez zmeny

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie Tabulka sa doplria:
Parkovo upravena liniova a plosna zelen C. |Verejnoprospe$na stavba lokalita
Nepripustné funkcie: 1 |rozdirenie siete miestnych komunikacii C1,G1,M1,S,T,U
ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb 2 | Dobudovanie siete verejného vodovodu S,T,U
vietky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenymvyskytom 3 |rozdirenie siete verejného plynovodu S, T,U
hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuZitie susednych pozemkovvyuZivanych 4 |roziirenie siete elektrického vedenia S, T,U
verejnostou alebo znizuju kvalitu obytného prostredia. s vybudovanim nowych a rozgirenim exist.TS
. 5 |rozsirenie siete telefénného vedenia T
DOPLNUJUCE USTANOVENIA: 6 |Vybudovanie siete verejnej kanalizacie T
parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené na pozemkoch ich 7 |vybudovanie pesich komunikacii v obci C1,G1, M1 T, Pl
prevadzkovatelov. a rozvojovych lokalitach
. 12 |Prelozka el. vedenia do zeme T
INTENZITA V_Yl_JZITIA: . 19 |Dobudovanie verejného osvetlenia vratane S, T,U
Koeficient zastavania: max. 85% - ,
Koeficient zelene: 10% rozvomvych IOk?“t p
Podlaznost Gzemia: max. 4 nadzemné podlazia“ 28 | Vybudovanie najomnych bytov B1, U
) ’ 29 | Obnova a dostavba fary a okolia Centrum obce
c) Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia Uzemia 30 Vybudgvame verejného  priestrastva  vratane w
Sa rusi parkoviska

d) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia

- bez zmeny

e) Zasady a regulativy pre zachovanie kultdrnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre
ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene
- Bezzmeny

f) Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie
bez zmeny

g) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Sa doplna:
Vymera zastavaného Uzemia s rozsirenim zmien a doplnkov ¢.2 165,1ha

h) Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych dzemi

Sa rusi:

1) Schéma zavaznych casti rieSenia

bez zmeny
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