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SCHVALOVACIA DOLOZKA
UZEMNEHO PLANU OBCE - MESTA SALA
ichvalujuci organ: Mestské zastupitel'stvo v Sali
NO - mesta Sala schvaleny na 3. riadnom zasadnuti
~ MsZ v Sali bod VIIl. zo dha 24. juna 2004
UPNO - mesta Sala schvalené na 5. riadnom zasadnuti
MsZ v Sali bod V. zo dna 16. novembra 2006

! UPNO - mesta Sala schvalené Uznesenim ¢€.3/2008-1V

riadneho zasadnutia MZ v Sali zo dia 15. maja 2008

} UPNO - mesta Sala schvalené Uznesenim ¢€.8/2011-VI.
z 8. zasadnutia MZ v Sali zo dha 30.6.2011.

I UPNO - mesta Sala schvalené Uznesenim ¢€.7/2013-XII.

idneho zasadnutia MZ v Sali zo dita 26. septembra 2013

3 UPNO - mesta Safa schvalené Uznesenim ¢€.7/2015-V.

idneho zasadnutia MZ v Sali zo dha 22. oktébra 2015

i UPNO - mesta Safla s_chvélené Uznesenim ¢. 4/2018-V.
ro 4. zasadnutia MZ v Sali zo dha 10. maja 2018

" UPNO - mesta Sal’_a schvalené Uznesenim ¢&. 8/2020-VI
}. zasadnutia MZ v Sali zo dha 12. novembra 2020

} UPNO - mesta Sala schvalené Uznesenim &. 8/20203VII
}. zasadnutia MZ v Sali zo diha 30. novembra 2023
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Mgr. Jozef Belicky primator mesta
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’N ¢ : stavebnej struk
¥ 4 & 201 D - smz dopravného charakteru, T - smz technickej infrastruktury)
Stavby mestského zaujmu v oblasti zastavby:

7-01 Sportovy aredl Jozefov

Z-05 Navrhované urbanistické dominanty

Z-07 Rekreacny aredl Hetmér

Stavby mestského zaujmu v oblasti dopravy:

D-29 Cyklistické chodniky v zastavanom Gzemi mesta - vo vyznacenych trasach
Stavby mestského zaujmu v oblasti prirodnej infrastruktary:

P-05 Biocentrum Kopanica

P-06 Biocentrum Baranok

P-07 Biocentrum Meander

v

Stirovo navrh na vyhldsenie chraneného Gzemia, aznacenie (P - chi

PO1 prirodnej Struktury)
Prirodna rezervéacia Ostrov Vahu
Chraneny areal Vrable

Prirodna pamiatka Blatné

04 Prirodna pamiatka Hetmén

P-01
P-02
P-03
P-

Miestne biocentrum
Slepé rameno Vahu
a lesy pri Trnovci
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mmmeﬁm STAVBY, S MESTSKEHO ZAUJMU, CHRANENE

RY - ZAVAZNA CAST

/ V. verejno-prgi@esna stavba alebo stavebna uzavera, oznacenie
b D01 (£ - vps g@@cbne Struktary, D - vps dopravného charakteru,
' 14 T - vpg nickej infrastruktary)

B mestského zaujmu, oznacenie (Z - smz stavebnej Struktary,
mz dopravného charakteru, T - smz technickej infrastruktary)

I"J’ZO"' '

avrh na vyhlasenie chraneného Gzemia, aznacenie (P - chu

PO1 prirodnej Strukiury)

Verejno-prospesné
Z-02 Novy mests
Z-03 Uzemna rezg
Z-06 Plochy pre
Z-08 PeSia zona
Z-09 Kompostarg
Verejno-prospeq
D-01 Prekladka
D-02 Zmena 2 |
D-03 Zmena 2

by v oblasti zastavby:

torin

B cintorina vo Veci

adnu vybavenost

a-centrum

A zbemny dvor

stavby a stavebna uzavera v oblasti dopravy:
sty 1175 B

egorie miestnej komunikacie Starova ulica
egorie miestnej komunikacie Kralovska ulica

D-04 Zmena 2 @eqorie miestne] komunikacie Dihoveska ulica

D-05 Zmena 2 gtegarie miestnej komunikacie Jesenského ulica a prepojenie na ulicu Vicanska
D-06 Zmena 2gtegorie miestnej komunikéacie MurgaSova ulica a prepojenie na cesty 1. triedy 1/75
D-07 Zmena Zktegorie miestnej komunikacie Druzstevna ulica

D-08 Zmena A
D-09 Nova ol
D-10 Smeroy
D-11 Staveby
D-12 \Wystav
D-13 Integrg
D-14 Protih

htegorie miestnej komunikacie ulice Frana Krala a Komenského ulice

Zna komunikécia v PFCasti Sala-centrum prepéjajuca Kralovskia a Starovu ulicu
prava cesty I11/0753 v napojeni na cestu /75

uzavera na vymedzenych plochach radovych garazi

hromadnych garazi

é Zelezni€na a autobusova stanica

ova bariéra od ZelezniCne) trate

¥ lodny pristav

D-16 Prest@®a nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav

& D-17 Kruhc Groviiovéa kriZovatka B
D-18 Upragmobsiuzne] a pristupove] komunikécie v PFCasti Pod Bilicou-Diakovska
zabezpeCugla pristup k navrhovanému cintorinu

podjazdy v kriZeni so Zeleznicou v polohdch Hlavna a VIcanska

ka cesty 11/573 - obchvat obce Diha nad Vahom

iestne obsluzné komunikécie v navrhovanej PFCasti Vecianska tabula - juh
ova cesta do Sportového arealu Jozefov a vergné parkovisko vrytane chodnikov
a cyklistov

cky chodnik na ulici Diakovska v trase Diakovce

cky chodnik na ulici Stirova a Kralovska v trase Krdlova nad Vahom

cky chodnik na ulici Dolna v trase Vicany

icky chodnik na ulici Dihoveska v trase Dlha nad Vahom

icky chodnik na ulici Nitrianska v trase Trnovec nad Vahom

icky chodnik na ulici Nitrianska v smere Duslo Safa a Mocenok

Ispesné stavby v oblasti technickej infrastruktary: B

ovaci vodovod, vodovodné potrubie DN 100 v mestskej Casti Sala - Veca

D-20 Prek

D-22 Prist]
pre chod
D-23 Cykl
D-24 Cyki
D-25 CyK|
D-26 Cyk
D-27 Cy
D-28 CyH
Verejno-
T-01 Pre

T-02 Preflovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Kralova n/Véhom - Sala

T-03 Prefovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Diakovce - Sala

T-04 Prcfilovacia kanalizdcia, vytlaéné potrubie Ziharec, TeSedikovo, Hetméri

T-05 Prejiovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Horna Kralova - Sala

T-06 Zbgalc K a K1

T-07 Ulige zberna kanalizacia DK

T-08 Prg@rpavacia stanica a prepojovacia kanalizécia D1

T-09 UI zberna kanalizacia D4, Va V1

T-10 Rejlacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripgovacie privodné potrubie v Casti Veca

lacna stanica plynu VTL/STL RS 200 a VTL pripojovacie privodné potrubie

a - Pod Bilicou

laéna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné potrubie

a - Visky

glacna stanica plynu VTL/STL 2 x RS 200 a VTL pripojovacie privodné potrubie
ala - Pod Bilicou

fulacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné potrubie
ala - Hetmeén

v Casti
T-14 Rg
v Casti

1)

L’@dlaénos_t' stavebného objektu je definovana ako suma v&etkych nadzemnych podlazi
mimo streSne| konStrukcie alebo ustupeného podiaZia (podkrovne priestory alebo

ustupené podlaZie sa n%f)gvai.uw za nadzemné podlazie). Stanovend maximalna.
podlaznost musi byt dodrZzana na ploche celého stavebného pozemku, stanovena minimalna
podlaznost musi byt dodrzana v polohe ulicnej resp. stavebnej Ciary.

2)

&k je funkné usporiadanie z_asta\gb{)definovan_e’ viacerymi funkciami (naHor. vybavenost

a byvanie), moZno tu umiestiiovat obidve funkciesamostatne ako aj polyfunkCne, nesmi sa
vSak svojou prevadzkou vzdjomne negativne ovplyriovat.

3
&\k?je funkZné usporiadanie zastavby definované aj pripustnou funkciou (napr. vybavenost,
pripustné byvanie), moZno tu umiestiiovat najma hlavnu funkciu a mozno tu umiestiiovat
gl definovanu pripustna funkciu, ktora svojou Brevadzkou_nesmle negativne ovplyriovat
ebo obmedzovat hlavnu funkciu. Hlavnu alebo pripustnd funkciu je mozne umiestnit
samostatne ako aj polyfunkéne.
4)
a (zemi jestvujlcich zdhradkdrskych osad v zastavanom Uzemi mesta nie je pripustna
nova zdstavba objektov individudinej rekredcie (rekreacna chata, zahradna chata), udriba

a obnova jestvujucej zastavby je pripustna iba v rozsahu pre zachovanie stavebno-technickeho

stavu; zmena urbanistickej Struktury pre navrhované funkéné vyuZitie a priestorové
usporiadanie je podmienena spracovanim uzemného planu zony.

2)

{/0 vyrobnej zéne s intenzivnou a extenzivnou priemyselnou vyrobou vyska zédstavby ;
techndogagrch budov a zariadeni (kominy, technologické veze, skladove sila, technologické
mosty, a pod.) vyplyvajlce z potreby vyrobnej Erevadzky a jej technologickych procesov
bude posudena v uzemnom konani vo vztahu k vplyvom na lokélne a SirSie prostredie.

KRAJINNA STRUKTURA: RNDr. PETER MEDERLY

GRAFICKE SPRACOVANIE: ING. ARCH. M. CSANDA, ING. ARCH.V. JARABICA

POLOHA NAVRHOVANYCH ZMIEN

stavba mestského zaujmu, oznaéenie (Z - smz stavebnej Struktiry,

URBANISTICKA STRUKTURA: ING. ARCH. M. CSANDA, ING. ARCH. V. JARABICA

Duslo Sala

SALA

centrum

okruZna trasa, Duslo

Katastralne uzemie mesia !
navrh na odclenenie a navr
maju smerny charakter (nie

REGULACIA STRATEGIE ROZVOJA MESTA - ZAVAZNA CAST

Priestorovo-funkény celok (

Priestorovo-funkéna cast (F

Regionalne, miestne biocer

Nadregionalny biokoridor, r
miestny biokoridor

Regionalne, miestne urbani

Regionalna urbanisticka os
miestna urbanisticka os

Regionalna urbanisticka ce

Nadregiondlna urbanisticka
Miestna urbanisticka Zelezr

ZASTAVANE UZEMIE, CMZ A HRANICA LESA - ZAVAZNA CAST

Zastavané (zemie mesta Sala: stav (vyme:

Cenfralna mestska zona

Vymedzené lzemie lesa: stav

REGULACIA PREVAZUJUCEHO PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
- ZAVAZNA CAST

w

o
o o
o
o

urbanisticka dominanta )

Specificka zastavba vySkoveho objektu, nutnost samostat
architektonickej stadie, poloha dominanty musi byt bezpo
vztiahnuté k prifahlému namestiu

zastavba ulicna kompakina 3-6NP (zastavanost max. 100
min. 15%) vrétane priestranstiev typu ulica; pripustna zas
volna 3-6NP; ostatné prevaZujlce priestorove usporiadan

zastavba ulicna kompakina 2-6NP (zastavanost max. 100
min. 15%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zas
volnd 2-6NP; ostatné prevaZujice priestorové usporiadan

zastavba ulicna volna do 4NP (zastavanost max. 70%, oz
vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba uficni
do 4NP; ostatné prevazujuce priestorove usporiadanie je |

zastavba ulicna volna do 2NP (zastavanost max. 70%, oz
vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicn;
do 2NP; porast stromovy, krovinny alebo bylinny; ostatné
priestorove usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba aredlova do 4NP alebo zdstavba uli¢na volna do

gnaasjiavba solitérna d'ﬁi"ﬁ'l‘}, oda!m? plewazuﬁoepriasu}g
je nepripustné (1)

zastavba aredlova do 2NP alebo zastavba uli¢na volna dc
max. 70%, czelenenie min. 20%) vratane priestranstiev ty
zastavba solitérna do 2NP; ostatné prevazujuce priestoros
je nepripustné (1)

zastavba arealova malou architektarou a porast stromovy,
alebo bylinny; pripustna zdstavba arealova do 2NP vyhrac
na prevaZujicu malu architektiru; ostatné prevazujuce pri
usporiadanie je nepripustné (1)

priestranstvo typu namestie (ozelenenie min. 5%)
podmienecne zastavba soliterna v podlaznosti prislusiace
architektdra; ostatné priestorové usporiadanie je nepripus

priestranstvo typu ulica (ozelenie min. 2%), priestranstvo t
pri ulici podmienecne zastavba malou architektirou; ostat)
priestorove usporiadanie je nepripustné

porast stromovy, krovinny alebo bylinny a zastavba solitér
vo vézbe na prevaZujlce prirodné prostredie; pripustna z¢
(zastavanost max. 20%, ozelenenie min. 50%) alebo zast
ostatné prevaZzujuce priestorove usporiadanie je nepripust

porast stromovy; ‘ ‘
pripustny porast krovinny alebo bylinny

porast stromovy; - .
pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. &'
malou architektirou; porast krovinny alebo bylinny

porast krovinny .
pripustny porast stromovy alebo bylinny

porast bylinny trvaly -
pripustny porast stromovy, krovinny

porast bylinny doasny ‘
pripustny porast stromovy, krovinny

vodny tok alebo vodna plocha

LIMITY VYUZIVANIA ZASTAVBY - ZAVAZNA CAST

Nehnutelnd ndrodnd kultirna pamiatka zapisand v UZPF ¢
Ochranné pasmo cintorina

Ochranné pdsmo zariadeni polnohospodérskej vyroby
a zariadeni technickej infrastruktary
Ochranné pasmo vodného zdroja

Uzemie pre energelické vyuZitie veternej energie - veterny

Odstupové pasmo od zostév objektov veternych turbin

REGULACIA PREVAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
- ZAVAZNA CAST

"

- ~

vy5Sia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopi
vybavenie; pripustna Specificka vybavenost, byvanie,
ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (3)

cintorin, pripustna vy3sia alebo zakladna vybavenost viaza
funkéné vyuZivanie je nepripustné (3)

vyS5ia alebo zakladna éf)ortov;a' vybavenost a prislusné ver
technické vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Spc
zahradka_rsgych osad pripustna rekreacna vybavenost, ost
vyuZivanie je nepripustne (3) (4)

zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a techn
pripustna vyssia vybavenost, byvanie; ostatné funkéné vyu

vysSia alebo zakladna vybavenost a byvanie a Erisluéné VE
vybavenie; pripustna Specificka vybavenost; ostatne funkc
najma priemyselna a polnohospodarska vyroba (2) (3) (4)

zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné doprav
pripustna vySSia vybavenost, Specificka vybavenost; ostati
nepripustné, naima priemyselna a polnohospodarska vyrot

byvanie a prislusne verejné dopravné a technické vybaven
vybavenost ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné, na
polnohospodarska vyroba (3)

vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna pri
verejné d@ra\gnéamchmck@ ivenie, pripusina Specific
vybavenost, byvanie, ostatné funkéné vyuZivanie je neprip
rekredcia a prislusné verejné dopravné a technické vg[::ave
pripustna vtha\genos't' prisluSiaca rekreacnej funkcii, byvan
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (3)

rekredcia a rekrea(':ngi_ Sport a prisluSné verejné dopravneé &
pripustna vybavenost viazana na potrebu rekreacnej a Sp¢
rekreacne ubytovanie; nepripusina je individualna chatova
funkéné vyuzivanie (3)

extenzivna priemyselna vyroba a prislusne verejné dopravi
pripustna zakladna, vysSia a Specificka vybavenost, dopray
ostatné funkcné vyuZivanie je nepripusine (3) (5)

intenzivna alebo extenzivna priemyselna vyroba a prisiusn
vybavenie, prtllgustna polnohospodérska vyroba, Specificka
vybavenost; dopravna vybavenost; ostatné funkéné vyuziv

intenzivna polnohospodarska vyroba a prisluné verejné d
vybavenie; pripustna extenzivna alebo intenzivna priemyse
alebo vyssia vybavenost; ostatné funkéné vyuZivanie je ne
Specificka polnohospodérska vyroba a prislusné verejné d
vybavenie; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné

technicka vybavenost a prislusné verejné dopravné vybave
ostatné funkcné vyuZivanie je nepripustné

dopravna vﬁga\fenos}.' a prislusné verejné dopravné a techr
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripusiné

Uzemna rezerva pre funkéné vyuZivanie ako pristav a prish

Uzemna rezerva pre funkéné vyuZivanie ako byvanie
uzemna rezerva pre funkéné vyuZivanie ako vyroba

pesi a cyklisticky pristup, pripustna environmentéina veget
na plochach namesti pripustna vybavenost
dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristu
pripustna environmenfdlna vegetacia ochranna
na plochach namesti pripustna vybavenost

dopravny franzit automobilovy, dopravny automobilovy, 3yb
pripustna environmentélna vegetacia ochranna (sprievodn:
na plochach namesti pripustna vybavenost

dopravny automobilovy tranzit, dopravny Zeleznicny tranzit
pripustna environmentalna vegetacia ochranna (sprievodni

ekostabilizujica vegetacia a ekostabiljizujica vegetacia s v
funkciou a prisluSné verejné dopravné a technické vybaver
prislusna vybavenost, rekredcia; ostatneé funkéne vyuzivan
environmentalna vegetdcia alebo rekredcia a prislusné ver
vybavenie; pripustna prisluSna vybavenost, vySSia vybaver
na prirodné prostredie (napr. letné kapalisko, letny amfiteal
reStauracného alebo bufetového charakteru, poZiCovne Spe
prevadzky hygienickej potreby a pod.);

ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné
environmentélna vegetdcia ochrannd a prislusné verejné d
vybavenie; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné
produkcna vegetacia s vyznamnou ekostabilizacnou alebo
alebo environmentéina vegetacia; pripustna produkcna veg
vyuZivanie je nepripustné

produkéna vegetacia bez ekostabilizujucej a environmental
pripustna zastavba extenzivnej polno-hospodarskej vyroby
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustne

Ekostabilizujici vodny tok alebo plocha

Fépr'tev odn:

hranica prieskumného tizemia - PU Topol&any, MZP SR 12

REGULACIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA - ZAVAZNA CJ

AV
N

’N ¢
N

S\
7 /7

Cesty |, Il. alll. tnedy v extravilane; oznacenie a kategona

Hlavné miestne komunikécie (B1, B2, B3 a C1) _
a vybrané ostainé miestne komunikacie (C2); oznacenie a

rezerva pre prelozku 1/75

Hlavné cyklistické chodniky (D2)
N

Zeleznica hlavna dvojkolajna, Zeleznica re

F 4 7/

sl
) 4 vodovod - stav, navrh
Cerpacia stanica
vodny zdroj
vodojem
5 F 5 analizacia - stav, navrh, re
cov
® precerpavacia stanica - sta
\ elekirovedenie - stav, navrt
= = transformaéna stanica - sta
plynovod - stav, navrh
| regulaéna stanica plynu - s

kotolfia plynova

teplovod, odovzdavacia sta
automaticka telefonna Ustre
telekomunikacné prepojeni

tratovy rozvadzac telefoniz

REGULACIA PODMIENOK PRE UMIESTNOVANIE REXKLAMNYCH STA

[

UPNO - MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.9 - NAVRH

HLAVNY RIESITEL ULOHY: © NOVEMBER 2023 ING.ARCH. VLADIMIR JARABICA , ING. ARCH. MILAN CSANDA

KOMPLEXNY NAVRH

hranica vymedzujica Uzemie v kiorom je nepripustné umit
samostatné reklamné stavby s vvmerou nad 5 m2

SAN - HUMA "90 s.r.o., ZUPNE NAMESTIE 9, 949 01 NITRA, sanhuma90@gmail.com, tel: 037/6524077



