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Oznamenie o strategickom dokumente

1 ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1) Nazov
Mesto Sala
2) Identifikacné cislo
00306185
3) Adresasidla
Mestsky urad Sala, Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
4) Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela
Mgr. Jozef Belicky, primator mesta
Kontaktna osoba:
Ing. Viktor Kubis, odborny referent mestského uradu
Mestsky urad Sala
Namestie Sv. Trojice 7, 927 15 Sala
tel. 031/ 770 5981, mob.: 0918 248 427
e-mail: kubis@sala.sk
5) Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné tdaje kontaktnej osoby, od ktorej

mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie.

Ing. Lucia Durackova
Mobil: 0918651278
Email: durackova.oso@gmail.com

2 ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1) Nazov

Uzemny plan centralnej mestskej zény Sala - Zmeny a doplnky €&.5

2) Charakter

Charakter strategického dokumentu v zmysle § 4 ods. 2 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov je strategickym dokumentom pre oblast
Uzemného planovania, ktory uréuje vyuZivanie malého Uzemia na miestnej Urovni. Z hladiska
uzemného planovania je to Uzemnoplanovacia dokumentdcia zény - zmeny a doplnky v zmysle § 30
ods. 4 zikona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov a v stlade so zékonom €. 200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.
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3) Hlavné ciele

1. ndvrh zmeny -lokalita ¢ . 5.1.

Centralna mestska zona (CMZ) blok B6, pozemky medzi ul. Hlavnou aKupelnou parc.¢. 1030/2,
1030/4, 1030/18, 1030/21, 1030/32, 1030/34, 1030/56, 1030/57 vk.u. Sala (lokalita Olympia)
Predmetom  navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuzivania a
priestorovéhousporiadania pre umiestnenie polyfunkéného objektu vybavenosti a byvania s vyskou
do 13 NP. vlastnik dotknutych pozemkov COOP Jednota Galanta, poZiadal ozmenu UPN mesta Sala
asucasne poziadal uvedenizmenu premietnut pri najblizéej aktualizacii do Uzemného planu centréinej
mestskej zény Sala (UPN CMZ). Ide opozemky, na ktorych sa dnes nachadza 2-podlaind budova (byvala
reStauracia aucnovské stredisko so zazemim —Olympia) vnevyhovujucom technickom stave a rekonstrukcia
budovysa preukazala ako neefektivna. KedZe ide otaziskovu lokalitu vcentre mesta svysokym potencidlom na
byvanie, navrhovatel ma zaujem vbuduicnosti realizovat zamer vystavby viacpodlaznych bytovych domov,
pripadne sdoplnkovou vybavenostou, ktoré by vytvorili nova urbanisticki dominantu vdotknutom uGzemi.
Navrhovatel poZiadal upravit vyskovihladinu zo sucasnej odporiéanej podlaznosti 2-4 NP na podlaznost 2-13
NP v zmysle u schvélenej a platnej zmeny UPN mesta Sala, ¢o by zodpovedalo vyike existujlcich veZovych
bytovych domov v blizkosti predmetnej lokality na Novomeského ul. Navrh vymedzujemaximalnu pripustnu
plochu pre zastavbu so stanovenimzavaznych a odporudanych stavebnych ¢iar. Sic¢astou navrhu je zaroven
dopravné napojenie zo strany Kupelnej ul., doplnkové, resp. pohotovostné parkovacie statia na teréne, pesie
trasy a priestranstva a vegetacné plochy. Hlavnu kapacitu statickej dopravy bude povinny zabezpecit stavebnik
v ramci stavebného objektu, resp. objektov (napr. formou podzemnej hromadnej garaze).

2. navrh zmeny -lokalita €. 5.2.

Centralna mestska zéna (CMZ) blok B 10, lokalita na zapadnej strane ul. P. Pazmana medzi administrativnou
budovou DTN Group, s.r.o. a 3-podlaznym bytovym domom na parc. ¢. 2304

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuzZivania a priestorového usporiadania pre
zadstavbu so zachovanim existujucej obsluznej komunikacie z ul. P. Pazmana k 13-podlaznymbytovym domom
(BD) na parc. ¢. 2338/13 a 2338/23. Vzhladom na sucasnu situaciu, ze zatial jediné dopravné napojenie pre
dopravnui obsluhu a zdsobovanie obchodnych prevddzok a hotela centradl vedie cez aredl vo vlastnictve
spolo¢nosti DTN group, s.r.o. (budova s aredlombyvalého $.p. Hydrostav) a tiez, Ze nie je mozné viest obsluznu
komunikaciu k vezovymBD a dalej kbudove REALEXPO s.r.o., je potrebné upravit podmienky UPN CMZ Sala pre
zastavbu a dopravnl obsluhu tak, aby zostalo zachované existujice dopravné napojenie vnutrobloku s
dotknutymi prevadzkami a bytovymi domami.

Oproti pévodnému UPN CMZ sa vnavrhu vzhladom na potrebu zachovania uvedeného dopravného napojenia
redukuje moznost zastavby na disponibilnych plochdach. Néavrh vymedzuje maximalnu pripustnd plochu
prezastavbu so stanovenim zavaznych a odporucanych stavebnych ¢iar. Sucastou navrhu je zaroven dopravné
napojenie z ul. P. Pazmana a nadvazujlcej obsluznej komunikacie, parkovacie statia, pesie trasy a priestranstva
a vegetacné plochy.

3. navrh zmeny —lokalita ¢. 5.3.

Centralna mestska zéna (CMZ) blok B2, pozemky a objekty medzi Nam sv. Trojice, obchodnou prevadzkou
Shi Dabo (byvalym obchodnym centrom pri hoteli Central), zdsobovacou komunikaciou na ul. 1. Mdja za
hotelom Central, aredlom DTN Group (byvalym aredlom Hydrostavu) a aredlom Z$ s vyuéovacim jazykom
madarskym na parc. €. 2293/1, 2293/10, 2293/12, 2293/13, 2295, 2296, 2297 a 2301/1 vk.u. Sala
Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuZivania a priestorového usporiadaniapre
zastavbu s funkciou byvania a vybavenosti na pozemku parc. ¢. 2301/1 vo vlastnictve mesta Sala, na ktorom sa
nachadza prizemny objekt centra pedagogicko-psychologického poradenstva a prevenciea sucasne upravit
regulacné podmienky pre moznost rekonstrukcie a dostavby objektu hotela Central. Samosprava mesta
uvedenym navrhom sleduje vytvorenie podmienok pre perspektivne intenzivnejSie vyuzitie daného uzemia ¢o
do vymedzenia ploch pre zastavbu, ako aj jej vyskovu hladinu na 3-6 (+1) NP v stlade s vyskovou regulaciou
UPN mesta Sala pre danu lokalitu.
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Navrh vymedzuje maximalnu pripustnd plochu pre zastavbu so stanovenim zavdznych a odporucanych
stavebnych ¢iar. Sucastounavrhu je zaroven dopravné napojenie zo Namestia Sv. Trojice, , peSie trasy a
priestranstva a vegetacné plochy. Hlavnu kapacitu statickej dopravy bude povinny zabezpedit stavebnik v rdmci
stavebného objektu, resp. objektov (napr. formou podzemnej hromadnej garaze).

4. navrh zmeny —lokalita 5.4.

Centrdlna mestska zéna (CMZ) blok B3, pozemok medzi komunikaciou na Feketehazyho ul., verejnou slepou
obsluznou komunikaciou, aredlom prevadzky ALLBA s.r.o. a obsluznou komunikaciou do arealu BV GROUP
s.r.o. na parc. ¢. 2091/32

Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava podmienok funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pre
zastavbu s funkciou byvania a vybavenosti s vy$kovou hladinou 3-5 (+1) NP. O zmenu UPN CMZ poZiadal
vlastnik pozemku KE-GROUP, s.r.0., s tym, Ze spoloénost ma na danom pozemku zaujem realizovat vystavbu
polyfunkéného bytového domu s vybavenostou, pricom poukdzal na skuto¢nost, Ze na danom pozemku bola
podla pdvodne platného UPN CMZ z r. 2004 dand moZnost zéstavby s funkciou byvaniaa vybavenosti, ktora
véak bola v rdmci neskorich zmien a doplnkov UPN CMZ zmenend na parkovisko na zaklade poZziadavky
byvalého majitefa. Navrat k upravenym -aktualizovanym pévodnym podmienkam funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania zdstavby na danom pozemku je z hladiska potrieb Uzemného rozvoja mesta —
dotvorenia uli¢nej zdstavby na juhovychodnej strane Feketehdzyho ul. logicky a vhodny.

Sucastou navrhu je opravné napojenie zo strany Feketehdzyho ul., parkovacie statia na teréne, pesie trasy
apriestranstva a vegetacné plochy. V pripade potreby dalich parkovacich miest ich budepovinny zabezpecit
stavebnik na vlastnom pozemku, resp. v rdmci stavebného objektu (napr. v podzemnej garazi).

4) Obsah (osnova)
Uzemny plédn centralnej mestskej zény Sala - Zmeny a doplnky &.5 su spracované, (v zmysle ustanoveni
8§40, ods. 5 a §40a, ods.6 zdkona €. 200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov) v sulade
so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni G¢innom do
31.03.2024 a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplénovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumenticii,
ako samostatna priloha k platnej Gzemnoplanovacej dokumentacii

5) UvaZované variantné rieSenia
Uzemny plan centralnej mestskej zény Sala - Zmeny a doplnky €.5 bude riedeny invariantne.

6) Vecny casovy harmonogram pripravy a schvalovania
Casovy harmonogram prac bude pozostavat z nasledujucich etap:
v" Navrh Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala - Zmeny a doplnky ¢.5 05/2025
v Prerokovanie Navrhu UPN-Z 05-06/2025
v' Schvalenie Navrhu UPN-Z v mestskom zastupitelstve 09/2026

7) Vztah k inym strategickym dokumentom
e UPNO -mesta Sala (SAN —HUMA ‘90 s.r.0.) vratane zmien a doplnkov €. 1, ¢. 2, ¢.3,¢. 4, 6.5, 6.6 &7 ac. 8
e UPN CMZ -mesta Sala (Architektonickd kancelaria —Ing. arch Imrich Pleidel, a.a., 2004) vratane zmien a
doplnkov ¢. 1 (2008), ¢. 2 (2014), ¢. 3 (2018) a ¢. 4 (2020)

8) Organ kompetentny na jeho prijatie
Schvalujuci organ: Mestské zastupitelstvo v Sali.
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9) Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

e Uznesenie mesta Sala
e Vieobecne zavazné nariadenie mesta Sala, ktorym sa vyhlasi zdvazna ¢ast

3 ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1) Poziadavky na vstupy

e Vstupom pre spracovanie Uzemného planu centralnej mestskej zény Sala - Zmeny a doplnky ¢&.5 su
vSetky podklady ainformacie o sicasnom stave podmienok v Gzemi, ktoré boli ziskané v ramci
prieskumnych prac (§ 19b) stavebného zdkona) a prislusné ustanovenia pravnych predpisov v oblasti
ochrany prirody atvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva
a zhodnotenie vietkych dostupnych relevantnych Udajov o predmetnom Gzemi.

e  Komplexné informdcie o rieSenom Uzemi :

o prirodné podmienky,
o priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia,
o aktualizované udaje demografického potencidlu, socidlnej infrastruktury,

e hospodarskej zakladne, verejného dopravného a technického vybavenia,

o vSetky dostupné informacie a podklady ovplyviiujlice usporiadanie Uzemia,

e Podklady a pozZiadavky organov Statnej spravy, dotknutych sprdvcov komunikacii, inZinierskej
vybavenosti, podnikatelskych subjektov, ob¢anov mesta a zainteresovanej verejnosti,

e aktualizované Udaje v suvislosti s ochranou polhohospoddrskej pody a lesnych pozemkov,

e prislusné legislativne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia
a ochrany zdravia obyvatelstva

2) Udaje o vystupoch

Vystupom bude Uzemny plan centralnej mestskej zony Sala - Zmeny a doplnky ¢.5 — V rozsahu textovej
(smernej a zavaznej) a graficke] ¢asti podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vyhldéky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii.

Vystupom strategického dokumentu bude najma stanovenie zavaznych zasad a regulativov Uzemného
rozvoja, tvorby krajiny, verejného dopravného a technického vybavenia, so zohladnenim vsetkych
relevantnych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a
ochrany zdravia obyvatelstva.

3) Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Dokument Uzemny plan  centrdlnej mestskej zény Sala - Zmeny a dopinky ¢5  predstavuje
uzemnoplanovaci dokument, ktory nebude mat priamy vplyv na Zivotné prostredie. Za nepriame vplyvy
strategického dokumentu mdZeme povazovat zmenu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia, vznik novych pléch, zaber polnhohospodarskej pédy, narast frekvencie dopravy a naroky na novu
infrastruktdru. Avsak tieto vplyvy su spojené s rozvojom Uzemia a samotny strategicky dokument stanovuje
limity a regulativy na elimindciu tychto javov, ¢im prispieva k skvalitneniu Zivotného prostredia. Z poZiadaviek
lokalnej Urovne na riesSenie koncepcie Uzemného rozvoja mesta sa nepredpokladaju zZiadne negativne vplyvy
na Zivotné prostredie.
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4) Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Strategicky dokument nebude mat priamy vplyv na zdravotny stav obyvatelstva. Nepredpokladaju sa
negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva. Ciefom Uzemného planu centralnej mestskej zény Sala -
Zmeny a doplnky ¢.5 bude aj vylucenie akychkolvek negativnych vplyvov na zdravotny stav obyvatelstva.

5) Vplyvy na chranené Uzemia (napr. navrhované chranené vtacie tzemia, uzemia eurdpskeho
vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenychh Gzemi (NATURA 2000), narodné parky,
chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu opatreni
na ich zmiernenie.

Navrhovanad zmena sa nedotyka osobitne chranenych Uzemi a v SirSich suvislostiach nebude mat
zmena vplyv na chranené Gzemia vymedzené v Uzemi mesta.

6) Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu.
Zavazné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu sa nepredpokladaju.

7) Vplyvy na Zivotné prostredie presahujtice Statne hranice.
Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce $tatne hranice sa nepredpokladaju.

4 DOTKNUTE SUBJEKTY

1) Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.

Zainteresovanu verejnost predstavuje verejnost, ktora ma zaujem alebo modze mat zaujem o pripravu
strategického dokumentu pred jej schvédlenim. SU to najma obyvatelia mesta Sala, vlastnici nehnutelnosti v
katastrdlnom UGzemi rieSenej Casti a fyzické a pravnické osoby, majlce sidlo alebo majetko - pradvne zaujmy na
vyuzivani pozemkov a obc¢ianske zdruzenia.

2) Zoznam dotknutych subjektov.
1) Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu v Nitre
2) Okresny Urad — odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Nitra
3) Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Nitra
4) Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre
5) Okresny Urad Nitra, odbor Zivotného prostredia, odbor Statnej vodnej spravy - Usek ochrany vod
6) Okresny Urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a zloZiek ZP
kraja
7) Okresny Urad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, SVS
8) Okresny Urad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH
9) Okresny Urad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, 0O
) Okresny urad Sala, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
) Okresny urad Sala, odbor pozemkovy a lesny
) Okresny urad Sala, odbor krizového riadenia
) Regiondlny Urad verejného zdravotnictva v Nitre
14) Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor statnej geologickej sprdvy, Bratislava
) Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Bratislava
) Obvodny bansky urad, Bratislava
) Dopravny urad SR, odd. ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni, Bratislava
18) Slovenska sprava ciest, Bratislava
19) 7SR generdélne riaditelstvo, odbor stratégie a expertizy, Bratislava
20) Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Povodie Vahu, Piestany
21) Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Povodie Vahu, Sala
22) Zapadoslovenska vodarenska spoloc¢nost a.s., OZ Nitra
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23) Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Bratislava

24) SPP — distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava

25) Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych ¢innosti, oddelenie regiondlneho
rozvoja a Uzemného planovania, Nitra

26) Obec Trnovec nad Vdhom

27) Obec Kralova nad Vahom

28) Obec Dlha nad Vahom

29) Obec Diakovce

30) Obec Ziharec

31) Obec Mocenok

32) Obec Tesedikovo

33) Obec Selice

3) Dotknuté susedné staty.
Susedné staty nie su dotknuté.

5 DOPLNUJUCE UDAJE

1) Mapova aina grafickda dokumentacia (napr. vykres 3irSych vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).
K ozndmeniu sa priklada kompletna dokumentacia - Uzemny plan centralnej mestskej zény Sala - Zmeny a
doplnky ¢.5.

2) Materidly pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.
e UPNO -mesta Sala (SAN =HUMA “90 s.r.0.) vratane zmien a doplnkov €. 1, €. 2,¢.3,¢.4,¢.5,8.6¢7a¢. 8
e UPN CMZ -mesta Sala (Architektonicka kancelaria —Ing. arch Imrich Pleidel, a.a., 2004) vratane zmien a
doplnkov &. 1 (2008), & 2 (2014), & 3 (2018) a &. 4 (2020)
e Uznesenia Mestského zastupitelstva v Sali €.7/2022 —IV. zo diia 20. oktébra 2022a €. 4/2024 —IV. zo diia
26. septembra 2024s prilohami na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov ¢. 5 UPN CMZ—-mesta Sala

6 MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Jarok, maj 2025

7 POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1) Meno spracovatela oznamenia.
Ing. Lucia Durackova

2) Potvrdenie spravnosti Udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka.

Mgr, Jozef Belicky, primator mesta Sala




