UZEMNY PLAN OBCE
ZMENY A DOPLNKY UPN-O

VLCKOVCE

ZAKLADNE UDAJE
RIESENIE UZEMNEHO PLANU

ZMENA 11/2024

11a/2024 - lokalita V2 — pofnohospodarske druzstvo — zmena funk&ného vyuzitia
11b/2024 - lokalita R2, B7 — rozSirenie plochy
11¢/2024 — lokalita B3 — zruSenie plochy vyhladu pre vystavbu RD

NAVRH

OBSTARAVATEL: OBEC VLCKOVCE
SPRACOVATEL: A5ATELIER, PEKARSKA 11, 917 01 TRNAVA
HL. RIESITEL: ING.ARCH. PETER ODNOGA
DATUM: APRIL 2025



OBSAH

1. Zakladné udaje

Ciele rieSenia zmeny 11/2024 2
Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu . 2
Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim e, 2

2. Navrh rieSenia zmeny 11/2024

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny L, 3
Véazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti uzemného

planuregionu 4
Navrh urbanistickej koncepcie priestorového

usporiadania a zmeny funk&ného vyuzitia ... 4
Navrh rieSenia zmeny funkéného vyuzitia 4
Vymedzenie zastavaného Uzemia = e, 4
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi ..o, 4
Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poz.ochrany ... 5
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny 5
Verejné dopravné a technické vybavenie 5
Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie 5
Vymedzenie prieskumnych, chranenych loz. zemi ..., 6
Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu e, 6
Perspektivne vyuzitie PF na nepolnohospodarske U€ely ........oovvvvvvvvvieeiiiiiiininennnnn, 6
Zavazna Cast 8

Graficka ¢ast’ zmeny 11/2024

1. Sir8ie vztahy 1:35 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Vyuzitie PF na nepolnohospodarske ucely 1: 5000
4. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000

OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpecCuje obecny urad obce ViI¢kovce
obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.Miroslav Polonec

UPN-O VLEKOVCE e ZMENA 11/2024 « NAVRH

1
A5ATELIER TRNAVA e 04/2025



1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 11/2024 uzemného planu

Predmetom zmeny 11/2024 uzemného planu obce VIEkovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality, vra-
tane suvisiacich funkéno-priestorovych zmien a izemno-technickych investicii:

ZaD 11a/2024 - lokalita V2 — polnohospodarske druzstvo — navrhovana zmena
rieSi zmenu funk&ného vyuzitia plochy polnohospodarskeho druzstva a jeho zaclenenia do
lokality A — plocha vyroby V2.

ZaD 11b/2024 - lokalita R2, B7 — rozSirenie plochy — navrhovana zmena rieSi p6-
vodnu lokalitu 10 - rekreacie a Sportu vo vyhlade, z ktorej ¢ast’ sa odCleni pre lokalitu B7 —
vystavbu rodinnych domov — zahrady a ostatna ¢ast’ na rozSirenie pévodného rekreaéného
arealu R2. Navrhovanym rozdelenim straca lokalita 10 vyznam a rusi sa v plnom rozsahu.

ZaD 11¢/2024 - lokalita B3 — zruSenie plochy vyhladu

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec VICkovce existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z roku 2005.

Uzemny plan obce Vigkovce bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom vo VI¢kovciach uznesenim ¢€.67/2005 zo dia 10.12.2005.

Ku dneSnému dniu boli spracované tieto zmeny a doplinky k schvalenému uzemnému

planu obce:

Zmena 1/2007 - spracovana v juli 2007 a schvalena obecnym zastupitel'stvom vo VIE
kovciach uznesenim €.60/2007 zo dna 28.8.2007.

Zmena 2/2007 - Veterny park Sered, spracovana vo februari 2008, t.¢. pozastavena.

Zmena 3/2009 - spracovana v oktobri 2009 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI€kovciach uznesenim €.64/2009 zo dra 29.12.2009.

Zmena 4/2014 - spracovana v decembri 2014 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI€kovciach uznesenim €.3/2015 zo diha 26.01.2015.

Zmena 5/2016 - spracovana v marci 2017 a schvalena obecnym zastupitel'stvom vo VI
¢kovciach uznesenim €.10/2017 zo dia 03.05.2017.

Zmena 6/2017 - spracovana v novembri 2017 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI€kovciach uznesenim €.53/2017 zo dna 11.12.2017.

Zmena 7/2019 - spracovana v auguste 2020 a schvalena obecnym zastupitel'stvom vo
VI¢kovciach uznesenim ¢.44/2020 zo dria 28.09.2020

Zmena 8/2020 - spracovana v januari 2021a schvalena obecnym zastupitelstvom vo VI
¢kovciach uznesenim €.10/2021 zo dna 15.03.2021.

Zmena 9/2023 - spracovana v decembri 2023 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI€kovciach uznesenim €.4/2024 zo diha 07.02.2024.

Zmena 10/2024 - spracovana v septembri 2024 a schvalena obecnym zastupitelstvom

vo VI¢kovciach uznesenim &.45/2024 zo dfia 04.11.2024.

Udaje o sulade rie$enia izemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce VI¢kovce plne redpektuje vymedzenie rieSeného
uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byvania, ob¢ian-
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skej vybavenosti, a ploch vyroby su z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok re$pektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 11/2024 uzemného planu nenavrhuje nové rozvojové plochy, rozSiruje pdvod-
né plochy byvania a rekreacie a Sportu.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 11/2024

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

11a/2024 — lokalita V2 — polnohospodarske druzstvo
Navrhovana zmena rieSi zmenu funkéného vyuzitia pdvodnej plochy pofnohospodar-
skeho druzstva a jeho zaclenenia do lokality A (Pri Mackavari) — plocha vyroby V2.

Uzemie zmeny je situované v zastavanom Uzemi obce, na parcelach:

reg.“C“
1331/2 = 1331/11 zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
1331/14-1331/18 zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
1331/21-1331/25 zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
1331/27-1331/29 zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
1331/31 zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
Spolu plocha 8 474 m?
reg.“E"
1330 23 687 m? zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
1331 5 348 m? vodna plocha v zastavanom uzemi
1332 1361 m? zast.plocha a nadvorie v zastavanom uzemi
Spolu plocha 30 396 m?

Celkova plocha rieSeného uzemia pdvodného polnohospodarskeho druzstva je
38 870 m? v prevaznej vacsine zastavana plocha a nadvorie. O tuto plochu sa zvacsila po-
vodna plocha lokality V2 z 15,5758 ha na 19,4628 ha.

11b/2024 — lokalita R2, B7 — rozSirenie plochy
Navrhovana zmena sa realizuje na pévodne vyhladovej ploche Sportu a rekreacie lo-
kality 10, juhozapadne od arealu Restauracia a motorest ESO na p.¢.:

1319/4 53 373 m? orna pdda mimo zastavané uzemie

RozSirenie plochy lokality B7 sa bude realizovat na Casti tejto plochy o vymere
6 500 m? v tesnom dotyku s hranicou pozemkov rodinnych domov. Tym sa lokalita B7 zvadési
z pbévodnej plochy 10 200 m? na 16 700 m?®,

RozSirenie plochy lokality R2 je navrhované medzi jestvujucim arealom lokality R2
a protihlukovej bariéry rychlostnej cesty R1 na ploche 46 873 m?. Tym sa areal Sportu
a rekreacie lokality R2, vratane verejnej zelene, zvaési z pévodnej plochy 3,6531 ha na
8,3404 ha.

11¢/2024 — lokalita 3 — zruSenie plochy vyhladu

Navrhovana zmena sa tyka lokality B3, ktora bola v pévodnom uzemnom plane zara-
dena do vyhladu, pretoze nebol na fiu udeleny suhlas na pouzitie pofnohospodarskej pédy
na nepolnohospodarske ucely v celom rozsahu.

Navrhovanou zmenou sa tato lokalita Uplne vynima z iuzemného planu arusi sa
v celom rozsahu.
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Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regiénu

Obec VICkovce je uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
€.149/2014/08 zo dia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:
¢l.1.4.14 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do deviatej
skupiny.......

- okres Trnava ....... Vickovce.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia menSieho rozsahu urCené predovset-
kym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania tzemného planu obce VICkovce
sa zmenou 11/2024 nemeni, reSpektuje pévodnu koncepciu jestvujucej i pdvodne navrhova-
nej vystavby v obci.

Navrh rieSenia zmeny funkéného vyuzitia

11a/2024 — lokalita V2 — polnohospodarske druzstvo
Navrhovana zmena rieSi zmenu funkéného vyuzitia arealu polnohospodarskeho druz-
stva z polnohospodarskej vyroby na priemyselnu vyrobu a skladovanie.

11b/2024 — lokalita R2, B7 — rozSirenie plochy

Navrhovanou zmenou sa funkéné vyuzitie rieSenej parcely zmeneni z ornej pédy na
plochu zahrad za rodinnymi domami a plochu rekreacie a Sportu s verejnou zelenou.

Z pévodnej lokality 10 - rekreacie a Sportu vo vyhlade, sa ¢ast’ plochy od¢leni pre lo-
kalitu B7 — vystavbu rodinnych domov — zahrady a ostatna Cast na rozSirenie pévodného
rekreatného arealu R2. Navrhovanym rozdelenim straca lokalita 10 vyznam arusi sa
v plnom rozsahu.

11c/2024 — lokalita B3 — zruenie plochy vyhladu

Navrhovanou zmenou sa nemeni funkéné vyuzitie Uzemia, pretoze lokalita B3 nebola
rieSena v navrhu ani schvalovana v zmysle platnej legislativy. Ostava vo funkénom vyuZiti
pre pofnohospodarsku produkciu.

Vymedzenie zastavaného Uizemia obce

Pri navrhovanej zmene dbjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce v lokalite 10 —
plochy Sportu a rekreacie R2:
p.¢.1319/4 53 373 m? orna pdda mimo zastavané uzemie

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.
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Navrh rieSenia zaujmov obrany S$tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Riesenie z hladiska zaujmov obrany Statu a ochrany pred povodniami sa narhovanou
zmenou nemeni.

Podla zékona NR SR ¢.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva a podla
potreby uréuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie obyvatelstva. Ukrytie
obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR ¢.532/2006 Z.z., prilohy &.1, €ast lll. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany bude zabezpelené v novobudovanych objektoch. Pre zabezpe€enie ochrany
obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢.388/2006, v zneni neskorSich zakonov
o podrobnostiach na  zabezpeCovanie technickych a prevadzkovych  podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanej zmene rieSené poziadavky vyply-
vajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢€.314/2001 Z.z. o ochra-
ne pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodovodna
siet v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢&.94/2004 Z.z.,
€.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika pozZiarnej ochrany bude rieSena
podla predpisov platnych v €ase realizacie navrhovanej stavby.

V zaujme zabezpec€enia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity reali-
zované v sulade so zakonmi o ochrane pred povodniami €¢.07/2010 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené lokality sa nachadzaju na Uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia europskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 11/2024 nemenia,
ostavaju nezmenené podla povodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

RieSenie navrhovanej zmeny si nevyzaduje zmenu dopravnej koncepcie, ani zmeny
koncepcie technického vybavenia.

Obe rieSené lokality su dopravne napojené na existujuce cesty a existujuce rozvody
inzinierskych sieti.

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 11/2024 oproti
pévodnému schvalenému uzemnému planu, v zneni neskorsich zmien nemeni.

Za predpokladu, ze zahrady, upravené Sportové plochy doplnené verejnou stromovou
a krikovou zelenou a upravenymi travnatymi plochami budd mat’ menej prasnosti a pozitivny
dopad na klimu okolitého prostredia, tak pévodna plocha ornej pddy ma negativnejsi dopad
na zivotné prostredie ako uvazovana vystavba.

Je nutné reSpektovat’ ucinnost nového zakona ¢€.146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhl.€.248/2023 Z.z. o poZiadavkach na staciomar-
ne zdroje znecistenia ovzdusia, vyhl.¢.200/2018 o zaobchadzani so znecistujucimi latkami.
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Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich
priestorov

V katastralnom uUzemi obce VICkovce (dalej len ,predmetné uzemie") sa nachadza
vyhradné lozZisko ,PZZP - Sered (Krizovany nad Dudvahom) podzemné zasobniky zemného
plynu (842)"; s uréenym chranenym loZiskovy Gzemim (CHLU) pre J & F, s.r.o., Krizovany
nad Dudvahom.

Je nutné dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zakona tak, aby bola zabezpe-
¢ena ochrana vyhradnych loZisk proti znemozneniu alebo staZeniu ich dobyvania.

Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

RieSené Uzemie zmeny 11/2024 sa nenachadza na uUzemi, ktoré by si vyzadovalo
zvysenu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pbédy alebo Uzemie znehodnotené
tazbou.

Perspektivne pouzitie PF na nepol'nohospodarske ucely

Vzhladom na charakter rieSenej zmeny je nutny zaber pofnohospodarskeho pédneho
fondu iba v pripade parcely ¢.1332/5

Zmena 11b/2024 — &.p.1319/4 5,3373 ha orna pdda mimo zast. iUzemie obce

- ztoho 0,6500 ha na zahrady za rodinnymi domami
4,6873 ha na Sportové plochy a verejnu zelen

Neuvedené state smernej Casti uzemného planu obce VICkovce z r.2005, schvalené-
ho obecnym zastupitelstvom, uznesenim €.67/2005 zo dnia 10.12.2005, ostavaju v platnosti
v plnom zneni pévodného textu vratane naslednych zmien.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — ZaD 11/2024

Pri stanovovani regulativov vyuzitia Uzemia boli vzaté do uvahy jestvujuce funkéné
vyuzivanie uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit histo-
ricky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrZania v8etkych socio-ekologickych pod-
mienok.

V zneni textu su oproti pévodne schvalenej zavédznej casti doplnené, prip. upra-
vené texty uréenia podmienok vyuzitia jednotlivych pléch v tzemi tu¢nou kurzivou.

Neuvedeny text zavaznej Casti ostava v platnosti v plnom zneni pévodného textu vra-
tane naslednych zmien.

L. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia je stanovené limitmi a regula-
tivmi, ktoré dopinaju jestvujuce prevladajice funkcie vyuzivania rieSeného Gzemia obce.

Zasady a regulativy su urCené pre funkéné a priestorovo homogénne urbanistické
celky v uzemi obce pre:

- obytné uzemie /B/

- vyrobné uzemie /V/

- rekreacné uzemie /R/

- plochy verejnej zelene /Z/

- plochy dopravného a technického vybavenia /DaT/

[.1. PLOCHY BYVANIA
Pévodny nazov lokality:
1.2. LOKALITY NAVRHOVANEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B2, B5, B7, B8, R1
Sa meni na:
1.2. LOKALITY NAVRHOVANEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B2, B5, B7, B8, B9

l.2.  PLOCHY VYROBY

2.2. NAVRHOVANE LOKALITYV2-A,V3 -B,V4-C,V5-D
Zmena 11a/2024 - do lokality V2-A je zaclenena pévodna plocha polnohospo-
darskeho arealu, ktora meni svoje funkéné vyuzitie na plochu vyroby — V2.
V tychto lokalitach sa uvazuje s vystavbou priemyselného komplexu s nutnostou do-
drzania vSetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu za tychto podmienok:
Vyrobné funkcie budu sustredené do bloku pre arealy a zariadenia priemyselnej vy-
roby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby.

e pripustné funkcie - arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb skladov
a stavebnictva

e vhodné funkcie - administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy
a zariadenia

- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke,
Sportové zariadenia a sluzby sluziace pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie,
trasy a zastavka MHD
- parkovo upravena plosna aliniova zeleh verejnych
priestorov a arealov

e podmienecné vhodné - zariadenie verejného stravovania, pripadne Specific
kych foriem byvania
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e  nepripustné funkcie

- sluzby pre motoristov (CSPHM, servis a pod.)

- hromadné odstavné a garaZovacie priestory, vratane
ich vybavenia

- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenos
tou pre kamiony

- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych
arealoch

- v8etky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie su-
sednych parciel (zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlodav-
cov)

.3. PLOCHY REKREACIE

3.1. REKONSTRUKCIA REKREACNYCH LOKALIT R1 (futbalovy aredl), R2 (Restau-

racia a motorest ESO)

V tychto lokalitach sa uvazuje s €isto monofunkénym vyuzitim plochy a to aj vyhlado-
vo pre rozSirenie rekreacnej funkcie za tychto podmienok:

¢ vhodné funkcie

pre lokalitu R2

e nepripustné funkcie

- rekonstrukcia a obnova jestvujucich rekreacnych
zariadeni, rekreacné plochy, Sportoviska, odpocinkové
plochy

- nevyhnutné plochy sluzieb (stravovanie...) a technické-
ho vybavenia

- prisludné pristupové motorové, cyklistické a peSie ko-
munikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zeleh priestorov a
arealov

- v jestvujucom areali moznost’ dostavby a nadstav-
by ubytovacich objektov do 2.NP.

- na ploche medzi arealom a protihlukovou bariérou
realizovat’ iba vonkajsie Sportové plochy bez nad-
zemnych stavebnych objektov, verejnu stromovu
a krikovu zelen, zatravnené plochy.

- vSetky ostatné

V. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Za posledny odsek sa dopifia:

5. Pri navrhovanej zmene 11b/2024 déjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce
v lokalite 10 — plochy Sportu a rekreacie R2 - 5,3373 ha
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