UPN M Nové Zamky, ZaD &.3 — Oznamenie o strategickom dokumente

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

,Uzemny plan mesta Nové Zamky, Zmeny a doplnky ¢€.3“

v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

Zakladné udaje o obstaravatelovi

1.

Nazov
Mesto Nové Zamky

7 w7

Identifikaéné Cislo
00 309 150

Adresa sidla
Hlavné ndmestie 10, 940 02 Nové Zamky

Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného

zastupcu obstaravatela

PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD. , Primator mesta Nové Zamky, Mesto — Mestsky
urad, Hlavné namestie 10, 940 02 Nové Zamky, tel.: 035/6400 235, e-mail:
primator@novezamky.sk

od ktorej moZno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente
a miesto na konzultacie

- Ing. arch. Miroslav Safranko, odborne spdsobild osoba na obstaravanie
uzemnoplanovacich  podkladov a uzemnopldnovacej dokumentacie obcami
a samospravnymi krajmi podla § 12 zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov, registracné cislo 460, Jesenského 90/66, 943 01
Sturovo, tel.: 0905 581732, e-mail: miroslav.safranko@gmail.com,

- Ing. Lenka Hnilicova, samostatny odborny referent, Odbor Uzemného rozvoja
a architektury, Mesto — Mestsky Urad, Hlavné namestie 10, 940 02 Nové Zamky, tel.:
035/6921 797, e-mail: lenka.hnilicova@novezamky.sk

Zakladné udaje o strategickom dokumente

1.

Nazov

Uzemny plan mesta Nové Zamky, Zmeny a doplinky ¢.3 (dalej len ,UPN M, ZaD ¢.3%)
Charakter

Uzemnoplanovacia dokumentacia mesta

Hlavné ciele

Zmeny a doplnky platného UPN M sa uskutocfiuju na zaklade podnetu Ziadatelov
o zmeny funkéného a priestorového vyuzitia Uzemia v niektorych lokalitdch mesta,
ako aj na zadklade potrieb mesta vyplyvajucich zjeho rozvojovych zamerov
a kompetencii.

Hlavnym cielom obstardvania je vypracovanie a schvalenie aktualizdcie UPN M, ktory
bude plnit funkciu zdvazného dokumentu pre riadenie rozvoja mesta a bude
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zohladriovat najnovsie poziadavky a potreby pre harmonicky a koordinovany rozvoj
Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

V suéasnosti platny Uzemny plan mesta Nové Zamky bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva v Novych Zamkoch ¢. 65/140916 dria 14.09.2016, zavazna
Cast dokumentu bola vyhlasena Vseobecne zaviaznym nariadenim mesta ¢. 8/2016,
schvdlenym uznesenim MsZ & 66/140916 dfa 14.09.2016. Uzemnopldnovacia
dokumentdcia bola aktualizovana Zmenami a doplnkami ¢.1 v roku 2021 a ¢.2 v roku
2023. Schvélené boli uznesenim MsZ ¢. 521/271221, zo dna 27.12.2021 a ¢.
150/270923 dria 27.09.2023. Zavizna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym
nariadenim mesta ¢. 12/2021, schvdlend uznesenim MsZ ¢. 522/271221 dna
27.12.2021 a ¢. 6/2023, schvélena uznesenim MsZ ¢. 151/270923 dra 27.09.2023.
Mestské zastupitelstvo uznesenim ¢. 202/131223, zo dna 13.12.2023 schvalilo
zahajenie obstaravania Zmien a doplnkov ¢.3 Uzemného planu mesta Nové Zamky.
Predmet a rozsah rieSenia strategického dokumentu

Predmet a rozsah riesenia strategického dokumentu bol schvaleny uznesenim MsZ €.
247/240424, zo dna 24.04.2024.

Lokalita ¢. Lokalita / Poziadavka

Navrh rieSenia

2 Tvrdosovska cesta, parc. ¢. 4067/1 reg. ,E“, 8977/1, 8977/3,
8974/1, 8974/6, 8974/7, 8958/1, 8975/1, 8975/2, 8975/3, 8976/1,
8976/2,8977/2,11036/26, 11036/27, 11036/29, 11036/30,
8958/2, 8958/3, 8958/4, 4067/5 reg. ,C” k. 4. Nové Zamky:
Zmena funkéného vyuzitia pozemkov z Uzemia polhohospodarsky
vyuzivanej krajiny na vyrobné Uzemie (soldrna elektraren).

Vytvorenie nového urbanistického bloku 02-06 s funkénym
vyuZitim nového regulativu R30: FVE — Vyrobné uUzemie -
fotovoltaicka elektraren; schéma Urbanisticky obvod €. 02 a text
zavaznej casti s reSpektovanim navrhovanej rychlostnej cesty R7
(novy UB 02-06 je cestou R7 rozdeleny na dve casti)

4 ul. P. Blahu, parc. ¢. 834, 835/1, 835/2, 836/1, 836/2, 837 reg. ,,C“
k. 4. Nové Zamky:
Zmena max. podlaznosti na 3 NP .

Pozemky sa pri¢lenia k UB 21-74 s podlaznostou 3 NP.

5 k. U. Nové Zamky:

Navrh na zruSenie verejnoprospesSnych stavieb dopravného
vybavenia v rozsahu

- D13 nova cesta od Nitrianskej po Slovensku vo funkénej triede C2

- D16 nova cesta od Slovenskej paralelna s cestou Holubyho ul. po
koniec novo navrhovanej zastavby na Holubyho ul. v prepojeni na
novu cestu v smere na Andovsku ul. vo funkénej triede C2

- D17 nova cesta od Andovskej ul. po novu cestu D16 vo funkénej
triede C2

Poziadavka sa v ZaD &. 3 neriesi, pretoze v schvalenom UPN mesta
ide o novu obsluinii cestu pre moinost novej vystavby RD
paralelne s Holubyho, teda cesta bude zabezpeéovat pristup k
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novym RD, nie je zbernou ani tranzithou cestou a nebude
predstavovat zniZenie kvality Zivota obyvatelov okolitych ulic

parc. ¢. 3711/2,3711/3, 3711/4 reg. ,E“ a 8769/37, 8769/56 reg.
,C“k.4. Nové Zamky:

Zmena funkéného wvyuzitia z Uzemia polnohospodarsky
vyuzivaného Uzemia na R2: Obytné Uzemie — rodinné domy

Poziadavka sa v ZaD &. 3 nerie$i, pretoie cast pozemkov pri
Holubyho ceste je uz v plathom tzemnom plane mesta uréena na
zastavbu rodinnymi domami, ostatné uUzemie pozemkov je
krizované nadradenou technickou infrastrukturou (velmi vysoké
elektrické napitie a vysokotlakovy plyn) a teda nie je mozné na
zastavanie

Komarnanska cesta, parc. ¢. 6142/42,6142/45, 6142/58 reg. ,C" k.
U. Nové Zamky:

Ziadost o Upravu reguldcie max. vysky stavieb na 3 NP tak pre
rekonstrukcie stavieb aj pre novostavby

Do textu tabulky regulativov pre UO 22 sa v casti ,Reguldcia
intenzity vyuzitia izemia” doplni aj otazka rekonstrukcie stavieb

Nesvadska cesta, parc. ¢. 8076/4 reg. C-KN:

PoZiadavka na zmenu funkéného vyuZitia z vyrobného Uzemia na
byvanie v rodinnych domoch

PoZiadavka sa v ZaD €. 3 nerieSi, pretoze dana lokalita je v
platnom Gzemnom plane mesta uréena ako ,vyrobné uzemie —
komunalna vyroba, malé a stredné podnikanie“ a predmetna
parcela je v priamom dotyku uZ s existujlicimi vyrobnymi
zariadeniami s negativhymi vplyvmi na byvanie a nie je preto
vhodna pre rozvoj akéhokolvek byvania

Nitrianska cesta, parc. ¢. 5061/18, 5061/17, 8933/12, 8934/1,
8934/4,8934/3,8933/11, 8933/9 reg. C-KN:

Poziadavka na zmenu funkéného wvyuZitia z Uzemia
polhohospodarsky vyuZivanej krajiny na R9: ZPZ-V ZmieSané
uzemie - polnohospodarske a vyrobné zariadenia

Uvedené pozemky sa priclenia k UB 02-01 s funkénym vyuzitim
R9: ZPZ-V ZmieSané uUzemie — polnohospodarske a vyrobné
zariadenia

10

ul. SNP, Lécka, parc. ¢. 303/2, 304/2, 304/3,318/1, 318/2, 318/3,
318/5, 318/10, 318/11, 318/12 reg. C-KN, k. U. Nové Zamky:
PoZiadavka na zaclenenie pozemkov uvedenych nizsie z UB 21-68
CMZ - zmieSané Uzemie OV a byvania do UB 21-67 Obytné Uzemie
— bytové domy

Uvedené pozemky sa priclenia k UB 21-67 s funkénym vyuZitim
Obytné uzemie — bytové domy

11

ul. G. Czuczora, parc.¢. 692/1 reg. C-KN, k. 4. Nové Zamky:
Poziadavka na zvysSenie max. podlaznostiz 2 NP na 3 NP

Uvedené parcely sa pri¢lenia k UB 21-75 s podlainostou 3 NP
spolu s parcelami €. 692/2, 692/3 a 693

12

Z0 Zugov, ZO Tekvicné pole, ZO Pri tehelni, ZO Hlinik, k. . Nové
Zamky:
Navrh na zvySenie indexu zastavanosti na 0,2
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Poziadavka sa v ZaD ¢.3 nerieSi, ide o zahradné domky s
dostatocnou vymerou zastavanej plochy

13 ZO Zugov, k. 4. Nové Zamky:
Navrh na zvySenie indexu zastavanosti na 0,11
Poziadavka sa v ZaD ¢.3 neriesi, ide o zdhradné domky s
dostatocnou vymerou zastavanej plochy

14 parc. ¢. 4261/5 reg. ,E“, k. 4. Nové Zamky:
Zmena funkéného vyuzitia pozemkov z Uzemia polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na vyrobné Uzemie (soldrna elektraren).
Vytvorenie nového urbanistického bloku 05-04 v UO 05 s
funkénym vyuZitim nového regulativu R30: FVE — Vyrobné tzemie
- fotovoltaicka elektraren; pri lokalite v UO 05 (parcela 4261/5) je
potreba reSpektovat navrhovani novu 4-pruhovi cestu s jej
ochrannym pasmom;

15 ul. Slovenska, parc. ¢. 2787/1 reg. ,,C“ k. (. Nové Zamky:
Zmena funkéného vyuZitia z R6: ZmieSané uUzemie — byvanie,
obcianska vybavenost, sluzby na R3: Obytné Uzemie — bytové
domy. Zaclenenie nizSie uvedeného pozemku do UB 18-13.
Poziadavka sa v ZaD ¢.3 nerieSi z dovodu problematického
napojenie na vy$iu dopravnu a technicki vybavenost ako aj
vegetacného krytu na pozemku

16 ul. Slovenska, parc. ¢. 9054/10 reg. ,C“ k. U. Nové Zamky:
Navrh na zaclenenie nizSie uvedeného pozemku do UB16-38 R2:
Obytné Uzemie — rodinné domy. PoZiadavka je odbévodnend
realizdciou pristupovej komunikacie pre IBV v UB16-38 z MK
Slovenska
Uvedena parcela sa zacleni do UB 16-38 s funkénym vyuzitim RD
obytné uzemie — rodinné domy; schéma Urbanisticky obvod ¢. 16
zavaznej casti; rozsirenie zastavaného tzemia obce

17 ul. Jeruzalemska, PaZitna, parc. ¢. 1918/1 reg. ,,C* k. 4. Nové
Zamky:
Navrh na zmenu funkéného vyuZzitia Casti pozemku s parcelnym
Cislom 1918/1 na R20: Plochy zelene parkov a parkovo upravene;j
zelene
Poziadavka sa v ZaD €. 3 neriesSi, nakolko v plathom Gzemnom
plane mesta je parcela rozdelena na urbanisticky blok 16-30 s
funkénym vyuzZitim RD: obytné Gzemie — bytové domy a ostatné
uzemie je s funkénym vyuZitim ZP: Plochy zelene parkov a
parkovo upravenej zelene. V sticasnosti sa na UB 16-30 uvaZuje s
vystavbou planovaného Zariadenia pre seniorov. Pri projekte a
realizicii tohto zariadenia sa méZe ndasledne upravit rozsah
plochy zelene urcenej v platnom Gizemnom plane mesta

18 ul. Svatoplukova, parc. €. 504/1 reg. ,,C“ k. . Nové Zamky:
PoZiadavka na Upravu max. podlaznosti z 2 NP na skutkovy stav 11
+1 NP
Poziadavka sa upresni v textovej €asti zavaznych regulativov

19 ul. M. R. Stefanika, parc. ¢. 5922, 5924, 5925/3, 5925/4, 5925/5,

5925/6, 5923, 5925/2, 5925/7, 5925/8, 5925/1 reg. ,,C* k. U. Nové
Zamky:
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PoZiadavka na udpravu max. podlaznosti na 5 NP a zmenu
funkéného regulativu pre parcely ¢. 5925/4, 5925/5, 5925/8,
5925/1 reg. ,C” na R6: ZmieSané Uzemie — byvanie, OV, sluzby

Parcely predstavuju urbanisticky blok UB 17-10 a 17-23; UB 17-10
sa preradi do funkéného vyuzitia R6: Zmiesané Gzemie — byvanie,
0V, sluzby a v oboch urbanistickych blokoch sa podlaznost upravi
na5 NP

20

Gugska cesta, parc. ¢. 9077/2, 9077/3 reg. ,,C* k. 4. Nové Zamky:

PoZiadavka na zmenu funkéného vyuzitia z polhohospodarsky
vyuzivaného Uzemia na stavebny pozemok

Poziadavka sa v ZaD ¢. 3 neriesi nakolko parcela lezi v ochrannom
pasme COV ako aj z dévodu ochrany polnohospodarskeho
p6dneho fondu

21

Michalska basta, parc. €. 764/3, 764/4,764/5, 764/6, 764/7 reg. ,C"
k. U. Nové Zamky:
PozZiadavka na zruSenie verejnoprospesnej stavby dopravného
vybavenia (P1 statickd doprava) v UB 21-57. Zmena funkcéného
regulativu na R6: ZmieSané Uzemie — byvanie, OV, sluzby s
podlaznostou 4.NP

UB 21-57 sa zmeni na funkéné vyuZitie R6: ZmieSané uzemie -
byvanie, OV, sluzby s podlaZnostou 4 NP; zrusi sa VPS

22

Sidlisko Juh, ul. P. Blahu, parc. ¢. 6927/1 reg. ,C“ k. 4. Nové Zamky:
PozZiadavka na vymedzenie casti plochy v ramci UB 25-02 so
zmenou funkéného regulativu na R20: Plochy zelene parkov a
parkovo upravenej zelene

Poziadavka sa v ZaD €. 3 neries$i, nakolko zeleri bude sucastou
rieSenia novej vystavby ako jej su¢ast v podrobnejsej projektovej
dokumentdcii

23

L. Stdra, parc. € 3991/1 reg. ,C“ k. G. Nové Zamky:

Poziadavka na vymedzenie casti plochy v rdmci UB 17-24 so
zmenou funkéného regulativu na R20: Plochy zelene parkov a
parkovo upravenej zelene

Poziadavka sa v ZaD €. 3 nerie$i, nakolko zelefi bude suéastou
rieSenia vystavby novej autobusovej stanice ako jej sucast v
podrobnejsej projektovej dokumentacii

24

Namestie republiky, parc. ¢. 3993/1 reg. ,,C” k. . Nové Zamky:
Poziadavka na zmenu funkéného regulativu pre UB 14-11 z R17:
Plochy dopravnej infrastruktiry na R20: Plochy zelene parkov a
parkovo upravenej zelene

UB 14-11 sa zmeni na funkcéné vyuzitie R20: Plochy zelene parkov
a parkovo upravenej zelene

25

k. U. Nové Zamky, Urbanisticky blok (UB) 25-03:
Doplnenie Specifickych poZiadaviek na reguldciu rozvoja Uzemia:

A- Urbanistické rieSenie: zakladnou urbanistickou a dopravnou
osou navrhu by mala byt hlavna komunikacia, ktora bude plynulo
napojena na existujucu komunikaciu — jej dimenzie, postranné
chodniky a zeleny pas / pasy — prekonzultovat s oddelenim dopravy
a investicii. Urbanistické rieSenie ma nadvazovat okrem iného na
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jestvujuci charakter zastavby a orientaciu na svetové strany.
Navrhovany koeficient zelene 0,75 a koeficient zastavanosti na
novovzniknutych pozemkoch by mal byt 0,20. Odporucané je
vyuzitie obnovitefnych zdrojov energie.

B- Architektonicka a stavebno-technicka koncepcia riesenia: kvoli
tieneniu a moznému vyhladu do existujucich domov a zdhrad by
bola vhodna rozvolnena zastavba 1-podlaznych rodinnych domov.
Tvaroslovie striech — plochd, sedlova alebo valbova strecha s
malym sklonom do 220 vratane, popripadne kombinacia striech.
Idedlna varianta by bola vegetacna, v akomkolvek tvarovom
prevedeni.

C- Navrh priestorovej reguldcie: vyska rimsy jednotlivych 1-
podlaznych rodinnych domov je vymedzend do max. vysky 4,0 m
od urovne 0,000 a vyska hrebena sedlovej alebo valbovej strechy
max. 6,0 m od urovne 0,000. Vyskové osadenie objektov kopiruje
terén, vzdialenost Grovne 0,000 od Urovne spevnenych ploch pred
vstupom do objektov by nemal presiahnut 0,30 m.

Poziadavka na spracovanie naslednych UPP a UPN Z: Pred
zamerom zahustovania vnutroblokovej zastavby v urbanistickych
blokoch dat vypracovat izemny plan zény.

Poziadavka je smerovana na rieSenie nasledného uzemného
planu zény; v texte zdvaznej casti je v casti ,PoZiadavky na
spracovanie naslednych uzemnopldnovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie” k prislusnému UB 25 uvedenad
poznamka o potrebe v UB 25-03 vypracovat urbanistickd Studiu

26

k. 4. Nové Zamky, Urbanisticky blok (UB):16-02, 16-07, 16-08, 16-
09, 16-19, 16-20, 16-28, 16-33:

Doplnenie Specifickych poZiadaviek na regulaciu rozvoja Gzemia:
A- Urbanistické rieSenie: zakladnou urbanistickou a dopravnou
osou navrhu by mala byt hlavna komunikacia, ktord bude plynulo
napojena na existujucu komunikaciu — jej dimenzie, postranné
chodniky a zeleny pas / pasy — prekonzultovat s oddelenim dopravy
a investicii. Urbanistické rieSenie ma nadvazovat okrem iného na
jestvujuci charakter zastavby a orientaciu na svetové strany.
Navrhovany koeficient zelene 0,75 a koeficient zastavanosti na
novovzniknutych pozemkoch by mal byt 0,20. Odporicané je
vyuzitie obnovitelnych zdrojov energie.

B- Architektonicka a stavebno-technicka koncepcia riesenia: kvoli
tieneniu a moznému vyhladu do existujucich domov a zahrad by
bola vhodna rozvolnenad zastavba 1-podlaznych rodinnych domov.
Tvaroslovie striech — plocha, sedlova alebo valbova strecha s
malym sklonom do 220 vratane, popripadne kombinacia striech.
Idedlna varianta by bola vegetacna, v akomkolvek tvarovom
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prevedeni.

C- Navrh priestorovej regulacie: vyska rimsy jednotlivych 1-
podlaznych rodinnych domov je vymedzend do max. vysky 4,0 m
od urovne 0,000 a vyska hrebena sedlovej alebo valbovej strechy
max. 6,0 m od urovne 0,000. Vyskové osadenie objektov kopiruje
terén, vzdialenost Grovne 0,000 od Urovne spevnenych ploch pred
vstupom do objektov by nemal presiahnut 0,30 m.

Poziadavka na spracovanie naslednych UPP a UPN Z: Pred
zdmerom zahustovania vnutroblokovej zastavby v urbanistickych
blokoch dat vypracovat Gdzemny plan zény.

Poziadavka je smerovana na rieSenie ndsledného uzemného
planu zony; v texte zavaznej casti sa k dotknutym UB doplni, Ze v
pripade neexistencie Uzemného planu zény je potrebné
vypracovat urbanisticku $tudiu

k. 4. Nové Zamky, Urbanisticky blok (UB):09-06, 09-07, 09-16, 09-
17, 09-19:
Doplnenie Specifickych poziadaviek na reguldciu rozvoja uzemia:

A- Urbanistické rieSenie: zakladnou urbanistickou a dopravnou
osou navrhu by mala byt hlavna komunikacia, ktora bude plynulo
napojena na existujucu komunikaciu — jej dimenzie, postranné
chodniky a zeleny pas / pasy — prekonzultovat s oddelenim dopravy
a investicii. Urbanistické rieSenie ma nadvazovat okrem iného na
jestvujuci charakter zastavby a orientaciu na svetové strany.
Navrhovany koeficient zelene 0,75 a koeficient zastavanosti na
novovzniknutych pozemkoch by mal byt 0,20. Odporicané je
vyuzitie obnovitelnych zdrojov energie.

B- Architektonickd a stavebno-technicka koncepcia rieSenia: kvoli
tieneniu a moznému vyhladu do existujucich domov a zahrad by
bola vhodna rozvolnenad zastavba 1-podlaznych rodinnych domov.
Tvaroslovie striech — plochd, sedlova alebo valbova strecha s
malym sklonom do 220 vratane, popripadne kombinacia striech.
Idedlna varianta by bola vegetacna, v akomkolvek tvarovom
prevedeni.

C- Navrh priestorovej regulacie: vySka rimsy jednotlivych 1-
podlaznych rodinnych domov je vymedzena do max. vysky 4,0 m
od urovne 0,000 a vyska hrebena sedlovej alebo valbovej strechy
max. 6,0 m od urovne 0,000. Vyskové osadenie objektov kopiruje
terén, vzdialenost Urovne 0,000 od Urovne spevnenych pléch pred
vstupom do objektov by nemal presiahnut 0,30 m.

Poziadavka na spracovanie naslednych UPP a UPN Z: Pred
zamerom zahustovania vnutroblokovej zastavby v urbanistickych
blokoch dat vypracovat izemny plan zény.
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Poziadavka je smerovana na rieSenie nasledného uUzemného
planu zdny; v texte zavaznej casti sa k dotknutym UB doplni, Ze
pred zdmerom zahustovania vnutroblokovej zastavby, v pripade
neexistencie Gzemného planu zény, je potrebné vypracovat
urbanistickua studiu

28

k. U. Nové Zamky, Urbanisticky blok (UB) 18-04 :
Doplnenie Specifickych poziadaviek na reguldciu rozvoja uzemia:

A- Urbanistické riesenie: zdkladnou urbanistickou a dopravnou
osou navrhu by mala byt hlavnd komunikacia, ktora bude plynulo
napojend na existujucu komunikaciu — jej dimenzie, postranné
chodniky a zeleny pas / pasy — prekonzultovat s oddelenim dopravy
a investicii. Urbanistické rieSenie ma nadvazovat okrem iného na
jestvujuci charakter zdstavby a orientaciu na svetové strany.
Navrhovany koeficient zelene 0,75 a koeficient zastavanosti na
novovzniknutych pozemkoch by mal byt 0,20. Odporiéané je
vyuzitie obnovitelnych zdrojov energie.

B- Architektonicka a stavebno-technicka koncepcia rieSenia: kvoli
tieneniu a moznému vyhladu do existujucich domov a zdhrad by
bola vhodna rozvolnena zastavba 1-podlaznych rodinnych domov.
Tvaroslovie striech — plocha, sedlova alebo valbova strecha s
malym sklonom do 220 vratane, popripadne kombinacia striech.
Idedlna varianta by bola vegetacnd, v akomkolvek tvarovom
prevedeni.

C- Navrh priestorovej regulacie: vyska rimsy jednotlivych 1-
podlaZznych rodinnych domov je vymedzena do max. vysky 4,0 m
od drovne 0,000 a vyska hrebena sedlovej alebo valbovej strechy
max. 6,0 m od urovne 0,000. Vyskové osadenie objektov kopiruje
terén, vzdialenost Urovne 0,000 od Urovne spevnenych pléch pred
vstupom do objektov by nemal presiahnut 0,30 m.

PoZiadavka na spracovanie naslednych UPP a UPN Z: Pred
zdmerom zahustovania vnutroblokovej zastavby v urbanistickych
blokoch dat vypracovat Gzemny plan zény.

Poziadavka je smerovana na rieSenie nasledného uzemného
planu zdny; v texte zavaznej casti sa k dotknutym UB doplni, Ze
pred zdmerom zahustovania vnutroblokovej zastavby, v pripade
neexistencie Uzemného planu zény, je potrebné vypracovat
urbanistickua studiu

29

k. U. Nové Zamky, 11-03, 11-10, 11-13, 11-17, 11-18, 11-20, 11-21,
11-22,11-24:
Doplnenie Specifickych poziadaviek na regulaciu rozvoja Uzemia:

A- Urbanistické rieSenie: zakladnou urbanistickou a dopravnou
osou navrhu by mala byt hlavna komunikacia, ktora bude plynulo
napojena na existujucu komunikaciu — jej dimenzie, postranné
chodniky a zeleny pas / pasy — prekonzultovat s oddelenim dopravy
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a investicii. Urbanistické rieSenie ma nadvazovat okrem iného na
jestvujuci charakter zastavby a orientaciu na svetové strany.
Navrhovany koeficient zelene 0,75 a koeficient zastavanosti na
novovzniknutych pozemkoch by mal byt 0,20. Odporucané je
vyuzitie obnovitefnych zdrojov energie.

B- Architektonicka a stavebno-technicka koncepcia riesenia: kvoli
tieneniu a moznému vyhladu do existujucich domov a zahrad by
bola vhodna rozvolnenad zastavba 1-podlaznych rodinnych domov.
Tvaroslovie striech — plochd, sedlova alebo valbova strecha s
malym sklonom do 220 vratane, popripadne kombinacia striech.
Idedlna varianta by bola vegetacnd, v akomkolvek tvarovom
prevedeni.

C- Navrh priestorovej reguldcie: vyska rimsy jednotlivych 1-
podlaznych rodinnych domov je vymedzena do max. vysky 4,0 m
od urovne 0,000 a vyska hrebena sedlovej alebo valbovej strechy
max. 6,0 m od urovne 0,000. Vyskové osadenie objektov kopiruje
terén, vzdialenost drovne 0,000 od Urovne spevnenych ploch pred
vstupom do objektov by nemal presiahnut 0,30 m.

PoZiadavka na spracovanie naslednych UPP a UPN Z: Pred
zdmerom zahustovania vnutroblokovej zastavby v urbanistickych
blokoch dat vypracovat Gzemny plan zény.

PoZiadavka je smerovanda na rieSenie ndasledného uUzemného
planu zdny; v texte zavaznej casti sa k dotknutym UB doplni, Ze
pred zdmerom zahustovania vnutroblokovej zastavby, v pripade
neexistencie Uzemného planu zény, je potrebné vypracovat
urbanisticku studiu

31

k. 4. Nové Zamky:
PoZiadavka na zapracovanie kompenzacnych opatreni za zdber
potravnych biotopov v CHVU Dolné Povazie

Vymedzi sa parcela KN-C €. 9139/2 ako zmierfiujuce opatrenie za
lokalitu rieSent v ZaD €. 2 (parcela KN-C 9674/4)

32

k .U. Nové Zamky:

Poziadavka na zaradenie navrhovanych stavieb dopravnej
infrastruktiry do zoznamu verejnoprospesnych stavieb (VPS).

- K1 zberna komunikacia funkénej triedy B2 v iseku od Surianskej

cesty smerom k Useku spdjajuceho aredl fy. Belumi a severny
koniec ul. Stre€nianska

- cyklolavka ponad rieku Nitra, v polohe zdpadne od Zimného
$tadidnu. Lavka ma sluZit na prepojenie Zimného Stadiona a aredlu
Sihot.

- cesta 1/64 spoloc¢ne s chodnikmi pre pesich a cyklocestou, Usek v
intravildane mesta —

- Uprava trasy novej MK od Andovskej ul. po novu cestu D16,
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funkcna trieda C2 tak, aby sa napajala v okruznej krizovatke ulic
Andovska — Gugska — Polovnicka, nie priamo na Andovsku ulicu
(vyhlad)

- aktualizovat stav navrhu R7 Zemné — Nové Zamky podla
pravoplatného uzemného rozhodnutia

V zozname verejnoprospesnych stavieb sa:

- doplni novy usek cesty triedy C1 v Gseku Surianska —
Strecnianska ako pokracovanie VPS D18

- doplni cyklolavka ako VPS D24

- doplni VPS D23 ako rekon3trukcia prietahu cesty 1/64
zastavanym tGzemim mesta, vratane chodnikov pre pesich a
cyklocesty

- upravi trasovanie v UPN mesta navrhovanej cesty D17 od
navrhovanej okruznej krizovatky Andovska — Gugska — Polovnicka
po novu cestu D16 vo funkénej triede C2

- aktualizuje sa trasovanie rychlostnej cesty R7

33

ul. Vinohrady, k. U. Nové Zamky:

Poziadavka na rieSenie plosného rozsirenia aredlu existujucej VVN
elektrickej stanice Nové Zamky pre moznost vybudovania
trafostanice 400/110kV a pripojenia distribu¢nej sustavy ZSD a. s.
do prenosovej sustavy SEPS a. s.

Po dohode so zastupcami ZSD a. s. ide o vyhl'adové rieSenie pre
perspektivne vyuZitie izemia pre novu elektricku stanicu ZVN 2 x
400kV, vratane nového elektrického vedenia zvlast vysokého
napétia ZVN 2 x 400kV pre moznost vybudovania transformacie
400/110 kV a pripojenia distribuénej ststavy do prenosovej
sustavy; urci sa nova plocha vo vyhlade UB 05-05 s perspektivnym
funkénym vyuzitim R18: plochy zariadeni technickej
infrastruktury; vykres 2 a 5; schéma Urbanisticky obvod ¢. 05 a
text zavaznej ¢asti; z dovodu perspektivnej dlhodobej vyhladovej
rezervy, bez podrobnejsej Specifikacie a iba orientacnej rozlohy
tzemia pre elektricka stanicu 200 x 235 m, sa vypocet
predpokladaného zaberu p6dy neriesi

34

k. 4. Nové Zamky:
Poziadavka na zosUladenie zaviznej vyskovej regulacie v UPN M
Nové Zamky s UPN CMZ Mesta nové Zamky

UB Max. podlaznost v Max. podlaznost v Navrh tpravy max.
UPN CMZ UPN M podlainosti v UPN M
21-02 4 3 4
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21-10 3 2 3
21-18 3 2 3
21-30 6 4 6
21-38 3 2 3
21-41 4 3 4
21-42 3 2 3
21-43 9 6 9
21-45 3 2 3
21-49 6 4 6
21-51 3 2 3
21-52 3 2 3
21-53 5 2-3 5
21-70 4 3 4
21-71 5 3 5

Poziadavky sa zapracuju do textovej Casti zavaznej €asti

35

ul. G. Czuczora, parc. ¢. 692/2, 692/3 a 693 reg. C-KN, k. U. Nové
Zamky:
PoZiadavka na zvySenie max. podlaznosti z 2 NP na 3 NP

Uvedené parcely sa pri¢lenia k UB 21-75, spolu s parcelou 692/1, s
podlaZnostou 3 NP

36

ul. L. Stara, parc. €. 3915/1, 3915/2, 3915/3, 3915/4, 3916, 3915/8
a 3915/9 reg. C-KN, k. 0. Nové Zamky:

PoZiadavka na zmenu funkéného vyuzZitia Uzemia z obclianskej
vybavenosti OV na byvanie v bytovych domoch BD. Zmena
podlaznosti z 2 NP na 3 NP.

UB 17-16 sa zmeni na funkcné vyuzivanie R3: Obytné tizemie -
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‘ bytové domy s podlaZnostou 3 NP.

Podrobny rozsah a rieSenie zmien je obsahom strategického dokumentu — navrhu
Zmien a doplnkov ¢.3 UPN M Nové Zamky.

Obsah (osnova)

A. Uzemny plan mesta Nové Zamky, Zmeny a doplnky &.3

- Uvod

- Zadanie

- Riedenie zmien a doplnkov €.3 UPN M

- Zmeny a doplnky textu smernej €asti UPN M
- Graficka cast

- Prilohy

B. Uzemny plan mesta Nové Zamky, Zmeny a doplinky €.3 — Zaviazna cast

Zmeny a doplnky sa obstaravaju v stlade s §40a ods.6 zakona ¢. 200/2022 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a pozostava z nasledovnych etap:

Spracovanie UPN M Nové Zamky Zmien a doplnkov ¢.3

Prerokovanie UPN M Nové Zamky Zmien a doplnkov ¢&.3

Vyhodnotenie a zapracovanie pripomienok do dokumentu

Preskimanie navrhu UPN M Nové Zamky Zmien a doplnkov ¢&.3

Schvalenie UPN M Nové Zamky Zmien a doplnkov ¢.3 a vyhlasenie zaviznej

&asti UPN M Nové Zadmky Zmien a doplnkov &.3 vieobecne zaviaznym

nariadenim mesta
UloZenie schvdlenej dokumentdcie

UvaZované variantné rieSenia zohladriujuce ciele a geograficky rozmer

strategického dokumentu

Nie je uvaZované s variantnymi rieSeniami.

Vecnhy a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

Casti vSeobecne zavaznym nariadenim

A. | Spracovanie navrhu ZaD ¢.3 05/2024 -12/2024

B. | Prerokovanie navrhu ZaD ¢.3 01/2025-02/2025

C. | Vyhodnotenie a zapracovanie pripomienok 05/2025

D. | Preskimanie suladu ndvrhu ZaD ¢.3 do 30 dni od podania Ziadosti
E. | Schvdlenie ZaD ¢.3 avyhldsenie zavaznej na najblizSom zasadnuti

Mestského zastupitelstva po
preskimani suladu prislusnym
organom

Vztah k inym strategickym dokumentom

Zavaznym podkladom pre Zmeny a doplnky €.3 UPN M Nové Zamky je schvéaleny UPN
regionu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna

14. maja 2012 aktorého zadvazna cast bola vyhldsend VSeobecne zavaznym
nariadenim &. 2/2012 zo dfia 14. méja 2012 v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 UPN R
Nitrianskeho kraja z roku 2015.
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Riedenie Zmien a doplnkov ¢.3 UPN M Nové Zamky vzhladom na ich rozsah a funkéné
vyuzitie predstavuju zmeny lokalneho charakteru, ktoré nie su v kolizii s rozvojom
sidelnej Struktulry na regionalnej Urovni kraja.

Vychodiskovym podkladom pre riedenie Zmien a doplnkov ¢.3 UPN M Nové Zamky je
platny Uzemny pldn Mesta Nové Zamky schvaleny uznesenim Mestského
zastupitelstva v novych Zamkoch €. 65/140916 zo dra 14.09.2016, ktorého zavazna
Cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim mesta Nové Zamky ¢. 8/2016,
schvalenym uznesenim MsZ ¢. 66/140916, zo dna 14.09.2016 v zneni Zmien
a doplnkov ¢.1 UPN M Nové Zamky z roku 2021 a €.2 z roku 2023.

Organ kompetentny na jeho prijatie

Mestské zastupitelstvo v Novych Zamkoch.
Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie mestského zastupitelstva v Novych Zdmkoch.
VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Nové Zamky o vyhlaseni zdvdznej ¢asti Zmien
a doplnkov ¢.3 UPN M Nové Zamky.

Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné

prostredie vratane zdravia

1.

Poziadavky na vstupy

° Poziadavky fyzickych a pravnickych os6b a samotného mesta Nové Zamky na
aktualizaciu platného Uzemného pldnu mesta vo vybranych lokalitach

. Platny UPN M Nové Zamky v zneni schvalenych Zmien a Doplnkov ¢. 1 a 2

° Platny UPN R Nitrianskeho kraja v zneni schvalenych Zmien a Doplnkov ¢.1 a
¢.2

° Aktualizované podklady a informacie o Uzemi vratane poziadaviek na jeho

rieSenie vyplyvajucich zo strategickych dokumentov suvisiacich s rieSenym tzemim
Udaje o vystupoch

Vystupmi strategického dokumentu Zmien a doplnkov €.3 UPN M, su zavazné zasady
aregulativy priestorového usporiadania a funkéného wvyuZivania prislusnej casti
Uzemia Mesta Nové Zamky, usporiadania verejného dopravného a technického
vybavenia. Ich urceniu predchadza zohladnenie vSetkych pravnych predpisov
v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany
zdravia obyvatelstva. Vystupy su formulované v zavaznej casti Zmien a doplnkov ¢.3
UPN M Nové Zamky, ktord bude vyhlasend Vieobecne zaviznym nariadenim Mesta
Nové Zamky.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v jednotlivych

lokalitach z hladiska priamych vplyvov na Zivotné prostredie predstavuju

. Uzemno-technicky rozvoj Gizemia mesta

° Naroky na nové pripojenia technického vybavenia a z hladiska nepriamych
vplyvov na Zivotné prostredie predstavuju

. Nevyhnutné vplyvy vyplyvajlce z urbanizacie prostredia s navrhovanym
funkénym vyuZitim

Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
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Strategicky dokument Zmeny adoplnky €3 UPN M nepredpokladd vplyvy na
zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyvy na chranené Gzemia vratane ndvrhu opatreni na ich zmiernenie
V katastralnom Uzemi mesta Nové Zamky sa nachadzaju chranené Gzemia — CHVU
Dolné Povazie, UEV Zatori achranend prirodnd pamiatka PP Potok Chrenovka.
Riedené lokality Zmien a dopinkov €.3 UPN M nezasahuju do tychto Gzemi a nie su ani
v ich dotyku, preto sa nepredpoklada vplyv navrhovanych zmien na tieto chranené
uzemia.
6. MozZné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického materidlu
MozZné rizikd suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nie si zname.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujice $tatne hranice
Vzhladom na lokalny charakter navrhovanych zmien funkéného vyuZitia Uzemia
nepredpokladaju sa ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice.
V. Dotknuté subjekty
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni
Zainteresovana verejnost:
. Obyvatelia mesta Nové Zamky
. Vlastnici nehnutelnosti v rieSenom Uzemi
° Fyzické a pravnické osoby, podielajlce sa na vyuzivani Gzemia mesta
ZdruZenia:
T.6. nie sU zname zdruzenia pOsobiace vo vztahu knavrhovanym zmenam
a doplnkom.
2. Zoznam dotknutych subjektov
. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Namestie L'.Stdra 1, 812 35 Bratislava
° Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody ¢.6, P.O.Box 100, 810
05 Bratislava
° Nitriansky samospravny kraj, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra
. SOP SR, CHKO Dunajské luhy, Korzo Bélu Bartdka 789/3, 929 01 Dunajska
Streda
° Regionalny drad pre Uzemné pldnovanie a vystavbu Nitra, Novozdmocka
3976/67D, 949 05 Nitra
° Okresny urad Nitra, Odbor ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP kraja,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
° Okresny Urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefénikova trieda 69, 949 01
Nitra
. Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
. Okresny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
° Okresny Urad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01
Nitra
) Okresny Urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o ZP, Podzamska 25, 940 02

Nové Zamky

Strana 14



UPN M Nové Zamky, ZaD &.3 — Oznamenie o strategickom dokumente

Okresny urad Nové Zamky, Odbor CD a pozemnych komunikacii, Podzamska
25,940 02 Nové Zamky

Okresny Urad Nové Zamky, Pozemkovy a lesny odbor, Podzamska 25, 940 02
Nové Zamky

Okresny Urad Nové Zamky, Odbor krizového riadenia, Podzamska 25, 940 02
Nové Zamky

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Slovenska 13, 940 02 Nové Zamky
Obec Baj¢, OcU Baj¢, Baj¢ 130., 946 54 Baj¢

Mesto Nesvady, MsU Nesvady, Obchodnd 23., 946 51 Nesvady

Obec Andovce, OcU Andovce, Hlavna 157/2, 941 23 Andovce

Obec Zemné, OcU Zemné, Zemné 268., 941 22 Zemné

Obec Dvory nad Zitavou, OcU Dvory nad Zitavou, Hlavné namestie 6, 941 31
Dvory nad Zitavou

Obec Banov, OcU Banov, Hviezdoslavova 34, 941 01 Banov

Obec Komo¢a, OcU Komoca, Komoda 495., 941 21 Komoca

Obec Palarikovo, OcU Palarikovo, Hlavna 82, 941 11 Paldrikovo

Obec Beseriov, OcU Beseriov, Bederiov 33., 941 41 Beseriov

Mesto Surany, MsU Surany, Ul. Namestie hrdinov ¢.1, 942 01 Surany

3. Dotknuté susedné Staty

Susedné staty nie su dotknuté.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia

Strategicky dokument Zmeny a doplinky €.3 UPN M pozostava z textove] a grafickej

Casti. Grafickd cast vyjadruje prislusnd relevantnd cast Uzemia potrebnd na

vyjadrenie navrhu zmien a doplnkov pozostavajucu z naloZiek hlavnych vykresov UPN
M v mierke 1:10 000.
Graficka Cast pozostava z vykresov:

Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
uzemia

Vykres verejného dopravného vybavenia

Vykres  verejného  technického vybavenia elektrickou energiou,
telekomunikéaciami, informaénymi sietami a ich zariadeniami

Vykres ochrany prirody a krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability

Vykres perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov
na nepolnohospodarske ucely

Sucastou dokumentu je zdvazna dast dokumentujica navrhované zmeny podla

jednotlivych urbanistickych obvodov a urbanistickych blokov.

2. Materialy pouZité pri vypracovani strategického dokumentu

Zavazna ¢ast UPN R Nitrianskeho kraja v zneni ZaD ¢.1
UPN M Nové Zamky v zneni ZaD ¢.1a 2
Katastralna mapa mesta
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° Zakon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
. Zakon ¢.200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani
VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Nové Zamky, april 2025

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1.

Meno spracovatela ozndmenia

Ing. arch. Miroslav Safranko, odborne sposobild osoba na obstaravanie
Uzemnoplanovacich  podkladov audzemnoplanovacej dokumentacie obcami
a samospravnymi krajmi podla § 12 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani ,
registracné Cislo 460.

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka

PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD.
primator mesta

Zodpovedny: Ing. arch. Miroslav Safranko

Za spravnost: Ing. Jaroslav Mrvan
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