OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(v zmysle prilohy €. 2 k zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, v zneni neskorsich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE GAN
ZMENY A DOPLNKY 01/2025

Mij 2025



1. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi

1. Nazov: Obec Gan

2. Identifikaéné ¢islo: Kv(')d obce — 503 762
1CO: 00305 944

3. Adresa sidla: Obecny urad Gan
924 01 Gan 27

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné idaje opravneného zastupcu
obstaravatela:
Juraj Dovina, starosta obce
Obecny urad, 924 01 Gan
tel. 031/ 780 5104, 0918 765 482
email: obecgan@obecgan.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné iidaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente a mieste na
konzultacie:

Ing. Miroslav Polonec

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. &. 457)
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava

tel. 0903 419 636,

email: polonec@ttonline.sk

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: UZEMNY PLAN OBCE GAN - ZMENY A DOPLNKY 01/2025

2. Charakter:

Uzemnoplanovacia dokumentacia vypracovana v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. 0
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov a § 12 vyhlaSky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a uzemnopldnovace;
dokumentécii.

3. Hlavné ciele:

Hlavnym cielom navrhu Zmien a doplnkov 01/2025 Uzemného planu obce Gan
je v novych podmienkach prehodnotit’ stcasné funkéné vyuzitie izemia stanovené v
platnom UPN obce a stanovit' realne moZnosti na vytvorenie novych funkénych ploch
pol'nohospodarskej vyroby a doplnit’ zasady a regulativy izemného rozvoja stanovené
v zaviznej ¢asti C1. Uzemného planu obce Gaii obce Gan.

Zmeny adopinky 01/2025 Uzemného planu obce Gan riesia tizemie v jednej
lokalite. RieSené izemie sa nachadza v severnej Casti zastavaného uzemia obce v dotyku
s jestvujicim aredlom firmy FLORIS. Podla platného UPN toto uzemie predstavuje
jestvujice plochy byvania v rodinnych domoch vratane ¢asti prieluky P7 (podla KN C
p.C. 63, zahrada) v zastavanom Uizemi obce.



Tymto rieSenim prichadza k zmene funkéného vyuzitia jestvujucich ploch byvania
v rodinnych domoch, vratane Casti prieluky oznacenej ako P7, na pozemky slaziace pre
pol'nohospodarsku  vyrobu (funkéné plochy PVP - pozemky slaziace na
pol'nohospodarsku vyrobu), ktoré sa priélefiuji k jestvujucemu arealu firmy FLORIS
s oznac¢enim PVP-1 FLORIS-rozsirenie.

Dalfou ¢&astou rieSenia Zmien adoplnkov 01/2025 je uprava a doplnenie
regulativov a zasad izemného rozvoja, ktoré su stanovené v zaviznej Casti C1 platného
uzemného planu pre funkéné plochy byvania Vv rodinnych domoch. Konkrétne ide o
upravu regulativov pre vystavbu RD v nadmernych zahradach za jestvujiucimi RD.

Dalej je zmene tzemného planu navrhované aj vyradenie dvoch objektov RD
v k.. Gan a jedného objektu RD v k.a. Brakon zo zoznamu objektov z historickej
zastavby obce.

Obstaranie a vypracovanie Zmien a doplnkov 01/2025 je v stilade s uznesenim OZ
obce Gan ¢. 119/2024 zo dna 05.12.2024.

4. Obsah:

Zmeny a doplnky 01/2025 Uzemného planu obce Gai su vypracované v stlade s

§12 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentécii, v ¢leneni na textovu a graficku cast’.
Textova Cast’ je rozdelena na smernti a zavaznu Cast’.
Graficka &ast’ bude vypracovana v rozsahu a §truktare podl'a v § 12 ods. 7 Vyhlasky MZP
SR €. 55/2001 Z. z. a bude obsahovat’ :

- vykres SirSich vztahov — M 1 : 25 000

- komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania -M 1 : 5 000

- vykres verejného dopravného vybavenia - M 1: 5 000

- vykresy verejného technického vybavenia— M 1 : 5 000

- vykres ochrany prirody a tvorby krajiny - M 1 : 10 000

- vykres perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pody - M 1: 5 000

- vykres regulativov a verejnoprospeSnych stavieb - M 1: 5 000

5. Uvazované variantné riesenia:
Zmeny a doplnky 01/2025 Uzemného planu obce Gan vypracované jednovariantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania
(predpokladany ¢asovy harmonogram)

a/ Vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 01/2025 — marec 2025
b/ zistovacie konanie SEA — m4j - jun 2025

c/ Prerokovanie Zmien a doplnkov — jun — jal 2025

d/ Schvalenie Zmien a doplnkov 01/2025 — september 2025

c/ Zverejnenie a ulozenie Zmien a doplnkov 05/2024 - oktober 2025

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Névrh tzemného planu obce Gai bude v stilade s Uzemnym planom regionu
Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny Zastupitel'stvom Trnavského



samospravneho kraja diia 17. decembra 2014, uznesenim ¢. 149/2014/08 a ktorého zavizna
cast’ bola vyhlasena VZN ¢. €. 33-2014.

V zmysle § 25, ods. 6 a § 27 stavebného zdkona musi byt zavdznd Cast tejto
tizemnoplanovacej dokumentacie vyssicho stuptia v Navrhu Uzemného planu obce Gan
reSpektovana.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitel'stvo obce Gan
9. Druh schvalovacieho dokumentu:

Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Gan
Vseobecne zavdzného nariadenia, ktorym bude vyhlasena zaviazna Cast.

I11. Zakladné udaje o predpokladanvch vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

- zamer obce Gan prehodnotit’ jestvujuce funkéné plochy platného Uzemného planu obce
Gan a vyc€lenit nové funkéné plochy a doplnit’ regulativy zavaznej Casti,

- poziadavky investora, ktori ma v rieSenych lokalitach zaujem realizovat’ svoje konkrétne
zamery,

- poziadavky a podklady od dotknutych orgénov Statnej spravy, ochrany prirody, ochrany a
tvorby zivotného prostredia, ochrany pamiatok, dotknutych spravcov dopravnej a
technickej infrastruktiry a inych dotknutych subjektov,

- vSetky dostupné informacie, tidaje a relevantné podklady o rieSenom Uizemi ovplyviiujuce
nové usporiadanie rieSené¢ho uzemia, vratane povodného UPN obce Gan ,

- pravne predpisy a normy z hl'adiska dopravného a technického vybavenia,

- prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zzivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva,

- poziadavky na zabery pol'nohospodarskej pody.

2. Udaje o vystupoch:

Udaje o vystupoch Zmien a doplnkov 01/2025 budui formulované v smernej a zdvéznej
Casti , resp. v zavaznych regulativoch a zasadach uzemného rozvoja, v rozsahu podla § 13
stavebného zakona a § 12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Ich urceniu bude predchddzat zohladnenie vSetkych pravnych predpisov v oblasti
ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia
obyvatel’stva.

Zavizné Casti rieSenia Zmien a doplnkov 01/2025 Uzemného planu obce Gan buda
vyhlasené Vseobecne zavaznym nariadenim (VZN) obce Gan.

Zmeny a doplnky 01/2025 uzemného planu buda dopliat’ schvaleny Gizemny plan
obce, ktory predstavuje zakladny dokument na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce
v stilade s principmi trvalo udrZatel'ného rozvoja.



3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie vychadzaju z celkového
rieSenia Zmien a doplnkov 01/2025 a to hlavne z komplexného rieSenia jednotlivych
funkénych ploch (zmena jestvujicich a ndvrh novych funkénych pléch), z narokov na
vytvorenie novych ploch pol'nohospodarskej vyroby.

Udaje o hlavnych zdrojoch zneéistenia ovzdusia, odpadovych a zrazkovych vodach a
spdsobe ich zneskodiiovania, odpadoch a spdsobe nakladania s odpadmi, zdrojoch hluku a
vibracii:

- ochrana Cistoty ovzdusSia — rieSenim Zmien a doplnkov 01/2025 sa v lokalite PVP-1
FLORIS-rozsirenie nepredpoklada, ze dojde k znecisteniu ovzdusia ani k vyraznému zvySeniu
hladiny hluku. Navrhované funk¢éné vyuzitie izemia - rozsirenie jestvujuceho arealu firmy
FLORIS (pestovanie kvetin) musi byt zostladené so starostlivostou o zZivotné prostredie a
musi vytvarat predpoklady pre zdravé Zivotné prostredie v tomto uzemi. V lokalite je
potrebné vylucit’ vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely. Bude potrebné
dodrziavat’ prislusné povinnosti a ustanovenia tykajice sa povol'ovania zdrojov znecistovania
ovzdus$ia v zmysle zakona o ochrane ovzdusia a predpisov vydanych na jeho vykonanie.

Znecistenie ovzduSia z navrhovane] zmeny moézeme ocakavat iba pri realizacii
stavebnych prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych emisii a doasného hluku spojeného so
stavebnymi pracami. PocCas prevadzky mozeme ocakéavat’ znecCistenie ovzdus$ia z nepatrného
zvySenia intenzity dopravy, resp. zo statickej dopravy (povrchové parkovanie). Musia byt
dodrzané vsetky prislusné hodnoty stanovené pre hluk podl'a Vyhlasky MZ SR &. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku... .

Pred vystavbou novych stavieb a zariadeni v ramci lokality, ktoré mézu byt malym
zdrojom znecist'ovania ovzdusia (ZZO), je prevadzkovatel malého ZZO podla prislusnych §§
zékona o ovzdus$i povinny poZiadat’ obec o vydanie suhlasu.

- ochrana v6d — z pohladu charakteru funkénych ploch v rieSenej lokalite PVP-1
FLORIS-rozsirenie (pozemky pre polnohospodarsku vyrobu) je mozné konStatovat, ze
neddjde k vyznamnému ovplyvneniu kvality podzemnych a povrchovych vod v navrhovanej
lokalite.

Musia byt dodrzané ustanovenia zakona ¢. 364/2002 Z. z. o vodach a o zmene zakona
SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) a zdkona ¢.
7/2010 Z.z. 0 ochrane pred povodiami.

Realizaciou zamerov zo Zmien a doplnkov 01/2025 nesmt byt narusené existujiice
odtokové pomery v Uzemi. Musi byt dosledne zabezpecena ochrana podzemnych vod -
zabranit’ uniku nebezpecnych latok do pody a do podzemnych a povrchovych vod. Odpadové
vody z povrchového odtoku (dazdové vody) v areali PVP-1 FLORIS-rozsirenie buda
zadrzané na pozemku arealu a budu nasledne vyuzivané na zavlahu pozemkov.

- odpady — v riesenej lokalite PVP-1 FLORIS-rozsirenie (pozemky pre pol'nohospodarsku
vyrobu) sa budu produkovat bezné odpady -charakteristické pre navrhovany typ arealu
(pestovanie kvetin).

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovaného aredlu bude vznikat’ najmé bioodpad, resp.
bezny zmesovy komunalny odpad, ktory sa bude skladovat’ v kontajneroch na pozemku
prevadzkovatela a bude odvdZzany na skladku biodpadu na kompostovanie, resp na
zneSkodiiovanie v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov, resp. bude
zneskodinovanie zabezpecené obcou v zmysle VZN obce Gan.

- zabery pol'nohospodarskej pody - Celkova plocha navrhovanych lokalit v Zmenach a
doplnkoch 01/2025 UPN obce Gan pre navrhované funkcie predstavuje vymeru 0,0691 ha
V zastavanej Casti uzemia.




Podl'a navrhu rieSenia Zmien a doplnkov 01/2025 UPN obce Gaii sa predpoklada celkovy
zaber pol'nohospodarskej pody o vymere 0,0459 ha v zastavanom uzemi obce.

K zmene funkéného vyuzitia dochadza vo vymere 0,0232 ha v zastavanom uzemi obce.
Podrla stavu KN je tato pol'nohospodarska poda vedena ako zéhrada.

Ostatné plochy, resp. zastavané plochy a nadvoria sa v rieSenom uzemi nenachadzaju.

Navrho- Plocha Zaber PP (ha) Zmena ZMEN\éY%UZI\II%CANEHO
Oznacenie vané lokality Druh Fv
lokality funkéné | celkom Cel- . . Vydany suhlas
ey vZU | pozem (ha) Pov. FV
vyuzitie (ha) kom ku §13
Pozemky OU-TT-
PV/P-1 pre OO0P6-2022/

_ | pol'nohos- zahrad byvanie | 030129-002
FL?RIS_ podirsku 0,0691 | 0,0459 | 0,0459 3 0,0232 VRD | 29072022
roz§irenie . N

vyrobu (Cast’ prieluky
P7)
Spolu 0,0691 | 0,0459 | 0,0459 - 0,0232 - -

Riesenim tzemného planu obce Gan sa nepredpoklada, ze pride k zhorSeniu Zivotného
prostredia alebo k naruseniu ekologickej stability v uzemi.

Ulohou rie$enia uzemného planu bude vyludit negativne vplyvy na Zivotné prostredie,
resp. stanovit regulativy pre ich elimindciu. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia bude
sucast’ou uzemného planu, s cielom vytvorit’ vhodné zivotné podmienky pri reSpektovani hodnot
sucasnej prirody a krajiny.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Vystupy z rieSenia strategického dokumentu nepredpokladaju negativny vplyv na
zdravotny stav obyvatel'stva.

5. Vplyvy na chranené tzemia (napr. navrhované chrédnené vticie Uzemia, Uzemia
eurdpskeho vyznamu, siivisld eurdpska sustava chranenych tzemi (Natura 2000), narodné parky,
chranené krajinné oblasti, chranené¢ vodohospodarske oblasti a pod.) vratane ndvrhu na ich
zmiernenie:

V katastralnom uzemi obce Gan Sa nenachddzaji uzemia eurdpskeho vyznamu patriace
do eurdpskej stustavy chranenych izemi NATURA 2000 ani iné chranené Uzemia (chrdnené
krajinné oblasti, chranené vtagie uzemia CHVU a pod.).

V zdujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zdkona NR SR ¢.
543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny. Na celom uzemi plati prvy stupen ochrany v rozsahu
podmienok § 12 zakona ¢. 543/2002 Z.z..

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu:
Mozné zavazné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu nie st zndme.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuice Statne hranice:

Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju ziadne vplyvy na zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice



1V. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:
obc¢ania obce Gan a majitelia pozemkov a miestne ob¢ianske a zdujmové zdruzenia
2. Zoznam dotknutych subjektov:

1/ Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenie izemného planovania,
PieStanska 3, 917 01 Trnava
2/ Okresny tirad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava
3/ Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat podohospodarstva,
Vajanského 2, 917 01 Trnava
4/ Krajsky pamiatkovy rad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava
5/ Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského 22,
917 77 Trnava
6/ Trnavsky samospravny kraj, Starohdjska 10, 917 01 Trnava
7/ Regionalny trad verejného zdravotnictva v Galante, regionalny hygienik, Hodska cesta 62,
924 01 Galanta
8/ Okresny tirad Galanta, odbor starostlivosti o ZP, §tatna sprava odpadového hospodarstva,
Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta
9/ Okresny trad Galanta, odbor starostlivosti 0 7P, §tatna sprava ochrany ovzdusia, Nova Doba
1408/31, 924 36 Galanta
10/ Okresny tirad Galanta, odbor starostlivosti o 7P, §tatna vodna sprava, Nova Doba 1408/31,
924 36 Galanta
11/ Okresny trad Galanta, odbor krizového riadenia, Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta

12/ Okresny trad Galanta, pozemkovy a lesny odbor, Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta

13/ Okresny trad Galanta, odbor pre cestnt dopravu a pozemné komunikacie, Nova Doba
1408/31, 924 36 Galanta

14/ Ministerstvo Zivotného prostredia SR, §tatna geologické sprava, Nam. L. Stara 1, 812 35
Bratislava

15/ Mesto Galanta, Mestsky trad, Mierové namestie ¢. 940/1, 924 18 Galanta

16/ Obec Velka Maca, Obecny urad, Sered’ska 137, 925 32 Velka Maca

17 Obec Dolna Streda, Obecny trad, 925 63 Doln4 Streda ¢. 650

3. Dotknuté susedné Staty:
Ziadne

V. Dopliiujiace udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:

K ozndmeniu o strategickom dokumente sa priklada kompletna dokumentéacia navrhu
rieSenia Zmien a doplnkov 01/2025 Uzemného planu obce Gan (textova a grafickd cast

vypracovand v sulade s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentécii).



2. Materialy pouZité pri vypracovani strategického dokumentu:

- UPN R Trnavského samospravneho kraja (AUREX Bratislava, 2014)

- UPN obce Gait

- Zmeny a doplinky 01/2025 UPN obce Gait

- informécie a podklady ziskané v rdmci pripravnych prac k zmene izemnému planu
- atlas krajiny SR (MZP SR, 2002)

- katastralna mapa

- mapové listy izemia v M 1:10 000 a 1: 25 000

V1. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Trnava, dia 05.05.2025

V1. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia:

Ing. Miroslav Polonec,

odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, reg. €. 457,
Lomonosovova 6

917 08 Trnava

tel. 0903 419 636

email: polonec@ttonline.sk

2. Potvrdenie spravnosti tudajov oznamenia podpisom opravneného
obstaravatel’a, pe€iatka:

Juraj Dovina, starosta obce
Obecny urad, 924 01 Gan

tel. 031/ 780 5104, 0918 765 482
email: obecgan@obecgan.sk

zastupcu


mailto:obecgan@obecgan.sk

