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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

vypracované podl'a § 5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. v platnom zneni

I. Zakladné xidaje o obstaravatel'ovi

1. Nazov: Obec Zubrohlava
2. Identifikaéné ¢islo: 00315044
3. Adresa sidla: Obecny trad Zubrohlava
Platennicka 464/2
029 43 Zubrohlava
4. Opravneny zastupca Lukas Remes
Obstaravatel'a: starosta obce Zubrohlava
5. Kontaktné osoba: Ing.arch. Vladimir Baréiak, reg.¢. 432

(osoba poverena obstaravanim UPN — O Zubrohlava
v zmysle § 2a zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni)
adresa: Gerlachovska 9, 010 08 Zilina
telefon: 0903 554 837
e-mail: barciak.ing.arch@gmail.com
mozné miesto konzultécie:
= Obecny trad Zubrohlava, Platennicka 464/2,
029 43 Zubrohlava
= Zavodska cesta ¢. 4, 010 01 Zilina (Ing.arch. Vladimir Bar¢iak)

II. Zakladné udaje o strategickom dokumente
1. Nazov: Uzemny plan obce (UPN — O) Zubrohlava
2. Charakter: Charakteristika podl'a zakona ¢&. 24/2006 Z.z. v platnom zneni:
V zmysle §4 ods. (2) pism. c) ide o strategicky dokument s
miestnym dosahom (administrativne tizemie obce Zubrohlava zlozené
len z Kkatastralneho t{zemia Zubrohlava) — 0 uzemnoplanovaciu
dokumentaciu obce.
3. Hlavné ciele: Ziskanie tzemnoplanovacicho dokumentu, ktory vytvara nové
predpoklady pre trvalo udrzatelny rozvoj izemia obce Zubrohlava, ktory
komplexne riesi tizemny rozvoj celého tzemia obce aktory bude po
schvaleni zavdznym dokumentom pre obec, obyvatel'ov obce a ostatnych
ucastnikov procesu povolovania a realizdcie planovanych zamerov
uzemného rozvoja obce. RieSi navrh priestorového usporiadania a
funk¢éného vyuZzitia izemia obce a stanovuje =zasady a regulativy pre
jeho rozvoj, plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb...
Dévodom obstarania izemného planu obce su:
= ¢iastocne zmenené Uzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia
doterajSicho uzemného planu obce v zneni jeho Zmeny a dopinku
¢ 1 UPN-O (hlavne zvyseny zaujem o vystavbu rodinnych domov),

= zabezpeCenie optimalnych zasad aregulativov vecnej a casovej
koordinacie novych urbanistickych, stavebnotechnickych,
priestorovych a izemnych aktivit v tizemi obce,

= zostladenie izemného rozvoja obce s tzemnym planom Velkého
tizemného celku Zilinského kraja a s jeho zmenami a dopInkami (ZaD
¢ 1-¢&.5UPN - VUC Zilinského kraja).

4. Obsah (osnova): Navrh azemného planu obce (UPN — O) Zubrohlava podla vyhl. é&.
55/2001 Z. z., §12 ODS. (1) bude obsahovat’ :

Textova cast’

A Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele izemia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

1.2 Vyhodnotenie doterajSicho izemného planu obce, ak existuje
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1.3

Udaje ostlade rieSenia Uzemia so zadanim aso subornym
stanoviskom z prerokovania konceptu, alebo navrhu, ak sa
nevypracoval koncept

RieSenie izemného planu obce

2.1
2.2

2.3

2.4

2.5
2.6

2.7

2.8
2.9

2.10
2.11
2.12
2.13
2.14

2.15
2.16

2.17

2.18

Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Vizby vyplyvajuce z rieSenia a z0 zavédznych Casti

uzemného planu regidénu

Zakladné¢ demografické, socidlne a ekonomické rozvojové

predpoklady obce

RieSenie zaujmového tzemia a S$irSie vztahy dokumentujuce

zaClenenie rieSenej obce do systému osidlenia

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajtcich

funkénych Gzemi

Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia SO socialnou

infraStruktarou, vyroby a rekreécie

Vymedzenie zastavaného izemia obce

Vymedzenie ochrannych péasem a chranenych tzemi podla

osobitnych predpisov

Néavrh rieSenia zdujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany,

ochrany pred povodnami

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného

systému ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni

Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Vymedzenie avyznaCenie prieskumnych tzemi, Chranenych

loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

Vymedzenie ploch vyZadujucich zvysent ochranu

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na

pol'nohospodarskej a lesnej pode

Hodnotenie  navrhovaného  rieSenia  najmd  z hl'adiska

environmentalnych, ekonomickych, socidlnych a tizemno

technickych doésledkov

Navrh zavaznej Casti

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia na funkCné a priestorovo homogénne
jednotky

b) UrCenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vylu¢ujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich
vyuzitia, urCenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch
vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy,
pripustné sposoby a koeficienty vyuzitia)

C) Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia
Uzemia

d) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia tizemia

e) Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby Krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

f)  Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

g) Vymedzenie zastavaného tizemia obce

h)  Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov
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)

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené dasti
krajiny

Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zony

K)  Zoznam verejnoprospe$nych stavieb

)

Schéma zéaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Dopliiujiace udaje

Dokladova ¢ast’

(ktora sa po skonceni prerokovania navrhu prilozi k dokumentacii

0

prerokuvani)

Graficka Cast’
-v.8.1l  Sirsie vztahy

M 1: 50 000

-v.C.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného

-v.C.5

-v.C.6

-v.C.8

-v.c.9

vyuzivania vizemia

M 1: 10 000
Vykres verejného dopravného vybavenia

M 1:10000
Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo
a energetika

M 1:10000
Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny (vrdtane prvkov USES)

M 1:10000
Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych
navrhov na PP a LP

M 1:10000
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného
vyuzivania tizemia (predbezne)

M 1:2000
A Klinec 3
B Klinec 4
C Kotelnica 2
D Skladana 2
E Slanicka
Vykres verejného dopravného vybavenia (predbezne)
M 1:2000
A Klinec 3
B Klinec 4
C Kotelnica 2
D Skladana 2
E Slanicka

Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo
a energetika (predbezne)

M 1:2000
A Klinec 3
B Klinec 4
C Kotelnica 2
D Skladana 2
E Slanicka
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- V.6.10 Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na PP a LP (predbezne)

M1:2000
A Klinec 3
B Klinec 4
C Kotelnica 2
D Skladana 2
E Slanicka
5. Uvazované variantné Kedze ide 0 navrh UPN —O, ktord ma viac ako 2 000 obyvatelov,
rieSenia zohladnujtice v zmysle zak.¢. 50/76 Zb. v pl. zn. koncept tohto uzemného planu
vypracovava sa ako bude vypracovany vo variantoch.
ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu
6. Vecny a Casovy Vecny (predbezny) harmonogram prac na navrhu UPN — O Zubrohlava
harmonogram pripravy v sulade so zak.¢. 50/1976 Zb. v zn.nesk.predp. a s vyhl. ¢.55/2001 Z. z.
a schvalovania 0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii :
= Oznamenie o zaé. obstaravania UPN — O Zubrohlava 16.01.2024
= Oznamenie o Strategickom dokumente... 05/2025
= Pripravné prace obstaravatel'a 01/2024-08/2024
= Prieskumy a rozbory pre vyprac. UPN — O Zubrohlava 08/2025
= Krajinnoekologicky plan obce Zubrohlava 08/2025
= Zadanie pre vypracovanie UPN — O Zubrohlava 10/2025
= Prerokovavanie zadania pre vypracovanie 11/2025
uzemného planu obce Zubrohlava
= Schvélenie zadania pre vypracovanie uzemného planu 01/2026
obce (UPN — O) Zubrohlava
= Koncept UPN — O Zubrohlava 05/2026
= Prerokovanie konceptu UPN — O Zubrohlava 07/2026
= Sprava o hodnoteni Strategického dokumentu 07/2026-10/2026
vratane prerokovania
= Stiborné stanovisko obstaravatel’a 12/2026
= N4vrh UPN — O Zubrohlava 03/2027
= Prerokovéavanie navrhu UPN — O Zubrohlava 06/2027
a pokyny na dopracovanie navrhu podl'a akceptovanych
pripomienok
= Dopracovanie navrhu UPN — O Zubrohlava 08/2027
= Prerokovanie podl'a § 9 ods.1 pism.a) zak.c. 10/2027
543/2002 Z. z. ..., stihlas podl'a §13 zak.c. 220/2004 Z. z. ...
a preskiimanie navrhu podl'a §25 zék.¢. 50/76 Zb. v pl.zn.
= Schvalovanie navrhu UPN — O Zubrohlava 11/2027
= Prace po schvaleni UPN — O Zubrohlava 12/2027
7. Vztah k inym strategickym UPN - O Zubrohlava musi byt v sulade s nadradenou izemnoplanova-
dokumentom cou dokumentaciou, ktorou je UPN VUC ZK schvéleny 26.05.1998

Nariadenim vlady SR ¢. 223/1998 a jeho Zmeny a doplinky, ktorych
zaviézne Casti boli vyhlasen¢ prislusnymi VZN ZSK (najaktualnejsie —
ZaD ¢. 5 UPN VUC ZK).

8. Organ kompetentny na jeho Schval'ujuci organ: Obecné zastupitel'stvo obce Zubrohlava.
prijatie

9. Druh schvalovacieho Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Zubrohlava a Vseobecne
dokumentu zaviazné nariadenie obce Zubrohlava o zavdznych castiach UPN —

O Zubrohlava.
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I11. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia
1. Poziadavky na vstupy Boli uz ramcovo definované vo vyhodnoteni podkladov (pripravné prace
obstaravatela) a analyze:
= existujuceho schvaleného UPN — O Zubrohlava,
= existujucej a schvélenej Zmeny a doplnku &. 1 UPN — O Zubrohlava,
= existujiicej a neschvalenej Zmeny a doplnku &. 2 UPN — O Zubrohlava,
= izemno-technickych a vsetkych ostatnych podkladov v zmysle
§7 a 7a stavebného zakona v pl.zn. (napr. RUSES okresu Namestovo),
= nametov, poziadaviek a podnetov ziskanych v procese pripravnych
prac a budi upresnené po vypracovani :
= Prieskumov a rozborov
= Zadania pre vypracovanie UPN — O Zubrohlava
Mozno ich zhrntit’ do nasledovného:
- nezakladat’ na zemi obce izolované urbanistické celky,
- minimalizovat’ zabery polnohospodarskej pody,
- nepripustit’ zabery lesnej pddy,
- reSpektovat’ kulturne a historické hodnoty,
- re$pektovat’ zasady ochrany prirody, prvky USES, zasady ochrany
a tvorby Zivotného prostredia,
- V principe reSpektovat’ dopravni a technicku infrastruktiru podla
UPN — O Zubrohlava v zn. ZaD &.1.

2. Udaje o vystupoch V tomto $tadiu pripravy UPN — O ich nie je mozné jednoznaéne
definovat’. Budu jednoznac¢né zo schvalenych zaviaznych a zo smernych
&asti rieSenia UPN — O Zubrohlava v rozsahu ako vyplyva z ustanovenia
§ 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacej dokumentacii a
uzemnoplanovacich podkladoch a § 13 stavebného zakona v plathom
zneni.

Obstaravatel’ predpoklada, e stcastou vystupov (riesenia UPN — O)

Zubrohlava budu predovsetkym:

= vymedzené d’al§ie nové izemia byvania (v rodinnych domoch),

= vymedzenie vyrobnych Gzemi (napr. priemyselné parky, alternativne
v etape koncept),

= navrh rieSenia minimalizacie stretov zaujmov jednotlivych funkénych
zloziek so zdujmami ochrany zivotného prostredia a ochrany prirody,
potvrdenie reSpektovania lesnej krajiny, biokoridorov, biocentier,
doriesenie problematiky Modrého oka...,

= doplnenie systému miestnej dopravy a doplnenie systémov miestnej
technickej infrastruktary,

= ndvrh zésad aregulativov priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania izemia obce a navrh verejnoprospesnych stavieb.

V tejto faze pripravy navrhu UPN — O obstaravatel nepredpoklada
ziadne zasadné priame a nepriame negativne vplyvy na zivotné
prostredie obce vyvolané realizaciou navrhu UPN — O ako ani na
zivotné prostredie susediacich obci a mesta Namestovo. Naopak,
predpoklada zniZenie negativnych vplyvov na Zivotné prostredie obce
realizovanim navrhu UPN — O v zmysle 0.i. navrhovanych adaptaénych
opatreni vyplyvajucich zo Stratégie adapticie SR na nepriaznivé

dosledky zmeny klimy.
3. Udaje o priamych V tomto §tadiu ich nie je mozZné jednozna¢ne definovat. D4 sa v8ak
a nepriamych vplyvoch na realne predpokladat’, Ze v stc¢asnosti platna legislativa na iiseku ochrany
zivotné prostredie zloziek zivotného prostredia ako aj povolovaci systém prispeja k

zabezpe&eniu minimalizacie negativnych vplyvov UPN — O Zubrohlava,
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4. Vplyv na zdravotny stav
obyvatel’stva

5. Vplyvy na chranené izemia

6. Mozné rizika suvisiace
s uplatiiovanim strategického
materialu

7. Vplyvy na zivotné prostredie
presahujuce $tatne hranice

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej
verejnosti vratane jej
zdruZeni

2. Zoznam dotknutych
subjektov

3. Dotknuté susedné Staty
V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina graficka
dokumentacia

ktora musi vytvarat’ predpoklady pre zostladenie navrhovanych ¢innosti
s podmienkami krajiny. Pozadované aktivity do uzemia budu vélenené
tak, aby doslo k uspokojeniu zaujmov a potrieb spolo¢nosti (obyvatel'ov
obce Zubrohlava) na jednej strane a sGéasne aby nebola narusena
ekologicka stabilita krajiny a systém ochrany zivotného prostredia.

V tomto S§tadiu mozno konStatovat, ze cielom rieSenia navrhu
UPN-O bude aj vyladenie negativnych vplyvov navrhovaného
funkéného vyuzitia apriestorového usporiadania Uzemia obce
Zubrohlava na zdravotny stav obyvatel’stva.

Uz v tomto s$tadiu sa daji jednoznaéne posudit, obstaravatel

nepredpoklada negativny vplyv navrhu UPN — O na chranené uzemia

z hladiska zaujmov ochrany prirody. Na Gzemi obce Zubrohlava sa

nachadza: .

- zona D CHKO Horna Orava s 2. stupiiom ochrany (zak.¢.543/2002
Z.z. Vv platnom zneni),

- uzemie zéony D CHKO Horna Orava je sucasne Chranenym vtacim
tizemim SKCHVU008

Okrem chranenych uzemi sa v k.u. Zubrohlava nachddzaji:

- biokoridor nadregionalneho vyznamu Podbeskydska vrchovina (7/8 —
Brestovka — 7/4 — Poprovka terestricky)

- biokoridor regionalneho vyznamu rieka Polhoranka

- genofondova lokalita Nové Zeme

- genofondova lokalita Alavium Polhoranky II. (Kormanovci)

- regiondlne biocentrum Rola Dolnosedliacka (RUSES okresu
Namestovo)

Mozné (velmi malo pravdepodobné) rizika stivisiace S implementaciou
predmetu UPN — O Zubrohlava budt eliminované aj v povolovacich
procesoch jednotlivych investiénych zamerov, v ramci ktorych
dokumentacie investi¢nych zamerov by mohli podlichat samostatnému
posudzovaniu podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. v pl.zn. K eliminacii rizik
prispieva tiez obcou nastolena stratégia kvalitného, Eistého Zivotného
prostredia a podpory obnovitelnych a alternativnych zdrojov
vychadzajuca z principov trvalo udrzatelného rozvoja. V tomto $tadiu sa
vSak nedaju Uplne jednoznacne posudit, ale je velky predpoklad, Ze
rizika budu eliminované uz vo faze prerokovavania UPN — O a v
naslednej projektovej priprave jednotlivych Cinnosti (stavieb).

Vylucujh sa takéto vplyvy, je neredlne predpokladat’ takéto vplyvy.

Obcania obce Zubrohlava, mesta Namestovo, obce Bobrov, obce Rabca,
obce Klin, prip. miestne ob¢ianske zdruZenia.

Vid'. pril. - Rozdelovnik k Oznameniu o strategickom dokumente
UPN — O Zubrohlava, navrh.

Nie su dotknuté.

Graficka ¢ast UPN — O Zubrohlava bude vypracovana podla § 12
0ds.7 vyhl. ¢. 55/2001 Z. z :
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- Hlavné vykresy — v mierke 1 : 2 000 a v mierke 1 : 10 000
- Sirdie vztahy — v mierke 1:50 000

2. Materialy pouZité pri Materialy ziskané v ramci pripravnych prac obstaravatela, Prieskumy
vypracovani a rozbory + Krajinnoekologicky plan obce Zubrohlava, RUSES okresu
strategického dokumentu Namestovo, Zadanie pre vypracovanie uUzemného planu obce

Zubrohlava, Sprava o hodnoteni Strategického dokumentu, Zaverecné
stanovisko, Suborné stanovisko obstaravatel’a, UPN VUC ZK v zn. ZaD
¢.1-¢.5..

Doposial’ vypracovana tUzemnoplanovacia dokumenticia pre obec

Zubrohlava:

= Uzemny plan obce (UPN — O) Zubrohlava (schvéleny 19.10.2011 uzn.
OZ Zubrohlava ¢&. 8/2011),

= Zmena a doplnok & 1 tzemného planu obce (ZaD ¢ 1 UPN — O)
Zubrohlava (schvalena 14.07.2016 uzn. OZ Zubrohlava ¢. 3/2016),

= Zmena a doplnok ¢&. 2 tzemného planu obce (ZaD ¢. 2 UPN — 0)
Zubrohlava (prerokovana, neschvalena).

VI. Miesto a datum vypracovania Oznamenia...
Zilina, 12.05.2025

VII. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatela Ing. arch. Vladimir Barciak, autorizovany architekt 0913 AA,
Oznamenia... odborne sposobila osoba pre obst. UPD a UPP, reg.¢islo 432

2. Potvrdenie spravnosti udajov
Oznamenia... podpisom
opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka

Lukas RemeS§
starosta obce Zubrohlava



