OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(v zmysle prilohy €. 2 k zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, v zneni neskorsich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE OPOJ
ZMENY A DOPLNKY 07/2025

April 2025



I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov: Obec Opoj

2. Identifika¢né ¢islo: kod obcee: 556 4910
ICO: 00682 217

3. Adresa sidla: Obecny urad, Opoj ¢. 115
919 32 Opoj

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné udaje opravneného
zastupcu obstaravatela:
Klaudia Teovanovi¢, starostka obce
Obecny trad, 919 32 Opoj 115
tel. 033/ 558 3122, 0911 070 860
e mail: starosta@opoj.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné idaje kontaktnej osoby,
od ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a mieste
na konzultacie:

Ing. Miroslav Polonec

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. &. 457)
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,

tel. 0903 419 636

e mail: polonec@ttonline.sk

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: ZMENY A DOPLNKY 07/2025 Uzemného planu obce Opoj
2. Charakter:

Zmeny a doplnky tzemnoplanovacej dokumentacie vypracované v zmysle § 40a,
ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani a zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) a podl'a § 12 vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii, strategicky dokument podl'a zdkona 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie.

3. Hlavné ciele:

Hlavnym ciefom navrhu Zmien a doplnkov 07/2025 UPN obce bolo v novych
podmienkach prehodnotit’ siasné funkéné vyuzitie uzemia a stanovit’ realne moznosti
na vytvorenie novej funkénej plochy byvania v rodinnych domoch v navrhovej etape a
prehodnotit’ trasovanie jestvujucej komunikacie navrhovanej v platnom UPN obce v
zmysle navrhovanej koncepcie.

4. Obsah :
Zmeny a dopinky 07/2025 Uzemného planu obce Opoj riesia uzemie v jednej

lokalite. RieSené tzemie sa nachadza v severovychodnej okrajovej casti obce v
zastavanom uzemi v dotyku s jestvujicimi plochami byvania.


mailto:polonec@ttonline.sk

Podla platného UPN obce predstavuje toto izemie &ast’ jestvujlicich ploch
byvania v rodinnych domoch a Cast’ ploch jestvujucej zelene vratane navrhovanej
dopravnej vybavenosti — napojenie miestnej cesty na cestu I11/1337, ktora prechadza
obcou. Dochadza tu k prehodnoteniu poévodného ndvrhu trasovania tejto cesty —
navrhuje sa jej napojenie na cestu I1I/1337 podla skutkového stavu a nasledne k
navrhu funkénych ploch byvania v RD (pozemok pre jeden RD p.¢. 193/80, 193/163).

Pozemok pre jeden RD (plocha cca 518 m2) je situovany na Casti jestvujicich
ploch byvania v rodinnych domoch— zdhrada (cca 215 m2) a na Casti ploch jestvujtcej
zelene vratane pripojenia miestnej cesty (cca 303 m2) na cestu III/1337. RieSenim
Zmien a doplnkov 07/2025 dochadza k prirastku bytového fondu o 1 b.j. v ramci
byvania v RD. V platnom UPN sa uvazuje s priemernym koeficientom obyvanosti
bytov v RD 3,0 obyv./1 byt ¢o predstavuje prirastok + 3 obyvatelov.

Pozemok bude pristupny z jestvujucej miestnej cesty, ktora je urCena na
rekonStrukciu. Pred stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd Sirky min 5 m.
Parkovanie musi byt zabezpecené na vlastnom pozemku, mimo dopravny priestor a v
zmysle platnych predpisov.

Pozemok bude napojeny na verejny vodovod a bude odkanalizovany podla
koncepcie v platnom UPN obce. K zmene zasobovania vodou, resp. odvadzania a
Cistenia odpadovych vod ani k zmene koncepcie trasovania vodovodnej a kanalizacnej
siecte nedochadza. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch v rieSenej lokalite
budi zachytavané v uzemi vsakovanim do terénu.

Pozemok bude zasobovany elektrickou energiou podla koncepcie v platnom
UPN obce. Navrhnuty RD bude napojeny na jestvujuci plynovod. K zmene celkovej
koncepcie zasobovania elektrickou energiou a plynom nedochadza.

V platnom UPN obce (povodny UPN 2009) bola v severovychodnej okrajovej
Casti obce, v zastavanom Uzemi v ramci ,,navrhu rekonStrukcie ciest navrhovana na
rekonstrukciu aj cesta oproti rekultivovanej sklddke a jej nové pripojenie na cestu
I11/1337. V pdvodnom néavrhu bola tato cesta ukonéena slepo a v dizke cca 30 m bola
navrhovana ako cesta D1. Zaroven doslo k navrhu nového pripojenia na cestu 111/1337 v
dizke cca 40 m kolmo na cestu 111/1337.

Vramci ZaD 07/2025 dochadza k zruSeniu tejto povodnej koncepcie a
pripojenie miestnej cesty na cestu I11/1337 v dizke cca 50 m zostava podla jestvujuceho
skutkového stavu. Pripojenie miestnej cesty na cestu 111/1337 musi byt zabezpecené v
zmysle platnych predpisov.

Struktira uzemnoplanovacej dokumenticie a obsahova néplii jednotlivych
kapitol bude spinat’ naleZitosti zakona ¢ 50/1976 Z. z. o lizemnom planovani a
stavebnom poriadku zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uizemnopléanovacej dokumentécii.

Navrh ZaD 07/2025 uzemného planu obce Opoj bude pozostavat’ z textovej Casti
a z grafickej Casti.
Textova Cast’ bude pozostavat’ zo smernej a zdviznej Casti.

Graficka cast’ bude obsahovat’ vykresy:
- vykres $irSich vztahov
- komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia



- vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

- vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce obsahujici navrh koncepcie
rieSenia vodného hospodarstva, energetiky a oznamovacich zariadeni

- vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tUzemného systému
ekologickej stability

- vykres perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pddy na nepolnohospodarske
ucely

- schéma zaviznych Casti a verejnoprospesnych stavieb.

5. UvaZované variantné rieSenia:
Zmeny a doplnky 07/2025 Uzemného planu obce Opoj nie su rie§ené variantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:

a/ Vypracovanie navrhu ZaD 07/2025 04.2025
b/ Zist'ovacie konanie SEA podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z 05. - 06.2025
¢/ Prerokovanie navrhu ZaD 07/2025 06.- 07. 2025
d/ Schvalenie ZaD 07/2025 09.2025
d/ Vypracovanie ¢istopisu ZaD 07/2025 10.2025
e/ Zverejnenie, ulozenie a zaregistrovanie ZaD 07/2025 10.2025

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Navrh ZaD 07/2025 uzemného planu obce Opoj je v sulade so schvalenym Zadanim na
Uzemny plan obce Opoj a je v sulade so zaviznou &astou schvaleného Uzemného planu
regionu TTSK, ktora bola vyhlasena VSeobecne zaviznym nariadenim ¢. 33/2014 zo dia 17.
decembra 2014. Uzemny plan regiénu TTSK bol schvaleny na 8. riadnom zasadnuti
Zastupitel'stva TTSK dia 17. decembra 2014 uzn. ¢. 149/2014/08.

V zmysle §25, ods. 6 a §27 stavebného zdkona musi byt zdvdznd Cast tejto
tizemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupiia v ZaD 07/2025 Uzemného planu obce Opoj
reSpektovana.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitel'stvo obce Opoj
9. Druh schvalPovacieho dokumentu:

- Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Opoj
- VZN obce Opoj, ktorym sa vyhlasuje jeho zavidzna Cast’

111. Zakladné udaje o predpokladanvch vplvvoch strategického dokumentu na zZivotné
prostredie vratane zdravia

1. PoZiadavky na vstupy:

- zamer obce Opoj v novych podmienkach prehodnotit’ platny Uzemny plan obce Opoj
a stanovit’ realne moznosti vytvorenia novych funkénych pléch byvania v RD,

- zédmer obce Opoj prehodnotit’ trasovanie, zruSenie, resp. ndvrh novych komunikacii
miestneho vyznamu,



- vSetky dostupné informécie, tidaje a relevantné podklady o rieSenom tzemi ovplyviujice
nové usporiadanie rie$eného izemia, vratane povodného UPN obce Opoj, jeho naslednych
zmien,

- poziadavky a podklady od dotknutych organov Statnej spravy, ochrany pamiatok,
dotknutych spravcov dopravnej a technickej infrastruktury a inych dotknutych subjektov,

- poziadavky na potrebu vody, vodné zdroje, druh a mnoZstvo energii, dopravné a technické
vybavenie Uzemia,

- prislusné pravne predpisy a normy z hl'adiska dopravnej a technickej infrastruktiry,

- poziadavky a podklady od dotknutych organov ochrany prirody, ochrany a tvorby zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva a K nim prislusné pravne predpisy,

- poziadavky na zabery pol'nohospodarskej pody.

2. Udaje o vystupoch:

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budi formulované v smernej a
zavdaznej Casti Zmien a doplnkov 07/2025, resp. v zavédznych regulativoch tzemného
rozvoja, v rozsahu podla §13 stavebného zékona a §12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentécii. Ich urceniu bude
predchadzat’ okrem iného aj zohl'adnenie vsetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany
prirody a tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

Zavizné Casti strategického dokumentu Zmien a doplnkov 07/2025 Uzemného
planu obce Opoj budll vyhldsené VSeobecne zaviznym nariadenim (VZN) obce Opoj.

Riesenie Zmien a doplnkov 07/2025 uzemného planu bude dopinat’ platny
uzemny plan obce vratane jeho schvalenych zmien, ktoré predstavuje zakladny dokument
na usmeriovanie uzemného rozvoja obce v sulade s principmi trvalo udrzate'ného rozvoja.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie vychadzaju z
celkového riesenia Zmien a doplnkov 07/2025 a to hlavne z komplexného rieSenia
jednotlivych funkénych ploch (zmena jestvujucich a névrh novych funkénych ploch), z
narokov na vytvorenie novych ploch byvania atprav zariadeni verejného dopravného
vybavenia Gzemia. Navrhované zmeny funkéného vyuZitia a s nim stvisiaceho verejného
dopravného a technického vybavenia musia vytvarat predpoklady pre zdravé Zivotné
prostredie obyvatel'ov obce.

Udaje o hlavnych zdrojoch zneéistenia ovzdusia, odpadovych a zrazkovych vodach a
sposobe ich zneskodnovania, odpadoch a spdsobe nakladania s odpadmi, zdrojoch hluku a
vibracii:

- ochrana Cistoty ovzdus$ia a hluk — riesenim v ZaD 07/2025 sa nepredpoklada, ze
dojde k vyraznému znecisteniu ovzdusia, resp. k zvySeniu hladiny hluku. Hluk a exhalaty z
automobilovej dopravy budi minimalizované vysadbou zelene na pozemku RD. Je
potrebné dodrzat’ vSetky platné predpisy z hl'adiska znecistovania ovzdus$ia a pripustnej
hladiny hluku.

V rieSenej lokalite ZaD 07/2025 je potrebné vylucit vSetky druhy cinnosti a
podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie,
intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
pre urcené ucely.

- ochrana vod — zZ pohl'adu charakteru rieSenej funkénej plochy byvania v Zmenach a
doplnkoch 07/2025 a celkového mnozstva odpadovych vod (jeden pozemok pre RD) je
mozné konstatovat, Ze neddjde k vyznamnému ovplyvneniu kvality podzemnych a
povrchovych vod v rieSenom tizemi.




Rodinny dom bude odkanalizovany do verejnej kanalizacie. Musia byt
dodrzané¢ ustanovenia normy STN 73 6005 — priestorova uprava vedenia technického
vybavenia a ustanovenia zdkona ¢. 364/2002 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon). Realizaciou
zameru navrhovaného v ZaD 07/2025 nesmu byt narusené existujuce odtokové pomery v
uzemi.

Odpadové vody z povrchového odtoku (dazd’ové vody) na pozemku budu riesené
povrchovym sposobom vsakovanim do terénu. V ramci odvadzania dazd’ovych vod a vod
z povrchového odtoku je potrebné realizovat’ opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v
uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsend kvalita vody v recipiente (retencia dazd’ovej
vody a jej vyuzitie, infiltracia dazd’ovych vdd a pod.). Na odvadzanie vod z povrchového
odtoku je potrebné vyuzivat v max. moznej miere vsakovacie kapacity ploch zelene,
dodrzat’ ustanovenia prislusnych platnych predpisov.

Riesené uzemie navrhovanych Zmien a doplnkov 07/2025 nezasahuje do ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v
zmysle zakona NR SR ¢&. 384/2009 Z. z., ktorym sa meni a doplia zdkon ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach).

- odpady — odpady z rieSeného tzemia v Zmenach a doplnkoch 07/2025 budu
vznikat’ pocCas vystavby a pocas prevadzky (byvanie v RD, resp. odpady pri budovani
dopravnej a technickej vybavenosti). Odpady pocas vystavby budii minimalne a budu
zneSkodnované v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov.
Komunalny odpad pocas prevadzky RD bude uskladiiovany v domovych smetnych
nadobach a jeho odvoz bude zabezpeceny v stlade s prislusnym VZN obce Opoj.

- zabery pol'nohospodarskej pddy - celkova plocha rieSeného uzemia v ZaD 07/2025
predstavuje vymeru 0,1018 ha. RieSené izemie sa nachddza v zastavanom tizemi obce.

K zaberu polnohospodarskej pody na navrhované funkéné vyuzitie - vystavba IBV
dochadza vo vymere 0,0308 ha.

K zmene funkéného vyuzitia so zdberom polnohospodarskej pddy dochéddza vo vymere
0,0210 ha.

Zastavané plochy sa v rieSenom Uzemi nachadzaji vo vymere 0,0500 ha.

Suhlas na pouZitie tejto pol'nohospodarskej pddy na iné téely bol udeleny KPU v Trnave
dita 13.07.2009 pod ¢islom KPU-B 2009/00304 v ramci jednotlivych lokalit navrhovanych
v UPN obce Opoj v roku 2009 (lokalita Rekonstrukcia MK — cesta pri skladke).

Sthrnny prehl'ad zéberu pol'nohospodarskej pddy a zmeny funkéného vyuzitia PP pri
realizacii Zmien a doplnkov 07/2025 UPN obce Opoj uvadza nasledujica tabulka:

ZMENA 07/2025 Zaber PP [ha] Zaber Zmena funkéného vyuzitia
Oznac ostat. ]
o | S | Intravi- | Druh ploch | Povodné V},’dany Plocha PP
. .... | lokality | Celkom . h stihlas
lokalit | vyuzitie lan poz. [ha] FV (ha)
y [ha] (§13)
P IBV 0,0518 | 0,0308 | 0,0308 | zahrada - cesta |UPN 2009 | 0,0210
- cesta 0,0500 - - - 0,0500 - - -
Celkom ZMENA
07/2025 0,1018 | 0,0308 | 0,0308 - 0,0500 - - 0,0210

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Vystupy z rieSenia strategického dokumentu nepredpokladajii negativny vplyv na



zdravotny stav obyvatel'stva.

5. Vplyvy na chranené izemia (napr. navrhované chréanené vtacie uzemia, izemia navrhu eurépskeho
vyznamu, suvisld europska sustava chranenych tzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené krajinné

oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu na ich zmiernenie.

V zauyjmovom uzemi (katastralne Uzemie obce) sa ochrana prirody a krajiny
zabezpecuje v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Na
celom tzemi plati prvy stupen ochrany. Podl'a zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny sa v rieSenom uzemi ziadne vyhlasené chranené tizemia nenachadzaju.

Aj na rieSenom tuzemi ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025 sa ochrana prirody a krajiny
bude zabezpeCovat’ v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Na celom tizemi plati prvy stupen ochrany.

Na hranici rieSen¢ho uzemia (katastralne tizemie obce) sa nachadza CHA VIckovsky
haj - wvyhlaseny ako Chraneny prirodny vytvor VIC¢kovsky hdj rozhodnutim
OUZP/SOP/221/94 v roku 1994. Vyhlaskou MZP SR &. 293/1996 Z.z. bol zaradeny do
kategérie chraneny aredl (CHA) so 4. stupfiom ochrany. RieSené tzemie ZMIEN
A DOPLNKOV 07/2025 nie je jeho dosahu.

Do rieSen¢ho uzemia (katastrdlne izemie obce) zasahuje vyhlasené chranené vtacie
tizemie (CHVU) Ulansk4 mokrad’ na G&el zabezpe&enia priaznivého stavu biotopov druhov
vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov st'ahovavych druhov vtakov - kane mociarnej, kane
popolavej, buciaCika mociarneho, pipisSky chochlatej, prepelice polnej, sokola
cervenonohého, sokola riroha, haje tmavej a zabezpecenia podmienok ich prezitia
a rozmnoZovania. Chranené vtacie Gizemie Ulanska mokrad’ bolo vyhlasené vyhlaskou MZP
SR €. 437 z 24. oktobra 2008. V sulade s touto vyhlaskou je nutné reSpektovat’ a dodrziavat’
zakazané &innosti, ktoré mozu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany uvedeného CHVU.

Riesené uzemie v ZaD 07/2025 nezasahuje do CHVU.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu:
Mozné zéavazné rizika stvisiace s uplatiovanim strategického dokumentu nie su
zname. Predpokladaju sa len bezné rizika vplyvu z navrhovaného rieSenia v ZaD 07/2025
UPN obce Opoj.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice Statne hranice:

Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaji Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie
presahujlce Statne hranice

1V. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:

Obcania obce Opoj, majitelia susednych pozemkov a miestne obcCianske a
zaujmové zdruZenia.
2. Zoznam dotknutych subjektov:

1/ Regionalny trad pre tizemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenie uzemného
planovania, Piestanska 3, 917 01 Trnava

2/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP kraja, Kolldrova 8, 917 02 Trnava



3/ Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Vajanského 2, 917 01 Trnava
4/ Krajsky pamiatkovy trad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava
5/ Regionalny urad verejného zdravotnictva v Trnave, Limbova 6, 917 01 Trnava
6/ Trnavsky samospravny kraj, P.O. BOX 128, Starohdjska 10, 917 01 Trnava
7/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o 7P, SSOH, Kollarova 8, 917 02 Trnava
8/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o 7P, SSOO, Kollarova 8, 917 02 Trnava
9/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o 7P, SVS, Kollarova 8, 917 02 Trnava
10/ Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova
8,917 02 Trnava
11/ Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 22, 917 02 Trnava
12/ Obec Majcichov, Obecny urad, 919 22 Majcichov
13/ Obec Zelene¢, Obecny urad, 919 21 Zelened
14/ Obec Vickovce, Obecny urad, 919 23 Vickovce

3. Dotknuté susedné Staty:
- nie su ziadne

V. Dopliiujiace udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:
K oznameniu sa prikladd kompletna dokumentacia ZMIEN A DOPLNKOV 07/2025
Uzemného planu obce Opoj, spracovana v stilade s § 12, ods. 7 vyhlagky &. 55/2001 Z.
z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

2. Materialy pouZzité pri vypracovani strategického dokumentu:
- UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava, 1998, 2002,2006)
- platny UPN obce Opoj (2009-2024)
- thrnné hodnoty druhov pozemkov (kataster nehnutel'nosti)
- mapa bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
- katastralna mapa M 1:2880
- mapové listy izemia v M 1:10000

V1. Miesto a datum vypracovania oznamenia

V Opoji, dita 28.04.2025

VI1I. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia:

Ing. Miroslav Polonec
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,
tel. 0903 419 636

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel’a, peciatka:

Klaudia Teovanovié, starostka obce
Obecny urad Opoj

tel. 033/ 55 83 122, 0911 070 860

e mail: starosta@opoj.sk



