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2 ZMENY A DOPLNKY V SMERNEJ CASTI

A. ZAKLADNE UDAIJE
A.1U0voD

A.1.1 Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Doplfia sa text:
Zmeny a doplnky ¢&. 2 UPN-O Obce lza

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA 2090AA
Osoba odborne spdsobila pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. Peter Hanesz, reg. ¢. 448

Etapa: Navrh po prerokovani

Datum:
A.2 DOVODY OBSTARANIA NOVEHO UPN - OBCE IZA
Na konci sa doplia text:
Zmeny a doplinky ¢ 2 UPN-O IZa boli obstarané na zdklade podnetov obstardvatela
a sukromnych os6b za u¢elom umoZnenia realizdcie rozvojovych zamerov a ich vzdjomného
zosuladeniu s celkovym rozvojom obce. Zmeny a doplnky €. 2 boli obstarané na zaklade uznesenia
¢.61/2023 zo dna 13.11.2023 Obecného zastupitelstva obce Iza.

1. Na zaklade ust. § 17 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku z vlastného podnetu:

a. zapracovanie Zberného dvora podla projektu stavby
b. uréenie verejnej zelene v centralnej ¢asti obce — parc. ¢. 563/1

2. Na zaklade st. § 17 ods. 2 pism. c) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku z podnetu fyzickych oséb alebo pravnickych osob:

a. HandO Construktion, s.r.o., IZa
b. Reko Recycling spol. s r.o., I1Za
c. Energiepark s.r.o., Bratislava

A.3 HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE
Na konci kapitoly sa doplfia text:

Vrdmci zmien a doplinkov C. 2 su do tzemného pldnu obce doplnené:

V lokalite 1, ktord predstavuje zberny dvor, dochddza k zmene existujtcich pléch sidelnej a
parkovej zelene na uzemia verejného technicko-infrastrukturdlneho vybavenia, pricom
nedochddza k zmene ostatnych regulativov ani technickej a dopravnej infrastruktury.

V lokalite 2, reprezentujtcej verejnu zeleri v centrdlnej Casti obce, sa zmiesané jadrové
uzemia (uzemia byvania a vybavenosti) transformuju na plochy sidelnej a parkovej zelene bez
dalsich zmien v requlativoch a infrastrukture.
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Lokalita 3, oznacujuca plochy vyroby v centrdlnej casti obce, sa zmeni z zmieSanych
jadrovych uzemi na uzemia vyroby a sluZieb, distribucie a skladovania, pricom aj tu
nedochddza k zmene v ostatnych regulativoch a infrastrukture.

Lokalita 4, zahrriajuca rozsirenie aredlu odpadového hospoddrstva, prechddza
transformdciou z polnohospoddrskej pédy na tuzemia verejného technicko-
infrastrukturdlneho vybavenia, opdt bez zmien v ostatnych aspektoch.

V lokalite 5 sa vymedzuju plochy pre umiestnenie veterného parku, kde nedochddza k zmene
funkéného vyuZitia, ale doplfia sa moZnost umiestnenia veterného parku v novo vymedzenom
uzemno-regulacnom celku E4, spolu s doplnenim plochy pre jeho umiestnenie.

A.4 ZHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Bez zmeny.

A.5 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM UPN OBCE IZA

Doplia sa text:

Zadanie k Gzemnému planu obce bolo schvalené uznesenim ¢. 109/07 zo dna 27.9.2007.
Zmeny a doplnky €. 2 su v sulade s poziadavkami zadania.

A.6. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV A ROZBOROV
Bez zmeny.

A.7. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU
Bez zmeny.

A.8. SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV SO
ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

A.8.1. PODKLADY

Bez zmeny.

A.8.2. VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE
Bez zmeny.

B. RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJIMOVEHO UZEMIA

B.1.1. Zakladné udaje charakterizujlice tuzemie obce

Bez zmeny.

B.1.2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

Bez zmeny.

B.2. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny.
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B.3. RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

Bez zmeny.

B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Bez zmeny.

B.5. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
B.5.1. VSEOBECNE

Bez zmeny.

B.5.2. ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE

Bez zmeny .

B.5.3. ROZVOJ VYROBNEJ FUNKCIE

Na konci sa doplfia text:

Severna Cast Uzemia sa navrhuje pre veterny park.

B.5.4. ROZVOJ ZARIADENi OBCIANSKEHO VYBAVENIA, REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU,
TELOVYCHOVNYCH AKTIVIT A SPORTOVYCH PLOCH

Bez zmeny.

B.5.5. ROZVOJ PLOCH ZELENE

Bez zmeny.

B.5.6. NAVRH UZEMIA PRE RIESENIE VO VACSEJ PODROBNOSTI
Bez zmeny.

B.5.7. NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT

Bez zmeny.

B.6. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE
B.6.1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Bez zmeny.

B.6.2. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Bez zmeny.

B.6.3. VYROBA A VYROBNE SLUZBY

B.6.3.1. Hospodarska zakladiia — $irSie vztahy vieobecne

Bez zmeny.

B.6.3.2. Tazba nerastnych surovin

Bez zmeny.
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B.6.3.3. Polnohospodarstvo a organizacia polfnohospodarskej vyroby

Bez zmeny.

B.6.3.4. Lesné hospodarstvo

Bez zmeny.

B.6.3.5. Priemyselnda a remeselna vyroba, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
Bez zmeny.

B.6.3.6. Navrh rieSenia vyroby a vyrobnych sluzieb

Na konci textu sa dopliia:

V severnej Casti Uzemia sa navrhuje Uzemie pre veterny park.

V severnej Casti Uzemia sa navrhuje Uzemie pre veterny park. Vyuzitie veternej energie v tejto oblasti
ma velky potencidl, najma v Podunajskej nizine, ktora je znama svojimi stalymi a silnymi vetrami.
Toto Uzemie je vhodné pre vystavbu veternych elektrarni, pretoze je bez zasadnych prekazok, ako su
vysoké budovy alebo husté lesy.

Zaroven sa navrhované miesto nachddza daleko od obyvanych oblasti, ¢o minimalizuje akykolvek
potencialny hluk a vizudlny dopad na obyvatelov. Veterné parky tu mézu efektivne prispiet k zvyseniu
podielu obnovitelnych zdrojov energie v regidne a znizeniu emisii Skodlivych latok do ovzdusia.

B.6.3.7. Cestovny ruch

Bez zmeny.

B.6.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Bez zmeny.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Bez zmeny.

B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV
B.8.1. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT

Bez zmeny.

B.8.2. OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD A VODNYCH ZDROJOV
Bez zmeny.

B.8.3. OCHRANNE PASMA A BEZPECNOSTNE PASMA HLAVNYCH RADOV TECHNICKEJ
INFRASTRUKTURY

Bez zmeny.
B.8.5. Ochranné pasma hygienického charakteru
Bez zmeny.

B.9. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED
POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA
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Bez zmeny.

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Bez zmeny.

B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
B.11.1. DOPRAVA

Bez zmeny.

B.11.2. VODNE HOSPODARSTVO

Bez zmeny.

B.11.3. ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

B.11.3.1. Elektricka energia

Na konci textu sa dopliia:

Veterny park...

B.11.3.2. Zasobovanie zemnym plynom

Bez zmeny.

B.11.3.3. Zasobovanie teplom

Bez zmeny.

B.11.4. POSTA A TELEKOMUNIKACIE

Bez zmeny.

B.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bez zmeny.

B.13. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK A DOBYVACICH

PRIESTOROV

Bez zmeny.

B.14. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
B.14.1. NAVRH OPATRENi OCHRANY PRIRODY

Bez zmeny.
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3 ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNEJ CASTI

1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVAMI FUNKENEHO VYUZiVANIA A
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

1.1 Ugel a ciel regulacie izemného rozvoja

Bez zmeny.

1.2 Vecny obsah regulacie tizemného rozvoja

Bez zmeny.

1.3 Zasady reguldacie funkéného vyuZivania izemia

V &asti ,funkéné plochy“ sa za polozku ,E3 plochy vinic” dopliia:

E4 plochy polnohospoddrskej pédy a veterného parku

1.4 Zasady regulacie sp6sobu vyuZitia izemia a rozvoja hmotovo- priestorovej struktury v uzemi
Bezo zmeny.

1.5. Legenda a vecna napln reguldcie funkéného vyuZivania tzemno- regulacného celku
Za ¢ast E3 sa doplfia:

E4 - plochy polhohospodarskej pody a veterného parku

e zakladnd charakteristika funkéného vyuzitia Uzemia

e predstavuju obhospodarovanu polnohospodarsku pédu zaclenent do
polnohospoddrskeho pédneho fondu s umiestnenim veterného parku a suvisiacej
technickej infrastruktury;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia
e neurcuju sa;
e z3avazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuzitie Gzemia

e polhohospodarsky obhospodarovand polnohospoddrska péda zaélenena do
polnohospodarskeho podneho fondu,

e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuzivania pody, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej Ucelovej vystavby,

e Ucelové polnohospodarske komunikacie,

e stavby sa zariadenia veterného parku, najma veterné turbiny a suvisiace technické
vybavenie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gdzemia,

e masivy a linie krajinnej zelene na polnohospodarskom pédnom fonde;
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1.6 NAVRH ZASAD A REGULATiIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZiVANIA
NAVRHNUTYCH UZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV

Na zéver sa dopifia odsek:

Regulovany Uzemno-priestorovy celok — PS (Vyrobné sluzby)

Navrh rozvoja Uzemia

rozvoj komercénej vybavenosti (obchod a sluzby),
rozvoj vyrobnych sluzieb.

Navrh regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

zmieSané Uzemia, aredly a zariadenia komercénej vybavenosti (obchod a sluzby),
vyrobné sluzby a drobna vyroba.

Navrh regulacie priestorového usporiadania Uzemia

zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do izemno-priestorového

celku

e dostavba urbanistickej Struktury,

e realizacia novej urbanistickej struktiry formou Uplne novej vystavby,

zakladny charakter, spdsob a druh zastavby Uzemno-priestorového celku

e volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volnd sliroda zastavba izolovanych
solitérov),

e liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuZitia Gzemia

zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami)

e 0,80

zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tzemi

e (0,10

zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny

maximalny pocet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v Gzemi

e 2 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania Uzemia

Neurcuje sa.

Navrh doporuceného spdsobu ozelenenia Uzemia

V kontaktnych polohach s inymi neZ vyrobnymi funkciami umiestiiovat izola¢nu zelen.

Ostatné kapitoly zavaznej Casti ostavaju bezo zmeny.
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4 ZMENY A DOPLNKY VO VYHODNOTENI ZABEROV PP A LPF NA
STAVEBNE A INE ZAMERY

STRUKTURA PODNEHO FONDU V UZEMI

Bezo zmeny.

NAVRHOVANE OPATRENIANA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Bezo zmeny.

VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY
1. Vyhodnotenie zdberov PP

Text

,Podla zdkona o ochrane polnohospoddrskej pédy ¢. 220/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov -
Zdkon ¢. 57/2013 Z. z. a Nariadenia viddy SR k predmetnému zdkonu ¢. 58/2013 Z.z. je potrebné na
k.u. obce IZa chranit polnohospoddrsku pédu: 0017002, 0017005, 0018003, 0020003, 0036002,
0037002.

V zmysle hore uvedeného Nariadenia viddy SR, medzi chrdnené lokality, so sihlasom k moZnému
budtcemu pouZitiu pédy na nepolnohospoddrske tcely ¢. 2008/00298 zo dria 5.9.2008, patria :“

sa nahradza znenim

V k.. 1Za patri medzi najkvalitnejSiu p6du BPEJ 0017002, 0017005, 0018003, 0020003, 0036002,
0037002.

Lokality s najkvalitnejSou pédou:

K lokalitam sa doplria a upravuje vymera nasledovne:

lokalita funkcia BPEJ Sucet z vymera

23 odpadové hospodarstvo 0018003 8,1191

24 vyroba 0018003 0,3854

25 vyroba 0017002 0,0798
0018003 0,3033

26 vyroba 0018003 0,012

27 vyroba 0018003 0,1894

29 vyroba 0018003 0,3852

Celkovy sucet 9,4742

Celkova vymera zaberov najkvalitnejSej polnohospodarskej pody je 35,8542ha.
Odsek Vypocet odvodov za trvalé odnatie polnohospodarskej pody sa cely vypusta.
Tabulka ,Zoznam lokalit, funkéné ¢lenenie” sa dopfﬁa nasledovne:

Lokalita €. 22 — technické vybavenie (zberny dvor)
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Lokalita €. 23 — technické vybavenie (sklddka odpadov)

Lokalita €. 24 az 29 — vyroba — veterny park
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Pol'nohospodarska poda

lokalit Vymera lokality Vymera SKUPIN |2 toho hydrmeli | uZivate
a Ucel celkom polnohospodarskej pody | BPEJ A Vz.u mimo z.U. | etapa oracie I poznamka
odpadové
22 | hospodarstvo 0,8751 00042002 4 1. etapa ostatnd poda
odpadové
23 | hospodarstvo 22,5506 21,6206 | 0018003 2 8,1191 | 1. etapa najkvalitnejsia p6da
0031003 6 12,6834 ostatnda poda
0035001 6 0,1423 ostatna poda
0042002 4 0,6758 ostatnda poda
24 | vyroba 0,3858 0,3854 | 0018003 2 0,3854 | 1. etapa najkvalitnejsia p6da
25 | vyroba 0,3831 0,3831 | 0017002 1 0,0798 | 1. etapa najkvalitnejSia p6da
0018003 2 0,3033 najkvalitnejsia p6da
26 | vyroba 0,3866 0,3866 | 0018003 2 0,012 | 1. etapa najkvalitnejSia p6da
0042003 4 0,3746 ostatna poda
27 | vyroba 0,3948 0,3929 | 0018003 2 0,1894 | 1. etapa najkvalitnejSia péda
0042003 4 0,2035 ostatnd poda
28 | vyroba 0,3839 0,3206 | 0042003 4 0,3206 | 1. etapa ostatnda poda
29 | vyroba 0,3884 0,3852 | 0018003 2 0,3852 | 1. etapa najkvalitnejsia poda
25,3599 23,4892 23,4892
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Zdovodnenie zaberov na polnohospodarskej pode
Doplria sa text:
Lokalita €. 22

Doplia sa plocha pre umiestenie zberného dvora na primarne separovanie surovin a kompostovanie
biologicky rozlozitelného odpadu.

Lokalita ¢. 23

Rozsirenie skladky odpadu o nové plochy vratane dotriedovacieho centra na pripravu odpadu pred
skladkovanim na zdklade platnej legislativy.

Lokalita €. 24 az 29 — vyroba — veterny park

Veterné parky su vyznamnym zdrojom obnovitelnej energie, ktora je ekologicky Setrnd

a nevycerpatelna. Minimalizacia zaberov na polnohospodarskej pode je zabezpecena starostlivym
pldnovanim a umiestnenim veternych turbin, ¢im sa obmedzi vplyv na polnohospodarske aktivity

v okoli. Pri vybere lokalit sa prihliada na miestne hydromelioracné pomery a ekologické aspekty, aby
sa minimalizoval negativny vplyv na Zivotné prostredie a zachovala sa kvalita pody pre buduce
vyuzitie. Veterné turbiny si umiestnené tak, aby ¢o najmenej zasahovali do existujlcej infrastruktury
a polnohospodarskej vyroby.

Vyhodnotenie budiceho mozného pouzitia LPF na stavebné a iné zamery
Bez zmeny.
Hydromeliorac¢né pomery v Uzemi

Bez zmeny.





