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Uvod
Metodika a sposob rieSenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného pldnu obce Tekovska Breznica si vypracované v silade
so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnopldnovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Gcelné vypracovanie taplného znenia izemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.2, 2.4, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12,
2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v odévodneni k prislusnej
kapitole. V zavédznej cCasti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8. V prilohe je pre lepsiu
prehladnost text zavaznej ¢asti v tplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre dopliiané
rozvojové plochy doplnkov boli explicitne uvedené priamo v dokumentacii zmien a
doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny v samostatnych vrstvach formou
satlace s podkladom, ktory predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v platnom zneni.
Lokality a javy rieSsené v Zmenach a doplnkoch ¢. 1 tizemného pldnu obce Tekovska
Breznica st zvyraznené a podklad je zosvetleny.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 zahfna doplnenie rozvojovych ploch doplnkov D1,
D2, D3 pre funkéné vyuzitie byvanie a rozvojovej plochy doplnku D4 ako plochy rekreacie
s komplementom byvania. V stvislosti s navrhovanymi rozvojovymi plochami sa navrhuje
aj prislusné verejné dopravné a technické vybavenie.

Dalej sa dopliiaju aktualne tdaje o demografickom v§voji a upravuji sa idaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa ochrannych péasiem). Dopliia sa priemet aktualneho znenia
relevantnych bodov zévédznej casti nadradenej tuzemnopldnovacej dokumentacie,
vyplyvajice zo schvélenia jej zmien a doplnkov ¢. 5/2020 v roku 2024.



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného planu obce Tekovskd Breznica vyvolali
poziadavky obce na doplnenie rozvojovych pléch mensieho rozsahu pre funkciu byvania v
rodinnych domoch a rekredcie. Podnetom pre obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie

bolo uznesenie obecného zastupitelstva v Tekovskej Breznici ¢. 158/2024 zo dna 27 09.
2024.

Dalej bolo potrebné do tzemnoplanovacej dokumenticie premietnut aktualne tudaje,
vyplyvajice hlavne z legislativnhych zmien a zo zdvédznej Casti aktualizovanej nadradene;j
tzemnoplanovacej dokumentacie.

1.2 Vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu
Uzemny plan obce Tekovska Breznica bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v

Tekovskej Breznici ¢. 03/2019 dna 12. 04. 2019.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spdésobom dopliiaji.

1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 je plne v stlade s cielmi a poziadavkami na
rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce Tekovska Breznica, ktoré bolo
schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Tekovskej Breznici ¢. 6/2017 dna 08. 12.
2017.

Riegenie zmien a doplnkov ¢&. 1 pokraduje v napliani hlavnych cielov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zostladenia s aktualnym
znenim nadradenej UPD):

V zavaznej ¢asti Uzemného planu velkého tizemného celku (UPN VUC) Banskobystricky
kraj v zneni zmien a doplnkov 2004 (VZN BBSK ¢. 4/2004), zmien a doplnkov ¢. 1/2007
(VZN BBSK ¢. 6/2007), zmien a doplnkov 2009 (VZN BBSK ¢. 14/2010), zmien a doplnkov
2014 (VZN BBSK ¢. 27/2014), zmien a doplnkov ¢. 5/2020 (VZN BBSK ¢&. 55/2024), sa
urcené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne
poziadavky vztahujice sa na riesené Gzemie:

V oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktary

* 1.6 Podporovat budovanie rozvojovych osi v zdujme tvorby vyvazenej
hierarchizovanej sidelnej struktary

* 1.6.1 podporovat ako rozvojové osi prvého stupna: nitriansko-pohronskt
rozvojovi os: Trnava — Nitra — Ziar nad Hronom - Zvolen

* 1.7 V oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a vidiekom

* 1.7.1 podporovat vztah urbdnnych a rurdlnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka v zneni prirodnych
a kultarno-historickych a urbanisticko-architektonickych danosti, pricom pri ich
rozvoji zohladnit koordinovany proces prepojenia sektorovych strategickych a
rozvojovych dokumentov

* 1.7.2 zachovat raz vidieckeho priestoru, vychadzat z historicky utvorenej
okolitej krajiny, zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladnovat
nérodopisné $pecifikd jednotlivych regiénov

* 1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladnovat a respektovat ich ekonomické
danosti, $pecifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych
¢innosti dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

* 1.7.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram podporou vystavby verejného dopravného a technického vybavenia
obci tak, aby dosahovali skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s
poziadavkami na moderny sposob Zivota



V oblasti hospodéarstva

* 2.1 vytvérat izemno-technické predpoklady pre rozvoj hospodarskych aktivit v
Uzemi vratane zariadeni na nakladanie s odpadmi a povazovat ich za prioritny
podnet pre jeho komplexny rozvoj;

» 2.2.1 respektovat poInohospodérsky pédny fond, podporovat jeho vyuzivanie v
celom jeho rozsahu a polnohospodarsku podu v kategériach zodpovedajacich
podno-ekologickej rajonizacii a typologicko-produkcnej kategorizécii, v stilade
s platnou legislativou

* 2.2.4 resSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo ako limitujtci prvok pri
tGzemnom rozvoji krajiny

* 2.2.7 vytvarat podmienky a podporovat opatrenia zamerané na eliminaciu
er6zie polnohospodarskych a lesnych pod

* 2.2.9 vytvarat podmienky a podporovat rozvoj priemyselnych parkov,
technologickych parkov obchodnych, skladovacich priestorov mimo
polnohospodérskych péd chranenych zdkonom a na nepolnohospodérskych
podach (brownfields)

* 2.2.10 stabilizovat vymeru najkvalitnej$ich poéd v kraji a ich ochranu
uskutocnovat ako ochranu hospodarsko-socidlneho potenciélu statu aj ako
sucast ochrany prirodného a zivotného prostredia

* 2.3.4 tazbu nerastov realizovat pri zohfadneni zdévodnenych potrieb v takom
rozsahu, takym spdsobom a na takych miestach, aby nedochadzalo k
negativnym vplyvom na zivotné prostredie, rezim podzemnych vod a aby tym
neboli ohrozené zaujmy ochrany prirody (predmet ochrany v danom tGzemi)

* 2.4.3 revitalizovat tizemia existujtcich vyrobnych aredlov najmé v kontexte
adaptacie na zmenu klimy

* 2.4.4 vytvarat izemno-technické podmienky pre rozvoj malého a stredného
podnikania

* 2.4.5 podporovat rozvoj vyroby a sluzieb zalozenych na vyuziti domacich
zdrojov

V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

* 3.1 usmernovat vytvaranie funkéno-priestorového systému cestovného ruchu kraja
v stlade s Regionalizaciou cestovného ruchu SR. Uplatnovat navrhnuta struktiru
druhov a foriem turizmu a jeho priestorovych a funkénych jednotiek. Ako novy
clanok systému akceptovat turistické centra, turistické aglomerécie a turistické
parky

* 3.15 vytvarat izemno-technické podmienky pre realizdciu cykloturistickych tréas
regiondlneho, nadregionalneho a celostatneho vyznamu, pri sticasnom respektovani
zakona o ochrane prirody a krajiny



3.18 podporovat rozvoj vsetkych druhov turizmu v stlade s ochranou prirody
a krajiny

V oblasti usporiadania tzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a

p6dneho fondu

4.1 Respektovat izemné vymedzenie a podmienky ochrany a vyuzivanie vSetkych
vyhldsenych chranenych tizemi v kategéridch chranena krajinna oblast, narodny
park, narodné prirodna rezervacia, prirodna rezervacia, narodna prirodna pamiatka,
prirodnéa pamiatka, chraneny areal, chraneny krajinny prvok a ich ochrannych
pésiem, chranené vtacie tizemie, tizemie eurépskeho vyznamu, navrhované izemia
eurépskeho vyznamu a narodného vyznamu, biotopy chranenych rastlin a
zivocichov

4.5 Respektovat platné tizemné systémy ekologickej stability, biocentra, terestrické a
hydrické migra¢né koridory, interakéné prvky, pufrovacie zény, genofondové
lokality, chranené nelesné a lesné biotopy

4.6 Respektovat pri umiestiiovani ¢innosti do tizemia, hodnotovo-vyznamové
vlastnosti krajiny integrujice v sebe prirodné a kultirne dedic¢stvo, nerastné
bohatstvo, vratane energetickych surovin, zohladnovat ich predpokladané vplyvy
na zivotné prostredie, na charakteristicky vzhlad krajiny a realizdciou vhodnych
opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov, ako aj elimindciu neziaducich zmien v charakteristickom
vzhlade krajiny

4.7 Uplatiiovat pri hospodarskom vyuzivani tzemi zaclenenych medzi prvky
tzemného systému ekologickej stability podmienky ustanovené platnou
legislativou:

* 4.7.1. vylucit umiestnovanie veternych elektrarni a technickych prvkov s
negativnym (aj vizudlnym) vplyvom na krajinu v chrdnenych tizemiach a na
tzemiach stistavy NATURA 2000

4.8 Zosuladovat trasovanie dopravnej a technickej infrastruktary s prvkami
ekologickej siete tak, aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost
ich vhodnym trasovanim, resp. budovanim funkénych ekoduktov

4.9 Eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory posobiace na prvky
uzemného systému ekologickej stability (znecistovanie prostredia, eutrofizaciu,
fragmentaciu krajiny, $irenie invdznych druhov organizmov, bariérovy efekt
dopravnych koridorov a priecnych prekézok v tokoch... )

4.10 Respektovat najkvalitnejsiu poInohospodarsku podu a mimo lesné pozemky
mimo zastavaného tizemia obce ako limitujici faktor urbanistického rozvoja
tzemia, osobitne chranit polnohospodarsku pédu s velmi vysokym az stredne
vysokym produkénym potencidlom, polnohospodérsku podu, na ktorej boli
vybudované hydromeliora¢né zariadenia a osobitné opatrenia na zvysenie jej
produkcnej schopnosti (produkéné sady a vinice).Rozvoj smerovat najma formou



intenzifikacie zastavaného tizemia, rozvoj mimo uz zastavaného tizemia je mozny
len v nevyhnutych pripadoch a v od6vodnenom rozsahu

4.11 Zabezpecovat nastrojmi izemného pldnovania ekologicky optimélne
vyuzivanie Gizemia, respektovanie, pripadne obnovu funkéného tizemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na tirovni regionalnej
a lokalnej

4.12 Zabezpecovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat
vodné toky a ich brehy vratane brehovych porastov a lemov, zvysit r6znorodost
pribreznej zény (napojenie odstavenych ramien, zachovanie sprievodnych
brehovych porastov) s ciefom obnovit integritu a zabezpecit priaznivé existencné
podmienky pre biotu vodnych ekosystémov s prioritou udrzania biodiverzity

a vitality brehovych porastov vodnych tokov

4.14 Podporovat dobyvanie nerastov len v izemi, na ktorom v savislosti s
dobyvanim nedojde k negativhym socidlnym dopadom. V rdmci vyuzitia lozisk
nerastov nepripustit na tzemi Banskobystrického kraja pouzitie technolégie
kyanidového ldhovania pri ich spracovani, aprave a zuslachtovani

4.16 Chranit nerastné a prirodné bohatstvo a racionalne ho vyuzivat pri organizacii
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia v stlade s principmi
trvalo udrzateIného rozvoja a s poziadavkami na ochranu prirody a krajiny,
zachovania terénneho reliéfu, kultirneho dedic¢stva a sacasnej krajinnej struktiry

4.18 Zabezpecovat trvalo ochranu krajiny v zmysle Eur6pskeho dohovoru o krajine
smerujicu k zachovaniu a udrzaniu vyznamnych alebo charakteristickych ¢t
krajiny vyplyvajtacich z jej historického dedicstva a prirodného usporiadania alebo
Tudskej aktivity

V oblasti usporiadania izemia z hladiska kultirneho dedicstva

5.1 Respektovat pamiatkovy fond a kultarne dedicstvo, vo vsetkych okresoch
Banskobystrického kraja predovsetkym chranit najcennejsie objekty a sibory
objektov zaradené, alebo navrhované na zaradenie do kategérie pamiatkovych
tzemi pamiatkovych rezervacii a pamiatkovych z6n, pamiatkovych objektov a
nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok, vratane ich vyhlasenych
ochrannych pasiem, chranit ich a vyuzivat v stlade s ustanoveniami zakona o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

5.6 Zabezpecit ochranu pamiatkového fondu a spolupracovat s orgdnmi statnej
spravy na tuseku ochrany pamiatkového fondu pri zdchrane, obnove a vyuzivani
nehnutelnych kultarnych pamiatok, pamiatkovych Gzemi a ich ochrannych pasiem
v stilade s ustanoveniami zdkona o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov

5.7 Zabezpecit ochranu evidovanych a vyskumom potvrdenych archeologickych
nélezisk a lokalit, v stlade s ustanoveniami zakona o ochrane pamiatkového fondu



5.10 Podporovat ochranu ... hodnotnych objektov a zachovanych urbanistickych
$truktar miest a obci z obdobia 19. a 20. storocia

5.13 Zabezpecit ochranu a obnovu objektov pamiatkového fondu vo volnej krajine
(objektov hradov, kastielov a ich ruin) pri zachovani ich pamiatkovych hodnét ako
stihrnu vyznamnych historickych, krajinnych, spolocenskych, urbanistickych,
architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych, alebo umelecko-
remeselnych hodnét. Vytvarat podmienky pre obnovu paméatihodnosti miest a obci
vo volnej krajine ako nenahraditelnych prvkov pre zachovanie cielovej kvality
krajiny a historickych panordm v krajine v stilade s Eur6pskym dohovorom o
krajine

5.14 Respektovat a zachovat typické formy a struktiry osidlenia charakterizujtce
jednotlivé Specifické regiony kraja vo vztahu k staviteIstvu, ludovému umeniu,
typickym formam hospodérskych aktivit a vaizbam s prirodnym prostredim, v
stlade so sticasnou krajinnou struktirou v jednotlivych regiénoch a s
ustanoveniami Eur6pskeho dohovoru o krajine

5.15 Uplatnovat a reSpektovat typovi a funkcéna charakteristiku sidiel mestského,
malomestského a réznych foriem vidieckeho osidlenia vratane typického
rozptyleného osidlenia tizemia kraja

5.16 Respektovat pri rozvoji izemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych
danosti v nadvaznosti na vsetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry

6.1.47 pri rekonstrukcii ciest II. a III. triedy rezervovat priestor pre realizaciu
stbeznych cyklistickych tras

6.1.53 zabezpecit pre cesty 1., II. a III. triedy izemn1 rezervu pre ich sirkové
usporiadanie podla STN a v zastavanom tizemi miest a obci respektovat a zachovat
existujice Sirkové usporiadanie ciest I. triedy v prislusnych kategoridch podla STN

6.9.1 podporovat rozvoj nemotorovej, predovsetkym cyklistickej dopravy

6.9.4 podporovat vyuzivanie pozemkov a lesnych ciest vo vlastnictve statu
a samosprav na budovanie cyklistickych ciest a cykloturistickych tras

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary

7.1.3 realizovat prepojenie Zapadoslovenskej vodarenskej stistavy so
Stredoslovenskou vodarenskou ststavou cez oblastné a skupinové vodovody
Gabéikovo a Ziar nad Hronom — Zarnovica - Hronsky Benadik (zdroje Gabéikovo a
VN Turcek)

7.1.6 rezervovat priestor na vyhladové vybudovanie skupinovych kanalizacnych
systémov

7.1.12 v stilade s Vodnym planom Slovenska zabezpecit ochranu pred povodiami
realizdciou preventivnych opatreni v povodiach, ktoré spomalia odtok vod z
povodia do vodnych tokov a zvysia retencnt kapacitu tizemia, vystavbu retencnych
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néadrzi a poldrov, ochrannych hradzi, protipovodnovych linii a zariadeni na
precerpavanie vnitornych vod, apravu vodnych tokov a ich nevyhnutnt opravu a
uadrzbu, obnovu inundac¢nych tizemi, prednostne realizovat zmeny stcasne;j
krajinnej struktary a krajinnej pokryvky s ciefom zniZenia povrchového odtoku z
tzemia, identifikovat a eliminovat plochy, ktoré st potencidlne najviac ndchylné na
povodne a najviac sustreduji zvyseny povrchovy odtok

7.1.13 v zmysle platnej legislativy zabezpecit stanovenie rozsahu inunda¢nych
uzemi tokov a pri ich vyuzivani respektovat ustanovenia platnej legislativy o

ochrane pred povodnami

7.2.7 rezervovat priestor na vyhladovi realizdciu dvojitého 110 kV vedenia v smere
Rz ZSR Kozarovce — Rz Zarnovica, s uvazovanym prepojenim na navrhovanu

rozvodnu a transformovnu v Novej Bani

V oblasti socidlnej infrastruktiry

8.3.1 rozsirovat siet a Struktaru zariadeni socidlnej starostlivosti a socidlnych
sluzieb podla potrieb okresov paralelne s narastanim podielu obcéanov odkazanych
na socidlnu pomoc a obc¢anov v déchodkovom veku, ako aj obcanov so zdravotnym
postihnutim, najmé obc¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim

V oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

9.7 Pri posudzovani tizemnotechnickych podmienok a projektovej priprave novych
trds a zariadeni dopravnej infrastruktary zhodnotit kvalitu izemia a zabezpecit
jeho trvalta ochranu v ich okoli pred hlukom, infrazvukom a vibraciami v zmysle
platnej legislativy

9.8 V rdmci spracovania niz$ich stupfiov tizemnopldnovacej dokumentacie (UPN O)
v jednotlivych oblastiach, podla tcelu ich vyuzitia, urcit stupen radénového rizika

9.9 Pri spracovani nizs$ich stupnov tzemnoplanovacej dokumentacie respektovat

ochranné pasma pohrebisk v stlade s platnou legislativou

Verejnoprospesné stavby:

5.55 Tekovska Breznica ndhradné zdsobovanie vodou

7.26. Tekovska Breznica profil na zachytdvanie ropnych havarii na Hrone, rkm
88,780

7.84 Ostatné stavby suvisiace s ochranou pred povodnami a transforméciou
povodiiovej viny a sprietoénenim tokov pre zabezpetenie pozdiznej kontinuity,

8.4 rezervovanie priestoru pre vyhladovi realizaciu dvojitého 110 kV vedenia v
smere Rz ZSR Kozérovce - Rz Zarnovica, s prepojenim na navrhovanu rozvodnu a

transformovnu v Novej Bani

10.2 rezervovanie priestorov pre vyhladové trasy dialkovych optickych kéblov
(DOK, DON)
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2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizdcie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2018 — 2023 obec
zaznamenala mierny migra¢ny prirastok (v pomere 167 : 128 v prospech pristahovanych),
ktory ciastocne vyvazil prirodzeny ubytok. Z tohto trendu vyplyva dopyt po stavebnych
pozemkoch v obci.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2018 - 2023

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2018 6 22 38 25 1226
2019 17 15 18 26 1220
2020 15 14 41 15 1247
2021 4 26 25 18 1198
2022 16 14 22 14 1208
2023 13 15 23 30 1199
Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Navrhom podla zmien a dopinkov ¢. 1 nedochadza k zmene urbanistickej koncepcie)

2.6 Navrh funkcného vyuzitia izemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tuzemnych zén sa dopliia text a tabulka:
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Rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3 st urcené pre rozsirenie obytného tzemia B1.
Rozvojova plocha doplnku D4 je urc¢ena pre rekreaciu s komplementom byvania.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie - podla zmien a dopinkov

.1
oznacenie rozvoj. plochy vymera v ha funkcéna izemna zéna
dopinku
D1 1,0510 obytné uzemie
D2 0,5905 obytné Uzemie
D3 1,1560 obytné Uzemie
D4 0,3789 rekrea¢né Uzemie

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie (R1) sa text (s
vynimkou tabulky) nahradza nasledovnym textom:

Zahradkarska a chatovd osada sa zachovd s moZnostou primeraného rozsirenia - o
rozvojovi plochu doplnku D4. Vzhladom na polohu v zastavanom tzemi obce sa
predpoklada jej ¢iastocéna intenzifikacia, pri zastiipeni byvania do 40% zastavanych ploch
v rdmci regula¢ného celku.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie (B1) sa vymedzenie
uzemia (v poslednej vete) doplia o nasledovny text:

, ako aj navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych Gzemi

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text a tabulka:

V nadvaznosti na zastavané tzemie obce — existujicu zastavbu rodinnych domov sa
navrhuja rozvojové plochy doplnkov D1 (na juznom okraji obce), D2 (na severnom okraji
obce), D3 (na vychodnom okraji obce). Zo zmien a doplnkov ¢. 1 vyplyva narast kapacity
bytového fondu o 19 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloznosti 2,7 obyvatela na
byt d6jde k nérastu poctu obyvatelov o 51 obyvatelov.

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch - podla zmien a
doplinkov ¢. 1

Oznacenie rozvoj. plochy
dopinku

Kapacita - pocet bytovych
jednotiek

Etapa

D1

8

D2

4
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Oznacenie rozvoj. plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
doplinku jednotiek

D3 7 .
Spolu 19

V podkapitole 2.7.4 Rekreécia sa dopliia nasledovny text:

V Priesilskej doline sa navrhuje rozvojova plocha doplnku D4 pre rekreaciu s
komplementom byvania ako pokracovanie takejto existujiicej zastavby a pre doplnenie

druhej strany zéastavby. Predpokladana kapacita je 8 chat.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrdzka s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle =zastavaného tizemia obce,
vymedzeného platnym Gzemnym planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlagky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty - v sirke 100 m (od osi vozovky prifahlého
jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostnd komunikécia)

* ochranné pasmo cesty III. triedy - v $irke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej

legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych

komunikaciach)
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Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu dpravy
prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle VZN obce Tekovské Breznica ¢. 2/2023)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, doplfiané v zmendch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
z&ujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa doplfia nasledovny text:

Pre zabezpecenie dopravného pristupu do rozvojovej plochy doplnku D3 sa navrhuje novéa
miestna, resp. upokojena cesta s dlzkou 243 m, vo funkénej triede D1.
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(Rozvojové plochy doplnkov D1, D4 budu dopravne obsluhované z existujucich miestnych ciest a
rozvojové plocha dopinku D2 je pristupna z miestnej cesty navrhovanej v doterajsej UPD.)

2.12.2 Vodné hospodarstvo

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Néavrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach doplnkov D1 — D4. Priemernd potreba vody Q,, vyplyvajica zo zmien a doplnkov
¢. 1, bude 0,081 I/s.

Tab. Bilancia prirastku potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Navrh. potreba vody
Ro¢na potreba vody (m?/r) 2 564 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 7025 I/den = 0,081 I/s
= 135 I/osoba/den + 28 |/osoba/den (= 135 x 51 + 28 x 5 |/den)
Max. denna potreba vody Qq (I/s) Qd = Qp x k4 (1,6) 0,130 /s
Max. hodinova potreba vody Qn (I/s) Qa4 x ki (1,8) 0,234 1/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a

vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacir.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh zasobovania pitnou vodou sa
dopliia nasledovny text:

Pre zasobovanie rozvojovej plochy doplnku D3 pitnou vodou je potrebné vybudovanie
rozvodov vody. Ostatné rozvojové plochy, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1, buda

zasobované z rozvodov navrhovanych v doterajsej UPD.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnozZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych pléch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,081 U/s.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh odvadzania splaskovych véd sa
dopliia nasledovny text:
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Pre odkanalizovanie rozvojovych ploch doplnkov D1 — D3 sa navrhuje rozsirenie stok
pldnovanej gravitacnej kanalizacie, s vytlatnym potrubim pre rozvojova plochu doplnku
D1. Rozvojovd plocha doplnku D4 bude odkanalizovand gravitacnou kanalizaciou

planovanou v doterajsej UPD.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh odvadzania splaskovych véd sa
vypusta nasledovny text:

Ochranné pasmo kanalizacie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
V ochrannom pasme je moznd stavebna cinnost len so sihlasom prevadzkovatela

kanalizacie.

2.12.3 Energetika

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa doplria nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 - D4, navrhovanych v zmenach a
doplnkoch ¢. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 67 kW. Tieto naroky budua
pokryté z kapacitnych rezerv prilahlych existujtacich transformacnych stanic.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy | Kapacita PoZadovany vykon Pp (kW)
D1 8 b.j. 25

D2 4b.j. 13

D3 7 b.j. 22

D4 8 chat 7

Spolu 67

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku v rodinnych domoch a 3 kW na 1 rekreacnu chatku, pri koeficiente sucasnosti
B=03.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet potreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 - D3, navrhovanych v zmenach a
doplnkoch ¢. 1, bude prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu 46 075 m*rok.
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Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej Kapacita Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

plochy zemného plynu Qy zemného plynu Qg
(m3/hod) (m3/rok)

D1 8 b.j. 11,2 19400

D2 4b.j. 5,6 9700

D3 7 b.j. 9,8 16975

Spolu 46075

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQ/BV= 7,4 m3/h0d, RQ/BV= 2425 m3/r0k..)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Navrh riesenia

zdsobovania plynom sa dopliia nasledovny text:

Strednotlakové rozvody zemného plynu budd vybudované pre zasobovanie rozvojovych
ploch doplnkov D1 - D3. V pripade rozvojovej plochy doplnku D4 (pre rekrea¢né chatky) sa
s plynofikaciou neuvazuje.

(Poznamka: doterajsie riesenie v podkapitoldch 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a

doplinkoch ¢c. 1.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych

uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenua ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové

plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)




2.16 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti

s navrhom rozvojovych ploch doplnkov D1,

D2,

D3, D4 dojde k

novym zéberom polnohospodarskej pddy s celkovou vymerou 3,2148 ha.

Navrh

uvedenych rozvojovych pléch zdévodnujeme skutoénostou, ze priamo nadvédzuji na

zastavané tzemie obce. Dovodom pre navrh rozvojovych ploch doplnkov D2, D4 je dalej

zvySenie kompaktnosti zastavaného tzemia obce a vyuzitie dopravnej a technickej

vybavenosti navrhovanej uz v doterajéej UPD. Hlavnym dévodom zaradenia rozvojovej

plochy doplnku D1 medzi plochy urcené na vystavbu a nepolnohospodérske pouzitie je

taktiez efektivne vyuzitie existujacej miestnej cesty.

Tab.: Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Cislo |K.G. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUo
D1 Tek. byvanie |1,0510 |1,0510 |0261412 |1,0510 FO - l. -
Brez- /7.
nica
D2 |Tek. byvanie |0,5905 |0,5905 |0206005 |0,5905 FO - l. -
Brez- /3.
nica
D3 | Tek. byvanie |1,1560 |1,1944 |0283775 |1,1944 FO - l. -
Brez- |+ cesta |+0,0384 /9.
nica
D4 |Tek. |rekred- |0,3789 |0,3789 |0261412 |0,3789 FO - l. -
Brez- |cia /7.
nica
3,2148

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Gizemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky c
environmentalne, ekonomické, socialne a uzemnotechnické désledky)

1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné tzemie B1 sa Vymedzenie tuzemia
doplria o nasledovny text v novej odrézke:

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1 sa Charakteristika
nahradza nasledovnym textom:

» Zahradkarska a chatova osada sa zachova s moznostou primeraného rozsirenia.
Vzhladom na polohu v zastavanom tizemi obce sa predpokladé jej ¢iastocna
intenzifikacia, pri zastipeni byvania do 40% zastavanych ploch v ramci
regula¢ného celku.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1 sa Vymedzenie
uzemia dopliia o nasledovny text v novej odrazke:

* navrhovana rozvojova plocha doplnku D4

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Doplria sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikicidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty - v $irke 100 m (od osi vozovky prifahlého
jazdného péasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikécia)

* ochranné pasmo cesty III. triedy - v $irke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)
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Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu dpravy
prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle VZN obce Tekovské Breznica ¢. 2/2023)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Poznamka: V zmendch a doplnkoch c. 1 sa aplikuje verejnoprospesna stavba c. [3] miestne
obsluzné komunikacie, vratane inZinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, elektrickej
energie NN, telekomunikacii) - navrhované pre dopravnu obsluhu - v zmysle jej definicie podla
doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa doplria v zmysle vykresov ¢. 2 a 3
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4. Priloha 1 - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zaviazna cast obsahuje:

+ zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

* zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
» zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chréanenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvélit tzemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zévaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia, s vyznacenou zavdznou Casftou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami®.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuzivania uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich,
vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

7 hladiska priestorového usporiadania st zavazné nasledovné zasady:

» re$pektovat limity prirodného charakteru (terén, vodné toky a ich inundacné
Uzemie, chranené Gizemia a biotopy) i antropogénneho charakteru (osobitne
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planovany koridor elektrického vedenia VVN, rychlostnt cestu a zénu jej
negativnych vplyvov)

vylacit nova vystavbu v zosuvnych tizemiach

novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny podorys obce, ako aj rozvijat
hlavné a sekundarne kompozi¢né osi

reSpektovat historickt urbanistick struktiru, hmotovi skladbu, jej vyskovi
hladinu a urbanisticka mierku jednotlivych objektov

uskutocnit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie centrélnej casti obce, vratane
upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev (hlavne pri potoku a v najsirsej casti
hlavnej ulice)

povolovat len vystavbu samostatne stojacich objektov a nepovolovat skupinové
formy zastavby, ako napr. radova zastavbu, dvojdomy

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
600 m*

vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukdch

oplotenie v uli¢cnom priestore realizovat max. do vysky 1,5 m, s reSpektovanim
historického typu oplotenia danej lokality bud formou nizkych plotov latkovych,
zvislo ukladanych, kovovych alebo murovanych s kovovymi branami, volnou
predzahradkou bez oplotenia

zachovat povodny $pecificky raz vidieckeho priestoru, v novych lokalitach
vychéadzat z povodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny,
s reSpektovanim zalozenej uli¢nej ¢iary

architektonicky vyraz objektov na tizemi s historickou zéastavbou z 19. a 20. st.
prisposobit charakteru vidieckeho priestoru a okolitej zastavbe, uplatnovat znaky
miestnej architekttry: pozdizny podorysny tvar objektov, $ikmé strechy sedlové,
valbové, s polvalbou alebo podlomenicou, charakteristické stresné krytiny
(keramicka malorozmerné skridla, dvojdrazkové, tehlovo cervend, pripadne biela),
svetla farebnost fasad, osovost fasad, detaily fudovej architekttry; v ostatnom tGzemi
zachovat a respektovat Sikmé strechy a farebnost stresnej roviny

zachovat ako dominantu obce barokovy r.k. kostol Narodenia Panny Marie a
zachovat uli¢ny priehlad na kostol

re$pektovat ¢lenenie centralnej zény obce na tizemie s historickou zastavbou z 19. a
20. st. a na izemie nového centra

novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvédznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvéaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia

pre rozvojové plochy ¢. 3, 4 je pred povolovanim vystavby potrebné vypracovanie
podrobnejsej urbanistickej stadie

24



* roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

7 hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:
* rozvoj Uzemia orientovat hlavne na obytné funkcie
* nové plochy pre byvanie rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit

+ funkciu byvania riesit prednostne rekonstrukciou a vyuzitim jestvujiceho bytového
fondu

* dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

* vo vyrobnom Uzemi lokalizovat len vyrobné prevadzky bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie

» realizovat Gplnu asanaciu a rekultivaciu arealu a objektov byvalej velkovykrmne

» rekreacné a $portové aktivity miestneho vyznamu rozvijat v rdmci existujicej
infrastruktary — zdhradkarskej a chatovej osady, $portového aredlu

* umoznit extenzivne rekrea¢né aktivity v krajinnom prostredi (cykloturistika, pesia
turistika)

* pripadny rozvoj agroturistiky smerovat do existujiceho hospodarskeho dvora
» res$pektovat ako nezastavateIné plochy verejni zelen v zastavanom tizemi obce

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je
pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym
podkrovnym podlazim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare
vysielacov a pod.) umiestiované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, vo vyrobnom tizemi V2

* 1 nadzemné podlazie — v obytnom tizemi B1 - len v centralnej zéne obce, v tizemi s
historickou zéastavbou z 19. a 20. st.
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* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 - mimo tzemia s historickou zastavbou
z 19. a 20. storocia

* 2 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tGzemi V1

* 3 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 — v tizemi nového centra

Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre zastavané tzemie obce a jeho
navrhované rozsirenie. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 30% — v obytnom tzemi B1, vo vyrobnom tzemi V1, V2

e maximalne 15% — v rekreac¢nom tizemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientadcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomenuva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré st v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov. V textovej casti st priestorové
celky definované ndzvom a kédom (napr. B1).
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Regulacia funk¢ného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

V obytnom tizemi B1 sa predpoklada zachovanie existujticej zastavby prevazne
rodinnych domov, ako aj rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania,
nadstavieb). St tu pripustné prevadzky zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobné
remeselné prevadzky v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani limitu pre zastavant plochu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako nahrada existujtcich
objektov a na vyznacenych voInych prielukach.

Vymedzenie tizemia:

existujica zastavba obytnych budov a ob¢ianskej vybavenosti v zastavanom tzemi
obce

navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4

navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3

v legende komplexného vykresu obytnému tizemiu B1 zodpovedaja grafické znacky
plosnych javov:

* plochy byvania
* plochy byvania — navrh
* plochy obcianskeho vybavenia

* plochy ob¢ianskeho vybavenia — navrh

Priradenie k funkcnej izemnej zone:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladné obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (sluzby komerc¢né a socialne,
maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa, $kolstvo,

zdravotnictvo, kultira, cirkev) do 200 m? zastavanej plochy (neplati pre existujtice

prevadzky, ktoré tiato vymeru presahuji)

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy — pre rezidentov (vratane miestneho Sportového arealu)

byvanie v bytovych domoch - len v centralnej zéne, v izemi nového centra
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Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky v centralne;j
zome obce a do 1 velkej dobytc¢ej jednotky mimo centralnej zény obce)

» priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych pozemkov
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie R1

Charakteristika:

* Zahradkarska a chatova osada sa zachova s moznostou primeraného rozsirenia bez-

v i

------ . alstehrofrzemaéhorozsirovanta. Vzhladom na polohu v zastavanom

tzemi obce sa predpoklada jej ¢iasto¢né intenzifikéacia, pri zastipeni byvania do
40% zastavanych ploch v ramci regulacného celku.

Vymedzenie tizemia:
» rekreacné zdhradkarska a chatova osada v Priesilskej doline

* navrhovand rozvojova plocha doplnku D4

* v legende komplexného vykresu rekreacnému tizemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plosnych javov:

* plochy rekreacie s komplementom byvania
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné izemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* zédhradky s hospodarskymi a rekrea¢nymi stavbami so zastavanou plochou do 50 m?
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* byvanie v rodinnych domoch — do 40% zastavanych ploch v rdmci regulacného

celku
* ihriskd — s viymerou do 300 m?
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
* vyroba, sklady

* obcianska vybavenost
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* ubytovacie zariadenia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V1 existujtacej farmy RD severne od obce sa zachovava s
moznostou intenzifikacie a ¢iastocnej alebo tGplnej konverzie aj pre podnikatelské
aktivity vyrobného charakteru (nepolnohospodarsku vyrobu a sklady). Pre ucely
polnohospodérskej vyroby (sadu) sa navrhuje jeho rozsirenie o vymedzent
rozvojovu plochu.

Vymedzenie tizemia:
* hospodarsky dvor RD so zivoc¢isnou vyrobou
* navrhované rozvojova plocha ¢. 6

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:
* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia
* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia - navrh
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu

* agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov do 10 16zok

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* S$port a rekreédcia

» priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
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Regulacia funkcného vyuzitia pre vyrobné tzemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je urcené pre vyrobné sluzby a technické vybavenie (cCistiaren
odpadovych vod), s vylacenim zivocisnej vyroby.

Vymedzenie Gzemia:
» areél stavebnin na zdpadnom okraji obce, oproti futbalovému ihrisku
* existujica cistiaren odpadovych vod

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V2 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba
* byvanie

* S$port a rekredcia

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z1

Charakteristika:

* Zelen v sidle nadvézuje na obytné izemie. Tvori ju verejnd zelen a vyhradena zelen
(vratane cintorina), ako aj sikromna zelen zédhrad. Je nevyhnutné pre zabezpecenie
kvality zivotného prostredia, ako aj ekologickej stability Gzemia.

Vymedzenie Gzemia:
* existujaci cintorin
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 5 (pre rozsirenie cintorina)
» stukromné zelen zdhrad

* verejna zelen
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* v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpovedaju grafické znacky
ploénych javov:

* plochy vyhradenej zelene (cintorin)
* plochy vyhradenej zelene (cintorin) - navrh
* plochy verejnej zelene
* plochy zahrad
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» zéhrady, vratane hospodarskych objektov
* verejna zelen
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov, v ramci ploch verejnej zelene

* cintorin, vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len na vymedzenych
plochach

* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu K1

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuZivané pre tcely lesného hospodarstva.
PIni dolezité funkcie v rdmci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v miniméalnom rozsahu.

Vymedzenie tizemia:

* Ide o lesnt vrchovinovi a hornatinovi krajinu - plochy lesnych porastov, ktoré sa
nachéadzaji vo vyssie polozenej vychodnej a juznej casti katastralneho tizemia

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy lesnych porastov
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné cesty — pre lesohospodéarske ¢innosti

* mensie hospodérske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horaren,
posedy a pod.
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* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhfadne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin
Regulacia funkcného vyuzitia pre volnu krajinu K2

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K2 je polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda (na nive
Hrona) alebo ako trvalé travne porasty (na nizkom ploginnom predhori Stiavnickych
vrchov). Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby a
technickych diel.

Vymedzenie tizemia:

* Ide o oracinovu rovinnu krajinu v zapadne;j casti katastralneho tizemia a li¢nu
krajinu nizkeho plosinného predhoria

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K2 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy ornej pody
* plochy trvalych travnych porastov
* plochy nelesnej drevinovej vegetacie
* plochy tazby nerastov
* vodné plochy
* plochy trvalych kultar
* plochy trvalych kultar - navrh
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* trvalé travne porasty
* nelesnd drevinové vegetacia
* vodné plochy
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* orna poda - len maloblokova

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr.
polné cesty, polné hnojiska, kompostovisko atd.)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhfadne atd.
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* objekty pre pastevny chov hospodarskych zvierat - so zastavanou plochou do 200

mZ

» tazba nerastnych surovin — len v rdmci ur¢enych dobyvacich priestorov a na
zéaklade platnych povoleni

* lesné porasty
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia
Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestniovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu obytného prostredia

» rezervovat plochu pre rozsirenie cintorina (v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 5)

* vybudovat v obci dom kulttry

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
Uzemia
Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

» re$pektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — rychlostnta
cestu, cestu III. triedy

» res$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkcnej triede B3 a v kategorii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia

* doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikécie pre dopravna
obsluhu navrhovanych pléch pre vystavbu

+ dobudovat chodniky pre chodcov pozdiZ cesty III. triedy v zastavanom tizemi obce
« vybudovat chodniky pozdlz navrhovanej miestnej komunikacie

» vyznacit cyklistickt trasu Orovnica - Tekovska Breznica — Brehy po ceste III. triedy

33



vyznadit cyklisticka trasu z Tekovskej Breznice po tpati Stiavnickych vrchov, s
pokrac¢ovanim do k.a. Hronsky Benadik a k.a. Rybnik

ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sp6sobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

vybudovat prepojenie Zapadoslovenskej vodarenskej ststavy so Stredoslovenskou
vodérenskou stistavou cez oblastné a skupinové vodovody Gabéikovo a Ziar nad
Hronom — Zarnovica — Hronsky Betiadik - pozdlZ cesty III. triedy Tekovska Breznica
— Rudno nad Hronom, v zmysle UPN VUC Banskobystrického kraja, v zneni zmien a
doplnkov

resSpektovat existujtce koridory a zariadenia verejného vodovodu

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

roz$irenie akumulacnej kapacity (vodojemu)

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestniovat do verejnych
priestranstiev

v zmysle Planu manazmentu povodnového rizika realizovat protipovodiiové
opatrenia na toku Hron v rkm 88,60 — 91,00

realizovat protipovodnové opatrenia na Chvalenskom potoku

reSpektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v silade
s STN 73 6822 ,KriZzovanie a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

respektovat vybudované hydromeliora¢né zariadenia - odvodnovacie kanaly
vybudovat na na Hrone v rkm 88,780 profil na zachytavanie ropnych havarii
re$pektovat koridory existujtucich vedeni elektrickej energie

rezervovat koridor pre elektrické vedenie 2x110 kV Kozéarovce — Zarnovica (- Horna
Zdana), v zmysle UPN VUC Banskobystrického kraja, v zneni zmien a doplnkov
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v zastavanom tizemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete a telekomunikacné siete
kablovymi vedeniami v zemi

transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vniatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory existujacich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskutoétiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

reSpektovat trasy telekomunika¢nych kablov a zariadenia telekomunikacne;j
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vinimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tzemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

v existujtcej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situédcie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

Z hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

re$pektovat ochranné pasmo lokality svetového kultirneho dedi¢stva UNESCO
,Banska Stiavnica a technické pamiatky v jej okoli“ (v rieSenom tizemi je totozné s
hranicou CHKO Stiavnické vrchy)

zachovat a chranit nehnutelnt narodnu kultarnu pamiatku, evidovant v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu: Hrad Breznica - ruina, z 13. storocia (&.
UZPF 1273)

zachovat, obnovit dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a
kultarnymi hodnotami:

* kostol Narodenia Panny Marie
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skulpturalna architektdra — bozie muky ,,Piety*, pricestny stlp sv. Jana
Nepomuckého a Anjel strazca s dietatom

miesta po zaniknutych objektoch — byvala fara byvala skola, byvaly mlyn, byvalé
zemianske kurie, miesto brodu breznickej kompy

pamaétnik padlym v I. a II. svetovej vojne

strazna veza - ruina hranolovej straznej veze, strazny a signalizacny objekt
domy so zachovanymi tvaroslovnymi prvkami Iudovej architektary
urbérska vinohradnicka pivnica, vytesand do pieskovcového vrchu

kolesové studne

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zachovat a re$pektovat hodnoty a regionalne

znaky architektary

z hladiska novej vystavby je potrebné uplatnovat nasledovné poziadavky:

v novej vystavbe uplatnovat charakteristické regionalne architektonické prvky

novostavby navrhovat len v takom rozsahu, aby sa zachovala historicka
urbanisticka struktara, hmotova skladba a charakteristické vyskové zénovanie,
vytvarajtce kolorit obce

novu vystavbu situovat primarne mimo historickej zastavby

v historickej zastavbe povolit maximélnu vysku zastavby jedno podlazie s
moznostou podkrovia (t.j. v centralnej zone obce - v tizemi s historickou
zastavbou z 19. a 20. st.)

reSpektovat evidované archeologické néleziska: r.k. kostol Narodenia Panny Mérie a

mimo obce v polohach Hradok (areal a okolie NKP), Sokolia skala (zaniknuta

pevnostka), Pusty hrad (ruina veze — Vartovka)

z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné

poziadavky:

stavebnik ku kazdému zameru stavebnej cinnosti, ako aj k rekonstrukcii
historickych objektov, ktora predpokladéd zemné prace na predmetnom tizemi, si
od prislusného krajského pamiatkového tradu vyziada vyjadrenie z hladiska
nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum

podla § 36, ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodérskej
¢innosti na evidovanom archeologickom nélezisku podla § 41, ods. 1 je vlastnik,
spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na
krajsky pamiatkovy trad.

podla § 36 ods. 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov krajsky pamiatkovy tirad mo6ze rozhodnit o povinnosti
vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodérske;j
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¢innosti, ktoré nie je archeologickym naleziskom podla § 41, ods. 1, ak na tomto
mieste dovodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

7 hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat:

* vyhradné lozisko 302 — Tekovska Breznica — Brehy — c¢adi¢ tavny — s urcenym
dobyvacim priestorom pre SKALEX NB, s.r.0., Bansk4 Bystrica

* urcené prieskumné tizemie P22/15 — Nova Bana (nerasty, z ktorych mozno
priemyselne vyrabat kovy Au-Ag, Cu-Pb-Zn rudy)

* urcené prieskumné tizemie P6/17 - Rudno (nerasty, z ktorych mozno priemyselne
vyrabat kovy Au-Ag, Cu-Pb-Zn rudy)

Zasady ochrany prirody a krajiny

7 hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

« re$pektovat existujice chranené tizemia — Chranent krajinnu oblast Stiavnické
vrchy, Prirodnt pamiatku Putikov vi$ok, Uzemie eurépskeho viznamu SKUEV0263
Hodrugské hornatina, Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0947 Stredny tok
Hrona

» starostlivost o biotopy eurépskeho vyznamu a narodného vyznamu: Lk1 Nizinné a
podhorské kosné luky (NATURA 2000: 6510), Lk3 Mezofilné pasienky a spasané
laky, Ls5.1 Bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy (NATURA 2000: 9130), Ls5.2
Kyslomilné bukové lesy (NATURA 2000: 9110), Ls4.0 Lipovo-javorové sutinové lesy
(NATURA 2000: 9180* prioritny biotop), Ls2.1 Dubovo-hrabové lesy karpatské —
biotop narodného vyznamu a Ls2.2 Dubovo-hrabové lesy panénske (NATURA
2000: 91G0* prioritny biotop)

Zasady vytvarania Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

* biocentra miestneho vyznamu MBc1 Putikov vrch, MBc2 Jazierko, MBc3 Pod
Hradkom
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biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk 12/12 Vodny tok Hron

biokoridory miestneho vyznamu MBk1 Liesnansky potok, MBk2 Chvalensky potok,
MBk3 Breznica (Priesilskéa dolina), MBk4 Rakytska dolina

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: remizky a zelen na strziach a v
er6znych ryhach, liniové zelen na polnohospodérskej pode, lesné porasty

v kontakte s potencidlnymi biocentrami (okrem ploch biocentier), trvalé travne
porasty s biotopmi eurépskeho a ndrodného vyznamu, drobné vodné toky

s brehovou vegetaciou, ktoré nie st zaradené medzi biokoridory miestneho
vyznamu

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania

ekologickej stability

7 hladiska starostlivosti o Zzivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalsej monokulturalizacii

optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tzemi

zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlZ vodnych tokov
(mimo zastavaného tizemia obce)

zabranit Sireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych a invaznych druhov
rastlin ohrozujtcich biologicku diverzitu v stlade s §7b zakona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003
Z.7.

pred vystavbou v rozvojovych plochach ¢. 3, 4 preverit vyskyt chranenych biotopov
dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)
obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky USES

udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov, umiestnenych po vrstevniciach

realizovat vodozadrzné tpravy na drobnych vodnych tokoch

realizovat hydrotechnické opatrenia na hornych tisekoch tokov na zachytédvanie a
retenciu privalovych vod, napr. poldre, hrddzky

vysadba pasu alebo linie izolacnej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych arealov a
hospodarskych dvorov

vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene na rozhrani zastavaného tizemia
a polnohospodarskej pody

revitalizacia a vysadba linii zelene (stromoradi a aleji) a vegetaénych pasov pozdiz
ucelovych komunikacii, polnych ciest, na medziach
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* vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

* vysadba zelene z miestne povodnych druhov drevin a zvySovanie podielu prvkov
zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce

» uskutoc¢novat stdly monitoring stavu zivotného prostredia a odstranovanie
pripadnych nelegélnych sklddok a smetisk

» vybudovat zariadenie na zber triedeného odpadu (zberny dvor)

» reSpektovat zdkon o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z. v platnom zneni a VZN obce o
nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

« predlzit protihlukovii stenu pri rychlostnej ceste R1 pre zabezpecenie protihlukove;
ochrany zastavaného tizemia obce Tekovska Breznica

* v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

» pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu podla zakona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdraviaa o zmene
a doplneni niektorych zakonov, vyhlasky ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuja
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia, ako aj
vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z,, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych zdrojov inonizujticeho Ziarenia — a
na zéaklade vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu
radonu z geologického podlozia

* pri novonavrhovanych lokalitach sliziacich na byvanie musi byt vypracovana
hlukova stidia vo vztahu k cestnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a jej
vysledky zahrnuté do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena
expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v stlade s pripustnymi hodnotami,
ustanovenymi vyhlagkou &. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska ¢.
549/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plédn obce Tekovska
Breznica zastavané tizemie obce tak, ze bude zahfnat:

* existujice zastavané izemie vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce k
1.1.1990

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 3, 4 (zasahujice mimo zastavaného tizemia obce k
1.1.1990)
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rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi reSpektovat:

cestné ochranné pdsma mimo hranic stvisle zastavaného tzemia obce

vymedzeného platnym tGzemnym planom obce mimo—sidelného—ttrara—obee

v

(v zmysle

zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonéavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty - v Sirke 100 m (od osi vozovky prilahlého
jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostnd komunikécia)
* ochranné pasmo cesty III. triedy - v $irke 20 m (od osi vozovky)

ochranné pasmo zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drédhy (v zmysle zakona ¢.
513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom uzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 110kV-15m
e 22 kV-10m (pre vodice bez izolécie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré sa vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice
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* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

* bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 10 m pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

* 50 m pri regulacénych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 452/2021 354264+ 7. z.

o elektronickych komunikacidch v—zrentreskerstehpredpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —

vvmedzené zvislymi plochami vedenvmi po oboch stranich potrubia vedenvmi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:
» pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3.0 m

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle VZN obce Tekovské Breznica ¢. 2/2023)

2 v z
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* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

+ pasma hygienickej ochrany I. a II. stupfia vodného zdroja (vrty HS-13 a HS-15 a
pramen Studnicka) — v zmysle rozhodnutia Obvodného tradu zivotného prostredia
v Ziari nad Hronom &. ZP-618/1994-5 zo dila 17.11.1995

* ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod (podfa STN 756401, STN 756402) — 100
m od stredu cistiarne odpadovych véd po okraj stvislej bytovej vystavby

* ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m Sirku 4 m od brehovej ¢iary; v tomto ochrannom pasme,
ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulécia s latkami skodiacimi
vodam, vystavba stbeznych inzinierskych sieti. Respektovat ustanovenia § 49 ods.
2 zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, umoznujicom
spravcovi vodnych tokov a vodnych stavieb pri vykone ich spravy uzivat pobrezné
pozemky, ktorymi st vodohospodarsky vyznamnom toku (Hron) pozemky do 10 m
od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch pozemky do 5 m od brehovej
Ciary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdu$nej a navodnej paty
hradze. Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, idrzby a povodnovej aktivity.

* ochranné pasmo hospodarskeho dvora so zivo¢isnou vyrobou — 80 m od hranice
arealu

* ochranné pasma lokality svetového kultirneho dedicstva UNESCO ,,Banska
Stiavnica a technické pamiatky v jej okoli

* bezprostredné okolie nehnutelnej kultarnej pamiatky (NKP) v okruhu 10 m od
obvodového plasta stavby ak NKP je stavba, alebo od hranice pozemku ak je NKP aj
pozemok, v ktorom nemozno vykonavat stavebnt ¢innost ani int ¢innost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

V zmysle § 108 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nélezu Ustavného
sadu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tGzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuji stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
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zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Tekovskd Breznica vymedzuje plochy, resp. koridory pre
verejnoprospesné stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10
tejto  dokumentdcie.  Verejnoprospesné  stavby a plochy  pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb s zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového
usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia, s vyznacenou zavdaznou castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami“. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné
liniové stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a
vodohospodarske zariadenia (vratane protipovodnovych opatreni), plochy pre umiestnenie
zariadeni obc¢ianskeho vybavenia, vyhradenej zelene.

Predpokladda sa, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko izemny plan obce Tekovska Breznica nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Tekovskd Breznica navrhuje na asandciu a nasledna rekultivaciu
schatrany areél byvalej velkovykrmne.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny pldn obce Tekovskd Breznica urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

* [1] rekonstrukcia a rozsirenie cesty III. triedy ¢. 111/2511
* [2] protihlukovéa bariéra pri rychlostnej ceste R1

* [3] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizécia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikécii) — navrhované
pre dopravni obsluhu

* [4] rekonstrukcia a roz$irenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

* [5] chodniky pre chodcov pri ceste III. triedy
* [6] cyklistické trasy

* [7] prepojenie vodéarenskych ststav - pozdlZ cesty III. triedy Tekovska Breznica —
Rudno nad Hronom

* [8] rozsirenie akumulacnej kapacity (vodojemu)
* [9] protipovodnové tpravy na vodnych tokoch (Hron, Chvalensky potok, Breznica)
* [10] profil na zachytavanie ropnych havarii na Hrone v rkm 88,780

« [11] elektrické vedenie 2x110 kV Kozarovce — Zarnovica (- Horna Zdaria)
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* [12] rozSirenie cintorina

* [13] novy dom kultary

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v tzemnom
plane z6ny

v

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna
(Gzemny plan zény).

Uzemny plan obce Tekovska Breznica nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie
rieSenie v izemnom plane zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia, s vyznacenou zavdznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuja zdvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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