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Oznamenie o zmene strategického dokumentu ZaD ¢.11 UPN mesta Malacky 03/2025

OZNAMENIE O ZMENE STRATEGICKEHO DOKUMENTE
vypracované podla prilohy &. 2 k zakonu €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov Mesto Malacky
2. Identifikacné ¢islo 00 304 913
3. Adresa sidla Mestsky urad Malacky, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

4. Meno, priezvisko, telefon. cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD., primator mesta

Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

Tel: 034/7966 110

sekretaridt: primator@malacky.sk
5. Meno a priezvisko, adresa a telefénne ¢&islo a iné kontaktné udaje kontaktnych oséb, od
ktorych moino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente a miesto na
konzultacie:

Ing. Lukas Balazik, Mesto Malacky, Utvar strategického rozvoja

Bernoldkova 5188/1A, 901 01 Malacky

Tel: 034/7966189

lukas.balazik@malacky.sk

Ing. arch. Jela Plencnerova, spracovatel ZaD €.11 UPN mesta Malacky
Tel.: 0905 830 415
plencnerova@chello.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Zmeny a doplnky €. 11 Uzemného planu mesta Malacky (dalej aj ZaD ¢.11 UPN)

2. Charakter

Obstaranim zmien a doplnkov Uzemného planu mesta si mesto Malacky ako organ
Uzemného planovania plni svoju povinnost sledovat aktualnost schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie (§30 ods. 1 stavebného zdkona).

ZaD ¢.11 UPN riedia malé Uzemia na miestnej Grovni, kde menia a dopliiaju komplexné
rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia katastralneho Uzemia mesta
Malacky, zosuladuju zaujmy a cCinnosti ovplyviiujuce Uzemny rozvoj, Zivotné prostredie a
ekologicku stabilitu a ustanovuju regulativy pre priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
Uzemia.

V zmysle prechodnych ustanoveni §40a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov (zdkon o UP) ,Uzemnopldnovacia dokumentdcia schvélend
podla doterajSich predpisov ... je aj podkladom pre obstaranie zmien a doplnkov takejto
uzemnoplanovacej dokumentdcie postupom podla doterajsich predpisov...” - obstaravanie
ZaD teda prebieha podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
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(stavebny zakon) v zneni G¢innom do 31.03.2024 a vykondvacej vyhlasky MZP SR ¢.55/2001
Z. z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii v zneni G¢innom
do 31.03.2024.

3. Hlavné ciele

Hlavnym cielom zmien a doplnkov je zapracovat podnety, ktoré vyplynuli z aktudlnej potreby
mesta Malacky a zo zaevidovanych podnetov inych subjektov na zmeny v platnom UPN
mesta Malacky. Rozsah zmien a doplnkov bol prijaty uznesenim Mestského zastupitelstva
mesta Malacky ¢. 94/2024 zo dria 26.09.2024.

ZaD ¢.11 UPN rieSia menSie lokality v zastavanom Uzemi mesta a tykaju sa najma (vid.
Tabulka 1):
- zmien funkéného vyuzitia ploch pre lokality uz zahrnuté v platnom UPN mesta,
- zahrnutie Uzemia, ktoré je sucastou katastrdlneho Uzemia mesta Malacky a doteraz
nebolo sucastou zastavaného Uzemia mesta,
- zmeny Specifickej vySkovej regulacie.

4. Obsah (osnova)

ZaD ¢.11 UPN su spracované v sulade s ustanoveniami §11 stavebného zdkona a §12
vykondvacej vyhlasky MZP SR ¢ 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii ako aj dalSimi relevantnymi vSeobecne zdvaznymi
predpismi v skladbe kompatibilnej s platnym UPN mesta Malacky. Zaroven su spracované v
sulade s nadradenym UPN R BSK (2013) v zneni zmien a doplnkov, v sulade so schvalenym
Zadanim pre UPN mesta Malacky azodpovedajuco spOsobu spracovania a podrobnosti

platného UPN mesta Malacky

ZaD ¢.11 UPN sa meni a dopliia sa len smerna textova ¢ast UPN mesta
e popis zmien a doplnkov ¢.11
e zabery polnohospodarskej pédy a lesnej pody
a zavazna grafickad Cast — vykresy spracované ako samostatné priesvitné nalozky vykresov
v mierke M 1:5000 v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov
e Komplexny urbanisticky navrh
e Schéma VPS.
ZaD €. 11 UPN nevyvolavaju zmeny zavaznej textovej ¢asti UPN.

Tabulka 1 Prehlad lokalitnych zmien a doplnkov ZaD ¢.11 UPN O Malacky

Y . NAVRHOVANY
(z):nl\ls?\l(\:( 'L’;TE’::'ITE W(“::)RA EXISTUJUCI REGULATIV REGULATIV / POZNAMKA
POPIS UPRAVY
Plochy komundlnej, stavebnej Plochy cistého byvania - skutkovy
z1 Malacky | 1,4677 vyroby a vyrobnych sluZieb (VK) bytové domy (BB 5) stav

Plochy byvania mestského

Plochy skladovych a typu - bytové domy

22 Malacky | 1,1405 distribu¢nych arealov (VD)

(BBM 4+1)
Plochy zmieSaného byvania, Mestské polyfunkcéné
z4 Malacky | 0,5821 vyroby a sluZieb (BZ 2) Gzemie (PM 4+1)
Polyfunkcné uzemie
Z5 Malacky | 0,9653 Bez regulacie obchodnych a vyrobnych

sluzieb (PVS)

Plochy zmieSaného
27 Malacky | 1,4610 | Plochy priemyselnej vyroby (VP) | byvania, vyroby a sluZieb
(BZ 2+1)
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Plochy komundlnej, stavebnej

vyroby a vyrobnych sluzieb (VK) Plochy zmiesaného
28 Malacky | 2,8425 | Plochy $pecifického byvania (BS) byvania rodinnych a
Plochy Sportovych a bytovych domov (BRZ 2+1)

telovychovnych zariadeni (RS)

Plochy Cistého byvania - rodinné | Plochy Cistého byvania -

Z9 | Malack 464
9 alacky | 0,346 domy (BR 2+0) bytové domy (BB 4+1)

Mestské polyfunkéné

210 | Malacky | 0,2222 Ochranna zelen Gzemie (PM 4+1)
Uprava
trasovania
217 | Malacky | 19,9937 Bez regulacie Cesta cesty (zo
ZaD 2017 -
Z21)
Areal technického vybavenia Polyfunkéné uzemie
Z1 Malack 2,44
8 alacky | 2,4490 hromadnej dopravy obchodu a sluZieb (POS 3)
Plochy zmieSaného byvania, Mestské polyfunkéné
Z19 | Malacky | 0,7207 vyroby a sluzieb (BZ 2) Gzemie (PM 4+1)

Plochy komunalnej, stavebnej
vyroby a vyrobnych sluZieb (VK)
Plochy cistého byvania - bytové

domy (BB 3)

Plochy byvania mestského
typu - bytové domy
(BBM 4)

221 | Malacky| 0,5862

5. Uvazované variantné rieSenia
ZaD ¢.11 UPN su v sulade s prislusSnymi ustanoveniami stavebného zakona spracované
invariantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram spracovania a schvalovania

= Spracovanie Navrhu rieSenia ZaD ¢.11 UPN mesta Malacky 01-04/2025
= Prerokovanie a vyhodnotenie pripomienok ZaD ¢.11 UPN 05-07/2025
= Preskdimanie ZaD ¢.11 UPN podla §25 stavebného zdkona 4, Stvrtrok 2025
= Schvalenie ZaD ¢.11 UPN v MsZ mesta Malacky 1. Stvrtrok 2026
= Zabezpecenie uloZenia ZaD ¢.11 UPN 1. Stvrtrok 2026

Casovy harmonogram je len orientaény a méie sa zmenit v zavislosti od priebehu
jednotlivych procesnych ukonov.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Navrhované ZaD ¢. 11 UPN mesta Malacky musia byt v stlade so:
- Zadanim pre UPN mesta Malacky, rok 2002
- so zavaznou ¢astou Uzemného plénu regiénu Bratislavského kraja, rok 2013, v zneni
zmien a dopinkov.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Mestské zastupitelstvo mesta Malacky

9. Druh schvalovacieho dokumentu
- Uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Malacky o schvdleni Zmien a doplnkov
¢.11 UPN mesta Malacky
- Vseobecne zavazné nariadenie mesta Malacky, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast UPN
mesta Malacky

4
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. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO DOKUMENTU
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. Poziadavky na vstupy
Mesto Malacky ma platny UPN mesta Malacky, r. 2002, v zneni zmien a doplnkov.

Vstupom pre spracovanie ZaD ¢.11 UPN mesta Malacky su vSetky poklady a informdcie o
su¢asnom stave podmienok v Uzemi, odsuhlasené Ziadosti na zapracovanie do Uzemného
pldnu mesta a vlastné podnety mesta Malacky. Rozsah ZaD ¢.11 UPN bol prijaty uznesenim
Mestského zastupitelstva mesta Malacky ¢. 94/2024 zo dna 26.09.2024.

2. Udaje o vystupoch
Dokumentacia ZaD ¢.11 UPN mesta Malacky obsahuje zmeny a doplnenia smernej textovej
Casti a zadvaznej grafickej ¢asti platného UPN.

V  zmysle 8§12 wvyhlasky ¢.55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacej dokumentacii
a Uzemnoplanovacich podkladoch su rozhodujicim vystupom obstaravanych ZaD ¢.11 UPN
zavazna Cast UPN mesta Malacky, ktord bude vyhldsend vseobecne zavaznym nariadenim
mesta Malacky.

Lokality navrhnuté v ZaD €. 11 na zmenu predstavuju ploSne malé Uzemia v ramci mesta
a podstatou s zmeny lokalit s funkénym vyuZzitim najma vyroba, sklady, vyrobné sluzby,
distribu¢né aredly na plochy réznych druhov byvania, dalej v mensej miere zmena funkéného
vyuZitia byvanie na iné formy byvania a na mestské polyfunkéné Gzemia.

V severnej Casti katastra mesta je navrhnuta Uprava trasovania cesty - prelozka cesty 11/590 s
napojenim na novu dialni¢nu krizovatku na dialnici D2.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Uzemnopldnovacia dokumentdcia je déleZitym nastrojom, ktorym sa ,navrhuji Gzemno-
technické aorganizacné opatrenia nevyhnutné na zlepSenie Zivotného prostredia,
dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja“ (v zmysle §2
ods. 1 pism. j stavebného zakona v spojeni s dal$imi pism. predmetného odseku). Ulohou
uzemnoplanovacej dokumentacie je vytvorenie predpokladov pre sulad vsetkych innosti
vuzemi so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie a dosiahnutie ekologickej
rovnovahy.

Vzhladom na navrhované zmeny lokalit s funkénym vyuZzitim najma vyroba, sklady, vyrobné
sluzby, distribuéné arealy na plochy réznych druhov byvania a mestského polyfunkéného
Uzemia sa v suvislosti s uplatiovanim strategického dokumentu ocakavaju nepriame
pozitivne vplyvy na Zivotné prostredie.

Navrhnuta Uprava trasovania cesty (Z17 - verejnoprospesnd stavba) vyZaduje aj Upravu
bilancii zaberu polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov (PP a LP). Pre lokalitu Z5 sa
navrhuje novy zaber lesnej pody vrozsahu do 1 ha. Ostatné lokality sa nachadzaju
v zastavanom Uzemi mesta.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
Vo védzbe na ciele spracovania ZaD ¢.11 UPN mesta Malacky sa predpokladad pozitivny
nepriamy vplyv na zdravie obyvatelov, ktory spociva v koncepénom rieSeni Uzemia mesta a
optimalnom zosuladeni funkénych vyuziti Gzemia s cielom minimalizovat negativne vplyvy na
Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov.
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Navrhovanym zmenami funkéného vyuzitia v prospech roéznych foriem byvania v kombinacii
s mestskym polyfunkénymi Gzemiami sa predpokladd vylucenie resp. zmiernenie negativnych
vplyvov na zdravotny stav obyvatelov.

5. Vplyvy na chranené tzemia (napr. navrhované chranené Uzemia, Uzemia eurépskeho
vyznamu, suvislt eurdpsku ststavu chranenych tzemi, narodné prirodné parky, chranené
krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu opatreni na ich
zmiernenie

Lokality riesené ZaD ¢.11 UPN nie su sucastou ani nezasahuju do chranenych uUzemi
vyhlasenych podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov. Lokality ZaD ¢.11 sa nachadzaju v zastavanom uUzemi mesta kde plati 1. stupen
ochrany podla § 12 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Lokality rieSené ZaD €.11 nezasahuju ani do biocentier a biokoridorov miestneho izemného
systému ekologickej stability (MUSES mesta Malacky, AUREX s.r.o., 2004), ktory je
zapracovany v platnom UPN mesta Malacky v zneni zmien a doplnkov.

Uplatiiovanim schvdlenej zmeny strategického dokumentu sa ocakdva nepriamy pozitivny
vplyv, ¢im sa eliminuju negativne javy v Uzemi.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu
Vzhladom na charakter strategického dokumentu sa rizikd sjeho uplatfiovanim
nepredpokladaju.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice
Z predloZeného strategického materidlu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni
e obyvatelia mesta, miestne obéianske zdruzZenia

2. Zoznam dotknutych subjektov — organov statnej spravy a samospravy
Ministerstvo Zivotného prostredia SR

Regiondlny Urad verejného zdravotnictva hl. m. Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov

Okresny Urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor

Bratislavsky samospravny kraj

Slovensky vodohospodarsky podnik, a.s.

Obvodny urad vojenského obvodu Zahorie, Pezinska 66, 901 01 Malacky
Obec Kostoliste, Obecny urad €. 66, Kostoliste 900 62

10 Obec Velké Levare, Stefanikova 747, 908 73 Velké Levare

11. Obec Plavecky Stvrtok, Plavecky Stvrtok 172, 900 68 Plavecky Stvrtok

©ONOUAWN P,

3. Dotknuté susedné staty
Susedné staty nie su dotknuté.
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V. DOPLNUJUCE UDAIJE

1. Mapova a ina graficka dokumentacia
ZaD ¢.11 UPN mesta Malacky — Komplexny urbanisticky navrh

UZEMNY PLAN OBCE MESTA MALACKY -
ZMENY A DOPLNKY &1

Komplexny urbanisticky vykres @
15000

Spracovatel. JELA, 8.0, Brisnska 25,
e g vt Pancraros
St . . s i A

%é

£l leele] e Teleelele
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2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

e ZaD ¢.11 UPN mesta Malacky

e Uzemny plan mesta Malacky (2002) v zneni zmien a doplnkov

e podklady k jednotlivym rieSenym lokalitam

e UPN R BSK (2013) v zneni zmien a doplnkov

e relevantné Uzemnoplanovacie podklady na miestnej a celomestskej Urovni.

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Bratislava, marec 2025

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Meno spracovatela oznamenia
Ing. arch. Zuzana Jankovi¢ovd, odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD podla
§12 zdkona o uzemnom pldnovani, registracné cislo 369.

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstardavatela

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD., v.r.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Daétum prijatia Forma originélu
0021369/2025 15.4.2025 hodnoverna elektronicka



Mesto Malacky

Bernolakova 5188/1A, 90101 Malacky

Okresny urad Malacky
Zahoracka 2942/60A
90101 Malacky

Slovenska republika

VAs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Malacky
USR/2204/26109/2025/BALZ Ing. Lukas Balazik 10. 04. 2025

Vec
Oznamenie o zmene strategického dokumentu - Zmeny a doplnky ¢. 11 UPN mesta Malacky

Mesto Malacky, obstaravatel strategického dokumentu, predkladd v zmysle prislusnych ustanoveni zakona c¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorsich predpisov ,,Oznamenie o zmene strategického dokumentu - Zmeny a doplnky ¢.11 UPN mesta Malacky*
so ziadost'ou o zist'ovacie konanie v zmysle ustanovenia §7 uvedeného zakona.

Prilohy:
Oznamenie o strategickom dokumente — vytlacok
Oznamenie o strategickom dokumente — elektronicky dokument PDF

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD.

primator
Telefon E-mail Internet 1CO
+421347966100 podatelna@malacky.sk www.malacky.sk 00304913
Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Datum prijatia Forma originalu
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Vysledok informativheho overenia
podpisov a pecati v elektronickej sprave

Typ vysledku informativneho Predbezné
overenia:

Informacie o overovanej sprave

Predmet spravy: Oznamenie o zmene strategického dokumentu - Zmeny a
doplnky €. 11 UPN mesta Malacky

Odosielatel’: ico://sk/00304913

Identifikator spravy: 392bef7c-d815-4aa0-9f49-c03dd1e5599c

Znacka odosielatel'a: 26109/2025//1

Informéacie o podpisoch a pec¢atiach v sprave v objekte:
eF000010402.asice

Podpisal/a: CN=Mesto Malacky, O=Mesto Malacky,
SERIALNUMBER=NTRSK-00304913, L=Malacky, C=SK

Platnost’ Platna

Legislativny typ: Kvalifikovany elektronicky podpis alebo pecat

Datum a €as kvalifikovanej 15.04.2025 10:30

Ccasovej peciatky (UTC):
Podpisané dokumenty
*  Object20250415103045960_0.xml
Detaily podpisu

Datum a ¢as overenia (UTC): 15.04.2025 11:02

Deklarovany datum a ¢as podpisu  15.04.2025 10:30

(UTC):

Vydavatel certifikatu: C=SK, L=Bratislava, SERIALNUMBER=NTRSK-36061701,
O=Narodny bezpecnostny urad, OU=SEP, CN=SNCA3

Sérioveé Cislo certifikatu: 7745929098355191850867

Informacie o podpisoch a peé€atiach v sprave v objekte:
SEA_oznamenie_ZaD_c11 UPN_Malacky_v.r..pdf

Tento objekt nie je podpisany

Sluzba overenia podpisov a pecati nie je kvalifikovanou sluzbou validacie kvalifikovanych
elektronickych podpisov a kvalifikovanych elektronickych pecati v zmysle ¢lanku 33 a 40 Nariadenia
Europskeho parlamentu a Rady (EU) &. 910/2014.
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Vysledok informativheho overenia
podpisov a pecati v elektronickej sprave

Typ vysledku informativneho UplIné
overenia:

Informacie o overovanej sprave

Predmet spravy: Oznamenie o zmene strategického dokumentu - Zmeny a
doplnky €. 11 UPN mesta Malacky

Odosielatel’: ico://sk/00304913

Identifikator spravy: 392bef7c-d815-4aa0-9f49-c03dd1e5599c

Znacka odosielatel'a: 26109/2025//1

Informéacie o podpisoch a pec¢atiach v sprave v objekte:
eF000010402.asice

Podpisal/a: CN=Mesto Malacky, O=Mesto Malacky,
SERIALNUMBER=NTRSK-00304913, L=Malacky, C=SK

Platnost’ Platna

Legislativny typ: Kvalifikovany elektronicky podpis alebo pecat

Datum a €as kvalifikovanej 15.04.2025 10:30

Ccasovej peciatky (UTC):
Podpisané dokumenty
*  Object20250415103045960_0.xml
Detaily podpisu

Datum a ¢as overenia (UTC): 15.04.2025 11:02

Deklarovany datum a ¢as podpisu  15.04.2025 10:30

(UTC):

Vydavatel certifikatu: C=SK, L=Bratislava, SERIALNUMBER=NTRSK-36061701,
O=Narodny bezpecnostny urad, OU=SEP, CN=SNCA3

Sérioveé Cislo certifikatu: 7745929098355191850867

Informacie o podpisoch a peé€atiach v sprave v objekte:
SEA_oznamenie_ZaD_c11 UPN_Malacky_v.r..pdf

Tento objekt nie je podpisany

Sluzba overenia podpisov a pecati nie je kvalifikovanou sluzbou validacie kvalifikovanych
elektronickych podpisov a kvalifikovanych elektronickych pecati v zmysle ¢lanku 33 a 40 Nariadenia
Europskeho parlamentu a Rady (EU) &. 910/2014.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zaznamu Ditum prijatia Forma originalu
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Dorucenka

Odosielatel a prijimatefl

Odosielatel \ ico://sk/00304913

Prijimatel ‘ ico://sk/00151866_10204

nformacie o doruc¢ovani

Datum a ¢as dorucenia ‘ 15.04.2025 13:03:06

DoruCovana sprava

Identifikator spravy ‘ 392bef7c-d815-4aa0-9f49-c03dd1e5599c

Kontrolny sucet

Kanonikalizacia http://www.w3.0rg/TR/2001/REC-xml-
c14n-20010315

Typ digitalneho odlacku http://www.w3.0rg/2001/04/xmldsig-more#rsa-
sha256

Digitalny odtlaCok spravy aQ8LXT/OLETVBXNtWr+o5Uosfnta04KJpgaNB
5n3qgFg=

rilohy

Priloha

||

Identifikator elektronického dokumentu ‘ e6d376dd-8f29-48¢3-b254-1de23¢c953920

Priloha

Identifikator elektronického dokumentu ‘ 446941dd-fd02-47b5-bb74-39f60c8d85cc

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Ditum prijatia Forma originalu
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