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A. ZAKLADNE UDAJE

AA. Identifikaéné udaje

Nazov stavby: POLYFUNKCNY SUBOR STAVIEB KLINGERKA 3
~STAVBA ¢.5

Miesto stavby: KoSicka ulica, Bratislava

Stavebnik: Averta, s.r.o.

Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

Generalny projektant: GFl, a.s.
Brnianska 49, 811 04 Bratislava
Tel.: +421 (0)2 3214 1901

afi@gfi.sk, www.gfi.sk

Zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Franko
Hlavny inZinier projektu: Ing. Martin Janaci
Stupen dokumentacie: Dokumentacia pre zmenu stavby pred dokonéenim

a zmenu uzemného rozhodnutia

PROJEKTANTI A KONZULTANTI JEDNOTLIVYCH CASTi PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE
Architektara: Ing. arch. Radoslav Gre¢mal

Ing. arch. Pavol Franko

Ing. arch. Katarina Jagrova

Ing. arch. Toma$ Molnar

Stavebna Cast : Ing. Jaroslav Ficek
Ing. Peter Jurenka
Ing. Olexandr Vidiuk
PoZiarna bezpetnost: Ing. Jaroslav Majer
Specialne zakladanie: Ing. Boris Vrabel
Statika: Ing. Daniel Kona
Vzduchotechnika a chladenie: Ing. Karol Machaé
Viykurovanie: Ing. Karol Mach&g
Zdravotechnika: Ing. Karol Machad
Elektroinstalacie a elektrické rozvody: Ing. Tomas Pancéak

Meranie a regulacia: Ing. Milan Sloboda
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Cast A — Sprievodna technicka sprava

EPS / Slabopradoveé rozvody:

SHZ:

ZODT:

Vytahy:

Komunikacie a spevnené plochy:

Sadové Upravy:

Akustika:

Civilna ochrana:

Svetlotechnika-Vplyv na okolité stavby:
Svetlotechnika-Posudenie vnutornych priestorov:
Emisie:

Projekt organizacie vystavby:

VonkajSie IS - elektro- VN, TS, NN, VO:
Vonkajsie IS - vodovod, kanaliz&cia, plyn:
OST:

Ing. Peter Janusica

Ing. Richard Mihel

Ing. Ondrej Uher

Ing. Filip Murga$

Ing. Vladimir Majek

Ing. Arch Michal Marcinov
Ing. Peter Zatko

Ing. Toma$ Hudak

Ing. Milan Janak PhD.
Ing. Milan Janak PhD.
Ing. Viliam Carach, PhD.
Doc. Ing. Peter Maky$ PhD.
Ing. Toma$ Pancék

Ing. Lubo$ Kocka

Ing. Lubo Oleksak

A.2. Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory

Predmetom Clenenia je z&kladné rozdelenie Polyyfunkéného suboru stavieb Klingerka 3 s ohfadom na projektové potreby
zameru vyplyvajlice zo stavebnotechnickych poZiadaviek, poziarnotechnickych poziadaviek, legislativnych poziadaviek,
majetkovopravnych poZziadaviek a v neposlednom rade aj obchodnych poZiadaviek stavebnika. Zakladné rozdelenie suboru stavieb
na stavby a potom stavieb na stavebné objekty je vyobrazené na obrazku Obr. ¢.1 tejto kapitoly. Nazvoslovie a pomenovanie stavieb
a stavebnych objektov je taktieZ podrobne popisané v tabulkovej asti tejto kapitoly - A2.1. Subor stavieb.

Stavba €.05 Stavba¢.02  Stavbac.01

Stavba €.06 Stavba ¢.03 Stavba €.04

- Obr. €.1 - ZSPD + DUR - Polyfunkény subor stavieb Klingerka 3 — Stavba ¢. 5
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A.2.1.Subor stavieb

POLYFUNKCNY SUBOR STAVIEB KLINGERKA 3 - STAVBA ¢.5

STAVBA C.05 ADMINISTRATIVNA BUDOVA
STAVBA | OBJEKT | NAZOV
S05 301 Spodna stavba pre SO 302 a SO 308

E2. DOKUMENTACIA INZINIERSKYCH STAVIEB (Stavba 05-S0301)

E2.1 Vodohospodarske objekty
363-1 | Kanalizacna pripojka pre objekt SO 301 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
366 Odlucovac ropnych latok pre objekt SO 301 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
S05 302 Administrativna budova

E2. DOKUMENTACIA INZINIERSKYCH STAVIEB (Stavba 05-S0302)

E2.1 Vodohospodarske objekty
360 Pripojka vody pre objekty SO 301, SO 302 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
363-2 | Kanalizacna pripojka pre objekt SO 302 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
363-4 | Dazdova kanalizacia a vsakovaci systém pre objekt SO 301 a 302 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
368 Odlucovac tukov pre objekt SO 302 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
368-1 | Odlucovac tukov pre objekt SO 302 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
E2.2 Pripojka plynu
375 Pripojka plynu pre objekt SO 302 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
E2.3 Vonkajsia elektroinstalacia
320 Aredlové osvetlenie a rozvody NN pre SO 302
380 Pripojka VN pre PS1 pre objekty SO 301-303
E2.4 Vykurovanie dialkové
370 Pripojka hordcovodu pre objekty SO 302 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
E2.5 Komunikécie a spevnené plochy
311 Aredlové spevnené plochy pre SO302
350 Vjazd na obsluznu plochu pre SO 301, SO 302
3561 Vjazd do podzemnej gardze pre SO 301 (Nie je predmentom ZSPD a Zmeny UR)
E2.6 Sadové upravy
326 Aredlové sadové upravy pre SO 302
E2.7 Exteriérové prvky
330 Drobné architektira pre SO 302
338 Vodné prvky

PREVADZKOVE SUBORY (STAVBA - 05, SO301 - 302))

PS01 Odberatelska trafostanica pre SO 301 a 302

PS02 Motorgenerator — nahradny zdroj pre SO SO 301 a 302
PS04 Strojoviia SHZ AB pre SO 301 a 302

PS07 Zdroj tepla a chladu AB pre SO 302

PS08 Elektromobilita

PS10 Odovzdavacia stanica tepla OST 3.1 pre objekt SO 302
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A.2.2. Zmena oproti ZSPD ¢.1 /SU/6015/35607/2024/LBR-116

SO 301 Spodna stavba pre SO 302 a SO 308

Predmetom objektu je vystavba trojpodlaZnej podzemnej garaze pod objektmi SO 302 a SO 308.

Zakladny popis zmien :

- Uprava osového systému vzhladom na hornd stavbu SO 302,

- Uprava komunika&ného jadra objektu SO 302 s dopadom na prevadzkové riedenie.

- Presun 3atni a spfch pre cyklistov z 2.pp do nadzemne;j ¢asti objektu SO 302.

- Uprava dispoziéného rieenia na drovni 1.pp a 2.pp vzhfadom na tpravu kontrukéného systému.

SO 302 Administrativna budova

Zakladny popis zmien :

- Uprava konstruk&ného / osového systému stavby a zmena dispozicie statického jadra budovy po celej vyske stavby

- Uprava fasady - zmena zo stipikovo prie¢nikového systému na okenny systém v kombinacii s prevetravanou fasadou.

- RozSirenie objektu smerom na juznu stranu smerom do namestia o 4,1 metra s dopadom do hrubych podlaznych pléch a
zastavanej plochy.

- Uprava konstrukénych vy$ok spodnych podiaZi a vioZenie mezaninového podiazia - 2.NP - bez dopadu do celkovej vysky
stavby. S dopadom na vy$ku terasovych podlazi na trovni 10, 11 a 12.NP

Uprava funkéno-prevadzkového rie$enia na podlaziach 1, 2, 3.NP

doplnenie cyklo parkovania a $atni pre cyklistov na drovni prizemia.

presun sluZzobného bytu na 2.NP

presun spravy budovy z 4. NP na 2.NP

presun kantiny na 3.NP

doplnenie priestorov obchodu a sluzieb na urovni 2. a 3.NP

Uprava pozicie rozhrania vytahov - low rise a high rise.

' O 0O O oo !

A.2.3. Struény popis stavebnych objektov
STAVBA C.5 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA

S0 301  Spodna stavba pre SO 302 a SO 308
Predmetom objektu je vystavba trojpodlaZnej podzemnej garaZe pod objektmi SO 302 a SO 308.

S0 302 Administrativna budova

Predmetom stavebného objektu je vystavba Administrativnej budovy, ktora ma na prizemi (1.NP) vstupné lobby s recepciou so
zazemim a priestormi ob¢ianskej vybavenosti, typu zariadenia obchodu a sluzieb doplnené parkovanie pre bicykle a Satne a hygienu
cyklistov. Zo vstupnej lobby je pristup na administrativne poschodia cez batériu rychlovytahov a spojovacie poZiarne schodiska. Na
1. posch. (2.NP) sa nachadzaju priestory obchodu sluZieb, kancelarske priestory, sprava budovy a z prizemia bol na 2.np presunuty
sluzobny byt. Na 3.np sa presunula kantina - priestor obianskej vybavenosti typu zariadenie verejného stravovania. S pripravou
stravy, pomocnymi priestormi a jedalen s priblizne 150 stolickami. Na 3. posch. (4.NP) je technologicka strojoviia Klimatizacie a VZT
budovy. Od 4. do 32. posch. (5.NP do 33.NP) st umiestnené priestory obCianskej vybavenosti typu zariadenia administrativy-
kancelarske poschodia. Na najvy$Som 33. a 34. posch. (34.a 35.NP) je strojoviia Klimatizacie a VZT budovy. Na 36.np sa nachadza
evakuacny vytah a poZiarne schodisko. ZvySok podlazia je strecha s umiestenym Cistiacim systémom a priestorom pre umiestnenie
fotovoltiky.

E2.3 - VonkajSia elektroin$talacia

SO 320 Areélové osvetlenie a rozvody NN pre SO 302

Predmetom &asti Arealové osvetlenie a rozvody NN je navrh osvetlovacej sustavy a elektrickych rozvodov nachadzajlcich sa pri
objekte SO 302. Osvetlenie bude navrhnuté v sulade s poZiadavkami platnych noriem STN. Svietidla budd navrhnuté pozdiz
verejnych chodnikov pre chodcov v peSej zéne. Presné umiestnenie a Specifikacia svietidiel bude predmetom dalSieho stupna
projektu.
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S0 380 Pripojka VN pre PS1 pre objekty SO 301-303

Napojenie novej transformacnej stanice TS2 pre zasobovanie SO301 a SO302 sa vykond VN kablovou sluckou od VN vedenia ¢. VN290.
Predmetné VN vedenie sa v priestore Pristavnej ul. rozreze a naspojkuje na nové VN kable

E2.5 - Komunikacie a_spevnené plochy

S0 311 Areélové spevnené plochy pre SO302

Tvar a smerovanie chodnikov vplyva z architektonického navrhu. VySkoveé rieSenie zohladriuje vySky navrhovanych vstupov do objektov.
Priecny sklon je jednostranny smerom k zeleni alebo k vozovke v hodnote 1-2%.

Bezbariérové Gpravy na chodnikoch st navrhnuté v max. skione 1:8 a redpektuji vyhlasku ¢.532/2002 MZP SR, pre stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie s u€innostou od 1.3.2020.

E2.6 — Sadové Upravy

S0 326 Arealové sadové tpravy pre SO 302 na pozemkoch stavebnika
Predmetom objektu je rieSenie sadovych Uprav v okoli SO 302 na pozemkoch stavebnika.

E2.7 — Exteriérové prvky

S0 330 Drobna architektara pre SO 302

Predmetom objektu je osadenie prvkov drobnej architektiry — napr. lavi¢ky, smetné ko3e, stojany pre bicykle, informacné prvky
(totemy) v bloku Klingerka 3, ktoré nadvazuju na stavebny objekt SO 302.

SO 338 Vodné prvky
Predmetom objektu bude rieSenie vodného prvku pri objekte Administrativnej budovy SO 302.

Prevadzkové subory (stavba ¢. 05, SO 301 - 302)

PS01 Odberatel'ska trafostanica

Trafostanica bude navrhnuta ako vstavana odberatel'ska transformaéna stanica. Meranie na VN strane vo VN rozvodni bude
pristupné zamestnancom ZSDIS.

Transformaéné stanica bude rozdelena na ¢ast rozvadzacov a ¢ast transformétorovu. Do kaZdej €asti bude navrhnuty zviast vchod
z priestoru podzemnej garaze cez hlinikové dvere, ktoré vyhovuju elektrodynamickym Gcinkom skratovych pradov.

PS02 Motorgenerator — nahradny zdroj pre SO 301 a SO 302
Nahradny zdroj bude zalohovat chod ddlezitych zariadeni a spotrieb v objekte, predpokladané spotreby su uvedené v energetickej
bilancii, ktora je su¢astou technickej spravy. V objekte budu indtalované dieselagregaty 2xDE850EQ s vykonom 850kVA/680kW. DA
budu osadené na teréne vedia objektu poZiarne oddelené od hlavnej stavby.
Z DA budu zalohované nasledujuce zariadenia a spotreby:
*  poziarne zariadenia (podla poZiadaviek poziarnej spravy) - poziarne ventilatory, poziarne klapky, ovladanie dveri a okien
)
*  nudzové osvetlenie
*  stabilné hasiace zariadenie SHZ
*  zariadenie pre odvod dymu a tepla ZODaST
* néahradné zdroje UPS
*  vybrané zariadenia slabopridu a MaR (EZS, EPS, CCTV, zas. PC pro infopulty a pokladne, slabopridové vybavenie
serverovni (racky), osvetlenie a vymenované zariadenia v miestnosti vratnice)
*  Ostatné (dalSie zariadenia a spotreby podla poZiadaviek profesii a stavebnika - otvarace dveri z hladiska uniku (hl. vstupu)
a z hladiska privodu vzduchu, ...)

Pri poziari bude jeden DA fungovat len pre poZiarne zariadenia!

PS04 Strojoviia SHZ AB pre SO 301 a 302

Nutnost' intalacie stabilného hasiaceho zariadenia v Stavbe €. 5 vychddza z poziadaviek noriem a vyhlaSok protipoZiarnej
bezpecénosti stavieb §87 ods.5 vyhl. MV SR &. 94/2004. Z.z. v zneni neskorSich predpisov, a protipoZiarneho rieSenia stavby
Specialistom PO. Stabilnym hasiacim zariadenim bude chranena cela Stavba ¢. 5 t.j. SO 302 a SO 301.

V administrativnej budove SO 302 na 2.PP je navrhované SHZ strojoviia, ktora musi tvorit samostatny poZiarny usek, ktorého
poZiarne deliace konstrukcie musia byt z nehorfavych hmét. Miniméalna svetld vyska strojovne SHZ je stanovend na 2,4m. Okrem
zariadeni, ktoré slUZi pre prevadzku sprinklerového SHZ, nesmie byt v strojovni umiestnené Ziadne iné zariadenie a nesmie sa
pouzit na skladovanie alebo vyrobné ucely. V strojovni je zaistené nutené vetranie. Teplota nesmie pocas prevadzky poklesnit pod
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+ 5 °C a presiahnut + 40 °C. V strojovni bude umiestneny teplomer. K strojovni je zaisteny pristup z volného priestranstva cez
chranenu tnikovu cestu.

Zasoba vody pre strojoviiu SHZ je rieSend na 3.PP, pod samotnou strojovriou, ako poZiarna nadrZ o vyuzitelnom objeme 125 m3.
N&drz bude betonova. Nadrz bude vybavena samocinnym doplfiovanim vody z vodovodnej pripojky, cez napustacie ventily.

PS07 Zdroj tepla a chladu AB pre SO 302

Potrebny chladiaci vykon bude zabezpe&eny systémom tepelnych &erpadiel zdielanych so systémom pripravy tepla.

Ako zdroj chladu budy sluzit Styri kompakiné tepelné Cerpadld so vzduchom chladenymi kondenzatormi. Jednotky budl v
dvojokruhovom prevedeni so siedmymi kompresormi a dvomi chladiacimi okruhmi a so vzduchom chladenymi kondenzatormi. Tato
zostava umoznuje pri jednotkach samostatnt prevadzku dvoch nezavislych chladiacich okruhov, pri¢om chladiaci vykon kaZdej z
jednotiek je mozné regulovat v rozmedzi 15-100% nominalneho vykonu. Touto zostavou bude mozné plynulo regulovat chladiaci
vykon v rozsahu od cca. 5 do 100%

PS08 Elektromobilita

Pre potreby nabijania sa uvazuje instalaciou hlavného rozvadzaCa pre nabijacie stanice 1RNB301.01, ktory bude napojeny
samostatnym privodom vedenym v 1.PP z navrhovanej miestnej distribuénej trafostanice TS2 umiestnenej v spodnej stavbe SO301
pod objektom SO302, kde bude umiestnené aj centralne fakturaéné meranie.

PS10 Odovzdévacia stanica tepla OST 3.1 pre objekty SO 302

Odovzdéavacia stanica OST 3.1 slizi ako zdroj tepla pre objekt SO 302.

Vzhfadom na vySku objektu SO 302 (vySka vykurovacej sustavy 140m) bude sekundarny vykurovaci systém deleny na tri tlakové
pasma. Tlakové pasmo I. od 1.pp po 11.np vratane, Il. tlakové pasmo od 12.np po 25.np vratane, Ill. tlakové pasmo od 26.np po
35.np vratane)

Zdrojom tepla pre vykurovanie a ohrev TV budu tri tlakovo nezavislé horicovodné odovzdavacie stanice (OST) umiestnené v
spolocnej miestnosti. Stanice OST budl umiestnené v samostatnej miestnosti v 1.PP objektu. OST budd kompaktnym priemyselnym
vyrobokom s vlastnou nosnou konstrukciou. Navrhové parametre pre primarnu stranu OST PN25, +145°C, pre sekundérnu stranu
PN10, resp. PN16, +75°C. Viybavenie OST bude podla poZiadaviek BaT a.s.

A.3. Zakladné udaje charakterizujuce stavbu

Zakladné udaje ,,Polyfunkény subor stavieb Klingerka 3“:

Celkova plocha rieSeného Uzemia v majetku stavebnika 18 124 m?2
Zapocitatelna plocha zelene podla UP 3331 m?
Celkova zastavana plocha nadzemnej Casti objektov polyfunkéného 6516 m2

S0 301 Spodna stavba pre objekt SO 302 a SO 308

Celkova uzitkova plocha 17788 | m?
Celkova podlazna plocha podzemnej asti 18 683 | m?
+0,000 = 137,000 | mn. m.
Pocet podzemnych podlaZi pre parking aut 3

Pocet parkovacich miest 516

S0 302 Administrativna budova

Celkové UZitkové plocha nadzemnej &asti 40550 | m?
Zastavana plocha 1937 | m?
Cista kancelarska plocha 22987 | m2
Celkova podlazna plocha nadzemnej €asti 49734 | m2
Celkova podlazna plocha podzemnej ¢asti 756 | m?

+ 0,000 = 137,000 | mn. m.
Atika technologie 278,000 | mn. m.
Pocet nadzemnych podlaZi 36
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POLYFUNKCNY SUBOR STAVIEB KLINGERKA 3 - STAVBA ¢.5
Dokumentéacia pre zmenu stavby pred dokonéenim a zmenu zemného rozhodnutia

Cast A — Sprievodna technicka sprava

A4. Charakteristika izemia stavby, casové a vecné vazby na okolie

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom Uzemi Nivy, mestskej Gasti RuZinov a je vymedzené hlavnymi dopravnymi
komunikaciami ulica KoSické a Pristavna.

Predmetna stavba ¢. 5 ma vydané pravoplatné Uzemné rozhodnutie, stavebné povolenie a aktuélne zmenu stavby pred
dokoné&enim, v rdmci ktorej boli zapracované drobné dispoziéné zmeny. Stavba €. 5 je suCastou zameru Polyfunkény subor stavieb
Klingerka 3 a nach&dza sa vo funkénej ploche s kddom M201. Predkladand dokumentacia sa zaoberd zmenami stavby ¢.5, pod
ktoru patria stavebné objekty SO 301 Spodné stavba a SO 302 Administrativna budova a Uprave koncepcie spevnenych pléch
a sadovych Uprav v rozsahu nad spodnou stavbou SO 301. Ostatné stavby v ramci zameru Polyfunkény subor stavieb Klingerka 3
ostavaju bez zmeny.

V ramci prévoplatného stavebného povolenia a Zmeny stavby pred dokon&enim bolo vyrieSené dopravné napojenie a napojenie
na inZinierske siete, ktoré ostavaju bez zmeny a predkladana dokumentacia do nich nezasahuje.

A.5. Odstupové vzdialenosti stavby od hranic susednych pozemkov

Odstupové vzdialenosti jednotlivych objektov od hranic susednych pozemkov su zrejmé z prehladnej situacie — vid. Vykresova Cast
Situacia Zastavovacia.

A.6. Sucasny stav

Na Uzemi zény Klingerka momentalne prebieha vystavba polyfunkéného suboru stavieb Klingerka 2 a 3 a v polohe stavby
¢.5 sa momentélne nach&dza bunkovisko stavby. Pozemok je vy€isteny a oploteny.

A.7. Etapizacia vystavby

S etapizaciou vystavby stavby sa predbezne neuvazuje.

AB8.Predpokladané ¢asové terminy

Predpokladany termin zaCiatku vystavby: 1.Q/2026
Predpokladany termin ukoncenia stavby: 1.Q/2030

A9. Prehlad vychodiskovych podkladov

Dokumentacia ku Ziadosti o zavazné stanovisko pre zlu¢ené uzemné a stavebné konanie bola vypracovana na zaklade

nasledovnych podkladov:
e  Zadanie od stavebnika

Geometrického planu pozemku,
Polohopisné a vySkopisné zameranie pre zaujmové Uzemie
InZiniersko-geologicky prieskum
Uzemné rozhodnutie zo diia 15.12.2022 pod ¢islom SU/CS 4511/2022/24/LBR-37
Stavebné povolenie zo dila 11.10.2023 pod Eislom SU/CS 10010/2023/13/LBR-124
Zmena stavby pred dokonéenim zo diia 3.7.2024 pod ¢islom /SU/6015/35607/2024/LBR-116.
e  Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy MAGS OUIC 45290/2025 - 13696/Lab
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