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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 9/2024 uzemného planu

Predmetom zmeny 9/2024 uUzemného planu obce Dolna Krupa, schvalovanej
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su tieto zmeny pléch navrhovanych
lokalit, vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 9a/2024 - doplnenie a uprava textu zaviznej éasti — touto zmenou sa dopi-
na text zavaznej Casti v stati ,A/ Charakteristika a regulativy vyuzitia navrhovanych ploéch by-
tovej vystavby*.

Zmena 9b/2024 centralna historicka zéna obce — touto zmenou sa vytvara plocha

centralnej historickej zony (HZ) obce na Hlavnej ulici od farského uradu az po Kratku ulicu
so stanovenim regulativov pre naslednu vystavbu.

Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Pre obec Dolna Krupa existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia
— uzemny plan obce z roku 2005.

Uzemny plan obce Dolna Krupa bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislati-
vy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Dolnej Krupej uznesenim ¢.28/2005 zo dna 24.06.2005.

Ku dneSnému diu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmena 1/2013 - schvalena dna 21.02.2014 uznesenim ¢.5/2014
Zmena 2/2014 - schvalena dna 07.05.2015 uznesenim ¢.43/2015
Zmena 3/2016 - schvalena dna 03.03.2017 uznesenim ¢.6/2017
Zmena 4/2017 - schvalena dna 29.05.2018 uznesenim ¢.32/2018
Zmena 5/2018 - schvalena dna uznesenim ¢&.

Zmena 6/2019 - schvalena dna uznesenim ¢.

Zmena 7/2020 - schvalena dna 27.06.2022 uznesenim ¢.303/2022
Zmena 8/2022 - schvalena dna 07.09.2023 uznesenim ¢.79/2023

Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Dolna Krupa plne reSpektuje vymedzenie riede-
ného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania,
obdianskej vybavenosti, a ploch vyroby su z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a za-
chovania kulturnych pamiatok re$pektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 9/2024 uzemného planu nie je v rozpore so Zadanim uzemného planu obce.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 8/2022
Vymedzenie rieSeného Uizemia zmeny

Zmena 9a/2024 - doplnenie a Uprava textu zavédznej éasti
Zmena je rieSena iba v textovej Casti

Zmena 9b/2024 centralna historicka zéna obce (HZ)

Zmena vymedzuje priestor centralnej zony obce na Hlavnej ulici od farského uradu
az po Kratku ulicu.

Celkova plocha rieSenej zony je: 11,2113 ha

Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regiénu

Obec Dolna Krupa je uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kra-
ja, ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
€.149/2014/08 zo diia 17.12.2014.

Navrhované zmeny re$pektuju nadradeny uzemny plan UPN-RTTSK v zmysle nasle-
dujucich regulativov:
1.3.2.2.uzemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejSich a najprodukénej

Sich pofnohospodarskych pdd pred ich zastavbou
1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu zastavanych

uzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbarnych prostredi
1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizacie UPN obci navrhované nové rozvojové plochy

a zaroven minimalizovat navrhovanie novych ohnisk urbanizacie
2.2.2. Minimalizovat pri uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskych pozemkov

a lesnych pozemkov

Pre zabezpecenie stavebného a demografického rozvoja obce reSpektuju navrhova-
né zmeny v plnom rozsahu:
1.4.14 — ReSpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do siedmej
skupiny.......

- okres Trnava .......Dolna Krupa.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho rozsahu urcené predovset-
kym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia - navrh rieSenia zmeny UPN

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania zmeny 9/2024 uzemného planu
obce Dolna Krupa sa nemeni, reSpektuje pévodnu koncepciu jestvujlucej i povodne navrho-
vanej vystavby v obci.

Navrhované zmeny nevytvaraju moznost rozSirenia pléch pre vystavbu rodinnych
domov vratane objektov obgianskej vybavenosti, ale iba dopifiaju a uprestiuju regulativy vy-
stavby pre udrzanie suasného urbanisticko-architektonického charakteru obce a zabranenie
nekontrolovaného stavebného zasahu do pévodnych stavebnych obvodov a najma vo vytvo-
renej centralnej historickej zény obce.

V severnej Casti zastavaného uzemia sa rusi plocha vyhladu vystavby rodinnych do-
mov.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V navrhovanych zmenach nedéjde k rozsSireniu zastavaného uzemia obce.
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Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhované zmeny a dopinky nevymedzuju nové ochranné pasma a chranené
Uzemia. Vytvara sa iba centralna historicka zéna obce s regulativmi vystavby.

VSetky ochranné pasma a chranené Uzemia ostavaju v platnosti podla uz schvalenej
UPD v zmysle naslednych zmien.

Je nutné dodrziavat’ vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany sStatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Navrhované zmeny a doplnky nerieSia navrh zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany
a ochrany pred povodnami. VSetky ochranné pasma a chranené uzemia ostavaju v platnosti
podla uz schvalenej UPD v zmysle naslednych zmien.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Celé uzemie obce a tym aj rieSené lokality zmeny sa nachadzaju na uzemi s
1.stupfiom ochrany v zmysle zakona ¢€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a
nezasahuju do ziadnej osobitne chranenej Casti prirody a krajiny, Uzemia eurdpskeho ani
narodného vyznamu.

Navrhované zmeny a doplnky nerieSia podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny.
V&etky podmienky ostavaju v platnosti podla uz schvalenej UPD v zmysle naslednych zmien.

Verejné dopravné a technické vybavenie

Celkova dopravna koncepcia a koncepcia inzinierskych sieti v obci sa navrhovanymi
zmenami a doplnkami nemeni, ostava pdévodna, v platnosti podla uz schvalenej UPD v
zmysle naslednych zmien.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie sa navrhovanymi zmenami a doplinkami
9/2024 oproti pévodnému schvalenému izemnému planu nemeni, ostava pévodna, v plat-
nosti podla uz schvalenej UPD v zmysle naslednych zmien.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich
priestorov

Navrhované zmeny a doplnky nezasahuju do vymedzenych prieskumnych, chrane-
nych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov.

V katastralnom Uuzemi obce Dolna Krupa (d'alej len ,predmetné Uzemie“) sa nachadza
prieskumné tzemie (PU) ,Trnava — horlavy zemny plyn“ uréené pre drzitela prieskumného
tuzemia NAFTA, a.s. Bratislava — 50 %, Vermilion Slovakia Exploration, s.r.o. Bratislava — 50
% s platnostou do 31.3.2028.
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Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySent ochranu

Navrhované zmeny a doplnky sa nenachadzaju na uzemi, ktoré by si vyzadovalo
zvysSenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pbédy alebo Uzemie znehodnotené
tazbou.

Perspektivne pouzitie PP na nepoFnohospodarske ucely

Vzhladom na charakter zmien a doplnkov nie je nutné riesit zaber pofnohospodarske;j
pddy na nepofnohospodarske vyuzitie.

Neuvedené state smernej Casti Uzemného planu obce Dolna Krupa z r.2005, schva-
leného obecnym zastupitefstvom uznesenim ¢&.28/2005 zo dna 24.06.2005, ostavaju
v platnosti v plnom zneni povodného textu vratane naslednych zmien.
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UZEMNY PLAN OBCE
ZMENY A DOPLNKY UPN-O

DOLNA KRUPA

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAST

NAVRH

ZMENA 9/2024

Lavaznd Casf zmien a doplnkov 9/2024 navrhuje regulativy Uzemného rozvoja riese-
nych lokalit v rozsahu ndvrhu textu a grafiky smernej Easti UPN-O. V texte sU citované
iba state, ktoré sa tykaju rieSenych lokalit zmien a doplnkov, konkrétna zmena je vy-
znacend kurzivou.

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA
Riesenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pédvodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

. PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH FUNKCNYHC PLOCH ,
RieSenim zmien a doplnkov 9/2024 sa navrhuju dopinky k pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien:

1. OBYTNE PLOCHY , ) , .
A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
BYTOVEJ VYSTAVBY

A1 Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)
Plochy uréené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich a radovych realizovat za tychto podmienok:

Vklada sa na zaciatok state

» novovzniknuté stavebné pozemky pre samostatne stojace rodinné domy

- hovovzniknuté pozemky s min. vymerou pozemku 450 m?

- v pripade 2 - 3 bytov v obj. RD - 450 m? plochy pozemku na kazdy byt

- min. plocha zelene 50% z plochy parcely (koeficient 0,50)

- koeficient zastavanosti 0,35 — 0,40

- koeficient spevnenych pléch 0,15 - 0,10

- vSetky doplnkové stavby s hlavnou stavbou RD musia spolo¢ne spifiat
koeficienty zastavanosti a zelene (altanky, samostatne stojace
garaze... spolu s RD nesmu prekrocit’ koeficient zastavanosti 0,40)

- maximalna podlaznost RD dve nadzemné podlazia vratane podkrovia, alebo
ustupujuceho podlazia

- oplotenie z uli¢nej Ciary : suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase —
maximalne do vysky 60 cm, vySSie konstrukcie oploteni — len
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priehladné do vySky 1,5 m z dreva, pletiva, kovovych prvkov a zelene
nepripustny spésob — celoplosny nepriehfadny muar z akéhokolvek
materialu

- oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami: pripustna vyska oplotenia
maximalne 180 cm, moZznost nepriehlfadnych stien len v €asti, kde si to
vyzaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku, bez ohrozenia
svetelno—technickych podmienok prevadzky susedného pozemku,
nepripustny spdsob — celoplodny nepriehladny muar z akychkolvek
materialov

- zadné oplotenie — nepripustné plné celoplo$né oplotenie z akychkolvek
materialov

» novovzniknuté stavebné pozemky pre radové rodinné domy

- novovzniknuté pozemky s min. vymerou 450 m?

- nepovolit' viac nez jednu bytovu jednotku v RD

- min. plocha zelene 50% z plochy parcely (koeficient 0,50)

- koeficient zastavanosti 0,35 — 0,40

- koeficient spevnenych pléch 0,15 - 0,10

- véetky doplnkové stavby s hlavnou stavbou RD musia spoloéne spifiat
koeficienty zastavanosti a zelene (altanky, samostatne stojace
garaze... spolu s RD nesmu prekrocit koeficient zastavanosti 0,40

- maximalna podlaznost RD dve nadzemné podlazia vratane podkrovia, alebo
ustupujuceho podlazia

- oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami: pripustna vyska oplotenia
maximalne 180 cm, moZnost nepriehlfadnych stien len v €asti, kde si to
vyzaduje intimita exteriérovej prevadzky pozemku, bez ohrozenia
svetelno — technickych podmienok prevadzky susedného pozemku,
nepripustny spdsob — celoplodny nepriehladny muar z akychkolvek
materialov

- zadné oplotenie — nepripustné plné celoplosné oplotenie z akychkolvek
materialov

> stavebné pozemky v pévodnej zastavbe rodinnych domov
- moznost prestavby, pristavby, resp. vystavby nového RD
- dodrzat’ jestvujucu stavebnu liniu pévodnej ulice, architektonicku Strukturu a
charakter vidieckeho sidla
- v pripade pristavby, resp. vystavby nového RD dodrzat min. koeficient ze
lene 0,30
- v pripade vystavby rodinného domu vo vnutri zahrad, kde nie je predpoklad
vytvorit’ uliénu zastavbu:
* druhy dom v max. vzdialenostou 50 m od prvého domu (ak to
dovoluje plocha parcely — doporucena velkost jednej parcely
450 m?)
* min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0 m
* objekt méze mat iba jedno nadzemné podlazie
+ zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konsStrukciou krovu s
max. spadom 25°
» podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m
» podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit iba ako povalovy
priestor
* oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehladné, resp. bariérové
do vy38ky 200 cm

» stavebné pozemky v centralnej historickej zéne obce na Hlavnej ulici od far
ského uradu az po Kratku ulicu (HZ)
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- moznost prestavby, pristavby, resp. vystavby nového RD

- v pripade vystavby nového rodinného domu dodrzat’ architektonicky raz p6
vodného domu a jestvujucu liniu ulice

- v historickej Casti zakaz stavat rodinné domy v zahradach

- v historickej Casti zakaz billboardov a beténovych oploteni v uli¢nej Casti
pozemkov

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB )
B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANEJ KOMERCNEJ
VYBAVENOSTIA SLUZIEB

B1 Komeréna vybavenost

Plochy ur&ené na vytvaranie podnikatel'skych komer&nych prevadzok, ktoré su
zamerané na obsluhu obyvatelstva a plochy pre nezavadné zariadenia v ramci obchodnych
a obsluznych Cinnosti.

P Uzemie vhodné pre maloobchodnu siet, verejné stravovanie, Specifické formy
obsluhy pre motoristov

Pk objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

P na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s ploSnou zelenou, pesie
komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

» moznost umiestiiovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kulturne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

P sucastou mdzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na zivotné prostrdie

P zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativhymi dopadmi na
funkciu byvania

» v lokalite centralnej historickej zony v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat’ architektonicky raz a liniu jestvujucej ulice

B2 Vybavenost sluzieb

Plochy uréené na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obchodnych a obsluznych
¢innosti a nevyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané na obsluhu obyvatel'stva.

» plochy vhodné pre podnikatelské subjekty - holi€stvo, maliar-natieraé, instalacné
prace, opravy elektroinstalacii a pod.

> k objektom sluzieb patria plochy technickej vybavenosti a prisludné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

» moznost umiestiovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kulturne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

» sucastou mézu byt aj zariadenia pre maloobchodnu siet, obCerstvenie, Specifické
formy obsluhy pre obyvatelov a navstevnikov

P na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s ploSnou zelefiou, pesie
komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov,

» zakaz umiestiiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

P v lokalite centralnej historickej zény v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat’ architektonicky raz a liniu jestvujucej ulice

C2 Nepolnohospodarska vyroba

Plochy urCené na vytvaranie nezavadnych podnikatelskych vyrobnych c¢innosti a
vyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané aj na obsluhu obyvatelstva (sklady). Na Uzemi
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musi byt dodrzana ekologicka nezavadnost vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna
ochranna zelen.

» plochy zariadeni nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie

» k vyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

P na Uzemi je mozné realizovat priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefou

» moznost umiestriovat’ zariadenia prisludnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

P arealoch zakaz umiestfiovania byvania, obcianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

P> v lokalite centralnej historickej zony v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat” architektonicky raz a liniu jestvujucej ulice

11K ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Plochy uréené na vytvaranie nekomerCnych zariadeni, ktoré sluzia na obsluhu
obyvatelstva a plochy pre Specifické zariadenia v ramci verejnej spravy a administrativy.

» uzemie vhodné pre Skolstvo, zdravotnictvo, socialnu starostlivost, kulturu,
telovychovu, Specifické formy verejnej spravy a administrativy

> k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre obyvatelov

P na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s ploSnou a liniovou zelerou

» moznost umiestiiovat ubytovacie zariadenia a stravovacie zariadenia

- v lokalite F pri obecnom urade a na p.€. 151/1 a 151/2 situovat’ ngjomné byty

» v arealoch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkéné plochy byvania

P> v lokalite centralnej historickej zony v pripade prestavby, alebo vystavby nového
objektu dodrzat’” architektonicky raz a liniu jestvujucej ulice

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Riegenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieseniu UPN
v zneni naslednych zmien.

V. ZASADY A REGULATiVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

VL. ZASADY A REGULATiVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

VIl. _ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STA-
BILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Rieenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pédvodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

VIl ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE ,
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.
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IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE ]
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien:

X.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi ,
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Riegenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pédvodnému riedeniu UPN
v zneni naslednych zmien.

Xlll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ,
RieSenim zmien a doplnkov nedochadza k zmenam oproti pévodnému rieSeniu UPN
v zneni naslednych zmien:
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