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Uvod

Predmetom tohto zameru je postdenie vystavby a prevadzky navrhovanej ginnosti: ,,ZONA HAJ“
umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.u. obce Chorvatsky Grob v lokalite Cierna
Voda.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Uzemia s rozlohou 44 031,0 m2. Na
tejto ploche budu umiestnené objekty individualnej bytovej vystavby s prvkami dopravnej a
technickej infraStruktury a plochami zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predloZzenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e — mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno): Zona Haj IS, s.r.o.
2. Identifikacné cislo: 56 456 450
3. Sidlo: Bratislava - mestska Cast

Zahorska Bystrica 841 06
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje opravne- Ing. Radovan Bencik
ného zastupcu obstaravatela: Hornodvorska 43/1277
900 25 Chorvatsky Grob
tel.: +421 905 717 312
email: bencik@bequick.sk
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt- bora architekti. s. r. 0.
nej osoby, od ktorej mozno dostat’ Zitna 18/B, Bratislava 831 06
relevantné informacie o navrhovanej tel.: +421 904 005 700,
c¢innosti a miesto na konzultacie: email: richnavsky@boraarchitekti.sk

Mgr. Tomas Sembera, Mgr. Lubomir Modrik
EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02/ 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov
~ZONA HAJ“

Navrhovana ¢innost’ pozostava z ¢innosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o nasledovné ¢innosti:

A. Priprava uzemia pre navrhované ¢innosti
Pre bod 13. Infrastruktura, polozku 1a): Projekty rozvoja obci vratane pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu pozemnych stavieb platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zéberu plochy vratane — ¢ast’' B

Navrhovana Cinnost' s prisluchajucim zazemim lokalizovana v zastavanom uzemi obce bude
obsahovat celkovu vymeru zaberu plochy pripravy Uzemia na naslednu vystavbu (rieSené
Uzemie) na Urovni 44 031,0 m?,

B. Individualna bytova vystavba s prisluchajucim zazemim

Pre bod 13. Infrastruktdra, poloZzku 1b): Projekty rozvoja obci vratane pozemnych stavieb a ich
suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych poloZzkach tejto prilohy platia nasledovné
prahové hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom Uzemi vratane a
od 1 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného Uzemia vratane
— cast'B

Navrhovana cinnost' s prisluchajucim zazemim lokalizovana v zastavanom uzemi obce bude
obsahovat vymeru podlaznej plochy na Grovni max. 35 668,0 m2.
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Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamer spada do zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

Navrhovany zamer dalej zahffia Cinnost, ktora svojimi parametrami nedosahuje hrani¢né hodnoty

pre posudzovanie, podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z., uvadzame ju zddévodu komplexnosti
navrhovanej €innosti. Ide o nasledovnu €innost:

C. Staticka doprava
Pre navrhovanu Cc&innost sa uvaZuje s vybudovanim celkovo 116 parkovacich stojisk
umiestnenych na povrchu terénu.

e Pre bod 13. Infrastruktira, polozka 2. Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — €ast B: navrhovana €innost nedosahuje uvedené hodnoty.

2. Ugel

Ugelom navrhovanej ¢&innosti v katastralnom UGzemi obce Chorvatsky Grob je realizacia
malopodlaznej individualnej obytnej zastavby pre 54 rodinnych domov s plochami zelene a so
suvisiacimi prvkami dopravnej a technickej infraStruktury.

3. Uzivatel
Buduci vlastnici a najomnici rodinnych domov.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, &innost: ,ZONA HAJ“ predstavuje
novu ¢innost v danom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej €innosti

Navrhovana &innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.U. obce Chorvatsky
Grob v lokalite Cierna Voda. Plocha rieSeného uzemia o vymere 44 031,0 m? je umiestfiovana na
parcelach registra C, parcela &. 2818/1, 2819 a 2820. DalSou dotknutou parcelou je p.&.: 2842/5
(realizacia pristupovej komunikacie a chodnika pre pesich). Dal$imi dotknutymi parcelami su p.&.:
1591/14, 2813/2, 2818/2, 2842/2, 2842/4, 2842/5 (realizacia pristupovej obsluznej komunikacie
v dizke cca 300 m a chodnika pre pesich, napojenie stavby na technickU infrastrukturu).

Plocha rieSeného uzemia je vyuzivana na pofnohospodarsku vyrobu. Na ploche rieSeného uzemia
sa nenachadzaju stavebné objekty charakteru obytnych budov alebo rekreanych objektov, ktoré
by bolo v suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti potrebné asanovat.

6. PrehPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zacatia a skoncenia vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Predpokladana doba zacatia vystavby / koniec vystavby............ 2026 / 2028
Predpokladana doba skoncenia prevadzky ..............ccccveveeeennnns nie je stanovena

8. Opis technického a technologického riesenia
Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie k Uzemnému rozhodnutiu: ,ZONA HAJ* |, bora
architekti s.r.o., (12/2024).

V rieSenom uUzemi sa navrhuju nové stavebné pozemky pre umiestnenie 54 rodinnych domov.
Navrhovany projekt o vymere 4,4 ha bude rieSeny v susedstve existujuceho urbanneho Uzemia
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(malopodlazna obytna zastavba, areal zakladnej Skoly Javorova Alej). Predlozeny projekt napaja
rieSené Uzemie na existujucu infrastruktaru obce vratane urCenia zastavovacich podmienok
jednotlivych navrhovanych parciel rodinnymi domami.

Navrh parcelacnej Struktury rieSeného uzemia je zalozeny na principe vyuZitelnosti uzemia
s cielom splnenia poZadovanych kritérii na kvalitu obytného prostredia v danom type sidelného
utvaru. Uzemie bude napojené na komunikaénu $truktiru Gzemia zény Chorvatsky Grob — Cierna
Voda ,Triblavina“ prostrednictvom pristupovej komunikacie, ktora bude zakladom pre celu
kompoziciu navrhovanych pozemkov. Z danej kompozicie budu rozvinuté jednotlivé parcely
komponované tak, aby sa v maximalnej miere vyuzila moznost Uzemia pre plnohodnotné obytné
prostredie. Toto rieSenie je vysledkom najvhodnejSieho vyuZitia danej lokality z hladiska
vlastnickych prav a urbanistickej modulacie uzemia uréeného na tento zamer. Zarovefi umoznuje
delit uzemie na €asovo nasledne realizovatelné celky, to znamena postupy umoZzfujiuce v ramci
rieSeného Uzemia budovat a uviest do neruSenej prevadzky iba Cast z celkovej navrhovanej
Struktary. Z hladiska hmotovo-priestorového a funkéného usporiadania bude Uzemie rieSené ako
typicka obytna zéna pozostavajuca z pozemkov uréenych na byvanie v samostatne stojacich
rodinnych domoch. Charakter lokality bude formovany v mierke typickej pre lokalitu s rodinnymi
domami a delenie ploch jednotlivych parciel je navrhnuté vo vyvazenej proporcii vo vztahu
sukromnej Casti pozemku k verejnym priestorom.

Zelen bude tvorit vyznamnu zloZku novonavrhovanej Struktury. Hlavné tazisko rieSenia novej
zelene spociva v uplatneni vysadieb na sukromnych pozemkoch v kombinacii s vysadbou izolacnej
zelene na verejnych priestranstvach v suginnosti s plosnou zelefiou na priestoroch pozdiz
verejnych komunikacii ako liniovej zelene.

Navrhovana cinnost zohladriuje vazby na existujuce dopravné / inzinierske siete v Uzemi.
InvestiCny zamer nie je vecne ani €asovo viazany na okolitu vystavbu.

Obr.: Planované rozmiestnenie stavebnych objektov na ploche rieSeného Uzemia (vyrez z koordinaénej
situacie)

Zdroj: Dokumentacia k tizemnému rozhodnutiu: ,ZONA HAJ bora architekti. s.r.o., (12/2024)

Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika)

Hodnotena cinnost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek uc€elu buduceho vyuzitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby. . Vykurovanie rodinnych domov bude
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pomocou vzduchotechnickych zariadeni, tepelnych &erpadiel: vzduch - voda v kombinacii s
fotovoltaickymi panelmi. BlizSia Specifikacia parametrov zdrojov vykurovania bude spresnena v
dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie.

Koncepcia vzduchotechniky bude podriadenda Standardu a funkcii navrhovanej cinnosti, jej
stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi hygienickymi poziadavkami.

Zakladanie
Konkrétne pouzitie stavebnych materialov bude rieSené v ramci individualnych projektov rodinnych
domov, resp. typovych projektov rodinnych domov.

8.1. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej Cinnosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti

) ) Navrhovana

Bilancie < )
c¢innost
Plocha rieSeného uzemia 44 031,00 m?
Celkova plocha pozemkov rodinnych domov (RD) - 54 parciel 34 644,00 m?
Celkova zastavana plocha objektmi navrhovanej stavby (max.) 13 857,60 m?
Celkova max. podlazna plocha RD v zmysle UPN - Z Cierna voda , Triblavina* 35 668,0 m?
Spevn(_ene’plochy — dopravna infrastruktdra (komunikacie, chodniky, vjazdy a 7 229,00 m?
parkoviska)
Plocha verejnej zelene - travnaté plochy, vysoka zelen, zelené pasy, prepoje IS 2 077,00 m?
Celkova plocha navrhovanych komunikécii 6 941,00 m2
Zeleni rodinnych domov (min.) 13 857,60 m?
Pakovacie miesta — p.m. (celkovy pocet — ks) 116
z toho pocet p.m. pre navstevnikov zény (10% z celkového poctu p.m.) 12
Pozn:

Bilancie uvadzaju maximalne hodnoty, tzn. Ze jednotlivé domy v ramci individualnej obytnej zastavby mézu
dosahovat nizsie hodnoty podlaznejizastavanej plochy v ramci jednotlivych projektovych dokumentacii, resp.
aj vySsie plochy zelene.

8.2. Dopravné pripojenie a parkovanie

Navrhovana ¢€innost bude dopravne obsluZzena novou miestnou komunikaciou kategérie MO3U
6,5/30, ktora bude cez dve stykové krizovatky pripojena na nadradenu dopravnu infrastruktaru
v obci - na ulicu Javorova Alej a na ul. Pezinska.

Navrhovana miestna komunikacia je navrhovana v Sirke 5,50 m s maximalnou dovolenou
rychlostou 30 (ZONA ,30%). Ukludnenie dopravy bude zabezpe&ené krizovatkami so véeobecnou
upravou prednosti v jazde a v medzikrizovatkovom useku su navrhnuté obojstranné bodové
zUzenia tak, ze volna Sirka cesty sa zuzi na 3,50 m. Navrhované opatrenia zabrania priamemu
pohybu vozidiel po ceste. Ostrovéeky — bodové zuzenia budu doplnené o cestnu zelen. Vjazdy do
zony su navrhnuté cez dihé vertikalne spomalovace.

V aredli navrhovanej d&innosti dopravné pripojenie navrhovanych objektov byvania bude
zabezpedovat vnutroarealova komunikacia.

Staticka doprava
Parkovanie v rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti bude zabezpefené v celkovom pocte 116
parkovacich stojisk, z toho 10 % (12 p.m.) lokalizovanych v centralnej Casti zony bude verejne
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pristupnych pre navstevy. Kapacita narokov na statickl dopravu bola stanovena podla STN 73
6110 (2024), vid. kap. IV./1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastrukturu.

Navrh rieSenia peSich a cyklistov

V ramci ZONY HAJ sa navrhuje novy chodnik pre pesich v sibehu s obsluznymi komunikaciami
v areali novonavrhovanej &innosti ako aj pozdiz pristupovej komunikacie. Realizaciou stavby dbjde
k skvalitneniu pohybu pre pesich v danom Gzemi.

Cyklisticka doprava v ramci IBV (individualna bytova vystavba) bude rieSena nesegregovane z
dévodu Ze sa jedna o zénu s maximalnou rychlostou 30 km/h.

V sucasnosti rieSenym Uzemim neprechadza ziadna cyklotrasa. V susedstve navrhovanej Cinnosti
sa v severnej Casti nachadza usek cyklotrasy v sprave zdruZenia JuRaVa, na ktoru sa napaja
cyklochodnik vedeny pozdiz ulice Pezinska. Navrhovana &innost redpektuje cyklotrasy vedené
v jej blizSom/SirSom okoli a priamo sa na ne napaja.

8.3. Terénne upravy, zelen, nahradna vysadba

Pred zacCatim vystavby bude realizované zhrnutie humusovej vrstvy, ktora bude uloZzena na
zemniku v areali stavby. Zelen v obytnom uzemi bude reprezentovana plochami sukromnej zelene,
zelene pozdiz pristupovej komunikacie, verejnej zelene a izolaénej zelene s prislusnym
sadovnickym projektom. V ramci sadovych uprav odporu¢ame vysadbu geograficky pévodnych
druhov drevin.

V aredli navrhovanej Cinnosti je navrhovanych min. 13 857,60 m? ploch ozelenenia pozemkov
rodinnych domov, plochy verejnej zelene sa navrhuju na trovni 2 077,00 m?, pricom ich sucastou
bude izolatna zelen, zelené pasy popri komunikaciach, centralny park, ako aj travnaté plochy
v uzemi.

8.4. Varianty zameru

Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej ¢innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost nerealizovala.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej €éinnosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je realizacia individualnej bytovej vystavby s prislichajucim zazemim
a plochami zelene za ucelom vyuZitia funkéného potencialu danej lokality. Realizaciou navrhovanej
¢innosti v rieSenom uzemi déjde k rozSireniu ponuky ploch pre byvanie v dotknutej obci
Chorvatsky Grob.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stuper ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom uzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby ........................ cca 11,0 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
e 0bec Chorvatsky Grob.
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12. Dotknuty samospravny kraj
e Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

o Obecny urad Chorvatsky Grob,

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

o Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,

o Okresny urad Senec, Odbor krizového riadenia,

o Okresny urad Senec, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

o Okresny urad Senec, Pozemkovy a lesny odbor,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

o Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru Senec.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad obce Chorvatsky Grob,
o Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej c¢&innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s ciefom vydania povoleni pre navrhovanu ¢innost v zmysle zakona
€. 25/2025 Z.z. (stavebny zakon) a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v plathom

zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej €innosti v k.u. Chorvatsky Grob v okrese Senec sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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I1l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana c&innost do Bratislavského kraja,
okresu Senec, k.u. obce Chorvatsky Grob.

Hranica riedeného Uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov ¢innosti navrhovaného zameru,

situovania prvkov ochrany prirody a USES,

hlukovej zataze uzemia,

situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej €innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa &.1: Sir$ie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického €lenenia (Geoenviroportal,
2025) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustavy - Pandnska panva, do provincie Zapadne;j
panénskej panvy, subprovincie Mala Dunajska kotlina, do oblasti Podunajskej niziny a rozhrania
celkov Podunajska rovina a Podunajska pahorkatina.

Z hlradiska typologického &lenenia reliéfu predstavuje hodnotené Uzemie proluvialny az proluvialno
— mokradovy reliéf s nepatrnym uplatnenim litologie. Reliéf rieSeného Uzemia ma rovinaty
charakter, s nadmorskou vyskou 131,0 az 132,0 m n. m.

1.2. Geologické pomery
Z pohfadu inziniersko-geologickej klasifikacie (In: Atlas krajiny SR, 2002) patri hodnotené uzemie
navrhovanej Cinnosti do regionu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin
— Podunajska nizina, do rajénu F — udolnych rie€nych naplavov s prevazne Strkovitymi a lokalne
jemnozrnnymi zeminami.

Na geologickej stavbe rieSeného Uzemia (v zmysle vysledkov hydrogeologického posudku,
VODNE ZDROJE SLOVAKIA s.r.o., 01/2025) sa podielaju antropogénne sedimenty, horniny
kvartéru a neogénu:

Antropogénne sedimenty
Povrchovu vrstvu rieSeného uUzemia tvori pddny horizont hribky 0,20 az 1,0 m, pod nim sa
nachadzaju kvartérne fluvialne sedimenty, eluvialno-deluvialne sedimenty a neogénne sedimenty.

Kvarter
Kvartér je vrieSenom Uzemi zastupeny sedimentmi deluvialneho, proluvialneho a fluvialneho
pévodu (Strky, piescité Strky, piesky ), povodniové sedimenty (piescité a ilovité hliny a ily), eolické
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sedimenty (sprasové hliny a piesky). Hrubky kvartérnych sedimentov boli identifikované v rieSenom
Uzemi na urovni cca 3 — 4 metrov.

Neogén

Neogénne sedimenty su reprezentované piescitymi ilmi, ilmi s polohami pieskov stratigrafického
zaradenia pandén - pont. Suvrstvie neogénnych sedimentov vystupuje na povrch terénu len
ojedinele, prisom jeho hibka je pod terénom znaéne premenlivd. Neogénne sedimenty sa v
rieSenom Uzemi nachadzaju od cca 3,0 - 5,5 m pod povrchom terénu.

V rieSenom uUzemi je podzemna voda viazana v neogénnych sedimentoch na ilovité piesky a
vyznacuje sa napatou hladinou. StarSimi prieskumnymi hydrogeologickymi pracami v blizSom okoli
rieSeného Uzemia bola hladina podzemnej vody overena v hibke spravidla od cca 1 do 3 m,
miestami az do 4 m pod terénom v zavislosti od reliéfu Uzemia. Vysledky geologickych
prieskumnych prac v hodnotenom tzemi dokumentuji hodnoty hibky hladiny podzemnej vody od
terénu cca 1,5 — 3,0 m od terénu.

Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) previada v hodnotenom uzemi
navrhovanej €innosti stredné radénove riziko, z tohto dévodu bude potrebné prijat’ pri zakladani
stavieb prislusné protiradénové opatrenia (napr. protiradénova izolacia suterénu stavieb,
hydroizolacia a pod.). Konkrétne protiradonové opatrenia budu spresnené v daldom stupni
projektovej dokumentacie stavby.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom Uzemi navrhovanej c¢innosti mozno identifikovat z geodynamickych javov
predovidetkym seizmicitu predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené uzemie v
pasme so seizmickou intenzitou 7° EMS-98 (https://www.seismology.sk/Maps/, 2025) v zdrojovej
zone s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 0,63 m/s?.

V hodnotenom Uzemi navrhovanej Cinnosti nie su identifikované Ziadne svahové deformacie
a zosuvy (Atlas map stability svahov SR, SGUDS, 2025).

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin. Areal
stavby nie je v kontakte so ziadnym chranenym loziskovym uzemim.

1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti su zastupené Cernozeme, hlboké, bez skeletu (BPEJ
0031003, vupop.sk, 2025),. Z pohladu zrnitosti péd ide o tazké pddy. Plocha rieSeného Uzemia
nezasahuje do chranenych pdd.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti dbéjde k zaberu obhospodarovanej
polnohospodarskej péddy na darovni 4,4 ha. Trvalé odfatie polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske ucely bude zrealizované v zmysle platnej legislativy. Vynimané budu len
pozemky pod komunikaciami. Zastavané plochy pod objektmi rodinnych domov, budu vynimané
postupne, pre kazdy RD samostatne.

Pred zahajenim vystavby bude ornica rieSeného Uzemia zhrnuta a uloZzena na zemniku v areali
stavby.
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Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického Clenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2025) patri hodnotené Uzemie do teplej
klimatickej oblasti, okrsok T2 — teply, suchy, s miernou zimou (januar > - 3°C, I, = - 20 az - 40, |, —
Konc€ekov index zavlazenia, rocny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesaénych (roénych) Ghrnov zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabufke:

Tab.: Priemerné mesaéné (roéné) Ghrny zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika v mm

parameter I 1. Il V. V. VI | VIL | VIII. | [IX. X. Xl. | Xll. | ROK
2021 39 24 3 15 73 12 59 63 75 14 53 52 | 482
2022 15 19 16 21 69 103 | 36 53 58 10 22 52 | 474
2023 46 27 6 77 73 78 29 | 118 | 27 60 85 | 105 | 731

(Zdroj: Statisticka roenka hlavhého mesta SR Bratislavy, 2024)

Teploty
Priemer mesaénych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemer mesaénych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika v °C

parameter I 1. Il V. V. VI | VIL | VIII. | X, X. Xl. | Xll. | ROK
2021 16 | 25 | 59 | 91 | 138|230 |240| 205|174 |103| 59 | 25 | 114
2022 29 | 55| 60 |10,2|178| 22,2 | 231|233 |157 (128 | 70 | 23 | 12,4
2023 42 | 3,7 |7,7 95 | 158|204 |238|219 198|143 | 6,7 | 3,2 | 12,6

(Zdroj: Statisticka roéenka hlavného mesta SR Bratislavy, 2024)

Veternost
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2023 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka rogenka hl. mesta SR Bratislavy, 2024, SU SR Bratislava):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (viac ako 10,8 m.s-1)................ 42 dni,

— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ)..........cccccveeeeeeiinns 23,9 %,

— relativna viIhkost VZAUCNU ..........coviiieiiiee e, 69 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 21/132 dni.

Prevladajucimi smermi vetra v hodnotenom uUzemi su severozdpadné, juhozapadné a severné
vetry.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej ¢innosti patri do povodia Vahu. Na lokalnej arovni ho odvodhuje
potok Cierna voda, ktora sa vlieva do toku Maly Dunaj. Z hladiska typu reZimu odtoku patri dané
uzemie do vrchovinovo - nizinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku.

Cez areal navrhovanej Cinnosti neprechadza ziadny povrchovy tok. Najbliz§im vodnym tokom k
arealu navrhovanej ginnosti je vodny tok Cierna voda, ktory preteka cca 850 m JV smerom od
plochy rieSeného uzemia. Potok Cierna voda patri podia vyhlasky MZP SR &. 211/2005 Z.z. medzi
vodohospodarsky vyznamné vodné toky.

10



EKOJET, s.r.o. LZONA HAJ"
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda st uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda - priemerné mesaéné extrémne prietoky (m2.s?)

Stanica: Bernolakovo Tok: Cierna voda Stani¢enie: 43,30 km Plocha: 72,18 km?
Mesiac | |. 1. 1. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XIl. Rok
(er?‘3 s 0,146 |0,208 |0,218 |0,187 |0,082 |0,071 |0,039 |0,020 |0,007 |0,008 |[0,006 |0,017 |0,083
Qmax2022: 0,358 02.04.08 Qmin2022 0,002 20.11
Qmax1961-2021: 9,390 20.12.02 - 1966 | Qmin1961-2021 0,000 07.08 - 1962

(Zdroj: Hydrologicka ro¢enka povrchové vody 2020, SHMU)

1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche arealu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy.

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti a jeho SirSie okolie patri do hydrogeologického regionu
51. kvartér zapadného okraja Podunajskej roviny s medzizrnovou priepustnostou. Podla
hydrologickej rajonizacie Slovenska patri hodnotené uUzemie do rajonu Q 051 s vyuzitelnym
mnozstvom podzemnych vod 1,00 - 1,99 L.s*.km2 (In: Atlas krajiny SR, 2025).

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia nie_su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych véd. TaktieZz neboli dokladované zdroje geotermalnych
vod.

1.5.5. Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje
Na ploche rieSeného uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatel'stva.

RieSené uzemie nezasahuje do zZiadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie je
v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a mineralnych véd
(v zmysle zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické ¢lenenie

Podla fytogeograficko - vegetacného €lenenia (Geoenviroportal, 2025) lezi hodnotené uzemie v
dubovej zéne, niZinnej podzéne, v rovinnej oblasti a nemokradovom okrese Sr.

V hodnotenom uzemi a jeho blizSom okoli bola potencidlna prirodzena vegetacia zastupena
prevazne luznymi lesmi niZzinnymi (podzvaz Ulmenion, Oberd 1953). Do tejto jednotky su zahrnuté
vlhkomilné a Ciastone mezohygrofilné lesy, na ich vznik, vyvoj a Struktdru vplyva najma vodny
rezim uzko spojeny s reliéfom a zloZzenim pddotvorného materialu. Pbvodna vegetacia je
v sucasnosti v hodnotenom Uzemi zmenena, ovplyvnena antropogénnou €innostou.

Plocha rieSeného Uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uzemie je v su€asnosti z hladiska vegetaéného pokryvu chudobné na druhové zloZenie,
€o suvisi s jeho sucasnym vyuzivanim na polnohospodarske ucely s identifikovanymi antropickymi
vplyvmi v su€asnosti.

V rieSenom Uzemi je v suCasnosti lokalne zastupena vegetacia tvorena bylinnymi druhmi, napr.:
parumancek nevonavy (Tripleropspermum perforatum), mlie¢ drsny (Sonchus asper), zlatobyf
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kanadska (Solidago canadensis), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris), vrati¢ oby¢ajny (Tanacetum
vulgare), pichlia¢ rofny (Cirsium arvense), pyr plazivy (Elytrigia repens), datelina plaziva (Trifolium
repens) a dal3ie. Na ploche rieSeného Uzemia, v okrajovych Castiach poli, dochadza k vznikajucej
sukcesii naletovymi aj invaznymi druhmi vegetacie.

Na ploche rieSeného uzemia sa dreviny a kry nenachadzaju. V ramci navrhovanej €innosti vyrub
drevin nie je potrebny.

Na ploche rieSeného Uzemia sa_nenachadzaju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom uUzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Po ukon&eni vystavby bude stavba zaélenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav
(zelen zahrad, verejna (centralny park) / ulicna zelen, izolaéna zelen). Po realizacii stavby bude
v rieSenom Uzemi viac udrziavanej zelene oproti sucasnosti.

Zoogeografické Elenenie

Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného uUzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu, stredoslovenskej a zapadoslovenskej Casti.
Z hladiska terestrického biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a
panonskeho useku (Geoenviroportal, 2025).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Vyskyt fauny na ploche rieSeného uzemia, ako aj jeho bliZzSieho okolia je determinovany biotopmi,
ktoré sa tu nachadzaju. Na ploche rieSeného Uzemia av jeho susedstve sa nachadzaju
antropogénne biotopy. Samotna plocha rieSeného Uzemia s identifikovanymi antropickymi vplyvmi
mébze predstavovat plochu vyuzivanu ako zdroj potravy pre niektoré druhy avifauny typické pre
urbanizované plochy a nelesni drevinnd vegetaciu, ktoré sem mdbzu zalietavat/zachadzat
z prifahlého ,otvorenejSieho* okolia arealu stavby. V sufasnosti sU zaznamenané prelety, resp.
zalietavanie najma prevazne mobilnych synantropnych druhov Zzivoc&ichov, ako napr. z vtakov:
havran pofny (Corvus frugilegus), straka oby&ajna (Pica pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub
domaci (Columba livia f. domestica), vrabec domovy (Passer domesticus), sykorka velka (Parus
major), cibik chochlaty (Vanellus vanellus), atd. Z cicavcov sa mdzu v rieSenom uzemi vyskytovat
napr.: krt obyCajny (Talpa europaea), jez zapadoeurdpsky (Erinaceus europeus), hrabo$ pofny
(Microtus arvalis), zajac pofny (Lepus europaeus), liSka oby€ajna (Vulpes vulpes), bazant oby¢ajny
(Phasianus colchicus) a pod. Z bezstavovcov su zastupené mnohondzky a stonozky, pavuky,
chrobaky, bzdochy, roztoce, cikady, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce a pod.

Vzhladom na otvorenost’ priestoru do okolitého prirodného prostredia mézeme predpokladat
sporadické zalietavanie vzacnejSich druhov fauny z okolitych pofnohospodarsky vyuzZivanych
pléch. Vzhfadom na antropické vplyvy na ploche rieSeného uzemia (polnohospodarske plochy)
nepredpokladame ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v areali stavby.

1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet chranenych uzemi

Plocha rieSeného uzemia nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym chranenym
Uuzemim, v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny.
NajblizSie sa k ploche rieSeného Uzemia nachadzaju nasledujluce chranené uzemia:
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Velkoplosné chranené tzemia

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty - Chranena krajinna oblast Malé Karpaty bola
vyhlasena vroku 1976. Malé Karpaty predstavuju okrajové pohorie vnutornych Karpat,
rozkladajuce sa v ich juhozapadnom cipe. Predstavuju jadrové pohorie so Specifickym
vyvojom krystalinika, s obalovou aj prikrovovymi jednotkami. V Uzemi vystupuju granitoidné
horniny, vapence, bridlice, fylity, amfibolity a dalSie horniny jadrovych pohori. Chranené
uzemie bolo vyhlasené za u€elom ochrany ekosystémov karpatskych lesov na rozlohe
65 504 ha. Predmetom ochrany su prevazne listnaté lesy dubovo-hrabové, bukové, sutinové
tvorené lipou a javorom. CHKO Malé Karpaty je vzdialena od rieSeného Uzemia cca 4,2 km
vzdusnou €iarou v SZ smere.

MaloploSné chranené uzemia

Narodna prirodna rezervéacia Sur - lokalita Saru bola uz v roku 1952 vyhlasena za Prirodnd
rezervaciu a v roku 1994 zaradena do zoznamu Narodnych prirodnych rezervacii s 5.
stupfiom ochrany. Novelizaciou v roku 2009 bola prirodna rezervacia Sur a jej ochranné
pasmo upravené a vyhlasené vyhlaskou Krajského uradu Zivotného prostredia v Bratislave
¢. 1/2009 z 25. maja 2009. Zaroven bola prirodna rezervacia o rozlohe 6,5 km? podla
povahy prirodnych hodnét roz€lenena na zény A a B, kde plati 5. a 4. stupen ochrany. V jej
ochrannom pasme plati 3. stupen ochrany. Maloplosné chranené uzemie je lokalizované
cca 240 m severne od hranice navrhovanej Cinnosti za existujucou urbanizovanou
zastavbou obce Chorvatsky Grob (&ast Cierna Voda) a komunikaciou na ul. Pezinska
cesta.

1.7.2. Eurépska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

Riesené ani hodnotené Uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje / nepretina ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtaCie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu). Najbliz§imi chranenymi Gzemiami sustavy Natura 2000 k arealu
navrhovanej €innosti su:

Chranené vtadie lzemie

SKCHVU014 Malé Karpaty - uzemie CHKO Malych Karpat bolo 29. aprila 2005 vyhlasené
za Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty, ako jedno z troch najvyznamnejSich uzemi na
Slovensku pre hniezdenia: sokola raroha (Falco cherrug), v€elara lesného (Pernis apivorus)
a datfa prostredného (Dendrocopos medius). Pravidelne tu hniezdi i viac ako 1 % narodnej
populacie druhov vyr skalny (Bubo bubo), lelek lesny (Caprimulgus europaeus), bocian
Cierny (Ciconia nigra), datel bielochrbty (Dendrocopos leucotos), datel hnedkavy
(Dendrocopos syriacus), datel cierny (Dryocopus martius), sokol stahovavy (Falco
peregrinus), mucharik bielokrky (Ficedula albicollis), mucharik Cervenohrdly (Ficedula
parva), strako$ Cervenochrbty (Lanius collurio), zlna siva (Picus canus), penica jaraba
(Sylvia nisoria), prepelica polna (Coturnix coturnix), krutihlav hnedy (Jynx torquilla), muchar
sivy (Muscicapa striata), zltochvost lesny (Phoenicurus phoenicurus), pfhlaviar ¢iernohlavy
(Saxicola torquata), hrdlicka polna (Streptopelia turtur) a orol kralovsky (Aquila heliaca).
Chranené uzemie je vzdialené od hranice rieSeného uzemia cca 3,4 km vSZ smere
vzdusnou ¢iarou.

Uzemia eurépskeho vyznamu

SKUEV0254 Sir - v roku 2004 bolo Gzemie narodnej prirodnej rezervacie Sur vzhladom k
jeho jedinenym prirodnym hodnotam zaradené do sustavy Natura 2000, ide o lokalitu
s rozlohou 433,712 ha. Na jej ploche bolo identifikovanych viacero biotopov eurdpskeho
vyznamu: Luzné vfibovo-topolové a jelSové lesy (91E0), Luzné dubovo-brestovo-jasenové
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lesy okolo nizinnych riek (91F0), Bezkolencové luky (6410), Vnutrozemskeé slaniska a slané
luky (1340) a druhov eurépskeho vyznamu pichlia¢ Uzkolisty (Cirsium brachycephalum),
kunka €ervenobrucha (Bombina bombina), roha¢ obyCajny (Lucanus cervus), ohnivacik
velky (Lycaena dispar), drevnik ryhovany (Rhysodes sulcatus), fuza¢ velky (Cerambyx
cerdo), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), mlok dunajsky (Triturus dobrogicus), bobor
vodny (Castor fiber), hrabo$ seversky panoénsky (*Microtus oeconomus mehelyi),
(www.biomonitoring.sk). Chranené Uzemie je lokalizované cca 240 m SZ od hranice
rieSeného Uzemia za existujucimi urbanizovanymi plochami sidelnej jednotky Cierna Voda.
(pozn: *biotop eurépskeho vyznamu je povazovany za prioritny)

Uvedené uzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v dostatoCnej vzdialenosti od navrhovanej
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej Cinnosti neboli

ovplyvnené.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného uUzemia ani hodnotené uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

V okoli rieseného Uzemia, cca 240 m SZ za zastavbou sidelnej jednotky Cierna Voda, sa
nachadza medzinarodne vyznamna mokrad Sur (dané uzemie je reprezentativnym prikladom
reliktného prirodného typu povodného jelSoveého slatinného lesa v minulosti rozSireného v strednej
Eurdpe, ale v suCasnosti vzacneho a neobvyklého v tejto oblasti). Vzhladom na vzdialenost a
lokalizaciu navrhovanej &innosti v Gizemi juzne od lokality Sur za existujacimi rodinnymi domami so
zahradami nie je predpoklad negativneho ovplyvnenia vodného rezimu chraneného tzemia.

Na ploche rieS§eného uzemia nie su identifikované mokradné spologenstva.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

o Biotop X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel - druhy, ktoré su charakteristické pre
tento typ biotopu su roztrusené na ploche rieSeného uzemia, kde osidluju predovsetkym
medze, nasypy polnych ciest, samotné polné cesty, okraje poli a pod. Vegetacia tychto
spoloCenstiev predstavuje z hfadiska sukcesie prvé, vacsinou kratkodobé vyvojové Stadia
obnazenych a hlavne clovekom vytvorenych stanoviStiach. VegetaCny kryt je tvoreny
spontannou vegetaciou zloZzenou prevazne z burinnych druhov, ako napr.: V druhovom
ZloZeni su zastupené, napr.: palina obyCajna (Artemisia vulgaris), srdcovnik obyc&ajny
(Leonorus cardiaca), palina prava (Artemisia absinthium), bodliak tfnity (Carduus
acanthoides), vrati€ oby€ajny (Tanacetum vulgare), loboda leskla (Atriplex sagittata),
prhlfava dvojdoma (Urtica dioica), pyr plazivy (Elytrigia repens), atd'.,

e X7 Intenzivne obhospodarované polia - biotop ma najvacsie zastupenie v rieSenom uzemi
a predstavuje plochy pestovanych polnohospodarskych plodin (v su€asnosti je v rieSenom
Uzemi zasiata slneCnica roCna — Helianthus annus). V porastoch tychto kultir bolo
zaznamenané mensie zastupenie segetalnej vegetacie, koncentrovanej najma na okrajoch
pozemku, kde prenikali druhy aj z dalSich susednych ruderalnych biotopov. V rieSenom
uzemi boli identifikované druhy vegetacie, ako napr.: fialka rolna (Viola arvensis),
parumancek nevonavy (Tripleropspermum perforatum), mlie¢ drsny (Sonchus asper),
pichlia€ rolny (Cirsium arvense), Cistec rony (Stachys annua), drchni¢ka rolna (Anagalis
arvensis). SpoloCenstva na biotopoch obrabanych poli su zaradené vo dvoch
fytocenologickych triedach, Secalietea Br.-Bl. 1951 a Chenopodietea Br.-BIl. 1951,
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e X8 Porasty invaznych neofytov — v ramci biotopu su identifikované druhy, pre ktoré je
typicky invazny charakter, priCom vytvaraju v danej lokalite komplexy s druhmi ostatnych
ruderalnych biotopov, ide o nepévodné druhy rastlin. V rieSenom uzemi boli identifikované
lokalne v severnej okrajovej €asti v okoli cyklistickej cesty.

Na samotnej ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, sa v rieSenom
uzemi nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na ploche riedeného uzemia sa
nachadzaju antropogénne biotopy.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
mobdze byt v rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti (areal umiestnenia navrhovanej stavby)
zaznamenany vyskyt niektorych chranenych volne Zijucich vtakov viazanych prevazne na prilahlé /
okolité biotopy poli (agrocendzy), spoloCenstva nelesnej drevinnej vegetacie, vegetacie tokov, ako
aj zivoCisnych druhov beZne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi.
Zalietavanie a obCasny vyskyt druhov suvisi najma s ich potravovymi narokmi, ako aj vzhfadom na
spdsob obhospodarovania, resp. prisluSnych agrotechnickych postupov na okolitych
polnohospodarsky vyuzivanych plochach. Vzhladom na antropické vplyvy na ploche rieSeného
uzemia (polnohospodarska vyroba, pohyb polnohoposdarskych strojov, absencia vegetacie,
a pod.) nepredpokladame ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v aredli stavby.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov ZivocCichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
uzemia na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplosné a velkoploSné chranené uzemia,
prvky RUSES a pod.

Chrénené stromy
V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Uzemia nie je identifikovany.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny
Struktara krajiny blizsieho okolia rieSeného tzemia sa sklada z 11 prvkov, ktoré je mozné zoskupit
podla prevladajucich aktivit do 5 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy .
e obytna Struktura sidla Cierna Voda 4. Vegetacia v kulturnej krajine
(malopodlazna bytova zastavba, rodinna zastavba) e nelesna drevinna vegetacia,
e sprievodna vegetacia toku,
e remizky / rozptylena zelen,
e travnaté ruderalne porasty,
e naletova burinna vegetacia.

2. Polnohospodarske plochy
o velkoplodné oraciny.

3. Vodné plochy a toky

* potok Cierna voda. 5. Dopravné plochy a linie

e cesta Ill/1082, miestne komunikacie,

e polné cesty.
2.2. Scenéria krajiny
Hodnotené uzemie a jeho blizke okolie predstavuje kulturnu krajinu so zastupenim najma
polnohospodarsky vyuzivanych pléch s nelesnou drevinnou vegetaciou, dopravnych prvkov (pofné
cesty, miestne komunikacie, cesta 111/1082, diafnica D1) a urbanizovanych pléch. V severnom a
zadpadnom smere od rieSeného Uzemia je krajinny obraz charakteristicky pre malopodlaznu obytnu
zastavbu sidelnej jednotky Cierna Voda. Scenéria $irSieho okolia rieSeného Uzemia je v severnom
a severozapadnom smere charakteristicka masivom Malych Karpat.

Samotna plocha rieSeného Uuzemia predstavuje krajinarsky menej hodnotné uzemie, kde dominuje
polnohospodarska cinnost, hodnotnejSie pohfady lokalneho charakteru reprezentuje nelesna
drevinna vegetacia (remizky) a sprievodna brehova vegetacia toku Cierna voda.

Obr.: Plocha rieSeného Uzemia zo SV strany (vlav

a z JZ strany (vpravq).

P

(foto: EKOJET, s.r.0, 02/2025)

2.3. Uzemny systém ekologickej stability
Plocha rie§eného Uzemia navrhovanej éinnosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES.

V bliz§om okoli rieéeného tUzemia sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podla RUSES okresu
Senec, 2019, SAZP, schvaleného Okresny Uradom Senec, listom &. OU-SC-OSZP-2023/000240-
039, zo dia 20.11.2023 a podia VUC Bratislavského samospravneho kraja, 2013, graficka éast 5.
Ochrana prirody a tvorba krajiny, vratane prvkov USES, M 1:50 000):
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Prvky USES (podla RUSES okresu Senec, 2019, SAZP, schvaleného Okresny uradom Senec,
listom ¢. OU-SC-OSZP-2023/000240-039, zo dna 20.11.2023):

Biocentra:

NRBc1 Nadregionalne biocentrum Sur: biocentrum sa nachadza v severozapadnej &asti
okresu a je pokradovanim NRBc Sur (okres Pezinok). Predstavuje ¢&ast Uzemia
SKUEV0279 Suir. Ide o posledny a najvaési zvySok vysokokmenného podméaéaného
slatinného jelSového lesa, po jeho obvode sa nachadzaju zvysky mokrych a raSelinnych
luk. Nachadzaju sa tu aj xerotermné biocenozy. Celkovo biocentrum charakterizuje
unikatna biodiverzita sustredena na malej ploche, mnozstvo chranenych a ohrozenych
taxénov. Vyznamné biotopy NPR Sur su situované v okrese Pezinok, v okrese Senec sme
vyClenili iba prifahlé travne porasty, ktoré maju mat ochrannu pufrovaciu funkciu.
Biocentrum lezi cca 240 m severne od hranice rieSeného Uzemia.

Biokoridory:

RBk8 Regionalny biokoridor Cierna voda: nizinna rieka Cierna voda s brehovymi porastmi,

ktoré miestami tvoria ochranné lesy s jasefiom Stihlym a uzkolistym (Fraxinus excelsior, F.
angustifolia), brestom hrabolistym (Ulmus minor), javorom polnym (Acer campestre),
topofom bielym a t. ¢iernym (Populus alba, P. nigra) a nepévodnym topolom kanadskym
(Populus x canadensis), mokradové spoloCenstva s trstou oby€ajnou (Phragmites
australis), palkou Sirokolistou (Typha latifolia), steblovkou vodnou (Glyceria maxima),
vodniankou Zabiou (Hydrocharis morsus-ranae) a leknicou Zltou (Nuphar lutea) a
travinnobylinné brehové porasty. Ob¢asny vyskyt nepdvodnych plavajucich druhov pistia
rezavkovita (Pistia stratiotes) a eichhornia nafuknuta (Eichhornia crassipes) v toku. Trasa
biokoridoru prechadza cca 850 m JV od hranice rieSeného Uzemia.

Genofondové lokality

GL13 Mokrade v Chorvatskom Grobe: zvySky kedysi zrejme rozsiahlejSich mokradi, ktoré

dodnes sluzia ako potravne a reprodukéné biotopy viacerych chranenych druhov
Zivocichov, ktoré tvoria tiez biotopy narodného a eurdpskeho vyznamu Kr8 Vibové kroviny
stojatych vo6d a biotop eurépskeho vyznamu Ls 1.1 Vibovo - topofové nizinné luzné lesy
(k6d Natura 2000 - 91E0). V okoli toku Ciernej Vody sa na viacerych miestach nachadzaju
mokrade s vyskytom chranenych druhov Zivocichov a zvySky tvrdych luznych lesov - biotop
eurépskeho vyznamu Ls 1.2 Dubovobrestovo-jasefiové nizinné luzné lesy (Natura 2000 -
91F0). Zo zoologického hladiska predstavuju vySSie uvedené parcely biotopy viacerych
chranenych druhov. Obojzivelnikov, vtakov druhy viazane na mokradné spoloCenstva ako a
iné. Boli zaznamenané aj pobytové stopy, ktoré preukazuju vyskyt bobra vodného (Castor
fiber). Navrhovana stavba nezasahuje do GL13, genofondova lokalita sa nachadza cca
240,0 m vychodne od hranice rieSeného uzemia.
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Obr.:Vyrez z RUSES okresu Senec, 2019

ssssssesaenenanes plocha rieSeného Uzemia

\‘ 2% 4/p(1’/
A\ A

(Zdroj: Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresd Senec, SAZP, 2019)

Prvky USES (podrfa VUC Bratislavského samospravneho kraja, 2013, graficka ¢ast 5. Ochrana
prirody a tvorba krajiny, vratane prvkov USES)

Biocentra:

e 36. Nadregionalne biocentrum Sur: jadro tvori NPR Sur a jej stgasti Triblavina a Panénsky
haj; obvod eupandnskej xerotermnej flory, slatiniska a jelSové lesy slatinné, slatinny les
uprostred luk, jelda na raSelinisku, zaplavované, poOvodné slatinné druhy rastlin
a zivocichov. Stresové faktory: chatova osada, intenzivne polnohospodarstvo, odvodnenie,
skladky. Biocentrum lezi cca 240 m severne od hranice rieSeného Uzemia za plochou
rodinnych domov.

Biokoridory:

e XXIV. Nadregionalny biokoridor Strmina — Siur — Maly Dunaj: prepaja nadregionalne
biocentra Strminu — Pod Pajstinom a Sur a napdja sa na nadregionalny biokoridor Malého
Dunaja. Tvoria ho lesy bukové, dubovo-hrabové, luzné vibovo-topolové a luzné lesy
nizinné, vodné toky abrehové porasty. Stresové faktory: pofnohospodarstvo,
odvodniovanie, ornitologické a vySkové ochranné pasmo letiska, neriadené skladky
komunalneho odpadu, dopravné liniové prvky, a pod. Trasa biokoridoru prechadza cca 1,5
km zapadne od hranice rieSeného uzemia.

Prvky USES (podla dokumentu: Urbanisticka $tudia obce Chorvatsky Grob, etapa Navrh rie$enia,
Jela, s.r.o., 12/2021)

Biokoridory:

o Miestny biokoridor mBk: biokoridor miestneho vyznamu lokalizovany v polohe linie VVN
a jeho ochranného pasma prepajajuci regionalne/miestne biocentra a interakéné prvky v
krajine. Trasa navrhovaného miestneho biokoridoru sa nachadza v susedstve severnej
Casti rieSeného Uzemia (obr. nizSie).
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obce Chorvatsky Grob, etapa Navrh rieSenia, Jela, s.r.o., 12/2021

Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do Ziadnych biocentier ani genofondovych lokalit flory

a fauny.

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické hodnoty uzemia
3.1. Obyvatel'stvo
Aredl navrhovanej Cinnosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese Senec, k.U.
Chorvatsky Grob mimo zastavaného uzemie obce Chorvatsky Grob. V dotknutej obci boli v roku
2022 a 2023, podla Gdajov Statistického dradu SR, takéto stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatelstvo (stav k 31.12.2022 a k 31.12.2023)

Chorvatsky Grob
Ukazovatel
2022 2023
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 7 090 7690
Podiel Zien (%) 53,5 55,5
Celkovy prirastok obyvatelstva 326 274

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

Plocha rieSeného uzemia v suCasnosti nie je obyvana. NajblizSia existujuca obytna malopodlazna
zastavba (rodinné domy) sa nachadza v susedstve zapadnej Casti plochy rieSeného uzemia za
komunikaciou Javorova Alej. V susedstve JZ &asti rieSeného UGzemia sa nachadza areal ZS
Javorova Alej.

3.2. Sidla

Obec Chorvatsky Grob lezi na rozhrani Podunajskej roviny a Malych Karpat, susedi s obcami
Ivanka pri Dunaiji, Bernolakovo, Velky Biel, Slovensky Grob a hl. m. SR Bratislava — MC Bratislava
- Vajnory. Obec tvoria tri hlavné sidelné utvary - Chorvatsky Grob, Cierna Voda a hospodarsko-
priemyselné sidlo Triblavina. Najvy$§iu nadmorskl vysku v katastri obce tvori ,Salaperska hora*
na urovni 174,0 m n. m., ktora sa nachadza severovychodne od zastavaného Uzemia obce.

Zakladné uzemné charakteristiky obce Chorvatsky Grob a dotknutého okresu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

19



EKOJET, s.r.o. LZONA HAJ"
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Tab.: Zakladné charakteristiky obce Chorvatsky Grob a dotknutého okresu Senec (r. 2023)

. - Hustota obyvatelov
2 J
Sidelna jednotka Rozloha (km?) Obyvatelstvo (obyv./km?)
Obec Chorvatsky Grob 15,12 7 553 499
Okres Senec 359,9 103 736 288,25

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

3.3. Priemyselna vyroba

Priemysel okresu Senec sa koncentruje do okresného mesta Senec. Priemysel zahffia prevazne
¢innosti spojené s tazbou nerastnych surovin (prevazne Strkopiesky), zastipeny je priemysel
stavebnych hmét (vyroba betdnovych a ocelovych stoziarov), strojarsky priemysel, energeticky
priemysel (vyroba elektrickych zariadeni a rozvod elektriny), potravinarsky priemysel, atd.

V roku 2023 bolo na uzemi okresu Senec evidovanych 25 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 1 931 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Senec hodnotu 402,694 mil. € (Rogenka priemyslu 2023, SU SR, 2024).

Navrhovana &innost nezasahuje do priemyselnych arealov / podnikov.

3.4. Polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

Okres Senec patri medzi typy polnohospodarskej krajiny s najdlh§im vegetacnym obdobim
S najmiernejSou zimou, najva¢sou potrebou doplinkovej vlahy a bez potencialnej vodnej erozie
pddy. Z celkovej vymery pofnohospodarskej pédy okresu Senec na Urovni 26 442 ha predstavuje
orna pdda 93,5% (24 728 ha), vinice 1,5% (386 ha), zahrady 3,9 % (1 028 ha), ovocné sady 0,5 %
(131 ha) a trvalé travne porasty 0,6 % (168 ha), (Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR,
Bratislava 2024, UGKK SR, stav k 01/2024).

Navrhovana €innost' je v prekryve s pofnohospodarskou podou. Vynatie polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske ucely bude zrealizované v zmysle platnej legislativy.

Lesné hospodarstvo

Okres Senec sa vyznacuje nizkou lesnatostou. Celkova plocha lesnych pozemkov v dotknutom
okrese predstavuje 1340 ha, ¢o predstavuje len cca 3,7% podiel z celkovej vymery okresu Senec
(étatistioké roCenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2024, UGKK SR, stav k 01/2024).

Navrhovana &innost nezasahuje do lesnej pédy.

3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet’

V dotknutom okrese Senec sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Senec (SSC, stav siete
cestnych komunikacii k 01.01.2024) predstavuje:

o diZka dialniC ..oeeeeeeeee e 29,961 km,

o dizka ciest I. triedy . 42,604 km,

o dizka ciest II. triedy .o 31,077 km,
o cestylll.triedy .ccooovvvvieeiiini 138,193 km.

Navrhovana cinnost bude napojena novou miestnou komunikaciou kategorie MO3U 6,5/30 na
existujucu miestnu komunikaciu Javorova Alej a nasledne na nadradenu dopravnu komunikaciu ul.
Pezinska.
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3.5.2. Cyklisticka doprava

Cez rieSené uzemie v suc€asnosti neprechadzaju ziadne cyklotrasy. V polohe severne od plochy
rieSeného Uzemia je trasovana cyklistickd komunikacia vedica z &asti Cierna Voda vychodnym
smerom do centra Chorvatskeho Grobu, resp. zapadnym smerom na cyklocestu vybudovanu popri
ul. Javorova Alej v urbanizovanej &asti Cierna Voda. Po dobudovani ma tato cyklisticka
infrastruktura prepojit novovybudovani &ast Cierna voda s pdvodnou &astou obce Chorvatsky
Grob.

3.5.3. Mestska hromadna doprava (MHD)

Cez riedené Uuzemie v su€asnosti neprechadzaju Ziadne linky MHD, resp. regionalnej autobusovej
dopravy, dostupnost viacerych zastavok MHD z plochy rieSeného uUzemia je do 5 min. pe3ej
chodze.

3.6. Technicka infrastruktura

V hodnotenom uUzemi navrhovanej Cinnosti sa navrhuje realizacia novej kostrovej technickej
infrastruktury  (vodovod, kanalizacia, VN vedenia, slaboprudové rozvody). Prevadzka
navrhovaného zameru bude vyuzivat novu miestnu distribu¢nu siet napojenu na existujucu
technicku infrastrukturu obce Chorvatsky Grob.

Stavebné objekty vonkajSej technickej a dopravnej infrastruktiry (vnutroarealové komunikaéné
vetvy) suvisiace s navrhovanou vystavbou budu na ploche rieSeného uzemia zrealizované pred
zaCatim vystavby objektov rodinnych domov obytnej zény.

Pre trasy vedeni technickej infrastruktury navrhovanej ¢innosti su vymedzené koridory ochrannych
pasiem. Pri vystavbe navrhovanej ¢innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

3.7. Sluzby

Poskytovanie sluzieb obyvatelstvu okresu Senec vytvara okresné mesto Senec, ktoré poskytuje
svoje sluzby pre obyvatelov mesta, ako aj okresu. Je sidlom mnohych regionalnych institucii,
kultarnych zariadeni, 8kolstva, administrativy i Sportového vyZitia. V Senci sa nachadzaju sluzby
miestneho, celomestského aj regionalneho vyznamu.

Obec Chorvatsky Grob poskytuje sluzby nielen pre obyvatelov obce, ale aj pre jeho navstevnikov,
Vv urbanizovanom uzemi obce sa nachadzaju prvky verejnej a komercnej obCianskej vybavenosti
(zdravotné stredisko, materska Skola, zakladna Skola, restauraCné zariadenia, penziény, posta,
kostol, atd.). V obci je bohaty kulturny a spolo€ensky Zivot. Z hladiska Sportového vyZitia ma obec
vybudované Sportové plochy (futbalové ihrisko, jazdecky aredl, atd.) a dalSie atraktivne miesta,
ktoré vhodne doplifiaji moZnosti na prijemne stravené chvile aj pre navstevnikov dotknutého sidla.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do ziadnych prvkov rekreacie a neprechadzaju
nim ziadne turistické trasy. Areal navrhovanej Cinnosti nie je na rekreaciu a cestovny ruch
vyuzivany.

Obec Chorvatsky Grob ma vhodny potencial pre rozvoj cestovného ruchu, vidieckeho turizmu a
agroturistiky. Atraktivnym prvkom obce je chorvatska tradicia v miestnej kulture, cestovny ruch
podporuju aj tradiéné tematické kultirne, spoloCenské a Sportové podujatia. Medzi c&innosti
aktivneho oddychu v hodnotenom uzemi patria peSie vychadzky a bicyklovanie a pod.
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V SirSom okoli hodnoteného uzemia su prvky rekreacie a cestovného ruchu orientované do mesta
Bratislava a pohoria Malé Karpaty.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Areal stavby sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality
V aredli navrhovanej Cinnosti a jej blizSom okoli nie su v su€asnosti zname ziadne archeologické
a paleontologické naleziska.

V pripade, Ze po€as vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zakona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpelit realizaciu
archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzdu$ia vyznamnou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistenia. lde
predovSetkym o priemyselné podniky, ktoré nedorieSenymi koncovkami vyroby ovplyvriuju
znelistenie ovzdusia, vidiecke sidla vyuzivajuce fosilne paliva pre vykurovanie objektov,
prevadzky kamerolomov a pod.

Okres Senec z pomedzi okresov Bratislavského kraja nepatri medzi vyznamnych znecistovatelov
ovzdusia, v okrese nie su umiestneni vyznamni zastupcovia palivovo-energetického, chemického
a tazobného priemyslu. Na celkovom znecisteni ovzduSia sa okrem stacionarnych zdrojov podiefla
aj doprava a to predovSetkym v hlavnych dopravnych koridoroch.

Udaje o mnozstve vyprodukovanych emisii zne&istujucich latok za roky 2019 az 2023 v okrese
Senec su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Senec za roky 2019 — 2023

Nazov znedistujtice] latky Mnozstvo ZL(t) | Mnozstvo ZL(t) | Mnozstvo ZL(t) | Mnozstvo ZL(t) | Mnozstvo ZL(t)
za rok 2019 za rok 2020 za rok 2021 za rok 2022 za rok 2023
Tuhé znedistujuce latky 5,754 5,527 5,371 3,776 4,916
Oxidy siry (SO2) 1,597 1,632 1,647 1,639 1,499
Oxidy dusika (NO2) 25,360 24,577 25,594 24,540 22,909
Oxid uholnaty (CO) 20,545 10,628 11,120 14,071 20,659
Organické latky (COU) 45,931 45,507 51,421 55,005 53,222

(Zdroj: SHMU, 2025)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzduSia v tonach podla prevadzkovatefov v okrese Senec za
rok 2023

Néazov prevadzkovatela TZL SO2 NO2 CcO Organickeé latky
Slovenské Asfalty s. r. o. 0,149 0,011 0,301 5,891 0,465
Veolia Energia Senec, a. s. 0,121 0,015 2,357 0,952 0,159
Howa Tramico Slovakia, s. r. 0. 0,110 0,001 0,127 0,051 0,009

(Zdroj: SHMU, 2025)

4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych vod

Kvalita povrchovych véd je ovplyviiovana jednak bodovymi zdrojmi zne&istovania (vypuste COV,
vypuste z polnhohospodarskych prevadzok, priemyselnych arealov a pod.) ako aj rozptylenymi
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zdrojmi  znecCistovania povrchovych véd, ktoré predstavuju polnohospodarske aktivity,
lesohospodarske Cinnosti, obyvatelstvo nepripojené na kanalizacny systém a iné.

Kvalita povrchovych véd sa hodnoti podla STN 75 7221 Kvalita vody a podla nariadenia vlady SR
€. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju pozZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. V
Ciastkovom povodi Vahu bolo spolu hodnotenych 176 miest v roku 2022, pricom zakladné
monitorovanie prebehlo na 86 lokalitach a prevadzkové monitorovanie na 21 lokalitach.
Kombinacia zakladného aj prevadzkového monitorovania bola vykonana spolu na 48 lokalitach

povodia rieky Vah (zdroj: SHMU 2024, www.vuvh.sk).

Kvalita vody v blizSom okoli rieSeného Uzemia je sledovana natoku Cierna voda (SKW0005
Cierna voda, rkm 31,9, odberové miesto Senec). Tok Cierna voda preteka 850 m v JV smere od
plochy rieSeného Uzemia. Kvalita vody v toku Cierna voda v odbernom mieste Senec v ramci
vSeobecnych ukazovatelov kvality vody bola v r. 2022 prekroena kvalita vody v ukazovateloch:
BSK™®, N-NH4, N-NO2, N-NOs, Pcelk. (zdroj: Spracovanie Gidajov z monitorovania kvality povrchovej
vody za rok 2022, SHMU, 2024).

4.2.2. Znedistenie podzemnych vdd
V polohe rieSeného Uzemia znecistenie podzemnych véd nebolo identifikované.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
(v zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov) a nenachadzaju sa na
nom ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych véd.

4.3. Kontaminacia pod a pody ohrozené eréziou

Podla mapy kontaminacie pdd (In: Atlas krajiny SR) su pddy hodnoteného Uzemia
nekontaminované, kde geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov (Ba, Cr, Mo, Ni,
V) dosahuje limitné hodnoty A.

Environmentalne zataze
Areal navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami
ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju.

V SirSom okoli rieSeného Uzemia su identifikované nasledovné environmentalne zataze:

e B3 (010) / Bratislava - Vajnory - BEZ Transformatory - areal zavodu, identifikator
(SK/EZ/B3/146), BEZ Transformatory — areal zavodu; pravdepodobna environmentalna
zataz nachadzajuca sa cca 3,9 km zapadne od rieSeného Uzemia za jestvujucimi
urbanizovanymi plochami.

e SC (001) / Bernolakovo - Pieskovisko - skladka s OP — identifikator (SK/EZ/SC/1508);
skladka komunalneho odpadu, sanovana/rekultivovana lokalita nachadzajuca sa cca 3 km
v JZ smere od rieSeného Uzemia za telesom dialnice D1 a pofnohospodarskymi plochami.

4.4. Radoén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) previada v hodnotenom Gzemi
navrhovanej ¢innosti stredné radonové riziko, z tohto dévodu bude potrebné prijat pri zakladani
stavieb prislusné protiradénové opatrenia (napr. protiradénova izolacia suterénu stavieb,
hydroizolacia a pod.). Konkrétne protiradénové opatrenia budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie stavby.
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4.5. Zat'azenie uzemia hlukom

Hiuk

Zdrojom hluku v hodnotenom uzemi je najmd automobilovd doprava na ceste Pezinska,
polnohospodarske aktivity v Uzemi a pod.

4.5. Skladky, smetiska, devastované plochy
Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Senec v roku 2022 a v r. 2023 (t) su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Senec v roku 2022 a 2023 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zneskod. aneskod’. Zneskod. | Iny spbsob
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. spalovanim ostatné | nakladania
[ i [ Mo | ey 1
vyuZitia [t]
Senec 107 988,7* 72 396,55 55,91 11245 25 046,35 20,12 1461,53 7 883,75
215 426,42** | 141 778,67 699,09 1 294,49 33065,9 21,194 4 933,19 33633,9

Pozn.: * rok 2022, ** rok 2023 (Zdroj: enviroportal.sk, 2025)
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju neriadené skladky ani devastované plochy.

4.6. Ohrozené biotopy zivo€ichov
Priamo vrieSenom Uzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

V rieSenom ani v hodnotenom uzemi neddjde vplyvom prevadzky navrhovanej €innosti k naruseniu
ohrozenych biotopov Zivo&ichov.

4.7. Sucasny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
Cloveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v k.u. Chorvatsky Grob je uvedeny v nasledujucej
tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva dotknutej obci (r. 2020 - 2023)

Uzemie Rok Stredny ‘stav Zivonarodeni | Zomreti | T nrodzeny p’rlrastok
obyvatel'stva obyvatelstva
2020 6 468 75 33 +3
. 2021 6 969 78 28 +33
obec Chorvatsky Grob 2022 =329 68 >3 a5
2023 7598 69 23 +46

(zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

V okrese Senec patria medzi naj¢astejSie priCiny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajsie priCiny chorobnosti a umrtnosti.
V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezénnej i celoroCnej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraného syndromu a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana &innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.u. obce Chorvatsky
Grob v lokalite Cierna Voda. Plocha rie§eného Uzemia o vymere 44 031,0 m? je umiestfiovana na
parcelach registra C, parcela €. 2818/1, 2819 a 2820. Riedené uzemie je v su€asnosti definované
ako druh pozemku: orna poda.

V zmysle uzemnoplanovacej dokumentacie je plocha rieSeného uzemia urCena na zastavanie
(plochy byvania v rodinnych domoch). Navrhuju sa nové plochy byvania v rodinnych domoch s
oznacenim (plochy malopodlaznej bytovej zastavby — RD) a so suvisiacou technickou a dopravnou
infradtrukturou. Riedené uzemie je v suCasnosti vyuzivané na pofnohospodarske ucely. Vynatie
polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske Uc€ely v suvislosti s realizaciou navrhovanej
¢innosti bude realizované v zmysle platnej legislativy.

Pred zahajenim vystavby navrhovanej €innosti déjde z plochy rieSeného Uzemia k zhrnutiu ornice,
ktora bude vyuzita pri rekultivacii stavebnej plochy.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plodna bilancia navrhovanej &innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Plocha rieSeného Uuzemia 44 031,00
Celkova (max.) zastavana plocha objektmi navrhovanej stavby 13 857,60
Spevnené plochy — dopravna infrastruktdra (komunikacie, chodniky, vjazdy a parkoviska) 7 229,00
Zelen rodinnych domov (min.) 13 857,60
Plocha verejnej zelene - travnaté plochy, vysoka zelen, zelené pasy, prepoje 1S 2 077,00
1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknu poZiadavky pre odber vody pre pitnée,
hygienické ucCely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpec€enie arealu navrhovanej
¢innosti. Predpokladana potreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti predstavuje:

Priemerna denna potreba pitnej vody............ccccccoevinnnnne. 31 320 l/den,
Maximalna denna potreba pitnej vody............cccevvvivviiininnnnene. 0,725 I/s,
Maximalna hodinova potreba pitnej vody.............................. 1,521/s,
Priemerna rocna potreba pitnej vody............cccccoriniinnnnn 11 432 m®/rok,
Potreba poziarnej vody..........cccoooiiiiiiiiiii 7,5]/s.
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Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Zasobovanie rodinnych domov pitnou vodou v rieSenom Uzemi bude zabezpeéené z existujuceho
vodovodného potrubia trasovaného v polohe ulice Javorova Alej v zapadnej Casti rieSeného
Uzemia. V suvislosti s navrhovanou stavbou dbéjde krozSireniu verejného vodovodu pre
zasobovanie pitnou vodou navrhovanych objektov rodinnych domov. Rodinné domy budu na novy
verejny vodovod napojené samostatnymi pripojkami.

K predlozenému projektu sa z hladiska technického rieSenia buducich stavebnych objektov
(verejny vodovod, vodovodné pripojky, verejna splaskova kanalizacia, splaskové kanalizacné
pripojky, dazdova kanalizacia) kladne vyjadril prevadzkovatel verejného vodovodu a kanalizacie
obce Chorvatsky Grob (Institut Monitoringu a Analyz s.r.o., vyjadrenie, €. IMAZ/230/2024, zo dia
11.10.2024, vid. prilohy).

Protipoziarne vybavenie stavby / poZiarny vodovod

Rodinné domy budu mat rieSenu vnutornu protipoziarnu bezpeénost vo vlastnych projektoch
protipoziarnej bezpecnosti. Na trase planovaného vodovodu budu osadené podzemné poZiarne
hydranty, vzdialené od objektov planovanych rodinnych domov v zmysle prislusnych STN a platnej
legislativy.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Zasobovanie elektrickou energiou

Pripojenie navrhovanej €innosti na elektrickl energiu bude rieSené napojenim z novo navrhovanej
distribu¢nej kioskovej polozapustenej transformacnej stanice (TS) s VN rozvadzatom a
transformatorom o vykone 1x400 kVA, ktora bude pripojena kablovym vedenim zaslu¢kovanim z
kablového useku vedenia VN linky €. 263 medzi transformacnou stanicou TS 0012-011 a TS 0012-
026. TS bude umiestnena bude v centralnej &asti rieSeného Uzemia.

Z distribu¢nej trafostanice budu napgjané nové zemné NN kablové rozvody zriadené podla
pripojovacich podmienok distribu¢nej spolonosti, ktoré budu sluzit pre napojenie koncovych
odberatelov.

Zasobovanie plynom
Dotknuta obec Chorvatsky Grob je plynofikovana, avSak v rdamci navrhovanej vystavby sa rieSené
uzemie nebude plynofikovat.

Vykurovanie
Ako zdroj tepla navrhovanej cinnosti bude sluzit vykurovanie pomocou vzduchotechnickych

zariadeni, tepelnych Cerpadiel: vzduch-voda, atd. V rdmci stavby sa nepocita s instalaciou kotlov
na tuhé palivo. Vramci navrhovanej Ccinnosti je predpoklad vyuzivania alternativnych
a obnovitelnych zdrojov energie ako napr. fotovoltika, solarne panely a pod.

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahlt dopravnu infraStruktaru

Navrhovana Cinnost bude dopravne obsluZzenda novou miestnou komunikaciou kategorie MO3U
6,5/30, ktora bude cez dve stykové krizovatky pripojena na ulicu Javorova Alej a nasledne na ul.
Pezinska.

Vnutroarealova komunikaéna siet’
Navrhovana miestna komunikacia je navrhovana v Sirke 550 m s maximalnou dovolenou
rychlostou 30 (ZONA ,30“). Ukludnenie dopravy bude zabezpe&ené krizovatkami so véeobecnou
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Upravou prednosti v jazde a v medzikrizovatkovom Useku su navrhnuté obojstranné bodové
zUzenia tak, ze volna Sirka cesty sa zuzi na 3,50 m. Navrhované opatrenia zabrania priamemu
pohybu vozidiel po ceste. Ostrovéeky — bodové zuZenia budu doplnené o cestnu zelen. Vjazdy do
z6ény su navrhnuté cez dlhé vertikalne spomalovace.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpeéené v celkovom pocéte 116 parkovacich
stojisk pricom 10 % (12 p.m.) bude vycClenenych pre kratkodobé statie navstevnikov v centralnej
Casti zoény. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110 (2024).

1.4.2.1. Vypocet statickej dopravy
Posudenie statickej dopravy pre navrhovanu Cinnost v zmysle STN 73 6110 (2024) Projektovanie
miestnych komunikacii je uvedené v nasledujucej tabulke:

Odstavné a parkovacie stojiska pre byvanie - rodinné domy: 54
Zakladny pocet odstavnych stojisk v zmysle STN 73 6110 (2024)
- rodinné domy: 2 PM/dom =54 x2 =108

Spolu = 108

Oo0 — zakladny pocet odstavnych stojisk = 108

Po — zakladny pocet parkovacich stojisk =0

kmp — regulacny koeficient mestskej polohy = 0,8

kd — sucinitel vplyvu delby prepravnej prace = 1,2
N=1,1x00xkmpxkd+1,1xPoxkmp x kd

N=1,1x108 x0,8x1,2+0

N min = 114,05, z toho 10 musi % byt verejne pristupnych pre navstevy (12 p.m.)

V ramci navrhovanej ZONY HAJ bude vybudovanych 116 p.m., pricom 10 % z celkového poétu 12
p.m) lokalizovanych v centralnej asti zony bude verejne pristupnych pre navstevy, ¢im je splnena
poziadavka pre zabezpelenie dostatoéného poctu p.m. pre navrhovanu zénu, vratane
navstevnikov zény.

Celkovy poget navrhnutych parkovacich miest pre navrhovanu &innost v poéte 116 p.m. spifia
poziadavku statickej dopravy podla STN 73 6110 (2024).

1.4.4. Naroky na dopravu pocéas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Na z&klade charakteru/rozsahu navrhovanej €innosti, jej umiestnenia v danom uzemi a existujucu
vybudovanu dopravnu infradtruktiru nepredpokladame, Ze by prevadzkou navrhovanej Cinnosti
objektov doslo k tvorbe kongescii na prifahlych krizovatkovych uzloch. Dopravné rieSenie stavby je
realizovatelné.

1.4.5. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej &innosti

Pocas realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany
Ziadny stavebny material ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znedistenie a poSkodenie ciest
bude odstranené. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpelnostné prvky a dopravné
znacenia v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpe€ena bezpecnost chodcov a tiez
plynulost’ dopravy.
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1.4.6. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

V ramci ZONY HAJ sa navrhuje novy chodnik pre pesich v stibehu s obsluznymi komunikéciami
v aredli novonavrhovanej &innosti ako aj pozdiz pristupovej komunikéacie, pozri aj grafické prilohy
predlozeného zameru.. Realizaciou stavby ddjde k skvalitneniu pohybu pre peSich v danom uzemi.

Cyklisticka doprava v ramci obytného suboru bude riedena nesegregovane z dévodu Ze sa jedna o
z6nu s maximalnou rychlostou 30 km/h.

V sucasnosti rieSenym Uzemim neprechadza ziadna cyklotrasa. V susedstve navrhovanej Cinnosti
sa v severnej Casti nachadza usek cyklotrasy v sprave zdruZzenia JuRaVa na ktoru sa napaja
cyklochodnik vedeny pozdiz ulice Javorova Alej. Navrhovana &innost re$pektuje cyklotrasy vedené
Vv jej blizSom/SirSom okoli a priamo sa na ne napaja.

1.4.7. Autobusova doprava

Navrhovana stavba je umiestiiovana do uzemia s dobrou dostupnostou liniek autobusovej dopravy
(ARRIVA). Jestvujuce zastavky BUS sa nachadzaju v blizkosti stavby (5 min. peSej dostupnosti)
v polohe cesty Pezinska.

Cez rieSené uzemie ajeho susedstvo v suc€asnosti neprechadzaju ziadne linky MHD, resp.
regionalnej autobusovej dopravy, dostupnost viacerych zastavok MHD z plochy rieSeného Uzemia
je do 5 min. peSej chodze.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

PoCas prevadzky navrhovanej €innosti v priestoroch navrhovanej Cinnosti neddjde k vytvoreniu
pracovnych miest, kedZe péjde o sukromné rodinné domy.
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2. Udaje o vystupoch
2.1. Mnozstva vypustanych znecist'ujucich latok

Pocas vystavby navrhovanej cinnosti

Polas vystavby navrhovanej Cinnosti je mozné o€akavat doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu
ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou pocas
vykopovych prac najma pocas suchych obdobi.

Pdjde o vplyv do€asny, s lokalnym dosahom, ¢asovo obmedzeny na samotnu etapu stavebnej
¢innosti (stavba nebude realizovana ,naraz‘), ktory méze byt minimalizovany vhodnymi
stavebnymi postupmi a organizaénymi opatreniami na stavenisku ako napr. skrapanie prasnych
¢innosti v ramci realizacie stavebnych uUkonov, skrapanie doc€asnych vnutroarealovych
komunikacii, Cistenie doCasnych vnutroarealovych a pripadne vonkajSich komunikacii (vyjazdov zo
stavieb), Cistenie stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov, atd. Vplyvy budd s
lokalnym pésobenim a s rdéznou intenzitou pbsobenia. Pri zabezpecéeni realizacie uvedenych
protiprasnych operacii po€as vhodnych poveternostnych podmienok nebude vystavba navrhovane;j
¢innosti negativne ovplyvnovat najblizSiu okolitu zastavbu.

Pocas prevadzky navrhovanej innosti

Zdrojom znecistujucich latok z prevadzky posudzovanej zény bude staticka doprava (116 p.m.).
Vzhfadom na ,otvorenost® lokality v okrajovej Casti existujucej zastavby obce, postupné
umiestiovanie stavby do Uzemia a navrhované zdroje tepla (tepelné Cerpadla vzduch/voda)
neddjde k nadlimitnému ovplyvneniu miestneho obyvatelstva znedistujucimi latkami. V ramci
stavby sa nepocita s instalaciou kotlov na tuhé palivo. Zaroven predpokladame zvySenu mieru
vyuzivania alternativnych a obnovitelnych zdrojov (fotovoltika, solarne panely a pod.) a preto sa da
oCakavat, Ze oproti suCasnému stavu pbjde len o mierny az zanedbatelny narast emisii vplyvom
navrhovanej c¢innosti, ktory nespbsobi prekroCenie pripustnych hodndt uréenych prislusnou
legislativou. Navrhovana €innost’ nepodita s plynofikaciou.

2.2. Odpadova voda

K predlozenému projektu sa z hladiska technického rieSenia buducich stavebnych objektov
(verejny vodovod, vodovodné pripojky, verejna splaskova kanalizacia, splaskové kanalizacné
pripojky, dazdova kanalizacia) kladne vyjadril prevadzkovatel verejného vodovodu a kanalizacie
obce Chorvatsky Grob (In&titut Monitoringu a Analyz s.r.o., vyjadrenie, €. IMAZ/230/2024, zo dha
11.10.2024, vid. prilohy).

Z prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané novou
delenou kanaliza¢nou sustavou (splaskovou a dazdovou):

Splaskové odpadové vody

Obec Chorvatsky Grob ma vybudovanu kanalizaciu pre odvadzanie splaskovych odpadovych vod.
Splaskové vody st nasledne odvadzané do COV Il. na Triblavinskej ulici. Odvedenie splagkovych
odpadovych vdd z navrhovanej €innosti bude realizované prostrednictvom rozsSirenia existujuce;j
verejnej splaskovej stoky, ktora bola pévodne vybudovana pre projekt Obytny subor Javorova Alej
a vyustuje do pregerpavacej stanice CS5. Na jestvujlcej spladkovej stoke PVC DN300 pri Serpacej
stanici CS5 v lokalite ,Javorova Alej* sa navrhuje vybudovanie novej kanalizaénej $achty, v ktorej
bude bod napojenia (vid prilohy zameru, mapa &. 4 — koordinacna situacia).

Bilancia splaskovych odpadovych véd z arealu navrhovanej Cinnosti predstavuje:
o splaskové odpadové vody (max. denné / max. hod. mnozstvo) ...... 62,64 m3/24 hod.
resp. 1,52 I/s
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o celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod .............. 11 432 m3/rok.

Vody z povrchového odtoku

Odvadzanie dazdovych vdd z navrhovanych verejnych pléch, komunikacii a pozemkov RD je
navrhované pomocou zberaca vo forme otvorenej zemnej ryhy / rigolu a ich nasledné retencovanie
na dotknutom pozemku. V pripade zvySeného prietoku/zrazky, budu dazdové vody regulovane
vypustané v Skrtenom mnozstve do recipientu Cierna voda. Dazdové vody zo striech rodinnych
domov a spevnenych pléch je mozné zachytavat aj na predmetnych parcelach (zachytavanie v
podzemnych a nadzemnych nadrziach so spatnym vyuzitim na zavlahu zelene, vytvaranie
dazdovych jazierok, zahrad na parcelach, a pod.)

V ramci navrhovanej dazdovej kanalizacie sa navrhuje systém odvodnenia rieSeného Uzemia s
potrubiami DN300 celkovej dizky 751,0 m s celkovym objemom retencie dazdovych vod 459,0 m2.

Retené&no-vsakovacia ryha (RVH) bude vedena v zelenom pase pozdiz komunikécie (vid mapa &. 4
— Koordina¢na situacia). ,RVH" bude rieSena z vymyvaného $trku frakcie 4/8 mm, v ktorej bude
vedené potrubie DN300 a s nim v subehu drendz DN80. Ryha samotna bude Sirky 1100 mm a
vysky 1000 mm s hornou hranou osadenou pod odvodfiovanou rovinou navrhovanej obsluznej
komunikacie.

V ramci dazdovej kanalizacie budu vybudované retencné nadrze RN1 az RN4, ktoré budu sluzit
na doCasné zachytenie dazdovych véd pred odte€enim do recipientu (resp. vsiaknutim do
podlozia). Retenéné nadrze RN1 az RN4 sa navrhuju ako zemné priehlbne, pod ktorymi sa budu
nachadzat vsakovacie podzemné bloky. Bloky budu kladené na zhutneny podsyp zo Strkodrvy
frakcie 4-8 mm. Do kazdej RN budu privedené natokové (odtokoveé) potrubia zo DN300. Dazdova
voda sa pri vacSich zrazkach bude z dévodu inStalacie Skrtiaceho prvku na spodnom konci
systému zavzduvat’ spatne cez retenno-vsakovaciu ryhu ,RVH" a retenéné nadrze RN1 az RN4“,
pricom po intenzivnych dazdovych zrazkach bude regulovane odtekat do recipientu.

Dazdové vody zo striech navrhovanych objektov budu odvedené do sukromnych zahrad v ramci
rodinnych domov, kde sa odporuca vybudovanie retenénych systémov na zadrZiavanie dazdovej

vody a jej vyuzivanie na polievanie zelene.

Tab.: Vypoc&et objemu dazdovych vod na lokalite pre 20 a 50-ro¢ny dazd

locha (S odtok. su¢. (K
20-roény a 50-ro¢ny dazd’ P ) uc. (K Qous Q oo
[ha] [I/s] [I/s] [I/s]
komunikacia 0,830 1,00 202,852 66,898
zelené plochy 1,340 0,05 16,375 5,400
plocha pozemkov RD 2,230 0,05 27,251 8,987
SPOLU 4,4000 246,477 81,285
V bi1s (120) - objemy dazd'ov za dané trvanie dazda v litroch
| 221830 | 585253 |
V optok - objemy odte€enych vod z Uzemia za dané trvanie dazda v litroch
| 15 930 | 127440 |
V reT PoTR - Objemy potrebnej retencie pri danom trvani dazda v litroch
205900 | 457813 |

Q obrok 17,7
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Q bpis = 246,477 |/s je maximalny navrhovy prietok vo vsakovaco-reten¢nej ryhe, tesne pred
Skrtiacim prvkom — regulovany odtok na Urovni Q optok = 17,7 I/s).

Navrhovany objem retencie dazdovych véd v dazdovom systéme je rieSeny viac ako potrebny
objem retencie pre navrhovy 2-hodinovy, 50-ro¢ny dazd (V ret navrn = 459,0 m3 > V Rget poTR =
457,813 m3). Navrh vyhovuije z hladiska objemu retencie dazdovych véd v navrhovanom systéme
odvodnenia.

2.2.1. Typ, projektova kapacita a u€innost’ cistiarne odpadovych véd v rozhodujicich
ukazovateloch znedcistenia

Splaskové vody budu pregistené v mestskej mechanicko-biologickej istiarni odpadovych vod COV
I. na Triblavinskej ulici. Po splneni prislunych limitov budu vody zaustené do recipientu Cierna
voda.

2.2.2. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV 1. na Triblavinskej ulici, po pregisteni zaustené do recipientu Cierna voda.

2.2.3. Vypust'ané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadoveé vody cez novovybudovanu splaskovu kanalizaciu ustiacu do
existujucej kanalizaénej sustavy éasti Cierna Voda a nasledne do COV Il. na Triblavinskej ulici.
Dazdové vody zo spevnenych ploch (povrchové parkoviska) budu zaustené do retenéno-
vsakovacej ryhy/ retenénych nadrzi.

2.2.4. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

V ramci navrhovanej Cinnosti je navrhovana realizacia retenéno-vsakovacej ryhy a retencnych
nadrzi s postupnym zadrzanim a vsakovanim dazdovych vdd do podlozia. Dazdové vody zo
striech rodinnych domov a spevnenych ploch je mozné zachytavat’ aj na predmetnych parcelach.

Navrhovany systém umozni postupné vsakovanie vody z povrchového odtoku tak, aby bol kolobeh
vody ¢o najmenej naruSeny a ovplyvneny. Vzhladom na charakter stavby, jej stavebno — technické
riedenie a identifikovanu hladinu podzemnej vody (v rieSenom Uzemi na urovniccal,5—-3az 4 m
pod povrchom terénu), nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej
vody v rieSenom Uzemi. Zarovefi umiestnenim navrhovanej ¢innosti v uzemi neddjde k zmene
rezimu povrchovych véd v okoli stavby.

Vzhladom na vySSie uvedené konstatujeme, Ze realizaciou navrhovanej €innosti (RD bez
podpivni€enia) nedbdjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality podzemnych
a povrchovych vod v rieSenom uzemi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Pocas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej Cinnosti predpokladame, ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujicich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z.z.).
Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe a prevadzke navrhovanej Cinnosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategérii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.

V zmysle zékona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR ¢&. 320/2017 Z.z., mdzu vzniknGt podas
vystavby a poc€as prevadzky navrhovanej ¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:
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Tab.: Odpady poéas vystavby podla Katalogu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v plathom zneni

Por Katalogove Kategoria
o Cislo Nazov odpadu
¢. odpadu
odpadu
1 1501 10 Obaly obvsa’hUJ_uc':e zvy_sky nebezpecnych latok alebo kontaminované N
nebezpecnymi latkami
Absorbenty, filtracné materialy vratane olejovych filtrov inak nespecifikovanych,
2. 150202 o . . . . PN . N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami
3. 170101 Beton 0]
4, 170102 Tehly 0]
5. 17 0103 Skridly a obkladovy material a keramika @)
6. 17 0201 Drevo @)
7. 17 02 02 Sklo 0]
8. 17 02 03 Plasty o
9. 17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 o
10. 170405 | Zelezo a ocel 0
11. 1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 @)
12. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 o
13. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 @)
14. 17 09 04 f?ga;gge odpady zo stavieb a demolcii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a o

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu este spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Polas realizacie stavby vznikne prebytocna vykopova zemina a stavebny odpad. Vykopova
zemina (17 05 06) sa pouzije na dodato€né nasypy a terénne Upravy v ramci projektu sadovych
a parkovych uprav.

Stavebny odpad sa odvezie na skladku, ktoru prevadzkuje organizacia s opravnenim na
skladovanie tohto druhu odpadu. V pripade vyskytu nebezpecnych odpadov pocas vystavby si
stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak.
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poziada Okresny
urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s
nebezpecnymi odpadmi. Zhotovitel/stavebnik stavby dolozi ku kolaudacii doklady o zlikvidovani
uvedenych druhov odpadov.

Pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

por. | Katalogove N&zov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 200101 Papier a lepenka o
2. 200102 | Sklo O
3. 200111 | Textilie O
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, 20 01
5. 200139 | Plasty O
6. 20 02 01 Biologicky rozloZitelny odpad (0]
7. 2003 01 Zmesovy komunalny odpad (0]
8. 2003 03 Odpad z Cistenia ulic (0]
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MnoZstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej Cinnosti bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: sklo, papier a lepenka, plasty (PET
flase), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01. Vzniknuté
odpady pocas prevadzky budu uloZzené v nadobach na to uréenych (napr. kontajneroch, smetnych
nadobach a pod.) a bude zabezpecené ich vhodné uloZenie, pripadne zneSkodnenie.

Pri prevadzke rodinnych domov budu vytvorené podmienky pre realizaciu triedeného zberu
odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozového planu podniku, ktory zabezpeluje odvoz
odpadu v dotknutom sidle. Predpokladané mnozstva odpadov z prevadzky navrhovanej Cinnosti
budu spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Odpady z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat pri €innostiach, ktoré priamo suvisia
s prevadzkou rodinnych domov.

2.3.3. Sposob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocCas vystavby navrhovanej &innosti bude rieSené v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. &. 320/2017 Z.z.

Vykopova zemina vznikajuca pri budovani navrhovanej ¢innosti bude do¢asne uloZzena na zemniku
umiestneného na dotknutom pozemku. Zemina bude vyuzivana pri pokladke arealovej technickej
a dopravnej infrastruktary a pri terénnych Upravach.

K ziadosti o kolaudacéné rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému uradu, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Polas prevadzky navrhovanej Cinnosti sa bude vznikajuci komunalny odpad zhromazdovat v
nadobach na to ur€enych obcou (v zmysle prislusného VZN obce upravujuceho nakladanie s
komunalnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom). Zber triedenych zloZiek komunalneho
odpadu a zmesového komunalneho odpadu bude zabezpelovat opravnena organizacia na
zaklade zmluvného vztahu s obcou.

V pripade vyskytu nebezpecného odpadu budu nadoby na zber az do €asu ich odvozu vhodne
zabezpecené pred stratou, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom budu oznacené vyplnenym
tlacivom ,ldentifikacny list nebezpeéného odpadu® a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo
skladovacie obaly.

Pbévodca odpadov bude dodrziavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov.

2.4. Zdroje hluku
Pre potreby tohto zameru bola spracovana akusticka Studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o.,
02/2025, vid prilohy zameru).
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2.4.1. Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty @
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . , o . Ref.¢as. - Hiuk
uzemia Opis chraneného Uzemia interval F;oigcrjnnr;a Jelez. Letecka doprava | z injch
doprava dréhy zdrojov
b) C) L, ) LAeq p LASmax p LAeq, P
Aeq, p ' '
LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kipelné miesta?®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lie¢ebné arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9)rekreaéné uzemie
Uzemie ako v kategorii Il
. cl)lk?rlileccjil? Ir:;?egtlﬁiirlu komunikécii den 60 60 60 - 50
. S héomadr;ou dopravou vecer 60 60 60 i 50
. o . ' noc 50 55 50 75 45
Zelezni€nych drah
a letisk, 9 'Y mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov
Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 19

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su&ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiuji v Ease ich pouzivania, napr. $koly poc¢as
vyucovania a pod.

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lieGivych vodach, prirodnych lieGebnych kupeloch, kupelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

11) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR ¢. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky z&kon) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Z hladiska kategorizacie uzemia je vonkajSie prostredie posudzovanej Cinnosti zaradené do Il. a
lll. kateg6rie chranenych Uzemi s pripustnou hodnotou hluku z pozemnej dopravy 50 dB cez deri a
veCer a 45 dB v noci. Pripustna hodnota hluku z prevadzkovych zdrojov hluku (t.j. inych ako z
dopravy) je stanovena tak isto na 50 dB cez deri a ve€er a na 45 dB v noci.

Sucasna hladina hluku
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku, ktoré by mohli
ovplyviiovat celkovu hladinu hluku v areali navrhovanej Cinnosti.
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Situécia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Pre navrhovanu d&innost bola spracovana Akusticka Studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o.,
02/2025, vid prilohy). Na zaklade vysledkov akustickej Studie konStatujeme, Ze realizacia
navrhovanej €innosti nebude mat za nasledok prekro€enie pripustnych hodnét hluku z dopravy v
jestvujucej okolitej najexponovanejSej obytnej zéne dotknutej obce ani pred oknami chranenych
miestnosti Skolského zariadenia (ZS Javorova Algj).

Vplyvy navrhovanej €innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Vzhladom na samotny charakter a
lokalizaciu stavby v danom uzemi je mozné konStatovat, Ze jej prevadzka z hladiska hlukovych
imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej miere a je v danom uzemi realizovatelna.

Navrhovana &innost bude spifat ustanovenie vyhlagky MZ SR &. 549/2007 Z.z. v platnom zneni.

Hluk poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

Polas vystavby mozZno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré bude spbsobené najma prejazdmi stavebnej techniky a stavebnych mechanizmov a
montaznymi pracami, ktoré su spojené s hluénymi technolégiami. Tento vplyv vSak bude
obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v Case
terénnych uprav a zemnych prac.

V zmysle Vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. sa pri stavebnej €innosti v pracovnych drioch od 7:00 do
21:00 hod a v sobotu od 8:00 do 13:00 hod hluk v blizkom okoli posudzuje hodnotiacou hladinou
pri pouziti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna denna hlukova zataz od stavebnych
mechanizmov v najblizSom jestvujucom obytnom prostredi a v uvedenom Casovom intervale
nemala presiahnut hladinu hluku 60 dB. Doporucuje sa vylucit prevadzku tazkych stavebnych
strojov a nakladnych vozidiel vo ve€ernej a nocnej dobe. Pri pracach je potrebné pouzivat iba
zariadenia, ktoré neprodukuju nadmerny hluk a v pripade ich nevyhnutného pouZitia je nutné ich
opatrit kapotazou, pripadne pouzit do€asné protihlukové steny. Vykladky a nakladky realizovat pri
vypnutych motoroch vozidiel. Kompresor a elektrocentrala musia byt umiestnené v akustickom
pristresku.

Vibracie

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ volbou vhodnych technoldgii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Navrhovana Cinnost nevyzaduje
budovanie hlbokych vykopov / zakladovych konstrukcii. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v suvislosti s prevadzkou hodnotenej Cinnosti nevyskytuju. Zaroveri nie je
predpoklad Sirenia Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funk&nej prevadzky navrhovanej €innosti.

2.7. Iné o¢akavané vplyvy

2.7.1. Ocakavané vyvolané investicie

K podmienujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej Cinnosti mozno zaradit:
e zhrnutie ornice z plochy rieSeného uzemia,
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e napojenie arealu na prifahli dopravnu a technicku infrastruktaru,

o prelozka splaskovej kanalizacie v ramci plochy rieSeného Uzemia,

e zrealizovanie (inStalacia) novej transformacnej stanice,

e napojenie navrhovanej cinnosti na existujuce inzinierske siete v uzemi (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, NN, atd’.),

e sadovnicke a terénne upravy,

e oplotenie staveniska (po€as vystavby navrhovanej €innosti).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti
Navrhovana C€innost’ svojim umiestnenim, funkénym a stavebno — technickym rieSenim nebude
negativne svetelnotechnicky ovplyvnovat okolitd existujicu obytnu zastavbu dotknutej obce.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny
Medzi terénne Upravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené zhrnutie ornice, vykopové prace,
realizacia dopravnej a technickej infrastruktury, terénne a sadovnicke upravy, a pod.

Sadovnicke upravy budu realizované s cielom sprijemnenia priestoru pre obyvatefov rodinnych
domov, ako aj pre navstevnikov daného uzemia. Rodinné domy budu mat vlastné oddychové zény
— zahradky a predzahradky.

V ramci plochy rieSeného Uuzemia déjde k vysadbam novych pléch zelene — verejna /uliéna zelen,
zelenn a vo vyhradenych okrajovych Castiach rieSeného Uzemia, centralny park, izolaéna zelen,
travnaté plochy (vid. prilohy — mapa €. 3). Nosnym prvkom sadovych uUprav bude vysadba
vhodnych listnatych drevin, ako napr. javor (Acer sp.), hloh (Crataegus sp.), jasefi mannovy
(Fraxinus ornus), dub letny (Quercus robur), hrab oby€ajny (Carpinus betulus), a skupiny krovitych
porastov, ako napr.: kalina (Viburnum sp.), drief biely (Swida alba), atd. Dalej je odporucana
vysadba preferovanymi druhmi typickymi pre spoloenstva makkych luznych lesov, ako napr.:

viba biela (Salix alba), topol biely (Populus alba), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), atd.

Podrobnejsie rieSenie sadovnickych Uprav bude upresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby (DSP), v ramci projektu sadovych uprav. V ramci sadovych uprav odporu¢ame
uprednostriovat’ vysadbu pévodnych druhov drevin. Odporu€a sa obmedzit vysadbu ihli€¢nanov a
minimalizovat' vysadbu exotickych drevin a krovin.

Celkovo bude navrhovana ¢innost obsahovat’ vymeru zelene v ramci rodinnych domov na urovni
min. 13 857,60 m? ploch, plochy verejnej zelene sa navrhuji na trovni 2 077,00 m?. Nové plochy
zelene budu udrziavané a zavlazované.

Vysadba stromov bude realizovana v sulade snormou STN 83 7010 "Ochrana prirody,
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie". Vysadba drevin na ploche rieSeného
uzemia bude reSpektovat’ existujuce a navrhované inzinierske siete, existujuce vedenia VN a ich
ochranné pasma.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo
Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia byvania s prislichajucim parkovanim, Cize ide
o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie.

Plocha rieSeného Uuzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSia existujica obytna malopodlazna
zastavba (rodinné domy) sa nachadza za ul. Javorova Alej v polohe zapadnej Casti rieSeného
uzemia.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
akustickej zataze, svetlotechnickych podmienok a dopravného rieSenia stavby:

a) Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze navrhovana cinnost nespdsobi prekrocenie
pripustnych hodndt ur€ujucich veli€in hluku v prifahlom uzemi stavby v zmysle vyhlasky MZ
SR €. 549/2007 Z. z. v platnom zneni.

b) Navrhovana cinnost, jej lokalizaciou a samotnym objemovym a vySkovym rieSenim
(malopodlazna zastavba) nebude nadlimitne svetelnotechnicky ovplyviiovat okolité
existujuce obytné objekty / obytnu zastavbu / Skolské budovy.

c) Funkéné a technologické rieSenie stavby nie je spojené s vyznamnym znecistovanim
ovzduSia. Vzhladom na otvorenost priestoru, rozsah zastavby, kapacity statickej dopravy a
spOsob vykurovania (tepelné Cerpadla vzduch/voda) nedéjde k nadlimitnému ovplyvneniu
miestneho obyvatelstva ani samotnych uzivatelov stavby.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u€inkami navrhovanej ¢innosti neboli identifikovani.

Realizacia predkladaného zameru prispeje k vzniku novej obytnej zastavby rodinnych domov. V
suCasnosti minimalne navstevované Uzemie (pole) sa pre okolité obyvatelstvo ,otvori“ a funkéne
reprofiluje, nové plochy verejnej zelene budu vyuzivané pre kratkodobé aj dlhodobé aktivity
rezidentov a navstevnikov novej obytnej zény. Vplyvy navrhovanej Cinnosti na obyvatelstvo
hodnotime ako pozitivne, trvalé a v danom uzemi realizovatelné.

Navrhovana cinnost' si_nevyZiada zaber ani asanaciu objektov charakteru obytnych budov,
rekreacnych objektov a pod.

3.1.1. Vplyvy poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného uzemia méze nastat poCas stavebnej
¢innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce
uCinky pocas vystavby cCinnosti uCelovo potlacené, pdjde o vplyv docCasny, lokalny a Casovo
obmedzeny na samotnu etapu vystavby projektu, pricom jednotlivé rodinné domy nebudu v uzemi
umiestriované v8etky naraz.

Staveniskova doprava bude vyuzivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastruktiru. Pocas
vystavby navrhovanej &innosti budu prijaté opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpelny
prejazd dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov.
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3.1.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej &innosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

3.1.2.1. Zdravotné rizika

Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika,
poCas jej prevadzky nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani anomaliam v zdravotnom stave
okolitého obyvatel'stva, resp. samotnych rezidentov, ako aj navstevnikov rieSeného uzemia.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduiceho, ako aj sucasného okolitého
obyvatelstva.

Pri realizacii prislusnych stavebno — technickych a organizaénych opatreni nedéjde k nadlimitnym
expoziciam okolitého obyvatelstva, navstevnikov navrhovanej Cinnosti. Stavba bude realizovana
tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli splnené.

Navrhovana c&innost' je s ohladom na samotny charakter stavby a jej lokalizaciu v hodnotenom
Uzemi unosna a realizovatelna.

3.1.2.2. Vplyvy na socidlne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej €innosti je mozné ocakavat v dotknutej obci rozSirenie bytového fondu.
InvestiCny zamer prispeje k ,otvoreniu® danej lokality pre 3SirSie vrstvy obyvatelstva, dbjde k
zvyseniu atraktivnosti daného uzemia.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhladom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia / umiestnenie navrhovanej
¢innosti v danom uUzemi, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej €innosti v etape
vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie po€as vystavby budu spocivat' v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infradtruktury pod terénom a pod. Stavba nevyZaduje budovanie hibokych zakladovych konstrukcii
(stavba bez podpivni€enia), nepdjde o vyznamné zasahy do horninového prostredia rieSeného
uzemia.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej mozZnej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia rieSeného uzemia. Prijaté stavebné, konstrukéné a
prevadzkové opatrenia minimalizujd moznost kontaminacie horninového prostredia v etape
vystavby a prevadzky hodnotenej €innosti.

V aredli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovand Ziadna environmentdlna zataz, z tohto
dovodu pocas stavebnych prac sanaény zasah nie je potrebny.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana Ccinnost priamo nepretina ziadne tazené loziska nerastnych surovin, taktiez
nezasahuje priamo do chranenych loziskovych Uzemi, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej
¢innosti na nerastné suroviny nulovy.
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Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej cinnosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Vzhlfadom na spdsob vykurovania (tepelné Cerpadla vzduch/voda), rozsah/charakter navrhovanej
¢innosti, poCet parkovacich stojisk a otvorenost krajiny mézeme konstatovat, ze koncentracie
znedistujucich latok na fasadach najbliz8ej zastavby, v polohe Skolského arealu, ako aj
navrhovanych rodinnych domov po uvedeni navrhovanej €innosti do prevadzky sa budu pohybovat
v nizkych koncentraciach pod uroviiou prisludnych imisnych limitov. Zaroveh je predpoklad
zvySeného zaujmu o vyuzZivanie obnovitefnych zdrojov (fotovoltaika, solarne kolektory a pod.)
a preto sa da ocCakavat, ze oproti si€asnému stavu pdjde len o mierny az zanedbatelny narast
emisii vplyvom prevadzky navrhovanej €innosti, ktora vyznamne nezatazi Zivotné prostredie obce
Chorvatsky Grob.

Realizaciou stavby neddjde k zhorSeniu kvality ovzduSia okolitych obytnych celkov, navrhovana
¢innost je v danom uzemi realizovatelna.

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti (stavba nebude umiestfiovana do uzemia ,naraz‘) je mozné
oCakavat doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi
mechanizmami a zvySenou praSnostou, ktora méze byt vhodnymi stavebnymi postupmi
Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV) a opatreniami na stavbe minimalizovana.
Pdjde o vplyv doasny a ¢asovo obmedzeny prevazne na etapu zemny prac.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je otepfovanie, ¢o prinasa so sebou €oraz CastejSie
extrémy v prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét — viny horucav, dlhSie trvajuce
a intenzivnejSie sucho, privalové dazde — nahle povodne, extrémne horuce a chladné / mrazivé
dni, extrémne silny vietor, silny mraz, nedostatok snehu / velké mnozstvo snehu atd.).

K zmierneniu negativnych désledkov klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni.
Z tohto dbévodu bude stavebno-konstrukéné rieSenie navrhovanych objektov a suvisiacej
infrastruktury naprojektované a realizované tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé
ucinky zmeny klimy. Medzi adaptacné opatrenia zmeny klimy v suvislosti s predmetnou stavbou
mbzeme zaradit’:

e vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizatna sustava s dostato¢nou objemovou kapacitou, navrhované
vsakovacie systémy, odvadzanie splaskovych véd do COV, atd.),

e vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infrastruktury
a pre samotné zakladanie rodinnych domov,

e zohladnenie uginkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby/prehrievania
stavby (tepelna izolacia stavby, tienenie vyplini otvorov),

e zabezpelenie Setrenia elektrickej energie formou uUsporného exteriérového verejného
osvetlenia,

o vysadba vzrastlej zelene arealizacia zelenych ploch (verejna zelefi — centralny park,
izolaéna zelen, zelen zahrad),

e postupna infiltracia dazdovych véd do horninového prostredia (retenéno — vsakovacia ryha,
retenéné nadrze).
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Na zaklade stavebno-technického rieSenia a navrhovanych adaptalnych  opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.
Stavba z pohlfadu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova a je
realizovatelna.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Pre navrhovanu ¢&innost bola spracovana Akusticka Stadia (vid. prilohy). Na zaklade vysledkov
akustickej Studie konStatujeme, Ze realizacia navrhovanej €innosti nebude mat za nasledok
prekroCenie pripustnych hodnét hluku z dopravy v jestvujucej okolitej najexponovanejSej obytnej
zbéne dotknutej obce ani pred oknami chranenych miestnosti Skolskych budov.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovu situaciu v danom Gzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rie$eniu. Navrhovana &innost bude spinat
ustanovenie vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. v platnom zneni a je v danom Uzemi realizovatelna.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovi vodu

Vplyvy po€as vystavby navrhovanej €innosti

V riedenom Uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody
vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Zakladova Spara navrhovanych objektov IBV
bude realizovana nad priemernou hladinou podzemnej vody. Z tohto dévodu nepredpokladame
trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom uzemi. Stavba nie je v
kontakte s povrchovymi tokmi.

Polas realizacie vykopovych prac — vystavby navrhovanej stavby bude potrebné pomocou
organizacno — bezpecnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat
stavebné prace tak, aby nedoslo k uniku nebezpelnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorove, prevodové a
mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podloZia a nasledne do podzemnej vody. Technicky stav
stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Dodrzanim stavebno — technickych, organizaénych a bezpe&nostnych opatreni po€as vystavby
navrhovanej €innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych véd ani
hydrologickych pomerov v danom uzemi. V suvislosti s realizaciou stavby nepredpokladame trvaly
pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody na ploche rieSeného uzemia.

Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej &innosti

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypuStanim
splaskovych odpadovych vdd a odpadovych véd z povrchového odtoku, resp. v spbsobe
odvadzania tychto véd z aredlu navrhovanej €innosti, resp. ich zadrzania v areali stavby.

Splaskové odpadové vody z arealu navrhovanej €innosti budu odvedené a precistené v existujucej
COV II. na Triblavinskej ulici. V stvislosti s prevadzkou navrhovanej &innosti nedéjde k produkcii
odpadovych vod z technologického procesu.

Spbsob odvadzania dazdovych véd zo spevnenych pléch navrhovanej €innosti je rieSeny pomocou
odvadzania zrazkovych véd z komunikacii a spevnenych pléch dazdovou kanalizaciou do reten¢no
— vsakovacej ryhy a nasledne do retenénych blokov, pri€om pri zvySenom povrchovom odtoku
déjde k naslednému odvodu dazdovych vod do recipientu Cierna voda. Vsakovacie systémy
umoznia postupné vstrebavanie vody z povrchového odtoku do horninového prostredia a zabrania
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rychlemu odteceniu vody z Uzemia, &im bude kolobeh vody v o najmen$ej miere naruseny
a ovplyvneny.

S ohlfadom na hladinu podzemnej vody a napaty charakter hladiny podzemnej vody odporic¢ame
realizovat stavby nad hladinou podzemnej vody bez pivnic, resp. s max. polozapustenym
podlazim.

Vzhlfadom na navrhovany spdsob odvodnenia plochy rieSeného uzemia a prijatim prislusnych
stavebno — technickych a organizacnych opatreni (delena arealova kanalizana sustava, reten¢no
— vsakovacia ryha, retenéné nadrze, atd.) mézeme konstatovat, ze prevadzkou navrhovanej
¢innosti neddjde k negativhemu ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych
vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom Uzemi. Vyznamné negativne vplyvy na
podzemnu vodu v pripade navrhovanej €innosti v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného ani
hodnoteného Uzemia nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Vplyv navrhovanej
¢innosti na chranené vodohospodarske oblasti je nulovy.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skuto€nosti, ze hodnotena &innost
bude stavebno-technicky a organizacne zabezpe€ena proti prieniku znecistenia do podzemnych
vod (napr. cez navrhovanu aredlovu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, atd.).

Hodnotena c&innost' a jej rieSené uzemie nebudu urCené pre parkovanie vozidiel prevazajucich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpelnych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich / okolitych obyvatelov a navstevnikov rieSeného
uzemia. Hodnotena €innost nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu

Stavebny areal navrhovanej Cinnosti sa nachadza na polnohospodarsky vyuzivanej péde. Vplyv
vystavby navrhovanej Cinnosti spocCiva v trvalom zabere pofnohospodarskej pbdy. |de o vplyv
trvaly, negativny s lokalnym charakterom. Vynatie polnohospodarskej pbédy na
nepolnohospodarske ucely bude realizované v zmysle platnej legislativy. Pred zahajenim vystavby
navrhovanej €innosti déjde z plochy rieSeného uUzemia k zhrnutiu ornice, ktora bude vyuzita pri
rekultivacii stavebnej plochy.

Vzhfadom na navrhované bezpeCnostné, technicko-stavebné a organizacné opatrenia
nepredpokladame kontaminaciu pdd v rieSenom Uzemi stavby. Areal navrhovanej ¢innosti nebude
mat negativny vplyv na kvalitu a stav péd mimo rieSeného Uzemia.

Vzhladom na buducu funkénu reprofilaciu daného Uzemia, v zmysle uzemného planu, hodnotime
vplyvy navrhovanej €innosti na pédu ako menej vyznamné a trvalé s lokalnym posobenim.
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3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivoéisstvo

Vplyvy na vegetaciu

RieSené uzemie je v sulasnosti z hfadiska vegetaéného pokryvu chudobnejSie na druhové
zlozenie, €o suvisi s jeho su€asnym, resp. pbvodnym vyuzivanim. V areali navrhovanej ¢innosti nie
su identifikované chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez na jeho ploche nie je
zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych
a kriticky ohrozenych druhov drevin. Zaroven v rieSenom uUzemi nie su identifikované mokradné
spoloCenstva.

Navrhovana c¢&innost v ramci vybudovania suvisiacich prvkov novej dopravnej a technickej
infrastruktury si nevyziada vyrub drevin.

Po ukonceni vystavby bude stavba zalenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav
(zelen zahrad, verejna / uliéna zelen, izolaéna zelern). Celkovo bude navrhovana d&innost
obsahovat’ vymeru zelene v ramci rodinnych domov na Grovni min. 13 857,60 m? pléch, plochy
verejnej zelene sa navrhuju na uUrovni 2 077,00 m?, priCom ich sucastou bude izolacna zelen,
zelené pasy popri komunikaciach, centralny park, ako aj travnaté plochy v uzemi. Nové plochy
zelene budu udrziavané a zavlazované.

Po realizacii stavby budu v rieenom Uzemi oproti su¢asnosti nové plochy udrziavanej zelene, ¢o
je pozitivny vplyv, trvaly s lokalnym charakterom.

Vplyvy na Zivo€iSstvo

Vplyvy na zivociSstvo hodnotime na zaklade jeho su€asného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na sucasné vyuzivanie lokality (polnohospodarska vyroba) a jej
lokalizaciu v kontakte s urbanizovanym uUzemim obce ma rieSené Uzemie relativne nizku
biodiverzitu s vyskytom ZzivoCiSnych druhov bezne vyskytujucich sa v antropogénne
ovplyviiovanom prostredi.

Vyskyt vzacnejSich druhov priamo na ploche rieSeného Uzemia, resp. zalietavanie priamo na
plochu uzemia napr. z okolitych biotopov agrocendz a nelesnej drevinnej vegetacie nie je mozné
uplne vylucit a méze suvisiet prevazne sich potravovymi narokmi, avSak ich dlhodobejSie
zdrZiavanie sa v antropogénne ovplyviiovanom aredli navrhovanej Cinnosti je len prechodné az
vzacne.

Navrhovana vystavba stavebnych objektov a slvisiacej dopravnej a technickej infrastruktury
nebude predstavovat bariéru pre migraciu avifauny, realizaciou IBV neddjde k zaniku vyznamnych
biotopov zivoc€iSstva nachadzajucich sa v jej blizSom €i SirSom okoli. Areal navrhovanej €innosti nie
ie sucastou migraénych koridorov zivo&ichov.

Na ploche rieSeného Uzemia je navrhovana vysadba novych zelenych pléch (sukromna zelen
zahrad, verejna zelen, izolaCna zelen), ktoré prispeju k vzniku novych utolisk pre ukryt, zdroj
potravy i hniezdenie najma pre druhy avifauny (spevavce) osidlujuce urbanizované plochy.

V ramci navrhovanej Cinnosti déjde k instalacii verejného osvetlenia, ktorého svetelné ziarenie
mobze lokalne lakat viaceré druhy ZivoCichov, najmd hmyz a na ne viazanych predatorov
(netopiere, vtaky, hmyzozravce), ¢o by mohlo pre ne mat vyhody (koncentracia potravy), ale
su€asne zvysit riziko kolizii v zastavanom prostredi. Negativny vplyv takéhoto osvetlenia mozno
do velkej miery tlmit zelefiou v ramci sadovych uprav a volbou umiestnenia, rozsahu a typu
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osvetlenia (LED). Mnohé druhy sa pritom dokazu na takéto environmentalne znecistenie pomerne
rychlo habituovat’ (napr. vtaky v mestach).

Z pohladu obojzivelnikov a plazov je predpoklad minimalneho vplyvu vystavby, ako aj prevadzky
navrhovanej €innosti a to z dévodu, Zze navrhované stavebné objekty priamo nezasahuju do toku
Cierna voda a okolitych porastov, taktiez na ploche rieSeného Uzemia sa mokradné systémy

nenachadzaju.

Vzhladom na identifikované antropogénne vplyvy v stu€asnosti na dotknutom pozemku, postupnu
zastavanost pozemku, ako aj mobilitu druhov a ich adaptovanost na vplyv urbanizovaného
prostredia, hodnotime vplyvy navrhovanej Cinnosti na ZivoCiSstvo ako realizovatefné, trvalé s
lokalnym charakterom.

Navrhovana cinnost z pohfadu vplyvu na ZivocCiSstvo okolitej krajiny nie je rizikova.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej Cinnosti dojde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uzemia. Nosnym
taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia byvania. Zastavba navrhovanej ¢innosti bude vytvarat
v danom uUzemi taku urbanisticku Struktaru, ktora bude zohladhovat prirodzené limity Uzemia
a bude nadvéazovat' na existujuce Struktury sidla.

Navrh zastavby rodinnych domov z hladiska jej hmotovo — priestorového rieSenia s vyuzitim
morfologie terénu nebude naruSat charakter prifahlych vyuZivanych pléch (blizka rodinna
zastavba, areal Skolského zariadenia, polnohospodarsky vyuzivané plochy) ani novych
rozvojovych ploch v okoli rieseného uzemia.

Vyuzivanie rieSeného uzemia sa realizaciou navrhovanej €innosti oproti su¢asnému stavu zmeni.
V suc€asnosti minimalne navstevovana plocha sa skulturni a zatraktivni. Realizacia novej obytnej
zastavby malopodlaznych objektov vratane ich za€lenenia do krajiny sadovymi Upravami (verejna
udrziavana zelen, izolacna zelen, zelefi zahrad, centralny park) prispeju k vzniku kvalitného a
estetického zdzemia navrhovanej zastavby pre jej buducich rezidentov, ako aj navstevnikov, Ci
dennych pasantov. Novy priestor bude udrziavany a bezpeény.

Vzhladom na funkény potencial daného uzemia, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo -
dispozicné rieSenie navrhovanej Cinnosti, hodnotime jej vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny
ako trvalé, unosné a realizovatelné.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné ofakavat zmenu oproti su€asnému stavu.
Realizaciou navrhovanej Cinnosti bude do krajiny zac¢lenenych 54 RD (malopodlazna zastavba so
zahradami), ktora mierne pozmeni su¢asnu scenériu hodnoteného uzemia.

Navrhovana cinnost svojim vySkovym rieSenim nebude vytvarat v danom uzemi vysSkove
dominanty, p6jde o vystavbu rodinnych domov. Stavba je navrhnuta tak, aby nevnasSala do
rozvojového uzemia vyznamny neprijatelny kontrast ani nadlimitne svetelnotechnicky nezatienila
okolité obyvané objekty v prifahlom uzemi.

Pri posudzovani zaélenenia technického diela do krajiny vyvolava stavba okrem mozného rusivého
vplyvu aj emocionalne estetické reakcie, ktoré vychadzaju z porozumenia a hodnotenia priestoru.
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Velku ulohu hraju vo vnimani scenérie krajiny subjektivne faktory suivisiace s individualnymi
skusenostami a znalostami, socialnym postavenim, schopnostou estetického vnimania a pod.
Inak vnima technické dielo obyvatel prifahlého okolia, uZivatelia stavby, denni pasanti, navstevnici
lokality, hrajuce sa deti, a pod.

Vzhfadom na navrhovany urbanizmus, objemovo-dispoziéné rieSenie navrhovanej cinnosti
a zaClenenie stavby do krajiny prostrednictvom vegetacnych uprav, hodnotime jej vplyv na
scenériu krajiny ako realizovatelny a trvaly.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana ¢&innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Cez areal navrhovanej €innosti neprechadzaju ziadne migracné trasy ZivocCichov, rieSené
uzemie nie je v kontakte s lokalitami biocentier ani genofondovymi plochami.

V blizSom okoli stavby, v jeho susedstve (severne od plochy rieSeného uzemia), je vyhladovo
planovany miestny biokoridor v ochrannom pasme VVN. Navrhovana cinnost nezasahuje
planovanymi stavebnymi aktivitami do trasy biokoridoru, svojim vySkovo — dispoziénym rieSenim
a samotnou lokalizaciou v kontakte s urbanizovanym uzemim obce nebude znefunk&fiovat vazby
medzi prvkami kostry USES.

Z pohladu navrhovanej &innosti vyznamné negativne vplyvy na prvky USES neboli identifikované.
Na ploche rieSeného uzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky uzemného systému ekologicke;j
stability.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena cinnost' nebude mat’ negativny vplyv na kulturne hodnoty uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zény dotknutého sidla.

Vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kulturne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Plocha riedeného uUzemia sa nachadza na polnohospodarsky vyuzivanej pbéde. Vplyv vystavby
navrhovanej cinnosti spoCiva v trvalom zabere polnohospodarskej pody. Ide o vplyv trvaly,
negativny s lokalnym charakterom. Vzhfadom na buduce funkéné vyuZitie dotknutého pozemku
urCeného na zastavanie v zmysle uzemného planu dotknutej obce, je vyuzitie dotknutého
pozemku, ako polnohospodarskej pédy, do buducnosti neperspektivne.

Z dbvodov trvalych zaberov polnohospodarskej pédy bude najvyznamnejSim priamym vplyvom
navrhovanej investicie zniZzenie polnohospodarskej produkcie v danom uzemi, péjde o vplyv
negativny s lokalnym charakterom. Vynatie polnohospodarskej pédy na nepolnhohospodarske
uCely bude realizované v zmysle platnej legislativy.

Navrhovana c¢innost svojou lokalizaciou a samotnou prevadzkou nebude obmedzovat
obhospodarovanie polnohospodarsky vyuzivanych pozemkov v jej blizSom & SirSom okoli,
vyznamné negativne vplyvy na polnohospodarsku vyrobu neboli identifikované.
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Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana cinnost bude dopravne napojena na prilahld dopravnu siet prostrednictvom novej
pristupovej obsluznej komunikacie a stykovej krizovatky na ul. Javorova Alej. V ramci navrhovane;j
¢innosti sa navrhuje kapacita statickej dopravy na urovni 116 p.m.

Na zaklade charakteru stavby, navrhovanych kapacit statickej dopravy, jej umiestnenia v danom
uzemi, ako aj kapacity prifahlej vybudovanej dopravnej infrastruktiry nie je predpoklad, ze
prevadzkou navrhovanej Cinnosti bude dochadzat’ k vzniku kongescii na prilahlej dopravne;j sieti.
Napojenie navrhovanej €innosti bude rieSené bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny
systém v danom uzemi. Investiény zamer v navrhovanom dopravnom rieSeni je v danom uzemi
realizovatelny.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoCnym rozhlfadom pre uc€astnikov dopravy. V ramci stavby budu pouZité vSetky potrebné
bezpeCnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpelena bezpeénost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Chodniky pre peSich/cyklotrasy

Navrhovana Cinnost nebude mat negativny vplyv na existujuce cyklotrasy a chodniky pre pesich
lokalizované v okoli rieSeného uzemia. V dbésledku vystavby navrhovanej €innosti sa vylepSi a
dotvori stav technickej a dopravnej infrastruktury a zlepSi sa priechodnost Uzemim nielen pre
obyvatelov rodinnych domov, ale aj okolitych obyvatelov, péjde o vplyv pozitivny.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreaénych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej cinnosti. Taktiez v suvislosti
s prevadzkou navrhovanej €innosti neddjde k zmene existujuceho stavu vyuzivania turistickych a
rekreacnych lokalit v okoli dotknutej obce.

Negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infrastrukturu

Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti neddjde k
znefunk&neniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v okoli aredlu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej
infratruktury, ktoré sa napoja na existujucu infrastruktdru v danom uzemi. V ramci stavby déjde
k vybudovaniu chodnika pre peSich v areali navrhovanej €innosti, ako aj jej napojenie na prilahlé
chodniky na dopravnej sieti pre chodcov, pdjde o vplyv pozitivny s lokalnym charakterom.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej Cinnosti budu dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na existujuci stav infrastruktdry v hodnotenom Uzemi navrhovanej €innosti.
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4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekracuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade vysledkov akustickej Studie
mozno kons&tatovat, Ze z pohlfadu hodnotenej €innosti neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého
obyvatelstva, buducich navstevnikov navrhovanej €innosti ani susedného Skolského zariadenia.

Realizacia navrhovanej c¢innosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investicného zameru
nedbjde k zZiadnym anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, ani uzivatelov Ci
navstevnikov lokality. Stavba bude spinat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti vzhlfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadoveé latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich navstevnikov, rezidentov, dennych pasantov rieSeného Uzemia, ako aj su¢asného
okolitého obyvatelstva.

Vramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecdia bezkolizny, bezpeény prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie
dopadu predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené
pre zabezpelenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného uzemia je vzhfadom na jej sucasny
charakter/pokryv a antropicky vplyv nizka. Na ploche rieSeného uUzemia su zastupené len
antropogénne biotopy. Zaroven v areali navrhovanej Cinnosti nebol dokladovany trvaly vyskyt
chranenych, vzacnych ani do Ziadnej kategérii ohrozenia flory a fauny zaradenych druhov, taktiez
nebol identifikovany vyskyt mokradnych spoloCenstiev.

Vystavba a prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude spata s ekologicky neunosnou produkciou
emisii, hluku, nebezpecnych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov. Taktiez nedéjde
k ovplyvneniu existujucich Uzemi ochrany prirody ¢i k znizeniu diverzity vzacnych alebo
ohrozenych druhov vyskytujucich sa v SirSom okoli rieSeného uzemia.

Vzhladom na vzdialenost Uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej ¢innosti od cennejSich lokalit
s vySSou biodiverzitou (napr. chranené uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory
s regionalnym / nadregionalnym vyznamom, genofondové lokality, atd.) nepredpokladame
negativne ovplyvnenie biodiverzity, ani naruSenie vazieb medzi identifikovanymi chranenymi
lokalitami situovanymi v SirSom okoli navrhovanej Ccinnosti. Vyznamné negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych tuzemi

RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym uUzemim, v zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stuperi Uzemnej ochrany prirody

a krajiny.
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NajblizSie k arealu navrhovanej Cinnosti sa z velkoploSnych chranenych Uzemi nachadza CHKO
Malé Karpaty vzdialené cca 4,2 km vzduSnou C&iarou v SZ smere od plochy rieSeného Uzemia.
Najblizsim maloplodnym chranenym tzemim je NPR Sur lokalizovana vo vzdialenosti cca 240 m
severne od hranice navrhovanej €innosti za existujucou urbanizovanou zastavbou obce Chorvatsky
Grob (8ast Cierna Voda). Kedze vystavba navrhovanej &innosti je lokalizovana mimo chraneného
Uzemia a jeho ochranného pasma a jej realizaciou zostanu zakladné funkcie predmetov ochrany
zachované, vyraznej$ia izolacia NPR Sur &i zanik vazieb s ostatnymi chranenymi éastami prirody &i
podobnymi ekosystémami nad ramec sucasného stavu sa realizaciou navrhovanej c&innosti
vzhladom na jej charakter nepredpoklada, pozri aj vplyvy navrhovanej Cinnosti na lokality Natura
2000 (SKUEV0254 Sar).

Ochranné pasma

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultirne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej €innosti. Taktiez navrhovana €innost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem
chranenych uzemi, vplyv stavby nie je negativny.

Podla vyhlagky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného uzemia nenachadzaju
biotopy europskeho ani narodného vyznamu. Na ploche rieSeného Uzemia plati
1. stuperi uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na chranené uzemia, vytvory a pamiatky situované v SirSom
okoli stavby neboli identifikované.

5.2.2. Eurdpska siet’ chranenych dzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana €innost’ nezasahuje do lokalit Natura 2000. NajblizSie k arealu navrhovanej €innosti
sa nachadza Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0254 Sur lokalizované cca 240 m SZ od plochy
rieSeného Uzemia za existujucim urbanizovanym uUzemim obce a chranené vtacCie uzemie
SKCHVUO014 Malé Karpaty, vzdialené cca 3,4 km v SZ smere od arealu navrhovanej ¢innosti.

Vplyv navrhovanej éinnosti na SKUEV0254 Sur

Vzhladom na typ navrhovanej Cinnosti (rodinné domy so zahradami), vzdialenost navrhovanej
¢innosti od spominanych chranenych uzemi, jej funk&né rieSenie a trasovanie dopravy z jej
prevadzky konstatujeme, ze vystavba ani prevadzka navrhovanej €innosti nebude mat negativny
vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivo€ichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit
Natura 2000.

Lesné porasty, rastlinné a zZivo€iSne spoloCenstva viazané na mokradné biotopy, ktoré su
predmetom ochrany lokality Sdr nebudd negativne ovplyvnené vzhladom na vzdialenost
a umiestnenie biotopov od plochy rieSeného uzemia. Predlozeny projekt vzhfadom na jeho
funk&né rieSenie nedrénuje / neodvodfiuje chranené tzemie Suru.

Predlozeny projekt nema nepriaznivy vplyv na integritu Gzemia SKUEV0254 Sur sustavy Natura
2000 z hladiska cielov jeho ochrany a ani na iné uzemia sustavy Natura 2000. Negativne vplyvy
stavby na lokality Natura 2000 neboli identifikované.
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5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Na ploche rieSeného uzemia neboli identifikované
mokradné plochy/spolocenstva.

V okoli rieSeného Uzemia, cca 240 m severne za zastavbou sidelnej jednotky Cierna Voda a
telesom cesty 111/1082, sa nachadza medzinarodne vyznamna mokrad Sur (dané uzemie je
reprezentativnym prikladom reliktného prirodného typu pdvodného jelSového slatinného lesa v
minulosti rozSireného v strednej Eurdpe, ale v su€asnosti vzacneho a neobvyklého v tejto oblasti).
Vzhfadom na smer prudenia podzemnych véd (SZ - JV), smeru sklonu povrchu terénu,
vzdialenosti navrhovanej €innosti od chraneného uzemia a samotného charakteru navrhovane;j
zastavby so stavebno — technickym rieSenim (rodinné domy bez podpivni€enia) nie je predpoklad
negativneho ovplyvnenia vodného rezimu chraneného uzemia.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultirne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej c&innosti. Navrhovana ¢€innost nezabera aani sa nedotyka ochrannych pasiem
chranenych uzemi, vid. aj kap. 1V./3./3.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO. Vystavbou a prevadzkou
navrhovanej cinnosti nebudu dotknuté kulturne a historické pamiatky ani paleontologické,
archeologické naleziska &i geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej ¢innosti.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a €asového
priebehu pésobenia

6.1. Prehlad o€akavanych vplyvov navrhovanej €innosti

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pdsobit na ziadnu zo zloZiek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis o¢akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah vplyvu Popis vplyvu

+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny

+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny

+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi

+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi

+1 Menej prospeSny na obmedzenom Uzemi

0 Vplyv irelevantny

-1 Mensie nepriaznivé G€inky na obmedzenom Uzemi

2 MenSie nepriaznivé U€inky, kratkodobé na velkom uzemi, alebo dlhodobé na malom Gzemi,
mézu byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom

3 Vyznamné nepriaznivé U¢inky s dlhodobym pdsobenim na malom uzemi alebo s kratkodobym
pésobenim na velkom Uuzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom

-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym pésobenim alebo na obmedzenom uzemi

-5 Vysoko nepriaznivé Ucinky s dlhodobym a Gzemne rozsiahlym Guzemim
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Tab.: Prehlad o€akavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti
Hodnotenie vplyvu
. , Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — éinnost’ Vplyvy vys(ts:;_:'\;'l:g sr;?vrhovanej (pozri tab.phzre) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant cinnost’ cinnost’
Vplyvy na obyvatelstvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava 0 1 PIN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +2 P/N D
Hluénost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Pradnost 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1 Vol homni . Narusenie loZisk surovin 0 0 BV BV
p'ros‘:rg‘é{e“a orninove NaruSenie stability svahov 0 0 BV BV
Narusenie geologického podlozia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace -1 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdus$ie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
Ségyly\/y ha povrchove Znecistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
3(‘)X§vay na podzemné Znedistenie podzemnych véd -1 -1
Zaber pbdy 0 -2 T
5. Vplyvy na podu Znecistenie pody 0 0 BV BV
Erézia pody 0 0 BV BV
Ruderalizacia ploch 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetéciu Zmeny v pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
) Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narusenie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 -1 P D
7. Vplyvy na zivocisSstvo Prasnost -1 -1 P D
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Struktura krajiny Dopravné vazby v Uzemi pocas 0 1
vystavby
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty 0 -1 T
3. Chranené tzemie Za’sah do’lokalit.Ngtura 20'00, c’hra'nené
. Uzemia narodnej siete chranenych 0 0 BV BV
prirody . .
Uzemi
4. Uzemny systém
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci uc¢inok 0 0 BV BV
Vplyvy na kultdrne pamiatky, 0 0 BV BV
1. Sidla architekturu sidla
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
Vplyvy na objekty paméatihodnosti sidla 0 0 BV BV
Zaber polnohospodarskej pody 0 -2 P T
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov v etape vystavby 0 0 BV BV
Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 D
4. Doprava Eévézqo’st‘.na prilahlé cestné 0 +1 D
omunikacie
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Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 D
Obmedzovanie dopravy v désledku
, s . 0 -1 D
vystavby hodnotenej €innosti
5. Sluzby, rekreatné Obmedzovanie sluZieb a rekreacie
. , N , 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v désledku vystavby
6. Infrastruktara '\/yst:v:lvba novej dopravnej a technickej 0 +2 p T
infrastruktary
Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované
opatreniami.

negativne vplyvy pocas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi

Tab.: Prehlad ogakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po¢éas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Hodnotenie vplyvu
; . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — ginnost VD R (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant ¢innost’ ginnost’
Vplyvy na obyvatelstvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda zivota Pracovné prilezZitosti v dotknutom sidle -1 0 BV BV
Kvalita prostredia v danom uzemi 0 +1 P T
Hluénost 0 -1 P T
Emisie 0 0 BV BV
2. Zdravotné rizika Prasnost -1 +2 P T
Vibracie 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové Narusenie lozisk surovin 0 0 BV BV
prostredie NaruSenie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie 0 0 BV BV
2. Vplyvy na ovzdusie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu -1 +1 P T
3. Vplyvy na povrchové Znecistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
vody Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +3 P T
. Znedistenie podzemnych véd 0 0 BV BV
4. Vplyvy na podzemné Zmeny Vv kvalite a kvantite podzemnych
vody vod 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy | Aplikacia adaptacnych opatreni 0 +3 P T
Zaber pbdy 0 0 BV BV
6. Vplyvy na podu Kontaminacia pod 0 0 BV BV
Erozia pédy 0 0 BV BV
Vysadba novej zelene /centralny park,
izolaéna zelen, zelen zahrad 0 +3 P T
7. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
Zmeny Vv pestrosti vegetacie 0 +3 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
NarusSenie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost -1 -1 P/N T
Prasnost 0 0 BV BV
8. Vplyvy na Zivo€iSstvo Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 -1 P T
Znecistenie pody 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci ucinok 0 0 BV BV
Funkéné vyuZitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
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Vysadba novych ploch zelene 0 +3 P T
ngah dq chrqnenych uzemi narodnej 0 0 BV BV
. Chranené Uzemia SI?te chranenys:h 2]
g”,ro iy Zasah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie Uzemi Natura 2000, 0 0 BV BV
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Z&sah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a
vyuzitie krajiny
Deliaci uc¢inok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 0 BV BV
. . Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov 0 0 BV BV
. . Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
Navaznost' na prilahlu dopravnu 1 +3
infradtruktdru )
4. Doprava Zatazenost prilahlej dopravnej siete 0 -1
Obmfedzovanle dopravy v dosledku 0 0 BV BV
prevadzky
5. Sluzby, cestovny ruch, [Rozvoj sluzieb 0 0 BV BV
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
6. Infrastruktura .NOVé} doprgvné a technicka 0 +1 P T
infrastruktara
Zaber ploch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na su¢asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uUzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej €innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucasny stav zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia byvania s prislichajucim parkovanim, teda ide
o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativhe vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, posobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombindcii s inymi vplyvmi, méze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukové a rozptylové pomery, dopravné intenzity v danom uzemi.

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSia existujuca obytna malopodlazna
zastavba (rodinné domy) sa nachadza v susedstve zapadnej Casti plochy rieSeného Uzemia za
komunikaciou Javorova Alej. V susedstve JZ &asti rieSeného Uzemia sa nachadza aredl ZS
Javorova Alej.
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Vzhladom na funkéné rieSenie navrhovanej ¢innosti, jej lokalizaciu v Uzemi, bilanéné parametre,
vysledky akustickej Studie, kapacity statickej dopravy, dispozi¢no — priestorové a prevadzkové
rieSenie konstatujeme, Zze prevadzkou navrhovanej €innosti neddjde k prekro€eniu hygienickych
limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatelstvo ani samotnych uzivatelov/navstevnikov
arealu stavby. Navrhovana Cinnost’ svojim funkénym a stavebno — technickym rieSenim nebude
negativne ovplyvnovat okolitu existujucu obytnu zastavbu ani nebude narusat funkénu prevadzku
susedného Skolského arealu.

Stavba bude realizovana a prevadzkovana tak, aby prisluSné hygienické limity v zmysle platnej
legislativy boli dodrzané.

Na zaklade vy$Sie uvedeného, ako aj vzhladom na charakter navrhovanej zastavby a jej
zacClenenim do krajiny prostrednictvom novych vegetaénych Uprav konstatujeme, Ze navrhovana
¢innost nebude dévodom vyznamného dlhodobého nepriaznivého vplyvu na zivotné prostredie
alebo zdravie obyvatelstva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupbsobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pésobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom uzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v uzemnom plane dotknutého sidla.

9. Dal$ie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika poéas vystavby navrhovanej innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohfadom stavebného dozoru. Po€as vystavby
mdbzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou Cinnostou. Ich vyluc¢enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na technicko-bezpeénostné zabezpelenie navrhovanej €innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Zze budu v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skutoCnosti, Ze parkovacie miesta nebudu uréené pre
parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky. Pdjde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu osOb. Taktiez v rieSenom uzemi nebude nakladané s nebezpenymi latkami,
resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpeénych latok a pripravkov.

V areali navrhovanej Cinnosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami spadajucimi
pod pbsobnost’ zdkona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. MéZzeme konstatovat, Ze na ploche rieSeného uzemia sa nevyskytuju
zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolocnost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti konstatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.
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10.

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov

navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
e Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia izemia v zmysle Uzemného planu zény Chorvatsky

Grob - Cierna Voda , Triblavina“, 2009.

10.2. Technické opatrenia
Opatrenia pocas vystavby

V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpecnostné pravne predpisy a normy).
ESte pred zacdiatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktary. Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou
opatrnostou, aby nedoslo k poruSeniu sieti a ich izolacie.

Vykopové prace v blizkosti drevin vo vychodnej €asti plochy rieSeného uzemia navrhujeme
vykonat' citlivo, poskodené dreviny oSetrit a vykopy v blizkosti korefiového systému co
najskér zasypat.

10.3. Opatrenia poéas vystavby a prevadzky navrhovanej éinnosti
Ovzdusie

Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska poc¢as vykopovych prac a pod.

Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto pradnych emisii.

Zabezpe€it maximalne znizenie prasnosti pocCas vystavby navrhovanej cinnosti najma
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych &innosti a pod.

Hluk a vibracie

v v

vykonom. Vylu€uje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

Stacionarne alebo dofasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku. Opatrenia proti U¢inku vibracii suvisia
aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a vyjazdov nakladnych automobilov so
stavebnym materialom a zeminou z vykopov, znizenie povolenych rychlosti, a pod.
Dodrziavat' prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z.z.
VvV zneni neskorSich zmien a predpisov.

Povrchové a podzemné vody

S ohladom na hladinu podzemnej vody a napaty charakter hladiny podzemnej vody
odporu€ame realizovat stavby nad hladinou podzemnej vody bez pivnic, resp. s max.
polozapustenym podlazim.

Zabezpedit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu podzemnych vod dotknutej lokality.

Zabezpedit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpecnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat' stav mechanizacnych prostriedkov.
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e ZabezpecCit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

o Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluZnych zariadeni a dal3ie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

¢ Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.

e Pre pripad havarii pouZit' plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kéd.

Horninové prostredie
o V priebehu stavebnych prac upresnit radonové riziko a nasledne v pripade potreby navrhnut
prislusné protiradénové opatrenia.

P&dny fond
e Zabezpelit zhrnutie ornice z celej plochy rieSeného Uzemia, resp. celého humusového
horizontu. Presna hrubka ornice sa uréi po¢as zemnych prac.
e Zhrnutu ornicu uloZzenu na zemniku pouZit na rekultivaciu stavebnej plochy. Do&asne
zriadeny zemnik umiestnit’' na ploche dotknutého pozemku.
e QOdstranenu ornicu je potrebné chranit’ pred zaburinenim a inym znehodnotenim, aby bolo
mozné ju vyuzit v celom rozsahu.

Zelen

o Zabezpedit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola pocas vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny o3etrit’ a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskor zasypat).

e Stavbu zaclenit do krajiny sadovnickymi upravami v podobe novych zelenych pléch.

e ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. Pri
realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy sinvaznym potencidlom, ale
uprednostriovat domace geograficky pévodné druhy.

Odpady
o Realizator navrhovanej stavby musi zabezpelit nakladanie s odpadmi podla zistenych
druhov odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a
organizac¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.
e Za vzniknuté odpady pofas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej Cinnosti,
ktory odpad zatriedi podla kataldgu odpadov, zabezpeli umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpeci odovzdanie osobe opravnenej na nakladanie s odpadom.

Cistota okolia stavby
e Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpeclovat Cistotu stavbou znedistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.
e Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

Archeologické naleziska
e Vpripade, Ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zadkona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu.
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10.3. Bezpecnostné a organiza¢né opatrenia

Polas vystavby jednotlivych rodinnych domov bude zabezpedleny stavebny dozor a vytvorené
podmienky na zaistenie bezpeénosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni
a vyhlasok.

V ramci stavby budu vytvorené podmienky, aby boli v ¢o najvy$8ej miere recyklované pouzité
materialy a boli vyuzité s ciefom minimalizovat mnozstvo skladkovaného odpadu.

Navrhovana c&innost /jednotlivé rodinné domy budu vybavené protipoziarnym vybavenim
a ochranou a budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organiza¢nych a bezpeénostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢&innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia po€as vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie oc€akavaného vyvoja uUzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su¢asnom stave so
suc¢asnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej cinnosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuZitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. V rieSenom Uzemi nedéjde k vytvoreniu novych pléch
byvania.

12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d’'al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie k Uzemnému rozhodnutiu: ,ZONA HAJ“, bora
architekti (12/2024).

RieSené Uzemie sa nachadza vo vychodnej Casti zastavaného uzemia obce Chorvatsky Grob
v miestnej ¢asti Cierna Voda. Navrhovana vystavba ,ZONA HAJ* je stigastou rozvojovych ploch, v
zmysle Uzemného planu zény Chorvatsky Grob — Cierna Voda , Triblavina®.

RieSené Uzemie je lokalizované v ramci urbanistického bloku U48/A a je urlena pre byvanie v
rodinnych domoch (s prevahou samostatne stojacich rodinnych domov), ktora je su¢astou zameru
obce rozsirit' / doplnit zastavané uzemie obce a tym zabezpetit jej dalSi rozvo;.
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Tab.: Vyrez z grafickej prilohy platného Uzemného planu zény Chorvatsky Grob — Cierna Voda , Triblavina*
N o= N LT T

) '8 “ “ é. &
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U4 ke | 07 % m
¥ D 15+.4+* N
Tab.: Vyhodnotenie navrhovaného zadmeru ZONA H3j - navrhovany stav
UPZ
L Chorvatsky
REGULACNY BLOK U48/A Néavrh Grob — Cierna | Vyhodnotenie
voda
, I riblavina®
Celkova plocha rie$eného Uzemia 44 031,00 | m? | 44586,00 vyhovuje
Celkova plocha pozemkov pre rodinné domy 34 644,00 | m? * *
SRD samostatne stojaci rodinny dom 54 ks - prevaha SRD * SRD vyhovuje
max. celkové zastavana plocha objektmi RD - kz-0,4 | 13 857,60 | m? 17 834,00 vyhovuje
max. celkova podlazna plocha RD - ipp - 0,8 35668,00 | m? 35 668,00 vyhovuje
max. koeficient stavebného objemu —kso - 2,4 83 145,60 | m® | 107 004,00 vyhovuje
max. vy3ka oplotenia 1,80 m 2,00 vyhovuje

Navrhovana éinnost’ vo svojom funkénom rieseni je v sulade s platnym Uzemnym planom
zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,, Triblavina“.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odpori¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu
zistovacieho konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat v ramci
povolujuceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zzivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej €innosti.

Okrem navrhovaného variantu bol v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana &innost nerealizovala.

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

vplyvy na obyvatelstvo - pohoda zivota, zdravotné rizika:
+« stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
« hlucnost, emisie, prasnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
ZloZky (vegetacia/ZivoCiSstvo), geomorfologické pomery:
+» naru$enie lozisk surovin/stability svahov, znecistenie horninového prostredia,
znedistenie povrchovych vod/podzemnych véd,
zmeny v prieniku prvkov USES,
vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),
vplyvy na zivoCiSstvo (preruSenie migracnych ciest, hluénost, prasnost, vyrub
vegetacie, kratenie cennych biotopov),
% vplyvy na pédu (zaber, kontaminacia pody).
e Vvplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodnej siete chranenych uzemi,
e vplyvy na krajinu - Struktdra a scenéria krajiny, deliaci u€inok, stavebné objekty,
e vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

K/
0’0

0’0

X3

*

0’0

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulovy variant (su€asny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej c&innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. V rieSenom uUzemi nedbjde k vytvoreniu novych ploch
byvania a udrZiavanej zelene.

Navrhovana &innost

PredloZeny projekt rieSi v katastralnom uzemi obce Chorvatsky Grob realizaciu malopodlazne;j
zastavby pre 54 RD s plochami zelene vratane vybudovania suvisiacich prvkov dopravnej
a technickej infrastruktary. Navrhovana c&innost s prisluchajucim zazemim lokalizovana v
zastavanom uzemi obce bude obsahovat vymeru podlaznej plochy na Uudrovni max.
35 668,0 m2.

V ramci stavby bude na povrchu terénu realizovanych spolu 116 parkovacich stojisk, z toho 10 %
(12 p.m.) lokalizovanych v centralnej ¢asti zony bude verejne pristupnych pre navstevy. Kapacita
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narokov na staticki dopravu bola stanovena podla STN 73 6110 (2024).

Na zaklade identifikovanych vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie a obyvatelstvo
mozno konstatovat, ze prevadzkou navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov akustickej studie a
pri realizacii prislusnych stavebno — technickych a organizacnych opatreni neddjde k nadlimitnym
expoziciam okolitého obyvatelstva, susedného Skolského zariadenia, navstevnikov ani samotnych
obyvatelov bytovych domov. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle

platnej legislativy boli spinené.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funkéne prehodnoti v zmysle regulativov uzemného
planu zény Cierna Voda , Triblavina®, spristupni verejnosti, prisom déjde k doplneniu existujiceho
urbanizmu obce o nové plochy byvania. V ramci navrhovaného projektu déjde aj k vybudovaniu
novej pristupovej komunikacie, ktora sa bude napajat na existujucu komunikaciu na ul. Javorova
Alej. Sucastou dopravnej infrastruktury stavby je navrh chodnikov pre peSich a ich prepojenie na
existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej €innosti s dostupnostou na MHD. Chodnikmi budu
spristupnené vSetky vstupy do navrhovanych objektov a verejnych priestorov pre rezidentov a
navstevnikov rieSeného uzemia.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti déjde k uzemnému rozvoju dotknutého sidla a k rozSireniu
bytového fondu.

Navrhovana c¢innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, ktoré v
jednotlivych &astiach rieSeného uzemia su navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a
celkového harmonického razu prostredia navrhovanej zastavby. Zeleri v obytnom uzemi bude
reprezentovana plochami sukromnej zelene, verejnej (uli¢nej) zelene, plochami izolagnej zelene,
suCastou sadovych uUprav bude aj centralny park. Po realizacii navrhovanej Cinnosti bude v
rieSenom Uzemi viac zelenych ploch ako v su€asnosti (plocha vyuzivana na polnohospodarske
ucely).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptaéné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktury.

Predlozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dbérazom na uplatfiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie
zvySeny doraz na usporu energii a vys$8iu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaCnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na désledky zmeny klimy).

Navrhovana cinnost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroven areal navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve so ziadnymi lokalitami
tvoriacich sustavu Natura 2000.

Navrhovany projekt nebude zdrojom nadlimitnych emisii hluku, prispevkov imisii znecistujucich
latok, ktoré by trvale negativne ovplyvniovali kvalitu Zivotného prostredia danej lokality, podmienili
pokles biodiverzity, druhovej pocCetnosti, negativne ovplyviiovali predmety ochrany chranenych
Uzemi v SirSom okoli arealu stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali
zdravie okolitého obyvatelstva alebo samotnych rezidentov €i navstevnikov arealu.
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Na zaklade vysSie uvedeného je navrhovana Cinnost optimalnym variantom v danom uzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole 1V.10 je v rieSenom uzemi
unosna a realizovatelna.

3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnd.

Odporuéame realizaciu posudzovanej stavby v
navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.
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V1. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapa&. 1: Sir§ie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti
e Mapa ¢. 2: Ortofotomapa

e Mapa €. 3: Prehladna situacia

e Mapa €. 4: Koordina¢na situacia

Dalsie prilohy:

e Priloha &. 1: Akusticka $tudia: ,ZONA HAJ“, Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., (02/2025).

e Priloha &. 2: Vyjadrenie prevadzkovatela verejného vodovodu a kanalizacie obce Chorvatsky
Grob (Institut Monitoringu a Analyz s.r.o., vyjadrenie €. IMAZ/230/2024, zo diha 11.10.2024)
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZzitych materialov

e Akusticka studia: ,ZONA HAJ*, Klub ZP§ vo vibroakustike, s.r.o., (02/2025)

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

e Dokumentécia k Uzemnému rozhodnutiu: ,ZONA HAJ*, bora architekti s.r.o., (12/2024)

e Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.L.A.

e Geologickd mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

e Hydrologicka ro¢enka. Povrchové vody 2017, SHMU, Bratislava, 2018

e Hydrogeologicky posudok, VODNE ZDROJE SLOVAKIA s.r.o., zodp. rieSitel: RNDr.
Némethyova, (01/2025)

e |G Mapa SSR, GS SR

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

e Roéenka priemyslu 2021, SU SR, 2021

e RUSES okresu Senec, 2019, SAZP

e Statisticka rogenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2022, UGKK SR 2023

o Urbanisticka studia obce Chorvatsky Grob, etapa Navrh rieSenia, Jela, s.r.o., 12/2021

e Uzemny plan zény Chorvatsky Grob — Cierna Voda , Triblavina“, 2009

e Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, textova a graficka zavazna &ast, 2013
(uznesenie €. 60/2013, zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK €.1/2013 zo dna 20.09.2013 s
u€innostou od 15.10.2013)

¢ Vyznamné vtacie Uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e Zdravotnicka roCenka Slovenskej republiky 2021, NCZI, Bratislava 2021

e www.chorvatskygrob.sk,  www.bratislavskykraj.sk, = www.ssc.sk,  www.katasterportal.sk,
www.shmu.sk, www.sopsr.sk, www.statistics.sk, www.enviroportal.sk, www. biomonitoring.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Pred spracovanim zameru boli vyZiadané vyjadrenia a stanoviska k navrhovanej €innosti a su
su€astou priloh tohto zameru.

3. Dalsie doplfiujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V stéasnosti je spracovana Dokumentécia k Gzemnému rozhodnutiu: ,ZONA HAJ®, bora architekti
s.r.o., (12/2024).

4. VSeobecne zrozumitelné zavere¢né zhrnutie

Predkladany zamer: ,,ZONA HAJ“ je spracovany podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Ugelom navrhovanej é&innosti v katastralnom UGzemi obce Chorvatsky Grob je realizacia
malopodlaznej individualnej obytnej zastavby pre 54 rodinnych domov s plochami zelene
a suvisiacimi prvkami dopravnej a technickej infrastruktuary.
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Navrhovana &innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.U. obce Chorvatsky
Grob v lokalite Cierna Voda. Plocha rie§eného Uzemia o vymere 44 031,0 m? je umiestfiovana na
parcelach registra C, parcela &. 2818/1, 2819 a 2820. DalSou dotknutou parcelou je p.&.: 2842/5
(realizacia pristupovej komunikécie a chodnika pre pesich). Dal§imi dotknutymi parcelami su p.&.:
1591/14, 2813/2, 2818/2, 2842/2, 2842/4, 2842/5 (realizacia pristupovej obsluznej komunikacie
v dizke cca 300 m a chodnika pre pesich, napojenie stavby na technicku infrastrukturu).

Plocha rieSeného uzemia je vyuZivana na polnohospodarsku vyrobu. Na ploche rieSeného uzemia
sa nenachadzaju stavebné objekty charakteru obytnych budov alebo rekreaénych objektov, ktoré
by bolo v suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti potrebné asanovat.

Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej cinnosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost’ nerealizovala.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, sa v rieSenom
Uuzemi nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. Na ploche
rieSeného Uzemia sa nachadzaju antropogénne biotopy.

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie Uzemia a Uzemia eurdpskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

Plocha rieSeného Uzemia navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky
chranenou oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

Realizaciou navrhovanej €innosti nebudu dotknuté paleontologicke, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej €innosti. Taktiez prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s prisluchajucim parkovanim, Cize ide
o C¢innosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie.

Plocha rieSeného uzemia v suCasnosti nie je obyvana. NajblizSia existujuca obytna malopodlazna
zastavba (rodinné domy) sa nachadza v susedstve zapadnej Casti plochy rieSeného Uzemia za ul.
Javorova Ale;j.

Realizacia predkladaného zadmeru prispeje k vzniku novej obytnej zastavby rodinnych domov. V
sucasnosti minimalne navstevované uzemie (pole) sa pre okolité obyvatelstvo ,otvori“ a funkéne
reprofiluje, nové plochy verejnej zelene budu vyuzivané pre kratkodobé aj dlhodobé aktivity
rezidentov a navstevnikov novej obytnej zény.

Na zaklade identifikovanych vplyvov navrhovanej €innosti na zivotné prostredie a obyvatelstvo
mozno konstatovat, Ze prevadzkou navrhovanej Cinnosti v zmysle vysledkov akustickej Studie a
pri realizacii prislusnych stavebno — technickych a organizacnych opatreni neddjde k nadlimitnym
expoziciam okolitého obyvatelstva, susedného Skolského zariadenia, navstevnikov ani samotnych
obyvatelov bytovych domov. Stavba bude realizovana tak, aby prisludné hygienické limity v zmysle

platnej legislativy boli splnené.
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Realizacia navrhovanej Cinnosti nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika,
poCas jej prevadzky nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani anomaliam v zdravotnom stave
okolitého obyvatel'stva, resp. samotnych rezidentov, ako aj navstevnikov rieSeného uzemia.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funkéne prehodnoti v zmysle regulativov uzemného
planu zény Cierna Voda , Triblavina®, spristupni verejnosti, prisom déjde k doplneniu existujiceho
urbanizmu obce o nové plochy byvania. V ramci navrhovaného projektu déjde aj k vybudovaniu
novej pristupovej komunikacie, ktora sa bude napajat na existujicu komunikaciu na ul. Javorova
Alej. Sucastou dopravnej infrastruktury stavby je navrh chodnikov pre peSich a ich prepojenie na
existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej &¢innosti s dostupnostou na MHD. Chodnikmi budu
spristupnené vsetky vstupy do navrhovanych objektov a verejnych priestorov pre rezidentov a
navstevnikov rieSeného Uzemia.

VyuZivanie rieSeného Uzemia sa realizaciou navrhovanej €innosti oproti su¢asnému stavu zmeni.
V sucasnosti minimalne navstevovana plocha sa skulturni a zatraktivni. Realizacia novej obytnej
malopodlaznej zastavby vratane jej zaclenenia do krajiny sadovymi Upravami prispeju k vzniku
kvalitného a estetického zazemia navrhovanej zastavby pre jej buducich rezidentov, ako aj
navstevnikov, ¢i dennych pasantov. Novy priestor bude udrziavany a bezpecny.

Navrhovana ¢&innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, ktoré v
jednotlivych &astiach rieSeného uzemia su navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a
celkového harmonického razu prostredia navrhovanej zastavby. Zeleri v obytnom uzemi bude
reprezentovana plochami sukromnej zelene — zelefi zahrad, verejnej (uliCnej) zelene, plochy
izolacnej zelene, su€astou sadovych uprav bude centralny park a lavickami. PodrobnejSie rieSenie
sadovnickych uprav bude upresnené v dalSsom stupni projektového rieSenia stavby (DSP), v ramci
projektu sadovych uprav, pri€¢om bude uprednostriovana vysadba pévodnych druhov drevin.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. V ramci predloZzeného
projektu su navrhované adaptacné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy.

Navrhovany projekt nebude zdrojom nadlimitnych emisii hluku, prispevkov imisii znecistujucich
latok, ktoré by trvale negativne ovplyviiovali kvalitu Zivotného prostredia danej lokality, podmienili
pokles biodiverzity, druhovej poc€etnosti, negativne ovplyviiovali predmety ochrany chranenych
uzemi v $irSom okoli arealu stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali
zdravie okolitého obyvatelstva alebo samotnych rezidentov i navstevnikov rieSeného Uzemia.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy poCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a praSnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze uUzemia pocCas prevadzky pri splneni
prislusnych hygienickych limitov,

e zaber polnohospodarskej pédy v rozsahu uzemného planu,

e nové intenzity dopravy na prilahlej komunikacnej sieti, bez prekroCenia unosnej miery.
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Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, priCom vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizaénymi a bezpe€nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej Cinnosti patria:
o vytvorenie novych priestorov pre byvanie vo forme individualnej bytovej vystavby
a suvisiacim zazemim,
e vplyv na uzemny rozvoj dotknutej obce Chorvatsky Grob,
o vyuzitie funkéného a polohového potencialu daného uzemia,
e nové plochy udrziavanej zelene (verejna parkovo upravena zelen, izola¢na zelen, atd'’.),
e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovanej cinnosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu navrhovanej
¢innosti v danom tzemi za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v danom tzemi tnosnd.

Odporucéame realizaciu posudzovanej stavby v navrhovanom funkénom a stavebno — technickom
rieSeni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportucame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v rémci povolujuceho konania.
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VIIi. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer €innosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiacoch februar a marec v roku 2025.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:
Mgr. Tomas Sembera
Mgr. Lubomir Modrik
Spoluriesitelia:

Mgr. lvan Stolarik

2. Potvrdenie spravnosti idajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Ing. Radovan Bencik
opravneny zastupca navrhovatela

Mgr. Lubomir Modrik,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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