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Osoba odborne spdsobila, pre obstaravanie UPP a UPD reg.¢.291, pomocou ktorej
zabezpecuje mesto SladkoviCovo obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie:
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1.ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a doplnkov 6/2024 Uzemného pldnu mesta

Dévodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov 6/2024 k tzemnému planu
mesta Sladkovi¢ovo bola potreba jeho zosuladenia so su¢asnymi poziadavkami mesta.

Predmetom ZaD 6/2024, uzemného planu mesta Sladkovi€ovo, schvalovanych
v zmysle platnej legislativy Mestskym zastupitelstvom su prislusné cCasti plochy mesta
SladkoviCovo, vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a uUzemnotechnickych
investicii.

Zmena 6a/2024 — Osobitné letisko, zona XIX - navrhovana zmena rieSi zmenu
existujuceho pracovného letiska na osobitné letisko a vytvorenie novej zény XIX.

Zmena 6b/2024 - Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zon XV a XVI - navrhovana
zmena rieSi zmenu funkéného vyuzitia v zénach a doplinenie regulativov textu zavaznej Casti.

Zmena 6c¢/2024 — Zmena funkéného vyuzitia €asti zony V.n — navrhovana zmena
rieSi zmenu funk&ného vyuzitia na plochu obcianskej vybavenosti a doplnenie regulativov
zastavanosti a podlaznosti v texte zavaznej Casti.

Zmena 6d/2024 — Zmena funkéného vyuzitia zény Il.b1 — navrhovana zmena riesi
zmenu funkéného vyuzitia plochy obcianskej vybavenosti a doplnenie regulativov
zastavanosti a podlaznosti v texte zavaznej Casti.

Zmena 6e/2024 — Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zony X.k na X.I — navrhovana
zmena rieSi zmenSenie pbvodnej lokality X.k na plochu medzi kolajistami Zelezni¢nych
vleCiek. Na ostatnej ploche sa vytvori nova zoéna X.I so zmenenym funkénym vyuZzitim na
plochy byvania - objekty rodinnych domov, bytovych domov a polyfunkénych objektov
s obcCianskou vybavenostou.

Zmena 6f/2024 — Doplnenie funkéného vyuzitia ¢asti zony X.a-X.al — navrhovana
zmena rieSi doplnenie regulativov zastavanosti a podlaznosti v texte zavaznej Casti.

Zmena 6g/2024 — Navrh situovania cyklotrasy - navrhovana zmena rieSi situovanie
cyklotrasy, ktora doplini systém navrhovanych a jestvujucich cyklotras v meste.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre mesto SladkoviCovo existuje v suCasnosti platna Uzemnoplanovacia
dokumentécia, Uzemny plan mesta z roku 2010, ktory bol spracovany v zmysle platnej
metodiky a legislativy. Na zéklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvéleny
Mestskym zastupitelstvom v Sladkovi€ove uznesenim ¢€.357/MZ-2010 zo dria 07.04.2010.

K izemnému pldnu mesta boli doteraz spracované a schvélené nasledujlice zmeny
a doplnky:

Zmena 1/2010, spracovana v juli 2010, schvalend mestskym zastupitelstvom
v Sladkovi¢ove uznesenim €.52/MZ-2011 zo drna 13.07.2011.

Uzemny plan mesta a zmenu 1/2010 spracoval Ing.arch.P.Zalman, CSc.
Zmena 2/2016, spracovana v aprili 2017, schvalena mestskym zastupitel'stvom
v Sladkovi¢ove uznesenim €.215/MZ-2017 zo dna 14.06.2017.

Zmena 3/2018, spracovana v juli 2018, schvalena mestskym zastupitelstvom v
Sladkovi¢ove uznesenim ¢.21/MZ-2018 zo dria 19.12.2018.
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Zmena 4/2018, spracovana v juli 2019, schvalena mestskym zastupitelstvom v
Sladkovi¢ove uznesenim ¢.70/MZ-2019 zo dna 14.08.2019.

Zmena 5/2023, spracovana v aprili 2024, schvalena mestskym zastupitelstvom v
Sladkovi¢ove uznesenim ¢.224/MZ-2024 zo dna 22.05.2024.

Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu mesta Sladkovi€ovo plne reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj
byvania, obdianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zzivotné
prostredie a zachovania kultiurnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného
Zadania.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvaraju nové funkéné Struktary, ale
rozSiruju, alebo legalizuju uz jestvujuce funkcie v Gzemi.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie§eného tzemia zmien a doplnkov UPN

V pévodnom Uzemnom plane bolo zastavané uzemie mesta roz¢lenené na jednotlivé
z6ny. Pdvodné zdénovanie mesta sa zmenou nemeni. Predmetom zmeny su rieSené
nasledovné zény a ich Casti:

Zmena 6a/2024 - Osobitné letisko, zéna XIX

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom i mimo zastavané uzemie na parcelach:

p.C. 781/19 943 m? zastavand plocha a nadvorie v zast.Uzemi
p.C. 781/16 2m? zastavand plocha a nadvorie v zast.Uzemi
p.C. 781/15 14 mz2 zastavana plocha a nadvorie v zast.Gzemi
p.C. 781/20 826 m?2 zastavand plocha a nadvorie v zast.Uzemi
p.C. 781/22 111 m2 zastavand plocha a nadvorie v zast.Uzemi
p.C. 781/23 46 m2 zastavana plocha a nadvorie v zast.Gzemi
p.C. 781/21 1301 mz2 zastavana plocha a nadvorie v zast.Gzemi
p.C. 794/3 18 334 m? orna p6da mimo zast. zemie

p.C. 795 2 505 m2 zast. pl. a nadvorie mimo zast, lzemie
p.C. 3548 17 609 m2 trvaly travny porast mimo zast, Uzemie

pc. 3549 Cast plochy 4 414 m? orna pdda mimo zast. Uzemie

p€. 3546/1  Cast plochy 32 304 m? orna péda mimo zast. uzemie

spolu plocha zmeny 78 409 m?2

Zmena 6b/2024 - Zmena funkéného vyuzitia asti zon XV a XVI

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom i mimo zastavaného Uzemia mesta na
jestvujucich parcelach zon XV a XVI. Uzemie jestvujucich zén sa nebude rozSirovat, ostava
v schvalenych hraniciach pléch vyroby platného UPN.

Zmena 6c¢/2024 - Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zény V.n

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta na parcele ¢€.2631/1.
Plocha zény V.n sa nebude rozSirovat, ostava v schvélenych hraniciach platného UPN.
p.¢. 2631/1 16 776 m? zastavana plocha a nadvorie

Zmena 6d/2024 - Zmena funk&ného vyuzitia zony 1l.b1

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta v zo6ne Il.b, v zmysle
predchadzajucej zmeny 5/2023. Plocha zony Il.b sa nebude rozsirovat, ostava
v schvalenych hraniciach platného UPN.

Zmena 6e/2024 - Zmena funkéného vyuzitia dasti zony X.k na X.|

RieSené uzemie sa nachadza mimo zastavaného uzemia mesta na parcelach:

p.C. 892/5 reg.“C* 58 291 m2 orna péda mimo zast. Uzemie
p.C. 2463 req.“E* 9247 m2 orna péda mimo zast. Uzemie
spolu plocha zmeny 67 538 m?2
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Plocha povodnej zony X.k sa rieSenou zmenou zmensila na plochu 22 825 m?.
Zmena 6f/2024 - Doplnenie funkéného vyuzitia Casti zony X.a — zéna X.al

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta v ¢asti zony X.a na
parcelach KN C:

1433/1, 1431/1, 1433/4, 1427/2, 1428/2, 1428/1, 1427/3, 1433/3 a Cast parcely
1427/1, ktora bude od¢lenena geometrickym planom.

Zmena 60/2024 - Navrh situovania cyklotrasy

Situovanie trasy sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta a bude zacinat na
Fucikovej ulici, kde sa napoji na uz pévodne navrhovanu cyklotrasu. Bude pokraovat
pozdiz Fugikovej ulice cez zénu XIV.a, dalej cez zénu XIV.b, kde sa opat napoji na uz
pdvodne navrhovanu cyklotrasu. Pred zelezni€nym priecestim sa napoji na zénu XIV.c.

Navrh urbanisticke] koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

Zakladna urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania ostdva nezmenena,
reSpektuje pobvodny uzemny plan. Navrhované zmeny nemenia urbanisticki koncepciu a
kompoziciu mesta.

Sucasna koncepcia funkéného vyuzitia Uzemia jednotlivych zén ostava pévodna,
zmena 6e zéna X.I meni funkéné vyuzitie a CiastoCne ploSne zvacsuje pbvodna zénu vo
vyhlade na navrh.

Ostatné zmeny reSpektuju pédvodnu urbanisticki koncepciu a upravuju iba regulécie
funkénej naplne v jednotlivych Castiach rieSenych zon.

Navrh rie$enia zmeny UPN

Zmena 6a/2024 - Osobitné letisko, zéna XIX

Navrhovana zmena rieSi zmenu funk&ného vyuzitia pléch existujiceho pracovného
letiska na zriadenie osobitného letiska a tym vytvorenie novej funkénej zény XIX.

Z hladiska zachovania moznosti prebudovania existujiceho pracovného letiska na
osobitné letisko v novej zone XIX, je nevyhnutné zabezpedit ochranu okolia buduceho letiska
Sladkovi¢ovo minimalne v rozsahu prekazkovych rovin stanovenych v zmysle predpisov
Dopravnym aradom.

Upozoriujeme, Zze uvedena plocha zatial nie je letiskom a kedZze nema vyhlasené
ochranné pasma, nie je mozné obmedzovat vystavbu v okoli pristavacich drah letiska.

Zmena 6b/2024 - Zmena requlativov vyuzitia asti zon XV a XVI

Navrhovana zmena rieSi zmenu regulativov funkéného vyuzitia €asti pévodnych zén
XV a XVI:

Z6na XVId1, d2:
- Zmena koeficientu zastavanosti na 80 %
- Index zelene min. 20 %
- ZvySenie podlaznosti objektu pre rezidenéné byvanie na 4 NP
- ZvySenie poctu 162ok na max. 200 16Zok
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Zdbna XV c, d — doplnenie regulativov:
- Prechodné ubytovanie pre rezidentov
- Maximalny pocet 16zok — do 500
- VySka objektov do max 4 NP

Zmena 6c¢/2024 - Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zony V.n

Navrhovana zmena rieSi zmenu funkéného vyuzitia z pléch vyroby na plochu
obdianskej vybavenosti a doplnenie regulativov zastavanosti a podlaznosti v texte zavaznej
Casti.

- Zmena koeficientu zastavanosti na 80%

- Zmena koeficientu zelene na min. 20%
- Zmena podlaznosti na max. 2 NP

Zmena 6d/2024 - Zmena funké&ného vyuzitia zony 1l.b1

Navrhovana zmena rieSi zmenu funk&ného vyuzitia plochy obdianskej vybavenosti
a doplnenie regulativov zastavanosti a podlaznosti v texte zavaznej Casti. Navrhované
pripustné funkéné vyuZitie:

- Uzemie obgianskej vybavenosti do 4 NP s verejnou zelefiou
- Zastavanost + spevnené plochy max. 70%

- Plochy zelene min. 30%

- Parkovanie a garazovanie na vlastnych parcelach

Zmena 6e/2024 - Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zény X.k na X.|

Navrhovana zmena rieSi zmensenie pévodnej lokality X.k vo vyhlade na plochu medzi
kolajistami Zelezni¢nych vlecCiek. Na ostatnej ploche sa vytvori nova zéna X.I v navrhu so
zmenenym funk&nym vyuzitim na plochy byvania - objekty rodinnych domov, bytovych
domov a polyfunkénych objektov s obgianskou vybavenostou. Pri navrhu urbanistického
rieSenia je nutné reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice.

Na rieSenom uzemi je nutné dodrzat’ nasledovné regulativy:

Podlaznost’

- Bytové domy — do 6 NP, vratane podkrovia, resp. ustupujuceho podlazia

- Polyfunk&né objekty — do 3 NP, vratane podkrovia, resp. ustupujuceho podlazia
Rodinné domy — do 2 NP, vratane podkrovia, resp. ustupujuceho podlazia

Zelen:

bytové a polyfunkéné domy — min. 30% verejného priestranstva
rodinné domy — min. 50% plochy parcely
celkovy koeficient pre celu rieSenu zénu — 0,4

Zmena 6f/2024 - Doplnenie funkéného vyuzitia ¢asti zény X.a — zéna X.al

Navrhovana zmena riedi doplnenie regulativov zastavanosti a podlaznosti v texte
zavaznej Casti. Je nutné dodrzat’ nasledovné regulativy:
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- koeficient zastavanosti +spevnené plochy — max. 80%
- koeficient zelene — min. 20%
- podlaznost max. 3NP, vratane podkrovia, resp. ustupujuceho podlazia

Zmena 60/2024 - Navrh situovania cyklotrasy

Navrhovanu cyklotrasu situovat v zastavanom Uzemi po vhodnych parcelach tak, aby
plynule nadvazovala na jestvujucu, resp. uz navrhovanu siet’ cyklotras v meste.

Cyklotrasa bude zacinat na Fucikovej ulici, kde sa napoji na uz pévodne navrhovanu
cyklotrasu. Bude pokradovat pozdiz Fugikovej ulice cez zénu XIV.a, dalej cez zénu XIV.b,
kde sa opat napoji na uz pévodne navrhovanu cyklotrasu. Pred Zelezni€énym priecestim sa
napoji na zénu XIV.c.

Vymedzenie zastavaného Uzemia mesta

Zastavané uzemie mesta sa navrhovanymi zmenami zvac¢si v zénach zmien:

Zmena 6a/2024 - Osobitné letisko, zona XIX 7,5166 ha
Zmena 6e/2024 - Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zény X.k na X.| 6,7538 ha
Spolu 14,2704 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodné.

V pripade zriadenia osobitného letiska bude nutné dodrziavat jeho ochranné pasma.
Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v dobe
realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodihami

Z hladiska civilnej ochrany nemaju navrhované zmeny ziadny vplyv na jej koncepciu
a zakladné poziadavky ostavaju v platnosti pévodného uzemného planu v zmysle platnych
zakonov a noriem v Case realizacie vystavby jednotlivych zén.

Z hladiska poziarnej ochrany reSpektuju navrhované zmeny poziadavky vyplyvajuce
z0 zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR &€.314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodovodna siet
bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢&.94/2004 Z.z., ¢.699/2004 Z.z.,
€.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena podla predpisov
platnych v Case realizacie jednotlivych stavieb.

Verejny vodovod sluzi prednostne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalithou
pitnou vodou. Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluzia predovSetkym na prevadzku
verejného vodovodu - na preplachovanie, odkalenie a odvzduSnenie potrubia - pri€om mézu
byt pouzité aj na odber vody opravnenymi subjektmi v pripade poziaru. Verejny vodovod
nemozno automaticky povazovat za zdroj poziarnej vody. Pitnu vodu je mozné pouzit na
hasenie poziaru v pripade, Ze bude vo verejnom vodovode dostatocny tlak a mnozstvo vody.
Poziarnu vodu, v zmysle poziadaviek Vyhlasky €. 699/2004 O zabezpecleni stavieb vodou na
hasenie poziarov, véak negarantujeme." Nasa a.s. sa riadi Zakonom MZP 442/2002 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov, ktory je nadradeny nad Vyhlaskou €. 699/2004.
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V zaujme zabezpelenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zdkonom o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.
Ochrana prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.)

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 6/2024 nemenia,
ostavaju nezmenené podla povodného uzemného planu.

RieSené uUzemia z6n nazasahuju do chraneného Uzemia prirodnej rezervacie
Sladkovi¢ovska duna ani do chraneného arealu SladkoviCovsky park.

Verejné dopravné a technické vybavenie

Celkova koncepcia verejného dopravného a technického vybavenie sa navrhovanymi
zmenami v meste nemeni. V kazdej lokalite, okrem lokality X.l, budd zmeny rieSené iba v
Casti vjazdov z jestvujucich komunikacii, parkovacich pléch a pripojok inzinierskych sieti
samostatne pre kazdu zénu, resp. stavbu.

Doprava

Zmena 6a/2024 - Osobitné letisko, zéna XIX

Existujuce pracovné letisko méa pristupny vozovy park z jestvujucich obsluznych ciest.
Z hladiska leteckej dopravy je potrebné vytycit priestor pristavacich a vzletovych drah.

Zmena 6e/2024 - Zmena funk&ného vyuzitia dasti zony X.k na X.|

RieSena zona bude pdsobit ako samostatny obytny satelit dopravne pristupny
z KoSutskej ulice. Cesty v rieSenej zéne budu vo funkénej triede C3 v kateg6rii MOK 8/40,
Sirka vozovky 6,0 m. Po oboch stranach vozovky bude 2,0 m Siroky obojstranny chodnik.
Celkova Sirka dopravného priestoru bude cca. 10 m.

Dopravné napojenie navrhovanej lokality na jestvujuci dopravny systém obce riesit v
sulade s STN 73 6110 projektovanie miestnych komunikacii.

Zmena 60/2024 - Navrh situovania cyklotrasy

Cyklotrasa bude situovana na subore parciel v celkovej dizke cca. 450 m, pri
konstrukenej Sirke cyklotrasy 3,0 m na ploche 1 350 m2. Cyklotrasa bude klasifikovana ako
verejnoprospesna stavba.

Technické vybavenie

VSetky navrhované lokality budu napojené na jestvujuce rozvody inzinierskych sieti
pripojkami, pripadne budu riesit ich verejné rozSirenie v ramci zastavaného Uzemia mesta.

Zmena 6e/2024 - Zmena funkéného vyuzitia ¢asti zény X.k na X.|

Navrh predpoklada rozsirenie verejnych rozvodov technickej vybavenosti mesta pre
tuto zonu z rozvodov z KoSutskej ulice. Predpokladané kapacitné naroky na energie, vodu
a odvedenie splaskovych vod budu rieSené v naslednych stuprfioch projektovej dokumentécie
podla kapacitnych moznosti spravcov inzZinierskych sieti.

Predpokladany max. pocet a kapacita stavebnych objektov:

Rodinné domy 50 obj. x 4 obyv 200 obyvatelov
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Bytové domy 3 obj. x 50 bytov x 3,5 obyv. 525 obyvatelov
Polyfunkéné objekty s obcCianskou vybavenostou - v sucasnosti nie je mozné

konkrétne urcit' kapacitné naroky na jednotlivé objekty. VSetko bude zavisiet od konkrétnej
pozZiadavky a potrieb mesta, resp. investorov.

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 6/2024 oproti
pévodnému schvalenému Uzemnému planu nemeni.

Z hladiska ochrany zivotného prostredia je nutné pri umiesthovani budov na byvanie
dodrziavat' ustanovenia vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii.....

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych uzemi a
dobyvacich priestorov

V katastralnom uzemi mesta SladkoviCovo sa nachadza:

prieskumné Gzemie (PU) ,Sladkoviovo, geotermalne vody“ uréené pre drzitela
prieskumného Uzemia termalne kupalisko Vincov les, s.r.o., Sladkovi€ovo s platnostou do
22.08.2027.

Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

V katastralnom uUzemi mesta Sladkovi€ovo sa nenachadzaju Uzemia, ktoré by si
vyzadovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uUzemie, zosuvy pddy alebo Uzemie
znehodnotené tazbou.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné rieSit vyuZzitie polhohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske ucely v tychto plochach rozvojovych zamerov jednotlivych zon:

Zmena 6a/2024 — z6na XIX 4,6509 ha orna pdéda mimo zast.Gzemie
Zmena 6e/2024 — zéna X. 6,7538 ha orna poda mimo zast.Uzemie
Spolu 11,4047 ha

ZMENA 6/204e UPN-M SLADKOVICOVO e navrh _ 10
ASATELIER TRNAVA e 03/2025




Neuvedené state textovej Casti uzemného planu mesta SladkoviCovo zr.2010,
schvaleného Mestskym zastupitelstvom, uznesenim ¢.357/MZ-2010 zo dna 07.04.2010,
v zneni neskorSich zmien a doplnkov ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu.
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;AVAZNA CAST ] }
UZEMNY PLAN MESTA SLADKOVICOVO

ZMENA 6/2024 — NAVRH

V zdvédznej Casti su citované iba state, ktoré sa tykaju zmien a doplnkov
6/2024 a su zvyraznené tucénou kurzivou.

Neuvedené state textu zavaznej Casti uzemného planu mesta Sladkovicovo
z r.2010, schvéleného Mestskym zastupitelstvom, uznesenim €.357/MZ-2010 zo dna
07.04.2010, v zneni neskorSich zmien a doplnkov ostavaju v platnosti v plnom zneni
pévodného textu.

OBSAH
a. Vymedzenie rieSeného Uzemia 113/
b. Zasady usporiadania uzemia na funk&éné a priestorovo homogénne 113/

jednotky s prevazujdcim vyuzitim Uzemia
c. Uré&enie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujucich funkcii a
podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch, regulativy a intenzita vyuzitia Uzemia 113/

k. Verejnoprospesné stavby 115/
I.  Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU
a/ Vymedzenie rieSeného uzemia
RieSené uzemie je vymedzené katastralnym uzemim mesta Sladkovi¢ovo.

b/ Zasady usporiadania uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky
S prevazujucim vyuzitim uzemia
RieSené zony

Zéna¢c.V sever, pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom Gzemi mesta

Zéna €. X juhozapad,pri centre mesta vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom tzemi

Zéna €. XIV  zapad,pri Zzeleznici vymedzuje nezastavané plochy v zastavanom a mimo zast.Uzemia
Zéna €. XV juh pri aredli PD a Zeleznice vymedzuje plochy priemyslu a skladov
Zéna é. XVl juh medzi aredlom SM a spol. BEKAERT vymedzuje plochy priemyslu a skladov

Zbéna ¢é. XIX  osobitné letisko

c/ Uréenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujucich funkcii a podmienok
na vyuzitie jednotlivych pléch, regulativy a intenzita vyuzitia tzemia

VsSeobecné regulativy pre doplnenie Obmedzené funkéné vyuzitie zon XVI.d1 a XVI.d2 o
funkéné vybavenie "Prechodné byvanie™.
- maximalna podlaznost’: 4.NP
maximalna plocha jedného ubytovacieho zariadenia 300 m2
maximalny pocet I6Zok — 200 16Zok
minimalna odstupova vzdialenost od budovy uréenej na vyrobu je 40 m.
dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene z plochy arealu:
-zastavanost + spevnené plochy - max. 0,80
-zelen - min. 0,20
koeficient zastavanosti pre prechodné ubytovanie max. 10% z plochy areélu parkovanie a
garazovanie zabezpe it na vlastnych parcelach, prip. v priestoroch /suteréne, na prizemi/
objektu

ZONA L.
Pripustné funkéné vyuzivanie:

Il. bl

Uzemie obé&ianskej vybavenosti do 4.NP a verejnej zelene, zastavanost + spevnené plochy do
70 %, parkovanie a gardaZzovanie zabezpedcit na vlastnych parcelach.

Pre ZaD 5a/2023 je nutné dodrzat podmienky zavazného stanoviska KPU Trnava zo diia 12.02.2024
pod Cislom S-PUSR-001612/2024, Z-PUSR-011651/2024, vydaného k projektu stavby pre Uzemné

rozhodnutie ,Specializované zariadenie v mestskom parku*, navrhovanej na pozemkoch parc. &. 11/1,
11/2, 11/3, 27/3, 27/9, 240/2, 240/16, 240/17, 361/7, 361/8, k .U. SladkoviCovo, v bezprostrednom okoli
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Parku kuffnerovského kastiela v SladkoviCove, ktory je suCastou nehnutelnej narodnej kultirnej
pamiatky ,Kastiel s aredlom*, evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &islom
12304/1 - 5.

ZONA V.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
V.n

Uzemie obéianskej vybavenosti do 2.NP., zastavanost’ + spevnené plochy do 80 %, parkovanie
a garazovanie zabezpecit’ na vlastnych parcelach.

ZONA X.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

X.al

Nizkopodlazna obytna zdstavba /rodinné a bytové domy/ s ob¢ianskou vybavenostou do 3.NP.,,
vratane podkrovia, resp. ustupujiuceho podlaZia, zastavanost’ + spevnené plochy do 80%,
parkovanie a garaZovanie zabezpecit na vlastnych parceldach, rozvoj funkénych zloziek
vybavenosti formou prestavby a dostavby

X 1.

Obytna zastavba bytovych domov do 6 NP, polyfunkénych objektov do 3 NP arodinnych
domov do 2 NP. Podiel zelene bytovych a polyfunkénych domov min. 30% verejného
priestranstva, rodinnych domov 50% plochy parcely a celkovy podiel zelene pre celi rieSenu
zénu 40%

ZONA XV.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
Pre XV.c, d

Vyska objektov do 4 NP, prechodné ubytovanie pre rezidentov arealu, maximalny pocet 16Zok
do 500

ZONA XVI.

Pripustné funkéné vyuzivanie :

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

Pre zony XVI.d1 a d2:
Prechodné ubytovanie pre rezidentov arealu
podlaznost objektu pre reziden¢né byvanie na do 4 NP
max.pocet I6Zok 200

ZONA XIX.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

XIX
Uzemie pre realizaciu osobitného letiska, letova prevadzka, vzlietanie a pristavanie prislugnych
lietadiel, vhodnych pre druh osobitného letiska.

Obmedzené funkéné vyuzivanie:

VSetky ostatné
Nepripustné funkéné vyuzivanie
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Vsetky ostatné.

k/ Verejno-prospesné stavby

D - stavby pre dopravu a dopravné zariadenia verejnoprospe$ného charakteru
D1 - cesty a miestne komunikéacie
D1.6 Miestne komunikacie zény X.|

D5 - Chodniky
D5.8 Cyklochodnik Fucikova ulica

Z2 - Sprievodnd, ochranna a izolaéna zelen.
D2.3 Izola¢na zeler od Zelezni¢nej trate
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