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ZAKLADNE UDAJE

Obstaravatel UPN-O, ZaD3: obec Vavriovo

Spracovatel: Ing. arch. Vlasta Cukorova, Atelier C, Liptovsky Hradok

Hlavny riesSitel: Ing. arch. Vlasta Cukorova, autorizovany architekt, reg. €. 0444
Obstaravatel'ska éinnost:  Ing. Igor Kmet, OSO UPP a UPD, reg. &. 425

Datum spracovania navrhu: februar 2025

Datum spracovania Cistopisu:

A. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu obce (UPN-O) Vavri$ovo je stanovenie
podmienok funk&ného a priestorového usporiadania pléch na uzemi obce v Castiach, kde su nové
poziadavky obce a je konkrétny investorsky zamer, ktorého realizacia napomoze rozvoju obce
a zaroveri je v sulade s nadradenou dokumentaciou UPN-VUC Zilinského kraja v zneni jeho zmien
a doplnkov. Zmenami a doplnkami ¢.3 (ZaD3) sa upravuje platny izemny plan obce v zneni Zmien
a doplnkov €. 1 a 2 (ZaD1, ZaD2).

Poziadavky obce na rieSenie ZaD3 su nasledovné:

1)  regulovana plocha 1.1 aV-1.1 — doplnit regulativ: ,zastavatelnost prieluk® + dotiahnut
navrhovanu miestnu cestnu komunikéciu na ulicu Doktora Petra Zatka

2)  regulované plochy 1.10 a 1.11 — doplnit 1BV popri ulici Doktora Petra Zatka

3) regulovana plocha 1.11 — umiestnit funkciu zahradkarskej osady medzi ulice Dr. Petra Zatka
a Dr. Jana Gre$a spolu s pristupovou cestnou komunikaciou, ktora je v platnej UPD vo
vyhlade

4)  regulovana plocha 1.7 — zakreslit umiestnenie uc€elovej komunikacie podla skuto¢nosti (ul.
Bdrovie) v mieste peSej komunikacie v zmysle platnej UPD + zruSenie navrhovanej miestnej
cestnej komunikacie v regulovanej ploche 1.6

5)  regulovana plocha 1.16, 1.7 (pri cintorine) — zakreslit umiestnenie ucelovej komunikacie
podla skutodnosti s jej napojenim na Sportovu ulicu v mieste peSej komunikacie v zmysle
platnej UPD

6) regulovana plocha 1.8 — zmenit na funkciu IBV s navrhom pristupovej cestnej komunikacie
napojenej ha navrhovanu miestnu cestnu komunikaciu

7)  plocha navrhovanej verejnej zelene na krizovatke ulic Nova ul. a ul. Pod Celcom — zmenit na
funkciu IBV + prelozka VN elektrického vedenia

8) regulovana plocha 1.29 — vyhodnotit’ zabery PP pre uz schvalené plochy v zmysle vyjadrenia
OU Zilina OOP &. OU-ZA-O0P6-2019/045063-002 zo dfia 15.11.2019

9) regulovana plocha 1.2 — rozsirit plochu HBV az po regulovanu plochu V-1.14 (schvalena v
ZaD2) + doplnit regulativ : ,pripustna OV*

10) regulovana plocha V-1.6a — Uprava regulativu zastavatelnosti z 20% na 30%

B. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Obec VavriSovo ma spracovany Uzemny plan obce (UPN-O), ktorého spracovanie bolo
zahajené v r. 2004 spracovanim etapy Prieskumov a rozborov. V r. 2006 bolo schvalené Zadanie.
Navrh UPN-O Vavri$ovo bol spracovany v r. 2007, ale az v r. 2012 bol dopracovany &istopis UPN-
O (sprac. Ing. arch. Vladimir Pasko) a nasledne schvaleny Obecnym zastupitelstvom VavriSovo
dna 07.11.2012 uznesenim ¢. 58/2012.

Zmeny a doplnky €. 1 UPN-O VavriSovo (sprac. Ing. arch. Vlasta Cukorova) boli spracované v r.
2014 a schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 19/2014 zo dna 11.06.2014.
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Zmeny a doplnky &. 2 UPN-O VavriSovo (sprac. Ing. arch. Vlasta Cukorova) boli spracované v r.
2020 a schvalené Obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 60/2020 zo dna 07.10.2020.

Zmeny a doplnky €.3 (ZaD3) UPN-O VavriSovo su spracované na zaklade poziadaviek obce
VavriSovo uvedenych v kap. A, ktoré boli predloZené spolu s grafickymi a textovymi podkladmi.

Obec nerobila pravidelnu aktualizaciu schvaleného uzemného planu obce (UPN-O) v zmysle
§30 ods.4 stavebného zakona. Obstaranie ZaD3 UPN-O VavriSovo schvalilo Obecné
zastupitelstvo uznesenim &. 17/2024 dna 18.03.2024.

C. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Zadanie pre spracovanie UPN-O VavriSovo bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom
uznesenim ¢&. 44/2006 zo dria 28.8.2006.

Rie$enie navrhu Zmien a doplnkov &.3 UPN-O Vavriovo je v stlade s uvedenym Zadanim.

© Atelier C 5



UPN-O VavriSovo Zmeny a doplnky ¢&.3

RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

Vzhlfadom k tomu, Ze ide o spracovanie zmien a doplnkov jestvujuceho schvaleného uzemného
planu obce VavriSovo, ostanu hranice rieSeného Uzemia a mierka dokumentacie nezmenené.

B. VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UPD VYSSIEHO
STUPNA

Kapitola A.6 Viizby vyplyvajuce 7 rieSenia a zaviznych Casti uzemného planu regionu sa nemeni.

C. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

V obci VavriSovo pocet obyvatelov do r. 1991 klesol na pocet 508 (sledované od r. 1869, kedy
bol pocet obyvatelov 749). Od r. 1991 pocet obyvatelov pozvolne narastol na 695. Odvtedy mierne
klesa az na suc¢asnu uroven 682 obyvatelov.

Predpokladany narast po¢tu obyvatelov sa v zmysle schvaleného UPN-O VavriSovo zr. 2012
na pocet 1190 nenaplnil.

D. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA ASIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Kapitola A.8 RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vzt’ahy sa nemeni.

E. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Kapitola A.9 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania sa nemeni.

F. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi
Kapitola A.10 Navrh funkéného vyuZitia uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych
uzemi sa nement.
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G. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY
A REKREACIE

Kapitola A.11 Ndvrh rieSenia byvania, oblianskeho vybavenia, vyroby a rekredcie sa dopliia
v nasledovnych podkapitolach:

A111 Byvanie
= Do podkapitoly sa dopliajii pismend E., F. a G. :
E. Obytny siibor Pod Ciernym Luhom 2 :

Péjde o zastavbu individualne stojacimi objektami, jednopodlaznymi s funkénym podkrovim.
Strecha bude sedlova o sklone okolo 45°. Orientatna kapacita je 15 domov.

F. Obytny subor na Ul. Petra Zatka :

Péjde o zastavbu individualne stojacimi objektami, jednopodlaznymi s funkénym podkrovim.
Strecha bude sedlova o sklone okolo 45°. Orientatna kapacita je 9 domov.

G. Obytny subor Centrum 2 :

Péjde o zastavbu objektami bytoviek HBV v Casti navrhovanej plochy byvania 1.14 (schvalené v
UPN-O VavriSovo) az po navrhovanu plochu byvania V-1.14 (schvalené v ZaD2 UPN-O
Vavriovo). Objekty HBV budu maximalne trojpodlazné s funkénym podkrovim. Strechy o sklone
45°. Orientacna kapacita je 20 bytov.

= Do podkapitoly sa doplia veta :
V lokalite Za mlynom sa navrhuje na ploche verejnej zelene pri krizovatke ulic Nova ul. a ul.
Pod Celcom funkcia byvania IBV. Jedna sa o jeden rodinny dom.
A11.4 Rekreacia a Sport
= Do podkapitoly sa dopliia novy odstavec Zéhradkdrska osada:
Zahradkarska osada :

Medzi ulicami Dr. Petra Zatka a Dr. Jana GreSa je navrhovana plocha s funkciou zahradkarske;j
osady spolu s pristupovou cestnou komunikaciou, trasovanou v zmysle platnej UPD, kde je
uvedena vo vyhlade.

H. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola A.12 Vymedzenie zastavaného vizemia obce sa dopliia o odstavec :

V ramci Zmien a doplnkov €. 3 UPN-O VavriSovo su hranice zastavaného Uzemia rozSirené
o navrhovanu plochu byvania V-1.33 (v lokalite Za mlynom).

I.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola A.13 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi sa nemeni.
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J. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola A.14 Navrh rieSenia zaujmov obrany Stdtu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiiami
sa nemeni.

K. NAVRH OCHRANY P’RiRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES
A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Kapitola A.15 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, kultiirneho dedicstva, ochrany prirodnych
zdrojov, loZisk nerastov a vSetkych d’alSich chranenych uzemi a ich ochrannych pdsiem vrdtane
poZiadaviek na zabezpecenie ekologickej stability sa nemeni.

L. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Navrhované plochy V-1.2, V-1.10 a V-1.33 su priamo napojené na verejnu dopravnu siet’ a na
verejnu siet technickej infrastruktury.

Navrhované ucelové komunikacie ruSia pesie komunikacie v regulovanych plochach 1.7 a 1.16
v zmysle schvaleného UPN-O VavriSovo.

Kapitola A.16 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia sa doplia v podkapitoldch
A.16.1 Navrh zakladného dopravného systému, A.16.2 Vodné hospodarstvo a v podkapitole
A.16.3 Zasobovanie elektrickou energiou.

= Podkapitola A.16.1 Navrh zdkladného dopravného systému sa dopliia o odstavec :
Navrhuju sa nové miestne cesty funkénej triedy MO :

— obsluzna miestna cesta MO 7,5/40 v lokalite Pod Ciernym Luhom, ktora spristupni
navrhovanu plochu byvania V-1.8.

— obsluzna miestna cesta MO 7,5/40, ktora prepaja ulice Dr. Petra Zatka a Dr. Jana Gre$a a
spristupni navrhovanu plochu zahradkarskej osady V-1.11.

= Podkapitola A.16.2 Vodné hospoddrstvo sa dopliia v bodoch Potreba pitnej vody a
Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod :

e Potreba pitnej vody

Vo veci verejnych rozvodov pitnej vody, navrh ZaD3 UPN-O VavriSovo sa tyka pléch byvania V-
1.8, V-1.10 a V-1.33. Plochy byvania V-1.10 a V-1.33 su priamo napojitelné na navrhovanu (v
plathom UPN-O VavriSovo) verejnu vodovodnu siet. Pre plochu byvania V-1.8 je nutné vybudovat
verejny vodovod v dizke 320m. Na novych navrhovanych plochach byvania je uvazovanych cca 25
domov, €o pri obloznosti 3osoby/dom predstavuje pocet obyvatelov 75.

Predpoklada sa tu priemerna spotreba pitnej vody cca 10 125 I/defi, maximalna spotreba 20
250 I/den, ¢o predstavuje 0,117 |I/s priemernej spotreby a 0,234 |/s maximalnej spotreby. Ro¢na
spotreba vody bude 3 695 m3.

e Odvadzanie a likviddcia odpadovych vod

Co sa tyka verejnej kanalizacie, navrh ZaD3 UPN-O VavriSovo sa tyka pléch byvania V-1.8, V-
1.10 a V-1.33. Plochy byvania V-1.10 a V-1.33 su priamo napojitelné na navrhovanu (v platnom
UPN-O VavriSovo) verejnu kanaliza¢nu siet. Pre plochu byvania V-1.8 je nutné vybudovat rozvod

© Atelier C 8



UPN-O VavriSovo Zmeny a doplnky ¢&.3

verejnej kanalizacie v dizke 320m. Splaskové vody budu vznikat v socialnych zariadeniach a
kuchyniach jednotlivych objektov. Ich mnozstvo bude zodpovedat spotrebe pitnej vody v tychto
zariadeniach t. j. priemerna denna produkcia splaskovych vod bude 10 125 I/den, ¢o je 0,117 I/s,
maximalna denna produkcia predstavuje 20 250 I/deri, roéna produkcia je uréena na 3 695 m3/rok.

= Podkapitola A.16.3 Zdsobovanie elektrickou energiou sa dopliia v bodoch Zdsobovanie
elektrickou energiou a Zasady zdsobovania elektrickou energiou :

e Zdasobovanie elektrickou energiou

Vo veci verejnych rozvodov elektrickej energie, navrh ZaD3 UPN-O VavriSovo sa tyka pléch
byvania V-1.8, V-1.10 a V-1.33. Navrhované plochy byvania su priamo napojitelné na jestvujucu aj
navrhovanu (v plathom UPN-O VavriSovo) verejnu distribuéna siet. Na novych navrhovanych
plochach byvania je uvazovanych cca 25 domov. Pre vypocet narastu odberu el. energie je
pocitané s inStalovanym vykonom 20 kW na objekt - vypoétové zatazenie : Pv = Pi x b = 500 x
0,25 = 125 kW. Pri predpokladanom ro¢nom vyuziti maxima 1600 hodin, bude ro¢na spotreba
elektrickej energie 200 MWh.

o Zasady zdasobovania elektrickou energiou

— Vlokalite V-1.33 realizovat prelozku trafostanice do bezpec€nej vzdialenosti od plochy byvania
a s tym spojenu upravu nadzemného VN vedenia.

M. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE’ PROSTREDIE, PBiPADNE
HODNOTENIE Z HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

Kapitola A.16.7 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie sa nemeni.

N. VYMEDZENIE AVYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola A.17 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi
a dobyvacich priestorov sa nemeni.

O. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU

Kapitola A.18 Vymedzenie ploch vyZadujicich zvySenii ochranu sa nemeni.

P. VYHODNOTENIE D0§LEDKOV ASTAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Kapitola A.Iﬂ.] Vyhodnotenie dosledkov stavebnych ainych zdamerov na pol’nohospodarsku
podu sa doplia nasledovne:

A.19.1. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarsku
podu

Navrh ZaD3 uzemného planu obce VavriSovo uvazuje s novymi zamermi, ktoré budu sluzit pre
dalsi rozvoj obce. Funkéné vyuzitie jednotlivych pléch — zaberov bude nasledovné :
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Lokalita | Stcasné funkcéné e T -
> Funk¢né vyuzitie navrhované

¢. vyuZitie
V.18 TTP, neplodna poda | Byvanie a komunikécie - vymera lokality je 1,212ha, z toho neplodna
) a orna pdda pdda je 0,020ha a zaber PP pri zastavanosti 40% bude 0,477ha

Byvanie - vymera lokality je 0,529ha, z toho zaber pri zastavanosti
35% bude 0,185ha

V-1.11 TTP, zéhfady aoma | zahradkarska osada - vymera lokality je 2,048ha, z toho zaber pri
poda zastavanosti 10% bude 0,205ha

V-1.10 zahrady a orna poda

Tieto lokality sa nachadzaju v zastavanej Casti obce.

Navrh ZaD3 uzemného planu obce VavriSovo doplfiuje zaber ploch PP, ktoré neboli predmetom
navrhu UPN-O VavriSovo — jedna sa o regulovanu plochu ¢.1.29 :
Lokalita | Sucasné funkéné | Funk¢éné vyuZitie navrhované v zmysle schvaleného UPN-O
é. vyuZitie VavriSovo

Rybné hospodarstvo - vymera lokality je 2,653ha, z toho neplodna

V-1.29 TTP, neplodnd poda pdda je 1,400ha a zaber PP pri zastavanosti 100% bude 1,253ha

Tato lokalita sa nachadza mimo zastavanej ¢asti obce.

Rusi sa zaber €.23 schvaleny v UPN-O Vavri$ovo :

navrhované
Lokalita | funk¢né vyuZzitie oy . -
& v UPN-O Funk¢né vyuzitie navrhované
VavriSovo
23 Miestna komunikacia ;)F"ll“lgzxg;mera lokality je 0,180ha, z toho zaber pri zastavanosti 90% je

Tato lokalita sa nachadza v zastavanej €asti obce.

Zabery polnohospodarskej pédy ZaD3 (lokality V-1.8, V1.10 aV-1.11) budu realizované v
zastavanom uzemi obce. Zabery pofnohospodarskej pddy UPN-O VavriSovo z r. 2012 (lokalita V-
1.29) budu realizované mimo zastavaného tzemia obce. Pozemky zaberom dotknutych lokalit st
z hl'adiska kvality pody zaradené do bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) 1006015,
1014061 a skupin BPEJ 6, 7. Podne charakteristiky BPEJ st nasledovné:

- 1006015 — skupina BPEJ 6, fluvizeme typické, stredne t'azké piesoénatohlinité, na rovine, s pddami bez
skeletu, resp. slabo skeletovitymi, s hlbkou pody 60 cm a viac,

- 1014061 - skupina BPEJ 7, fluvizeme typické, stredne tazké az lahké, plytké piesoCnaté a
hlinitopieso¢naté, na rovine, s podami stredne az silne skeletovitymi, s hlbkou pody do 30 cm,

Zabery polnohospodarskej pody sa riadia ustanoveniami zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pddy v zneni neskorSich pravnych uprav. Odvody za odnatie
a neopravneny zaber pofnohospodarskej po6dy upravuje nariadenie viady ¢&.58/2013 Z. z.
V tabulke prehladu stavebnych ainych zamerov na polnohospodarskej péde su hrubo
vyznacené pody, ktoré v katastri obce su chranené. Od 01.04.2013 v katastralnom uzemi
VavriSovo chranené pofnohospodarske pody s tymito kédmi bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek :

kéd KU nazov KU kéd BPEJ
867501 Vavrigovo 1006015 1014061
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Prehlad stavebnych ainych zamerov na polnohospodarskej pode, ktoré su predmetom navrhu ZaD3 UPN-O VavriSovo
a UPN-O VavriSsovo zr. 2012 :

@ Vymera Predpokladana vymera a Qo o« 3 -g
8 s o lokality | polnohospodarskej pody R S 15 E g s ‘g -
= ‘= = c® O 1
S| % E Funkéné vyuZitie 2 |285% =i 5 =
= s N z toho g = == E 2R =
S Ch spolu spolu : - N =25 3 § i
e v ha vha |Skupina | vymera o = BEN|S ‘=
BPEJ v ha =
V-1.8 |Vavriovo | Byvanie a komunikacie 1,212 0,477 7 0,477 Sﬁ(fggné nie 1014061
V-1.10 | Vavrisovo | Byvanie 0,529 0,185 7 0,185 S‘g‘srjgné nie 1014061
V-1.11 |VavriSovo |Zahradkarska osada 2,048 0,205 7 0,205 suggg;né nie 1014061
Spolu zabery v k. u. VavriSovo — ZaD3 3,789 0,867
V-1.29 | VavriSovo | Rybné hospodarstvo (navrh z r. 2012) 2,653 1,253 7 1,253 Sﬁggg né nie 1014061
Spolu zabery v k. 4. VavriSovo — UPN-O (2012) 2,653 1,253
Spolu zabery v k. 4. VavriSovo 6,442 2,120

Celkova vymera zaberov PP pre realizaciu zamerov ZaD3 je 3,789ha, priCom zabery polnohospodarskej pddy pri predpokladanej zastavanosti
kazdej z lokalit predstavuju spolu 2,120ha. Zabery polnohospodarskej pddy sa nachadzaju na pozemkoch trvalych travnych porastov a ornej pode.
Na zabermi dotknutych pozemkoch polfnohospodarskej pédy nie su vybudované hydromelioraéné zariadenia.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode, ktoré su navrhnuté v ZaD3 na zrusSenie, t. j. vratenie do
polnohospodarskeho pédneho fondu :

’ r o <
2 Vyme.:ra Predpoklada’na Vy.meAra a g e . :g
8 = lokality | polnohospodarskej pody R S . 8 E| £ g -
G & E o . 5 2282 3% E 3
R0 2 3 Funk¢né vyuzitie 2 toho = ST S & R S A
S Ch spolu spolu P - 5 i Té E 2 § :E a
N v ha vha |skupina| vymera =) S S E
BPEJ v ha
23 |Vavrisovo | Miestna komunikacia 0,1800 0,1620 7 0,1620 Sﬁ(‘)‘sr(‘)’t‘:;né nie 1014061

Poznamka : V povodnom UPN-O Vavrisovo z r. 2012 bol uvedeny pri zabere PP tejto lokality len kod BPEJ 1014061 — z toho dovodu ani v tejto tabul’ke nie je uvedeny aj
kod BPEJ 1006015, ktory je pre tato lokalitu zrejmy z vykresu €. 5.

© Atelier C 12




UPN-O VavriSovo Zmeny a doplnky ¢&.3

Zdovodnenie navrhu chranenej PP na nepolnohospodarske ucely:

Obec v zmysle ustanoveni § 4 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni usmerriuje
ekonomicku Cinnost' v obci, vydava zavazné stanovisko alebo vyjadrenie k podnikatel'skej a inej
¢innosti pravnickych a fyzickych oséb k ich investi¢nej €innosti, utvara a chrani zdravé podmienky
a zdravy spbsob Zivota a prace obyvatelov obce. Navrhy na chranenej polnohospodarskej péde
(PP) su najméa z doévodu, ze tam, kde je mozny rozvoj obce v nadvaznosti na jeho zastavanu ¢ast
a s prihliadnutim na ekonomické vyhody (vdzba na technickd infrastruktdru, dopravnu
infrastrukturu a pod.) je vSade chranena PP.

Lokalita V-1.8 (cca 15 domov) nadvazuje na zastavanu Cast obce anachadza sa v jej
zastavanej Casti (intravilane).

Lokalita V-1.10 rovnako nadvazuje na zastavanu Cast obce a nachadza sa v jej zastavanej
Casti (intravilane). Zaroven popri miestnej ceste su uz postavené 2 rodinné domy — navrhovana
plocha byvania IBV (cca 7-8 domov) je pokratovanim tejto zastavby.

Lokalita V-1.11 sa nachadza tieZ v zastavanej Casti obce a je uz v su€asnosti vyuzivana na
pestovanie plodin vo forme zahrad. Z toho dévodu je tu navrh na zahradkarsku osadu, ktora
umozni sukromnym vlastnikom postavit si mensie hospodarske budovy pre uCely drobnej
polnohospodarskej vyroby.

Lokalita V-1.29 sa nachadza mimo zastavanej €asti obce na ploche navrhovanej v pévodnom
UPN-O na funkciu rybného hospodarstva. Tento zaber PP je spracovany na zaklade poziadavky
OU Zilina, Odbor opravnych prostriedkov listom & OU-ZA-OOP6-2 019/045063-002 zo dia
15.11.2019, v ktorom upozornili na skuto€nost, Ze tento zaber PP vtom &ase (r. 2012) nebol
spracovany a teda ani odsuhlaseny vtedy prislusnym uradom.

Q. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Navrh ZaD3 UPN-O VavriSovo nepredpoklada z hladiska environmentalnych a Uzemno-
technickych désledkov narudenie ekologickej uUnosnosti uzemia v doésledku realizacie
navrhovanych zmien. Navrh je zamerany najmd na rozSirenie moznosti byvania. Navrhované
plochy byvania su situované v zastavanej Casti obce s jedinou malou vynimkou — plochou V-1.33,
ktorej velkost’ 0,074ha je vSak zanedbatelna.

Z hladiska ekonomickych a socialnych désledkov tu taktiez nedéjde k ziadnemu negativnemu
vplyvu, naopak navrhom funkénych pldéch byvania dbjde k navySeniu poctu obyvatefov obce, ¢o
ma pozitivny vplyv na ekonomicku oblast’ a prichodom mladych rodin sa méze vylepsit’ aj socialna
oblast.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

A. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

V' kapitole B.1 Zasady a regulativy funkcného vyuZivania a priestorového usporiadania sa
podkapitola B.1.1. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylulujicich podmienok pre
vyuZitie jednotlivych ploch meni a doplituje nasledovne :

= Doplnuje sa odsek za nadpisom : ,,Regulativy rozvojovych ploch“ :

Vo vsetkych regulovanych plochéch pre vystavbu IBV a rekreécie plati iné ustanovenie :

e Iné ustanovenie - zachovat tvar a sklon povodnych jestvujucich striech v historickej zastavbe;
v novej zastavbe je mozné prestreSenie objektov Sikmou strechou symetrickou (sedlova, valbova
a pod.) so sklonom 43-47°,

= Dopliuje sa znenie regulativov regulovanej plochy ¢.1.1* a regulovanej plochy ¢.V-
1.1%*%* o0 novy regulativ :

e zastavatelnost’ prieluk - stavat’ rodinné domy v prielukach je mozné ako doplnenie ulicnej
zastavby rodinnych domov vSade tam, kde je moznost’ napojenia na technickl infrastruktiru
za podmienky, ze vystavbe nebrani jestvujice zariadenie verejného technického vybavenia.
Objekty v prielukdch budu respektovat vyskovi hladinu, farebnost’ a tvaroslovie okolitej
zastavby.

= Navrhuju sa nové regulované plochy V-1.2 (vvélenena z regul. plochy ¢.1.14%*), V-1.8, V-
1.10 (vvélenend zregul. plochy ¢.1.1* a ¢.1.10%), V-1.11 (vvclenena zregul. plochy
¢1.11%) aV-1.33 :

Regulovana plocha V-1.2.

funk¢éné vyuzitie — byvanie vo forme bytovych domov

pripustné vyuzitie — ob¢ianska vybavenost’, garaze, detské ihriskd, obytna zeleni
vylucené funkcie - ostatné

spOsob zéstavby — sélo stojace objekty HBV

percento zastavatelnosti — 50%

vyska zastavby — max. 3 nadzemné podlazia a funk¢éné podkrovie

iné ustanovenie - reSpektovat’ stav miestnych komunikécii a inZinierskych sieti

Regulovana plocha V-1.8.

e funkc¢né vyuzitie - byvanie vo forme IBV

e pripustné vyuzitie - malorolnictvo, drobné podnikanie, ktoré nenarusuje hygienu byvania,
individudlna rekredcia

e vylucené funkcie - ostatné

e spdsob zastavby - individualne stojacie objekty so sedlovymi, prip. valbovymi strechami
s orientaciou priecelia do ulice

e percento zastavatelnosti - celkové 50%, nadzemné objekty max. 30%

e vyska zastavby - jedno nadzemné podlazie a funkéné podkrovie

e iné ustanovenie :
— tlmené pastelové farby, pripadne biele, strechy ¢ervené.
— plochu oddelit’ z opticky exponovanej Casti od cesty 1I/537 funk¢nou vysokou a strednou

pohl'adovo-izola¢nou zelenou z domdacich druhov drevin.
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Regulovana plocha V-1.10.

e funk¢né vyuzitie - byvanie vo forme IBV

e pripustné vyuzitie - malorolnictvo, drobné podnikanie, ktoré nenarusuje hygienu byvania,
individualna rekreacia

e vylucené funkcie - ostatné

e spOsob zastavby - individualne stojacie objekty so sedlovymi, prip. valbovymi strechami
s orientaciou priecelia do ulice

e percento zastavatel'nosti - celkové 50%, nadzemné objekty max. 30%

e vyska zastavby - jedno nadzemné podlazie a funk¢né podkrovie

e iné ustanovenia :
— tlmené pastelové farby, pripadne biele, strechy ¢ervené.
— plochu oddelit z opticky exponovanej casti od cesty II/537 funkénou vysokou a strednou

pohl'adovo-izolacnou zelefiou z domacich druhov drevin.

Regulovana plocha V-1.11.

funkéné vyuzitie — malorolnictvo v zdhradkarskej osade
pripustné vyuzitie - individudlna rekreacia

vylucené funkcie - ostatné

sposob zastavby — individualne drobné stavby do 25m?

vyska zastavby- jedno nadzemné podlazie a funkéné podkrovie
iné ustanovenie - Ziadne

Regulovana plocha V-1.33.

e funkéné vyuzitie - byvanie vo forme IBV

e pripustné vyuzitie - malorolnictvo, drobné podnikanie, ktoré nenaruSuje hygienu byvania,

individualna rekreacia

vylucené funkcie - ostatné

spdsob zastavby - individudlne stojacie objekty so sedlovymi, prip. valbovymi strechami

percento zastavatelnosti - celkové 50%, nadzemné objekty max. 30%

vyska zastavby - jedno nadzemné podlazie a funkéné podkrovie

iné ustanovenie :

— nutna prelozka trafostanice TS3 a vzdusného el. VN vedenia

— reSpektovat’ trasy technickej infraStruktary s ich ochrannymi pasmami

— zachovat’ terajsi stav brehovych porastov v Sirke minimalne 6m od brehovej Ciary — v tomto
ochrannom péasme nerealizovat’ ziadnu vystavbu vratane oplotenia. Pokial’ su brehové porasty
toku SirSie, umiestiiovat’ stavby vratane oplotenia az za ne.

— v ochrannom pasme bez trvalého oplotenia nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inzinierskych sieti.

— zachovat’ pristup mechanizicie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska
realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

— akukol'vek ¢innost’, zasahy do vodnych tokov a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a
ich ochranného pasma odstihlasit’ so spravcom toku a orgdnom ochrany prirody a krajiny.

= Rusi sa regulativ ,, percento zastavatelnosti“ v regulovanej ploche V-1.6a*** a nahrddza sa
novym regulativom zastavatelnosti :

e percento zastavatelnosti - objektami a spevnenymi plochami 30%

Poznamky : * schvaleny UPN-O VavriSovo (r. 2012)
ok schvalené ZaD1 UPN-O VavriSovo (r. 2014)
oAk schvalené ZaD2 UPN-O VavriSovo (r. 2020)
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C. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola B.2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia vizemia sa nemeni.

D. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitoly B.3 Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia a B.4 Zdsady
a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia sa nemenia.

E. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
ATVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Kapitola B.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét sa nemeni.

F. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola B.7 Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie sa nemeni.

G. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola B.8 Vymedzenie zastavaného tizemia sa dopliia o odstavec :

V ramci Zmien a doplnkov €. 3 UPN-O VavriSovo su hranice zastavaného Uzemia rozSirené
o navrhovanu plochu byvania V-1.33 (v lokalite Za mlynom).

H. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Kapitola B.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uizemi podl’a osobitnych predpisov sa
nemeni.

L. PLOCHY NA VEREJNOPROSPEQNE, STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

V kapitole B.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby sa rusi znenie druhého bodu A.2.
a nahrdadza sa novym znenim :

A.2. plochy pre odpadové hospodarstvo
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= Pre ZaD2 UPN-O Vavrisovo plati nasledovné vymedzenie verejnoprospesnych ploch :

D.7. plochy pre miestne komunikacie

E.1. plochy pre 22kV zemné elektrické vedenie
E.3. plochy pre transformacné stanice

E.4. plochy pre distribu¢né plynovody

V.2. plochy pre distribu¢né vodovody

V.3. plochy pre splaskovl kanalizaciu

J.  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

V kapitole B.12 Vymedzenie Casti obce, ktoré je potrebné riesit’ v dokumentdcii nizSieho stupria sa
na zaciatok doplnaju vety :

Casti obce, ktoré je potrebné riesit tzemnym planom zény (UPN-Z) sa neurCuju. Nasledovné
Casti obce je potrebné riesit’ urbanistickou Studiou (US) :

K. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V kapitole B.13 Zoznam verejnoprospesSnych zariadeni a liniovych stavieb sa rusi znenie druhého
bodu A.2. v odstavci Verejnoprospesné stavby vSeobecného charakteru a nahradza sa novym
znenim :

= Pre ZaD2 UPN-O Vavrisovo plati nasledovny zoznam verejnoprospesnych stavieb :

Verejnoprospesné stavby dopravy
D.7. miestne komunikacie

Verejnoprospesné stavby energetiky
E.1. 22kV zemné elektrické vedenie
E.3. transformacné stanice
E.4. distribu¢né plynovody
Verejnoprospesné stavby vodného hospodarstva
V.2. distribu¢né vodovody
V.3. splaskova kanalizacia

L. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

© Atelier C 17



UPN-O VavriSovo Zmeny a doplnky ¢&.3

DOPLNUJUCE UDAJE

Neuvadzaju sa.
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DOKLADOVA CAST

Dokladova ¢ast spracovana OSO tvori samostatnu prilohu.
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GRAFICKA CAST

Zoznam grafickych priloh:

Schéma naloZiek
1. Sirdie vztahy m 1:50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania m1:10000
a funk&ného vyuzivania Gizemia s verejnym dopravnym
vybavenim a ochrany prirody - katastralne izemie
3 Komplexny vykres priestorového usporiadania m1:5000
a funk¢ného vyuzivania izemia s verejnym dopravnym
vybavenim a ochrany prirody — zastavané tizemie
4. Verejné technické vybavenie m1:5000
Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zdmerov na PP m1:5000
6. Komplexny vykres priestorového usporiadania m1:10000
a funk&ného vyuzivania Gizemia s vyznacenou zavdznou
Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — katastralne uzemie
7. Komplexny vykres priestorového usporiadania m1:5000
a funk¢ného vyuzivania izemia s vyznacenim zaviznej
Casti rieSenia — zastavané Uzemie
8. Verejnoprospesné stavby m1:5000
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