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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej cinnosti:
+~POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA“, umiestnenej v Banskobystrickom
kraji, v okrese Banska Bystrica, k. U. Banska Bystrica, zapadne od centralnej Casti mesta v
byvalom areali firmy ZAaRES Banska Bystrica.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Uzemia s rozlohou 37 401 m2. Na tejto
ploche bude umiestnenych 14 objektov s reziden¢nou funkciou a s doplnkovou funkciou obchodu
a sluzieb so suvisiacim zazemim s prisluchajucimi parkovacimi stojiskami, prvkami technickej
a dopravnej infrastruktury a plochami zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e-mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno): Foncorda development, s.r.o.
2. Identifikacné cislo: 50 881 710
3. Sidlo: Tajovského 3, 974 01 Banska Bystrica

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Na zaklade plnej moci:
Cislo a iné kontaktné udaje opravne-
ného zastupcu obstaravatela: Mgr. Dagmar BorSoSova
Panenska 7, 811 03 Bratislava
email: enviro@e-c-0.sk
tel.: +421 903 258 876

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt- Mgr. Tomas Sembera, Ing. Jan Schvarcz
nej osoby, od ktorej mozno dostat’ EKOJET, s.r.o0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
relevantné informacie o navrhovanej tel.: 02/45 69 05 68,
€éinnosti a miesto na konzultacie: e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA*

Navrhovana cinnost’ pozostava z Cinnosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podfa zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o nasledovné €innosti:

A. Plocha rieSeného Gzemia

Pre bod 13. Infrastruktara, polozku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu pozemnych stavieb, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zéberu plochy vratane — ¢ast’' B

Navrhovana &innost s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovi vymeru zaberu plochy
pripravy Uzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb (rieSené Uzemie) na urovni
37 401 m?,

B. Objekty byvania s plochami ob¢€ianskej vybavenosti s prislichajucim zazemim

Pre bod 13. Infrastruktura, polozku 1b): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb

alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia

nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom Uzemi vratane,
aod 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného Uzemia
vratane — ¢ast’' B

Navrhovana cinnost s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru hrubej
podlaznej plochy nadzemnych podlazi na trovni 37 602 m?,
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C. Staticka doprava
Pre bod 13. Infradtruktura, polozku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — €ast’ B

Navrhovana &innost’ bude obsahovat celkovo 620 parkovacich stojisk, z toho 574 parkovacich
stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 46 parkovacich stojisk na
povrchu terénu.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozena c¢innost’ spada do zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

2. Ugel

Ugelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v meste Banska Bystrica,
vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim, za ucelom funkénej reprofilacie rieSeného
Uuzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov izemného planu dotknutého
sidla.

Realizaciou navrhovanej €innosti dbjde v rieSenom uzemi k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj k
rozSireniu sluzieb v podobe gastro prevadzky (resStauracia / kaviaren), obchodov, ponuky
priestorov pre prechodné ubytovanie, realizacii sadovych uUprav s prvkami modrozelenej
infrastruktury, vybudovaniu detského ihriska, pléch s hernymi detskymi prvkami / prvkami na
cviCenie a pod. V rieSenom uzemi dbdjde k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre
buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

3. Uzivatel
FonCorda development, s.r.o., Tajovského 3, 974 01 Banska Bystrica, resp. buduci obyvatelia
polyfunkéného suboru.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, &innost: ,POLYFUNKCNY SUBOR
FLORA, BANSKA BYSTRICA® predstavuje novu ¢innost v danom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana €innost’ bude situovana v Banskobystrickom kraji, v okrese Banska Bystrica, v meste
Banska Bystrica. Plocha rieSeného Uuzemia o vymere 37 401 m2 je umiesthovana v k.U. Banska
Bystrica, na parcelach registra C, €.: 3453/25 (z&hrada), 3453/21 (z&hrada), 3453/77 (trvaly
travnaty porast), 3453/20 (zahrada), 3453/45 (zahrada), 3453/72 (zahrada), 3453/19 (zahrada),
3453/18 (trvaly travnaty porast), 3453/68 (trvaly travnaty porast), 3453/17 (zahrada), 3453/2 (orna
pbéda), 3453/31 (zadhrada), 3453/24 (zahrada), 3453/3 (zastavana plocha a nadvorie), 3456/99
(zastavana plocha a nadvorie), 3456/92 (zastavana plocha a nadvorie).

V suvislosti s pripojenim navrhovanej Cinnosti na prvky dopravnej / technickej infrastruktuary budu
dotknuté aj nasledovné parcely:

k. U. Banska Bystrica: parcely registra C, ¢.: 3456/93 (zastavana plocha a nadvorie), 3453/1 (trvaly
travnaty porast), 3453/51 (ostatna plocha), 3453/53 (ostatna plocha), 3453/61 (ostatna plocha),
3453/46 (zahrada), 3453/47 (ostatna plocha), 3453/6 (zastavana plocha a nadvorie), 3453/63
(vodna plocha), 3453/70 (zahrada), 3454 (trvaly travny porast), 3456/87 (zastavana plocha a
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nadvorie), 3456/88 (zastavana plocha a nadvorie), 3486/5 (zastavana plocha a nadvorie), 3489/2
(zastavana plocha a nadvorie), 3453/60 (zahrada), 5556/2 (zastavana plocha a nadvorie), 3456/73
(zastavana plocha a nadvorie), 3456/75 (zastavana plocha a nadvorie), 2519/6 (zastavana plocha
a nadvorie), 2521/10 (zastavana plocha a nadvorie) a na parcelach registra E, ¢.: 4-1047/2 (orna
pbda), 4-1048/2 (orna pdda), 4-1824/1 (vodna plocha), 4-687/7 (zahrada), 1-1829/1 (ostatna
plocha), 1-1883/2 (zastavana plocha a nadvorie); k. U. Radvar: parcely registra C ¢€.: 1420/15
(ostatna plocha), 1420/3 (zastavana plocha a nadvorie), 4059/1 (zastavana plocha a nadvorie) a
reg. E, ¢.: 3-2681 (vodna plocha).

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zacatia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladany termin zacatia vystavby.............cccoviieiiiiiiiiiiiennnn. 1.polrok 2026
Predpokladany termin skoncenia vystavby...........cccccoeiiiiiiiiinnnnnn, 2. polrok 2031
Predpokladana doba skon€enia prevadzKy ..........c.ccccoviiuiiieeeeennnnn. nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie pre tizemné rozhodnutie: ,POLYFUNKCNY
SUBOR FLORA — Sprievodna sprava“, R.A.U. s.r.o., Bratislava, (12/2024). Posudzovana stavba je
navrhovana tak, aby v sebe skibila funk&né a estetické poziadavky, kladené na tento druh stavby.

8.1. Hmotovo — priestorové a dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia 14 bytovych domov (SO-A101, SO-A102, SO-
A103, SO-A104, SO-B101, SO-B102, SO-C101, SO-C102, SO-C103, SO-C104, SO-C105, SO-
D101, SO-D102, SO-D103) v polyfunkénom subore FLORA.

Bytové domy budu prepojené podzemnymi objektami parkovacich garazi tak, ze vytvoria dva
nasledovné komplexy:

BYTOVE DOMY SO A101, SO A102, SO A103 a SO A104

Prvy komplex budov bude tvoreny polyfunkénymi nadzemnymi objektami SO A101, SO A102, SO
A103 a SO A104, vzajomne prepojenymi podzemnymi objektami SO A111, SO A112 a SO A113.
So zvySkom navrhovanej vystavby nemaju priame konStrukéné prepojenie. Komplex bude
situovany v severovychodnej Casti rieSeného uUzemia, v kontakte s terénnym zlomom, ktory
oddeluje rieSené uzemie od arealu gymnazia.

Objekty SO A101, SO A102 a SO A103 budu mat sedem nadzemnych podlazi a budu sa
nachadzat vo vnutrobloku obytného suboru, patpodlazny objekt SO A104 bude mat’ oblukovy tvar,
je navrhovany v kontakte so Svermovou ulicou a v parteri objektu je umiestnena nebytova funkcia.

BYTOVE DOMY SO B101, SO B102, SO C101 - SO €105, SO D101 - SO D103

Druhy komplex budu tvorit patpodlazné nadzemné objekty SO B101, SO B102, SO C101, SO
C102, SO C103, SO C104, SO C105, SO D101, SO D102 a SO D103, ktoré budu vzajomne
prepojené podzemnymi objektami SO B111, SO B112, SO C111 a SO C112.

Polyfunkéné objekty SO C101 - SO C105 vytvoria mestsky blok, vzajomne na seba bezprostredne
nadviazu, priom budu dilataéne oddelené. Cast navrhovaného bloku pozdiz Svermovej ulice bude
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oblukova, kompozi¢ne naviazana na objekt SO A104. Polyfunk&né objekty SO B101 a SO B102
budu situované vo vnutrobloku.

Polyfunkéné objekty SO D101 - SO D103 budu od hlavného bloku odsadené a vytvoria na jednej
strane uliénd &iaru pozdiz novovytvaranej miestnej komunikacie a na druhej strane vytvoria priestor
pesej zony, ktora bude prechadzat do priestoru namestia v kontakte s krizovatkou pri plazovom
kupalisku.

V parteri objektov SO C102 — C105, SO D101 - SO D103, ktory bude v kontakte s navrhovanou
pesou zénou a uliénym priestorom pozdiz Svermovej ulice, budu situované priestory s nebytovou
funkciou.

Prvky obc&ianskej vybavenosti (nebytova funkcia) s navrhované v parteri (LNP) objektov SO A104,
SO C102, SO C103, SO C104, SO C105, SO D101, SO D102 a SO D103. Zostavajuce podlazné
plochy v zmiefilovanych objektoch, ako aj ostatné objekty budu mat funkciu byvania a v
podzemnych podlaziach bude rieSena statickd doprava pre navrhovany obytny subor.
Predpokladany pocet obyvatelov je 946.

Obr.: Situacia - navrh
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Zdroj: Dokumentéacia pre Uzemné rozhodnutie, R.A.U. s.r.o., Bratislava, (.‘i-2”/2024)
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ZELEN / VEGETACNE UPRAVY / MOBILIAR

Stavba bude zaclenena do krajiny prostrednictvom realizacie sadovych Uprav, pricom vysadbové
plochy budu v maximalnej miere reSpektovat existujuce dreviny v perspektivhom fyziologickom
stave. Tieto plochy budi doplnené onové vysadby. Uzemie bude prirodzene ¢&lenené do
niekofkych celkov. Okrem stromov sa navrhuju aj ploSné skupinové vysadby nizkych krov, izolacné
zivé ploty, vySSie kombinované skupiny krov, zahony s okrasnymi travami a trvalkami. Zvysné
plochy budu osiate travnikom. Vybrané segmenty retenénych depresii budlu zhotovené zo
Strkovych travnikov pre zadrZiavanie / vsakovanie zrazkovych vod. V rieSenom uzemi su navrhnuté
taktiez intenzivne zelené strechy na konStrukciach podzemnych objektov a extenzivne zelené
strechy na nadzemnych objektoch. Dazdové vody z komunikacii, z parkovacich pléch (preCistené
cez ORL) a zo zelenych striech, budu odvadzané jednotlivymi vetvami dazdovej kanalizacie do
vodného toku — Tajovsky potok. Dazdové vody z ostatnych striech arealu, budu odvadzané do
vsakovacich dazdovych zahrad v rieSenom areali na pozemku stavebnika.

Reprezentativny vstup v juznej €asti rieSeného Uzemia bude tvorit namestie. Hlavny pristup pre
peSich bude riedeny formou nasfapnych spevnenych pléch vo svahovitom teréne, ktoré budu
osadené zahonovou vysadbou a novonavrhovanou vysadbou drevin. V danej ¢asti budu vysadené
segmenty strihanych stalozelenych Zivych plotov. Na vstupnt &ast bude nadvézovat pozdizna
pesia promenada so zahonovymi plochami a vyvy$enymi nadobami pre vysadbu. Uzemie bude
doplnené lavicovym sedenim a inymi prvkami mobiliaru. Medzi objektmi SOD101, D102 a pred
objektom D103 budu navrhnuté dalSie vysadbové plochy. Plochy so zachovanymi perspektivnymi
drevinami budu pésobit ako retenéné vysadbové plochy s funkciou zachytavania zrazkovych véod.
Na vzniknutych svahoch budu navrhnuté zahonové plochy s vysadbami nizkych krovitych skupin v
kombinacii s vysadbami okrasnych trav a trvaliek. Zvy3sné plochy budu osiate parkovym a Strkovym
travnikom.

Promenada bude prepojena prieCnymi prechodmi, veducimi cez navrhované stavebné objekty
(SO-C101 az SO-B105) s vnutroblokovymi zénami v stredovej Casti uzemia okolo objektov SO -
B101 a SO - B102. V tejto Casti bude vytvoreny prirodny ochladzovaci park, akceptovanim
zachovanych a doplnenim novo navrhovanych drevin. ZvySné plochy sa zatravnia. Predmetné
plochy budu doplnené o zaujmové plochy s hernymi detskymi prvkami alebo vofnoCasovymi
prvkami na cviCenie €i pasivny relax.

Severna Cast bude vymedzena plochami medzi objektmi SO-A101 az SO-A104 ukonéena patou
svahu, ktory je porasteny povodnym zachovanym porastom drevinného charakteru. Vegetacné
Upravy sa zvolfiuju, ¢im sa vytvara otvorena plocha v kontraste s lesnym porastom. Travnaté
plochy dopinaju linie vysadbovych pléch nizkych krov a vysadieb okrasnych trav a trvaliek.
Zahonové plochy lemuju peSie komunikacie a plochy ihrisk. Okrajové polohy lesného porastu budu
doplnené o druhovo podobné stromy. Pre podporenie izolacnej funkcie sa navrhne doplnenie
krovitych skupin.




EKOJET, s.r.o. ,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA*®
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti

Zakladné kapacitné udaje navrhovanej Cinnosti si uvedené v nasledujucej tabulke:
Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti

Bilancie Navrhovana ¢innost
Plocha rieSeného uzemia 37 401,00 m?
Zastavana plocha stavby 23 598,70 m2
Pocet podlazi 5-7 NP / 1-2 PP
_ | SO A104, SO B101, SO B102, SO C101 - SO C105, SO D101 - 5
Nac‘;'lz‘?f‘“”e SO D103
podiazia  "'so A101- A103 7
Podzemné | SO Alll, SO C111, SO C112 1
podlazia | 50 A112, SO A113, SO B111, SO B112 2
Celkova hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi stavby 37 602 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) — spolu 620
Z toho parkovacie stojiska v podzemnej garazi 574
parkovacie stojiska na povrchu terénu 46
Spevnené plochy (chodniky, arealové komunikacie, parkoviska, atd’.) 7 786,45 m?
Celkova plocha zelene 22 327,30 m2
7 toho v kontakte s rastlym terénom 12 847,30 m?
zelené strechy a zelef na konstrukciach 9 480,00 m?

8.3. Zakladanie navrhovanej €innosti, konstrukéné a technologické riesenie stavby

8.3.1. Zakladanie stavby, konStrukény systém stavby

Vzhladom na premenny podet suterénnych podlazi a ich r6znu hibku, sa predpoklada zakladanie
objektov na kombinacii zakladovej dosky a pilét, pripadne pouzitie dosko-pilétového zakladu tak,
aby bolo dosiahnuté rovnomerné sadanie objektov. Hibka zakladania je predpokladana v Grovni
cca v 2,50 az 3,50 m pod sucasnym terénom. V ramci prieskumnych prac (Inziniersko-geologicky
prieskum, HES - COMGEO spol. s r.0., 2021) bola v rieSenom Uzemi hladina podzemnej vody
zistena v hibkach od 2,30 do 3,80 m p.t. Aby sa eliminoval vplyv podzemnej vody na konstrukciu
stavby, budu pri navrhu zakladov pouzité hydroizolacné opatrenia vhodné pre dané podmienky.
Navrhnuta hydroizolacia bude zabezpecovat ochranu proti prenikaniu pozemnej vody. V pripade
vyskytu vy$sieho vodného stipca budl navrhnuté vhodné zakladové prvky, napr. prvky bielej vane
a pod., aby bola zabezpeena dlhodoba ochrana pred prenikanim vihkosti. Pred spracovanim
vysSSieho stupria projektovej dokumentacie bude inzinierskogeologicky prieskum doplneny /
rozSireny a na zaklade jeho vysledkov bude navrhnuty/spresneny vhodny spbsob zakladania
stavby.

Na hornom konci navrhovanej zastavby sa nachadza zlom vo svahu vy$ky 12 m. Povrch Casti
tohto zlomu tvori odkryté bralo, nachylné na zvetravanie. SpOsob ochrany, stabilizacie a
zabezpeclenia tohto svahu sa uréi vo vySSom stupni projektovej dokumentacie. Kazdy objekt
suboru bude samostatnym dilatacnym celkom. Vertikalny nosny systém nadzemnej Casti vSetkych
objektov budl tvorit monolitické Zelezobeténové steny s lokalnym doplnenim stipov. V
podzemnych podlaziach uréenych pre parkovanie budu vnatorna €ast vertikdlneho nosného
systému tvorit stipy. Horizontalny nosny systém bude tvoreny monolitickymi Zelezobetonovymi
doskami, ktoré budu priamo spojené s balkdnovymi doskami.
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8.3.2. Technologické rieSenie (vykurovanie, zaloZny zdroj energie)

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek ucelu buduceho vyuzitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby. Koncepcia vzduchotechniky bude
podriadena Standardu a funkcii navrhovanej €innosti, jej stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami.

Vykurovanie
Zdrojom tepla bude odovzdavacia stanica tepla (OST). Nové zdroje tepla, Styri vymennikové

stanice, budu osadené na 1.NP v samostatnych miestnostiach v objektoch SO-A101, SO-C101,
SO-C102, SO-D101, ktoré budu napojené na navrhovany teplovod pomocou Styroch novo
navrhovanych teplovodnych pripojok. V objekte je navrhnuté teplovodné vykurovanie s teplotnym
spadom 70°/55°C s ekvitermickou regulaciou teploty vody.

Zalozny zdroj el. energie

Pre zalohovanie zariadeni, ktoré musia ostat' v prevadzke aj po&as poZiaru a potrebuju napajanie z
dvoch nezavislych zdrojov budu v ramci moznosti vyuzité lokalne certifikované zalozné zdroje. Ak
nie je mozné zabezpecit druhé napajanie z distribuCnej siete pouzije sa ako druhy nezavisly zdroj
napajania zalozny zdroj - dieselagregat situovany na 1.PP.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie
Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je navrhnuté formou vybudovania
krizovatky na Svermovej ulici v sulade s tzemnym planom mesta Banska Bystrica.

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je rieSené v sulade s ,Dopravnou
Studiou verejnoprospesnej stavby — Mala okruzna krizovatka Svermova — Plazové kupalisko* (K &
K PROJECT, s.r.o0., Bratislava, 09.2023), spracovanej na zaklade memoranda o spolupraci mesta
Banska Bystrica a spoloCnosti FonCorda development, s.r.o. zo dha 28. 8. 2023. V zmysle
predmetnej Studie je vystavba kruhovej krizovatky ovalneho tvaru rozdelena na dve samostatné,
na seba navézujuce etapy. Svermova ulica deli navrhovany oval kruhovej krizovatky na severnu a
juznu vetvu.

V ramci navrhovanej cinnosti sa uvazuje s vybudovanim severnej vetvy kruhovej krizovatky s
pripojenim novonavrhovanej miestnej komunikacie kategérie MO 8/40, pricom vyjazd z Uzemia
bude do dobudovania juznej vetvy rieSeny ako prieseCna krizovatka (I. etapa budovania
krizovatky). Po dobudovani juznej vetvy s vyjazdom do priestoru plazového kupaliska (ll. etapa
budovania krizovatky) bude pévodné cestné teleso Svermovej ulice v strede ovélu odstranené a
nahradené sadovnickou upravou terénu. Druha etapa, t.j. dobudovanie juznej vetvy kruhovej
krizovatky nie je vecne a Casovo viazané na realizaciu prvej etapy, nie je su€astou predkladaného
zameru EIA a bude rieSena samostatnou projektovou dokumentaciou v samostatnom
povolovacom konani.

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (AFRY Slovakia s.r.o.,
02/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost projektu.




EKOJET, s.r.o. ,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA*®
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

8.4.1. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpe&ené v celkovom pocte 620 parkovacich
stojisk. 574 PM bude umiestnenych v podzemnej hromadnej garazi navrhovanej €innosti a 46 PM
na povrchu terénu. V hromadnych garazach budu rozmiestnené aj nabijacie stanice pre
elektromobily. Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom
555/2005 Z.z. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110, vid. kap.
IV./1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru.

8.4.2. Navrh rieSenia pre peSich a cyklistov

Pre pohyb peSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochddznych pléch. Chodniky budu s
bezbariérovymi upravami umoznujucimi bezproblémovy pohyb oséb s obmedzenou schopnostou
pohybu. Chodniky pre peSich budu prepojené na existujuce pesie trasy v okoli.

Navrhovana cCinnost reSpektuje existujuce a buduce/navrhované cyklotrasy v Uzemi.
Juhovychodnou hranicou rieSeného Uzemia je navrhovana cyklotrasa. V ramci navrhovanej
vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp. realizaciou kobiek sluzZiacich okrem
iného aj pre odkladanie bicyklov.

Navrhovana Cinnost zohladnuje vazby na existujuce a navrhované dopravné, inzinierske siete a
okolitu existujucu zastavbu.

8.5. Varianty zameru
Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej ¢innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t. j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost’ nerealizovala.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je realizacia polyfunkéného suboru s vlastnym zazemim za ucelom
reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej €innosti dbjde k vybudovaniu polyfunk&ného suboru pre SirSie vrstvy
obyvatelstva s atraktivnou ponukou pléch pre byvanie a doplnkovou funkciou obdciansjek
vybavenosti vo forme obchodu a sluzieb.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupen ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom Uuzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientacéné)
Celkové predpokladané naklady stavby ............c.cccee... cca 80,0 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
e Mesto Banska Bystrica.

12. Dotknuty samospravny kraj
e Banskobystricky samospravny kraj.
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13. Dotknuté organy

o Mesto Banska Bystrica,

o Mestsky urad Banska Bystrica, oddelenie Uzemného planovania a zivotného prostredia,

o Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica,

o Okresny urad Banska Bystrica, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia,

e Okresny urad Banska Bystrica, Odbor krizového riadenia,

o Okresny urad Banska Bystrica, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

o Okresny urad Banska Bystrica, Pozemkovy a lesny odbor,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Banskej Bystrici,

e Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Banskej Bystrici.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Banska Bystrica,
o Okresny urad Banska Bystrica, odbor starostlivosti o zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
e Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej c¢innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s ciefom vydania povoleni pre navrhovanu ¢innost v zmysle zakona
C. 25/2025 Z.z. (stavebny zakon) a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v platnom

zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej Cinnosti lokalizovanej v k. U. Banska
Bystrica sa vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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I1l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativheho ¢lenenia SR patri navrhovana ¢innost do Banskobystrického kraja,
okresu Banska Bystrica, k.U. Banska Bystrica.

Hranica rieSeného uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov Cinnosti navrhovaného zameru,

situovania prvkov ochrany prirody a USES,

hlukovej zataze uzemia,

situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej €innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa &.1: Sir§ie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického €lenenia (In: Atlas krajiny
SR, 2002) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Karpaty, do provincie Zapadné Karpaty,
subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, oblasti Slovenské stredohorie, celku Zvolenska kotlina a
podcelku Bystrické podolie.

Z hladiska typologického ¢lenenia reliéfu predstavuje hodnotené uzemie reliéf kotlinovych
pahorkatin s pozitivnymi morfoStruktarami - hraste a diferencované bloky a reliéf rovin a niv
s negativnymi morfostruktiurami — priekopové prepadliny a depresie kotlin. Konkrétne ide
o vulkanicku blokovu Strukturu Slovenského stredohoria.

Hodnotené Uzemie je charakteristické mierne ¢lenitym pahorkatinnym morfologickym
a morfometrickym typom reliéfu s nadmorskou vyskou v rozmedzi cca 356 - 358 m n. m.

1.2. Geologické pomery

Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2025) patri hodnotené uzemie do
regionu mezozoika Kremnickych vrchov a zapadnej Casti Zvolenskej kotliny do oblasti Slovenské
stredohorie a rajonu (Sv) — rajon kvartérnych a predkvartérnych sedimentov.

Na geologickej stavbe rieSeného Uzemia (Inzinierskogeologicky prieskum, HES — COMGEOQO spol.
sr.0., 02/2021) sa zuéastuju hlavne horniny mezozoika a kvartéru. Uzemie buduju podlozné
kvartérne fluvidlne sedimenty, nad ktorymi sa nachadzaju vrstvy naplavovych ilov
a antropogénnych sedimentov. Povrch plochy rieSeného Uzemia tvoria antropogénne sedimenty
a ilové sedimenty nivnej facie.
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Antropogénne sedimenty

Povrchové vrstvy su tvorené akumulaciami antropogénnych sedimentov tvorené zmesou ilov
a stavebnych materialov. Predstavuju heterogénnu a malo konsolidovanu vrstvu hrubky od 0,3 do
2 m. Mimo zastavanych pléch tvoria povrchovu vrstvu ily piescité a ily so strednou plasticitou. Ich
hribka sa pohybuje v rozmedzi od 0,6 do 1,8 m. Uvedené ilovité sedimenty maju tuhd az pevnu
konzistenciu a pomerne vysoky obsah organickych latok.

Kvartér

Kvartérne sedimenty su rozSirené v celom skimanom uUzemi a tvoria pokryvnu vrstvu horninam
mezozoika. Najroz8irenejSie su fluvialne sedimenty Tajovského potoka, ktoré pokryvaju podstatnu
Cast’ skumaného uzemia. Reprezentované su balvanitymi Strkmi s ilovito piesCitou vyplfiou. Na
vrchole svahu, ktory sa tiahne od severu na severovychod, boli od povrchu do hibky 2,50 m
identifikované deluvidlne sedimenty. Reprezentované su stredne plastickymi ilmi pevnej
konzistencie. V identickej Casti skimaného uUzemia boli pod vrstvou deluvidlnych sedimentov
identifikované fluvialne sedimenty vySSich strednych teras rieky Hron. Reprezentované su 2,5 m
hrubymi ilmi Strkovitymi.

Mezozoikum

Mezozoikum je v SirSom okoli budované horninami vrchného a stredného triasu — ramsauské
dolomity. Dolomity su celistvé, jemnozrnné, farba je svetlo-tmavosiva. Casté su polohy s krinoidmi,
poéry zmrStovania, laminity a stromatolitové polohy a vlozZky ilovcov. Typickym znakom je silné
tektonické prepracovanie (brekciovité dolomity, stylolitizované dolomity).

Radon

Podla radénového prieskumu (HES — COMGEO, a.s. 09/2023) sa predmetné uzemie nachadza v
oblasti zaradenej do kategérie stredného raddénového rizika. Len pre objekt IV bolo identifikované
vySSie radonove riziko. Kategoria "stredného a vysokého radonového indexu pozemku"
charakterizuje radiaCnu zataz obyvatelstva z oZiarenia radébnom a jeho dcérskymi prvkami ako
zvySenu, z ¢oho vyplyva, Ze je potrebné realizovat protiradonové opatrenia tykajuce sa zniZenia
radiaCnej zataze obyvatelstva podla STN 73 0601. Tie budu navrhnuté a realizované v dalSich
stupfioch projektového rieSenia stavby.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom uUzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného uzemia. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené uUzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 7° EMS, v zone so seizmickym zrychlenim na skalnom podlozi agg = 1,00 - 1,29 m/s?
(Geoenviroportal, 2025).

V hodnotenom uzemi navrhovanej Cinnosti nie su registrované Ziadne svahové deformacie
a zosuvy (app.geology.sk).

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhladové loziska nerastnych surovin. Areal
stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loziskovym uzemim.
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1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju antropické pddy. Antropické pédy su skupinou péd s
prevladajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaCnym, €i degradacnym), ktory znamena
zasah Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natolko, ze vznikla antropogénna.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu pofnohospodarskej pédy (parcely registrované
ako orna péda, trvalé travne porasty, zahrada). RieSené uzemie v suCasnosti nie je vyuzivané na
polnohospodarske uc€ely asjeho vyuzitim na pofnohospodarske ucely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je v stlade s platnym UPN obce, ktory rie§ené Gzemie uréuje na
zastavanie. Vynatie polhohospodarskej pddy bude realizované v zmysle prisludnej platnej
legislativy.

Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnych pozemkov.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2025), patri hodnotené Uzemie do
mierne teplej klimatickej oblasti, okrsok M7 — mierne teply, velmi vlhky, vrchovinovy (jul nad 16 °C,
Iz = nad 120, 1z — Koncekov index zavlazenia, rocny uhrn zrazok: 800 — 900 mm).

Zrazky
Priemer mesacénych (ro¢nych) uUhrnov zrazok z meteorologickej stanice Banska Bystrica je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro€né) uhrny zrazok v mm (r. 2017 — 2021)

Banska Bystrica l. I [l V. V. VI. VIIL. | VIII. IX. X. XI. XIl. | ROK
2017 31 50 51 110 | 35 88 64 67 120 | 77 103 | 63 859
2018 71 44 86 28 77 63 31 85 60 54 27 71 697
2019 66 56 60 25 151 | 72 45 66 96 32 192 | 88 949
2020 16 110 | 82 11 49 144 | 98 105 | 136 | 174 | 25 101 | 1051
2021 89 62 17 44 157 19 84 120 | 36 15 64 48 755

(Zdroj: SHMU, 2025)

Teploty

Priemer mesacnych (ro¢nych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Banska Bystrica je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2017 — 2021)

Banské Bystrica I Il [l V. V. VI. VIL | VI | IX X. XI. Xll. | ROK
2017 69| 18 | 6,7 | 80 | 149|194 | 18,7 |200 | 13,3 | 90 | 34 | -0,8 | 8,96
2018 o7 |-19| 16 |13,7 | 17,1 | 18,7 | 20,0 |20,7 | 15,1 | 108 | 56 | -0,6 | 10,13
2019 -3 14 | 59 | 10,7 | 120 | 20,8 | 189 |19,8 | 13,7 | 10,1 | 7,2 11 9,88
2020 -14 | 28 | 43 | 96 | 120 | 17,7 | 185 | 19,7 | 150 | 98 | 3,1 | 2,0 9,43
2021 -2 | 08 | 36 | 68 | 118|203 |216 172|143 | 75 | 40 | -04 | 8,86

(Zdroj: SHMU, 2025)

Veternost
V hodnotenom uzemi za rok 2024 z meteorologickej stanice Banska Bystrica prevladaju severo-
severozapadné az severozapadné vetry s rychlostou prevazne 5 — 10 km/h a 10 — 20 km/h.
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1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti hydrologicky patri do povodia Hrona. Z hladiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo — nizinnej oblasti s
dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2025)

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky.

Najbliz§im vodnym tokom k arealu navrhovanej €innosti, na kitorom su sledované hydrologické
charakteristiky a kvalita povrchovej vody predstavuje Tajovsky potok vo vzdialenosti cca 75 m
juhozapadne od hranice rieSeného uUzemia a vodny tok Bystrica lokalizovany cca 1,3 km
juhovychodnym smerom od hranice rieSeného uzemia. Prehlad hydrologickych udajov Tajovského
potoka a vodného toku Bystrica je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Tajovsky potok (priemerné mesacné extrémne prietoky
(m3.s1)

7170 Stanica: Banska Bystrica Tok: Tajovsky potok Stanicenie: 175,20 km Plocha: 1766,48 km?

Mesiac l. Il Il. V. V. VI. VILI. VIIL. IX. X. Xl XIl. Rok

(m?r;_l) 0,402 | 0,589 | 0,538 | 1,047 | 0,446 | 0,238 | 0,168 | 0,153 | 0,259 | 0,307 | 0,225 | 0,602 | 0,413

Qmax2022: 4,423 17.02.15 Qmin2022 0,099 01.09
Qmax1966-2021. 30,690 12/08/01-2002 Qmin1966-2021 0,040 09.12-1983 viackrat

(Zdroj: Hydrologické roéenka povrchové vody 2022, SHMU, 2023)

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Bystrica (priemerné mesacné extrémne prietoky
(m2.s?)

7155 Stanica: Banska Bystrica Tok: Bystrica Stanic¢enie: 1,95 km Plocha: 160,46 km?2

Mesiac l. Il. II. V. V. VI. VII. VIIL. IX. X. Xl XIl. Rok

(m?’;_l) 2,219 | 2,433 | 2,309 | 4,362 | 2,544 | 1,623 | 1,213 | 1,200 | 1,272 | 1,300 | 1,185 | 1,682 | 1,939

Qmax2022: 7,924 17.02.18 Qmin2022 1,047 03.09
Qmax1979-2021: 47,680 12/03/15-1981 Qmin1979-2021 0,412 15.12-1983

(Zdroj: Hydrologicka ro&enka povrchové vody 2022, SHMU, 2023)

1.5.2. Vodné plochy

Z vodnych pléch sa na ploche arealu navrhovanej stavby nenachadzaju prirodzené ani umelé
vodné plochy. NajblizSou vodnou plochou je vodna plocha kupaliska — Aqualand Banska Bystrica,
ktora sa nachadza cca 210 m juhovychodne od arealu navrhovanej Cinnosti.

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie navrhovanej c¢innosti patri do hydrogeologického regionu MP — 079
Mezozoikum Kremnickych vrchov a zapadnej Casti Zvolenskej kotliny s krasovou a krasovo-
puklinovou priepustnostou. Z hfadiska hydrogeologickej rajonizacie patri Uzemie do rajona MP 079
— Mezozoikum Kremnickych vrchov a zapadnej Casti Zvolenskej kotliny. Rajon MP - 079 je
budovany triasovymi horninami cho&ského prikrovu a to strednotriasovymi dolomitmi a vapencami,
v menSej miere verfénskymi bridlicami. V skimanom uzemi su hlavnymi kolektorskymi horninami
fluviadlne naplavy Tajovského potoka. Hrubka Strkovitych sedimentov tu dosahuje 2-5 m, miestami
su tieto sedimenty prekryté hlinitymi sedimentmi nivnej facie. Uvedené sedimenty disponuju
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medzizrnovou priepustnostou. Ich priepustnost, vyjadrena koeficientom filtracie, sa pohybuje v
rozpati 10* az 102 m.s™.

Hladina podzemnej vody ma na vacésine uzemia volny az mierne napaty charakter, lokalne napaty
charakter. Podzemna voda bola v €asoch vykonavania prieskumu (InZinierskogeologicky prieskum,
HES — COMGEO spol. s r.0., 02/2021) zistena v hibkach od 2,30 do 3,80 m p.t. Smer pradenia
podzemnej vody je zo severozapadu na juhovychod.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného uzemia nie _su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizZSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych vod (Geoenviroportal, 2025).

1.5.5. Vodohospodarsky chranené tuzemia a vodné zdroje
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

Areal navrhovanej &innosti priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych véd (v zmysle zakona NR SR ¢. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorsich
predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické ¢lenenie

Podla clenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetacné oblasti (Geoenviroportal, 2025) patri
hodnotené Uzemie do bukovej zdny, sopelnej oblasti, do okresu Zvolenska kotlina, severného
podokresu a obvodu Bystrické podolie.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom Uzemi tvorili prevazne karpatské dubovo-hrabové
lesy a zriedkavo aj bukové lesy na vapencovych a dolomitovych podloziach. Na ploche rieSeného
Uzemia sa v désledku jeho vyuzivania v minulosti ako aj v su€asnosti nezachovali povodné
biotopy.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

V celom rieSenom Uzemi su betdnové zaklady od byvalych sklenikov. Stredom uUzemia prebieha
velka ryha z teplovodného potrubia, v ktorej su v su€asnosti velké betonové bloky. V celom
rieSenom Uzemi sa nachadzaju antropogénne navazky réznej povahy a mocnosti. Stav a kvalita
bioty na tomto Uzemi je primerana sucasnému stavu sposobu vyuzitia uzemia.

V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (Ing. Takaova Zuzana — VERT, 02/2025) sa v
rieSenom Uzemi nachadzaju dreviny, ktorych vek sa odhaduje na cca 15-30 rokov. Dreviny su
preukazatelne z naletu. Listnaté a ihlicnaté stromy rastu v zapojenych skupinach alebo solitérne
pri betonovych murikoch/zékladoch byvalych sklenikov. V rieSenom Uzemi zagina druhé Stadium
sukcesie. Kratkoveké pionierske dreviny druhov viba biela (Salix alba), viba rakytova (Salix
caprea), breza previsnuta (Betula pendula), jelSa siva (Alnus incana), Ceresna vtacia (Cerasus
avium) zacinaju odumierat. V podraste pod tymito pionierskymi drevinami zacinaju rast stromy
druhu javor mlieény (Acer platanoides), javor horsky (Acer pseudpalatnus), buk lesny (Fagus
sylvatica). Vac¢siu ¢ast hodnoteného porastu tvoria kratkoveké viby druhu viba biela (Salix alba) a
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viba rakytova (Salix caprea), ktoré su v zlom zdravotnom stave a zac¢inaju odumierat. Na ploche
rieSeného uzemia neboli identifikovnané chranené ani inak vzacne druhy drevin.

V rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Po ukonceni vystavby bude stavba
zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, vid. aj kap. 1V/2.7.3. Vyznamné terénne
upravy a zasahy do krajiny a horninového prostredia.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna ¢ast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych pléch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v samostatnom vyrubovom
konani v zmysle platnej legislativy.

Zoogeografické ¢lenenie

Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri zivoCiSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a stredoslovenskej ¢asti. Z hfadiska terestrického
biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného uUzemia do provincie listhatych lesov a podkarpatského
useku (Geoenviroportal, 2025).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uUzemie sa nachadza v dosahu vplyvov urbanizovaného uUzemia dotknutého sidla.
Vzhladom na charakter a lokalizaciu pozemku su pre dané uzemie charakteristické druhy
Zivocichov bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

RieSené uzemie sa nachadza v urbanizovanom uUzemi so silnym antropickym tlakom, kde vyskyt
ZivocCichov je limitovany stavom a charakterom dotknutého pozemku. Vzhfadom na charakter
dotknutého pozemku a jeho lokalizaciu v urbanizovanom uzemi sa na plochu takéhoto charakteru
viaze vyskyt / zalietavanie najma synantropnych druhov Zivo€ichov adaptovanych na antropické
vplyvy danej lokality, ako napr. z vtakov: havran pofny (Corvus frugilegus), straka oby&ajna (Pica
pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub domaci (Columba livia f. domestica), sykorka velka
(Parus major), z cicavcov, napr.: krt oby€ajny (Talpa europaea), jez zapadoeurdpsky (Erinaceus
europeus), mys domova (Mus musculus), kuna lesna (Martes martes) a pod. Z vacSich cicavcov
ojedinely lokalny vyskyt diviaka lesného (Sus scrofa). Z bezstavovcov su zastupené mnohondzky a
stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztole, cikady, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle
a slizniaky.

Pritomnost, resp. vyskyt vzacnejSich (plachsich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia
vzhladom na jeho charakter malo pravdepodobna az velmi vzacna.

1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Areal navrhovanej cCinnosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym uzemim, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov (vid prilohy). Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupefi uzemnej
ochrany prirody a krajiny.

V blizSom okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné chranené uzemia (v zmysle zakona
NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov):
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Velkoplo$né chranené uzemia

NP Velka Fatra — narodny park sa nachadza v regiénoch Turiec, Liptov a Banska Bystrica.
Chranené uzemie bolo vyhlasené nariadenim vlady 27. marca 2002 s uc€innostou od 1.
aprila 2002. Narodny park ma rozlohu 40 371 ha a aj s jeho ochrannym pasmom je jeho
celkova rozloha 66 503 ha. Hranica narodného parku s 3. stupfiom ochrany prechadza cca
10,2 km severozapadne od arealu navrhovanej &innosti. Ochranné pasmo narodného
parku sa nachadza cca 5,8 km severozapadne od hranice rieSeného uzemia.

NP Nizke Tatry — Chranené uzemie bolo vyhlasené nariadenim viady 14.6.1978. Narodny
park ma rozlohu 72842 ha. Hranica narodného parku prechadza cca 14,2 km
severovychodne od arealu navrhovanej Cinnosti. Ochranné pasmo narodného parku sa
nachadza cca 2,5 km severovychodne od hranice rieSeného Uzemia.

MaloploSné chranené uzemia

CHA Podlavické vymole — chraneny aredl s rozlohou 26,67 ha bol zriadeny nariadenim
&.7/1998 z 30.11.1998. Uzemie je charakteristické vyskytom chranenych druhov rastlin.
Napriek ohrozenosti Uzemia antropogénnymi vplyvmi je tu pocCetné zastupenie najma
druhov z Cefade vstavacCovitych. Charakter lokality vyformovalo najma jeho vyuzivanie v
minulosti. Odlesnené a pastvou vyuzivané plochy boli vystavené velmi intenzivnej vodnej
erozii do takej miery, ze zaCiatkom tohto storoCia sa stali pre pastvu nevyuzitelné a boli ako
spustnuté pddy postupne zalesnené borovicou lesnou. Hranica chraneného uzemia
prechadza cca 2 km severozapadne od arealu navrhovanej €innosti.

1.7.2. Eurépska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

Riesené ani hodnotené Uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje / nepretina ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu), vid prilohy.

Najbliz§imi chranenymi izemiami sustavy Natura 2000 k arealu hodnotenej ¢innosti su:

Chranené vtacie uzemia

SKCHVUO033 Velka Fatra — ide o uzemie s rozlohou 51 858,9 ha, vyhlasené Vyhlaskou
Ministerstva Zivotného prostredia SR. €. 194/2010 Z.z. zo 16.4.2010, ktorou sa vyhlasuje
Chranené vtadie Uzemie Velka Fatra, s uginnostou od 15.5.2010. CHVU Velka Fatra patri
medzi najvyznamnejSie hniezdiska na Slovensku. Obzvlast vyznamna je pre hniezdenie
pbtika kapcavého a kuvicka vrablieho. Chranené uzemie je vzdialené od arealu
navrhovanej €innosti cca 5,8 km v severozdpadnom smere.

Uzemie eurdpskeho vyznamu

SKUEV0299 Baranovo — Uzemie eurdpskeho vyznamu s rozlohou 861,83 ha bolo
vyhlasené Nariadenim vlady Slovenskej republiky €. 451/2023 Z. z., zo dna 18. oktdbra
2023. Predmetom ochrany su biotopy: porasty borievky obyc€ajnej (5130), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (6210), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (6210), nizinné a podhorské
kosné luky (6510), nespevnené karbonatové skalné sutiny montanneho az kolinného
stupna (8160), karbonatové skalné steny a svahy so Strbinovou vegetaciou (8210),
nespristupnené jaskynné utvary (8310), kyslomilné bukové lesy (9110), bukové a jedlové
kvetnaté lesy (9130), vapnomilné bukové lesy (9150), lipovo-javorové sutinové lesy (9180).
Lokalita je situovana vo vzdialenosti cca 3 km severovychodne od arealu navrhovanej
¢innosti.
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SKUEV0861 Rie€anské luky — uzemie eurdépskeho vyznamu s rozlohou 17,17 ha bolo
vyhlasené Nariadenim vlady Slovenskej republiky &. 451/2023 Z. z., zo dfia 18. oktdbra
2023. Predmetom ochrany su biotopy: suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na
vapnitom podlozi (6210) a nizinné a podhorské kosné luky (6510). Lokalita je situovana vo
vzdialenosti cca 4,3 km severozapadne od arealu navrhovanej €innosti.

SKUEV0860 lliadska dolina — uzemie eurdpskeho vyznamu s rozlohou 101,95 ha bolo
vyhlasené Nariadenim vilady Slovenskej republiky €. 451/2023 Z. z., zo dna 18. oktobra
2023. Predmetom ochrany su biotopy: porasty borievky obycajnej (5130), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (6210), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (6210), nizinné a podhorské
kosné luky (6510). Lokalita je situovana vo vzdialenosti cca 4,4 km juhovychodne od arealu
navrhovanej ¢innosti.

SKUEV0860 Holy viSok — uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 36,35 ha bolo
vyhlasené Nariadenim vlady Slovenskej republiky &. 451/2023 Z. z., zo dna 18. oktdbra
2023. Predmetom ochrany su biotopy: suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na
vapnitom podloZi (6210) a nizinné a podhorské kosné luky (6510).Lokalita je situovana vo
vzdialenosti cca 5 km zapadne od arealu navrhovanej ¢innosti.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)

Samotna plocha rieSeného uzemia ani hodnotené uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’

Biotopy v rieSenom uUzemi boli v minulosti vyznamne negativne ovplyvnené cinnostou Cloveka a
vzhlfadom na ich suc€asny stav, druhové zloZzenie a suasné vyuZivanie, mozno tieto biotopy
hodnotit’ len ako biotopy kategérie C — ostatné biotopy v intravilane, pripadne ich mozno zaradit’ k
biotopom ruderalnej vegetacie X3 Nitrofilna ruderalna vegetacia mimo sidiel a X4 Teplomilna
ruderalna vegetacia mimo sidiel.

Na ploche rieSeného Uzemia a jeho susedstve sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

Biotop X3 Nitrofilna ruderalna vegetacia _mimo_sidiel — V rieSenom Uzemi v podobe
nitrofilnych lemovych spoloCenstiev triedy Galio-Urticetea. vyskyt sa sustreduje hlavne do
okolia drevinnych porastov. Zastupené druhmi ako napr. Zihfava dvojdoma (Urtica dioica),
palina oby&ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

Biotop X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel — v hodnotenom uUzemi sa
nachadzaju teplomilné nitrofiiné porasty trav a bylin na vysychavych az suchych
antropogénnych stanovistiach. vyskytuje sa na zoslapavanych stanoviStiach, na Cerstvo
narudenych stanovistiach, na réznych navazkach a pod. Biotop je zastupeny druhmi ako
napr. rebriCek obyC€ajny (Achillea millefolium), turanec kanadsky (Conyza canadensis),
stavikrv vtaci (Polyginum aviculare agg.) a mnohymi dalSimi.

A200000 Porasty drevin antropogénneho pévodu - predstavuju Clovekom vytvorené plochy
s drevinnymi i travnatymi porastmi, v rieSenom, resp. hodnotenom uzemi ide o vyuzivané a
nevyuzivané plochy zelene. Typické je striedanie otvorenych pléch bez drevin alebo so
solitérmi s hustejSimi Castami. DIhodobejSim nevyuzivanim pléch dochadza k postupnému
zarastaniu naletovymi druhmi vegetéacie.
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o A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispbsobeny na mechanické poskodzovanie a
zrafovanie (zo8liap). Vegetacia je zastupena predovietkym beZnymi burinnymi druhmi.

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche
rieSeného uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.z, ktorou
sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor3ich predpisov
mobze byt v rieSenom Uzemi zmeny (areal umiestnenia navrhovanej stavby) zaznamenany
kratkodoby vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny, bezne vyskytujucich sa v
antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivolichov / rastlin sa viaze v SirSom okoli
rieSeného uzemia predovSetkym na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplosné a
velkoplo$né chranené Gzemia, prvky RUSES a pod.

V rieSenom Uzemi, resp. jeho blizSom okoli podla verejne dostupnych databaz (biomonitoring.sk)
nie su evidované ziadne chranené druhy.

Chréanené stromy
V rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny
Struktura krajiny blizsieho okolia rie§eného Uzemia sa sklada z 15 prvkov, ktoré je mozné zoskupit
podla prevladajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy 4. Dopravné plochy a vedenia
e viacpodlazna e ul. Svermova, ul. Tajovského
e malopodlazna bytova zastavba. e chodniky pre pesich a spevnené plochy,
e povrchové parkoviska,
2. Plochy ob¢ianskej vybavenosti e trvalé dopravné znacenie,
e objekty prevadzok, administrativy a sluzieb, e verejné osvetlenie,

reStauracné zariadenia, e prvky technickej infradtruktary (jednotna kanalizacia,

* objekty obchodnych prevadzok, vedenie VN, vedenie NN, plynovod a i.).
o Skolské zariadenia a Sportoviska.

3. Vegetacia v kultarnej krajine
e verejna zelen,
e naletova drevinna zelen,
e travnaté ruderalne porasty.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného Uzemia je charakteristicka pre mestskd urbanizovanu krajinu. Areal
navrhovanej ¢innosti je lokalizovany v priestore byvalého ZARES-u zdpadne od centralnej Casti
mesta a susedi zvychodnej ajuznej &asti sul. Svermova s prvkami mestskej dopravnej
infrastruktury (zastavka MHD, chodniky pre peSich, spevnené plochy). Na severozapade a zapade
susedi s pozemkami iného rozvojového uUzemia, na severovychode sa nad terénnym zlomom
nachadza aredl gymnazia a strednej odbornej Skoly.

V SirSom vnimani scenériu krajiny z vizudlneho hladiska predstavuje zastupenie okolitého
zastavaného uzemia.

Obr.: Pohlad z centralnej na severnu Cast rieSeného Uzemia

(Foto: EKOJET, s.r.o., 02/2025)
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2.3. Uzemny systém ekologickej stability
Rie$ené Uzemie navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES, vid
mapove prilohy.

aktualizacie Uzemného planu mesta Banska Bystrica — 2015, Regionalneho izemného systému
ekologickej stability okresu Banska Bystrica — 2008, 2020 aUzemného planu VUC
Banskobystrického samospravneho kraja — 1998):

Prvky USES podla VUC Banskobystrického samospravneho kraja — 1998, v zmysle zmien a
doplnkov:
Biokoridory
e 1/12 NRBk Hron — hydricko-terestricky biokoridor je vyznamnym vodivym prvkom pre
Sirenie teplomilnych rastlinnych druhov. Hranica biokoridoru prechadza cca 1,3 km
juhovychodne od hranice rieSeného uzemia.

Prvky USES podla Uzemného planu mesta Banska Bystrica — 2015, v zmysle zmien a doplnkov:
Biokoridory

o MBK Dolina Tajovského potoka — hranica biokoridoru prechadza cca 60 m juhozapadne od
hranice rieSeného Uzemia. Dolny usek biokoridoru je v sucasnosti znehodnoteny
polyfunkénou zastavbou, Cast stredného uUseku najma obytnou zastavbou, CiastoCne aj
pofnohospodarskou vyrobou. Funkcie biokoridoru su velmi obmedzenég,

e MBKk Dolné udolie — hranica biokoridoru prechadza cca 340 m juhozapadne od hranice
rieSeného Uzemia. Biokoridor sa nachadza v zastavanom uzemi s polyfunkénou zastavbou,
funkcie biokoridoru su tu velmi obmedzené,

e RBk Bystrica — na hornom toku vedie Uzkou dolinou so sustredenymi sidlami Dolny
Harmanec, Harmanec s priemyselnym arealom, na ktoré po stranach nadvazuju suvislé
lesné komplexy. Od sutoku so Starohorskym potokom vedie prevazne urbanizovanym
prostredim. Hranica biokoridoru prechadza cca 1,05 km vychodne od hranice rieSeného
uzemia.

e NRBk Hron — hydricko-terestricky biokoridor je vyznamnym vodivym prvkom pre Sirenie
teplomilnych rastlinnych druhov. Hranica biokoridoru prechadza cca 1,3 km juhovychodne
od hranice rieSeného uzemia.

Biocentra

o NRBc Rie¢ka — Lackov gruh — KoSiar — lokalita predstavuje Uzemie s vymerou cca 971 ha.
Nachadzaju sa tu lesné (sutinové lesy, buliny, porasty s tisom obyC€ajnym), lesostepné,
nelesné xerotermné travobylinné a krovinné, skalné, druhovo bohaté biotopy prevazne na
karbonatovom substrate s juznou expoziciou, ktoré sa vyznacuju zastupenim chranenych
rastlinnych druhov, z ktorych podetnostou vynika c&elad vstavadovitych. Uzemie je
vyznamné z hladiska vyskytu viacerych chranenych druhov vtékov, obojZivelnikov, plazov.
Hranica biocentra prechadza cca 910 m severozapadne od rieSeného uzemia.

Prvky USES podra RUSES okresu Banské Bystrica — 2006, v zmysle zmien a doplnkov:
Biokoridory
e |. NRBk Hron — hydricko-terestricky biokoridor je vyznamnym vodivym prvkom pre Sirenie
teplomilnych rastlinnych druhov. Hranica biokoridoru prechadza cca 1,3 km juhovychodne
od hranice rieSeného Uzemia,
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¢ |V. RBK Bystrica — na hornom toku biokoridor vedie Uzkou dolinou so sustredenymi sidlami
Dolny Harmanec, Harmanec s priemyselnym arealom, na ktoré po stranach nadvazuju
suvislé lesné komplexy. Od sutoku so Starohorskym potokom vedie prevazne
urbanizovanym prostredim. Hranica biokoridoru prechadza cca 1,05 km vychodne od
hranice rieSeného Uuzemia.

Biocentra

e 7. NRBc RieCka — Lackov grun — KoSiar — Uzemie je vyznamné z hladiska vyskytu
viacerych chranenych druhov vtakov, obojzivelnikov, plazov. Hranica biocentra prechadza
cca 910 m severozapadne od rieSeného Uzemia.

Prvky USES podla navrhovaného RUSES okresu Banska Bystrica, ktory je v procese
schvalovania — 2020:
Biokoridory
e |. NRBK Hron ajeho pritoky — hydricko-terestricky biokoridor je vyznamnym vodivym
prvkom pre Sirenie teplomilnych rastlinnych druhov. Hranica biokoridoru prechadza cca 1,3
km juhovychodne od hranice rieSeného Uzemia.

Biocentra
o 3. NRBc Dedkovo — Laskomer — uUzemie je vyznamné z hladiska vyskytu viacerych
chranenych druhov vtakov, obojzivelnikov, plazov. Hranica biocentra prechadza cca 900 m
severne od rieSeného uzemia.

Genofondové plochy

V rieSenom Uzemi navrhovanej c&innosti sa genofondové plochy nenachadzaju. NajblizSou
genofondovou lokalitou je GL38 — Aluvium Hrona, ktora cca nachadza cca 1,3 km juhovychodne
od hranice arealu navrhovanej €innosti.

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kultarnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo

Areal navrhovanej €innosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese Banska
Bystrica, v meste Banska Bystrica. V meste Banska Bystrica boli v rokoch 2021 az 2023 podfa
udajov Statistického Uradu SR, nasledujuce stavy obyvatelov:

Tab.: Stav poCtu obyvatelstva mesta Banska Bystrica (stav k 31.12.2021, k 31.12.2022 a k 31.12.2023)

Ukazovatel Mesto Banska Bystrica

2021 2022 2023
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 75 317 74 590 74 065
Podiel Zien (%) 52,92 53,00 53,05

(zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

Plocha rieSeného Uuzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba (bytovy dom —
Svermova 45A) sa nachadza v susedstve na juznej strane za komunikaciou v Areali byvalého
ZAaRESu vo vzdialenosti cca 14,5 m od hranice rieSeného Uzemia.

3.2. Sidla

Plocha navrhovanej ¢innosti sa nachadza v okrese Banska Bystrica, ktory zahffia 19 mestskych
Casti (Banska Bystrica, llias, FonCorda, Jakub, Kostiviarska, Kralova, Kremni¢ka, Majer, Podlavice,
Prsianska Terasa, Radvan, Rakytovce, Rudlova, Sasova, Senica, Skubin, Salkova, Uhlisko,
Ulanka).
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Zakladné uzemné charakteristiky dotknutého mesta Banska Bystrica a okresu Banska Bystrica za
r. 2023 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné uzemné charakteristiky mesta Banska Bystrica a okresu Banska Bystrica za rok 2023

Hustota obyvatel’ Rozloha / (km?
Sidelna jednotka ustota obyvalelov zloha / (km?)
Na 1 km?
okres Banska Bystrica 133 809,44
Banska Bystrica 719 103,38

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2023 bolo na uzemi okresu Banska Bystrica evidovanych 64 priemyselnych podnikov a 6
815 zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 912 702 657€ (Rogenka priemyslu SR 2023, SU SR, 2024).

NajvyznamnejSim priemyselnym podnikom v okrese Banska Bystrica je STEFE ECB, s.r.o., ktory
pdsobi v oblasti energetiky a energetickych sluzieb. Vyznamnym podnikom je ALFA BIO s.r.o.,
ktory je vyrobcom rastlinnej stravy. Medzi dalSie podniky nachadzajuce sa v dotknutom okrese
patria: ECOSTART, a.s., DOKA DREVO, s.r.0., SHP Harmanec, a.s. a iné.

Navrhovana cinnost nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V okrese Banska Bystrica bola pofnohospodarska péda v roku 2023 (stav k 1.1.2024) zastupena
celkovo na 27 572 ha, z ktorych orna pdda tvorila 4 818 ha, zahrady 1 031 ha, ovocné sady 10 ha
atrvalé travne porasty 21 713 ha (Statisticka rodenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2024,
UGKK SR).

Realizaciou navrhovanej €innosti dojde k zaberu polnohospodarskej pédy (parcely registrované
ako orna pbda, trvalé travne porasty, zahrada). RieSené Uuzemie v su€asnosti nie je vyuzivané na
polnohospodarske u€ely asjeho vyuZitim na pofnohospodarske ucely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je navrhovana v stlade s platnym UPN obce, ktory rie§ené Gizemie
navrhuje na reprofilaciu. Zaber pofnohospodarskej pody bude rieSeny vynatim pody s PPF v
zmysle platnej legislativy.

Lesné hospodarstvo

Lesy vokrese Banska Bystrica zaberaju pomerne velku rozlohu. Celkova plocha lesnych
pozemkov v roku 2023 v dotknutom okrese predstavovala 47 824 ha, ¢o predstavuje cca 59,08 %
z celkovej vymery dotknutého okresu (Statisticka roéenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2024,
UGKK SR).

Navrhovana Cinnost’ nezasahuje do lesnych pozemkov.
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3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet

V dotknutom okrese Banska Bystrica sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho,
nadregionalneho a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Banska
Bystrica (stav k 1.1.2024, podla SSC, 2024) je nasledovny:

o diZka dialniC.....ceeeee oo 17,600 km,
o dizka ciest . triedy........coccoveveeeeeeeeeeecereee s 67,743 km,
o dizka ciest Il triedy .......ccoovevieeeeeeeeeeee e, 26,596 km,
o dizka ciest Ill. triedy...ooo s 137,852 km.

Navrhovana ¢&innost bude dopravne napojena na Svermovu ulicu v stlade s Gzemnym planom
mesta Banska Bystrica.

3.5.2. Mestska hromadna doprava

V blizkom okoli rie§eného Uzemia prechadzaju autobusové a trolejbusové linky MHD trasované po
ul. Svermova (linka &. 7) apo ul. Tajovského (linky &. 1, 3, 5, 25, 27, 32, 34, 35, 36, 80).
Navrhovana €innost' reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

V ramci navrhovanej €innosti budu chodniky pre pesSich prepojené na existujuce pesie trasy v okoli
navrhovanej €innosti s dostupnostou na MHD.

3.5.3. Cyklisticka doprava

Cez plochu rieSeného uzemia neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. NajblizSia cyklotrasa Hustak —
Podlavice (3,2 km) prechadza z pohladu arealu navrhovanej &innosti popri Tajovskom potoku
v smere Svermova ul. a ul. Cesta na $tadién. Navrhovana &innost’ re$pektuje existujice cyklotrasy
trasované v jej blizSom okoli (podla: www.ba.cykloportal.sk).

3.6. Technicka infrastruktura

Vybavenost plochy hodnoteného Uzemia a SirSieho okolia technickou infrastruktirou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, teplovod, plynovod, telekomunikacie,
vedenia VN). Pri vystavbe navrhovanej c&innosti budu ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom dodrzané.

3.7. Sluzby

Mestska Cast Banska Bystrica predstavuje Siroku Skalu zariadeni rézneho vyznamu (lokalneho,
mestského, regionalneho) v oblastiach Skolstva, zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu,
obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb, ako aj nemalé moznosti rozvijania podnikatefskych
aktivit.

Zo sluzieb celomestského a lokalneho vyznamu sa v Banskej Bystrici nachadzaju viaceré
vzdelavacie in&titucie vratane Univerzity Mateja Bela, Akadémie umeni, viacerych gymnazii,
strednych odbornych $kdl a zakladnych Skol. Mesto je tiez vyznamnym Sportovym centrom, kde sa
nachadza zimny $tadién, plavareri Stiavniéky, Narodné biatlonové centrum v Osrbli a rézne dalsie
$portoviska. Z kultirnych zariadeni je vyznamny najmad Dom kultury, Statna opera a
Stredoslovenské muzeum.
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Banska Bystrica disponuje aj viacerymi obchodnymi centrami, ako su Europa Shopping Center, SC
Point a Terminal, spolu s predajiiami obchodnych retazcov ako Kaufland, Lidl, Billa, Tesco a
dalSie.

V sucCasnosti sa na ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju Ziadne prvky verejnej ani komerénej
obcianskej vybavenosti.

Dostupnost rieSeného uzemia k prvkom obcianskej vybavenosti je znazornena na nasledovnom
obrazku:

Obr.: Dostupnost rieSeného Uzemia k existujucim prvokom obcianskej vybavenosti / Skolskych
zariadeni

Dostupnost uzemia k zakladnej Skole / materskej skole, zdroj: DUR, R.A.U. s.r.0., 2024

TREEA-N
\i\ ‘}‘:\\‘j\\‘}%

\
\
A

Pl AW — N 2 / ,\'\\.
Dostupnost’ tzemia k zariadeniu maloobchodu, zdroj: DUR, R.A.U. s.r.0., 2024
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3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného Uzemia nie_je v sucCasnosti vyuzivana pre ucely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana &innost nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreacie a zaroven cez riedené
uzemie neprechadzaju ziadne turistické trasy.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadza mestsky Sportovy areal Stiavnicky, rekreaény areal
plazového kupaliska a Sportovy areal UMB Banska Bystrica.

V §irSom okoli arealu navrhovanej Cinnosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako Kralova studnia,
Donovaly, Kréliky alebo Spania Dolina, ktoré su z hladiska letnych a zimnych $portovych aktivit
(turistika, cyklistika, lyZovanie) alebo oddychu a relaxu ¢astymi turistickymi ciefmi.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného uzemia ani v jeho bezprostrednom
okoli nenachadzaju kulturne a historické pamiatky.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality
V aredli navrhovanej €innosti a jej blizSom okoli sa v suasnosti nenachadzaju ziadne zname
archeologické a paleontologické naleziska.

V pripade, Ze po€as vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zakona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpedlit realizaciu
archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzdus$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
0 mnozstve vyprodukovanych emisii znecCistujucich latok za roky 2019 az 2023 v okrese Banska
Bystrica su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Banska Bystrica za roky 2019 - 2023

MnoZstvo | MnoZstvo | MnoZstvo | MnozZstvo | MnoZstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2019 2020 2021 2022 2023

Tuhé znecistujuce latky 22,348 20,819 18,297 17,201 19,398
Oxidy siry (SO2) 177,565 177,157 164,371 167,521 70,513
Oxidy dusika (NO2) 352,100 346,647 355,630 345,270 267,209
Oxid uholnaty (CO) 160,347 146,748 148,405 132,043 121,950
Organickeé latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 56,692 58,954 60,526 74,558 67,691

(Zdroj: SHMU, 2025)

Tab.: Emisie zakladnych znedcistujucich latok ovzduSia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese

Banska Bystrica za rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO2 co Or?:twké
STEFE ECB, s.r.0. 5,596 0,014 21,7565 5117 0,187
ALFA BIO s.1.0. 1,861 0,040 3,501 11,358 2,466
ECOSTART, a.s. 1,547 63,058 | 148,446 9,233 0,587

(Zdroj: SHMU, 2025)
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4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych vod

V hodnotenom uzemi sa kvalita povrchovych vod nemonitoruje. Cez rieSené uzemie neprechadza
Ziaden vodny tok.

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného uUzemia je sledovana na vodnom toku
Bystrica, v mieste odberu Bystrica — Banska Bystrica (rkm 2,1) a na vodnom toku Hron, v mieste
odberu Hron — Banska Bystrica (rkm 175,8). Na znedisteni toku Bystrica a Hron sa podielaju
bodové zdroje znedistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma
polnohospodarska ¢innost, taktiez lodna doprava, vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, §.p., SHMU, VUVH;
www.vuvh.sk, 2023).

Znecistenie podzemnych véd
Kvalita podzemnych véd v okoli rieSeného Uzemia navrhovanej cinnosti je ovplyviiovana
antropogénnym znecistenim a charakterom vyuZitia povrchu.

Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v suasnosti vyuzivana na pitné ucely. V rieSenom uzemi
znecistenie podzemnych véd nebolo dokladované/identifikované.

RieSené ani hodnotené uUzemie navrhovanej &innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti (v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov) a
nenachadzaju sa na nom ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a
termalnych vod.

4.3. Radén

Podla radénového prieskumu (HES — COMGEO, a.s. 09/2023) sa predmetné uzemie nachadza v
oblasti zaradenej do kategérie stredného radénového rizika. Len pre objekt IV bolo identifikované
vyS8ie radonové riziko. Kategodria "stredného a vysokého radonového indexu pozemku"
charakterizuje radiaCnu zataz obyvatelstva z oziarenia radébnom a jeho dcérskymi prvkami ako
zvySenu, z ¢oho vyplyva, Ze je potrebné realizovat protiradonové opatrenia tykajuce sa zniZenia
radiaCnej zataze obyvatelstva podla STN 73 0601. Tie budu navrhnuté a realizované v dalSich
stupnoch projektového rieSenia stavby.

4.4. Zat'azenie uzemia hlukom

Hiuk

Zdrojom hluku v hodnotenom Uzemi je najma automobilova doprava na prifahlych dopravnych
komunikéaciach (Svermova ul. a ul. Tajovského).

4.5. Skladky, smetiska, devastované plochy, environmentalne zat'aze

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne skladky odpadov.

Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Banska Bystrica v roku 2022 a v r.
2023 (t) st uvedené v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Vyprodukované mnozZstva druhov odpadov v okrese Banska Bystrica v rokoch 2022 a 2023 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. aneskod’. ZneSkod. Iny spésob
o S . , spalovanim . .
Okres spolu materidlové | energetické ostatné skladkov. ostatné nakladania
1 1 [ mo| el 1
vyuZzitia [t]
386 628,71* 264 144,28 852,69 43 197,15 31 835,56 122,35 1 254,59 45 222,09
BB
653 951,26** 397 189,7 1900,03 | 24701,43 | 46 910,03 808,38 | 42 674,69 139 766,72

Pozn.:* rok 2023, ** rok 2022 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2025)

V ramci navrhovanej €innosti budu zabezpelené podmienky na zber a separaciu odpadu,
pravidelny odvoz podla odvozného planu podniku, ktory zabezpecuje odvoz odpadu v dotknutom
sidle. Su navrhnuté polozapustené kontajnery, ktoré budu situované na troch miestach medzi
objektami SO A101 a SO A102, SO A103 a SO A104, SO D102 a SO D103.

4.5.1. Environmentalne zataze
Areal navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami
ani v jeho blizS8om okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju.

V SirSom okoli navrhovanej ¢innosti, cca 1,25 km v SV smere od rieSeného Uzemia sa nachadza
environmentalna zataz BB (003) / Banska Bystrica - Medeny Hamor zo spracovania kovov;
identifikator SK/EZ/BB/3; registrovana ako kategéria B — potvrdena environmentalna zataz. V
severozapadnom smere cca 1,55 km od arealu navrhovanej C¢innosti sa nachadza
environmentalna zataz BB (002) / Banska Bystrica - lom Podlavice - STKO, identifikator
SK/EZ/BB/2; registrovana ako kategoéria A — pravdepodobna environmentalna zataz.

4.6. Ohrozené biotopy zivo€ichov

Priamo vrieSenom Uzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. V danom uzemi
ohrozené biotopy neboli identifikované.

4.7. Sucasny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Banskéa Bystrica v r. 2021 — 2023 je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v meste Banska Bystrica (r. 2021 - 2023)

Stredny stav Prirodzeny
Uzemie Rok y Zivonarodeni Zomreti prirastok
obyvatelstva )
obyvatelstva
2021 75 690 729 992 -263
Mesto Banska Bystrica 2022 74 975 624 768 -144
2023 74 319 558 784 -226

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

V okrese Banska Bystrica patria medzi najCastejSie priCiny umrtia choroby obehovej
sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajSie pri€iny
chorobnosti a umrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy
sezdnnej i celoro¢nej, bronchialnej astmy, ale aj dermorespiratného syndromu a potravinovej
alergie.

28



EKOJET, s.r.o. ,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA*®
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana €innost bude situovana v Banskobystrickom kraji, v okrese Banska Bystrica, v meste
Banska Bystrica. Plocha rieSeného Uuzemia o vymere 37 401 m2 je umiesthovana v k.U. Banska
Bystrica, na parcelach registra C, €.: 3453/25 (zahrada), 3453/21 (zadhrada), 3453/77 (trvaly
travnaty porast), 3453/20 (zahrada), 3453/45 (zahrada), 3453/72 (zahrada), 3453/19 (zahrada),
3453/18 (trvaly travnaty porast), 3453/68 (trvaly travnaty porast), 3453/17 (zahrada), 3453/2 (orna
pbda), 3453/31 (zéhrada), 3453/24 (zahrada), 3453/3 (zastavana plocha a nadvorie), 3456/99
(zastavana plocha a nadvorie), 3456/92 (zastavana plocha a nadvorie).

V suvislosti s pripojenim navrhovanej ¢innosti na prvky dopravnej / technickej infrastruktary budu
dotknuté aj nasledovné parcely:

k. U. Banska Bystrica: parcely registra C, &.: 3456/93 (zastavana plocha a nadvorie), 3453/1 (trvaly
travnaty porast), 3453/51 (ostatna plocha), 3453/53 (ostatna plocha), 3453/61 (ostatna plocha),
3453/46 (zahrada), 3453/47 (ostatna plocha), 3453/6 (zastavana plocha a nadvorie), 3453/63
(vodna plocha), 3453/70 (zahrada), 3454 (trvaly travny porast), 3456/87 (zastavana plocha a
nadvorie), 3456/88 (zastavana plocha a nadvorie), 3486/5 (zastavana plocha a nadvorie), 3489/2
(zastavana plocha a nadvorie), 3453/60 (zahrada), 5556/2 (zastavana plocha a nadvorie), 3456/73
(zastavana plocha a nadvorie), 3456/75 (zastavana plocha a nadvorie), 2519/6 (zastavana plocha
a nadvorie), 2521/10 (zastavana plocha a nadvorie) a na parcelach registra E, &.: 4-1047/2 (orna
pbda), 4-1048/2 (orna pdda), 4-1824/1 (vodna plocha), 4-687/7 (zadhrada), 1-1829/1 (ostatna
plocha), 1-1883/2 (zastavana plocha a nadvorie); k. U. Radvan: parcely registra C &.: 1420/15
(ostatna plocha), 1420/3 (zastavana plocha a nadvorie), 4059/1 (zastavana plocha a nadvorie) a
reg. E, ¢.: 3-2681 (vodna plocha).

Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu pofnohospodarskej pédy (parcely registrované
ako orna pbda, trvalé travne porasty, zahrada). RieSené Uuzemie v su€asnosti nie je vyuzivané na
polnohospodarske u€ely asjeho vyuZitim na pofnohospodarske ucely sa do buducna ani
neuvazuje. Navrhovana &innost je navrhovana v stlade s platnym UPN obce, ktory rie§ené Gizemie
navrhuje na reprofilaciu. Zaber polnohospodarskej pody bude rieSeny vynatim pody s PPF v
zmysle platnej legislativy.

Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do lesnych pozemkov.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plo$na bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Plocha rieSeného uzemia 37 401,0
Zastavana plocha stavby — urovei 1.NP 9 316,49
Spevnené plochy/ komunikacie, chodniky, pochdédzne plochy 7 786,45
Celkova plocha zelene 22 327,30
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Navrhovana &innost' si nevyziada demolaciu obytnych objektov.

V ramci pripravy Uzemia budu odstranené jestvujuce spevnené plochy, zakladové konstrukcie
poévodného sklenikového hospodarstva a Casti pdvodného oplotenia. Odstranenie jestvujucej
starSej jednopodlaznej prevadzkovej budovy a vyrub drevin budu rieSené v samostatnych
konaniach v zmysle platnej legislativy.

1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknu poZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba poziarnej vody pre protipoZiarne zabezpecenie polyfunkéného arealu
navrhovanej €innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuije:

o max. denna potreba (Qdefimax.)-««««eeeeeerrrrmmrrmreeeen. 194 535 I/den,
o rocna spotreba vody (Qr).......cccvrreeriererieninenne 50 666,09 m®/rok,
o potreba poziarnej vody ...............ccc min. 12 I/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Zdrojom pitnej vody pre navrhovanu c&innost bude existujuci verejny vodovod na ulici Triedy
Hradca Kralové (dalej len ,THK") juhozapadne od rieSeného Uzemia. Na zaklade informacii od
jeho prevadzkovatela a majitela je verejny vodovod dimenzie DN150mm z tlakovych liatinovych
rar. V zelenom pase vedla cesty na THK bude na trase navrhovanej pripojky vody osadena
usekova Zelezobeténova vodomerna Sachta ktora bude vystrojend vodomernou zostavou a
vodomerom DN80Omm. Pripojka vodovodu je navrhnuta z tlakovych rur PE100-RC, SDR17, PN10,
DN150mm (d160x9,5mm) celkovej dizky 122,0m po napojenie vetvy V1 a V2 v aredli rieSeného
arealu. Pripojka vodovodu bude krizovat Tajovsky potok. Krizovanie je navrhnuté podkopanim a
vloZenim chranicky do vykopu v celkovej dizke 10,0m. Potrubie vodovodu (mimo krizovania
vodného toku) bude ulozené v ryhe s urovnanim dna do poZadovaného sklonu. Nasledne sa
potrubie obsype Strkopieskom do vySky 300mm nad hornu hranu potrubia. Realizaciou vodovodu
uvedenym spbsobom neddjde k negativnemu ovplyvneniu vodného toku / vodny tok nebude
vystavbou priamo dotknuty.

PoZiarny vodovod

Poziarne zabezpecenie lokality stavby sa uvazuje podzemnymi akumulacnymi nadrzami, ktorych
naplnenie a pripadné doplfiovanie bude dovozom vody cisternami. Nebude pouzivana voda z
navrhovaného vodovodu. Na protipoziarne ucely po€as vystavby sa uvazuje s vyuzitim
podzemnych poziarnych hydrantov nachadzajucich sa v okoli staveniska, resp. sa na stavenisku
zriadi nadzemny poziarny hydrant 12 I.s-1.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného aredlu obcCianskej vybavenosti vzniknd naroky na
odber elektrickej energie (bytové jednotky, jednotky prechodného ubytovania, vytahy, spolo¢né
priestory, plochy obc&ianskej vybavenosti, atd.). Predpokladana spotreba elektrickej energie pre
potreby navrhovanej Cinnosti je uvedena v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Predpokladana spotreba elektrickej energie navrhovanej innosti

energeticka bilancia navrhovana ¢innost
celkovy inStalovany prikon (Pi) — kW 4908,00
celkovy sucasny el. prikon (Ps) — kW 940,00
ro€na spotreba el. energie (A) - MWh/rok 1974,00

Zasobovanie elektrickou energiou

Objekt bude pripojeny na elektrickd energiu novou kablovou 22 kV VN pripojkou z novej typovej
kioskovej trafostanice s transformatormi 2x630kVA. Trafostanica bude umiestnena v zapadnej
Casti rieSeného Uzemia popri objekte SO-C102. Odoberany sucasny prikon z transformatora T1
bude 486kW a odoberany su€asny prikon z transformatora T2 bude 230kW. Trafostanica bude
napojena kablovou slu¢kou 22kV VN kablami z existujuceho VN vedenia linky €. 439 vedenej
v severozapadnom susedstve rieSeného uzemia.

Elektromobilita
Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom 555/2005 Z.z.

Fotovoltaika

V ramci navrhovanej €innosti sa predbezne uvaZuje s umiestnenim fotovoltickych panelov na
streche kazdého objektu, ktorych el. vykon bude vyuzivany pre potreby navrhovanych objektov
vratane ich obdianskej a technickej vybavenosti. Umiestnenie fotovoltickych zariadeni na vyrobu
elektrickej energie na strechy objektov bude prehodnotené v dalSich stupfoch pripravy projektu po
zhodnoteni efektivity a ekonomickej pripustnosti.

Zdroj tepla
Zdrojom tepla bude odovzdavacia stanica tepla (OST). Nové zdroje tepla, Styri vymennikové

stanice, budu osadené na 1.NP v samostatnych miestnostiach KOST (kompaktna odovdavacia
stanica tepla) v objektoch SO-A101, SO-C101, SO-C102, SO-D101, ktoré budu napojené na
navrhovany teplovod pomocou Styroch novo navrhovanych teplovodnych pripojok. V objekte je
navrhnuté teplovodné vykurovanie s teplotnym spadom 70°/55°C s ekvitermickou regulaciou
teploty vody.

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahlu dopravnu infrastrukturu

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je navrhnuté formou vybudovania
krizovatky na Svermove;j ulici v sulade s Uzemnym planom mesta Banska Bystrica.

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je rieSené v sulade s ,Dopravnou
Studiou verejnoprospesnej stavby — Mala okruzna krizovatka Svermova — PlaZové kupalisko* (K &
K PROJECT, s.r.o., Bratislava, 09.2023), spracovanej na zaklade memoranda o spolupraci mesta
Banska Bystrica a spoloCnosti FonCorda development, s.r.o. zo dna 28. 8. 2023. V zmysle
predmetnej Studie je vystavba kruhovej krizovatky ovalneho tvaru rozdelena na dve samostatné,
na seba navézujlce etapy. Svermova ulica deli navrhovany oval kruhovej krizovatky na severnu a
juznu vetvu.

V ramci navrhovanej Cinnosti sa uvazuje s vybudovanim severnej vetvy kruhovej krizovatky s

pripojenim novonavrhovanej miestnej komunikacie kategérie MO 8/40, pricom vyjazd z Uzemia

bude do dobudovania juznej vetvy rieSeny ako prieseéna krizovatka (l. etapa budovania

krizovatky). Po dobudovani juznej vetvy s vyjazdom do priestoru plazového kupaliska (ll. etapa
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budovania krizovatky) bude pdvodné cestné teleso Svermovej ulice v strede ovalu odstranené a
nahradené sadovnickou upravou terénu. Druha etapa, t.j. dobudovanie juznej vetvy kruhovej
krizovatky nie je vecne a Casovo viazané na realizaciu prvej etapy, nie je su¢astou predkladaného
zameru EIA a bude rieSena samostatnou projektovou dokumentaciou v samostatnom
povolovacom konani.

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (AFRY Slovakia s.r.o.,
02/2025, vid prilohy) vypracované kumulativnhe v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investi¢nych zamerov vyuzivajucich dotknutd dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost’ projektu.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpeéené v celkovom pocéte 620 parkovacich
stojisk, z toho 574 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 46
PM na povrchu terénu. V hromadnych garazach budu rozmiestnené aj nabijacie stanice pre
elektromobily. Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom
555/2005 Z.z.

1.4.2.1. Vypoclet statickej dopravy
Funkéné vyuZitie: byvanie - odstavné stojiska pre byvanie:

byty do 60 m? max. 2-izbové byty 1,0 stojiska/byt

byty od 60 do 90 m? max. 3-izbové byty 1,5 stojiska/byt

nad 90 m? a viac ako 3-izbové byty 2,0 stojiska/byt
Velkost bytov v m? pocet bytov x poc¢et odst.stoj. pocet stojisk (tab. 20)
do 60 m? 106 x 1,0 stojisko/byt 106 stojisk
od 60 do 90 m? 218 x 1,5 stojiska/byt 327 stojisk
nad 90 m? 34 x 2,0 stojiska/byt 68 stojisk
Spolu zakladny pocet odstavnych miest Og pre byvanie 501 stojisk

Funkéné vyuZitie: obchod a sluzby, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie - parkovacie
stojiska:

Obchod a sluzby obchodné priestory 1900 m2, 20 zamestnancov, 190 navstevnikov do 1 h
zamestnanci 20 20 /4 = 5 stojisk
navstevnici 190 190/10 = 19 stojisk

Prechodné ubytovanie 400 m?, 2 zamestnanci, 10 izieb
zamestnanci 2 2/4 = 0,5 stojisk

izby 10 10x0,5 = 5 stojisk

Verejné stravovanie 305 m?, 100 stoliciek, 10 zamestanancov

navstevnici 100 100/8 = 12,5 stojisk
zamestnanci 10 10/4 = 2,5 stojisk
Spolu zakladny pocet parkovacich miest Po 445 stojisk
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Vzorec pre vypocet odstavnych a parkovacich stojisk podfa STN 73 6110:

N:].,lXOQkap Xkd+1,1xpokap Xkd
kmp — koeficient mestskej polohy = 1,0 (Ostatné uzemie v meste)
kq — koeficient delby prepravnej prace = 1,0 (40% individualna automobilova doprava)

N=1,1x501,0x1,0x1,0+1,1x445x1,0x1,0=551,1+ 48,95=600,05= 601 miest

V zmysle STN STN 73 6110/Z1 a Z2 je pre navrhovany obytny subor potrebné vybudovat
minimalne 601 parkovacich miest. Z toho 4% pre imobilnych = 24,04 = 25 miest.

Navrhované rieSenie

Navrhované hromadné podzemné garaze pocet p. m.: 574
Navrhované povrchové parkovacie statia pocCet p. m.: 46

Celkovo je v polyfunkénom subore FLORA navrhovanych 620 parkovacich miest.

Navrhovana staticka doprava s celkovym pocétom 620 PM vyhovuje poziadavkam STN 73 6110.
574 PM budu umiestnené v podzemnej hromadnej garazi a 46 PM na povrchu terénu.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej ¢innosti

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (AFRY Slovakia s.r.o.,
02/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost’ projektu.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Z hladiska bezpec€nosti cestnej komunikacie tvoria bezpecnostné prvky zvislé a dopravné
znaCenia, ktoré su navrhnuté v sulade s platnymi zakonmi, vyhlaSskami, normami a dalSimi
predpismi. KedZe staveniskova doprava bude vyuzivat aj jestvujucu cestnu siet, je treba brat’ do
uvahy ostatnych ucastnikov cestnej dopravy (motorové vozidla, chodcov a osobitne deti),
déslednym dodrziavanim dopravnych predpisov a principov tolerancie. Nevyhnutnym
predpokladom bezpec€nosti stavebnych cCinnosti je vytyCenie vSetkych inZinierskych sieti, ich
viditené oznacenie a zabezpecfenie pocas celého obdobia vystavby.

1.4.5. Navrh rieSenia pesich a cyklistov

Navrhovana c¢innost reSpektuje existujuce a buduce/navrhované cyklotrasy v uUzemi.
Juhovychodnou hranicou rieSeného Uzemia je navrhovana cyklotrasa. V ramci navrhovanej
vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp. realizaciou kobiek sluziacich okrem
iného aj pre odkladanie bicyklov.

Pre pohyb peSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochédznych pléch. Hlavny pristup
pre pesich je rieSeny formou prekladanych naslfapnych spevnenych pléch vo svahovitom teréne.
Na vstupnu éast priamo nadvézuje pozdizna pesia promenada. Promenada je prepojena priecnymi
prechodmi, veducimi cez navrhované stavebné objekty (SO-C101 az SO-B105) s vnutroblokovymi
z6énami v stredovej Casti Uzemia okolo objektov SO - B101 a SO - B102. Zvysné chodniky a
spevnené plochy zabezpecia prepojenie hlavnych chodnikov, vytvoria pristup do budov a spolu s
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exteriérovymi prvkami, drobnou architektirou a sadovymi Upravami vytvoria oddychovu c&ast
priestoru.

Navrhovana stavba dotvara siete existujucich chodnikov pre peSich v danom uzemi.

1.4.5. Mestska hromadna doprava (MHD)

V blizkom okoli rieSeného Uzemia prechadzaju linky MHD trasované po okolitych uliciach (ul.
Svermova, ul. Tajovského a pod.) Navrhovana &innost reSpektuje existujice trasy MHD. Stgastou
podmieniujucich investicii pri realizacii navrhovanej c&innosti je prekladka trolejovej trakcie
trolejbusov, ktora bude rieSena v sulade s existujucou infrastruktirou MHD. V ramci navrhovanej
¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti
s dobrou dostupnostou na MHD. Dostupnost Uzemia k zastavkam MHD je znazornena na
nasledovnom obrazku:

Obr.: Dostupnost’ uzemia k zastavkam MHD

1.5. Naroky na pracovné sily
Podas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti: v priestoroch navrhovanej ¢innosti (obchod a sluzby) dojde
k vytvoreniu cca 32 pracovnych miest.
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2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znecist'ujucich latok

Tato kapitola bola vypracovana na zaklade rozptylovej Studie (Ing. Viliam Carach, PhD., 02/2024,
vid prilohy). Rozptylova Studia bola spracovana pre zhodnotenie vplyvu zdrojov znecistovania
ovzduS$ia navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzduSia v jej okoli.

Zdrojom znecistujucich latok navrhovanej &innosti bude predovSetkym staticka a dynamicka
doprava. Vykurovanie rieSené napojenim na centralny zdroj tepla cez vymennikovu stanicu
nebude priamym zdrojom znecistujucich latok. Navrhovana Cinnost bude obsahovat celkovo 620
parkovacich stojisk.

Vysledky rozptylovej Studie preukazali, ze nebude dochadzat k zhorSovaniu sucasnej urovne
kvality ovzduSia, resp. nie je predpoklad na vznik stavov prekracovania prislusnych limitnych
hodnét kvality ovzduSia v suvislosti s prevadzkou navrhovanej C¢&innosti. V suvislosti so
vSeobecnym rozvojom v oblasti technoldgii s minimalnymi, resp. nulovymi emisiami z dopravy, je
mozné predpokladat udrzanie su€asnej urovne kvality ovzdusia.

Na zaklade charakteru / funkéného rieSenia navrhovanej &innosti, kapacity statickej dopravy,
navrhovanych zdrojov tepla a na zaklade vysledkov rozptylovej Studie mézeme konStatovat, Ze
uvedenie navrhovanej cinnosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej
prilahlého okolia, resp. neddjde k prekroCeniu najvysSich pripustnych imisnych hodnét v zmysle
platnej legislativy.

Navrhovana ¢&innost bude spifiat poZziadavky a podmienky, ktoré s ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Poclas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej pradnosti, pri¢om zvysena prasnost mbze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pdjde o vplyvy doCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou pésobenia.

2.2. Odpadova voda
2.2.1. Celkové mnozZstvo vypustanych odpadovych véd

Bilancia splaskovych odpadovych véd z arealu navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucom
prehlade:

e splaskové odpadoveé vody (max. denné mnozstvo) ................... 209,985 m®/den,
e splaskové odpadoveé vody (max. hod. mnozstvo) .............c........ 18 373,69 I/s,
e celkové rocné mnozstvo odpadovych splaskovych vod ............. 50 946,89 m®/rok.

2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizacnou sustavou (zvlast splaskové odpadové vody, zvlast dazdoveé vody):

Splaskové odpadové vody

V zapadnej Casti navrhovanej Cinnosti a v jej blizkosti sa nachadzaju kanalizacné zberace v sprave
StVPS a.s. Odvedenie Casti splaskovych vdd je gravitaChe mozné do zberadov na ulici Triedy
Hradca Kralové. VSetky zberaCe sa pod rieSdenym uzemim spdjaju do jedného kanalizaéného
zberaca, ktory je zausteny do odlah&ovacej komory.
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Pripojka kanalizacie bude krizovat Tajovsky potok. Krizovanie je navrhnuté podkopanim a
vloZzenim chraniéky do vykopu v celkovej dizke 10,0 m. Potrubie kanalizacie (mimo kriZzovania
vodného toku) bude uloZené v ryhe na pieskovom 16Zku hr.150 mm. Realizaciou kanalizacie
uvedenym spbsobom neddjde k negativnemu ovplyvneniu vodného toku / vodny tok nebude
vystavbou priamo dotknuty.

Cela splaskova kanalizacia je navrhnuta ako gravitatna a bude odvadzat len splaskové odpadové
vody z navrhovanych bytovych domov s polyfunkciou. Splaskova kanalizacia je navrhnuta v
celkovej dizke 610 m a bude zaustena do zmiefiovanej verejnej kanalizacie na ul. Triedy Hradca
Kralove.

Odpadové vody z kuchyne

Splaskova tukova kanalizacia bude oddelena od beznej splaskovej kanalizacie. V objekte SO-
C105 a SO-D103 bude pre priestor restauraciu na 1.NP vybudovana samostatna vetva tukovej
kanalizacie. Kanalizacia bude vyvedena pod stropom 1.PP mimo objekt, kde sa v zemi osadi lapac
tukov pred zaustenim do verejnej splaskovej kanalizacie. Lapal tukov je sucastou rieSenia
kanalizacnej pripojky.

Dazdova kanalizacia

Cela navrhovana dazdova kanalizacia je gravitatna a bude odvadzat len dazdové vody. Dazdova
kanalizacia je navrhnuta v celkovej dizke 715m. Potrubie jednotlivych kanalizaénych vetiev a
kanaliza¢nych pripojok bude uloZené v ryhe na pieskovom 16Zku hr.150 mm.

Dazdové vody z komunikacii, z parkovacich pléch (s ORL) a zo zelenych striech SO-A101, SO-
Al102, SO-A103, SO-A104, SO-A112 budu odvadzané do vodného toku — Tajovsky potok, cca 5,0
m nad mostnym telesom na Svermove;j ulici. Na vyusteni bude osadeny monoliticky beténovy
vyustny objekt. Odvadzanie dazdovych véd do recipientu bude realizované v zmysle poziadaviek
spravcu dotknutého toku.

Dazdové vody z ostatnych striech arealu, SO-B101, SO-B102, SO-C101, SO-C102, SO-C103,
S0O-C104, SO-C105, SO-D101, SO-D102 a SO-D103 budu odvadzané do vsakovacich dazdovych
zahrad v rieSenom areali na pozemku stavebnika, ktoré budi osadené medzi SO-D101 a SO
D102, medzi SO-D102 a SO-D103, medzi SO-C103 a SO-B101, medzi SO-C104 a SO-B102 a
medzi SO-C105 a SO-B102. Pri navrhu moznosti odvedenia dazdovych voéd zo striech objektov
bola pouzitd zavereCna sprava z inzinierskogeologického prieskumu (HES COMGEO s.r.o.,
02/2021). Navrhované dazdové zahrady budi bez zasahu do hladiny spodnej vody. Hibka
dazdovych zahrad sa uvazuje 0,50m — 0,90m. Dno bude vysypané velkou frakciou rie€neho Strku
s pripadnou vysadbou vihkomilnych rastlin. Celkova plocha dazdovych zahrad je cca 1050 m?.

Zamer pocita taktiez s realizaciou vybranych segmentov retenénych depresii, ktoré budu
zhotovené zo Strkovych travnikov, zabezpecujucich vhodné podmienky pre vsakovanie zrazkovych
vod. Vnutroblokova zelen je navrhnutd tak, aby sa v reten¢nej rovinatej Casti terénnych depresii
vytvoril dojem suchého koryta. ZvySné plochy sa navrhuje zatravnit parkovym travnikom v
kombinacii so Strkovym travnikom pre podporenie vsakovania dazdovych véd v uzemi. Navrhuje
sa aj kombinacia vsakovacich blokov s filtraCnou vtokovou Sachtou a nahradenim Casti vykopu pre
vsakovaci objem v okoli blokov kamenivom hrubym.
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Parkovacie plochy v rieSenom uUzemi budu odvodnené cez uli€né vpusty. V kazdom ulicCnom
vpuste z parkovacich ploch bude osadeny odlu€ova ropnych latok (ORL). Zariadenie sluzi na
zachytavanie ropnych latok obsiahnutych v odpadovych vodach odtekajucich z  parkovisk,
odstavnych ploch alebo komunikacii. ORL je navrhnuty na 5 I/s s Cistenim na 0,1 mg NEL/I.

Navrhovana kanalizaCna sustava bude naprojektovana a realizovana v dostato¢nej kapacite /
retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom Uzemi na zaklade
hydrotechnickych vypoctov. Po€et vsakovacich miest, ich umiestnenie a technické rieSenie bude
spresnené v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie na zaklade hydro-technickych vypoctov
spracovanych odborne spésobilou osobou.

2.2.3. Typ, projektova kapacita a ucinnost’ Cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu pregistené v mestskej mechanicko-biologickej &istiarni odpadovych vod COV
Banska Bystrica. Po splneni prislusnych limitov budu precistené vody zaustené do recipientu Hron.

2.2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Banska Bystrica budu vyvedené do recipientu Hron.

Dazdové vody z komunikacii, z parkovacich pléch (s ORL) a zo zelenych striech SO-A101, SO-
Al102, SO-A103, SO-A104, SO-A112 budu odvadzané do vodného toku — Tajovsky potok.
Odvadzanie dazdovych vod do Tajovského potoka bude realizované v zmysle poziadaviek spravcu
dotknutého toku.

2.2.5. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Splaskové odpadové vody budu prostrednictvom verejnej kanalizacie vyvedené a nasledne
precistené v prislusnej COV. Vody z povrchového odtoku, z parkovacich pléch budu
prostrednictvom arealovej dazdovej kanalizacie vyvedené do recipientu. Dazdova voda z
povrchovych parkovisk a spevnenych pléch bude pred jej zaustenim do recipientu precistena v
odluCovadli ropnych latok. Dazdové vody zo striech objektov budu odvadzané do reten¢no -
vsakovacich prvkov umiestnenych na dotknutom pozemku. Odpadové vody z technolégie
stravovacieho zariadenia budu vyvedené do arealovej kanalizacie cez lapac tukov.

Navrhovana ¢innost svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje mozZnost kontaminacie podlozia a podzemnych véd.

2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych véd, vzhfadom na funkciu/charakter navrhovanej
Cinnosti a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych, organizatnych a bezpelnostnych
opatreni a opatreni k navrhovanému sp6sobu odvadzania dazdovych véd je mozné konstatovat,
Ze realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality
podzemnych ani povrchovych vod v rieSenom uzemi.

Realizaciou navrhovanej &innosti v navrhovanom funk&nom a stavebno - technickom rieeni
nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom
uzemi.
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2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategéria odpadu

Poclas vystavby a po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z. z.).
Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe a prevadzke hodnotenej €innosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategérii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.

V zmysle zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR ¢&. 320/2017 Z. z., mdzu vzniknit pocas
vystavby a poc€as prevadzky navrhovanej ¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Kataldgu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v plathom zneni

"2 | ciso odpad Nezov odpac “dpady
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky 0]
2. 150102 Obaly z plastov 0]
3. 150103 Obaly z dreva @)
4. 1501 04 Obaly z kovu o
5 1501 10 S:;g;g;:;;ﬁg?k;\%sky nebezpecnych latok alebo kontaminované N
6. 1502 02 Absorbentx,. fiItra;':né materia’}Iy vratane olejoyych filj[rov inak nfaépegifikovarjych, N

handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami
7. 170101 Beton o
8. 170102 Tehly 0]
9. 17 01 03 Skridly a obkladovy material a keramika @)

10. 17 02 01 Drevo @]
11. 17 02 02 Sklo 0]
12. 17 02 03 Plasty o
13. 17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 @)
14. 17 04 05 Zelezo a ocel o
15. 1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 o
16. 170504 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 0]
17. 17 06 04 Izolagné materidly iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 @)
18. 17 09 04 ir;;eggnggodpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 o
19. 200301 Zmesovy komunalny odpad (@)

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu eSte spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Poclas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.
v platnom zneni

Katalégove N&zov odpadu Kategoria
Cislo odpadu odpadu
130502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N

13 05 06 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody

> lw vk |od
S

N
150101 Obaly z papiera a lepenky 0
150102 Obaly z plastov 0

38



EKOJET, s.r.o. ,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA*

priemyseina a krajinna ekolégia Zamer EIA
5. 150106 | ZmieSané obaly 0
6. 15 01 07 Obaly zo skla 0
Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7. 150202 | handry na gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami N
8. 200101 Papier a lepenka 0
9. 200102 Sklo O
10. 2001 08 Biologicky rozloZitefny kuchynsky a restauraény odpad (@)
11. 200111 | Textilie o]
12. 200121 | Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut N
13. 2001 25 Jedlé oleje a tuky o
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,
14.1 200136 | 2001232200135 o
15. 200139 | Plasty O
16. 2002 01 Biologicky rozloZitelny odpad o
17. 200301 Zmesovy komunalny odpad o
18. 200303 Odpad z &istenia ulic 0

Pozn.: bilancie odpadov po¢as prevadzky budu spresnené v dalSom stupni projektového riedenia stavby

Mnozstvo odpadu

UZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti, bude produkovany najmd zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flase), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01. Su
navrhnuté polozapustené kontajnery, ktoré budu situované na troch miestach medzi objektami SO
A101 a SO A102, SO A103 a SO A104, SO D102 a SO D103.

Mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budu vytvorené vsetky predpoklady
na realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku,
ktory zabezpeluje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad ¢ 1 a 2 — vznika pri prevadzke odluCovaca ropnych latok pre dazdové vody
z povrchového odtoku z povrchového parkoviska.

e Odpad¢. 3-9, 11, 12,15 a 17 — vznika pri €innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej €innosti, resp. s jej udrzbou.

e Odpad ¢ 10 a 13 — vznika pri prevadzke technolégie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky reStauracného zariadenia, kaviarne a pod.

e Odpad ¢. 14 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluZiacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (obchodné
priestory so zazemim). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo
vhodnych obaloch (p6vodné papierové obaly) tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

e QOdpad ¢&. 16 a 18 — bude vznikat’ pri udrzbe okolia navrhovanej €innosti.
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2.3.3. Sposob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi poc¢as vystavby navrhovanej innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby navrhovanej &innosti bude rieSené v zmysle
zakona §&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlagky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. &. 320/2017 Z.z.

Vykopova zemina (cca 6000 t), vznikajuca pri realizacii stavby a zakladov bude skladovana v ramci
staveniska. Vykopana zemina bude neskédr pouZitd na spatny zasyp / terénne / sadové Upravy.
So zeminou bude nakladané i poc€as realizacie spevnenych ploch, pri pokladke inzinierskych sieti,
suvisiacej dopravnej infrastruktiry a pri terénnych upravach. Polas realizacie stavby bude
prebytoéna vykopova zemina a stavebny odpad odvezeny na skladku, ktoru prevadzkuje
organizacia s opravnenim na skladovanie tohto druhu odpadu, resp. déjde k dalSiemu zhodnoteniu
¢o bude spresnené v dalSom stupni projektovej pripravy stavby.

K ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému uradu, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

Nakladanie s odpadmi poéas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpelovat prevadzkovatel stavby. Odpad sa zatriedi podla katalégu odpadov,
zabezpedi umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu, farebne odliSenych podla jednotlivych
kategérii odpadu) a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Nadoby na zber nebezpecného odpadu budu az do €asu ich odvozu vhodne zabezpelené pred
stratou, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom budu oznacené vyplnenym tladivom
.ldentifikacny list nebezpecného odpadu“ a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie
obaly.

Z prevadzky odlu€ovacov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
zneskodnované firmou, ktora ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu. Pévodca odpadov
bude dodrziavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy. K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozZi prisluSnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku, resp. na vyuZitie ako
druhotnej suroviny.

2.4. Zdroje hluku
Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy
Pre potreby tohto zameru bola spracovana Akusticka Studia (AKUSTA s.r.o., 02/2025, vid prilohy).

Pripustné hodnoty urcujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
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poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty @
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . . e . Ref.¢as. - Hluk
uzemia Opis chraneného Uzemia interval F;o\zlggwnr;a Jelez. Letecka doprava | z injch
doprava dreghy zdrojov
b) c) ) L L LAeq, p
LAeq, p Aeq, p ASmax, p
LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kipelné miesta?®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lie€ebné aredly) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9)rekreaéné tzemie
Uzemie ako v kategorii Il
v okoli dialnic, ciest I. L
a Il. triedy, miestnych komunikacii den 60 60 60 - 50
. s hromadr;ou dopravou vecer 60 60 60 - 50
L o . ' noc 50 55 50 75 45
Zelezni€nych drah
a letisk, 1Y mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zény, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov
Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 19

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb urcené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su€ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuji v Gase ich pouzivania, napr. $koly pocas
vyucovania a pod.

10) § 35 zakona €. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liegivych vodach, prirodnych lieGebnych kapeloch, kiipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

11) Zakon €. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Z hladiska kategorizacie uzemia je vonkajSie prostredie posudzovaného uzemia bytovej zastavby
v blizkosti mestskej komunikacie s hromadnou dopravou zaradené do Ill. kategorie chranenych
uzemi s pripustnou hodnotou dopravného hluku 60 dB cez deri a ve€er a 50 dB v noci.”

Sucasné hladina hluku
Zdrojom hluku rieSeného uzemia je v su€asnosti najma automobilova doprava.

Situécia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
Po meraniach hluku, vypocétoch a analyze ich vysledkov vykonanych v ramci akustickej Studie
(AKUSTA s.r.0., 02/2025, vid prilohy zameru) mozno konstatovat nasledovné:

Samostatne hodnotena prevadzka (vnutroarealové komunikacie, parkoviska na teréne, vjazdy do
garaze) navrhovaného polyfunkéného suboru "FLORA" nespbsobi prekroCenie pripustnych hodnbt
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uréujucich veli¢in hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z. z. platnych pre denny, veCerny
ani pre no¢ny referenény €asovy interval na pozemkoch a pred fasadami najblizSich chranenych
objektov, s vynimkou priestoru pred severnou, vychodnou a zapadnou fasadou najomného
bytového domu na Svermovej 45A, kde su prekroené pripustné hodnoty uréujicich veligin hluku
pre denny, veCerny a noény referenény ¢asovy interval.

Predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v prifahlom vonkajSom
prostredi — v oddychovej zéne polyfunkéného suboru neprekraduju pripustné hodnoty uvedené pre
kategériu Uzemia lll o viac ako 5 dB pre denny, ve€erny a no¢ny referenény €asovy interval, v
zmysle ¢1.1.9 prilohy k vyhlaske MZ SR ¢€.549/2007 Z. z.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporuceni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta budov a na navrhovany spdsob vetrania pri zatvorenych oknach vyhovuje
poziadavkam Vyhlasky MZ SR &.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v
dotknutom uzemi.

Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude rieSena v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
zmien a predpisov.

2.4.1. Hluk pocas vystavby navrhovanej éinnosti

Polas vystavby mozno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré méze byt spdsobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov, stavebnej techniky,
pocas terénnych uprav a zemnych prac, a pod. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor
stavby a Casovo obmedzeny na dobu vystavby, predovdetkym v €ase terénnych Uprav a zemnych
prac.

V zmysle Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa pri stavebnej €innosti v
pracovnych diioch od 7% do 21% hod. a v sobotu od 8% do 13%° hod. hluk v blizkom okoli
posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouziti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna
denna hlukova zataz od stavebnych mechanizmov v najblizSom jestvujucom chranenom prostredi
a v uvedenom ¢asovom intervale nemala presiahnut’ hladinu hluku 60 dB. Vzhfadom na blizkost
jestvujucej obytnej zény z dévodu ochrany obyvatefov pred hlukom poc€as stavebnych prac sa
doporucuje zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo vecCernej a
nocnej dobe. Prevadzku stavebnej techniky je nutné sustredit len na dennu dobu v max. rozmedzi
7% az 18% hod.

2.4.2. Vibracie

Vibracie su suc€astou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technoldgii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej C¢innosti nevyskytuja.
Nepredpokladame Sirenie Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej Cinnosti v takej miere, Ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzZivatefov okolia hodnoteného Uzemia.
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2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

2.7. Iné ocakavané vplyvy
2.7.1. O¢akavané vyvolané investicie
K podmienujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’:
e napojenie arealu na prifahlu dopravnu a technicku infrastrukturu,
e napojenie navrhovanej c&innosti na existujice inzinierske siete v uUzemi (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, NN, atd’.),
e sadovnicke a terénne upravy,
e oplotenie staveniska (poc€as vystavby navrhovanej ¢innosti),
e odstranenie jestvujucej starSej jednopodlaznej prevadzkovej budovy v rieSenom UGzemi,
Ciasto¢né odstranenie zelene, vycistenie pozemku,
e odstranenie jestvujucej spevnenej plochy, zakladovych konstrukcii pévodného
sklenikového hospodarstva a ¢asti pévodného oplotenia,
o prekladka VO s trolejovou trakciou trolejbusov,
e Uprava jestvujucich rozvodov NN, jestvujucich rozvodov vody, jestvujucich rozvodov
kanalizacie, jestvujucich rozvodov STL plynu

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej €innosti
Pre potreby navrhovanej €innosti bol vypracovany svetelno-technicky posudok (O.P.EXPERT,
s.r.o., Ing. Olga Paradeiserova, CSc., 07/2023, vid. prilohy zameru).

Zo zaverov posudku mozno konstatovat, Ze navrhované objemové a vySkové rieSenie objektov je
vo vztahu k okolitej zastavbe a nezastavanym stavebnym pozemkom v priamom susedstve v
sulade so znenim €l. 4.4 STN 73 0580-1. Realiz4cia pripravovanej vystavby nespésobi v Ziadnej z
okolitych existujucich budov s funkciou byvania nedovolené skratenie doby insolacie podla STN 73
4301. Cas preslnenia vSetkych bytov navrhovanych bytovych domov je v zmysle normy STN 73
4301 vyhovujuci. Predbezny svetlo-technicky prepocet preukazal, Zze denné osvetlenie obytnych
miestnosti je rieSitefné v zmysle platnych normativnych a hygienickych ustanoveni.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne upravy azasahy do krajiny mdézu byt zaradené vykopové prace, terénne
a sadovnicke upravy, atd. Aredl navrhovanej Cinnosti bude zacleneny do krajiny sadovnickymi
Upravami.

Vysadbové plochy budu v maximalnej miere reSpektovat existujuce dreviny v perspektivnom
fyziologickom stave. Tieto plochy budli doplnené o nové vysadby. Uzemie bude prirodzene
¢lenené do niekolkych celkov. Okrem stromov sa navrhuju aj plodné skupinové vysadby nizkych
krov, izolacné Zzivé ploty, vySSie kombinované skupiny krov, zahony s okrasnymi travami a
trvalkami. ZvySné plochy budu osiate travnikom. Vybrané segmenty retencnych depresii budu
zhotovené zo Strkovych travnikov pre zadrziavanie / vsakovanie zrazkovych véd. Dazdové vody z
komunikacii, z parkovacich pléch (precistené cez ORL) a zo zelenych striech, budu odvadzané
jednotlivymi vetvami dazdovej kanalizacie do vodného toku — Tajovsky potok. Dazdové vody z
ostatnych striech arealu, budu odvadzané do vsakovacich dazdovych zahrad v rieSenom areali na
pozemku stavebnika.
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V rieSenom Uzemi su navrhnuté taktiez intenzivne zelené strechy na konstrukciach podzemnych
objektov a extenzivne zelené strechy na nadzemnych objektoch a popinava zelefi na vhodnych
konstrukciach.

Reprezentativny vstup v juznej Casti rieSeného uzemia bude tvorit namestie. Hlavny pristup pre
peSich bude rieSeny formou naslapnych spevnenych pléch vo svahovitom teréne, ktoré budu
osadené zahonovou vysadbou a novonavrhovanou vysadbou drevin. V danej Casti budu vysadené
segmenty strihanych stalozelenych Zivych plotov. Na vstupna &ast bude nadvézovat pozdizna
pesia promenada so zahonovymi plochami a vyvy$enymi nadobami pre vysadbu. Uzemie bude
doplnené lavicovym sedenim a inymi prvkami mobiliaru. Medzi objektmi SOD101, D102 a pred
objektom D103 budu navrhnuté dalSie vysadbové plochy. Plochy so zachovanymi perspektivnymi
drevinami budu pésobit ako reten¢né vysadbové plochy s funkciou zachytavania zrazkovych vod.
Na vzniknutych svahoch budu navrhnuté zahonové plochy s vysadbami nizkych krovitych skupin v
kombinacii s vysadbami okrasnych trav a trvaliek. Zvysné plochy budu osiate parkovym a Strkovym
travnikom.

Promenada bude prepojena prie€nymi prechodmi, veducimi cez navrhované stavebné objekty
(SO-C101 az SO-B105) s vnutroblokovymi zénami v stredovej ¢asti uzemia okolo objektov SO -
B101 a SO - B102. V tejto Casti bude vytvoreny prirodny ochladzovaci park, akceptovanim
zachovanych a doplnenim novo navrhovanych drevin. Zvy$né plochy sa zatravnia. Predmetné
plochy budu doplnené o zaujmové plochy s hernymi detskymi prvkami alebo volnoCasovymi
prvkami na cviCenie &i pasivny relax.

Severna Cast bude vymedzena plochami medzi objektmi SO-A101 az SO-A104 ukonéena patou
svahu, ktory je porasteny pdévodnym zachovanym porastom drevinného charakteru. Vegetacné
Upravy sa zvolfiuju, ¢im sa vytvara otvorena plocha v kontraste s lesnym porastom. Travnaté
plochy dopifaju linie vysadbovych pléch nizkych krov a vysadieb okrasnych trav a trvaliek.
Zahonové plochy lemuju peSie komunikacie a plochy ihrisk. Okrajové polohy lesného porastu budu
doplnené o druhovo podobné stromy. Pre podporenie izolacnej funkcie sa navrhne doplnenie
krovitych skupin.

Navrhovany pocet stromov bude 180ks (z toho ihlicnatych druhov 23 ks, 100 ks listnatych stromov
vysokokmennych a 57 ks stromov viackmennych). Vyber druhov a vhodnych kultivarov stromov:
javor horsky (Acer pseudoplatanus ‘Negenia’, 'Rotterdam’), javor mlieény (Acer platanoides
‘Deborah’, "Emerald Queen’), javor polny (Acer campestre ‘Red Shine’), hrab oby¢€ajny (Carpinus
betulus "Fastigiata’), jasen Stihly (Fraxinus excelsior ‘Atlas’), jasefi mannovy (Fraxinus ornus "Arie
Peters’), pagastan pletovy (Aesculus x carnea 'Briotii'), borovica Cierna (Pinus nigra), borovica
lesna (Pinus sylvestris ‘Glauca’), hruSka Calleryova (Pyrus calleryana ‘Chanticleer’), muchovnik
stromovity (Amelanchier arborea 'Robin Hill'), okrasna jablofi (Malus ‘John Downie’), breza
himalgjska (Betula jacquemontii).

Vyber druhov a vhodnych kultivarov krov: zob vtaéi (Ligustrum vulgare), tis obyCajny (Taxus
baccata 'Repandens’), drien krvavy (Cornus sanguinea), ardnia Ciernoploda (Aronia
melanocarpa), borovica horska (Pinus mugo), budleja Davidova (Buddleia davidii), baza Cierna
(Sambucus nigra), skalnik rozprestrety (Cotoneaster horizontalis).

Sirsi vyber vhodnych druhov okrasnych trav a suchomilnych trvaliek: kostrava atlasska (Festuca
mairei), metlica trsnata (Deschampsia cespitosa), perovec psiarkovity (Pennisetum alopecuroides),
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kavyl chvostikovy (Stipa tenuissima), smlz ostrokvety (Calamagrostis x acutiflora), ozdobnica
Cinska (Miscanthus sinensis), ostrica — (Carex— rézne druhy ostrice - C. morowii, C. buchananii, C.
comans, C. grayi), gaura Lindheimerova (Gaura lindheimeri), veternica hupehénska (Anemone
japonica), perovskia lebedolista (Perovskia atriplicifolia), Salvia hajna (Salvia nemorosa), astra
krovinata (Aster dumosus), dudka v€asna (Thymus praecox), echinacea purpurova (Echinacea
purpurea), rézne druhy rozchodnika (Sedum), rebri¢ek obyc€ajny (Achillea millefolium), kocurnik
zahradny (Nepeta faassenii).

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna ¢ast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych pléch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v samostatnom vyrubovom
konani v zmysle platnej legislativy.

Vykopova zemina (cca 6000 t), vznikajuca pri realizacii stavby a zakladov bude doasne ulozena
na zemniku a v zavere¢nych fazach vystavby pouzitd na spatny zasyp / terénne / sadové Upravy.
So zeminou bude nakladané i poCas realizacie spevnenych pléch, pri pokladke inzinierskych sieti,
suvisiacej dopravnej infrastruktiry a pri terénnych upravach. Pocas realizacie stavby bude
prebytoéna vykopova zemina odvezena na skladku.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie
3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidenéna funkcia s doplfiujucou funkciou obchodu
a sluzieb so suvisiacim zazemim a parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia
zivotné prostredie. Predpokladany pocet obyvatelov je 946.

Plocha rieSeného Uuzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba (bytovy dom —
Svermova 45A) sa nachadza v susedstve na juznej strane za komunikaciou v Aredli byvalého
ZAaRESu vo vzdialenosti cca 14,5m od hranice rieSeného uzemia.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej €innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zataze, svetelno-technickych podmienok, ako aj z hladiska
dopravnych intenzit na prilahlej cestnej sieti:

a) Rozptylova studia (Ing. Viliam Carach, PhD., 02/2024) potvrdila, ze najvy$Sie hodnoty
koncentracii znecistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu niZSie ako su legislativou stanovené
limitné hodnoty.

b) Vysledky akustickej Studie preukazali, Ze navrhovana cinnost pri aplikacii prislusnych
opatreni uvedenych v akustickej $tudii bude spifat ustanovenie vyhlasky MZ SR &.
549/2007 Z. z. v platnom zneni.

c) Zavery dopravno-kapacitného posudenia (AFRY Slovakia s.r.o., Bratislava, 02/2025)
spracovanej kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych
investinych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost
projektu.

d) Na zaklade vysledkov svetelno-technického posudku mozno konStatovat, navrhované
objemové a vyskové rieSenie objektov je vo vztahu k okolitej zastavbe a nezastavanym
stavebnym pozemkom v priamom susedstve v sulade so znenim ¢&l. 4.4 STN 73 0580-1.
Realizacia pripravovanej vystavby nespésobi v Ziadnej z okolitych existujucich budov s
funkciou byvania nedovolené skratenie doby insolacie podla STN 73 4301. Cas preslnenia
vSetkych bytov navrhovanych bytovych domov je v zmysle normy STN 73 4301 vyhovujuci.
Predbezny svetlotechnicky prepocet preukazal, Ze denné osvetlenie obytnych miestnosti je
rieSitelné v zmysle platnych normativnych a hygienickych ustanoveni.

Vysledky hodnotenia vplyvov navrhovanej &innosti na verejné zdravie (HIA) — vid prilohy.
nepreukazali mozné negativne vplyvy na zdravie obyvatefov v okolitej i navrhovanej obytnej
zastavbe, ani zhorSenie podmienok byvania.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej c¢innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych &tudii, po realizacii prisluSnych technickych opatreni neboli identifikovani.

Vzhladom k charakteru navrhovanej &innosti mézeme konstatovat, Ze rieSené Uzemie sa pre
okolité obyvatelstvo funk&ne zhodnoti. Navrhovana cCinnost prispeje k Uzemnému rozvoju
krajského mesta Banska Bystrica, v sulade s platnym UPN sidla. V désledku vystavby
navrhovanej Cinnosti sa vylepsi a dotvori stav technickej a dopravnej infrastruktiry v rieSenom
uzemi a jeho okoli. Taktiez sa zlepSi priechodnost Uzemim nie len pre peSich, ale aj pre cyklistov
uzivatelov stavby, okolitych obyvatelov a navstevnikov lokality. Umiestnenim parkovacich stojisk
pod terén sa minimalizuje zaber pléch na povrchu terénu a zvySi sa podiel zelenych pléch. V areal
polyfunkéného komplexu déjde k vysadbe ochladzovacieho parku, zelene, vybudovaniu

46



EKOJET, s.r.o. ,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA*®
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

vodozadrznych opatreni, detskych ihrisk a oddychovo relaxa&nych pléch so suvisiacim mobiliarom,
pesich pochdédznych parkovych pléch a pod. Lokalita bude udrziavana a bezpec¢na. V uzemi dbjde
k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj k rozSireniu sluzieb obcianskej vybavenosti v podobe
gastro prevadzky (reStauracia, kaviaren), obchodov a pod. Vznikne tak priestor s novymi prvkami
obcCianskej vybavenosti a byvania so zelenymi plochami pre navstevnikov polyfunkéného suboru,
jedna sa o vplyv pozitivny.

3.1.1. Vplyvy poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality zivota v blizkosti rieSeného Uzemia mdze nastat poCas stavebnej
Cinnosti. Vplyv vystavby mozZno minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy viastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce
ucinky navrhovanej €innosti pocas vystavby ucelovo potlacené.

Staveniskova doprava bude vyuzivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastruktaru. Vplyvy pocas
realizacie stavby budu do€asné, lokalne a Casovo obmedzené na samotnu etapu vystavby.

PoCas vystavby navrhovanej cinnosti budu prijaté opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny
a bezpecény prejazd dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov.

3.1.2. Vplyvy polas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

3.1.2.1. Zdravotné rizika

Na zaklade studii posudzujucich vplyv hodnotenej €innosti na Zivotné prostredie a obyvatelstvo
v kumulacii s okolitymi existujucimi a planovanymi ¢innostami mozno konstatovat, Ze prevadzkou
hodnotenej Cinnosti v zmysle vysledkov spracovanych Studii (rozptylova, akusticka Studia,
dopravno-kapacitné posudenie, svetlo-technicky posudok, hodnotenie vplyvov navrhovanej
¢innosti na verejné zdravie) pri realizacii prisluSnych stavebno-technickych a dopravno-
organizaénych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva ani obyvatelov /
zamestnancov / navstevnikov navrhovanej €innosti.

V ramci stavby dochadza k umiestneniu parkovacich miest v prevaznej miere do suterénu, ¢im
dochadza k minimalizacii zaberu spevnenych pléch na povrchu terénu, €o prispeje k vy€leneniu
vacsich ploch uréenych pre zelen a volnoCasové aktivity uzivatefov polyfunkéného suboru a jeho
navstevnikov, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

Z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj su€asného okolitého
obyvatel'stva. PoCas prevadzky navrhovanej Cinnosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uzivatelov polyfunkéného
suboru.

3.1.2.2. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti
Realizaciou navrhovanej Cinnosti je mozné oCakavat pozitivne vplyvy. Dojde k uzemnému rozvoju
dotknutého sidla, k rozSireniu bytového fondu, novych pracovnych miest v objektoch obcianske;j
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vybavenosti (cca 32 novych pracovnych prilezitosti v obchodnych jednotkach, gastrosluzbach
a pod.). Investiény zamer prispeje k zvySeniu kultdry byvania a atraktivnosti.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhlfadom na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spofahlivého zaloZzenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej Cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie pocas vystavby budu spocivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infradtruktury pod terénom a pod.

Na hornom konci navrhovanej zastavby sa nachadza zlom vo svahu vysky 12 m. V tesnej blizkosti
horného okraja tohto zlomu sa nachadza existujuca zastavba. Povrch Casti tohto zlomu tvori
odkryté bralo, nachylné na zvetravanie. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti déjde
v riedenom Uzemi Kk stabilizacii / zabezpeCeniu tohto svahu. Spésob ochrany, stabilizacie a
zabezpecenia svahu budu podrobne naprojektované vo vys$Som stupni projektovej dokumentacie.
Ide o vplyv pozitivny.

V aredli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana ziadna environmentalna zataz, z tohto
dovodu pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej mozZnej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkoveé
opatrenia minimalizujd moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej €innosti.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana ¢innost priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych lozZiskovych uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej €innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej cinnosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusSie a miestnu klimu

Pre potreby navrhovanej €innosti bola spracovana rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD.,
02/2024, vid prilohy) za u€elom posudenia predpokladaného vplyvu navrhovanej &innosti na
kvalitu ovzduSia v rieSenom uzemi a jeho okoli. Vysledky Studie preukazali, Zze najvySSie hodnoty
koncentracii znecistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné
hodnoty.
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Poclas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej pradnosti, priom zvysena prasnost mbze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pdjde o vplyvy docCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pbésobenim s réznou intenzitou pésobenia.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej &innosti, na zaklade funkéného rieSenia navrhovanej
¢innosti, kapacity statickej dopravy, navrhovanych zdrojov tepla (pripojenie na teplovod)
a vysledkov rozptylovej Studie mézeme konStatovat, Ze uvedenie navrhovanej cCinnosti do
prevadzky vyznamne neovplyvni znedistenie ovzduSia jej okolia, resp. neddjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Prevadzka navrhovanej éinnosti bude spifiat prislusné limity v zmysle Zakona &. 146/2023 Z. z. o
ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je otepfovanie, o prinasa so sebou Coraz CastejSie
extrémy v prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét — viny horucav, dlhSie trvajuce
a intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie burky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:
¢ vybudovanie dostatoénej kapacity arealovej kanalizaénej sustavy (naprojektovana dazdova
kanalizatna sustava s dostatonou objemovou kapacitou — kombinované rieSenie
odvadzania zrazkovych véd — vsakovanie /odvadzanie zrazkovych vdd do recipientu),
e zadrzZiavanie dazdovych véd v aredli Cinnosti (Ciastoéné vsakovanie pomocou vsakovacich
zariadeni — postupna infiltracia dazdovych véd do horninového prostredia),
e odvadzanie Casti zrazkovych voéd do recipientu — Tajovsky potok, v zmysle poziadaviek
spravcu vodného toku,
o tepelna izolacia stavby s dérazom na zabezpecCenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,
e realizacia prvkov zelenomodrej infrastruktury (ochladzovaci park, stromy, krovité skupiny,
trvalky, travy, vegetacné strechy, vertikdlna zelen, dazdové zahrady, hospodarenie
s dazdovou vodou a pod.),

e vyhodnotenie nezamiznej hibky pre osadenie prvkov technickej infradtruktary a pre
samotné zakladanie stavby.

Sucastou priloh predkladaného zameru je spracovana dokumentacia ,Adaptacia na zmenu klimy*,
EKOJET, s.r.o., 02/2025 (vid prilohy).

V suvislosti s prevadzkou stavby sa vplyvy na miestnu klimu v podobe vyvolanych zmien teploty
vzduchu, tvorby hmiel a pod. nepredpokladaju.

Na z&klade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych adaptaénych / mitigacnych opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na miestne klimatické pomery.
Predlozeny projekt v ramci projektovej pripravy je optimalizovany na dbsledky zmeny klimy a bude
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realizovany tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé UCinky dopadov zmeny klimy. K
zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy su v ramci stavby navrhované prislusné
adaptacné opatrenia v podobe sivej, zelenej a modrej infratruktury, ktorych aplikacia v sidelnom
prostredi je obzvlast délezita.

Zaroven konStatujeme, zZe prelozeny projekt prinaSa do daného uzemia nové inovativne rieSenia a
ekologické trendy s dérazom na uplatfiovanie stratégie trvalo udrzatefného rozvoja. Z pohladu
predpokladanych dopadov zmeny klimy je navrhovana stavba v danom Uzemi realizovatelna

a trvalo udrzatelna po prirodnej i socio-ekonomickej stranke.

Stavba z pohlfadu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova a je
realizovatelna.

Vplyv zmeny vodnych a mikroklimatickych pomerov na prilahlé uzemia

ZniZzenie evapotranspiracie, prehrievanie a vysuSovanie prostredia suvisi hlavne s vyuzivanim
povrchu konkrétnych dotknutych parciel a prilahlych pléch. Prevadzkou navrhovanej €innosti
nebude dochadzat k zmenam vodného rezimu na prifahlych pozemkoch, kedze prevadzkou
navrhovanej €innosti nebude dochadzat’ k drenazi resp. Cerpaniu podzemnych véd zo susednych
pléch. Vplyv navrhovanej €innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisi len s odvadzanim
véd z povrchového odtoku, ktoré je rieSené prostrednictvom suboru retenéno vsakovacich prvkov /
dazdovych zahrad s cielom zadrziavania dazdovej vody v rieSenom uzemi, ako aj prvkov pre
regulované odvadzanie €asti dazdovych vod do recipientu (Tajovsky potok) v zmysle poziadaviek
spravcu toku.

Vyskyt znizenej evapotranspiracie je spojeny so znizenim plochy vegetacného krytu, resp. jeho
hustoty. Vzhladom na charakter zastavby a navrhované sadové upravy s re$pektovanim /
ponechanim vhodnych existujucich drevin neddjde v prilahlom Uzemi k neunosnému znizeniu
evapotranspiracie ani vysudovaniu uzemia, predlozeny projekt neodvodiuje okolité pozemky.

Vzhladom na suCasny charakter rieSeného uUzemia (byvaly neudrziavany areal ZAaRESu)
konStatujeme, Ze v ramci navrhovanej €innosti sa navrhuje vysoky podiel staleho ozelenenia
uzemia (ochladzovaci park, plochy zelene, zelené strechy a pod.) vratane ,uskladnenia“ Casti
dazdovych vod (retenéné prvky, dazdové zahrady a pod.), ktoré prispeju k minimalizacii vzniku
mestskych tepelnych ostrovov. Mikroklimatické pomery prifahlého Uzemia (existujuce / planované
zastavané uzemie mesta Banska Bystrica) nebudu navrhovanou ¢innostou negativne ovplyvnené.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Pre navrhovanu c&innost' bol spracovany akusticky posudok (vid. prilohy). Na zaklade vysledkov
akustického posudku (AKUSTA s.r.o., 02/2025) mozeme konstatovat, Ze stavba bude spinat
limitné hodnoty stanovené prisluSnou legislativou. Prevadzka navrhovanej Cinnosti, ako aj
prevadzka stacionarnych zdrojov hluku nespdsobi vyznamné navySenie hluku v lokalite, s
vynimkou priestoru pred severnou, vychodnou a zapadnou fasadou najomného bytového domu na
Svermovej 45A, kde su prekrogené pripustné hodnoty uréujicich veliéin hluku pre denny, vecerny
a nocny referenCny Casovy interval.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporuceni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta budov a na navrhovany spdsob vetrania pri zatvorenych oknach vyhovuje
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poziadavkam Vyhlasky MZ SR &€.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v
dotknutom uzemi.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Navrhovana c¢&innost pri aplikacii
prisludnych navrhovanych protihlukovych opatreni bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z.z. v platnom zneni a je v danom Uzemi realizovatelna.

Sirenie vibracii z navrhovanej innosti poéas jej prevadzky je nepravdepodobné.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy pocas vystavby

Polas realizacie vykopovych prac — vystavby navrhovanej stavby bude potrebné pomocou
organiza¢no — bezpecnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat
stavebné prace tak, aby nedoslo k Uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a
mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia a nasledne do podzemnej vody. Technicky stav
stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Zakladova Spara navrhovanej ¢innosti (cca 2,5 - 3,5 m pod uroviou terénu) bude realizovana v
arovni hladiny podzemnej vody (vrtmi bola zistena podzemna voda v hibke cca 2,3-3,8 m pod
terénom). Hladina podzemnej vody ma prevazne volny charakter. V obdobi zrazkovych maxim je
potrebné pocitat so stupnutim hladiny podzemnej vody o minimalne 0,60 m. Aby sa eliminoval
vplyv podzemnej vody na konstrukciu stavby, budu pri navrhu zakladov pouzité hydroizolaéné
opatrenia vhodné pre dané podmienky. Navrhnuta hydroizolacia bude zabezpecovat ochranu proti
prenikaniu pozemnej vody. V pripade vyskytu vy$Sieho vodného stipca budu navrhnuté vhodné
zakladové prvky, napr. prvky bielej vane a pod., aby bola zabezpecena dlhodoba ochrana pred
prenikanim vilhkosti. Pred spracovanim vys8ieho stupfia projektovej dokumentacie bude
inZinierskogeologicky prieskum doplneny / rozSireny ana zaklade jeho vysledkov bude
navrhnuty/spresneny vhodny spdsob zakladania stavby.

Pri realizacii zabezpeCenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody odporuc¢ame
pritomnost geologického dohladu. Vplyvom realizacie a prevadzky navrhovanej cinnosti
nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom
uzemi, podzemna voda bude stavbu prirodzene obtekat.

V suvislosti s pripojenim navrhovanej €innosti na splaskovu kanalizaciu / vodovod déjde ku
krizovaniu navrhovanych inzinierskych sieti s vodnym tokom Tajovsky potok. Krizovanie je
navrhnuté podkopanim toku a vioZenim chrani¢ky do vykopu v celkovej dizke 10,0m. Realizéciou
uvedenych inzinierskych sieti uvedenym sp6sobom neddjde k zasahu do vodeného toku a teda ani
k negativnemu ovplyvneniu vodného toku / vodny tok nebude vystavbou sieti priamo dotknuty
(podkopanie).

Pri dodrzani organizatno — bezpelnostnych opatreni na stanovisku a projektu organizacie
vystavby vyznamné negativne vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu pocas vystavby
nepredpokladame. Dodrzanim stavebno — technickych, organizacnych a bezpecnostnych opatreni
poCas vystavby navrhovanej &innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu
podzemnych / povrchovych véd ani hydrologickych pomerov v danom uzemi.
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Vplyvy pocas prevadzky

Vzhladom na navrhovany spdsob odvodnenia pozemku a prijatim prislusnych stavebno —
technickych a organizaCnych opatreni (delena arealova kanalizacna sustava, retencno -
vsakovacie zariadenia, inStalovanie ORL, lapa¢ tukov z prevadzky stravovacich zariadeni,
odvadzanie dazdovych voéd do recipientu v zmysle poZiadaviek spravcu dotknutého toku, atd.)
mobzeme konstatovat, Ze jej prevadzkou navrhovanej Cinnosti nedéjde k negativnemu ovplyvneniu
prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd
v rieSenom uzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej Cinnosti
v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného ani
hodnoteného Uzemia nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacich vodam vychadzame zo skuto€nosti, Zze hodnotena &innost
bude stavebno-technicky a organizaéne zabezpecena proti prieniku znedistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu arealovu delenu kanalizaciu). Priestory polyfunkéného suboru nebudu
urCené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat
k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich
/ okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného suboru.

Z pohladu navrhovanej €innosti budu pocas jej realizacie prijaté prislusné technické a organizacné
opatrenia. Priame vplyvy na kvalitu povrchovych a podzemnych vdd sa neoCakavaju.

Navrhovana €innost nie je svojim funkénym rieSenim pre vody rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu

Realizacia navrhovanej €innosti si vyziada zaber pofnohospodarskej pédy (parcely registrované
ako trvalé travne porasty, zahrada, orna péda). K tomuto bodu konstatujeme, Ze rieSené uzemie v
suCasnosti nie je vyuzivané na pofnohospodarske ucely a s jeho vyuzitim na polnohospodarske
ucely sa do buducna ani neuvazuje. V zmysle platného uzemného planu dotknutého sidla je
plocha rieSeného Uzemia uréend na reprofilaciu. Zaber polnohospodarskej pédy bude rieSeny
vynatim pody s PPF v zmysle platnej legislativy.

Realizacia navrhovanej €innosti nebude mat' negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného
uzemia.

Vzhladom na buducu funkénu reprofilaciu daného Uzemia v zmysle Uzemného planu, hodnotime
vplyvy navrhovanej €innosti na pédu ako menej vyznamne a trvalé s lokalnym charakterom.

Pre umiestnenie navrhovanej €innosti so suvisiacim zazemim nie je potrebny trvaly ani doCasny
zaber lesnych pozemkov. Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnej p6dy a nebude mat
negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného Uzemia.
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Vzhladom na lokalizaciu stavby v urbanizovanom uUzemi bez zaberu lesnych pozemkov negativne
vplyvy stavby na pédu neboli identifikované.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivo€iSstvo

Vplyvy na vegetaciu

V sucasnosti je pokryv rieSeného Uzemia tvoreny prevazne porastmi naletovych drevin v prevazne
zhorSenom kondi¢nom stave.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna ¢ast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych pléch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v samostatnom vyrubovom
konani v zmysle platnej legislativy.

V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (Ing. TakaCova Zuzana — VERT, 02/2025) sa na
rieSenom Uzemi nachadzaju dreviny, ktorych sa suc¢asny vek drevin odhaduje na cca 15-30 rokov.
Dreviny su preukazatelne z naletu. Listnaté a ihlicnaté stromy rastu v zapojenych skupinach alebo
solitérne pri beténovych marikoch/zakladoch byvalych sklenikov. V rieSenom Uzemi zac¢ina druhé
Stadium sukcesie. Kratkoveké pionierske dreviny druhov viba biela (Salix alba), viba rakytova
(Salix caprea), breza previsnuta (Betula pendula), jelsa siva (Alnus incana), CereSha vtacia
(Cerasus avium) zacinaju odumierat. V podraste pod tymito pionierskymi drevinami zac¢inaju rast
dlhoveké druhy listnatych stromov druhu javor mlie¢ny (Acer platanoides), javor horsky (Acer
pseudpalatnus), buk lesny (Fagus sylvatica). Va¢siu ¢ast hodnoteného porastu tvoria viby druhu
viba biela (Salix alba) a viba rakytova (Salix caprea), ktoré su v zlom zdravotnom stave a zacinaju
odumierat.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v
rieSenom Uzemi vramci prieskumu, poas spracovania zameru, nebol zaznamenany vyskyt
vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych
druhov drevin. Taktiez sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy eurépskeho
ani narodného vyznamu.

Po ukoncCeni stavebnej Cinnosti bude navrhovana Cinnost zaglenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych uprav pozostavajucich zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych skupin
a okrasnych trav na teréne ako aj na vegetaCnej streche, ktoré vytvoria kultirne a prijemné
prostredie pre uzivatelov/navstevnikov suboru, ide o vplyv pozitivny. Celkovo bude navrhovana
¢innost’ obsahovat vymeru zelene na Grovni 22 327,30 m?. Planované vegetac¢né Upravy vytvoria
esteticky poésobiaci a environmentalne dlhodobo udrzatelny moderny obytny a polyfunkény
priestor, Co pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii stavby na zmenu klimy.

Vplyvy navrhovanej cinnosti na vegetaciu, vzhladom na umiestnenie stavby, navrhované
vegetaCné upravy a navrhované opatrenia, hodnotime ako realizovatelné, trvalé s lokalnym
charakterom. Nové plochy zelene budu udrziavané avich druhovom zloZeni sa nebudu
vyskytovat invazne a invazne sa spravajuce nepdvodné druhy rastlin.

Vplyvy na Zivoci8stvo

Vplyvy na zivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhlfadom na stupen urbanizacie hodnoteného Uzemia sa v sucasnosti
v rieSenom uzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy zivoCichov s vy§Sou tendenciou k synantropii
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adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich druhov nie je
mozné uplne vylucit, avSak ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom uUzemi vzhladom na
antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality nepredpokladame.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do ziadnych migracénych koridorov zivocichov ani
chranenych vtacich uzemi.

Realizaciou navrhovanej c&innosti nedbjde k zaniku vyznamnych biotopov ZivociSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom ¢i SirSom okoli, stavba z pohfadu vplyvu na ZivocCiSstvo prilahlej
(okolitej) krajiny nie je rizikova.

Vzhfadom na polohu dotknutého pozemku v urbanizovanom uUzemi, mobilitu druhov a ich
adaptovanost na vplyv urbanizovaného prostredia hodnotime vplyvy navrhovanej Cinnosti na
ZivoCiSstvo ako menej vyznamné, trvalé s lokalnym charakterom.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti déjde k zmene Struktury a vyuZivania rieSeného
uzemia. Dotknuty pozemok sa funkéne zhodnoti v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého
sidla so zohladnenim vazieb na existujucu dopravnu a technicku infrastruktdaru v azemi.

Mierou stavebnych zasahov do existujucej/navrhovanej Struktury krajiny navrhovana c&innost
nenaru$i funkény potencial daného Gzemia. Zastavba navrhovanej &innosti bude hmotovo dopinat
dany priestor a vytvarat' taku urbanisticku Strukturu, ktora bude organizovat uzemie tak, aby bola v
riedeni zabezpe€ena jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatelna orientacia
v Uzemi. Zaroven z pohladu Struktury uzemia navrhovana C€innost nebude narusat existujuce
obytné / nebytové Struktury v jej okoli.

Vyuzivanie riedeného Uzemia sa realizaciou navrhovanej €innosti oproti su¢asnému stavu zmeni.
V sucasnosti nezastavany pozemok sa funkéne prehodnoti, zmodernizuje a zatraktivni, v danom
uzemi vznikne novy polyfunk&ny subor s prvkami obcianskej vybavenosti a suvisiacou dopravnou
a technickou infrastruktirou. RieSené uzemie a jeho okolie bude kulturne, Cisté a bezpecéné.

Navrhovanu c¢innost z pohladu jej vplyvu na Strukturu a vyuzivanie krajiny povazujeme za
realizovatelnu, predmetna stavba je navrhovana v sulade s platnou regulaciou stanovenou v UPN
mesta Banska Bystrica.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti su¢asnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenena nova sidelna Struktura, ktora pozmeni
su€asnu sceneériu rieSeného uzemia.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti, jej objemové rieSenie s vyuzitim su€asnej morfologie terénu
v danom uzemi nebude branit vo vyhlade na krajinarske vyznamné prvky v blizS8om a SirSom okoli
rieSeného Uzemia a ani neznedisti ich scenériu. Pre estetickejSie zaclenenie novych objektov do
krajiny su navrhované sadovnicke upravy vrieSenom uUzemi vo forme zachovanej
a novonavrhovanej zelene (dreviny, kry, zatrdvnenie, parkovo upravend zeler). Vplyv na scenériu
krajiny bude trvaly avzhfadom na charakter daného Uzemia a objemové rieSenie zastavby
realizovatelny a akceptovatelny.
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Vyznamné kumulativnhe vplyvy na scenériu krajiny v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana ¢&innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Cez areal navrhovanej ¢&innosti neprechadzaju Ziadne migracné trasy zivoCichov.
V blizom okoli stavby, vo vzdialenosti cca 60 m sa z prvkov kostry USES nachadza okrajova éast
biokoridoru MBk Dolina Tajovského potoka, resp. cca 340 m biokoridor MBk Dolné udolie.

Vzhladom na charakter stavby, vzdialenost stavby od prvkov USES, navrhované nové vegetaéné
upravy, ako aj prijatim prislusnych opatreni uvedenych v kap. IV. predlozeného zameru vyznamné
negativne vplyvy stavby na prvky USES nepredpokladame. Na ploche rie§eného Uzemia nie su
navrhované ziadne nové prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena cinnost' nebude mat negativny vplyv na kultirne hodnoty uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zény dotknutého sidla.

Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej €innosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Realizacia navrhovanej €innosti si vyziada zaber pofnohospodarskej pddy (parcely registrované
ako trvalé travne porasty, zahrada, orna péda). K tomuto bodu konstatujeme, Ze rieSené uzemie v
sucasnosti nie je vyuzivané na polnohospodarske ucely a s jeho vyuZzitim na polhohospodarske
ucely sa do buducna ani neuvazuje. V zmysle platného uzemného planu dotknutého sidla je
plocha rieSeného uzemia urCena na reprofilaciu. Zaber polnohospodarskej pdédy bude rieSeny
vynatim pody s PPF v zmysle platnej legislativy. Vzhladom na aktualny stav rieSeného uzemia /
nevyuzitefnost pre polnohospodarsku vyrobu nebude mat zaber negativny vplyv na
polnohospodarsku produkciu. Z tychto dévodov hodnotime vplyvy zameru na polnohospodarsku
vyrobu ako nevyznamné.

Navrhovany zamer nebude zasahovat, resp. nebude obmedzovat obhospodarovanie okolitych
pozemkov, vplyv navrhovanej €innosti nie je negativny.

Navrhovana Cinnost’ nebude mat’ Ziaden vplyv na lesnu vyrobu, rieSené Uzemie nie je vyuzivané
na lesnu vyrobu. Vplyv na lesné hospodarstvo je nulovy.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu
Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného suboru je navrhnuté formou napojenia sa na
Svermovu ulicu.
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Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (AFRY Slovakia s.r.o.,
02/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali realizovatelnost projektu.

Vzhfadom na funk&né rieSenie navrhovanej €innosti, navrh jej dopravného napojenia na prilahlu
komunikaénu siet dotknutého sidla a vysledky dopravno-kapacitného posudenia, hodnotime vplyv
navrhovanej stavby na dopravu ako unosny a realizovatelny.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhfadom pre uc€astnikov dopravy. V rdmci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpe€nostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecena bezpeénost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Vplyvy ha MHD

Prevadzka navrhovanej &innosti nebude obmedzovat suasnu prevadzku MHD na prifahlej
dopravnej sieti (ul. Svermova, ul. Tajovského). V ramci navrhovanej &innosti budu chodniky pre
pesich prepojené na existujuce pesie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti s dobrou dostupnostou na
MHD. Vplyv navrhovanej Cinnosti na prvky Struktiury siete MHD nie je negativny. Lokalita sa
nachadza v dosahu MHD.

Chodniky pre peSich/cyklotrasy

V rieSenom Uzemi sa doposial nenachadzaju vybudované chodniky. Pre pohyb peSich bude v
zbéne vybudovana siet chodnikov a pochddznych pléch. Realizaciou stavby dojde k skvalitneniu
pohybu pre peSich v danom uzemi, p6jde o vplyv pozitivny. Juhovychodnou hranicou rieSeného
uzemia je navrhovana cyklotrasa. V ramci navrhovanej vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov
na bicykle, resp. realizaciou kobiek sluziacich okrem iného aj pre odkladanie bicyklov.

Navrhovana cinnost reSpektuje existujuce / planované mestské cyklotrasy vedené v SirSom okoli
navrhovanej €innosti a nebude ich znefunkéhovat. Negativne vplyvy stavby na existujucu siet
cyklotras neboli identifikované.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

Priamo v rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou
navrhovanej &innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreaénych a
oddychovych lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej Cinnosti. Taktiez
v suvislosti s prevadzkou navrhovanej c&innosti nepredpokladame zmenu existujuceho stavu
vyuzivania turistickych a rekrea¢nych lokalit v dotknutej mestskej Casti a jej okoli. RieSené uzemie
je v dobrej dostupnosti k existujucim prvokom obcianskej vybavenosti / Skolskych zariadeni (vid
kap. 111/3.7. Sluzby).

Realizaciou navrhovanej &innosti déjde v rieSenom uUzemi k vzniku novych prvkov obcianskej
vybavenosti (obchod a sluzby, ihriska a pod.), navrhovana Cinnost bude uspokojovat potreby
navstevnikov suboru, ako aj SirSich vrstiev obyvatelstva, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a
cestovného ruchu neboli identifikované.
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Vplyvy na infradtrukturu

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v okoli arealu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej
infrastruktury, p6éjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budi dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na existujuci stav infrastruktary v hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Pre prevadzku navrhovanej ¢innosti bola spracovana Hodnotiaca sprava na hodnotenie vplyvov na
verejné zdravie Cinnosti Polyfunkény subor FLORA Banska Bystrica, (EKOJET, s.r.0., 02/2025).
Na zaklade vysledkov hodnotenia konstatujeme:

¢ Navrhovana ¢&innost ,Polyfunkény subor FLORA, Banska Bystrica“ sa bude realizovat v sulade
S uzemnym planom mesta.

e Navrhovana zastavba nebude zdrojom nadmerného znecistovania ovzduSia z mobilnych ani
stacionarnych zdrojov.

e Vypocty hodnotenia zdravotnych rizik zo znecistenia ovzduSia vychadzali z platnych limitov.
Zvoleny bol konzervativny vypocet, ktory wuvazuje celoZivotni expoziciu obyvatelov
maximalnym kratkodobym imisnym koncentraciam od posudzovanej €innosti, ktoré su oproti
prevadzkovej realite nadhodnotené a mézu sa vyskytovat len ojedinele. Mierne prekrocenie
indexu nebezpecnosti nie je preto mozné povazovat za zdravotne vyznamne.

e Hluk zo stacionarnych i mobilnych zdrojov z navrhovanej €innosti bude na hranici jestvujuceho
obytného Uzemia spifiat poZiadavky platnych pravnych predpisov.

e Hluk z cestnej dopravy v navrhovanom lUzemi bude prekracovat pripustné hodnoty, nakolko
uzemie je pod vplyvom dopravného hluku uz v sucasnosti. Preto je potrebna protihlukova
ochrana navrhovanych interiérov.

¢ Iné faktory zivotného prostredia, okrem znedistenia ovzdusSia a hluku, nebudd posudzovanou
¢innostou dotknuté.

Vysledky hodnotenia vplyvov na verejné zdravie pre navrhovanu c&innost ,Polyfunkény subor
FLORA, Banska Bystrica“ nepreukazali mozné negativne vplyvy na zdravie obyvatelov v najbliz8ej
obytnej zastavbe ani nepripustné zhorSenie ich podmienok byvania.

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa moézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekracCuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru a rozsahu
navrhovanej Cinnosti mozno predpokladat, Zze neddjde k nadlimitnym expozicidm okolitého
obyvatelstva, obyvatelov polyfunkéného suboru, navstevnikov a zamestnancov rieSeného Uzemia,
¢o potvrdila aj Imisnoprenosova Studia, akusticka Studia a hodnotenie vplyvov na verejné zdravie.
Samotna prevadzka navrhovanej Cinnosti nevyvola ani iné vyznamnejSie rizika, ktoré by boli
spojené s havarijnymi stavmi.

Realizacia navrhovanej c¢innosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investicného zameru
neddjde k ziadnym anomadliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, uzivatelov/
zamestnancov &i navatevnikov rieSeného uzemia.
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Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich navstevnikov rieSeného uzemia, ako aj su¢asného okolitého obyvatel'stva.

Vramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpeclia bezkolizny, bezpeény prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie
dopadu predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené
pre zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucéasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného Uzemia je vzhladom na jej sucéasny
charakter/pokryv a antropologicky vplyv okolia pomerne nizka, resp. primerana suasnému
vyuzivaniu pozemku. Na ploche rieSeného Uzemia nebol identifikovany vyskyt chranenych a
vzacnych druhov stromov, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov, taktiez sa na ploche
rieSeného Uzemia nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného
vyznamu, (podla vyhlasky €. 170/2021 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). V rieSenom
Uuzemi su zastupené antropogénne biotopy.

Vystavba a prevadzka navrhovanej &innosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpecnych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.
Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou neddjde k ovplyvneniu existujucich Uzemi ochrany
prirody Ci k zniZeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najma na plochy
chranenych uzemi a lokalit Natura 2000.

VVzhladom na vzdialenost uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej €innosti od cennejSich lokalit
s vyS8Sou biodiverzitou (napr. chranené uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory
s regionalnym/nadregionalnym vyznamom, atd.) nepredpokladame negativne ovplyvnenie
biodiverzity, ani naruSenie vazieb medzi identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi
v SirSom okoli navrhovanej €innosti.

Vplyv navrhovanej &innosti na biodiverzitu, vzhfadom na jej polohu / priestorovo-dispoziéné
a funk&né rieSenie hodnotime ako prijatelny, trvaly s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne
vplyvy navrhovanej €innosti na biodiverzitu neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych tzemi

Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnych velkoploSnych a maloploSnych chranenych
uzemi ani do ich ochrannych pasiem (vzmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupefi uzemnej
ochrany prirody a krajiny, vid mapové prilohy.

NajblizSie k arealu stavby sa z velkoploSnych chranenych uzemi nachadza NP Velka Fatra,
vzdialeny cca 10,2 km v severozapadnom smere od rieSeného uUzemia (ochranné pasmo
narodného parku sa nachadza cca 5,8 km severozapadne od hranice rieSeného uzemia).
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Z maloplos$nych chranenych uzemi sa najblizS§ie nachadza CHA Podlavické vymole, nachadzajuce
sa cca 2 km severozapadne od arealu navrhovanej €innosti.

Spominané prvky ochrany prirody sa nachadzaju v dostato€nej vzdialenosti od navrhovanej
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej €innosti neboli priamo
ovplyvnené. Negativne vplyvy stavby na chranené uzemia nachadzajuce sa v SirSom okoli
rieSeného uzemia neboli identifikované.

5.2.2. Eurdpska siet’ chréanenych tzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana €innost' nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroveri sa ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v SirSom okoli navrhovanej €innosti, vid mapové prilohy. NajblizSie k arealu
navrhovanej ¢innosti sa nachadza uzemie eurépskeho vyznamu - SKUEV0299 Baranovo (cca 3
km severovychodne od arealu stavby) a SKUEV0861 RieCanské luky (cca 4,3 km severozapadne
od arealu stavby). Z chranenych vtacich uzemi sa najblizSie k ploche rieSeného Uzemia nachadza
SKCHVUO033 Velka Fatra, vzdialené cca 5,8 km v severozapadnom smere od arealu navrhovanej
¢innosti.

Vzhladom na vzdialenost navrhovanej €innosti od spominanych chranenych uzemi, jej funkéné
rieSenie atrasovanie dopravy zjej prevadzky konStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka
navrhovanej ¢innosti nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a
ZivocCichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000. Negativne vplyvy stavby na lokality
Natura 2000 lokalizované v dirSom okoli rieSeného Uzemia neboli identifikovaneé.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené uUzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, ztohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti na
mokradné spoloCenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zakona NR SR
€. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyv navrhovaného investicného
zadmeru na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti a pasma hygienickej ochrany
podzemnych/povrchovych vdéd nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu stavby budu vzhfadom na

vzdialenost a situovanie navrhovanej €innosti v danom uzemi malo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultdrne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana cinnost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi, vid. aj
kap. 1V./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.
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6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

6.1. Prehlad ofakavanych vplyvov navrhovanej €innosti

Z hladiska ¢asového priebehu pbésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pésobit na Ziadnu zo zloziek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis o¢akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

RO Popis vplyvu
vplyvu p1s vply
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, av§ak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospes$ny, je v8ak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+1 Menej prospeSny na obmedzenom uzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 Mensie nepriaznivé U€inky na obmedzenom Uzemi
2 Mensie nepriaznivé Ucinky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom Uuzemi, mézu
byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé U€inky s dlhodobym pdsobenim na malom Gzemi alebo s kratkodobym
pdsobenim na velkom uzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym pésobenim alebo na obmedzenom Uzemi
-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a uzemne rozsiahlym uzemim

Tab.: Prehlad o&akavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — ¢éinnost’ Vplyvy vysé:;lr\'/'l:g sr;iavrhovanej (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant cinnost’ cinnost’
Vplyvy na obyvatelstvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda zivota staveniskova doprava 0 -1 PIN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle -1 +2 P/N D
Hlu€nost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Pradnost 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Volvwy na horminové Naru$enie lozisk surovin 0 0 BV BV
-ros‘irg d)i,e © NaruSenie stability svahov 0 +1 P T
P NaruSenie geologického podloZia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdusie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
Sbt\j/ylyvy na povrchove Znedcistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
%ny\/y na podzemné Znecistenie podzemnych véd 0 -1
Zaber pbdy 0 -1 P T
5. Vplyvy na pédu Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Erézia pbdy 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia ploch 0 0 BV BV
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Zmeny v pestrosti vegetacie 0 -1 P D
Fragmentacia cennej$ich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
7. Vplyvy na Zivocisstvo Prasnost 0 -1 P D
Znedistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci uc':in9k 0 0 BV BV
Dopravné vazby v uzemi 0 -1 P D
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory 0 -1 P D
3. Chranené tzemie Zaber a zmeny _Iokall't Natgrg 2000,
S chranené uzemia narodnej siete 0 0 BV BV
prirody . S ,
chranenych uzemi
4. Uzemny systém
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci u¢inok 0 1 = D
1. Sidla Vplyvy na kulturne pamiatky,
architekturu sidla 0 BV BV
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
, . Zaber polnohospodarskej pody 0 -1 P T
2. Polnohospodarstvo Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 P D
Navazr)o’st.na prilahlé cestné 0 +1 P D
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku
. S . 0 -1 P D
vystavby hodnotenej €innosti
5. Sluzby, rekreacné Obmedzovanie sluzieb a rekreacie
. , . . 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v dbsledku vystavby
6. Infrastruktara _\/ystgvba r)ovej dopravnej a technickej 0 +2 P T
infrastruktury
Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativne vplyvy poCas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi
opatreniami na zmiernenie negativnych vplyvov, pozri kapitolu 1V./10. Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie.

Tab.: Prehlad o&akavanych vplyvov navrhovanej innosti — po€as prevadzky navrhovanej éinnosti

Hodnotenie vplyvu
. . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — Ginnost PDTERIEL H DA (pozii tab. hore) vplyvu_| vplyvu
clnnost Nulovy Navrhovana Navrhované
variant c¢innost’ &innost
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda zivota Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle -1 +1 P T
Kvalita prostredia v danom uzemi 0 +2 P T
Hluénost 0 -1 P T
Emisie 0 -1 P T
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 0 BV BV
Vibracie 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
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Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru$enie loZisk surovin 0 0 BV BV
prostredie Naru$enie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie 0 -1 P T
2. Vplyvy na ovzduS$ie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchove Znedistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
vody Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +1 P T
4. Vplyvy na podzemné Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
vody Zmeny Vv kvalite, prudeni, rezime 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy | Aplikacia adaptaénych opatreni 0 +2 P T
Zaber pbdy 0 0 BV BV
6. Vplyvy na pddu Kontaminacia pdd 0 0 BV BV
Erézia pody 0 0 BV BV
\v/’ysa.db.a n9vej zelene, zabranenie 0 +2 = T
Sirenia invaznych druhov
7. Vplyvy na vegetéaciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +1 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
NarusSenie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 0 BV BV
Prasnost 0 0 BV BV
8. Vplyvy na zivocisstvo Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 0 BV BV
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktura krajiny Deliaci udinok ____________ 0 0 BV BV
Funk&né vyuzitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
) Vysadba novych ploch zelene 0 +2 P T
ngah dq chra’nen’ych uzemi narodnej 0 0 BV BV
3. Chranené uzemia su’ate chraneny9h uzemi
prirody Zasah do I_okallt Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie Uzemi Natura 2000,
0 0 BV BV
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zasah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a
vyuzitie krajiny
Deliaci uginok 0 +1 P T
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
2. Polnohospodarstvo Zaber polnohospodarskej pody 0 -1 P T
3. Priemysel a sluzby Vpvay hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
) Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
Navaznost na dopravnu infrastruktiru 0 +2 P T
4. Doprava Zatazenost prilahlej dopravnej siete 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 -1 P T
5. Sluzby, cestovny ruch, | Nové plochy obd&ianskej vybavenosti 0 +2 P T
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
6. InfraStruktura Vplyvy na inzZinierske siete 0 +1 P T
Zaber pléch lesnej pddy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu
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7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spésobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucasny stav zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kulturnych pamiatok v rieSenom uzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidencna funkcia s doplfujucou funkciou obchodu
a sluzieb so suvisiacim zazemim a parkovanim, Cize ide o Cinnost, ktoré vyrazne nezatazia
Zivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativhe vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, mbze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi, rozptyl, svetelnotechnické a dopravné zatazenie.

Plocha rieSeného Uuzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba (bytovy dom —
Svermova 45A) sa nachadza v susedstve na juznej strane za komunikaciou v aredli byvalého
ZAaRESu vo vzdialenosti cca 14,5m od hranice rieSeného Uzemia.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej Cinnosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vysSie uvedenych kapitol. Navrhovana ¢&innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
e minimalnym navySenim emisii zne€istujucich latok do ovzduSia za dodrzania emisnych
limitov,
e minimalnym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a odpadov vzniknutych pocCas
realizacie stavby,
e miernym zvySenim intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez vzniku kongescii,
e Umerne zvySenymi emisiami hluku z dopravy poc€as prevadzky za dodrzania hygienickych
limitov,
e miernou zmenou vnimania scenérie rieSeného uzemia,
e miernym zvySenim narokov na surovinove zdroje (elektricka energia, voda).

Navrhovana &innost mierne zvysi suasnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravnu zataz v
danom uzemi, pricom na zaklade vysledkov Studii: hlukova Studia, imisno-prenosové posudenie,
svetelnotechnicky posudok, hodnotenie vplyvov navrhovanej cCinnosti na verejné zdravie
konsStatujeme, Ze prevadzkou navrhovanej Cinnosti neddjde k prekroCeniu hygienickych limitov v
zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatel'stvo a samotnych uZivatelov/navstevnikov aredlu ani
v kumulacii s ostatnymi existujucimi ¢innostami v danom uzemi. Podkladom pre spracovanie Studii
boli vysledky dopravno-kapacitného posudenia spracovaného kumulativne v kontexte okolitych
existujucich / pripravovanych zamerov. Hodnoteny Zamer bol vyhodnoteny kumulativhe so
zohladnenim okolitych existujucich / navrhovanych €innosti.
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Na zaklade uvedeného konsStatujeme, Zze navrhovana d&innost nebude dévodom vyznamného
dlhodobého nepriaznivého vplyvu na Zivotné prostredie alebo zdravie obyvatelstva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupbsobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pésobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatefov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom uUzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v uzemnom plane dotknutého sidla.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na chranené
Uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dediCstva a materidlové zdroje v spojeni s inou
¢innost'ou, nepredpokladame.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika podas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Pocas vystavby
moZzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou ¢&innostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika podas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na technicko - bezpeénostné zabezpecéenie navrhovanej Cinnosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budu v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky. Péjde len o bezné dopravné prostriedky
urCené na dopravu oséb a zasobovanie. Taktiez v priestoroch polyfunkéného arealu a jeho zazemi
nebude nakladané s nebezpecnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu
nebezpecnych latok a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poZiaru, ochrany fudskych
Zivotov a zniZenia $kdd spdsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej c¢innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. M6Zzeme konstatovat, ze na ploche rieSeného uzemia
sa nevyskytuju, resp. nebudu vyskytovat zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov Cinnosti konStatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.
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10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
o Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v zmysle Uzemného planu mesta Banska
Bystrica, 2015, v zneni zmien a doplnkov.

10.2. Technické opatrenia

Vzhlfadom k polohe navrhovaného staveniska a rozsahu stavby bude nutné doésledne dodrziavat
nasledovné zakladné podmienky, zabezpedujice znizovanie vplyvov vystavby na zivotné
prostredie lokality, resp. mesta.

Opatrenia po€as vystavby

e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrzZiavané pravidla bezpelnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpeCnostné pravne predpisy a normy).

o ESte pred zacliatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infraStruktury.

e Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvy3enou opatrnostou, aby nedoslo
k poruSeniu sieti aich izolacie. V miestach s vacSou hustotou existujucich sieti je nutné
vykopové prace realizovat ruéne.

10.3. Opatrenia poéas vystavby a prevadzky navrhovanej éinnosti
Ovzdusie

e Skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

o Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac a pod.

e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat pradné emisie je potrebné vyuzZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto pradnych emisii.

e ZabezpecCit maximalne zniZenie prasnosti poCas vystavby navrhovanej Cinnosti najma
kropenim staveniska poCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii praSnych stavebnych ¢innosti a pod.

e Zabezpecit kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii a verejnych priestranstiev prifahlych
k arealu navrhovanej ¢innosti, v pripade ak znecistenie vzniklo v désledku stavebnych prac.

Hluk a vibracie

e Na zemné prace pouzivat modernu techniku s €o najnizSim certifikovanym akustickym
vykonom. Vylu€uje sa pouZivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

e Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

o Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

e DoporuCuje sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo
veCernej a noCnej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu dobu max. rozmedzi
7,00-18,00 h.
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Opatrenia proti ucinku vibracii slvisia aj s organizaciou dopravy na stanovisku, vjazdov
a vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materidlom a zeminou z vykopov,
zniZzenie povolenych rychlosti, a pod.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpedit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznedcistovali a nezniZzovali
kvalitu povrchovych a podzemnych véd dotknutej lokality.

Zabezpeit a v priebehu vystavby dodrZiavat bezpelnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat' stav mechanizaénych prostriedkov.

Zabezpedit nepriepustnost’ konstrukcie voc€i prieniku podzemnej vody do priestoru stavebnej
jamy

Zabezpedit aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a odpadové
vody z navrhovanych technologickych procesov reSpektovali Kanalizacny poriadok spravcu
siete.

Zabezpecdit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych véd.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu skéd.

Hydroizolacia podzemnych podlazi.

Odvadzanie dazd'ovych vdd do recipientu riesit v sulade s podmienkami spravcu dotknutého
toku.

Vegetacia

Zabezpecdit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola po€as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny o3etrit’ a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskor zasypat).

Nevyhnutny vyrub drevin uskutoénit prednostne v mimohniezdnom a mimovegetacnom
obdobi.

Zabezpeit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

Stavbu zaclenit do krajiny sadovnickymi upravami v podobe novych zelenych pléch.
ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. Pri
realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy sinvaznym potencidlom, ale
uprednostriovat domace geograficky pévodné druhy.

Doprava

Realizovat vSetky prvky dopravnej infrastruktury suvisiace s navrhovanou Cinnostou.
Staveniskova doprava bude reSpektovat existujucu smernost’ ulic v Case realizacie stavby
resp. sa bude riadit pokynmi vyplyvajucimi z doCasného dopravného znacenia
odsuhlaseného prislusnym cestnym spravnym organom.

Odpady

Realizator navrhovanej stavby musi zabezpedit' likvidaciu odpadov podfa zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecCit technicky a
organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poziadavkami zakona o odpadoch.
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e Za vzniknuté odpady poCas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej &innosti,
ktory odpad zatriedi podla kataldogu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

o Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok a podla
vysledkov ho zneSkodnit v sulade s platnou legislativou.

o Nebezpelné odpady vznikajuce poCas prevadzky odluCovaCov ropnych latok budu
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a zneSkodriované formou, ktora ma opravnenie
na likvidaciu tohoto druhu odpadu.

Archeologické naleziska
e Vpripade, Ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpe it
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o Zabezpedit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecovat Cistotu stavbou znedistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.
e Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.3. Bezpecénostné a organizaéné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je wvytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpec€nosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Navrhovana c&innost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organizacnych a bezpecénostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom c¢innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia pocCas vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hfadiska realizovatelné.

11. Posudenie ocakavaného vyvoja uUzemia, ak by sa navrhovana cinnost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej c&innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuzity. V rieSenom uUzemi nedbjde k vytvoreniu novych pléch byvania
s doplnkovymi prvkami obCianskej vybavenosti.
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12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d’al$imi relevantnymi

strategickymi dokumentmi

Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie: ,POLYFUNKCNY

SUBOR FLORA — Sprievodna sprava“, R.A.U. s.r.o., Bratislava, (12/2024).

Celkova plocha bilancovaného Uzemia: 37 401 m?
(PZ03+PO05+P001=33119m?+ 3307 m?+975m?= 37 401 m?)

Uzemie PZ 03

Plocha prisluchajuca uzemiu s regulaénym kédom PZ 03: 33119 m2
Zastavanost’

Maximalna miera zastavania v zmysle UPN — 65 % 21 527,35 m?
Plocha zastavana nadzemnymi objektami: 9 316,49 m?
Plocha zastavana podzemnymi objektami mimo nadzemnych: 5 145,51 m?
Plocha komunikacii a spevnenych pléch mimo podzemnych objektov 6 799,45m?
Celkova navrhovana zastavana plocha 21 261,45 m?

Navrhovana miera zastavania (21 261,45 : 33 119 x 100)

64,19713 %

Zeleri
Minimalny podiel zelene v zmysle UPN — 35 % 11 591,65 m?
Navrhovana plocha zelene v kontakte s rastlym terénom 11 877,55 m?

Navrhovany podiel zelene (11 877,55 : 33 119 x 100)

35,80287 %

Uzemie PO 05

Plocha prisluchajuca uzemiu s regulaénym kédom PO 05: 3307 m?
Zastavanost’

Maximalna miera zastavania v zmysle UPN — 80 % 2 645,6 m?
Plocha zastavana podzemnymi objektami: 1 350,25 m?
Plocha komunikacii a spevnenych pléch mimo podzemnych objektov 987,00 m?
Celkova navrhovana zastavana plocha 2 337,25 m?

Navrhovana miera zastavania (2 337,25 : 3 307 x 100)

70,67584 %

Zeleri
Minimalny podiel zelene v zmysle UPN — 20 % 661,4 m?
Navrhovana plocha zelene v kontakte s rastlym terénom 969.75 m?

Navrhovany podiel zelene (969,75 : 3 307 x 100)

29,32416 %

Uzemie PO 01
Plocha prisluchajuca uzemiu s regulacnym kédom PO 01:
(Parcely 3459/92 a 3459/99 v zmysle UPI zo dha 28. 4. 2021)

Bez zasahu, plocha nie je zapocCitana do bilancii uzemia s kédom PZ 03.

Celkova navrhovana plocha zelene v kontakte s rastlym terénom:
Navrhovany podiel zelene na 1 obyvatela: 12847,30 :946

975 m?

12 847,30 m?
13,58 m?
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RIESENE UZEMIE

SNGNERE B ~ A

Vyrez z UPN mesta Banska Bystrica

Konstatujeme Zze, navrhovana cd&innost’ je zfunkéného hladiska v_sulade s plathym
uzemnym planom dotknutého sidla.

Sulad navrhovanej &innosti s tzemnym planom bude podrobne overeny v stupni UR.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznej$ich okruhov problémov

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odpori¢ame ukoncit’ proces EIA v Stadiu
zistovacieho konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci
povolujuceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zzivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej €innosti.

Okrem navrhovaného variantu bol v predloZzenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana &innost nerealizovala.

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda Zivota, zdravotné rizika:
« stavebny ruch pri vystavbe, hlu¢nost, obmedzovanie dopravy,
« hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivoCiSstvo), geomorfologické pomery:

@,

+ narudenie loZisk surovin/stability svahov, znecistenie horninového prostredia,

R/

+» znecistenie povrchovych vod/podzemnych véd,

R/

% zmeny v prieniku prvkov USES,

R/

+ vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),

% vplyvy na zivocCiSstvo (prerusenie migraénych ciest, hluénost, prasnost, vyrub

vegetacie),

vplyvy na pbdu (zaber, kontaminacia pédy).

o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,

e vplyvy na krajinu - Struktira a scenéria krajiny, deliaci ucinok, stavebné objekty,

o vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

>

*

%

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (su¢asny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su€asnom stave so
suasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej cinnosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuZitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuzity. V rieSenom uzemi nedbjde k vytvoreniu novych ploch byvania
s doplnkovymi prvkami obCianskej vybavenosti.

Navrhovana &innost’

Ugelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v meste Banska Bystrica, k. U.
Banska Bystrica, vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim, za ucelom funkénej
reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.
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Navrhovana c&innost' s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Uzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb (rie§ené Gzemie) na Grovni 37 401 m?.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia 14 bytovych domov (SO-A101, SO-A102, SO-
A103, SO-A104, SO-B101, SO-B102, SO-C101, SO-C102, SO-C103, SO-C104, SO-C105 SO-
D101, SO-D102, SO-D103) v pripravovanom polyfunkénom subore FLORA. Celkova vymera
hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi bude na trovni 37 602 m?.

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpeéené v celkovom pocte 620 parkovacich
stojisk, z toho 574 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 46
PM na povrchu terénu. V hromadnych garazach budd rozmiestnené aj nabijacie stanice pre
elektromobily.

Navrhovana c¢innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kultdrne a prijemné prostredie pre uzivatelov/navstevnikov
suboru. Celkovo bude navrhovana cinnost obsahovat vymeru zelene na Urovni 22 327,30 m2,
Nové upravené plochy zelene budu udrZiavané a zavlazované. V rieSenom uUzemi su taktiez
navrhnuté detské ihriska, plochy s hernymi detskymi prvkami alebo prvkami na cvienie a prvky
mobiliaru (lavicky, koSe, stojany na bicykle) pre relax a spolotenské kontakty rezidentov a
navstevnikov suboru.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dbésledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné a mitigaéné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov
zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktary.

Predlozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dbérazom na uplatfiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie
zvySeny déraz na usporu energii a vy$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaénymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na désledky zmeny klimy: vsakovacie systémy, plochy zelene na rastlom teréne, delena
kanaliza¢na sustava, travnaté poldre, dazdové zahrady, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana c&innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroven areal navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s lokalitami tvoriacimi
sustavu Natura 2000.

Navrhovany projekt nebude novym zdrojom prispevkov imisii znecCistujucich latok, ktoré by trvale
negativne ovplyviovali kvalitu zivotného prostredia danej lokality, podmienili pokles biodiverzity,
druhovej pocCetnosti, negativne ovplyvnovali predmety ochrany chranenych uzemi v SirSom okoli
arealu stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali zdravie okolitého
obyvatel'stva alebo samotnych navstevnikov a zamestnancov polyfunkéného arealu.

Na zaklade vy$Sie uvedeného je navrhovana €innost’ optimalnym variantom v danom uzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole 1V.10 je v rieSenom uzemi

realizovatelna
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3. Zdovodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu
navrhovanej Cinnosti za prijatelni a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tunosnu.

Odporucame realizaciu posudzovanej stavby
Vv _navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporti¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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V1. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

Mapa &. 1: Sir§ie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti

e Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa

e Mapa €. 3: Koordina¢na situacia

e Mapa €. 4: Sadovnicke upravy

o Mapa ¢&. 5: Schéma odvodu dazdovych véd a vodozadrznych opatreni

e Mapa €. 6: Prvky uzemného systému ekologickej stability - SirSie vztahy

e Mapa €. 7: Narodna sustava a Europska siet chranenych uzemi - SirSie vztahy
Dalsie prilohy:

e Pohlady

e Rezy

Akusticka &tudia ,Polyfunkény subor "FLORA", Banska Bystrica“, AKUSTA s.r.0., 02/2025
Rozptylova Studia ,Polyfunkény subor ,FLORA®, Banska Bystrica“, Ing. Viliam Carach, PhD.,
Hutka, 02/2024

Dopravno-kapacitné posudenie ,Dopravné napojenie pre Polyfunkény subor ,Flora“ Banska
Bystrica", AFRY Slovakia s.r.0.., Bratislava, 02/2025

Inzinierskogeologicky prieskum ,Banska Bystrica, Polyfunkény subor FLORA areal ZARES®,
HES - COMGEO spol. sr.0., 02/2021

Svetelno-technicky posudok ,Polyfunkény subor ,FLORA® Banska Bystrica“, O.P.EXPERT,
s.r.o., Ing. Olga Paradeiserova, CSc., Bratislava, 07/2023

Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie, EKOJET, s.r.0., 02/2025

Adaptacia na zmenu klimy ,Polyfunkény subor FLORA, Banska Bystrica“, EKOJET, s.r.o.,
02/2025
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

2

Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZitych materialov

Adaptacia na zmenu klimy ,Polyfunkény subor FLORA, Banska Bystrica“, EKOJET, s.r.o.,
Bratislava, 02/2025

Akusticka studia ,Polyfunkény subor "FLORA", Banska Bystrica“, AKUSTA s.r.0., 2025

Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekoldgie SAV, 1996

Dendrologicky prieskum ,POLYFUNKCNY SUBOR ,FLORA“, BANSKA BYSTRICA® Ing.
Takacova Zuzana - VERT, Bratislava, 2025

Dokumentécia pre GUzemné rozhodnutie: ,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA — Sprievodna
sprava“, R.A.U. s.r.0., Bratislava, 2024

Dopravno-kapacitné posudenie ,Dopravné napojenie pre Polyfunkény subor ,Flora“ Banska
Bystrica", AFRY Slovakia s.r.o.., Bratislava, 02/2025

Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie, EKOJET, s.r.0., 02/2025

Hydrologicka rogenka. Povrchové vody 2022, SHMU, Bratislava, 2023

IG Mapa SSR, GS SR

Rozptylova Studia ,Polyfunkény subor ,FLORA®, Banska Bystrica®, Ing. Viliam Carach, PhD.,
Hutka, 2024

InZinierskogeologicky prieskum ,Banska Bystrica, Polyfunkény subor FLORA areal ZARES,
HES - COMGEO spol. s r.o., Banska Bystrica, 2021

Kataldg Biotopov Slovenska. Druhé, rozsirené vydanie, SOP SR, Banska Bystrica, 2023
Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.
Radonovy prieskum ,Banska Bystrica, Polyfunkény subor FLORA areal ZARES®, HES -
COMGEDQO, a.s., RNDr. Anton Auxt, Ing. Katarina Vargicova, Banska Bystrica, 2023

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability mesta Banska Bystrica, SAZP, Banska
Bystrica, 2008,2020

Rodenka priemyslu 2023, SU SR, 2024

Svetelno-technicky posudok ,Polyfunkény subor ,FLORA® Banska Bystrica“, O.P.EXPERT,
s.r.o., Ing. Ofga Paradeiserova, CSc., Bratislava, 2023

Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2023, UGKK SR 2024

Uzemny plan mesta Banska Bystrica, textova a graficka zavazna &ast, 2015, v zneni zmien a
doplinkov

Uzemny plan VUC Banskobystrického samospravneho kraja, 1998, v zneni zmien a doplnkov
Vyznamné vtacie uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

Zdravotnicka roCenka Slovenskej republiky 2020, NCZI, Bratislava 2021
www.banskabystrica.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk,
www.statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Pred vypracovanim zameru neboli vyziadané vyjadrenia a stanoviska k navrhovanej ¢innosti.
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3. Dalsie doplfiujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej éinnosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sudasnosti je spracovana Dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie: ,POLYFUNKCNY SUBOR
FLORA — Sprievodna sprava“, R.A.U. s.r.0., Bratislava, 2024.

4. Vdeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Predkladany zamer: ,,POLYFUNKCNY SUBOR FLORA, BANSKA BYSTRICA“ je spracovany
podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v meste Banska Bystrica, k. G.
Banska Bystrica, vybudovat novy polyfunkény subor s vlastnym zazemim, za ucelom funkénej
reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde v rieSenom Uuzemi k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj k
rozSireniu sluzieb v podobe gastro prevadzky (reStauracia / kaviarer), obchodov, ponuky
priestorov pre prechodné ubytovanie, realizacii sadovych Uprav s prvkami modrozelenej
infrastruktury, vybudovaniu detského ihriska, pléch s hernymi detskymi prvkami / prvkami na
cviCenie a pod. V rieSenom uzemi dbjde k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre
buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia 14 bytovych domov (SO-A101, SO-A102, SO-
A103, SO-A104, SO-B101, SO-B102, SO-C101, SO-C102, SO-C103, SO-C104, SO-C105, SO-
D101, SO-D102, SO-D103) v polyfunkénom subore FLORA.

Bytové domy budu prepojené podzemnymi objektami parkovacich garazi tak, Zze vytvoria dva
komplexy.

Navrhovana €innost bude situovana v Banskobystrickom kraji, v okrese Banska Bystrica, v meste
Banska Bystrica. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 37 401 m? je umiestiiovana v k.U. Banska
Bystrica, na parcelach registra C, €.: 3453/25 (zahrada), 3453/21 (zadhrada), 3453/77 (trvaly
travnaty porast), 3453/20 (zahrada), 3453/45 (zahrada), 3453/72 (zahrada), 3453/19 (zahrada),
3453/18 (trvaly travnaty porast), 3453/68 (trvaly travnaty porast), 3453/17 (zahrada), 3453/2 (orna
pdda), 3453/31 (zéhrada), 3453/24 (zahrada), 3453/3 (zastavana plocha a nadvorie), 3456/99
(zastavana plocha a nadvorie), 3456/92 (zastavana plocha a nadvorie).

V suvislosti s pripojenim navrhovanej ¢innosti na prvky dopravnej / technickej infrastruktary budua
dotknuté aj nasledovné parcely:

k. U. Banska Bystrica: parcely registra C, &.: 3456/93 (zastavana plocha a nadvorie), 3453/1 (trvaly
travnaty porast), 3453/51 (ostatna plocha), 3453/53 (ostatna plocha), 3453/61 (ostatna plocha),
3453/46 (zahrada), 3453/47 (ostatna plocha), 3453/6 (zastavana plocha a nadvorie), 3453/63
(vodna plocha), 3453/70 (zahrada), 3454 (trvaly travny porast), 3456/87 (zastavana plocha a
nadvorie), 3456/88 (zastavana plocha a nadvorie), 3486/5 (zastavana plocha a nadvorie), 3489/2
(zastavana plocha a nadvorie), 3453/60 (zahrada), 5556/2 (zastavana plocha a nadvorie), 3456/73
(zastavana plocha a nadvorie), 3456/75 (zastavana plocha a nadvorie), 2519/6 (zastavana plocha
a nadvorie), 2521/10 (zastavana plocha a nadvorie) a na parcelach registra E, ¢.: 4-1047/2 (orna
pbda), 4-1048/2 (orna pdda), 4-1824/1 (vodna plocha), 4-687/7 (zahrada), 1-1829/1 (ostatna
plocha), 1-1883/2 (zastavana plocha a nadvorie); k. U. Radvan: parcely registra C ¢.: 1420/15
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(ostatna plocha), 1420/3 (zastavana plocha a nadvorie), 4059/1 (zastavana plocha a nadvorie) a
reg. E, ¢.: 3-2681 (vodna plocha).

Priamo na ploche rieSeného Uzemia sa podia vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stuperi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené uzemie nezasahuje do ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vdd (v zmysle zakona NR
SR &. 364/2004 Z. z. o0 vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej €innosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska di
geologické lokality situované v dirSom okoli navrhovanej €innosti. TaktieZz prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kultirne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeneého Uzemia.

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidenéna funkcia s doplfiujucou funkciou obchodu
a sluZieb so suvisiacim zazemim a parkovanim, CiZze ide o €innost, ktora vyrazne nezatazi zivotné
prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba (bytovy dom —
Svermova 45A) sa nachadza v susedstve na juznej strane za komunikaciou v Aredli byvalého
ZAaRESu vo vzdialenosti cca 14,5m od hranice rieSeného Uzemia.

Vzhlfadom k charakteru navrhovanej cinnosti, jej stavebno-technickému a technologickému
rieSeniu a vzhfadom k vysledkom §&tudii (vid prilohy) méZzeme konStatovat, Ze realizaciou
navrhovanej €innosti neddjde k prekroCeniu prislusnych hygienickych limitov v zmysle platnej
legislativy. Sucastou navrhovanej €innosti nebudu Ziadne stavebné objekty a prevadzkové subory,
ktoré by ohrozovali navstevnikov obchodnych prevadzok alebo okolité obyvatelstvo nadlimitnymi
akustickymi emisiami alebo emisiami znedistujucich latok. Stavba bude realizovana tak, aby
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli splnené.

Realizacia navrhovanej Cinnosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s vystavbou/prevadzkou navrhovaného investicného
zameru nedd6jde k ziadnym anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, navstevnikov
ani zamestnancov navrhovaného arealu polyfunkéného komplexu.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u€inkami navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych §tudii neboli_identifikovani. Stavba bude spifat prislusné hygienické limity v zmysle
platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav budiceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva.
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Navrhovana c&innost sa umiestiiuje do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funkéne prehodnoti v zmysle regulativov uzemného
planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom dojde k rozSireniu obytnej zéony mestského
charakteru o nové plochy byvania a obCianskej vybavenosti. V ramci navrhovanej €innosti dojde
k vybudovaniu novych arealovych komunikacii pre peSich, ktoré budu napojené na hlavné vstupy
do bytovych domov a ubytovacieho zariadenia.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. V ramci predloZzeného
projektu su navrhované adaptaéné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktury.

Predlozeny projekt prinasa do daného Uzemia ekologické trendy s dérazom na uplatfiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti sa kladie
zvySeny déraz na usporu energii a vy$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaénymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na désledky zmeny klimy: vsakovacie systémy, plochy zelene na rastlom teréne, delena
kanaliza¢na sustava, dazdové zahrady, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana c&innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhovaneé tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre uzivatelov/navstevnikov
stboru. Celkovo bude navrhovana c¢innost obsahovat vymeru zelene na Grovni 22 327,30 m?.
Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a zavlazované.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej ¢innosti boli identifikované:
e negativne vplyvy pocCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a pradnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov,

e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu pre realizaciu stavby a suvisiacich prvkov dopravnej a
technickej infraStruktury,

e mierne zvySenie emisnej (mobilné zdroje) a hlukovej zataze Uuzemia pocCas prevadzky pri
splneni prislusnych hygienickych limitov,

e nové intenzity dopravy na prifahlej komunikaCnej sieti, bez prekroCenia unosnej miery.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, priCom vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizacnymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej Cinnosti patria:

e vystavba novych bytovych domov s prislichajucim zazemim,

o funk&na reprofilacia lokality v sulade s Uzemnym planom dotknutého sidla,

o vyuzitie funkéného potencialu rieSeného uzemia,

e zvySenie atraktivity a bezpecnosti lokality,

e nové plochy zelene: nové sadovnicke Upravy (parkovo upravena zeleri, prvky drobnej
architektury, atd.),
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e nové pracovné prilezitosti (v priestoroch obcianskej vybavenosti),

¢ nova dopravna a technicka infrastruktura v rieSenom Uzemi vratane chodnikov pre peSich a
cyklistov,

e vplyv na Uzemny rozvoj mesta Banska Bystrica,

v v

e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani navrhovanej ¢innosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na
prevenciu, eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazujeme realizaciu
navrhovanej c¢innosti v danom uzemi za prijatena az hladiska vplyvov na Zivotné
prostredie a obyvatel'stvo za realizovatel'ni a v danom tzemi unosnu.

Odporucame realizaciu posudzovanej stavby
v _navrhovanom funkénom a stavebno - technickom rieSeni.

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportuc¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujiceho konania.
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VIIi. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiaci februar v roku 2025.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:
Mgr. Tomas Sembera
Ing. Jan Schvarcz
Spoluriesitelia:

Ing. lveta Kojdova
Bc. Annamaria Mészarosova

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(pe€iatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Mgr. Dagmar Borso$ova,
opravneny zastupca navrhovatela
na zaklade plnej moci

Ing. Jan Schvarcz,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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