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A. ZAKLADNE UDAJE

1.  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE RIESI UZEMNY PLAN
Hlavnym cielom rie$enia Zmien a doplnkov &. 20 Uzemného planu rekreadnej zény
komplexného strediska cestovného ruchu Donovaly (dalej len ,,ZaD ¢&. 20%) je

2.

vypustenie plochy rezervacie ludovej architektury v asti Misuty, nakolko typické objekty
povodnej ludovej architektury sa uz vo vymedzenej ploche nenachadzaju, doslo k ich pre-
stavbe na rekreacné ucely,

uprava funkéného vyuzitia jednotlivych funk&nych ploch v okrskoch E a F vymedzenych
v Doplnku €. 1 (v platnom zneni su vyznacené plochy imaginarnej stavby),

vypustenie sedackovej lanovky vymedzenej v Zmene &. 1,

Uprava plochy arealu zimnej udrzby vymedzenej len ako plochy pod stavby v Doplnku ¢&. 2
a jej funkéného vyuzitia (v platnom zneni su vyznacené imaginarne stavby),

rieSenie plochy rekreaéného byvania na parcelach KNC ¢&. 1272/3, 1272/4, 3572/1, k. Q.
Donovaly,

zmena regulativov regulovanej plochy D.3.1./10,

uprava funkéného vyuZitia regulovanej plochy 13/2,

zmena funkéného vyuzitia a regulativov regulovanej plochy 13/3,
zakreslenie kruhovej krizovatky v Centre |I.

VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EXISTUJE

Obec Donovaly mé platny Uzemny plan rekreaénej zény komplexného strediska ces-

tovného ruchu Donovaly (dalej len ,UPN O¥) schvaleny uznesenim byvalej Rady Stredoslo-
venského Krajského narodného vyboru v Banskej Bystrici €. 369/87 zo dfia 15.12.1987.

)¢

¢

¢

Zmeny a doplnky €. 1 schvalené diia 24.08.1998 uznesenim obecného zastupitelstva
. 7/1998.

Zmeny a doplnky €. 2 schvalené dnia 16.09.2002 uznesenim obecného zastupitelstva
4.

Zmeny a doplnky €. 3 schvalené dria 05.06.2003 uznesenim obecného zastupitelstva
. 4/2003.

Zmeny a doplnky €. 4 schvalené dnia 25.11.2008 uznesenim obecného zastupitelstva
. 5/08.

Zmeny a doplnky €. 5 schvalené dia 30.05.2005 uznesenim obecného zastupitelstva
. 4/2005.

Zmeny a doplnky €. 6 schvalené dna 30.05.2005 uznesenim obecného zastupitelstva
. 4/2005.

Zmeny a doplnky €. 7 schvalené dia 07.12.2007 uznesenim obecného zastupitelstva
. 6/2007.

Zmeny a doplnky &. 8 schvéalené diia 19.07.2010 uznesenim obecného zastupitelstva
. 5/2010.

Zmeny a doplnky €. 9 neboli prerokované a schvalené.

Zmeny a doplnky €. 10 schvalené dna 29.06.2011 uznesenim obecného zastupitelstva
. 26/2011.

Zmeny a doplnky €. 11 schvalené dna 27.09.2013 uznesenim obecného zastupitelstva
. 29/2013.
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Zmeny a doplnky €. 12 neboli prerokované a schvalené.
Zmeny a doplnky €. 13 schvalené dna 12.06.2015 uznesenim obecného zastupitelstva
. 14/2015.

Zmeny a doplnky €. 14 schvalené dna 16.12.2016 uznesenim obecného zastupitelstva
. 26/2016.

Zmeny a doplnky €. 15 schvalené dna 12.11.2021 uznesenim obecného zastupitelstva
. 21/2021.

Zmeny a doplnky €. 16 schvalené drna 25.03.2021 uznesenim obecného zastupitelstva
. 5/2021.

Zmeny a doplnky &. 17 su v procese posudzovania vplyvov tohto strategického doku-
mentu na zivotné prostredie. Nemaju vplyv na dalSie zmeny a doplnky.

(o]}

¢

¢

(o]}

Zmeny a doplnky €. 18 schvalené dna 22.05.2023 uznesenim obecného zastupitelstva
. 15/2023.

Zmeny a doplnky €. 19 schvalené dnha 25.01.2023 uznesenim obecného zastupitelstva
. 3/2024.

UPN O v zneni zmien a doplnkov v zasadnych koncepénych otazkach vyhovuje potre-
bam rozvoja obce Donovaly ako strediska cestovného ruchu.

(o]}

¢

ZaD €. 20 v plnom rozsahu zohladnuju zakladnu koncepciu priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia uzemia obce.

Vzhladom na velky rozsah zmien v dokumentacii je potrebné po schvaleni ZaD ¢&. 20
vypracovat Uplné znenie textovej a grafickej Casti uzemného planu, ktoré nasledne bude
sluzit aj ako jeden z podkladov pre novy uzemny plan obce v zmysle § 40 zakona ¢&.
200/2022 o uzemnom planovani.

3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANO-
VISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU ALEBO NAVRHU, AK SA NEVYPRACO-
VAL KONCEPT

Navrh ZaD ¢&. 20 nadvazuje na zakladnu koncepciu organizacie uzemia navrhovanu
v zaddvacom dokumente, ktorym st Uzemné a hospodarske zasady pre vypracovanie UPN
O Donovaly, schvalené uznesenim byvalej Rady ONV v Banskej Bystrici €. 135/1982-R-ONV
zo dna 20.08.1982.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSené uzemie

- lokalita Z20/1 je situovana v miestnej Casti MiSuty a je urCena pre rekreané byvanie,

- lokalita Z20/2 je situovana v Centre I. miestnej Casti Donovaly a je ur€ena pre zmiedané
uzemie (ubytovanie, obchod a sluzby),

- lokalita Z20/3 je situovana v Casti Varstat a je urena pre rekreané byvanie,

- lokalita Z20/4 je situovana v €asti Zadny Kut a je urCena pre dopravnu a technicku vyba-
venost (stredisko zimnej udrzby, zberny dvor, elektro rozvodia, trafostanica),

- lokality Z20/5, Z20/6, Z20/7 su situované v Centre | miestnej ¢asti Donovaly a su uréené
pre zmieSané uzemie (ubytovanie, obchod sluzby),

- lokalita Z20/8 je situovana v Centre I. miestnej Casti Donovaly a je uréena pre plochy
Sportu.

2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIE A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLA-
NU REGIONU

Text kapitoly sa nahradza novym textom v zneni neskorsich predpisov:

Vazby vyplyvajuce pre uzemie obce Donovaly z rieSenia a zo zavaznych Casti uzem-
ného planu regiénu, ktorym je Uzemny plan velkého izemného celku Banskobystricky kraj,
schvaleny uznesenim viady SR €. 394 z 9.6.1998, ktorého zavazna Ccast bola vyhlasena
nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 263/1998 Z. z. v zneni neskorSich zmien
a doplnkov:

I. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia

1. V oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.7. V oblasti rozvoja vidieckeho priestoru a vztahu medzi mestom a vidiekom

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblasti zohladhovat’ a reSpektovat’ ich ekonomické danosti, Spe-
cifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat na zamedzenie,
resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné pro-
stredie vidieckeho priestoru,

3. 'V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky
3.1. Usmerniovat vytvaranie funkéno-priestorového systému cestovného ruchu kraja v sulade
s Regionalizaciou cestovného ruchu SR. Uplatfiovat navrhnutu Struktdru druhov a fo-
riem turizmu a jeho priestorovych a funkénych jednotiek. Ako novy &lanok systému ak-
ceptovat turistické centra, turistické aglomeracie a turistické parky
3.1.5. pre dosiahnutie strategického ciela a Specifickych cielov rozvoja cestovného ru-
chu v kraji je v planovani a regulacii uzemného rozvoja potrebné za prioritné po-
vazovat’:
* horské turistické aglomeracie a strediska:
-Donovaly - Liptovska Osada/Korytnica - Liptovské Revuce
3.1.6. v horskom turizme plne vyuzit’ potencial pre rozvoj zimnych lyziarskych Sportov v
jestvujucich turistickych strediskach, podmieneny dosiahnutim konsenzu s or-
ganmi ochrany prirody a krajiny, umoznujuceho ich funkéné rozSirenie a pripad-
nu integraciu do aglomeracii. Rozvoj zamerat na dobudovanie rekreaénej vyba-
venosti a dopravnej a technickej infrastruktury pre zabezpec&enie celoroCného vy-
uzivania ich kapacit,
3.1.7. rozvoj horskych stredisk s vhodnymi klimatickymi a priestorovymi podmienkami, v
sulade s podmienkami vyuzivania chranenych Uzemi, usmerfiovat na dosiahnutie
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3.3.

3.4.

3.5.

3.7.

3.9.

Standardu rekondi¢nych, pripadne klimatickych kupefov, podporovat na to zame-
rané aktivity, Specifickil vybavenost a zvySovanie podielu trvalych obyvatelov,

Utvarat’ uzemno-technické predpoklady na rozvoj vSetkych aktualnych foriem domacej a

medzinarodnej turistiky v sidlach a rekreaCnych utvaroch modernizaciou jestvujucej a

budovanim novej obsluznej, relaxacnej a Sportovej vybavenosti v zastavanom Gzemi a

nadvazujucich priestoroch, na vyznamnych medzinarodnych a regionalnych cestnych

trasach kraja a na cykloturistickych trasach vsetkych kategoérii.

Rozvijat komplexnost' a kvalitu vybavenosti vSetkych turisticky atraktivnych miest, obci a

stredisk cestovného ruchu

3.4.2. nové zariadenia a sluzby v lokalitach rekreacie a cestovného ruchu mimo zasta-
vanych uzemi miest a obci, umiestiovat’ prednostne do uz zastavanych lokalit,

3.4.3. priestor volnej krajiny vyuzivat predovSetkym na Sportové, relaxaéné, poznavacie
a iné pohybové aktivity,

ZvySovat kvalitu vybavenosti jestvujucich stredisk cestovného ruchu na uzemi narod-

nych parkov a velkoplosnych chranenych uzemi prirody len v sulade s ekologickou

unosnostou dotknutych a nadvazujucich lokalit

3.5.1. zariadenia a sluzby umiestfiovat prednostne do zastavaného uzemia obci,

3.5.2. navstevnost, kapacity vybavenosti a vyuZzitie volnej krajiny v ich okoli zosulado-
vat' s poZiadavkami Statnej ochrany prirody.

ZvysSovat kvalitativny Standard jestvujucich stredisk rekreacie a turistiky na uzemi Na-

rodného parku Nizke Tatry, Narodného parku Muranska planina, Narodného parku Vel-

ka Fatra, Narodného parku Slovensky raj, v Chranenej krajinnej oblasti Polana a Chra-

nenej krajinnej oblasti Cerova vrchovina len v sulade so schvalenou uzemnoplanovacou

dokumentéaciou obce.

Vytvarat podmienky pre rozvoj Specifickej vybavenosti centier cestovného ruchu medzi-

narodného a narodného vyznamu:

3.9.7. obce Donovaly, ako vyznamného horského strediska turizmu medzinarodného
vyznamu na medzinarodnej trase spajajucej Budapest’ a Krakov,

3.19. Vo vSetkych existujucich a navrhovanych strediskach cestovného ruchu zabezpecit

dobudovanie a projektovu pripravu a realizaciu kompletnej technickej infrastruktury s
osobitnym zretefom na zabezpelenie zasobovania pithou vodou v dostatoénom mnoz-
stve a zodpovedajucej kvalite.

3.20. V strediskach cestovného ruchu, nachadzajucich sa v uzemiach chranenych vodohos-

4.1.

4.5.

4.9.

podarskych oblasti a v pasmach ochrany vodarenskych zdrojov, povazovat za prioritu
legislativne stanovenu ochranu vodohospodarskych oblasti a vodarenskych zdrojov,
ktorej sa musia ostatné funkcie v uzemi prispésobit (Donovaly, Tale, Srdiecko, Kraliky,
Jasenie)

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a pédneho fondu

ReSpektovat’ uzemné vymedzenie a podmienky ochrany a vyuzivanie vSetkych vyhlase-
nych chranenych uzemi v kategériach chranena krajinna oblast, narodny park, narodna
prirodna rezervacia, prirodna rezervacia, narodna prirodna pamiatka, prirodna pamiat-
ka, chraneny areal, chraneny krajinny prvok a ich ochrannych pasiem, chranené vtacie
uzemie, uzemie eurdpskeho vyznamu, navrhované uzemia eurdpskeho vyznamu a na-
rodného vyznamu, biotopy chranenych rastlin a Zivo€ichov.

ReSpektovat’ platné uzemné systémy ekologickej stability, biocentra, terestrické a hyd-
rické migracné koridory, interakéné prvky, pufrovacie zény, genofondové lokality, chra-
nené nelesné a lesné biotopy.

Eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové faktory pdsobiace na prvky uzemného
systému ekologickej stability (zneCistovanie prostredia, eutrofizaciu, fragmentaciu kraji-
ny, Sirenie invaznych druhov organizmov, bariérovy efekt dopravnych koridorov a prie¢-
nych prekazok v tokoch...).
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4.11. ZabezpecCovat nastrojmi uzemného planovania ekologicky optimalne vyuzivanie uze-

mia, reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného Uzemného systému ekologickej stabili-
ty, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni regionalnej a lokalnej.

4.15. Zabezpecit ochranu vSetkych vodnych zdrojov v rozsahu ich vymedzenych ochrannych

9.4.

11.

pasiem na uUzemi kraja vyuzivanych na hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou vo-
dou.

V oblasti usporiadania tzemia z hfadiska kultirneho dedi¢stva

. ReSpektovat pamiatkovy fond a kulturne dedi¢stvo, vo vSetkych okresoch Banskobys-

trického kraja predovSetkym chranit najcennejSie objekty a subory objektov zaradené,
alebo navrhované na zaradenie do kategdrie pamiatkovych uzemi pamiatkovych rezer-
vacii a pamiatkovych zon, pamiatkovych objektov a nehnutelnych narodnych kultarnych
pamiatok, vratane ich vyhlasenych ochrannych pasiem, chranit ich a vyuzivat v sulade s
ustanoveniami zakona o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry

. v oblasti rozvoja cestnej infrastruktury

6.1.4. rekonstruovat cestu I/59 v iseku Banska Bystrica - Donovaly - hranica Zilinského
kraja a vyluCit z nej kamionovu dopravu z dévodu ochrany vodnych zdrojov,

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

. Vodné hospodarstvo

7.1.5. roz§irit Cistiarne odpadovych véd: Kremnica, Hri['\ové, Polomka, PlieSovce, Du-
dince, Ruzina, Uhorské, Podbrezova, Donovaly, Zarnovica Banska Bela, Hodru-
Sa Hamre

V oblasti ochrany a tvorby zivotného prostredia

. Ochranu vod realizovat v zmysle platnej legislativy ako:

9.3.1. ochranu v chranenych vodohospodarskych oblastiach Velka Fatra, Nizke Tatry -
zapadna Cast, Nizke Tatry - vychodna Cast, Horné povodie Ipla, Rimavice a Sla-
tiny, Muranska planina, Horné povodie Hnilca,

9.3.3. ochranu vodarenskych zdrojov,

9.3.8. zabezpecdit minimalne dvojstuprnové Cistenie komunalnych odpadovych organicky
znecistenych priemyselnych odpadovych vod vypustanych do povrchovych tokov
v sulade s kvalitativnymi cielmi povrchovych vod a limitnymi hodnotami ukazova-
telov znecistenia v zmysle platnej legislativy,

9.3.9. reSpektovat’ platnu legislativu ktorou sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu
na fudsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu a podrob-
nosti o poziadavkach na kvalitu vody kupalisk, vody na kupanie a jej kontrolu a
na kupaliska.

Vytvarat vhodné stimulaéné nastroje na podporu separovania, recyklacie a celkového

znizovania produkcie odpadu na uzemi kraja, podporovat zavadzanie ,BAT" technoldgii

v procese riadenia odpadového hospodarstva na urovni kraja.

V oblasti zariadeni civilnej ochrany

11.1. V zaujme plnenia uloh a opatreni civilnej ochrany obyvatelstva v oblastiach sidelného

rozvoja a priemyselnych parkov reSpektovat’ povinnost' vystavby ochrannych stavieb pre
ukrytie obyvatelstva, zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti v sulade s plat-
nou legislativou,

11.2. Ochranné stavby pre ukrytie obyvatelstva, zamestnancov a oséb prevzatych do sta-

rostlivosti navrhovat podla Analyzy uzemia z hlfadiska moznych mimoriadnych udalosti
a budovat ich v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku civilnej
ochrany obyvatelstva.
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Il. Verejnoprospesné stavby

1. Cestna infrastruktara ;
1.5. cesta 1/59 v useku Banska Bystrica - Donovaly - hranica Zilinského kraja, rekonstrukcia,
vylu€enie kamionovej dopravy z dévodu ochrany vodnych zdrojov,

5. Zasobovanie pithou vodou
5.50. Donovaly, DVZ Jergaly.

3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PRED-
POKLADY OBCE

RieSenie ZaD €. 20 nema vplyv na zmenu vyvoja obyvatelstva predpokladaného
v platnom zneni Uzemného planu.

4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA ASIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZA-
CLENENIE OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Riesenie ZaD ¢. 20 nema vplyv na zaclenenie obce do systému osidlenia charakterizo-
vané v plathom UPN O.

5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIA-
DANIA

Navrhnuté funkéné urcenie rieSeného Uzemia zohladniuje zalozenu koncepciu priesto-
rového usporiadania Uzemia obce, reSpektuje dané prirodné prostredie, terénnu konfigura-
ciu, ako aj Strukturu existujucej zastavby obce.

6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKENYCH UZEMi VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNKENEHO VYUZIVANIA

ZaD ¢&. 20 vymedzuiju:

Lokalita Z20/1

Hlavna funkcia rekreacné byvanie
Pripustné rekreacna chata
funkéné vyuZivanie stavby s dopinkovou funkciou
Obmedzujuce .
o e nie je
funkéné vyuzivanie
Zakazujuce

. o vSetky ostatné funkcie
funk&éné vyuzivanie

Lokalita Z20/2
Hlavna funkcia

zmieSané Uzemie

Pripustné , .
funkéné vyuZivanie ubytovanie, obchod sluzby
Obmedzujuce .

. A nie je
funk&éné vyuzivanie
Zakazujuce

vSetky ostatné funkcie

funkéné vyuzivanie
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Lokalita Z20/3

Hlavna funkcia

rekrea¢né byvanie

Pripustné rekreacné chaty
funkéné vyuzivanie stavby s dopinkovou funkciou
Obmedzujuce .
. A nie je
funkéné vyuzivanie
Zakazujuce

funkéné vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

Lokalita Z20/4

Hlavna funkcia

dopravna a technicka vybavenost

Pripustné stredisko zimnej udrzby, zberny dvor, elektrorozvodha, trafosta-
funkéné vyuzivanie nica

Obmedzujuce “ , o

funkeng . reSpektovat ochranné pasmo lesa

unkéné vyuZivanie

Zakazujuce

funkéné vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

Lokality Z20/5, Z20/6, Z20/7

Hlavna funkcia

zmieSané Uzemie

Prlplfst’ne e ubytovanie, obchod sluzby
funkéné vyuzivanie
Obmedzujuce « : .

. e reSpektovat ochranné pasmo lesa
funk&éné vyuzivanie
Zakazujuce

funkéné vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

Lokalita Z20/8

Hlavna funkcia

plochy Sportu

Pr'plfSt,n ° nekryté Sportové ihriska, volno ¢asové aktivity
funkéné vyuzivanie
Obmedzujuce o
. A nie je
funk&éné vyuzivanie
Zakazujuce

funk&né vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY, OBEIANSKEHO
VYBAVENIA, REKREACIE, VYROBY

Rekreagné byvanie predstavuju lokality Z20/1, Z20/3, dochadza k narastu kapacit o 20

16Z0kK.

Obdianska vybavenost — zmieSané uUzemie predstavuju lokality 220/2, Z20/5, Z20/6,
Z20/7. K narastu kapacit dochadza v lokalite Z20/2 celkom o 52 16Zok.

Dopravna a technicka vybavenost je situovana v lokalite Z20/4, bez narastu kapacit.

Plochy Sportu su situované v lokalite Z20/8, bez narastu kapacit.

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Kapitola je bez zmeny.
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9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSOBIT-
NYCH PREDPISOV

Dopifia sa ochranné pasmo &istiarne odpadovych véd, ktoré znie:

hygienické pasmo ¢istiarne odpadovych vod podla § 19a zakona ¢. 442/2002 Z. z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢&. 276/2001

Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach sa vymedzuje v najmensej vzdialenosti hranic arealu

Cistiarne odpadovych véd od hranice obytného uUzemia v zavislosti od spdsobu distenia

odpadovych véd su :

a) 25 m s komplexne uzavretou technolégiou s Cistenim odvadzaného vzduchu,

b) 50 m s uzavretou technoldgiou bez Cistenia vzduchu,

c) 25 m s mechanicko-biologickym Cistenim bez kalového hospodarstva s Uplne zakrytymi
objektmi alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s &istenim vzduchu,

d) 100 m s mechanicko-biologickym Cistenim s pneumatickou aeraciou s kalovym hospo-
darstvom,

e) 200 m s mechanicko-biologickym Cistenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo
biofiltrami s kalovym hospodarstvom,

f) 50 m vegetacné dCistiarne odpadovych véd uzavreté,

g) 100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vdd otvorené,

h) 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych véd.

Ak ma byt Cistiaren odpadovych véd umiestnena v smere prevladajuceho vetra k obytnému
Uzemiu, vzdialenosti sa zdvojnasobuiju.

Hygienické pasmo Cistiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych vdd s kapacitou
do 100 m® za defi zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej $pecifikacii s
porovnatelnymi alebo prisnejSimi pozZiadavkami.

10. RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI

Zaujmy obrany tatu nie su ZaD €. 20 dotknuté.

Poziarna ochrana navrhovanych objektov bude rieSena v zmysle platného zakona v
naslednych projektovych stuprioch.

Obec Donovaly leZi na rozvodi riek Vah a Hron a nenachadza sa tu Ziadny velky vodny
tok. Negativne u€inky z navalovych dazdov budu eliminované zvySenim vodozdrZznosti uze-
mia zatraviovanim nezastavanych ploch.

11. NAVRH OCHRA‘NY’PRiRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

11.1 Ochrana prirody

Uzemie rieSené v ZaD &. 20 sa nachadza v Gzemi uz v si&asnosti vyuzivanom najma
v zimnom obdobi pre rekredciu — lyzZiarske svahy, beZecké trate. Navrh nového vyuZzitia ne-
spbsobi naruSenie ekologickej stability, ani nepredstavuje podstatnejSiu zataz na krajinné
prostredie.

11.2 Ochrana kultirnych pamiatok

V rieSenom uzemi nie je evidované archeologické nalezisko. Je vSak mozné, ze pri
zemnych pracach budu zistené dosial nezname archeologické nalezy a naleziska. V sulade
s ustanoveniami zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor-
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$ich predpisov je KPU Banskéa Bystrica dotknutym organom $tatnej spravy v kazdom konani
stavebného dradu tykajuceho sa stavebnej Cinnosti, ktora predpoklada zemné prace na
predmetnom Uzemi.

12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

12.1 Verejné dopravné vybavenie

RieSené uzemie spristupriuju existujuca miestne cesty, nové komunikacie sa nenavr-
huju.

12.2 Verejné technické vybavenie

12.2.1 Zasobovanie vodou

Navrhované funkéné kapacity ZaD €. 20:
Vypocdet potreby pitnej vody
Zmeny a doplnky €. 20 rieSia kapacity:

1 rekreacna chata x 4 osoby = 4 16Zka lokalita Z 20/1
2 rekreacné chaty x 8 oséb = 16 1620k lokalita Z 20/3
1 apartmanovy dom = 52 16zok lokalita Z 20/2
Vypocet je vypracovany podla Vyhl. & 684/2006 Z. z.
Bytovy fond a apartmanovy dom, Sp. potreba je 135,0 l.os.den
Bytovy fond: ostatné byty, Sp. potreba je 100,0 l.os.den
Obcianska vybavenost zakladna 25,0 l.os.den
Priemerna denna potreba pitnej vody
apartmanovy dom 52 0s6b x 135,0 l.os.den 7 020,0 l.den
rekrea¢né chaty: 20 0s6b x 100,0 l.os.den 2 000,0 l.den
OV zéakladna: 72 0s6b x 25,0 l.os.den 1 800,0 I.deri
Spolu: 10 820,0 l.den
Qp= 0,12 1s™
Maximalna denna potreba pitnej vody
Sucinitel dennej nerovnosti Kd = 1,60
Qm =10 820,0 I.defi x 1,6 17 312,0 I.den
QOm=0,201.s™

Maximalna hodinova potreba pitnej vody
Qh=0,201s'x1,8=0,361.s™

Poziadavky na vodny zdroj:

ZaD &. 20 vyzaduji dodavku vody v mnozstve Q m = 0,20 I.s™ zo systému verejného
vodovodu obce Donovaly.

Akumulacia pitnej vody

Navrhované lokality budu zasobované pitnou vodou z distribuéného vodojemu Banik —
2 x 650 m3, kéta max. hl. 1 053,0 m.n.m. a z VDJ Limba 750 m? a z VDJ Misuty 30 m? existu-
jucou rozvodnou vodovodnou sietou gravitacne.
Tlakové pomery su vyhovujuce pre zasobovanie navrhovanych lokalit.
Akumulacia pre ZaD €. 20 je 60 % zQm =17 12,0 | x 60 % = 10 387,20 litrov.
Sucasna vyuZzitelna akumulacia vody v existujucich vodojemoch Donovaly je 2 125,0 m?3.

Zasobovanie pitnou vodou

Obec Donovaly ma vybudovany verejny vodovod, prevadzkovany StVPS a.s., Banska
Bystrica. Pre jednotlivé lokality navrhujeme zriadit nové vodovodné pripojky, podla podmie-
nok spravcu vodovodu. Navrhujeme potrubie HDPE profil pripojky uréi projekt jednotlivych
objektov. Spdsob merania odberu vody uréi vo svojom stanovisku prevadzkovatel verejného
vodovodu aj s ur¢enim umiestnenim vodomernej Sachty pre jednotlivé lokality.
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12.2.2 Navrh odvadzania a zneskodrovania odpadovych véd

Sucéasny stav

V navrhovanych lokalitach ZaD €. 20 ma obec vybudovanu existujucu splaskovu verej-
nu kanalizaciu pre odvadzanie a zneSkodriovanie splaskovych véd z COV. Prevadzkovate-
lom je StVPS a.s., Banska Bystrica. Z jednotlivych lokalit navrhujeme vybudovat nové kana-
lizacné pripojky, splaskoveé s napojenim do verejnej kanalizacie. Podmienky pre vybudovanie
projektu kanalizaénych pripojok urli prevadzkovatel verejnej kanalizacie.

Bilancia splaskovych véd: ZaD €. 19

m3.def™ m?3.hod™ ls*t
Q24 10,82 0,45 0,12
Q (kd 1,6) 17,31 0,72 0,20
Q max.kk = 2,0 - 1,44 0,40

Cistenie odpadovych véd
Splaskové odpadné vody zo ZaD €. 20 sa dopravia verejnou splaskovou kanalizaciou
do obecnej COV - Donovaly.

Znedcistenie v hodnote BSK 5
BSK 5 =72 0sbb x 60 gr.os.defi =4,32 kg
Pocet EO : 72
Znedistenie v hodnote BSK 5 : 400 mg.I™*

Odvadzanie dazd’'ovych vod

Vody z povrchoveho odtoku je potrebné v maximalnej moznej miere zadrzat na danom
uzemi (zachovat retencnu schopnost’ uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi s naslednym
vyuzitim na technické alebo zahradnicke ucely, resp. vybudovat vsakovanie dazdovych véd
do zelenych pasov zatravnenim, strkovymi vsakovacimi pasmi a pod.

12.2.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Sucéasny stav

Hlavnym napajacim bodom zasobovania elektrickou energiou v rieSenom uzemi obce
Donovaly z pohladu SirSich uzemnych vztahov je elektricka rozvodria a transformovna Rz
110/22 kV Bano$ v Banskej Bystrici. Z tejto rozvodne a transformovne su vyvedené 22 kV
distribu¢né linky v smere do zaujmového uzemia a to VN 22 kV vedenie €. 320, ktoré po-
kraCuje od malej vodnej elektrarne VE Staré Hory v smere na Donovaly ako VN 22 kV vede-
nie €.209/307 do vstupnej murovanej transformacnej stanice TR 362 SSE-D, a. s na Donova-
loch pri cintorine. Druhym napgjacim bodom je 22 kV kablové vedenie zo vzdusnej linky €.
308 v smere od Balazov, ktoré je zaustené do TR 300 v lokalite Polianka. Dal$im napajacim
bodom je prevodova transformaéna stanica Rz 110/22 kV Ruzomberok Liskova z ktorej je do
rieSeného Uzemia privedené 22 kV distribuéné vedenie &. 209 so zaustenim do TS 359 Si-
roka (Autocamping). Toto vedenie odboduje z Udolia Korytnického potoka Gdolim Zarnovky
a po urcitom useku vychadza na lu¢ne plochy Novej hole a dalej na Donovaly so zaustenim
do koncovej TS 302 CS. Vo vyusteni Udolia Zarnovky je osadena transformaéna stanica,
napajajuca Cerpaciu stanicu uzitkovej vody.

Z transformacnych stanic TS 362, TS 300 a TS 359 su 22 kV kablovymi rozvodom
slu¢kovanim v zemi pripojené jestvujuce distribu¢né transformacné stanice 22/0.4 kV, ktoré
zasobuju elektrickou energiou objekty v rieSenom Uzemi obce Donovaly. Distribu¢né vedenia
22 kV sluzia pre rozdelenie elektrickej energie z nadradenej sustavy. Z tychto kioskovych,
murovanych a stoZiarovych trafostanic je vybudovana NN sekundarna distribu¢na siet, ktora
je realizovana jednak vzdusnym NN sekundarnym vedenim v pdvodnej zastavbe a kablo-
vym rozvodom v zemi v rekreacnych zdénach, lyziarskych arealoch a zénach RZ KSCR a v
centralne Casti obce. Jestvujuce trafostanice v rieSenych lokalitach su hlavne v zimnom ob-
dobi plne vytazena a dalSi rozvoj rieSeného Uzemia si vyziada vybudovanie novych distri-
bucnych trafostanic, ktoré budu pripojené na jestvujuci VN 22 kV kablovy a vzdusny distri-
buény rozvod, ktory je vSak taktieZz plne vytaZzeny a potrebuje vybudovat nové samostatné
VN 22 kV distribu¢né napajace z VVN/VN rozvodni Rz 110/22 kV.

10
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Jestvujlce objekty v rieSenej zone UPN RZ KSCR Donovaly, Zmeny a doplnky &. 20 su
zasobované elektrickou energiou z jestvujucej NN sekundarnej kablovej zemne;j siete, ktora
je napajana NN kablovym distribuénym rozvodom z vonkajsich trafostanic TS 299 Sport Ho-
tel, TS 364 Mociarka a TS 302 CS Misuty.

Okrajom katastralneho Uuzemia obce Donovaly prechadza trasa rekonstruovaného 2x
400 kVA prenosového vedenia v smere Rz Medzibrod-Rz Su€any-Rz Liptovska Mara.

Jestvujuce trafostanice v zaujmovom uzemi

C'S|Ov . |Lokalita, nazov trafostanice |Vykon ( kVA) |Typ Poznamka
oznhacenie
TS302  |TS S Misaty 1000 kvA | /Stavana | Zasnezovanie
murovana | + osada Misuty
TS 299 TS Sport Hotel 2x 630 kVA | Kiosk
TS364  |TS Mogiarka SSD, as. 2x 630 kVA | YStavana
murovana
TS365  |TS Donovaly Merkr 2x 400 kVA | Ystavana
murovana
SPOLU 4320 kVA

Energeticka bilancia rieSeného uzemia

Pri bilancovani pozadovanych potrieb elektrickej energie navrhovanych objektov v ZaD
€. 20 sa vychadzalo z predpokladu, Ze jedinym dostupnym usfachtilym zdrojom energie je
elektricka energia. Celkovu potrebu elektrickej energie pre navrhované objekty sme urcili
z podielu odberu ucelovych jednotiek v Strukture jednotlivych objektov na maximalnom den-
nom odbere rieSeného Uzemia, v zavislosti na kubature jednotlivych objektov a podfa mer-
nych ucelovych jednotiek jednotlivych druhov vybavenosti. Podkladom pre stanovenie potre-
by elektrickej energie boli ,Pravidla pre elektrizacnu sustavu®.

Navrhované objekty rekreacnych chat a apartmanov v apartmanovom dome sme za-
triedili v zmysle platnych STN do kategorie elektrifikacie ,C1“ a ,C2“, kde sa bude elektricka
energia pouzivat komplexne na varenie, priamo vyhrevné elektrické vykurovanie a elektricku
pripravu teplej vody, alternativnhe bude zabezpecena alternativnymi zdrojmi tepla a to tepel-
nymi Cerpadlami a fotovoltickym systémom v kombinacii so slneénymi kolektormi. Navrhova-
né rekreaCné chaty a apartmany boli zaradené do kategérie ,C1“ a ,C2" so su€asnym priko-
nom na jednu ubytovaciu jednotku Ss =7 kW.

Celkova potreba elektrickej energie pre komunalno-technicki spotrebu s verejnym
osvetlenim sa stanovila z podielu odberu u&elovych jednotiek v Strukture jednotlivych ob-
jektov na maximalnom dennom odbere rieSeného Uzemia.

Navrh
Lokalita |Druh vybavenosti Pocet mernych uce- | Pozadovany sucasny
lovych jednotiek prikon/ KW/
Z20/1 | 1x rekreacna chata 4 16Zka 7
Z20/2 |apartmanovy dom 52 16zok 80
Z20/3 | 2x rekreacna chata 16 16zok 12
komunalna spotreba a verejné 4
osvetlenie
SPOLU 103 kW

Z uvedeného orientaného vypoctu ploSného zatazenia rieSeného Uzemia a zmapo-
vania skutkového stavu VN a NN distribuCnej siete s distribucnymi trafostanicami pre potreb-
ny elektricky prikon objektov UPRZ KSCR Donovaly ZaD ¢&. 20 bude potrebné vybudovat
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novu NN sekundarnu distribucnu kablovu siet. Bodom pripojenia novej NN kablovej distri-
bucnej siete budu jestvujuce rozpojovacie skrine PRIS (SR), ktoré su pripojené NN kablovy-
mi distribuénym rozvodom z jestvujucich distribuénych trafostanic ato TS 302 pre lokalitu
Z20/1, TS 299 pre lokalitu Z20/2 a TS 364 pre lokalitu Z20/3.

V rieSenych lokalitach sa vybuduje jednak nova NN sekundarna kablova siet’ kablami
ulozenymi v zemi s rozpojovacimi a pripojkovymi skrifiami navrhovanych objektov a taktiez
nové verejné osvetlenie na samostatnych ocelovych stoZiaroch s uspornymi LED svietidlami,
ktoré bude pripojené na jestvujucu siet verejného osvetlenia v rieSenej lokalite.

Zasady zasobovania elektrickou energiou
Zasobovanie elektrickou energiou rie$enych lokalitach UPRZ KSCR Donovaly ZaD &.

20 si vyziada vystavbu novych energetickych zariadeni pre distribuciu elektrickej energie az

priamo k jednotlivym odberatelom. Analyzou jestvujuceho stavu v zasobovani elektrickou

energiou a predpokladanym vypocitanym narastom potreby elektrickej energie v rieSenom
uzemi z dévodu urbanizacie a intenzifikacie rieSeného Uzemia bude nutné:

e vybudovat nova NN kablovu zemnu pripojku pre lokalitu Z20/1 z jestvujuceho NN distri-
bucného rozvodu v rieSenej lokalite napajaného z TS 302,

e vybudovat novid NN sekundarnu distribuénu kablovi zemnu siet do rieSenej lokality
Z20/2 pre pripojenie apartmanového domu v rieSenej lokalita s pripojenim na jestvujuce
NN rozvody z TS 299 prostrednictvom jestvujucich rozpojovacich a pripojkovych skrin
PRIS (TS 299),

e vybudovat nové NN kablové zemné pripojky pre lokalitu Z20/3 z jestvujuceho NN distri-
bu€ného rozvodu v rieSenej lokalite napajaného z jestvujucej TS 364,

e vybudovat nové vonkajSie verejné osvetlenie v rieSenych lokalitach Z20/2 a Z20/3 s LED
svietidlami osadenymi na samostatnych ocelovych stoziaroch s kablovym zemnym roz-
vodom, na ktorych budu osadené usporne LED svietidla, osvetlenie pripojit' na jestvujuci
rozvod verejného osvetlenie v rieSenej lokalite cez sumrakovy spinac.

12.2.4 Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

V rieSenych lokalitach bude ukrytie obyvatefov (RD) zabezpe€ené podla planu ukrytia
obce na zaklade osobného a vecného pinenia podla uréovacieho listu poc¢as vyhlasenej mi-
moriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu. Ukrytie zamestnancov a oséb pre-
vzatych do starostlivosti (OV) bude zabezpecené podla planu ukrytia PO a FO - podnikatela
v sulade s § 16, ods. 1 pism. e) a h) zakona NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane oby-
vatelstva v zneni neskorsich predpisov.

13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, PRIPADNE
HODNOTENIE Z HZADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

13.1 Ochrana pédy

ZaD €. 20 nenavrhuju funk&éné vyuzitie uzemia, s ktorym by bolo spojené zvySené riziko
kontaminacie pbdy.

13.2 Ochrana povrchovych a podzemnych véd

Predmetné Uuzemie sa nachadza v ochrannom pasme vodarenského zdroja, ako aj v
chranenej vodohospodarskej oblasti Nizke Tatry je potrené pri vystavbe a uzivani stavieb
désledne chranit povrchové a podzemné vody pred ich zneCistenim a celé uzemie pred eré-
ziou. Ochrana povrchovych a podzemnych vod bude zabezpecena odvadzanim odpadovych
vod do Cistiarne odpadovych vod.

Na odvadzanie vdd z povrchového odtoku z pozemnych komunikacii pre motorové vo-
zidla vratane parkovacich a spevnenych ploch, kde sa predpoklada vyrazny obsah latok
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(ropné, olejové splachy), ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej a podzemne;j
vody bude potrebné vykonat vhodné technické opatrenia proti ich moznému uniku.

13.3 Ochrana ovzdusia

Vzhladom na navrhované ekologicky Cisté elektrické vykurovanie nie su potrebné oso-
bitné opatrenia. Nie su pripustného zdroje nadmerného znedistenia ovzdusia.

13.4 Ochrana proti aktivite p6dneho radénu

Riedené Uuzemia sa nachadzaju v oblasti stredného radénoveého rizika s hodnotami 41 -
80 Bg.m?, ktoré neprekraduje smerné hodnoty pre vykonanie opatreni proti prenikaniu radé-
nu z podlozia stavby.

13.5 Odpady

Obec Donovaly ma vypracovany Program odpadového hospodarstva obce Donovaly.
Domovy a komunalny odpad je podla tohto dokumentu nutné separovat. Obec zabezpecuje
odvoz odpadov.

Stavebny odpad bude potrebné odvazat na najblizSiu ur€enu skladku.

13.6 Ochrana proti hluku a vibraciam

RieSené Uuzemie sa nachadza v prostredi nezatazenom priamo hlukom od vyroby, do-
pravy alebo od inych zdrojov staleho hluku.

13.7. Navrh opatreni pre zmiernenie désledkov klimatickych zmien

V rieSenom uzemi

- vytvarat trvalé prvky tienenia na verejnych priestranstvach vysadbou stromov
s dostatoCnymi plochami nizkej zelene,

- prispbsobit vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov upred-
nostiiovat pévodné a nealergénne druhy,

- zabezpecit a podporovat’ ochranu funk&nych brehovych porastov v zastavanom uzemi aj
mimo zastavaného uzemia obce,

- vody z povrchového odtoku je potrebné v maximalnej moznej miere zadrzat na danom
uzemi (zachovat' retenénu schopnost’ uzemia),

- podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody, zabezpedit a
podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod,

- spevnené plochy primarne realizovat priepustnymi povrchmi, ktoré zabezpecia prirodze-
ny odtok vody a jej vsakovanie do pdody,

- vyuzivat dazdovu vodu zo striech v objektoch ako uZitkovu vodu,

- zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pddy vysadbou zelene.

14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZIS-
KOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju chranené loziskové uzemia ani dobyvacie priesto-
ry.

15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V rieSenom Uzemi nie su plochy vyzadujuce zvySenu ochranu.
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16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

16.1 Polnohospodarska poda

16.1.1 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospo-

darskej pode

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy pre Zmeny a doplnky &. 20 Uzemného
planu rekreacnej zony komplexného cestovného ruchu Donovaly na lokalitach &. Z 20/1 az
Z20/8 je vypracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospo-
darskej pédy a o0 zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecis-
tovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znp a Nariadenia
vlady SR €. 58/2013 o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pbdy.

Pre vypracovanie polnohospodarskej €asti boli pouZité tieto podklady — bonitované
pddno-ekologické jednotky poskytol UPN RZ KSCR Donovaly, Zmeny a doplnky &. 20,
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a dostupné podklady z Vyskumného ustavu pédozna-
lectva a ochrany pbédy.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z polnohospodarskej pody su zakres-
lené vo vykrese €. 9A, 9B, 9C, 6D, 9E. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody jev M
1:2 000.

PredloZzena dokumentacia obsahuje:
- textovu Cast
- tabulkovu Cast
- grafické prilohy v. M 1: 2 000 ¢&. vykresu 9 9A, 9B, 9C, 6D, 9E formou samostatne]
prilohy
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pédy

Lokality predlozeného urbanistického rieSenia sa nachadzaju v zastavanom uzemi ob-
ce aj mimo zastavaného Uzemia obce Donovaly. Navrh zmien funk&ného vyuzitia
a priestorového usporiadania rieSi zmeny a dopinky pre funkciu rekreatného byvania
v rodinnych domoch, obd&ianskej vybavenosti, dopravnu a technicku vybavenost a plochy
Sportu.

Celkova rozloha navrhovanych Zmien a dopinkov &. 20 predstavuje vymeru v rozsahu
4,0321 ha pri€om v podstatnom rozsahu uz bol udeleny suhlas so zaberom pofnohospodar-
skej pody. Navrhovanym urbanistickym rie$enim Zmeny a dopinky &. 20 k UPN RZ KSCR
Donovaly dochadza k zaberu polnohospodarskej pody v rozsahu 0,3261 ha. RieSené
uzemie ,Zmien a doplnkov €. 20“ sa nenachadza na ploche polnohospodarskej pddy
v zastavanom Uzemi obce, a k zaberu dochadza na Uuzemi mimo zastavaného Uzemia
obce o vymere 0,3261 ha. Navrhovanym urbanistickym rieSenim dochadza k zaberu najkva-
litnejSej polnohospodarskej pddy v rozsahu 0,1281 ha.

V ramci rieSenej lokality nie su vybudované Ziadne hydromelioraéné zariadenia.

Navrhované urbanistické rieSenia Zmeny a doplnky ¢&. 20 k UPN RZ KSCR Donovaly
sa nachadzaju v zastavanom uzemia obce Donovaly aj mimo zastavané uzemie obce Dono-
valy, ktorého hranica bola stanovena k 1. 1. 1990.

Prehlfad navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia pozemkov pre jednotlivé lokality
a funkcie

Vymera

€. lokality v ha Hlavna funkcia navrhovana | funkcia uéel

Z 20/2 0,937 Plochy obcianskej vyba- obgianska vybavenost | ZMena funk-
venosti cie

Z 20/4 0,8423 rF:(IJOS(,EP y technickej vybave- | 1 nicka vybavenost (z:irgena funk-

Z 20/5 0,5015 | Plochy obcianskej vyba- obcCianska vybavenost | zmena funk-
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¢. lokality ys';]rgera Hlavna funkcia navrhovana | funkcia acel
venosti cie

Z 20/6 0,2566 Plochy obcianskej vyba- obgianska vybavenost | ZMena funk-
venosti .

Z20/7 0,3386 Plochy obcianskej vyba- | «ianska vybavenost | ZMena funk-
venosti cie

z20/8 |0,83 Plochy $portu Sport (Z:irgena funk-

Kédy chranenych bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ)
v katastralnom uzemi Donovaly.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky & 58/2013 Z. z. o odvodoch za odratie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pbdy stanovuje zoznam najkvalitnejsej
polnohospodarskej pédy v k. u. Donovaly podfa BPEJ. Podla vyhlasky ¢. 59/2013 Z. z.,
ktorou sa meni a dopina vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktora na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality,
patri pofnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 7. az 9. skupiny
kvality.

Kod KU Nazov KU BPEJ

812641 Donovaly 1011042 1014062 1060415 1060435 1060442 1060445
1062232 1066425 1068205 1068415 1068445 1087445
1090462 1092672

Bonitované poédnoekologické jednotky dotknuté navrhovanym urbanistickym
rieSenim

Dotknuté bonitované podno-ekologicke jednotky zaraduju uzemie do velmi chladného
az vlhkého klimatického regionu s dlzkou obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C s menej ako
182 dni.

Koéd BPEJ Skupina kva- | Charakteristika hlavnej pédnej jednotky
lity BPEJ

Kambizeme typicke kyslé a kambizeme dystrické
1060435 7 (velmi kyslé) na zvetralinach hornin krystalinika,
stredne tazké az fahké

Kambizeme typické kyslé na svahovych hlinach,

1068445 7 o A b ia
stredne tazké az tazké
1080685 9 Kambizeme (typ) na horninach krystalinika, na vyraz-
nych svahoch: 12-25° stredne tazké az l[ahké
1090465 9 Rendziny typické, plytké, stredne tazké az lahké

Charakteristika lokalit z hfadiska lokalizacie a navrhovaného funkéného vyuzitia
uzemia
Lokalita Z 20/1 (zaber 20/1) sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Donovaly. Cel-
kova vymera lokality je 0,0909 ha, z ¢oho na pofnohospodarsku pddu pripada 0,0909 ha.
Z hladiska funk&ného vyuZitia je lokalita navrhovana pre plochy rekreacného byvania
v rodinnych domoch. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena ako trvale travnaty porast,
ktora je podla BPEJ 1060435 zaradena do 7. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSia pofno-
hospodarska péda a podla BPEJ 1080685 je lokalita zaradena do 9. kvalitativnej skupiny.

Lokalita Z 20/2 ( zaber 20/2 /pévodny zaber 13/3/) sa nachadza v zastavanom uzemi obce
Donovaly. Celkova vymera lokality je 0,9037 ha priCom nedochadza k zaberu polnohospo-
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darskej pddy. Z hladiska funkéného vyuzitia dochadza k zmene funkcie lokality na funkciu
plochy obcianskej vybavenosti.

Lokalita Z 20/3 (zaber 20/3) sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce Donovaly. Cel-
kova vymera lokality je 0,1331 ha, z €oho na pofnohospodarsku pddu pripada 0,1331 ha.
Z hladiska funkéného vyuzitia je lokalita navrhovana pre plochy rekreatného byvania
v rodinnych domoch. V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena ako trvale travnaty porast,
ktora je podfa BPEJ 1068445 zaradena do 7. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSia polno-
hospodarska péda.

Lokalita Z 20/4 (zaber 20/4 /pévodny zaber 25/) sa nachadza mimo zastavaného uzemia
obce Donovaly. Celkova vymera lokality je 0,8971 ha, z ¢oho na zaber polnohospodarskej
pbdy pripada 0,0548 ha. Z hladiska funk&ného vyuzitia Uzemia dochadza k zmene vyuzitia a
lokalita je navrhovana pre plochy technickej vybavenosti. V katastri nehnutelnosti je lokalita
vedena pre zaber vo zvysku ako trvale travnaté porasty, ktora je podfa BPEJ 1060435 zara-
dena do 7. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSia poda.

Lokalita Z 20/5 (zaber 20/5 /pdévodny zaber 32 (1m)/) sa nachadza mimo zastavaného
uzemia obce Donovaly. Celkova vymera lokality je 0,5015 ha, pricom nedochadza k zaberu
polnohospodarskej poédy. Z hlfadiska funkéného vyuzZitia dochadza k zmene vyuzitia a lo-
kalita je navrhovana pre funkciu plochy ob¢&ianskej vybavenosti — zmieSané uzemie.

Lokalita Z 20/6 (zaber 20/6 /pévodny zaber 36 (1c)/) sa nachadza mimo zastavaného
uzemia obce Donovaly. Celkova vymera lokality je 0,2693 ha, z ¢oho na zaber pofnohospo-
darskej pbdy pripada 0,0127 ha. Z hfadiska funkéného vyuzitia dochadza k zmene vyuzitia
a lokalita je navrhovana pre funkciu plochy obcianskej vybavenosti — zmieSané Uzemie.
V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena pre zaber vo zvysSku ako trvale travnaté porasty,
ktora je podla BPEJ 1090465 zaradena do 9. kvalitativnej skupiny.

Lokalita Z 20/7 (zaber 20/7 /pévodny zaber 1k a 1b/) sa nachadza mimo zastavaného
uzemia obce Donovaly. Celkova vymera lokality je 0,3732 ha, z Coho na zaber polnohospo-
darskej pddy pripada 0,0346 ha. Z hladiska funk&ného vyuZitia dochadza k zmene funkéné-
ho vyuzitia a navrhuje sa funkcia pre plochy obcianskej vybavenosti — zmieSané uzemie.
V katastri nehnutelnosti je lokalita vedena pre zaber vo zvySku ako trvale travnaté porasty,
ktora je podla BPEJ 1090465 zaradena do 9. kvalitativnej skupiny.

Lokalita Z 20/8 (zaber 20/8 /pévodny zaber 1b a 1k/) sa nachadza mimo zastavaného
uzemia obce Donovaly. Celkova vymera lokality je 0,83 ha, priCom nedochadza k zaberu
polnohospodarskej pody. Z hladiska funk&ného vyuzZitia dochadza k zmene funkéného
vyuzitia na navrhovanu funkciu plochy Sportu.

Podrobny prehlad o Struktire polnohospodarskej pddy na jednotlivych parcelach je doku-
mentovany tabulkovou prilohou ,Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej
péde navrhovanych vramci Uzemného planu rekreadnej zény komplexného cestovného
ruchu Donovaly — Zmeny a doplinky €. 20.

Pre vypracovanie vyhodnotenia doésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofno-

hospodarskej pode, v ramci tejto dokumentacie boli pouzité nasledovné podklady:

= Udaje o druhu pozemku — aktualizované podfa katastralneho portalu

= Uzemného planu RZ KSCR Donovaly — Polnohospodarsky pédny fond

= Bonitované pddnoekologické jednotky — udaje prevzaté z UPN RZ KSCR Donovaly
z podkladov Vyskumneého ustavu pddoznalectva a ochrany pody Banska Bystrica
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Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode navrhovanych
v ramci UPN RZ KSCR Donovaly, Zmeny a dopinky €. 20

Ziadatel’ Obec Donovaly
Kraj: Banskobystricky
Okres (Obvod): Banska Bystrica
Obec: Donovaly
Datum: 12.2024
Predpokladana vymera polnohospodarskej pody
Cislo lokality pre Zmeny a doplnky €. 20 UPN RZ KSCR Donovaly Vybudované Casova
predpoklada- | Katastraine Vymera v zastavanom mimo zastavaného Uzi}later hydromelio- etapa —
ného odriatia Gzemie . lokality 8 Paa—— P Al ragné tapa = Ina informacia
" Funkéné vyuzitie uzemi uzemia hosp. zariadenia navrhové
polnohospod. (ha) Z Kod / pody (ha) obdobie
pody S T e vymera | Kéd/sku- | vymerav
2 BP"E 7| viha) | pinaBPEI | (ha)
. - 1060435/7 | 0,0545 najkvalitnejSia poda
20/1 Donovaly | Plochy rekreaéného byvania 0,0909 0,0909 - - 1080685/9 0.0364 FO - I. etapa
20/3 Donovaly | Plochy rekreaéného byvania 0,1331 0,1331 - - 1068445/7 0,1331 FO - I. etapa najkvalitnejsia poda
20/4 Donovaly | Plochy technickej vybavenosti 0,0548 0,0548 - - 1060435/7 0,0548 FO - I. etapa najkvalitnejsia poda
20/6 Donovaly | Plochy obc&ianskeho vybavenia 0,0127 0,0127 - - 1090465/9 0,0127 FO - I. etapa -
20/7 Donovaly | Plochy $portu 0,0346 0,0346 - - 1090465/9 | 0,0346 FO - I. etapa -
Spolu Donovaly - 0,3261 0,3261 - - - 0,3261 - - - -
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17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISK ENVIRONMENTAL-
NYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

ZaD &. 20 dopinaju plochy rekreaéného byvania, ob&ianskej vybavenosti a plochy doprav-
nej a technickej vybavenosti. Navrhom rieSenia nedochadza k zhorSeniu Zivotného prostredia
a nevytvaraju sa negativne faktory, ktoré by ohrozili zdravie obyvatelstva.
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C. ZAVAZNA CAST

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Vymedzuju sa plochy byvania a dopravnej vybavenosti v rozsahu podfa vykresu €. 3 gra-
fickej Casti Zmien a doplnkov €. 20 Uzemného planu RZ KSCR Donovaly.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Lokalita Z20/1

Hlavné funk&né vyuzitie Pripustné vyuZitie Nepripustné vyuZitie
rekreacné byvanie - 1 rekrea¢na chata - bytové a nebytové budovy
- stavby s doplnkovou funk- a stavby

ciou (napr. altanky, sauny,
pristresSky, ohniska)

Dalsie podmienky vyuZitia pléch

Pripustné podmienky - dvojpodlazna stavba pre rekreacné byvanie
Obmedzujuce podmienky - koeficient zastavanosti 0,4
- maximalny pocéet nadzemnych podlazi 2 a obytné podkro-
vie

vzdialenost od susednych stavieb min. 3 m
zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od
okraja miestnej komunikacie

Vylu€ujuce podmienky

Lokalita Z20/2

Hlavné funk&né vyuzitie Pripustné vyuZitie Nepripustné vyuZitie

zmieSané uzemie - ubytovanie, obchod, sluzby |- vSetky ostatné funkcie

Dalsie podmienky vyuzitia pléch

Pripustné podmienky - trojpodlazna budova pre ubytovanie, obchod a sluzby
(apartmanovy dom)
Obmedzujuce podmienky - koeficient zastavanosti 0,8

- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi 3 a obytné podkro-
vie, maximalne 1 podzemné podlazie

- parkovanie v budove a na pozemku patriacom k budove

- ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky &. UZPF 39,
kostol sv. Antona Paduanskeho

VyluCujuce podmienky - zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od

okraja miestnej komunikacie
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Lokalita Z20/3

Hlavné funk&né vyuzitie Pripustné vyuzitie Nepripustné vyuzitie
rekreacné byvanie - rekreaCné chaty (chalety) |- iné bytové a nebytové bu-
- stavby s doplnkovou funk- dovy a stavby
ciou (napr. altanky, sauny, |- drobné stavby s vynimkou
pristresky, ohniska) pripustnych

Dalsie podmienky vyuZitia pléch

Pripustné podmienky

dvojpodlazné stavby pre rekreaCné byvanie
prisludna dopravna a technicka vybavenost

Obmedzujuce podmienky

koeficient zastavanosti 0,5

maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 a obytné podkro-
vie

Vylu€ujuce podmienky

zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od
okraja miestnej komunikacie

Lokalita Z20/4

Hlavné funk&né vyuzitie Pripustné vyuzitie Nepripustné vyuzitie
uzemie technickych sluzieb |- stredisko zimnej udrzby - vSetky ostatné funkcie
ciest

- zberny dvor
- objekty elektrickych zaria-
deni

DalSie podmienky vyuZitia pléch

Pripustné podmienky

- budovy a haly pre technické sluzby
- prislusna dopravna a technicka vybavenost

Obmedzujuce podmienky

- koeficient zastavanosti 0,8

- pre budovy maximalny pocet nadzemnych podlazi 3 +
vyuzitelné podkrovie; pre haly maximalna vySka 9 m od
upraveného terénu

- parkovanie v budove a na pozemku patriacom k budove

Vylu€ujuce podmienky

- zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od
okraja miestnej komunikacie

Lokalita Z20/5, Z20/6

Hlavné funkéné vyuzitie

Pripustné vyuZitie Nepripustné vyuZitie

zmieSané uzemie

- byvanie, ubytovanie - vSetky ostatné funkcie
- obCianska vybavenost

Dalsie podmienky vyuzitia pléch

Pripustné podmienky

- bytovy dom s priestormi pre obchod a sluzby
apartmanovy dom s priestormi pre obchod a sluzby
hotel, penzion, rekreatné chaty

- prislusna dopravna a technicka vybavenost
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Obmedzujuce podmienky

koeficient zastavanosti 0,8

maximalny pocet nadzemnych podlazi 3 + obytné podkro-
vie, maximalne 2 podzemné podlaZia

ochranné pasmo lesa

Vylu€ujuce podmienky

zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od
okraja miestnej komunikacie

Lokalita Z20/7

Hlavné funkéné vyuzitie Pripustné vyuZitie Nepripustné vyuZitie
zmieSané uzemie - obchod, sluzby - vSetky ostatné funkcie
- ubytovanie

Dalsie podmienky vyuZitia pléch

Pripustné podmienky

- budova pre obchod, sluzby a obmedzene ubytovanie
- prislusna dopravna a technicka vybavenost

Obmedzujuce podmienky

- koeficient zastavanosti 0,7

- maximalny pocet podlazi 1 nadzemné a 1 podzemné

- ubytovanie maximalne 8 16zok

- maximalne 110 parkovacich miest pre osobné auta na
teréne a v podzemnom podlazi

Vylu€ujuce podmienky

- zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od
okraja miestnej komunikacie a 10 m od cesty |I. triedy

Lokalita Z20/8

Hlavné funkéné vyuzitie Pripustné vyuzitie Nepripustné vyuZzitie
uzemie pre Sport - ihriska - vSetky ostatné funkcie
- plochy pre volno ¢asové
aktivity
- parkovisko

DalSie podmienky vyuZitia pléch

Pripustné podmienky

- vonkajSie ihriska

- vonkajSie fitnes, minigolf, detské ihriska a pod.

- stavby s doplnkovou funkciou (Satne, poziCovne Sporto-
vych potrieb, hygienické priestory a pod.)

Obmedzujuce podmienky

- koeficient zastavanosti 0,8, z toho pozemné stavby maxi-
malne 0,1
- maximalny po€et nadzemnych podlazi 1

VyluCujuce podmienky

- zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od

okraja miestnej komunikacie
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Pre lokalitu & 7 vymedzenu v Zmenach a dopinkoch ¢. 3 sa vypusta pévodny text
a nahrédza sa takto:

Zmeny a doplnky €. 3, lokalita €. 7 (parcela KNC ¢. 3453/89, 3453/90)

Hlavné funkéné vyuzitie Pripustné vyuZitie Nepripustné vyuZitie
zmieSané uzemie - byvanie v rekreanych do- |- vSetky ostatné funkcie
moch

- stavby s doplnkovou funk-
ciou (napr. altanky, sauny,
pristresSky, ohniska)

Dalsie podmienky vyuZitia pléch

Pripustné podmienky - dvojpodlazné stavby pre rekrea¢né byvanie

- prisludna dopravna a technicka vybavenost

Obmedzujuce podmienky - koeficient zastavanosti 0,75

- maximalny pocéet nadzemnych podlazi 3 a obytné podkro-

vie

- parkovanie na pozemku patriacom k stavbe

Vylu€ujuce podmienky - zastavanie plochy pozemku pozemnou stavbou 3 m od
okraja miestnej komunikacie

V regulativoch pre funkénu plochu €. 11 vymedzend v Zmenach a dopinkoch ¢&. 7 sa text
pod pism. a) nahradza textom:

a) samostatne stojace rekreaéné domy do 150 m? zastavanej plochy, jednopodlazné s obyt-
nym podkrovim a zvySenym suterénom, garaz sucCastou stavby alebo parkovanie na po-
zemku stavby;

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre uzemie obcianskej vybavenosti, su zasady a regulativy vymedzené v kap. 2.

4. ZASAPY AREGULATi\/Y UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH-
NICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zasobovanie rieSeného Uuzemia pitnou vodou riesit' z verejného vodovodu.
Riedené uzemie odkanalizovat do verejnej kanalizacie.

Dazdové vody odvadzat do volného terénu. Na odvadzanie véd z povrchového odtoku z
pozemnych komunikacii pre motorové vozidla vratane parkovacich a spevnenych pléch, kde sa
predpoklada vyrazny obsah latok (ropné, olejové splachy), ktoré mdzu nepriaznivo ovplyvnit
kvalitu povrchovej a podzemnej vody vykonat technické opatreni proti ich moznému uniku.

Vybudovat kryté, uzatvaratelné priestory pre prechodné uskladnenie komunalneho odpa-
du.
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5. ZASADY AREGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

e V pripade archeologického nalezu pri zemnych stavebnych pracach postupovat v zmysle
platnej legislativy.

e Zemné prace vykonavat v klimaticky priaznivom obdobi.

o Mechanizmy a dopravné prostriedky, ktoré budu pouzivané pri vystavbe a v obdobi pre-
vadzky musia byt v dobrom technickom stave, zbavené necistét, dokladne zabezpecené
proti uniku ropnych produktov do horninového prostredia.

e V pripade uniku ropnych latok zasiahnutd zeminu okamzite odstranit’.

e Pri zemnych pracach na rozpajanie pevnych hornin zakaz pouzitia strelnych prac a materia-
lov, ktoré mézu spbsobit znecistenie podzemnej vody.

e Stavebné prvky, ktoré budu v bezprostrednom kontakte s horninovym prostredim musia byt
zhotovené z materidlov, ktoré neobsahuju nebezpecéné latky a ani nehrozi nebezpecenstvo
vzniku a vyluhovania nebezpecnych latok v styku s podzemnou alebo povrchovou vodou.

o Odpadovy stavebny material vyvazat a umiestiiovat na skladky uréené pre tento ucel mimo
ochranného pasma vodarenskych zdrojov.

o Po ukonceni stavebnych prac nespevnené okolie stavby upravit a zatravnit, aby nedoslo v
nepriaznivom klimatickom obdobi /prudké dazde, topenie snehu/ k erdézii terénu.

e Opatrenia navrhnuté na ochranu podzemnych véd pocas vystavby, je potrebné - dodrziavat
aj poCas uzivania objektu, hlavne v ¢ase odstranovania pripadnych poruch.

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V maximalnej miere zadrzat' v uzemi dazdové vody ich odvedenim zo spevnenych pléch
do vsaku.

Nezastavané plochy obhospodarovat kosenim.

Likvidaciu odpadov riadit Programom odpadového hospodarstva obce. Zabezpecit moz-

nost separacie odpadu aj v rieSenom uzemi.

7.  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Zastavané uzemie vymedzené k 1.1.1990 zostava bez zmeny.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBIT-
NYCH PREDPISOV
Bez zmeny.

9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIA DELENIA

A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Nevymedzuju sa.
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10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEM-
NY PLAN ZONY

Neurcuje sa.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Nevymedzuju sa.

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné su ustanovenia zavaznej Casti ZaD ¢. 20.

Zavazné je funkéné ¢lenenie pléch podfa vykresov €. 2A/2, 2B, 2C, 2D, 3E grafickej Casti
ZaD ¢. 20.
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D. DOPLNUJUCE UDAJE

Bez priloh.

E. DOKLADOVA CAST

Tvori samostatnu prilohu ZaD &. 20.

25



