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A/ Sprievodna sprava pre zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O Lubica

1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a doplinky &. 1 Uzemného planu obce Lubica

Obstaravatel: Obec Lubica
Gen. Svobodu 248/127
059 71 Lubica
v zastupeni: Ing. Stanislav Imrich
Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP, reg. &.449

Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.
Kons&tantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Ka¢marikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom rieSenia

Hlavnym cielom Zmien a doplnkov &.1 Uzemného planu obce Lubica je zmena vyskového regulativu
pre vystavbu bytovych domov na pozemku parc.€. KNC 14879 k.u. Lubica, nachadzajuceho sa v lokalite
Tehelna.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSenym uzemim uzemného planu a jeho zmien a doplnkov je uzemie obce ktoré tvoria dva katastre:
katastralne uzemie €. 833312 Lubica a katastralne uzemie €. 950122 Lubické Kupele okres Kezmarok.
Predmetné zmeny a doplnky sa tykaju pozemku parc.€. KNC14879 k.u. Lubica, nachadzajuceho sa v lokalite

Tehelfha v severnej Casti Budovatel'skej ulice.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov & 1 Uzemného planu obce Lubica boli pouzZité nasledujice
podklady:

- Zadanie pre spracovanie Uzemného planu obce Lubica z roku 2018

- UPN-O Lubica, Ateliér Urbeko, s.r.o., PreSov, 2021

- UPN Presovského samospravneho kraja, SMC, a.s., 2019

- uznesenie OZ Lubica &. 10/1/2025 zo diia 6.2.2025 o suhlase s obstaranim ZaD UPN-O

- podklady z verejne pristupnych databaz a archivu spracovatela.

1.4. Sulad so zadanim a tzemnym planom regiénu

Zmeny a doplnky &.1 UPN obce boli spracované v sulade so Zadanim pre spracovanie Gzemného
planu obce Lubica, schvalenym obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 7/1/2018 zo dra 22.2.2018.

Zmeny a doplnky &.1 UPN obce su spracované v sulade s nadradenym Gzemnym planom regiénu,
ktorym je Uzemny plan PreSovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim Zastupitelstva PSK
€.268/2019 dha 26.8.2019, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim PSK



€.77/2019 schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim &. 269/2019 dia 26.8.2019 s udinnostou od
6.10.20109.

2. Stav podl'a platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

Obec Lubica ma uzemny plan schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva &. 116/4/2021 zo dna
15.7.2021, ktorého z&vazna Cast bola vyhlasena VZN obce Lubica €. 5/2021. Navrhované zmeny a dopinky
su v sulade s koncepciou uzemného rozvoja obce zakotvenou v jej platnom uzemnom plane.

Dotknuty pozemok podla platného uzemného planu lezi na ploche bytovych domov, pre ktoru plati
vyskovy regulativ limitujuci vy8ku stavieb ,maximalne do Styroch nadzemnych podlazi so Sikmou strechou
bez podkrovia alebo troch nadzemnych podlazi a Sikmou strechou /obytnym podkrovim/, alebo tomu
zodpovedajuca vysSka stavieb, t.j. maximalne 12 m od urovne pdévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej
alebo atiku plochej strechy.”

3. Navrhované zmeny a doplnky ¢.1 izemného planu obce

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného rieSenia

Navrh Zmien a doplnkov €.1 izemného planu obsahuje zmenu vySkového limitu pre vystavbu bytovych
domov na pozemku parc.C. KNC 14879 k.U. Lubica z maximalne Styroch na maximalne 5 nadzemnych
podlazi, t.j. do vySky max. 17,0 m po odkvap Sikmej strechy.

Predmetné bytové domy budl postavené na funkénej ploche bytovych domov v severnej casti
Budovatelskej ulice v lokalite Tehelfia medzi zastavanym uzemim obce Lubica a sidliskom Juh v meste
KeZmarok. Na sidlisku Juh su bytové domy az 9-podlazné, preto 5-podlazné bytové domy v lokalite
Tehelfa budu tvorit akceptovatelny prechod medzi vySkovou sidliStnou zastavbou sidliska a nizkopodlaznou
zastavbou rodinnych domov v susediacej Casti zastavaného Uzemia obce Lubica za TvaroZnianskym
potokom.

3.2 Funkéné vyuzitie ploch — navrh zmien

Predmetnou zmenou uUzemného planu nie je navrhnutad zmena funkéného vyuZivania dotknutého
pozemku.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Zmenou maximalnej vySky bytovych domov sa na danom pozemku zvysi navrhovany pocet bytov 0 24
a tym predpokladany poc&et obyvatelov 0 96. Tato zmena v3ak neznamena zmenu predpokladaného podtu
obyvatefov alebo bytov v obci v navrhovom obdobi plathého uzemného planu a tym ani v potrebnych
kapacitach obcianskeho a technického vybavenia uzemia.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktary

Koncepcia dopravnej obsluznosti Uzemia sa navrhovanym rieSenim nemeni. Bytové domy na pozemku
parc.C. KNC 14879 k.u. Lubica bude dopravne pristupny z Budovatelskej ulice, ktora v prifahlom Useku
prepaja obec Lubica so sidliskom Juh v meste Kezmarok.



3.5 Navrh technickej infrastruktury

Zasobovanie vodou:
Koncepcia zasobovania pitnou vodou, bilancia potreby vody a navrh vodohospodarskych sieti v obci sa
nemenia.

Odkanalizovanie:
Koncepcia likvidacie splaskovych vod v uzemnom plane sa nemeni.

Zasobovanie elektrickou energiou:
Koncepcia zasobovania obce el. energiou sa nemeni.

Zasobovanie plynom:
Koncepcia zasobovania obce zemnym plynom naftovym sa nemeni.

Telekomunikacné siete:
Koncepcia rozvoja verejnej elektronickej komunikaénej siete sa nemeni. Uzemie je pokryté signalom
mobilnych operatorov a terestrickym televiznym signalom.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhovana zmena vyskového limitu bytovych domov neovplyvni negativne kvalitu doterajSieho a pri
dodrzani platnych pravnych predpisov ani buduceho stavu zivotného prostredia v obci. Bytové domy budu
napojenyé na prislusnd technicku infraStrukturu obce vratane vodovodu zabezpecujuceho zasobovanie
obyvatelov pitnou vodou a splaskovej kanalizacie zabezpecujucou odvadzanie splaskovych vdd na likvidaciu
v COV KeZmarok.

Zdrojom tepla v navrhovanych bytovych domoch bude zemny plyn, im sa zabezpeli minimalna miera
znecistovania ovzdusia.

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté Ziadne chrédnené uzemie prirody, dotknuty pozemok leZi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

Okolie bytového domu bude upravené potrebnymi spevnenymi plochami a verejnou obytnou zelefiou
v rozsahu minimalne 40 % plochy pozemku stavby.

3.7 Zavazné regulativy

Sucastou tychto zmien a doplnkov Uzemného planu je navrh aktualizacie vyskovych regulativov pre dany
pozemok.

3.8 Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberu polnohospodéarskej pddy dotknutého pozemku bolo su€astou navrhu platného
uzemného planu obce.



B/ Zmeny a doplnKy v platnej textovej ¢asti UPN-O

V platnej smernej textovej ¢asti UPN-O Lubica z roku 2021 nie su navrhnuté Ziadne zmeny a doplnky.

C/ Zmeny a doplnky v platnej zaviznej ¢asti UPN-O

1. V&lanku 3. Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia GUzemia Lubica, bode (1)
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia Uzemia obce, odseku Zakladné vyskové
usporiadanie zastavby ..., sa v prvej odrazke dopifha text: v lokalite Tehelia do 5 podlaZi t..
maximalne 17 m od urovne rastlého (prirodného) terénu po odkvap Sikmej strechy

2. V clanku 3. Regulativy funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia Uzemia Lubica, bode (2)
Pripustné, obmedzujuce a vylu€ujuce podmienky pre vyuzitie jednotlivych pléch, v regulative A.3 Plochy
bytovych domov, pism. d) dalSie podmienky, sa v druhom odseku za prvi vetu dopifia text:

Na pozemku parc.C. KNC 14879 k.u. Lubica v lokalite Tehelfa bytové domy maximalne s piatimi
nadzemnymi podlaziami t.j. s vySkou max. 17,0 m od rastlého terénu po odkvap Sikmej strechy.



