OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok
OU-PK-OSZP-2025/000856-024 12. 03. 2025

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani

Vyrok

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ podla § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5 zadkona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o
organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vydava
podl'a § 7 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov na zaklade ozndmenia o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce Vistuk
— Zmena a doplnok €. 5/2020, maj 2024, ktoré predlozil obstaravatel’ Obec Vistuk, Obecny trad Vistuk 353, 90085
Vistuk, ICO: 00305171, v zastGipeni opravnenym zastupcom obstaravatel’a Ing. Méariou Vrablovou, starostkou obce,
po ukonceni zistovaciecho konania toto rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Vistuk — Zmena a doplnok &. 5/2020, maj 2024
sa nebude posudzovat’
podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov. Navrhovany strategicky dokument je mozné prerokovat’ a schvalit’ podl’a osobitnych
predpisov.

Zo stanovisk dorucenych k oznameniu o strategickom dokumente vyplynuli niektoré konkrétne poziadavky,
ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v procese prerokovania a schvalenia navrhovaného dokumentu podl'a osobitnych
predpisov:

* Respektovat’ pripomienky Ministerstva zivotného prostredia SR, odboru §tatnej geologickej spravy, uvedené v
bode 1 tohto rozhodnutia, radénové zatazenie uzemia je uvedené v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitelnti sucast’

tohto rozhodnutia;

* Respektovat’ pripomienky Ministerstva dopravy a vystavby SR, sekcie stratégie dopravy, uvedené v bode 2 tohto
rozhodnutia;

* V legende vykresov nahradit’ nespravne pouzity pojem ,priblizovacie roviny letiska Dubova“ za pojem
»prekazkové roviny a plochy letiska Dubova®;
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* Informacie o prekazkovych rovinach a plochach, ktoré s sucastou grafickej Casti doplnit’ do textovej Casti
strategického dokumentu;

* Vzhl'adom na redlny narast hlukovej expozicie obyvatel'ov v siivisiacom (existujuicom aj planovanom) okolitom
chranenom tzemi spdsobeny navrhovanou Zmenou a doplnkom ¢.5/2020 je potrebné zabezpecit rieSené izemie
resp. objekty a ich prevadzku tak, aby boli splnené poziadavky na ochranu verejného zdravia pred hlukom v zmysle
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov (na zaklade spracovanej hlukovej stadie a pripadnych
protihlukovych opatreni );

* Umiestiiovat’ objekty s chranenou funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného byvania, obcianskej
vybavenosti — S$koly, predskolské zariadenia, rekrea¢né tzemie, zdravotnicke zariadenia, zariadenia socialnej
starostlivosti a pod.) do tzemi, ktoré spifiaju poziadavky vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z. - tj. mimo tzemi
exponovanych nadmernym hlukom z dopravy resp. inych zdrojov;

* Jednotlivé objekty (funkcie) umiestiiovat’ do izemia v stlade so svetlotechnickymi poziadavkami STN 73 4301
Bytové budovy a sustavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov;

« Zapracovat’ do zaviznej asti Navrhu UPN strategického dokumentu podmienku organu verejného zdravotnictva,
aby ku konkrétnym rieSeniam vystavby, ktoré podlichaju posudkovej ¢innosti podl'a zakona ¢. 355/2007 Z.z., bolo
preukazané splnenie vyssie uvedenych poziadaviek akustickou §tadiou a svetelnotechnickym posudkom.

« Zapracovat’ do zaviznej ¢asti Navrhu UPN strategického dokumentu podmienku vypracovat' IG prieskum pre dané
uzemie pre konkrétne zakladanie stavieb a technické rieSenie splaskovej kanalizacie .

Odovodnenie

Obstaravatel’, Obec Vistuk, Obecny urad Vistuk 353, 90085 Vistuk, ICO: 00305171, v zastupeni opravnenym
zastupcom obstaravatel’a Ing. Mariou Vrablovou, starostkou obce (d’alej len obstaravatel’) predlozil dia 29.05.2024
Okresnému uradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,,OU Pezinok) podl'a § 5 zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani*) oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce
Vistuk — Zmena a doplnok ¢. 5/2020, maj 2024“. K oznameniu o strategickom dokumente bol prilozeny aj navrh
strategického dokumentu. Riesené izemie sa nachadza v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok a zabera katastralne
uzemie Vistuk.

Hlavnymi ciel'mi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk &. 5/2020 je:

- roz$irenie zastavatelného tizemia v miestnej lokalite Nad jazerom pre tiCely obytnej vratane obCianskej vybavenosti
a suvisiacej dopravnej a technickej infrastruktary,

- doplhajti sa priestorové regulativy pre maximalnu zastavanost a minimalny podiel zelene za Gi¢elom zvysenia
kvality obytného prostredia a aplikacie adaptacnych opatreni na zmenu klimy (zvysenie retencie vody v izemi),

- spresiiuju sa regulativy pre umiestiiovanie stavieb v zmysle platnej legislativy.

Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v tizemi.

Predlozeny strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Vistuk — Zmena a doplnok &. 5/2020, maj 2024 svojimi
parametrami podla § 4 ods. 2 zdkona o posudzovani podlicha zistovaciemu konaniu, ktoré prisluiny organ OU
Pezinok (d’alej ,,prislusny organ‘) vykonal podla § 7 zékona o posudzovani.

V ramci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov strategického dokumentu na zZivotné prostredie prislusny
organ (OU Pezinok) rozposlal a doru¢il oznamenie o strategickom dokumente podl'a § 6 ods. 2 zakona o posudzovani
na zaujatie stanoviska dotknutym organom, schvalujicemu organu a dotknutej obci a zverejnil oznamenie o
strategickom dokumente na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia SR https://www.enviroportal.sk/eia/
detail/uzemny-plan-obce-vistuk-zmena-doplnok-c-5-2020-maj-2024, na uradnej tabuli a tiez na internetovej stranke
uradu https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=3. Prislusny organ pri zverejneni ozndmenia o
strategickom dokumente zaroven oznamil miesto a cas konania konzultacie podl'a § 63 zakona o posudzovani. Obec
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Vistuk zverejnila v zmysle § 6 ods. 5 zakona o posudzovani oznamenie o strategickom dokumente spésobom v
mieste obvyklym, na trradnej tabuli a internetovej stranke obce.

OU Pezinok v ramci zistovacieho konania rozposlal oznamenie o strategickom dokumente aj d’al$im subjektom,
ktoré nie s podl'a zakona dotknutymi organmi, ale prislusny organ povazoval ich stanovisko za dolezité pri
posudzovani.

V sulade s § 6 ods. 6 zakona o posudzovani a do vydania rozhodnutia dorug€ili prislusnému organu svoje pisomné
stanoviska tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. Ministerstvo zivotného prostredia SR, odbor §tatnej geologickej spravy, list ¢. 41530/2024 zo dna 20.06.2024:

1. Katastralne uzemie obce Vistuk, parcely ¢. 4720, 4721, 4722/1, 4835, 4836, 3308/1, 3308/2 3410, 3409, 3411,
3408, 3407, 3406/1, 3406/2, 3404/2, 3404/1, 3405/1 s 3405/2 spada do nizkeho az stredného radoénového rizika,
tak ako je to zobrazené na priloZenej mape. Stredné radénové riziko moéze negativne ovplyvnit’ moznosti d’al§ieho
vyuzitia izemia.

2. Podl'a § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia izemia vyskyt
stredného radoénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenske;j
republiky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov
z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

OU Pezinok sa pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok uréenych tymto rozhodnutim. Mapova priloha
—radénové zataZenie Gizemia je uvedena v prilohe €. 1, ktora tvoria neoddelitel'nt suc¢ast’ tohto rozhodnutia.

2. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia stratégie dopravy, list ¢. 19910/2024/SSD/53838 zo dna 19.06.2025:

Oznamenie o strategickom dokumente UPN-O Vistuk, ZaD ¢&. 5 berie MD SR na vedomie, zarovei Ziadame
reSpektovat’ nasledovné poziadavky:

- predmetny dokument spracovat’ v stlade s nadradenou, aktualne platnou dokumentaciou UPN VUC Bratislavského
samospravneho kraja;

- postupovat’ podla vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii v zneni neskor$ich predpisov;

- re§pektovat’ zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov;

- v§etky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticka dopravu, cyklistické komunikacie, atd’.) je potrebné
navrhnat' v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujeme, ze 01. 04. 2024 vstapili do
platnosti niektoré nové STN z oblasti cestnej dopravy, ako napr. STN 73 6110 (Projektovanie miestnych ciest) alebo
STN 73 6102 (Projektovanie ciest);

- dopravné pripojenia na cestnu siet’ rieSit’ na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov, vyhl'adovej intenzity
dopravy, postudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete, podl'a moznosti systémom obsluznych
ciest a ich naslednym pripojenim na existujice mieste cesty a nasledne na nadradenti cestnu siet’ (z hl'adiska stavebnej
kategorie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udel'ovania suhlasu na technické
rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie;

- ndvrh dopravnej siete izemia odporic¢ame riesit’ v zmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov dopravy s posunom
k tym, ktoré su trvalo udrzatel'né a Setriace zivotné prostredie (verejna osobna a nemotorova doprava);

- v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi i¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie lokalit, predovsetkym
byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekro¢enou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii dorazne
neodporuc¢ame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych
ucinkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili
dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Voéi spravcovi pozemnych
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komunikacii nebude mozné uplatnovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne u¢inky vplyvu
dopravy su v ¢ase realizacie zname;

- re§pektovat’ ochranné pasmo letiska DUBOVA/LZDV v sulade so zdkonom ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

- postupovat’ podl'a Narodnej stratégie rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, ktora bola schvalena UV
SR €. 223/2013.

OU Pezinok sa pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok uréenych tymto rozhodnutim.

3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja, list ¢. OU-BA-OSZP1-2024/419673-004/LAJ zo dia 04.07.2024:

Hodnotenie uzemia z hl'adiska ochrany prirody a krajiny

Celé dotknuté katastralne uzemie sa nachadza v krajine, kde podl'a zakona OPaK, plati prvy stupen ochrany a
uplatiiuja sa tu v§eobecné podmienky ochrany prirody a krajiny. V ramei dotknutého katastralneho izemia nie st
vymedzené ziadne osobitne chranené izemia narodnej ani eurdpskej siete chranenych tzemi.

Podla regionalneho uzemného systému eckologickej stability okresu Pezinok (Esprit, 2019) su v dotknutom
katastralnom tizemi vymedzené nasledovné prvky siete ekologickej stability: biokoridor regionalneho vyznamu
(RBKk) Lindava-VN Vistuk-Vistuk-Silard, biocentrum regionalneho vyznamu (RBc¢) Vistuk-Silard a RBc VN Vistuk.

Rozvojova lokalita Nad jazerom - lokalita o rozlohe 11,16 ha je situovana juhozapadne od vodnej nadrze Vistuk.
Vodna nadrz spolu s prilahlou brehovou vegetaciou je vymedzena ako regionalne biocentrum (RBc). Rozvojova
lokalita priamo nezasahuje do vymedzeného prvku ekologickej stability. V sicasnej dobe je plocha vyuzivana na
pol'nohospodarske tcely. Sucast'ou plochy je aj liniova zelen.

Hodnotenie dokumentu z hl’adiska ochrany prirody

Predkladané Oznamenie o strategickom dokumente ma vsetky nalezitosti vyplyvajuce z prilohy ¢. 2 zakona
o posudzovani. Dokument je vypracovany invariantne, nakol’ko zakon ¢. 50/1976 Z. z. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov nepriptista variantné rieSenie zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie. Naplnenie jednotlivych kapitol povazujeme za dostato¢né. Samotné vyhodnotenie
vplyvov strategického dokumentu na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia povazujeme za dostatocné a so zavermi
mozno suhlasit’.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny nepovazujeme za potrebné pokra¢ovat’ v procese posudzovania
strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Vistuk, Zmena a doplnok ¢&. 05/2020%.

Rozvojova lokalita je stiéastou platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Predkladané zmeny a doplnky UPN obce
Vistuk stanovuju blizsiu regulaciu daného uzemia. Upravena dokumentacia stanovuje vacsi podiel ploch zelene a
opatrenia na zmiernenie negativneho dopadu rozvoja izemia na prvky USES a to vytvorenim zeleného péasu v $irke
50 m po obvode vodnej nadrze.

Osobitné predpisy, ako aj ostatné ustanovenia zakona OPaK, ostdvaju vydanim tohto zavdzného stanoviska
nedotknuté.

OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie.
4. Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava odpadového hospodarstva, list
¢. OU-PK-OSZP-2024/008232 zo dia 18.06.2024 - nema k predloZenému oznameniu o strategickom dokumente

pripomienky a nepozaduje jeho d’al§ie posudzovanie.

OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie.
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5. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany ovzdusia, list ¢. OU-PK-
OSZP-2024/008341 zo dna 17.06.2024 - nema pripomienky.

Obstaravatel’ je povinny dodrziavat’ platné predpisy tykajice sa ochrany ovzduSia - zakon o ochrane ovzdusia,
Vyhlasku Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky SR ¢. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne
zdroje znecistovania ovzdusia a nadvézujiace predpisy tykajice sa ochrany ovzdusia. Po preskimani predlozenej
dokumentacie nema tunajsi urad iné pripomienky.

OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

6. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, list ¢. S-PUSR-011937/2024 zo dna 12.06.2024 — sthlasi so strategickym
dokumentom a nepoZzaduje jeho d’alSie posudzovanie.

Predmetné izemie nie je sucastou pamiatkovo chranené¢ho tzemia a nenachadzaji sa v nej narodné kultirne
pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky.

Sposob ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v rieSenom Uzemi bude $pecifikované podl'a zakona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni v ramci izemnych a stavebnych konani na zaklade
posudzovanej predloZenej projektovej dokumentacie.

OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva v Bratislave, list ¢. RUVZBA/OHZPaZ/9629/17827/2024 zo diia
24.06.2024 a RUVZBA/OHZPaZ/10625/23309/2024 zo diia 05.08.2024:

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava v stanovisku &. RUVZBA/OHZPaZ/9629/17827/2024 zo diia
24.06.2024 pozadoval doplnenie akustickej §tadie, ktora vyhodnoti vplyv navrhovanej zmeny a doplnku izemného
planu (doprava na stuvisiacich komunikaciach pripadne iné zdroje) na suvisiace okolité chranené uzemie/prostredie
z hl'adiska poziadaviek vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v
zneni neskor$ich predpisov. V pripade prekro¢enia najvyssich pripustnych hodnét navrhnat protihlukové opatrenia
za ucelom ochrany dotknutého chraneného prostredia.

V ramci doplnujicich informacii od obstaravatel'a bolo na zaklade dopracovanej akustickej Stadie ¢. 5/2020
(méj 2024, 2D partner s.r.0., Sv. Bystrika 1669/4, 01008 Zilina) predlozené nové stanovisko Regionalneho tradu
verejného zdravotnictva Bratislava s &. RUVZBA/OHZPaZ/10625/23309/2024 zo dita 05.08.2024 s pripomienkami,
ktoré sa pozadujii zapracovat’ do zaviznej ¢asti Navrhu UPN:

7.1. Vzhl'adom na redlny narast hlukovej expozicie obyvatel'ov v stivisiacom (existujucom aj planovanom) okolitom
chranenom tzemi spdsobeny navrhovanou Zmenou a doplnkom ¢.5/2020 je potrebné zabezpecit rieSené izemie
resp. objekty a ich prevadzku tak, aby boli splnené poziadavky na ochranu verejného zdravia pred hlukom v zmysle
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov (na zaklade spracovanej hlukovej stadie a pripadnych
protihlukovych opatreni ).

7.2. Umiestiiovat’ objekty s chranenou funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného byvania, obc¢ianskej
vybavenosti — S$koly, predskolské zariadenia, rekrea¢né tzemie, zdravotnicke zariadenia, zariadenia socialnej
starostlivosti a pod.) do uzemi, ktoré spifiaju poziadavky vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z. - tj. mimo Gzemi
exponovanych nadmernym hlukom z dopravy resp. inych zdrojov.

7.3. Jednotlivé objekty (funkcie) umiestiiovat’ do uzemia v sulade so svetlotechnickymi poziadavkami STN 73 4301
Bytové budovy a sustavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov.

Organ verejného zdravotnictva bude zaujimat’ stanovisko aj ku konkrétnym rieSeniam vystavby, ktoré podlichaju
posudkovej ¢innosti podla zak.¢. 355/2007 Z.z., s tym, Ze bude pozadovat’ preukazat’ splnenie vyssie uvedenych
poziadaviek akustickou §tidiou a svetelnotechnickym posudkom.
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OU Pezinok:

Podrla vyjadrenia obstaravatel'a sa akceptuje upozornenie na potrebu: umiestiiovat’ objekty/lokality s chranenou
funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného byvania, ob¢ianskej vybavenosti — skoly, predskolské zariadenia,
rekrea¢né tizemie, zdravotnicke zariadenia, zariadenia socialnej starostlivosti a pod.) do predmetného tizemi a tak
aby, spiiali poziadavky vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z.z. — t.j. mimo uzemi exponovanych nadmernym hlukom z
dopravy resp. inych zdrojov,

* nové uzemia navrhovat’ aj s ohladom na narast hluku z dopravy na stvisiacich komunikaciach a jeho vplyvu na
existujuce chranené tizemie/objekty,

* navrhnit lokality v dotyku s funkciami navzajom obdobnymi a nerusivymi (v zmysle vysSie citovanych predpisov),
* jednotlivé objekty umiestiiovat’ do uzemia v stlade so svetlotechnickymi poziadavkami STN 73 4301 Bytové
budovy a STN 73 0580 Denné osvetlenie budov

Vyhlaska a normy st v podrobnosti UPN re$pektované, celd lokalita je uréena pre byvania a OV, ktord je mozné do
luzemia umiestnit. Obcou prechadza len cesta III. triedy, priCom navrhovanym uzemim je trasovana miestna cesta.
Iné zdroje hluku sa v izemi nenachadzaju, ¢o je posudené aj akustickou Stadiou.

Zmena UPN nenavrhuje nova lokalitu, uvedené funkcie (§port, OV a byvanie v rozsahu podla UPN) st navzajom
kompatibilné a nerusiace.

OU Pezinok sa pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok uréenych tymto rozhodnutim.

8. Obvodny bansky tirad v Bratislave, list ¢. 178-1677/2024 zo dia 19.06.2024 — nema ziadne poziadavky, nakol'ko
sa v k. u. Vistuk, okr. Pezinok nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo
potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov.

OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

9. Dopravny urad, list €. 19271/2024/ROP-002/43270 zo diia 14.06.2024:

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na tseku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 5 pism.
d) zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zadkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, Vam oznamuje, ze nakol’ko sa v ramci navrhovanych zmien a doplnkov tizemnoplanovacej
dokumentacie, ktoré su predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, nenavrhuje ziadne vyuzitie Gizemia,
ktoré by podliehalo suhlasu Dopravného uradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zakona a navrhované
funkcie a regulativy zaroven neovplyvnia poziadavky predpisu L14 Letiska, I. zvdzok - Navrhovanie a prevadzka
letisk (vydaného Upravou ¢&. 21/2006 Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky zo diia
24.10.2006) na vol'nost’ prekazkovych rovin a ploch Letiska Dubova, neuplatiuje k predmetnému strategickému
dokumentu dokumentacii ziadne zdsadné pripomienky.

9.1. V legende vykresov je vSak nespravne pouzity pojem ,,priblizovacie roviny letiska Dubova®. Tento je potrebné
nahradit’ spravnym pojmom ,,prekazkové roviny a plochy letiska Dubova“. Na uvedené Dopravny trad upozornil uz
pri predchadzajiicom zneni strategického dokumentu. Do pozornosti taktiez davame, ze informacie o prekazkovych
rovinach a plochach, ktoré st sucast’ou grafickej Casti, v textovej Casti absentuju.

Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju ziadne vplyvy, ktoré by mali byt pri strategickom dokumente postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zdujmov civilného letectva (nie z hl'adiska zaujmov
dopravy na drahach a vnitrozemskej plavby)..

OU Pezinok:

Podrla vyjadrenia obstaravatel’a sa akceptuje upozornenie na nespravne pouzity pojem ,,priblizovacie roviny letiska
Dubova®. Tento bude nahradeny spravnym pojmom ,,prekazkové roviny a plochy letiska Dubova.

Informacie o prekazkovych rovinach a plochach, ktoré su sucastou grafickej Casti nie su v texte uvedené, pretoze
nie su predmetom zmeny a ani sa ich zmena netyka. Obmedzenia vyplyvajiace z prekazkovych rovin st v navrhu
UPN re$pektované.
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OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie. Bod ¢&. 9.1. bol zahrnuty do podmienok rozhodnutia ako upozornenie na
opravu a doplnenie textovej ¢asti dokumentu.

10. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Malé Karpaty, list &. CHKOMK/131-006/2024 zo dita 24.06.2024:
Hodnotenie uzemia z hl'adiska ochrany prirody a krajiny:

Celé dotknuté katastralne Gizemie sa nachadza v krajine, kde podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny, plati prvy stupen ochrany a uplatituju sa tu vSeobecné podmienky ochrany prirody a krajiny. V ramci
dotknutého katastralneho izemia nie sit vymedzené ziadne osobitne chranené izemia narodnej ani eurdpskej siete
chranenych uzemi.

Podla regionalneho uzemného systému eckologickej stability okresu Pezinok (Esprit, 2019) su v dotknutom
katastralnom tizemi vymedzené nasledovné prvky siete ekologickej stability: biokoridor regionalneho vyznamu
(RBKk) Lindava-VN Vistuk-Vistuk-Silard, biocentrum regionalneho vyznamu (RBc¢) Vistuk-Silard a RBc VN Vistuk.
Rozvojova lokalita Nad jazerom — lokalita o rozlohe 11,16 ha situovana juhozapadne od vodnej nadrze Vistuk.
Vodna nadrz spolu s prilahlou brehovou vegetaciou je vymedzena ako regionalne biocentrum (RBc). Rozvojova
lokalita priamo nezasahuje do vymedzeného prvku ekologickej stability. V sicasnej dobe je plocha vyuzivana na
pol'nohospodarske tcely. Sucast'ou plochy je aj liniova zelen.

Hodnotenie dokumentu z hl'adiska ochrany prirody a krajiny:

Predkladané Oznamenie o strategickom dokumente ma vsetky nalezitosti vyplyvajuce z prilohy ¢. 2 zakona
o posudzovani vplyvov. Dokument je vypracovany invariantne, nakol’ko zdkon ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov nepriptista variantné rieSenie zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie. Naplnenie jednotlivych kapitol povazujeme za dostato¢né. Samotné vyhodnotenie
vplyvov strategického dokumentu na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia povazujeme za dostatocné a so zavermi
mozno suhlasit’.

Navrh riesenia a odovodnenie:

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny nepovazujeme za potrebné pokra¢ovat’ v procese posudzovania
strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Vistuk, Zmena a doplnok ¢&. 05/2020%.

Rozvojova lokalita je stiéastou platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Predkladané zmeny a doplnky UPN obce
Vistuk stanovuju blizsiu regulaciu daného uzemia. Upravena dokumentacia stanovuje vacsi podiel ploch zelene a
opatrenia na zmiernenie negativneho dopadu rozvoja izemia na prvky USES a to vytvorenim zeleného péasu v $irke
50 m po obvode vodnej nadrze.

OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

11. Ob¢ianske zdruZenie Za zeleny Vistuk, Vistuk 121, 900 85 Vistuk, list zo dna 25.06.2022, doruc¢eny na tunajsi
urad 26.06.2024:

Ako ob¢ianske zdruzenie zaoberajlce sa environmentalnymi otazkami stvisiacimi s obcou Vistuk mame sme zaslali
k prvému k zverejnenému strategickému dokumentu stanovisko diia 6.4.2022. K vyhodnoteniu pripomienok kvoli
spat'vzatiu ziadosti vSak nedoslo. Po preskumani aktualnej verzie strategického dokumentu je zrejmé, ze hlavné
formalne nedostatky spisané v niektorych bodoch nasich pripomienok spracovatel’ odstranil (doplnena sprievodna
sprava, opravené chybné a zavadzajice zverejnenie dokumentu...), zasiclame vSak opat’ pripomienky, ktoré su stale
aktualne:

11.1. pdvodna chyba — pisanie do neaktualneho dokumentu

(zdrojovy dokument bol pred schvélenim, schvélena verzia je iného znenia) — je odstranena len Ciastocne,
spracovatel’ opravil hlavné Casti tykajuce sa novej lokality, ale stale sa tam objavuju ¢asti z neschvaleného dokumentu
(napr. neschvalena lokalita ,,Pod Troji¢kou t stale na niektorych miestach je), obavame sa preto viacerych chyb v
zé&viznej Casti.
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11.2. textova Cast” - Zmena a doplnok ¢. 5/2020 - sprievodna sprava, ¢ast’ A.13.1 - Svahové deformacie:

,»Na izemi obce st registrované viaceré lokality ohrozované zosuvmi. V ramci lokalit zmien doplnkov sa do tychto
tizemi nezasahuje. Existujiice zosuvy vyznadené v tzemnom plane su aktualizované podla podkladu Statneho
geologického Gstavu Dionyza Stira. Pre stanovenie podmienok zakladania je vhodné preverit’ svahové deformécie
podrobnejsim inZiniersko-geologickym prieskumom.”

Nenasli sme zdroj - podl'a akého podkladu bola upravovana hranica existujiacich zosuvov vyznacenych v uizemnom
plane. Predchadzajice ZaD hovorili aj o okolitych nestabilnych tizemiach, ktoré sa teraz opominaji aj v textovej
Casti, jedinou podmienkou je preverit v buducnosti stav IG prieskumom. Dana lokalita vSak je na potencialne
nestabilnom uzemi (z1t4), aj v nestabilnom tzemi (ruzova) a pripojenie kanalizacie prip. inych sieti vedie priamo
cez zosuvné Uzemie, O tomto napojeni celej lokality na buducu obecnu kanalizaciu je aj textova ¢ast’ A.11.2.3
Odvadzanie splaskovych odpadovych vod, takze v ramci rieSenej lokality v ZaD5 sa do tychto izemi ZASAHUIJE.
Ziadame preto reflektovat’ tuto skutoénost’ ako v textovej, tak aj vo vykresovej asti ZaD &.5/2020.

Aj v naslednych ZaD 6/2021 UP obce Vistuk (lokalita nezavisla od inych, ZaD6 boli prijaté) je v posudzovanom
navrhu v ¢asti C01.07 Prieskumné izemia, chranené loZiskové izemia a dobyvacie priestory aspon tento text (a
to sa navrh vobec netyka danej lokality!): ,, V Obci Vistuk je zaregistrovana jedna aktivna svahova deformacia
typu zosuvu v juznej ¢asti intravilanu obce v blizkosti vodnej nadrze Vistuk. Okolie zosuvu je zaradené medzi
rajony nestabilnych Gzemi. Sirsie okolie sa radi do rajonu potencionalne nestabilnych Gizemi. V UPD je povinnost
tieto izemia svahovej deformacie vyznacit, lebo negativne ovplyviujii moznosti vyuzitia nestabilnych tizemi pre
stavebné ucely. " (zroj: www.enviroportal.sk)

Naopak - v textovej Casti ZaD5/2020 je v tej istej Casti C.01.07 Prieskumné tizemia, chranené loziskové izemia a
dobyvacie priestory len tento text: ,, V k.. Vistuk sa nenachadzaji prieskumné izemia, chranené loziskové uzemia
ani dobyvacie priestory nerastnych surovin a nie su ani iné zaujmy, ktoré by bolo treba chranit’ podl'a banského
zakona." O zosuvnom tizemi ani zmienka.

Hlavna kanaliza¢na vetva z celého rieSeného tizemia s 1700 a vyhl'adovo s 3350 obyvatel'mi (podl'a predstaveného
masterplénu iniciatora ZaD35) k napojeniu na budicu obecnt kanaliziciu PRECHADZA cez toto zosuvné tzemie.
Hranica zosuvného tzemia je v komplexnom navrhu, pri kanalizacii nie je. Obavame sa, Ze posudenie tohto
strategického dokumentu bude nedostato¢né pre ignoraciu tohto faktu.

Ziadame podrobnejsiu textovu ast’ ohadom zosuvného tizemia, popisanie rizik napojenia kanalizacie cez zosuvné
uzemie, ur¢enie podmienok prislusnych k tomuto stupiiu izemno-planovacej dokumentacie. Podrobny inZiniersko-
geologicky posudok v buducnosti nepovazujeme za dostato¢na korekciu, ved’ ide o moznost’ napojenia hlavnej
kanaliza¢nej vetvy cez zosuvné Uzemie, upozornenie by malo byt jednozna¢né uz v izemnom plane, a to v
grafickej aj textovej Casti. Je predsa lepSie vopred eliminovat rizika stavebnej ¢innosti vhodnymi regulativami ¢i
podmienkami.

11.3. predpokladany vplyv strategického dokumentu na zivotné prostredie (podla krajinno-ekologickej
charakteristiky)

V susedstve lokalit ¢. A.15, A.16, A.17, B.12, B.13 (d’alej len navrhované uizemie) navrhovanych Zmien a Doplnkov
(dalej len ZaD) €. 5/2020 sa nachadzaju najvyznamnejsej a najzachovalejSej Casti prirody celého katastra Vistuku.
Na tuto skutoénost’ uz poukazal posudok Krajinnoekologicka charakteristika tizemia obce Vistuk a SirSieho okolia
(Jan Dobsovi¢ a kol., 2021)”, ktory je zverejneny aj na webovom sidle obce Vistuk

https://www.vistuk.sk/e download.php?file=data/editor/108sk 8.pdf&original=krajinnockologicka
%?20charakteristika%20Vistuk.pdf ). Dovolime si z neho citovat’:

,Studované uzemie patri do katastra obce Vistuk a mozno ho vegetatne rozdelit’ na $tyri vyrazné skupiny. Prvé
dve skupiny tvori orna poda a porasty s prevahou nepdvodnych drevin (agata bieleho) na pol'nohospodarskom
pddnom fonde. Z botanického hl'adiska ide preto o malo hodnotné tizemia. Druhé dve skupiny tvori vegetacia pozdiz
Vistuckého a Dubovského potoka a VN Vistuk s brehovymi ¢astami. Tieto dve Gizemia su z environmentalneho
hl'adiska vel'mi cenné (obr. 6). Najmad VN Vistuka ustie potoka s pdvodnymi drevinami v lesnom poraste mézeme
v ramci celého katastra povazovat’ z environmentalneho hl'adiska za najcennejsi prvok, ked’ze obec lezi uprostred
pol'nohospodarskej pody. Za zmienku stoji aj vyskyt chranenych druhov Zivocichov, najméa bobra eurdpskeho (Castor
fiber), ktory si tu vybudoval hradzu. Z tychto dovodov je potrebné, aby sa do tejto najhodnotnejSej ¢asti uzemia
zasahovalo len minimalne.

»-..V zmysle platnej legislativy su chranené vsetky druhy vtakov, obojzivelnikov a plazov. Podrobny zoznam
neuvadzame, je potrebné vykonat aktualizovany podrobny prieskum. Niektoré chranené druhy st uvedené v Casti
venovanej faune...*
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,Priamo v dotknutom uzemi sa nachadzaji len prvky miestneho izemného ekologického systému ekologicke;j
stability:

mBC vodna nadrz Vistuk —biocentrum miestneho vyznamu, tvori ho vodna plocha a jej brehy prevazne s nelesnou
drevinovou vegetaciou a menej aj mociarnou vegetaciou, v zavislosti od vodného stavuje vyvinuta aj litoralna
vegetacia.

mBK3 Vistucky potok - biokoridor miestneho vyznamu, prepaja mBC VN Vistuk s ostatnymi- prvkami USES, ktoré
sa nachadzaji mimo v SirSom okoli. Tvori ho prevazne regulovany vodny tok s brehovymi porastmi.

mBKS5 Dubovsky potok —biokoridor miestneho vyznamu tvoreny zregulovanym vodnym tokom s brehovymi
porastmi. Prepaja rBC Lindava s mBK3.

V ramci katastra sa viak nachadzaji aj prvky regionalneho izemného systému ekologickej stability (RUSES)
byvalého okresu Bratislava - vidiek (Stanikova, 1993):

rBC 25 regionalne biocentrum Vistuk —Silard, ktory zahina lesny porast s iasto¢ne zachovanou druhovou skladbou
drevin.

rBK XVII—biokoridor regionalneho vyznamu Martinsky les —Senkvicky haj —Silard, prepaja dve regionalne
biocentra a pretina regionalny biokoridor Stoli¢ny potok. "

Dalej by sme chceli spomenut, Ze najmi v zadnej &asti vodnej nadrze sa nachadzaji vlhkomilné spologenstva
rastlin a zivoc¢ichov, ziju tu Casto aj chranené zivocichy (Volavka Popolava, Bocian ¢ierny, Orliak morsky, Cibiky
a iné). Lesna zver z rBC Lindava (a CHKO Malé Karpaty) nachadza ttocisko v miestnych biokoridoroch mBK3
a mBC VN Vistuk, ktora v najmé v letnych mesiacoch vyuzivaji VN Vistuk ako zdroj vody. Tato lesna zver ma
moznost’ migrovat’ medzi rBC Lindava cez mBK3 a mBC VN Vistuk a pokracovat’ d’alej do rBK XVII Martinsky
les cez rBC 25 regionalne biocentrum Vistuk —Silard. Vzhl'adom na to Ze okolité vinohradnicke tizemie je oplotené
jedind moznost’ ako zver moze migrovat’ je prave cez navrhované uzemie, kde sa planuje vystavba az do brehovych
porastov VN Vistuk a liniovej vol'ne rasticej drevinovej zelene na parceliach 3408 a 3412 k.u. Vistuk napojenej na
mBK3. Zaberom tejto drevinovej zelene sa obmedzi alebo uplne znemozni migracia zveri medzi vysSie zmienenymi
vyznamnymi lokalitami, ¢o bude mat’ negativny dopad na biodiverzitu zivo¢ichov a rastlin okrem iného aj v uz
spominanych regionalnych biocentrach a regionalnych biokoridoroch v ramci tizemia katastra obce Vistuk, tak aj
mimo neho. Ako vysledok vystavby v blizkosti biokoridov sa vyrazne zredukuje vtactvo, zimujiuce vodné vtaky na
vol'nej hladine, hniezdiace vodné vtaky v brehovych porastoch, ale aj iné chranené Zivocichy ako obojzivelniky a
plazy. Teraz skoro kazdoro¢ne hniezdia uz vzacne cibiky na podma¢anom poli pri potoku, potom uz nebudu a bude
pre ne tazké najst’ si podobny dnes uz vzacny biotop.

Na zaklade odporucania v zavere krajinno-ekologickej charakteristiky uzemia, odporac¢ania odbornikov z
ekologicky zameranych zdruzeni a nazoru Sirokej verejnosti, medzi ktorymi st aj zanieteni amatérski ornitologovia,
turisti, milovnici prirody, rodiny s detmi, mladi i starSi rybari, bezni obyvatelia obce a regionu, odporac¢ame
nepovolit’ ziadne zasahy do existujucej krajinnej zelene, brehovych porastov pri miestnom biocentre —vodnej nadrzi
a miestnych biokoridoroch - Vistucky a Dubovsky potok v tejto lokalite, cez ktori je planovana zberna cestna
komunikécia.

Preto ziadame:

- Uréit’ jednozna¢né ochranné pasmo - vzdialenost’ akychkol'vek stavieb od vodnych tokov a nadrze v zmysle
udrzania funk¢énych biokoridorov a biocentier ako systému ekologickej stability celého tizemia. A teda odsunutie
vystavby obytnej Casti a infrastruktiry, ako napriklad kanalizacia, cestne komunikacie, od parcely 3412 k.0. Vistuk,
na ktorej sa v suc¢asnosti nachadza brehovy porast stromovych a krikovych drevin v blizkosti VN Vistuk.

- O vypustenie novych zaberov pddy z plochy z rozvojovych lokalit, ktora zodpoveda hrani¢énému biokoridoru na
juznej az juhozapadnej ¢asti navrhovaného Gzemia, nachadzajicej sa na parcelnom c¢islo 3408 k.u. Vistuk

- O zruSenie alebo presmerovanie cestnej komunikacie, ktord je naplanovana krizovat mBK3 Vistucky potok -
biokoridor miestneho vyznamu, tak aby ho nekrizovala a tym nebranila vol'nému pristupu zivo¢ichov k mBC VN
Vistuk.

V regionalnom uzemnom plane ekologickej stability (RUSES) je VN Vistuk oznacena za biocentrum regionalneho
vyznamu (RBc15). Jeden z hlavnych ohrozujucich faktorov uvedenych v dokumente je vystavba. Vystavba v
navrhovanom uzemi v priamom susedstve VN Vistuk tuto poziciu navySe vyrazne zhor$i Aj preto Zziadame o
vypustenie novych ploch rozvoja, ktoré zaberaju novi pol'nohospodarsku pédu o vymere 11 ha, nad ramec ZaD ¢.
1/2012. najme v lokalitach A.15, A.16 a B.13. Pol'nohospodarska pdda z rozvojove;j lokality Z1.12 zo ZaD ¢. 1/2012,
eSte stale nebola vynata z pddneho fondu a nezacalo sa Ziadne uzemné konanie v tejto lokalite. Teda nevidime
dovod rozsirovat’ zabranie pol'nohospodarskej pody pokial’ povodné zabranie eSte nebolo realizované. Taktiez je
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schvalenych dostatok novych rozvojovych lokalit, kde sa zo zdberom pol'nohospodarskej pody uz sthlasilo a este
sa tam vystavba nerealizovala, ¢o vSak neznamena, Ze sa nebude.

Vzhl'adom na uz spominané dopady na zivotné prostredie rastlin a Zivo¢ichov v okoli VN Vistuk a regionalnych
biocentrach, ziadame o minimalizovanie tychto dopadov znizenim zahustenia vystavby na navrhovanom uzemi,
tak aby celkovy planovany prirastok obyvatel'ov v navrhovanom tzemi (teda ZaD ¢.1/2012 a zaroven navrh ZaD
¢.5/2020) bol mensi ako dve tretiny sti¢asného obyvatel'stva obce a teda pod hranicou 900 obyvatel'ov. Tento
prirastok vzh'adom na celkové situovanie Vistuku, moznosti dopravy, mozného navySenia spracovania odpadov a
dopadov na Zivotné prostredie povazujeme za maximalnu primerand hranicu.

Obec Vistuk patri do Mikroregionu Cerveny Kamefi, ktory momentalne dokonéuje spolony "Program
hospodarskeho a socialneho rozvoja mikroregionu ¢erveny kamen"
https://www.enviroportal.sk/sk/eia(detail/program-hospodarskeho-rozvoia-socialneho-rozvoia-mikroregionu-
cerveny-), ktorého jedna zo stratégii je nenapredovat’ v premene vidieckeho charakteru obci v mikroregione na tzv.
satelity, Vzhl'adom na vys$$ie uvedené suvislosti s dopadmi na zivotné prostredie a prihlaseniu sa k stratégii celého
mikroregionu ziadame o zachovanie vidieckeho charakteru obce, a teda odstranit’ prvky primestského charakteru
z navrhovaného uzemia ako st bytovky, radové zastavby a rodinné domy na relativne malych pozemkoch, teda na
takych kde na jednu bytovu jednotku rodinného domu pripada parcela mensia ako 600 m2.

Navrhované uzemie ZaD ¢.5/2020 obce Vistuk je rozSirenie lokality Z1.12 povodného uz schvaleného ZaD ¢.1/2012.
Tento navrh uz v minulosti nebol schvaleny s jednozna¢nou podporou organov Zivotného prostredia, ale len s
viacerymi podmienkami. Citujeme z rozhodnutia o strategickom dokumente ,,Zmena 1/2012 Uzemného planu obce
Vistuk" (ZP/SEA/2067/2012-Hr) z &asti oddvodnenie:

,Lokalitu Z1.12. odpori¢ame z navrhovanej zmeny uzemného planu vypustit’ z dovodu jej situovania na pravom
brehu Vodnej nadrze Vistuk s moznym vplyvom na mokrad’ v krajine s nizkou ekologickou stabilitou. " ,, Pretoze
predmetom zmeny 1/2012 Uzemného planu obce Vistuk je zmena funkcie pozemkov na 14 lokalitich a 6
navrhovanych zmien pravdepodobne vyznamne ovplyvni ekologicku stabilitu krajiny, funkciu prvkov USES a
vzhlad krajiny v k. 0. Vistuk, ziadame, aby predlozeny strategicky dokument bol posudzovany podla zakona o
posudzovani a to v rozsahu, tykajucom sa posudenia vplyvu zmien funkcie pozemkov na prirodu a krajinu na
lokalitach ¢. Z1.01, Z1.03B, Z1.04, Z1.09, Z1.12 a Z1.13. Alternativou rieSenia, nevyzadujicou posudzovanie
vplyvov strategického dokumentu je vypustenie rozvojovych lokalit Z1.01, Z1.03B a Z1.12 znavrhu zmeny 01/2012
UPN obce Vistuk. "

dalej citujeme:

»Z0o stanovisk dorucenych k oznameniu vyplynuli niektoré konkrétne poziadavky vo vztahu k strategickému
dokumentu, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v d’alSom procese vykonavania ¢innosti, pre ktoré vytvaraja ramec podla
osobitnych predpisov:

Zmenu v lokalite Z1.12 podmienit’ zachovanim vSetkych jestvujucich ploch krajinnej zelene a navrhom novych
ploch zelene zabezpecujucich ich prepojenie s navrhovanym miestnym biokoridorom/ uviest' v zavéznej Casti navrhu
Zmeny 1/2012 UPN obce Vistuk/."

Vzhl'adom na to ze vysSie uvedena lokalita sa roz§iruje o zaber novej pddy, zelene a prehust'uje sa markantnym
navysenim poc¢tom bytovych jednotiek oproti pdvodnej Z1.12 z ZaD ¢.1/2012, tak na zéklade tychto skutocnosti
ziadame aby predlozeny strategicky dokument bol posudzovany podla zakona o posudzovani, a to v rozsahu,
tykajucom sa postudenia vplyvu zmien funkcie pozemkov na prirodu a krajinu na lokalitach ¢. A.15, A.16,A.17,B.12,
B.13 (dalej len navrhované tizemie). Alternativou rieSenia, nevyzadujicou posudzovanie vplyvov strategického
dokumentu je vypustenie rozvojovych lokalit ¢. A.15, A.16, A.17, B.12, B.13.

11.4. vysledky dotaznikového prieskumu tykajice sa Zivotného prostredia a vysledky peticie

Viacsina obCanov obce Vistuk su zasadne proti vystavbe a zbytoénému rozsirovaniu uz schvalenych lokalit. Tento
nazor vyjadrili v prieskumoch verejnej mienky minuly rok dotaznikovy prieskum v aprili 2021 (92% odpytanych
proti zverejnené vysledky v spolu s pripomienkami k prvému predlozenému zadmeru: http:/www.vistuk.sk/
samosprava/uzemny-plan/sidelny-utvar-zlata-reva-modre-magnolie/ - treba pozriet’ pripomienky, aj s argumentami
proti vystavbe), ale aj v peticii v decembri-januari 2021-22, ktort podporilo cez 50 % opravnenych voliCov (overené
podpisy, realne 90% obyvatel'ov zdrzujacich sa vo Vistuku). https://www.vistuksk/samosprava/zvereinovanie/
uradna-tabula-1/vysledpk-vybavenia-peticie-peticia-zaprirodzeny-rozvoi-vistuka-473.html?kshow=13
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Z dotaznika vyplynuli mnohé informacie, zic¢astnilo sa ho totiz takmer 700 respondentov z Vistuka (cca 270) a
prevazne z okolitych obci, ¢o sved¢i o regionalnom vplyve daného zameru. I$lo vtedy opat’ o prvy predloZeny
masterplan — teda o celt lokalitu ,,Zlatd réva 70". Z odpovedi na viaceré otazky vyplynuli skratene tieto zavery:

- 49% respondentov si praje zachovanie terajSicho stavu obce, 36% si praje rozvoj, ale nie formou, aku pontka
investor, s predloZzenym zamerom sa stotoziiuje len 6% respondentov;

- V otvorenych komentaroch boli identifikované ako najdolezitejSie oblasti pre rozvoj Vistuka: Zachovanie
charakteru obce (16%), Udrzatelny rozvoj (15%), Sport a rekreacia (14%), Zlep$enie ciest a chodnikov (13%) a
Kanalizacia (11%);

- Dalej boli v otvorenych komentaroch uvadzané najmi nasledovné alternativy k rozvoju oblasti rybnika: Zachovanie
rybnika bez zmeny (19%), Oddychova zoéna (18%), Chodniky pre pesich (15%) a Cyklochodniky (12%);

- 90% respondentov nesthlasi, resp. skor nestihlasi so zamerom investora, pri¢om v pripade Vistu¢anov je to az 92%;
- V otvorenych komentaroch boli uvedené tieto najéastejSie dovody nesuhlasu: Negativny vplyv na prirodu(25%),
Nevhodna zastavba (14%), Nedostatocna infrastruktara (13%), Negativny vplyv na dopravu (11%), NaruSenie
pokoja (9%) a Negativny vplyv na komunitu (9%).

V peticii sa potvrdili nazory z dotaznika, uz sa hlasovalo za verziu ,,Zlata réva 40”, kde ju vac¢Sina obyvatel'ov vo
forme ZaD ¢.5/2020 odmietla (celkovo cca 750 podpisov, 645 pravoplatnych voliov, ¢o je cez 50 %). V sprievodnom
texte peticie bolo zdovodnenie:

,»Obcania uprednostiiuji nasledovné ciele rozvoja nasej obce:

- aby sa nasa obec rozvijala postupne a prirodzenym spdsobom

- aby sa nezvySoval neimerne pocet jej obyvatel'ov

- aby si nasa obec, ako su¢ast Mikroregionu Cerveny Kameti zachovala vidiecky charakter.

Sme presvedceni, Ze tieto ciele si nedosiahnutel'né v pripade, ak budu schvalené Zmeny a Doplnky uzemného planu
obce Vistuk ¢.5 z roku 2020 (d’alej len ,,Zmeny a Doplnky ¢.5°). Navrh Zmien a Doplnkov ¢.5 tieto poziadavky
nesplia, znamena neprimerane vel’ké rizika pre obec, jej si¢asnych aj buducich obyvatel'ov, ktoré nie sme ochotni
riskovat’. Myslime si, Ze investor ma moznost’ si primerane uplatnit’ svoje prava na zhodnotenie pozemkov a zaroven
vytvorit’ navrh, ktory bude prijatel'ny pre va¢sinu Vistu¢anov aj v rdmci platného izemného planu.

Aj z dovodu, Ze mnohi obc¢ania obce Vistuk maji obavy o vazny vplyv na zivotné prostredie v pripade realizovania
planovanych ¢innosti na danom uzemi a chceli by sa vyvarovat’ negativnym nasledkom, prip. eliminovat’ rizika,
ziadame opét’ posudzovanie strategického dokumentu podl'a tohto zakona.

11.5.. netimerné zahustenie vystavby a velky vplyv na okolie, ignorovanie potrieb obyvatel'ov

- trvame na tom, ze dané ZaD5 akokol'vek s formalne spojené so zastavanym tizemim obce a oficialne len rozsiruju
lokalitu schvalent vramci ZaD1, znamenaji neimerné zahustenie vystavby a podstatny negativny vplyv na Zivotné
prostredie v danej lokalite. Okrem toho je predloZeny zamer len 1. etapou prezentovanych planov (podl’a masterplanu
investora pre 1700 obyvatel'ov, tzv. Zlata réva 40), 2. etapou by malo byt doplnenie celej lokality az na cca 3500
obyvatel'ov podl'a prvého navrhu investora (obec Vistuk ma aktualne cca 1350 obyvatel'ov!). Povodna lokalita s RD
s regulativom A 06 zabezpecujicim rozvolnenu vystavbu neznamenala tak drasticky zasah v takom rozsahu a takej
hustote, ako predlozené ZaD5. Ani po uprave, ktord znamena $ir§i zeleny pas pri vodnej nadrzi a ,,odrezani" konca
lokality nepovazujeme tieto ZaD5 za prijatel'né, ¢i dokonca prospesné pre zivotné prostredie, hoci sa to prezentuje
ako ,,u¢el zmien". Upraveny regulativ AO1 s uréenim max, zastavanosti, ¢o predtym chybalo, platny aj pre iné
lokality, ktory ako jediny vylepSuje ZaD5, by sme si radi upravili v samostatnych ZaD. Tak isto by sme si radi
upravili aj iné chyby v nasom tizemnom plane, ako neaktualna situacia pod COV, ktora sice ma obnovené platné
stavebné povolenie, ale na danej lokalite je v izemnom plane COV na zrusenie a lokalita je uréena na byvanie.
Tieto zmeny vSak investor upravovat’ vramci tychto ZaD neplanuje, lebo to ,,nie je predmetom ZaD”. V pdvodnych
pripomienkach boli vSetky vyhrady kompletne rozpisané, vieme vsak, Zze odpoved’'ou bude, Ze to nie je predmetom
ZaD5. Obec je vsak kvoli tymto zmenam zablokovana a do vyrieSenia ZaD5 nemdze robit’ dolezitejSie korekcie
a nas Uzemny plan je neaktudlny a s vaznymi chybami. Celé ZaD5 nie st k obci a obcanom ustretové, napriek
tomu, Ze investor od zacCiatku vedel o zasadnych vyhradach voc¢i tymto zmenam a bol upozoriiovany na chyby
v tzemnom plane, ktoré potrebujeme riesit’, na vazny vplyv na Zivotné prostredie, ¢o potvrdili prvé nesthlasné
stanoviska §tatnych organov. Tym sa proces opit’ prediZil a nad’alej blokuje obec v aktualizacii tizemného planu.

11.6. nesulad /ovplyviiovanie inych strategickych dokumentov
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- napr. PHRSR mikroregiénu Cerveny Kameii - v tomto dokumente sa nerata s takymto rozvojom Vistuka, na
aktualnej konferencii M¢K boli aj urbanistami zo SF STU prezentované odportac¢ania pre zachovanie identity daného
regionu, neodporudali takéto neprirodzené zasahy do rozvoja obci. Zaroveii viak PHRSR MCK riesi vietky aspekty
v SirSich suvislostiach, ktoré vSak v ZaD ¢.5 vobec nie si reflektované. Okrem narastu dopravného zatazenia
sa obavame nesystematického narastania poctu obyvatel'ov bez adekvatneho planovania nekomer¢nej obc¢ianske;j
vybavenosti, akokol'vek dobre bude na novej lokalite nakreslena. Podl'a nasho usudku predlozené ZaD ¢.5 nie st ani
v sulade s nadradenym UP BSK a taktieZ so Zadanim UP Vistuk - to ale musia posadit’ prislu§né organy. Myslime
si, ze dany zamer - i ked’ sa v textovej a grafickej ¢asti ZaD5 javi ako mala zmena a rozsirenie - ma taky dosah
a pripravuje také predpoklady pre rozvoj obce, Ze neprimerane zasahuje do celého tizemného planu obce a jeho
planovaného rozvoja. Problém je, ze sa neprehodnocuju vSetky jeho ¢asti, len sa menia skuto¢nosti tykajice sa danej
lokality. Mame obavy, ze dany rozvoj ovplyvni vyrazne aj iné Casti obce, a nie len v pozitivnom zmysle, ako je
prezentované. Ani ndhodou nejde o aktualizaciu toho UP v pravom zmysle slova.

Ziadame preto o riadne postdenie strategického dokumentu podl’a tohto zakona aj z dévodu vplyvov dopravného
zat'azenia na obec i okolie a aj kvoli vplyvu na iné strategické dokumenty. Alternativou rieSenia, nevyzadujicou
posudzovanie vplyvov strategického dokumentu je vypustenie rozvojovych lokalit ¢. A.15, A.16, A.17, B.12, B.13
zo ZaDs5.

OU Pezinok:

Celé dotknuté katastralne Gizemie sa nachadza v krajine, kde podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny, plati prvy stupen ochrany a uplatituju sa tu vSeobecné podmienky ochrany prirody a krajiny. V ramci
dotknutého katastralneho izemia nie sit vymedzené ziadne osobitne chranené izemia narodnej ani eurdpskej siete
chranenych uzemi.

Podla regionalneho uzemného systému eckologickej stability okresu Pezinok (Esprit, 2019) su v dotknutom
katastralnom tizemi vymedzené nasledovné prvky siete ekologickej stability: biokoridor regionalneho vyznamu
(RBKk) Lindava-VN Vistuk-Vistuk-Silard, biocentrum regionalneho vyznamu (RBc¢) Vistuk-Silard a RBc VN Vistuk.
Rozvojova lokalita Nad jazerom — lokalita o rozlohe 11,16 ha situovana juhozapadne od vodnej nadrze Vistuk.
Vodna nadrz spolu s prilahlou brehovou vegetaciou je vymedzena ako regionalne biocentrum (RBc). Rozvojova
lokalita priamo nezasahuje do vymedzeného prvku ekologickej stability. V sicasnej dobe je plocha vyuzivana na
pol'nohospodarske tcely. Sucast'ou plochy je aj liniova zelen.

K pripomienkam dotknutej verejnosti sa vyjadril obstaravatel’ ako aj Statna ochrana prirody SR, sprava CHKO Malé
Karpaty.

11.1. Obstaravatel’ opdtovne preveri, ¢o bolo zmenach schvalené na zaklade aktualizovanych tidajov o schvalenych
zmenach.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny nie je pripomienka relevantna. Je predpoklad, Ze nebude mat’ vplyv
na proces posudzovania.

11.2. Podl’a obstaravatel'a su svahové deformacie zverejnené na stranke www.geology.sk, odkial’ je prevzaty rozsah
svahovej deformacie, pre konkrétne zakladanie stavieb a technické rieSenie splaskovej kanalizacie je potrebné
vypracovat’ IG prieskum v izemi.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny pripomienka nie je relevantna. Nevieme vyhodnotit’ je vplyv na proces
posudzovania av§ak podmienka vypracovat’ IG prieskum v tzemi pre konkrétne zakladanie stavieb a technické
rieSenie splaskovej kanalizacie bola premietnuta do podmienok uréenych tymto rozhodnutim.

11.3. Podl'a obstaravatel’a ,,ochranné pasmo* od nadrze je uréené na 50 m ako zeleny pas, ktory bude nezastavany.
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju prvky USES miestneho vyznamu, pricom premostenie a miestna cesta nie je
prekazkou v mBk, nakol’ko rovnaké krizovania na predmetom biokoridore uz obec ma. Krizovanie biokoridoru s
prislusnymi opatreniami zodpovedajucimi charakteru cesty a biokoridoru si pomerne beznym rieSenim, nakol’ko
bez tychto krizovani by nebolo mozné trasovanie ciest ¢i technickej infrastruktury. Na p.¢. 3408 nie je biokoridor.
Uvedeny zaber sa nenachadza na najkvalitnejSich podach k.u., je v kontakte so zastavanym Gzemim a bol navrhnuty
na zastavanie z dovodu efektivneho vyuzitia navrhovanej miestnej cesty.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody pripomienka zahina viacero poziadaviek. Prva z nich odkazuje na dokument
,Krajinnoekologicka charakteristika tzemia obce Vistuk a SirSieho okolia" (J. Dobsovi¢ a kol, 2021), kde sa
uvadza, ze najcennej$iu Cast’ prirody v dotknutom katastralnom uzemi reprezentuje vegetacia pozdlz Vistuckého a
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Dubovského potoka a VN Vistuk s brehovymi ¢astami. Odporacanie z menovaného dokumentu je, aby sa do tejto
Casti prirody zasahovalo len minimalne. V zmysle predloZeného strategického dokumentu sa navrhuje vytvorenie
zeleného pasa v podobe parkovej zelene medzi rozvojovou lokalitou Nad jazerom a VN Vistuk v Sirke cca 50 m. Do
brehového porastu VN Vistuk sa nebude zasahovat’. Druha z formulovanych poziadaviek je zamerana na ovplyvnenie
ekologickej stability izemia a ovplyvnenie vymedzenych prvkov USES. K tejto problematike st zo strany OZ Za
zeleny Vistuk formulované konkrétne poziadavky:

- ,,Ur¢it’ jednozna¢né ochranné pasmo - vzdialenost’ akychkol'vek stavieb od vodnych tokov a nadrze v zmysle
funkénych biokoridorov a biocentier ako systému ekologickej stability celého tizemia. A teda odsunutie obytnej
Casti a infrastruktiry, ako napriklad kanalizacie, cestnej komunikacie od parcely ¢. 3412 k.u. Vistuk, na ktorej sa
nachadza brehovy porast stromovych a krikovych drevin v blizkosti VN Vistuk." Poziadavka je v predkladanom
strategickom dokumente akceptovana. Menovana parcela je nad’alej ponechana ako stc¢ast’ biocentra VN Vistuk.
Ochranné pasmo bolo taktiez vymedzené v Sirke cca 50 m.

- ,,O vypusteniec novych zaberov pody z rozvojovych lokalit, ktora zodpoveda hrani¢nému biokoridoru
nachadzajuceho sa na parcele ¢. 3408 v k.u. Vistuk. Menovana parcela nie je v zmysle platnej izemnoplanovacej
dokumentacie sucastou vymedzené¢ho biokoridoru, ale je definovana ako interakény prvok liniovy. V zmysle
strategického dokumentu nie je jednoznac¢ne jasné, ¢i tato liniova zelen bude odstranena alebo ponechana v podobe
jednostranného zeleného pasu pozdiz zbernej komunikacie. Pripadné odstranenie tejto zelene, nebude mat’ vplyv na
prvky USES, nie je viak vyla¢eny vplyv na ekologicki stabilitu Gizemia.

- O zrusenie alebo presmerovanie cestnej komunikacie, ktora je naplanovana krizovat mBk3 Vistucky potok -
biokoridor miestneho vyznamu tak, aby ho nekrizovala a tym nebranila vo'nému pristupu zivoc¢ichov k mBc
VN Vistuk. Vodny tok Vistucky potok je v su¢asnej platnej dokumentéacii RUSES okresu Pezinok (Esprit, 2019)
zaradeny medzi biokoridory regionalneho vyznamu. V zmysle dokumentacie RUSES st identifikované &innosti,
ktoré mozu ohrozit’ samotny prvok a jeho funk¢nost. Pre dany prvok su to: komunikacie, likvidacia brehovych
porastov holorubnym sposobom, neSetrné zasahy do lesnych porastov a iné. Z tohto vyplyva, Ze aj samotny navrh
komunikéacie, bude mat’ negativny vplyv na samotny prvok, nakol’ko bude vytvarat' novu bariéru. Nakol’ko je izemny
plan koncepény material s dlhodobym dosahom, je potrebné pri jeho tvorbe zvazovat’ jednotlivé navrhy v zmysle
ich potreby a vplyvu na zivotné prostredie.

11.4. -6. Podl'a obstaravatela vysledky dotaznikového prieskumu su podkladom pre obec v ramci zadavania
spracovania ZaD. Nie st pripomienkami k strategickému dokumentu. Ide o nastroj, ktory ob¢ania mézu vyuzit’ na
vyjadrenie svojho ndzoru s planovanymi zmenami v izemnom plane vo¢i obci. Peticiu riesi obecné zastupitel'stvo.
Nie je predmetom pripomienok s strategickému dokumentu.

Predmetom ZaD boli zadané vstupné poziadavky, ktoré boli spracované a na zaklade stanovisk dotknutych organov
Statnej a verejnej spravy boli upravené.

ZaD boli riadne prerokované s dotknutymi organmi a pripomienky organov, ktoré chrania zaujmy v zmysle im
pridelenych kompetencii boli zohl'adnené v predlozenom strategickom dokumente.

Ak by boli v nesulade s inymi posidenymi strategickymi dokumentami alebo by ich negativne ovplyviiovali, boli
by si uplatnili svoje pripomienky v prerokovani dokumentu.

Ide o subjektivne posudzovanie bez relevantnych podkladov.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody:

11.4. ,nesthlas obCanov s rozvojovou lokalitou,, navrhovana rozvojova lokalita je v zmysle platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie zaradend medzi rozvojové plochy. Predmetny strategicky dokument len upravuje
funkéné vymedzenie Casti Gizemia a dochadza k Uprave zavidznej regulacie. Tato poziadavka sa javi ako
neopodstatnena, nakol'ko platna izemnoplanovacia dokumentacia pripista rozvoj v danej lokalite. Z tohto dévodu
je tato pripomienka z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny irelevantna.

11.5. ,,netimerné zahustenie vystavby a vel’ky vplyv na okolie* Ozndmenie nepredpoklada vyznamny vplyv na ZP. V
oznameni st navrhnuté opatrenia na zmiernenie vplyvu, ktoré ak sa premietnu do zaviznej Casti izemnoplanovacej
dokumentacie budi z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny dostato¢né. Aj ked’ dochadza k zahusteniu
zastavby oproti platnej regulacii, zaroven vznikne va¢sia plocha stromovej vegetacie ako pri suc¢asne platnej regulacii
pre dany urbanisticky blok. Taktiez nie je mozné v tomto $tadiu rieSit mozné rozSirovanie lokality v budicnosti,
nakol’ko toto nie je predmetom strategického dokumentu.

11.6. Pripomienka ,,nesulad/ovplyviiovanie inych strategickych dokumentov* z hl'adiska zaujmov ochrany prirody
a krajiny nie je relevantnd. Je predpoklad, Ze nebude mat’ vplyv na proces posudzovania.
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Z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny sa mozno predpokladat’, ze formulované pripomienky OZ Za zeleny
Vistuk nemaji zasadny vplyv na proces posudzovania strategického dokumentu. Z tohto dévodu nad’alej zastadvame
nazor, ze z hl'adiska ochrany prirody a krajiny nie je potrebné pokra¢ovat’ v procese posudzovania strategického
dokumentu ,,Uzemny plan obce Vistuk, Zmeny a doplnky &. 05/2020".

Formulované pripomienky by vo viacerych bodoch mali zasadny vplyv na proces posudzovania v pripade, ak
by nulovy variant predstavoval skutkovy stav, ktorym je ornd pdda. Nakolko je lokalita zaradena v platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie medzi rozvojové lokality, v procese posudzovania bude vplyv porovnavany s
nulovym variantom, ktory predstavuje menovana lokalite v regulacii platnej izemnoplanovacej dokumentacie.

12. Peter Pivarci, Vistuk 532, 900 85 Vistuk, list zo dia 19.06.2024:

Vystavba v lokalite na juznej strane vodnej nadrze Vistuk susedi a dokonca aj zasahuje do biokoridorov a biocentier
v katastri obce Vistuk, no ale bude mat’ vplyv aj na biocentra a biokoridory mimo tohto katastru. V susedstve
Vistuka sa nachadza prirodna rezervacia Lindava, ktora susedi s CHKO Malé Karpaty. Dalej sa v susednom katastri
obce Senkvice nachadza Senkvicky Haj, ktory tvori biorkoridor eurépskeho vyznamu spolu s Martinskym lesom,
ten je zaradeny do narodného zoznamu eurdpsky vyznamnych tizemi siete NATURA 2000. Medzi tymito lesnymi
uzemiami sa nachadza biokoridor Vistuk-Silard, ktory sa drevinovou zelefiou napaja cez zelenn uzemia Grefty na
biocentrum VN Vistuk okolo ktorého je niekol’ko biokoridorov a inej drevinovej zelene. Tieto tvoria zelentl liniu az
po rezervaciu Lindava popri Dubovskom potoku. Clenovia vistuckého Polovnickeho zdruzenia LOVEC sa vyjadrili,
ze presne tymto izemim prechadza migra¢na trasa lesnej zvery napriklad Diviaka lesného, ktorti ako polovnici
udrziavaju a aj takto pomahaji kontrolovat’ stav Diviaka v katastri. Pokial’ budt biokoridory na brehoch VN Vistuk
a v jej blizkom okoli, napriklad na parcele 3408 k.u. Vistuk, ovplyvnené vystavbou alebo narusené, ¢i zrusené
a nahradené parkovou zeleiiou, moze byt migracia zvery a aj diviaka a inych zivocichov narusena ¢i dokonca,
znemoznena. Okolité parcely vinohradov st oplotené a teda priestor lokalit ¢i A. 15, A. 16, A.17,B. 12, B 13 z
navrhovaného tizemia ZaD ¢.5 je jedno z mala miest, cez ktoré prebieha tato migracia. Zver je naucena prichadzat’ k
napajadlu VN Vistuk a obmedzenim pristupu k tomuto napajadlu alebo zamedzenim migracie sa spusti sled udalosti,
kde zver za¢ne obtaZzovat’ novousadlikov na ich pozemkoch. To ich donfti si stavat’ pevné alebo aj betonové ploty,
okolo svojich parciel, okolo ihrisk a ostatnej ob¢ianskej vybavenosti, lebo inak by zver zdevastovala ich alebo
verejny majetok. Toto sposobi eSte vacsie zamedzenie pristupu zvery k VN Vistuk a priechodnosti celého izemia.
Tato situacia mdze mat’ negativny dopad na biodiverzitu vramci katastra obce no mdze mat’ dopad aj na biodiverzitu
uz spominanej prirodnej rezervacie a izemia spadajicej pod NATURA 2000. Preto ziadam aby bola zachovana
nedotknuta zelen na parcele 3408 k.0. Vistuk, brehovej oblasti VN Vistuk a ostatnych susediacich biokorodorov.
Rovnako Ziadam aby boli zadefinované jednozna¢né stavebné odstupy od zelene biokoridorov, uz spominanej
parcely 3408 a VN Vistuk, v pripade VN aspon 30 netrov od hranice parcely samotnej VN aj pre kanalizaciu, ¢i int1
infraStruktirnu komunikaciu. Tieto uzemia nemdzu byt oplotené a musi byt zabezpecena pristupnost’ tychto ploch
zelene pre zver tak aby mohla plynulo prechadzat’ medzi Vistuckym a Dubovskym potokom, ostatnymi biokoridormi
a samotnou VN Vistuk a tak pokracovat’ na uzemie lesa Silard. Odstranenie parcely 3408 z rozvojového tizemia ZaD
¢.5 by vel'mi napomohlo tomuto Gsiliu. Rovnako by bolo vhodné znizit' pocet obytnych jednotiek, tak aby pocet
novych obyvatel'ov v tychto lokalitach ¢. A.15, A. 16, A. 17, B. 12, B. 13 nepresiahol 800 novych obyvatel'ov. Tym
by sa znizila celkova hustota osidlenosti tejto lokality a zniZil by sa dopad na Zivotné prostredie tohto zameru.

Po kompletnom prestudovani ZaD &.5/2020 UP obce Vistuk a po porade s odbornikmi v obore som dospel k nézor, Ze
obsah strategického dokumentu nie je mald zmena a malé rozsirenie, ale je to zmena hodna nového izemného planu.
Je to len prva etapa obcanom prezentovaného sidla s nazvom ,,Zlata réva”, predtym ,,Modré magnolie", k Comu mala
v tom ¢ase rozsirena stavebna komisia rozsiahle vyhrady zverejnené tu: https://www.vistuk.sk/samosprava/uzemny-
plan/sidelny-utvar-zlata-reva-modre-magnolie/. Dany dokument by povolil taku ¢innost’ na Gzemi prilahlom k
vodnej nadrzi, ktora. by mala jednoznacne zasadny vplyv na zivotné prostredie, ked’ze je to podklad na vznik ,,nového
sidla”, ako nam bolo prezentované investorom a iniciatorom tychto zmien.

Preto Ziadam, aby tento strategicky dokument bol jednozna¢ne posudzovany podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

OU Pezinok:
Podrla vyjadrenia obstaravatel’a nie je mozné poziadavku reSpektovat’ ako opravnent, nakol’ko pozemok p.¢. 3408
KNC k.u. Vistuk nie je biokoridorom. V ZaD je definovany pas 50 m od VN Vistuk. Biokoridory st zapracované
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v povodnom UPN a nie s predmetom zmeny. Predmetom zmeny je uZ existujuca lokalita v UPN, kde sa upravuju
priestorové regulativy vratane DI a TI.

Podl'a odborného stanoviska Statnej ochrany prirody SR, pracoviska Spravy CHKO Malé Karpaty (uvedené v
oddvodneni v bode 10 tohto rozhodnutia) sa celé dotknuté katastralne tizemie nachadza v krajine, kde podl'a zakona
¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, plati prvy stupen ochrany a uplatiuju sa tu vS§eobecné podmienky
ochrany prirody a krajiny. V ramci dotknutého katastralneho izemia nie sit vymedzené Ziadne osobitne chranené
uzemia narodnej ani eurdpskej siete chranenych tizemi.

Podla regionalneho uzemného systému eckologickej stability okresu Pezinok (Esprit, 2019) su v dotknutom
katastralnom tizemi vymedzené nasledovné prvky siete ekologickej stability: biokoridor regionalneho vyznamu
(RBKk) Lindava-VN Vistuk-Vistuk-Silard, biocentrum regionalneho vyznamu (RBc¢) Vistuk-Silard a RBc VN Vistuk.
Rozvojova lokalita Nad jazerom — lokalita o rozlohe 11,16 ha situovana juhozapadne od vodnej nadrze Vistuk.
Vodna nadrz spolu s prilahlou brehovou vegetaciou je vymedzena ako regionalne biocentrum (RBc). Rozvojova
lokalita priamo nezasahuje do vymedzeného prvku ekologickej stability. V sicasnej dobe je plocha vyuzivana na
pol'nohospodarske tcely. Sucast'ou plochy je aj liniova zelen.

Rozvojova lokalita je stiéastou platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Predkladané zmeny a doplnky UPN obce
Vistuk stanovuju blizsiu regulaciu daného uzemia. Upravena dokumentacia stanovuje vacsi podiel ploch zelene a
opatrenia na zmiernenie negativneho dopadu rozvoja izemia na prvky USES a to vytvorenim zeleného péasu v $irke
50 m po obvode vodnej nadrze.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny preto organ ochrany prirody (Okresny urad Bratislava odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja)
na zaklade stanoviska odbornej organizacie ochrany prirody nepovazoval za potrebné pokracovat’ v procese
posudzovania predmetného strategického dokumentu.

OU Pezinok sa stotoziiuje s ndzormi obce a organov ochrany prirody a vzhI'adom na to, e predmetom zistovacieho
konania je blizSia regulaciu daného uzemia, ktoré je sucastou uz platnej uzemnoplanovacej dokumentacie
nepozaduje d’alSie posudzovanie strategického dokumentu. Predmetné uizemie sa nachadza v prvom stupni ochrany
podl'a zakona V ramci dotknutého katastralneho izemia nie sit vymedzené ziadne osobitne chranené uizemia narodnej
ani europskej siete chranenych tizemi Rozvojova lokalita priamo nezasahuje do vymedzeného prvku ekologicke;j
stability. V sucasnej dobe je plocha vyuzivana na pol'nohospodarske tcely. Su¢astou plochy je aj liniova zelen.

Obec Vistuk, Bahon, Budmerice, Jablonec, Dubova dorucili oznamenia o zverejnené strategického dokumentu na
svojich tradnych tabuliach.

Oslovené organy: Ministerstvo obrany SR, Ministerstvo vnitra SR, OU Bratislava — vystavba a bytova politika,
referat pddohospodarstva, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, OU Pezinok — odbor starostlivosti o ZP
(SS ochrany prirody a krajiny, SVS), odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii; Urad BSK, Urad pre tzemné
planovanie Bratislava, RVPS Senec, ORHaZZ Pezinok, SVP, §.p. Bratislava v zakonnej lehote, ani do vydania tohto
rozhodnutia pisomné stanoviska k strategickému dokumentu nedoruéili.

Zaver:

Prislusny organ (OU Pezinok) v ramci zistovacieho konania posudil navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny
plan obce Vistuk — Zmena a doplnok ¢. 5/2020, maj 2024 z hladiska jeho relevantnosti pre podporu trvalo
udrzatel'ného rozvoja; rozsahu, v ktorom vytvara ramec pre navrhované projekty a iné aktivity; rozsahu, v ramci
ktorého ovplyviluje iné strategické materialy; z hladiska environmentalnych problémov vratane zdravotnych
problémov a rizik; povahy environmentalnych vplyvov vratane vplyvov na zdravie; cezhrani¢ny charakter a rozsahu,
v ramci ktorého ovplyvni hodnotné alebo citlivé oblasti, ako aj jeho vyznam pre uplatiiovanie osobitnych predpisov
v oblasti zivotného prostredia, t.j. v zmysle kritérii pre zistovacie konanie podla § 7 ods. 4 pism. a) zakona o
posudzovani (uvedené v prilohe €. 3 k zakonu o posudzovani).

Prislusny organ sa zaoberal stanoviskami doru¢enymi od oslovenych organov, ktoré nepoukazali na zhorSenie
kvality zloziek Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva. Na zaklade poziadavky Regionalneho uradu verejného
zdravotnictva bola pre dané uzemie vypracovana akusticka $tadia. Dalsie podmienky boli zapracované do
podmienok tohto rozhodnutia, ktoré budt zapracované do zaviznej ¢asti Navrhu UPN strategického dokumentu,
tak aby pri konkrétnym rieSeniach vystavby v danom tzemi, ktoré podlichaji posudkovej ¢innosti podl'a zakona
¢. 355/2007 Z.z., bolo preukazané splnenie predmetnych poziadaviek akustickou $tadiou a svetelnotechnickym
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posudkom. Zo stanovisk dotknutych organov a odbornej organizacie ochrany prirody nevyplynula poziadavka na
d’al$ie posudzovanie strategického dokumentu.

Svoje stanoviska dorucila aj verejnost’. Prislusny organ sa zaoberal vSetkymi pripomienkami dotknutej verejnosti,
ich vyhodnotenie je uvedené pri jednotlivych stanoviskach tohto rozhodnutia. Podmienka vypracovat’ IG prieskum
pre dané uzemie pre konkrétne zakladanie stavieb a technické rieSenie splaskovej kanalizicie bola premietnuta do
podmienok tohto rozhodnutia.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny mozno predpokladat’, Ze formulované pripomienky verejnosti nemaji
zasadny vplyv na proces posudzovania strategického dokumentu. Z tohto dovodu nad’alej zastavame nazor, ze z
hl'adiska ochrany prirody a krajiny nie je potrebné pokracovat’ v procese posudzovania strategického dokumentu
,,Uzemny plan obce Vistuk, Zmeny a doplnky ¢&. 05/2020". Formulované pripomienky by vo viacerych bodoch mali
zasadny vplyv na proces posudzovania v pripade, ak by nulovy variant predstavoval skutkovy stav, ktorym je orna
poda. Nakol'ko je lokalita zaradena v platnej izemnoplanovacej dokumentacie medzi rozvojové lokality, v procese
posudzovania bude vplyv porovnavany s nulovym variantom, ktory predstavuje menovana lokalite v regulacii platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Rozvojova lokalita je stiéastou platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Predkladané zmeny a doplnky UPN obce
Vistuk stanovuju blizsiu regulaciu daného uzemia. Upravena dokumentacia stanovuje vacsi podiel ploch zelene a
opatrenia na zmiernenie negativneho dopadu rozvoja izemia na prvky USES a to vytvorenim zeleného péasu v $irke
50 m po obvode vodnej nadrze.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny preto organ ochrany prirody (Okresny urad Bratislava odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja)
na zaklade stanoviska odbornej organizacie ochrany prirody nepovazoval za potrebné pokracovat’ v procese
posudzovania predmetného strategického

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny organ rozhodol, Ze nie je potrebné pre
navrhovany strategicky dokument vykonat” posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie. Jednotlivé navrhované
&innosti alebo ich zmeny, ktoré vyplyvaju z implementacie navrhovaného strategického dokumentu, ktoré spiiiaji
kritéria podl'a § 18 a prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani, budi predmetom samostatného zistovacieho konania o
posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

Z predloZeného strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na zivotné prostredie presahujice Statne
hranice.

Upozornenie: ,,Uzemny plan obce Vistuk — Zmena a doplnok &. 5/2020, méj 2024 je strategicky dokument s
miestnym dosahom, preto v sulade s § 7 ods. 7 zdkona o posudzovani dotknutad obec bez zbytocného odkladu
informuje verejnost’ o tomto rozhodnuti spdsobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podl'a zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), a preto sa
voci nemu nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie mozno preskiimat’ sidom.

JUDr. Lenka Dudéakova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10120

Dorucuje sa

Obec Vistuk, Vistuk 353, 900 85 Vistuk, Slovenska republika

Obec Vistuk, Obecné zastupitel'stvo obce Vistuk, Vistuk 353, 900 85 Vistuk, Slovenska republika

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava,
Slovenska republika
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Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Iudovita Stira 35/1, 812 35 Bratislava -
mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Pribinova 2, 811 04 Bratislava, Slovenska republika
MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY Bratislava, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-
Staré Mesto, Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska , 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, 0SZP kraj, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, OOP, referat pddohospodarstva, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika
Okresny trad Bratislava, OCDPK, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Okresny trad Pezinok, OSZP, M.R.Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny trad Pezinok, OCDPK, M.R.Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovské §, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Senec, Svitoplukova 50, 903 01 Senec, Slovenska republika
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska , 902 01 Pezinok, Slovenska republika
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Povodie Dunaja, oditepny zdvod, Karloveska
2, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava, Slovenska republika

Spréava chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v Modre, Stirova 115, 900 01 Modra, Slovenska republika
Mesto Modra, Dukelska 38, 900 01 Modra, Slovenska republika

Obec Dubova, okres Pezinok, Hlavna , 900 90 Dubova, Slovenska republika

Obec Budmerice, Budmerice 534, 900 86 Budmerice, Slovenska republika

Obec Jablonec, Jablonec 206, 900 86 Jablonec, Slovenska republika

Obec Senkvice, Namestie Gabriela Kolinovi¢a 5, 900 81 Senkvice, Slovenska republika

Obec Bahon, SNP 65, 900 84 Bahoi, Slovenska republika

Za zeleny Vistuk, Vistuk , 900 85 Vistuk, Slovenska republika

Peter Pivarci, Vistuk 532, 900 85 Vistuk, Slovenska republika
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/)Y Statny geologicky ustav Dionyza Stura

Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava

Na vybranom ldzemf, v zmysle Zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zadkon) v zneni
neskorsich predpisov, evidujeme v nasich databazach tieto vysledky geologickych prac. Toto vyjadrenie ma
len informativny charakter a nenahradza geologicky prieskum.

Mierka 1:18056
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Vyhradné loziska - OVL
Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Vyhradné loziska - CHLU
Na vybranom (zemi neevidujeme Gdaje

Vyhradné loziska - DP
Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Vyhradné loziska - CHU
Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

LoZiska nevyhradeného nerastu

Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Staré banské diela

Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Staré banské diela (linie)

Na vybranom Uzemi neevidujeme Udaje

Geotermalne utvary podzemnych vod
Na vybranom Gzemi neevidujeme Udaje

Geologické ukladanie oxidu uhli¢itého (1)

Vhodné pre ukladanie oxidu uhli¢itého

Zosuvné uzemia M 1:10 000

Na vybranom Gzemi neevidujeme Udaje

Zosuvné uzemia M 1:50 000

Na vybranom (zemi neevidujeme Gdaje

Skladky odpadov
Na vybranom (zemi neevidujeme Gdaje

Environmentalne zataze - SGUDS

Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Environmentalne zataZe - SAZP

Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Raddénové riziko body

Na vybranom Uzemi neevidujeme Udaje

Raddnové riziko plochy (3)
nizke 36,7 % (2)
stredné 63,0 % (1)

Prieskumné tizemia - navrhy
Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Prieskumné uzemia - uréené

Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje
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Dolozka o autorizacii
Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu

podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji

podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.
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