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Na odbor Uzemného planovania, MsU Zvolen, ste predioZili Ziadost o (izemnoplanovaciu informaciu
o pripustnom vyuziti a zastavbe pozemkov pre pripravovanu stavbu WESTSIDE RESIDENCE Zvolen — Zapad,
v k.U. Zvolen

K VaSej Ziadosti uvadzame nasledovné:

Navrhovana vystavba objektu ,WESTSIDE RESIDENCE®, sa nachadza severne od ulice Ludovita Stura, v

priestore, ktory je zo zapadnej strany vymedzeny polyfunkénym objektom ,KOCKA®, zo severozapadu Prazskou

ulicou, zo severu objektom bytového domu stip.¢. 1456 a z vychodu objektom bytového domu sup.¢. 5150. Uzemie

je v sucasnosti nezastavané, nachadza sa na fiom z Casti deponia zeminy po predchadzajucich vystavbach v uzemi

a Cast pozemku vyuzivaju v sucasnosti obyvatelia susednych bytovych domov a navstevnici susedného OC

KOCKA na parkovanie (nespevnena plocha zelene). V juznej Casti pozemku je vedeny diagonalny chodnik

smerujlici od OC Kocka k autobusovej zastavke MHD na Starovej ulici.

Predmetna stavba je navrhnuta na parcelach:

- C-KN 3410/357, 3410/621, 3410/622, 3410/626 k.u. Zvolen ktoré su vo vlastnictve investora

- C-KN 3410/346, 3410/350, 3410/351, 3410/353, 3410/624, 3410/625 k.u. Zvolen ktoré su vo vlastnictve mesta
Zvolen

Podra Uzemného planu mesta Zvolen, schvaleného uznesenim MsZ vo Zvolene ¢&. 144/04 zo diia 4.12.2004
v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d'alej ,platny UPN M Zvolen*) sa navrhovana stavba ,WESTSIDE
RESIDENCE“ nachadza v mestskom sektore TEPLICKY — POD STRAZAMI vo funkénej ploche obytné
tzemie — plochy stiborov a skupin bytovych domov (stav). V UPN M Zvolen je na mieste stavby navrhnuty

parkovaci dom.
V UPN M Zvolen su pre predmetné uzemie urené nasledovné regulativy:

B.22.1. REGULATIVY URBANISTICKE A PRIESTOROVE
Pri riadiacom procese zameranom na vyuzivanie a usporiadanie katastralneho Uzemia mesta Zvolen je potrebné
akceptovat a dodrziavat zavéazné regulativy, definované pre vSetky zaujmové okruhy v nasledujicom rozsahu:

B.22.1.1. V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

1. mesto Zvolen rozvijat ako sidelné centrum nadregiondlneho vyznamu svyznamom juzného pélu
Stredoslovenského regionalneho centra,

3. pri podrobnejSom rieSeni rozvojovych zamerov mesta akceptovat jeho Uzemné rozdelenie na sektory so
Specifickymi podmienkami rozvoja:
 sektor Teplicky — Pod Strazami: uzemie vymedzené na severnej strane Strazskou cestou, na vychodnej

a juzne;j strane tokom rieky Hron, na zapadnej strane hranicou katastralneho Uzemia mesta,

6. vhodnost zaClenenie stavieb do Uzemia z hfadiska urbanistického, vhodnost zaClenenia stavieb (vratane
reklamnych stavieb) do Uzemia z hladiska architektonického s dérazom v Uzemi obytnom, zmieSanom a
rekreacnom, ako aj vhodnost rieSenia fasad (farebnost, material a pod.) a oploteni (rozsah, vySka, materil
a pod.) posudit prislusnym odborom mestského Uradu.

B.22.2. REGULATIVY FUNKCNEHO CLENENIA MESTA

1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vnutorného dopravného systému mesta, ktory tvori kostru
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funk&no-priestorovych vztahov v jeho zastavanom uzemi,
2. rozvijat centra sektorov ako lokality sustredenej ob&ianskej vybavenosti v obytnych zénach mesta v priestoroch
priesenikov vyznamnych vnatromestskych dopravnych tras,
3. pre vytvorenie podmienok optimalneho rozvoja v hraniciach zastavaného uzemia mesta je potrebné:
» zachovat funkéné Clenenie zastavaného Uzemia mesta ako polyfunkéného celku s Gzemnou prevahou
funkcii byvania a ob¢ianskej vybavenosti, vytvarajlcich charakteristickii mestski urbanistickd Struktaru,
* posilfiovat vyznam centra mesta ako taziskového priestoru so sustredenim vy3Sej obCianskej vybavenosti
nadregionalneho az celostatneho vyznamu,
» vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu novych centier sektorov a vyznamnych mestskych
tried:
« Teplicky — Pod Strazami - v obytnom stbore Teplicky, v lokalite Bariny a pozdiz mestskej triedy, ulice
L. Stira,
B.22.3. REGULATIVY FUNKCNEHO CLENENIA A VYUZIVANIA UZEMIA MESTSKYCH SEKTOROV,
REGULATIVY KOMPOZICNE A FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Rozvoj mesta na novych plochach je potrebné regulovat vo vztahu k limitujucim podmienkam krajinnej Struktary,
reliéfu terénu, polohy vo vztahu k ochrannym pasmam vSetkych druhov, lokalizacie pléch vo vztahu k centraine;
mestskej zone a moznosti ich dopravného napojenia na hlavny dopravny systém vnutorného mesta. V tzemnom
plane mesta Zvolen st mimo pdvodného zastavaného Uzemia navrhované lokality s funkénym zameranim na
byvanie, ob&iansku vybavenost nezavadnlu vyrobu a vyrobné sluzby, velkokapacitné zariadenia obchodu a
velkoskladov. Vyznamny podiel v podoryse katastralneho Uzemia mesta maju plochy s funkénym zameranim na
rekredciu a cestovny ruch. Regulativy vyuzitia pléch su stanovené podla lokalizacie pléch v mestskych sektoroch
aich funkéného zamerania.
5. TEPLICKY — POD STRAZAMI
FUNKCNE CLENENIE
* pridalSom rozvoji priestoru obytného suboru Teplicky je potrebné
» akceptovat sucasny plosSny rozsah Gzemia obytného suboru, jestvujuce funkéné plochy HBV povazovat
stavebnotechnicky za uzavreté, vystavbu umoznit len vynimoéne za podmienok splnenia svetlotechnickych
a hygienickych zasad a narokov na dopravné napojenie a staticki dopravu,
e rozvoj byvania v jestvujucich funkénych plochach HBV:
» zamerat na udrzbu a rekonstrukciu suéasnych bytovych domov
» umoznit vystavbu novych bytov ako doplnkovej funkcie pri rekonstrukcii a prestavbe jestvujicich
objektov obCianskej vybavenosti a pri prestavbe nedostavanych a nevyuzivanych objektov za
podmienky zabezpeCenia parkovacich miest na pozemku stavby
» umoznit vystavbou novych bytov ako doplnkovej funkcie k navrhovanym parkovacim domom, za
podmienky, Ze viac ako 50% podlahovej plochy objektu bude pinit funkciu parkovacieho domu
* neumoznit vystavbu novych bytovych domov
v jestvujucich plochach HBV rozvoj obCianskej vybavenosti zamerat na udrzbu a rekonstrukciu sucasnych
zariadeni a na prestavbu nedostavanych a nevyuzivanych jestvuijtcich objektov,
» vytvarat podmienky pre realizaciu krajinarskych a sadovnickych uprav vnutroblokovych priestorov,
* realizovat peSiu trasu smerujucu z centra obytného suboru Tepli¢ky na zapad, podchodom pod cestou 1/66
smerom k vstupu do lesoparku a na vychod, navrhovanym mostom cez Hron, do mestského parku Lanice
a do centra mesta
« v navrhovanej funkénej ploche zmie$aného Uzemia s mestskou Strukttrou pozdiz rieky Hron umiestnit
obcCiansku vybavenost, prednostne pre obyvatelov sidliska obytného suboru TepliCky v zmysle
Uzemnoplanovacieho podkladu
REGULATIVY KOMPOZICNE
* urbanistickl kompoziciu obytného stboru Teplicky dotvarat celkovou humanizéciou prostredia:
» vytvorenim hlavnych peSich tahov spajajucich Uzemie obytného suboru s prirodnym prostredim lesoparku
Velka Straz na zapadnej strane a mestského parku Lanice na lavom brehu Hrona,
« rieSenim vnutroblokovych priestorov s realizaciou spoloénych priestorov v kultivovanej zeleni so Sportovymi
a relaxaénymi plochami,
« priestorovym dotvorenim nabrezia rieky Hron po celej dizke sektoru kultivovanou zelefiou, sadovnickymi
Upravami, chodnikmi vo vztahu k trasam hlavnych pesich tahov a cyklistickou trasou,
* jestvujuce funkéné plochy HBV povaZovat stavebnotechnicky za uzavreté, vystavbu umoznit len vynimocne
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za podmienok spinenia svetlotechnickych a hygienickych zasad a narokov na dopravné napojenie a staticku
dopravu,

» prestavbu sUCasnych zariadeni obgianskej vybavenosti a prestavbu nedostavanych a nevyuzivanych
jestvujucich objektov v jestvujucich funkénych plochach HBV prispdsobit’ existujucej zastavbe, zachovat
zastavanu plochu a obostavany priestor objektov,

« v navrhovanej funkénej ploche zmie$aného tzemia s mestskou $truktirou, pozdiz rieky Hron re$pektovat
nasledovné:
 zastavbu Uzemia rieSit s nadvaznostou na kompozi¢nu os, ktorou je tok rieky Hron,
 vySka zastavby max. 3. nadzemné podlaZia,

REGULATIVY VYUZITIA PLOCH
Lokalita Navrh regulativov
Cely sektor * na Uzemi mestského sektoru pri realizacii novych investiénych zamerov nepovolovat
vystavbu oploteni aredlov prevadzok a zariadeni mestotvorného charakteru

B.22.7. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. DOPRAVA

Doprava cestna

» vobytnych zonach zabezpeCit dostatoény pocet odstavnych miest pre osobné auta byvajicich obyvatelov,
hromadné gardZe budovat ako objektové sustavy a postupne likvidovat Zivelne postavené radové prizemné
garaze a to najméa v centralnej Casti mesta,

Doprava staticka

o \Vytvarat podmienky pre postupni realizaciu velkokapacitnych garazi v obytnych suboroch v mestskych

sektoroch:

» Teplitky — Pod Strazami

B.22.9. REGULATIVY A ZASADY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
2. KLIMATICKE ZMENY
V ramci adaptécie na klimatické zmeny je potrebné na uzemi mesta realizovat nasledované opatrenia:
»  Opatrenia proti CastejSim a intenzivnej$im vinam horu¢av
 koncipovat urbanisticku trukturu mesta tak, aby umoZiovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,
» zabezpeCit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest
 vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov,
 zabezpeCit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam,
 vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prifahle;
krajiny,
»  Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha
» podporovat a zabezpeCit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
»  Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok
» zabezpeCit a podporovat zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktlry krajinne;
pokryvky, svyraznym zastlpenim vsakovacich prvkov v extravildne, a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravilane,
» zabezpeCit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd
v sidle, osobitne v zastavanom centre mesta,

S pozdravom
Ing. arch. Peter Kassa
veduci odboru Gzemného planovania



