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ROZHODNUTIE

Okresny tirad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny spravny organ
Statnej spravy podla §1 ods.l pism. c¢), §5 ods. 1 zdkona &. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov a ako prisluSny
organ podla §3 pism. k) a §56 pism. b) zdkona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
(dalej aj ,,zakon o posudzovani) posudil podl'a ustanovenia §3 pism. c) zékona o posudzovani
v spojeni s ustanovenim §18 az 29 tohto zdkona a §46 zdkona &. 71/1967 Zb. o sprévnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov zamer navrhovanej ¢innosti ,, ATRIUM
I - Rezidencie & Parkovanie " a rozhodol takto:

Navrhovana &innost’ ,,ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie* uvedena v predloienom
zamere, ktorej navrhovatelom je spoloénost KLM real estate, a.s., Zizkova 15, 811 02
Bratislava- mestska ¢ast’ Staré Mesto

sa nebude posudzovalt

podla zikona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Pre uvedend navrhovant Einnost
je preto mozné podat’ navrh na zagatie povolovacieho konania podl'a osobitnych predpisov.

V stilade s ustanovenim §29 ods. 13 zkona o posudzovani urfuje Okresny urad Zvolen,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie nasledovné podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

|. opatrenia stivisiace s nihradnou vysadbou a sadovymi upravami, tzn. vysadba min. 8
stromov, vytvorenie extenzivnej zelenej strechy na trovni 4 n.p., vybudovanie dazd'ovych
zahonov a zahrad, realizdcia vertikdlnych zelenych stien z popinavych rastlin (Hedera
helix) po obvode parkovacej Casti stavby.

2. ako stéast navrhovanych sadovych Gprav existujiice dreviny (2x slivka CereStioplodna,
1x lipa malolistd) nevyribat, ale presadit’ v ramci lokality,

3. fasady parkovacieho domu rieit’ s &iastoénym uzatvorenim obvodovych stien parkovacej
gasti formou horizontalnych #alizii sklopenych smerom k terénu pod uhlom 45°
a vysadbou vertikélnej zelene (minimalizovanie vplyvu hluku, emisii a ruSivého osvetlenia
spsobeného parkovanim). Uvedené riedenie uplatnit v najexponovanejSich Castiach fasad,
predovsetkym v severnej a vychodnej fasade stavby.

4. v dalsich stupfioch projektovych dokumentacii dodrzat’ a realizovat’ navrhnuté Opatrenia
na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie, uvedené
v kapitole IV.10. zameru navrhovanej €innosti.
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Pri spracovani d’alSieho stupiia dokumentécie stavby a v d’alom procese konania o povoleni

Cinnosti podl’a osobitnych predpisov je potrebné reSpektovat’ aj nasledovné podmienky:

5. zd6vodu potreby zakladania objektu na hibkovych pildtach je potrebné preverif, &
v danom tzemi neddjde ku kolizii s hibkovou drendZou sluziacou na odvodnenie lokality
»Zvolen - Zapad®, podklady si vyziadat' od jej vlastnika - mesta Zvolen,

6. v ramci realizicie projektu implementovat’ minimalne definované prvky elektromobility
podla zdkona €. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam podl’a
§8a Elektromobilita),

7. v ramci realizécie projektu zabezpedit parkovacie plochy pre bicykle s uréenym
minimélnym percentudlnym poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla,
napr. parkovacie plochy pre bicykle s po&tom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre
motoroveé vozidla (z poctu parkovacich stojisk vy&lenenych pre obyvatelov bytovej &asti)
stanovenej pre prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110,

8. vykurovanie navrhovanej bytovej Sasti prednostne realizovat’ prostrednictvom domovej
odovzdavacej stanice vybudovanej v objekte a napojenej na CZT,

9. za predpokladu preukdzania vhodnosti vyuZitia systémov parkovacich automatov
v podmienkach navrhovaného parkovaciemu domu zaoberat sa moZnostou zavedenia
robotizovaného systému parkovania,

10. dotknuta verejnost’ uvedend v §24 zakona o posudzovani disponuje pravami uvedenymi v
§24 ods. 2 tohto zdkona.

Odovodnenie

Navrhovatel KLM real estate, a.s., Zizkova 15, 811 02 Bratislava- mestskd ast’ Staré Mesto,
ICO: 46 813 624 (dalej aj ,,navrhovatel’“) predlozil na Okresny urad Zvolen, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie podla §29 ods. 1 pism. a) zdkona o posudzovani zamer
navrhovanej €innosti ,, ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie “, s ddtumom vyhotovenia april
2021. Spracovatelom zameru je ENVIGEO, a.s., Kyncel'ova 2, 974 11 Banské Bystrica 11.

Predmetom navrhovane;j ¢innosti je vystavba parkovacieho domu s obytnou nadstavbou v
juznej Casti sidliska Zvolen - Zapad Teplicky. UZivatelom navthovanej Cinnosti bude
navrhovatel’ — spolocnost’ KLM real estate a.s., Zizkova 15, Bratislava.

Uzemie, na ktorom Jje navrhovana vystavba objektu ,,ATRIUM II. — REZIDENCIE &
PARKOVANIEY, sa nachédza severne od ulice Pudovita Stira, v priestore, ktory je zo zépadne;j
strany vymedzeny polyfunkénym objektom ,,KOCKA®, zo severozdpadu Prazskou ulicou, zo
severu objektom bytového domu &. 1456 a z vychodu objektom bytového domu &. 5150.

Uzemie je v stasnosti nezastavané, nachidza sa na fiom z &asti depdnia zeminy po
predchédzajicich vystavbach v fizemi a &ast’ pozemku vyuZivaju v sudasnosti obyvatelia
susednych bytovych domov a navstevnici susedného OC KOCKA na parkovanie (nespevnena
plocha zelene). V juznej asti pozemku je vedeny diagonalny chodnik smerujtici od OC Kocka
k autobusovej zastavke MHD na Starove;j ulici.

Aredl stavby bude situovany na parcelach KN C: 3410/626, 3410/357 (LV 8781); 3410/624,
3410/346 (LV 9777). Prekladky inZinierskych sieti a chodnikov budii okrem aredlu stavby
situované na parcelach KN C: 3410/350, 3410/351, 3410/353, 3410/621, 3410/625.

Zéamerom navrhovatel’a je vybudovat' v danej lokalite parkovaci dom s bytmi, kde prioritu
objektu tvori parkovanie. Na Girovni 1. aZ 3. nadzemného podlaZia sa v parkovacej &asti objektu
nachadza spolu 354 parkovacich miest pre osobné vozidla. Z toho je navrhnutych - vyhradenych
75 pre obyvatel'ov bytovej Easti objektu a 279 pre verejnost. Mimo navrhovaného objektu je
umiestnenych 40 vonkaj$ich parkovacich miest. Celkovo je navrhnutych v rimci stavby 394
parkovacich miest. Celkova podlahova plocha objektu je 15 468,49 m2.

Doplnkova funkcia - byty, zabezpe€ujuce byvanie s prislu$nymi gardZzovymi a parkovacimi
plochami. V rezidenénej €asti chodbového typu je navrhnutych 28 jednoizbovych bytov, 28
dvojizbovych bytov, 5 trojizbovych a 2 $tvorizbové byty. Byty na 4.np st doplnené terasami a
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zelenymi strechami (parkova zédhradna Uprava). Rezidencna Cast je s bytmi orientovanymi na
vSetky svetové strany. Vécsina bytov je orientovana na juhovychod. Schodiskd s chodbou su
orientované na severozapad smerom k OC Kocka, obytné priestory si orientované prevazne do
vnutrobloku, kde bude umiestnena na streche parkovacej ¢asti zona oddychu.

Na terasach - 4.np budil vytvorené zelené strechy, ktoré su vyraznym estetickym prvkom a
priaznivo pdsobia na ekologizaciu prostredia — pozitivne ovplyviiuji mikroklimu a kvalitu
vzduchu. Extenzivna zelend strecha na irovni 4 np. budi zazelenané porastom rozchodnikov
(Sedum). Rozchodniky postupne porasti cell plochu a vytvoria husty koberec. V areali objektu
budi vytvorené dazd’ové zéhony, ktoré maji za Glohu vyuzitie prebytoénej dazd’ovej vody pre
zlepSenie malého vodného cyklu - udrzia vodu v prostredi, a to vsakom a evapotranspiraciou,
a nenechaju ju odtiect’ kanalizaciou. Po celom obvode stavby parkovacej Casti sa navrhuje
vertikélna zelend stenu vo forme systému opornych ocel’. laniek a vysadby popinavych rastlin.

S vykurovanim priestorov garazi sa neuvazuje. Vykurovanie bytového domu bude
zabezpecené prostrednictvom domovej odovzdavacej stanice realizovanej v objekte a napojene;j
na CZT, alebo alternativne z vlastnej kotolne. Alternativou je plynova kotoliia, v ktorej sa
uvazuje s osadenim kaskddy 4 teplovodnych plynovych kondenzaénych kotlov typu
VAILLANT eco TECplus VU 656/4-5 (resp. podobné), s menovitym vykonom 4x65 kW. Na
alternativnu podporu ohrevu vody v bytovom dome ma byt inStalované do kotolne solarne
zariadenie, ktoré bude pozostavat’ z erpacej stanice so solarnou regulaciou, akumula¢nych
nadrzi, potrubnych rozvodov s nemrznicou zmesou a solarnych kolektorov plochych,
umiestnenych na streche objektu. Navrhovany systém vykurovania nezat'azi okolité ovzduSie
nadmernym emitovanim znec€istujucich latok.

Za ucelom postdenia vplyvu navrhovanej €innosti boli vypracované tieto Specifické studie,
ktoré su sucast'ou textovych priloh zdmeru ¢innosti:

- dopravno-inzinierskej Studie ,,Kapacitné ostidenie dopravného napojenia stavby ATRIUM

IL. - Rezidencie & Parkovanie Zvolen“ (JURACKA, 2021),

- akustickej §tadie ,,ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie, Zvolen* (PLASKON, 2021)
- imisno-prenosového posudenia stavby ,,ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie*

(BROZMAN, 2021).

- dendrologicky posudok na siasny stav drevin na p.€. 3410/626 a 3410/357 (Cast) vo

Zvolene (LUKACIK, SARVASOVA, 2021).

V ramci predmetnych $tadii bol vyhodnoteny stlad navrhovanej Cinnosti s platnou
legislativou v jednotlivych oblastiach a jej vplyvy boli v porovnani s definovanymi limitmi pre
priaznivé Zivotné prostredie vyhodnotené ako prijatelné a spifiajice poziadavky, okrem iného
aj pre minimalizovanie potencialnych zdravotnych rizik.

Stavba sa ¢leni na stavebné objekty:

SO-01 Priprava tzemia
01-01 Hrubé terénne upravy; 01-02 Prekladka verejného vodovodu; 01-03 Prekladka
verejnej kanalizacie; 01-04 Prekladka verejného osvetlenia; 01-05 Prekladka
slabopradovych rozvodov T-com

SO-02 Rezidencie & parkovanie

S0O-03 Komunikécie a spevnené plochy, dopravné znacenie

S0O-04 Vodovodna pripojka ‘

SO-05 Kanaliza¢na pripojka a arealova kanalizacia

SO-06 Teplovodna pripojka a vymenikova stanica

SO-07 Elektricka VN pripojka a trafostanica

SO-08 Elektricka NN pripojka

SO-09 Rozsirenie verejného osvetlenia

SO-10 Slaboprudova pripojka

SO-11 Drobné objekty

SO-12 Sadové upravy

SO-13 Plynova pripojka
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Navrhovana cinnost' je vzmysle prilohy ¢&.8 kzékonu o posudzovani (Zoznam
navrhovanych ¢innosti podliehajticich posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné prostredie) zaradena
do tabulky €.9 , Infrastruktura®, polozka .16 (pre ¢ast’ B — zistovacie konanie):

a) ,,Projekty rozvoja obci vratane pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov), ak
nie s uvedené v inych poloZkéch tejto prilohy v zastavanom tizemi od 10 000 m?
podlahovej plochy*,

b) ,,Projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy od 100 do 500 stojisk*.

V zmysle uvedeného podlieha navrhovana ¢innost' v zmysle §18 ods. 2 pism. b) zédkona
0 posudzovani zistovaciemu konaniu podl'a § 29 tohto zékona.

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d'alej aj ,OU Zvolen,
OSZP*“) na zéklade pisomnej Ziadosti navrhovatela upustil podla §22 ods. 6 zakona o
posudzovani od poZiadavky variantného rieSenia zameru listom & OU-ZV-OSZP-
2021/003635-002 zo diia 16.03.2021. Predmetnd &innost' je preto posudzovani v jedno
variantnom rieSeni a v nulovom variante t.j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala.

PredloZeny zdmer obsahoval vSetky néleZitosti podla §22 ods. 3 a 4 zakona o posudzovani,
preto OU Zvolen, OSZP ako prislu$ny organ $tatnej spravy ozndmil listom ¢. OU-ZV-OSZP-
2021/005325-003 zo dria 19.04.2021 zalatie spravneho konania podl'a §18 ods. 3 zakona &.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor3ich predpisov.

V rémci zistovacieho konania zaslal OU Zvolen, OSZP podla §23 ods. 1 zikona
o posudzovani zamer rezortnému organu, dotknutym orgénom, povolujicemu orginu a
dotknutej obci. Sicasne v zmysle §23 ods. 1 zdkona o posudzovani zverejnil na webovom sidle
ministerstva https.//www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/atrium-ii-rezidencie-parkovanie
oznamenie o predloZeni zdmeru a informdciu pre verejnost’ v zmysle §24 ods. 1 tohto zakona.

V zékone stanovenom termine, resp. do terminu vydania tohto rozhodnutia doruéili na OU
Zvolen, OSZP svoje pisomné stanoviskad nasledovné subjekty (stanoviska st uvadzané
v skratenom zneni):

Okresné riaditelstvo Hasicského a zdchranného zboru vo Zvolene svojim listom ¢. ORHZ-
ZV2-2021/000208-002 zo diia 22.04.2021 vydalo stanovisko, v ktorom z hl'adiska ochrany
pred poZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Ofkresny urad Zvolen, odbor krizového riadenia listom &. OU-ZV-OKR-2021/005936-002 zo
dnia 29.04.2021 vydal nasledovné stanovisko:
Podl’a §6 ods. 1, zdkona Nérodnej rady SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva
v zneni neskorSich predpisov je Okresny tirad Zvolen, odbor krizového riadenia dotknutym
organom iba pri posudzovani umiestfiovania stavieb a vyuZivania izemia a dodrZovania
z4ujmov civilnej ochrany na teritdriu pri Uzemnom a stavebnom konani. V d’alSom stupni
konania budeme pozadovat’ predlozit’ projektovii dokumentdciu na vyjadrenie.

Okresny virad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal nasledovné stanoviska:

- §tdtna sprdva ochrany prirody a krajiny: Stavby sa nachadza v katastri mesta Zvolen v Gzemi
s prvym (vSeobecnym) stupfiom ochrany podla zikona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Vystavba ani prevadzka objektov neprestavuje &innost’
podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. v Uzemi zakdzan®. Navrhovanou &innost'ou nebude ovplyvnené
Ziadne chrénené Uizemie a iné prvky ochrany prirody a krajiny, nachadzajice sa v SirSom okoli
posudzovaného tizemia. Z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny k predloZzenému zdmeru
navrhovanej ¢innosti nemame pripomienky.

- Statna sprdava odpadového hospoddrstva: k predlozenému zdmeru nemd pripomienky
a suhlasi s predlozenym variantom rieSenia navrhovanej &innosti. Z hladiska odpadového
hospodarstva na uvedeny zamer v predlozenom rozsahu nepoZaduje posudzovanie podla
zakona o posudzovani.

- Statna sprdva ochrany ovzdusia: k predlozenému zdmeru navrhovanej &innosti nema
z hl'adiska zékona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskor3ich predpisov pripomienky.
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- Stdtna vodna sprava vydava k predlozenému zameru nasledovné stanovisko:

1. medzi povol'ujiuce organy bude patrit' aj Okresny trad, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie Usek Statnej vodnej spravy - povolenie vodnych stavieb, v ostatnych veciach
navrhovanej investicie ma postavenie dotknutého organu.

2. zdbvodu potreby zakladania objektu na hibkovych piltach je potrebné preverit, &i
v danom tizemi neddjde ku kolizii s hibkovou drenéZou sluZiacou na odvodnenie lokality
»Zvolen — Zapad®, podklady si vyZiadat’ od jej vlastnika (mesto Zvolen).

3. k navrhovanej cinnosti nepoZadujeme vykonat posudzovanie vplyvov na Zivotné
prostredie.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Odbor stratégie dopravy (list €. 08184/2021/0D/56319 zo
dia 06.05.2021) ma v d’alSom stupni pripravy navrhovanej ¢innosti nasledovné pripomienky a
poziadavky:

1) predmetnii navrhovant &nnost spracovat’ v stlade s aktudlne platnym UPN-M Zvolen
(najmé z hladiska funkéného vyuzitia Uizemia a zavdznych regulativov urCenych pre
jednotlivé plochy);

2) vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickii dopravu, pesie trasy, atd’.)
je potrebné navrhnit’ v sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi;

3) postupovat’ v stlade so zdkonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zékon) a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

4) reSpektovat’ vyhlasené ochranné pasma letiska Sliac;

5) postupovat’ podl'a zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy,
ktorou sa vykonava zédkon o pozemnych komunikaciach (cestny zédkon);

6) v ramci realizacie projektu odporiiame implementovat minimélne definované prvky
elektromobility podl'a zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k
parkovacim miestam podl'a §8a Elektromobilita);

7) odporicame zabezpeCit aj parkovacie plochy pre bicykle s ur€enym minimélnym
percentudlnym poétom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie
plochy pre bicykle s poétom miest do 20% kapacity z parkoviska pre motorové vozidla
(aspoti z poctu parkovacich stojisk vy€lenenych pre obyvatel'ov bytovej €asti) stanovene;j
pre prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110;

8) navrhom pesej dopravy vytvarat’ siet’, ktord zabezpec¢i moznost’ plynulého a bezpetného
pohybu chodcov;

9) ziadame dodrZzat’ ochranné pasma pred negativnymi ucinkami dopravy podl'a vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom' prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov
(d’alej len ,,vyhlaska MZ SR%).

Ministerstvo dopravy a vystavby SR stihlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie navrhovanej Cinnosti podla zakona posudzovani, po uskutocneni
zistovacieho konania, za podmienky respektovania uvedenych poziadaviek a pripomienok.

Regiondlny virad verejného zdravotnictva so sidlom vo Zvolene listom €. 2021/2144/B zo dia
07.05.2021 vydal nasledovné stanovisko: Podl'a §3 pism. p/ a §23 ods.4 zékona o posudzovani
k vysSie uvedenej veci nemame namietky.
Banskobystricky samospravny kraj, Oddelenie tizemného pldnovania a Zivotného prostredia
listom €. 08209/2021/0DDUPZP-2 zo diia 29.04.2021 vydéava nasledovné stanovisko:
PredloZeny zémer navrhovanej &innosti nie je v rozpore so zviznou ¢astou UPN VUC
Banskobystricky kraj vzneni jeho zmien a doplnkov a realizdciu zédmeru Cinnosti
v posudzovanom realiza¢nom variante povaZujeme za environmentalne akceptovatel'nd.
Odportiéame zaviazat' navrhovatela dodrzat' opatrenia z kapitoly IV.10 Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
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prostredie navrhovanej ¢innosti a prevziat’ realizaciu sadovych tprav a vysadby drevin ako
kompenzaénych opatreni do dokumentécie pre stavebné povolenie.

Realiz4cia navrhovanej ¢innosti zmensi plochu infiltrdcie zraZkovej vody do podzemia a
zmeni existujice odtokové pomery tizemia, preto ocefiujeme planovani vysadbu drevin
rieSend vyluéne formou vzrastlych stromov, travniky, zelené strechy ako park nad
nadzemnymi garaZzami, dazd’ovu zédhradu a zelené fasady, ktoré bud prispievat’ k zlepSeniu
lokalnej mikroklimy.

Mesto Zvolen, odbor vizemného pldnovania svojim listom &. 05/2257/2021/56279/pkas zo diia
10.05.2021 vydalo nasledovné stanovisko:

Navrhovany zamer ,Atrium II. — Rezidencie & Parkovanie, Zvolen“ sa podla platného
Uzemného planu mesta Zvolen, schvaleného uznesenim MsZ vo Zvolene &. 144/04 zo diia
3.12.2004 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej UPN M Zvolen) nachidza v mestskom
sektore TEPLICKY — POD STRAZAMI vo funkénej ploche obytné izemie - plochy stiborov
a skupin byt. domov (stav). V UPN M Zvolen je na mieste stavby navrhnuty parkovaci dom.

Navrhovany zdmer nie je v rozpore s Uzemnym planom mesta Zvolen, schvalenym
uznesenim MsZ vo Zvolene €. 144/04 zo dfia 3.12.2004 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.
Pre sidlisko Zapad Tepli€ky je spracovany a MsZ vo Zvolene zobraty na vedomie (uznesenie
¢. 82/2011 zo diia 26.9.2011) tizemnoplanovaci podklad Urbanisticka $tadia ,,Revitalizacia
sidliska Zvolen Zapad - Teplicky“ (d’alej US). V US je v predmetnom Gizemi navrhnuty
parkovaci dom s kapacitou 270 parkovacich miest, ureny pre vozidld obyvatelov
jestvujucich bytovych domov na sidlisku. Navrhovany zimer nie je v rozpore s urbanistickou
Studiou ,,Revitalizacia sidliska Zvolen Zapad — Tepli¢ky*, zobratou na vedomie uznesenim
MsZ vo Zvolene €. 82/2011 zo diia 26.9.2011.

Na zéklade informacii uvedenych v zdmere, vzhladom na povahu a rozsah navrhovanej
Cinnosti, vzhladom na vyznam oéakavanych vplyvov na Zivotné prostredie Mesto Zvolen
vyjadruje nézor, Ze predmetny zamer nie je potrebné d’alej posudzovat’ podl'a zékona.

V pripade ukonéenia procesu posudzovania zdmeru ¢innosti zistovacim konanim, Mesto
Zvolen, do Rozhodnutia o ukonéeni procesu, Ziada zapracovat’:

1) podmienku doplnit’ do zameru svetlotechnické posudenie zatienenia okien bytov v
bytovych domov so supisnym &islom 5150, 1456, 1445 od navrhovanej stavby (na zaklade
odportéania KZP MsZ Zvolen),

2) podmienku, aby viac ako 50% podlahovej plochy navrhovanej stavby predstavoval ugel -
parkovanie a menej ako 50% podlahovej plochy navrhovanej stavby predstavoval udel -
byvanie,

3) podmienku aby predaj prip. prendjom 279 parkovacich miest, urenych pre verejnost’, bol
viazany na vlastnictvo bytu v obytnom stibore Zapad — Tepli¢ky (na zéklade odporti¢ania
KZP MsZ Zvolen),

4) podmienku, aby severna a vychodna fasada parkovacieho domu bola zrealizovand s plnymi
obvodovymi stenami (na zaklade odporaéania KZP MsZ Zvolen),

5) podmienku, aby vykurovanie navrhovanej bytovej &asti bolo zabezpe&ené prostrednictvom
domovej odovzdavacej stanice vybudovanej v objekte a napojenej na CZT,

6) podmienku, aby sucastou vystavby boli vietky navrhnuté opatrenia stvisiace s ndhradnou
vysadbou a sadovymi Upravami, t.z. vysadba min. 8 stromov, vytvorenie extenzivnej
zelenej strechy na Grovni 4 n.p., vybudovanie daZzd’ovych zdhonov a zéhrad, realizicia
vertikdlnych zelenych stien z popinavych rastlin (Hedera helix) po celom obvode
parkovacej Casti stavby,

7) podmienku, aby existujuce okrasné dreviny (2 x slivka, 1 x &eresfia) neboli vyrabané, ale
presadené ako sacast’ navrhovanych sadovych tiprav (na zéklade odporG&ania KZP MsZ
Zvolen),

8) podmienku dodrziavat vSetky zavizné regulativy Uzemného planu mesta Zvolen,
schvileného uznesenim MsZ vo Zvolene &. 144/04 zo diia 3.12.2004 v zneni neskorSich
zmien a doplnkov,
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9) podmienku dodrziavat vSetky platné pravne predpisy.
V pripade ukoncenia procesu posudzovania zameru €innosti zistovacim konanim, Mesto
Zvolen do Rozhodnutia o ukonéeni procesu, odporuca zapracovat’:
- podmienku zrealizovat’ aj druhy prijazd k navrhovanej stavbe z ulice I’. Stira zo smeru od
centra mesta a vyjazd z navrhovanej stavby do ulice I. Stira smerom k ceste I/66 (na
zéklade odportéania KZP MsZ Zvolen)

Vsetky uvedené poziadavky nasledne, po zapracovani do Rozhodnutia, si bude Mesto
Zvolen, ako povolovaci organ uplatiiovat’ v procese povolenia ¢innosti.

Mesto Zvolen v stlade zo zakonom o posudzovani spristupnilo verejnosti predmetny zdmer
dna 26.04.2021 do 18.05.2021 na dradnej tabuli a na webovej stranke mesta.

Dotknutd verejnost podla § 24 zdkona o posudzovani:

Obcianska iniciativa (splnomocnenec Peter Palov) listom dorucenym dia 03.05.2021
predkladé k zverejnenému zameru nasledovné stanovisko:

Nestihlasime so zamerom navrhovanej ¢innosti ,,ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie"
v navrhovanom rozsahu a technickom rieseni a to najmi z tychto dévodov:

1. Problémom z hladiska urbanisticko-architektonického je, Ze investor vo svojom zémere
navrhuje vystavbu parkovacieho domu s bytmi a to spésobom masivnej zastavby
ustaleného Uizemia v tesnom susedstve obytnych domov. _

a) v dosledku planovanej vystavby bytov s prislu§enstvom nad Groviiou 3. podlaZia garazi
st garazové statia planované vystavat’ na maximalnu Sirku izemia na tikor mozZnosti
vertikalneho usporiadania garazovych stati s ¢o najmensim resp. prijatel'nym zdberom
uzemia z hl'adiska zat'aZe a vplyvov na Zivotné prostredie,

b) investor v komentari zameru uvadza wdaje o zastavanej ploche pozemkov pre
parkovanie vo vyske 51,52%, pri¢om do vypoctu celkovej plochy pozemkov vo vyske
7.969,22 m?* zapoéitava v plnej vyske aj pozemok parcelné &islo 3410/357 o vymere
4.143 m?, ktory vak pre planovant vystavbu vyuzitelny len na cca 50%. Po zohl'adneni
tejto skutoénosti a korekcii vypoétu vychadza udaj o zastavanej ploche pozemkov na
cca 75%,

¢) navrhovany zamer tieZ rezignoval na moZnosti vybudovania aspofi jedného
podzemného podlazia pre garaZzové statia napriek tomu, Ze terén Gizemia je uZ z Casti na
takito moznost’ upraveny (realizované upravy terénu s odhrnutim zeminy v hibke cca
1,5 m pod aroviiou okolitého terénu pri planovanom pokracovani vystavby ,,vojenskej"
bytovky s podzemnymi gardZami). Podl'a vizualizacie prie¢neho rezu zémeru, objekt
navrhovanou vyskou vychodnej steny garazi presahuje 1. obytné poschodie pril'ahlého
bytového domu.

2. ZhorSenie kvality Zivota obyvatel'ov dotknutého uzemia a nepriaznivé vplyvy na Zivotné
prostredie z hl'adiska klimatickych zmien.

a) realizaciou zdmeru sa dostava do popredia problém zvySovania emisii a nedostatocné
vysporiadanie sa s nimi. Dne$ny stav na danom mieste je Ze, emisie sa neprodukuju,
ked’Ze je tam zeleil travnat4, krovitd a stromovitd. Novy stav bude znamenat’ hromadenie
a vytvaranie emisii a to viacero druhov:

1. Samotnou prevadzkou objektu na jeho hygienicky chod od vykurovacej / chladiacej
sustavy, spotreba elektrickej energie, vetranie.

2. Druhotna produkcia objektu prevadzkou podl'a ndvrhu nérast produkcie- hluku, svetla
a emisii z prevadzky vozidiel a ich spal’. motorov (emisie maji viacero zloZiek).
Vsetky emisie planuje predkladany zamer odvetrat’ ¢i zbavovat’ sa ich do voIného

prostredia, ¢im sa zvy$i ich mnoZstvo oproti stcasnosti. ZvySenie hodndt emisii na
uzemi deklaruju aj prilozené odborné posudky,

b) navrhovany zadmer vystavby sa svojim masivnym umiestnenim na uzemi dostdva do
bezprostrednej blizkosti okolitych obytnych budov (7 - 8m). Navrhované opatrenia na
elimindciu neZiaducich vplyvov na Zivotné prostredie (zelené plochy a rastliny) su
nedostato¢né pre zachovanie kvality Zivota. Sprievodné odborné posudky hluku a
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znecistenia emisiami sice uvadzajii neprekrolenie noriem, ale na strane druhej
konstatuju ich narast. Negativne vplyvy budi zasahovat’ primérne obyvatel'ov krajnych
bytov v obytnych budovach bezprostredne susediacich s trojpodlaznymi gardzovymi
statiami,

¢) hodnotenie klimatickych pomerov izemia v zdmere uvadza udaje do roku 2010 t.z. 10

rokov staré. Pritom poslednych 10 rokov 2010-20 sa povaZuje vyvojom priemernej
teploty za najteplejSie a najsuchSie za sledované obdobia. Objektivne hodnotenie
klimatickych pomerov tizemia uvadza Adaptadna stratégia na zmenu klimy (zdroj,
strategia.zvolen.sk), ktora bola schvalend v roku 2015 ako koncepény dokument na
Urovni mesta Zvolen. Sidlisko Zapad je v predmetnej stratégii definované ako oblast’ s
vysokou zranitenost'ou z hl'adiska dopadov zmeny klimy - vysoké teploty, k éomu
d’al8i narast emisii v tizemi urdite neprospeje,

d) pri rieSeni spdsobu prevadzky parkoviska a parkovacieho domu investor nevzal do

Uvahy tieto vplyvy a nezaoberal sa inym spdsobom rieSenia parkovania, napriklad
automatizovanym systémom ¢i robotizovanym, ktorého vyhoda je rapidne zniZenie
hlu€nosti, emisii a zvySenie uloZnej kapacity. Takéto technické rieSenia st uz vo svete
Standardom a postupne sa presadzuju aj na Slovensku napr. parkovaci automat projektu
Proxenta Residens ¢i slovensky vyrobca automatizovaného parkovacieho systému
Koval Systems - Lift Park.

Ziadame preto spravny orgén, aby vo svojom rozhodnuti v zistovacom konani k zdmeru
navrhovanej €innosti ulozil tieto podmienky, ktoré eliminuji alebo zmierfiuja vplyv na Zivotné
prostredie:

e prehodnotit’ spdsob technického rieSenia parkovania v parkovacom dome so zameranim

na plnd automatizaciu procesov parkovania a uskladfiovania vozidiel pomocou
parkovacich vozikov alebo koji, ako opatrenie na zniZenie negativnych vplyvov emisii
na zivotné prostredie na Gizemi,

s vyuZitim existujicich terénnych uprav, zniZit masivnu hmotu zéstavby tizemia
upravenim parkovacej Casti objektu o podzemné podlaZie, ako opatrenic na
minimalizaciu vplyvov na kvalitu Zivota obyvatel'ov dotknutého uzemia.

Obcianska iniciativa obyvatelov susedného bytového domu ,,SVB Ucko 10“ (splnomocnenec
FrantiSek Kles¢) listom doruéenym diia 03.05.2021 predkladd k zverejnenému zdmeru
nasledovné stanovisko:

Nesuhlasime so zamerom navrhovanej ¢innosti ,,ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie"
v navrhovanom rozsahu a technickom rieseni.

K predkladanému zameru vystavby parkovacieho domu a bytov Atrium 11, ako obyvatelia
susedného bytového domu "SVB U&ko 10" na uliciach K. Smidkeho a Novozamocka,
vznaSame nasledovné pripomienky:

Stavba svojim rozsahom a maximaliziciou zastavanosti kI'iovej €asti pozemku, pdsobi
negativne na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo:

1.

2

nereSpektovanim uli¢nych ¢iar ako prirodzenych vodiacich linii, ktoré vyslovene narisa
a rozbija tym verejny priestor

stavba nenadvizuje na susedné objekty a to ani svojou bytovou &astou, &im opétovne
narisSa estetickti hodnotu lokality namiesto toho, aby ju dotvarala

. minimalizaciou odstupov od susednych objektov spolu so svojou Sitkovou a dlZzkovou

mohutnost'ou vytvara bariérovy efekt

. umiestnenim parkovania nad zemskym povrchom do vysky 3 podlaZi naraSa sukromie

susednych bytov - vizualizicia cca vystihuje pohlad’ z bytov vo vchode K. Smidkeho 14,
resp. je mozné si predstavit’ opaény pohlad’ priamo do bytov; podobne je to s krajnymi
bytmi "vojenskej bytovky" na ul. L. Stiira a panelového domu na Prazskej ulici; obzv1ast
kriticky to vnimame na tejto vniitornej - dvorovej &asti parkovacej podnoze
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5. minimaliz4ciou odstupov a teda natlacenim parkovisk ku oknam existujacich bytov dojde
k neprimeranému zvySovaniu hluénosti v bytoch - obzvlast v no¢nych a rannych
hodinéch pri Startovani dut

6. takisto bude dochéadzat’ k Sireniu exhalatov priamo do bytov, ked’Ze ich zdroj je privedeny
blizko k ich okndam

Navrhovand stavba je v rozpore so schvélenou urbanistickou S$tadiou ,Revitalizacia
sidliska Zvolen Zapad - Teplicky" a to ako v osadeni stavby, jej odstupovych vzdialenostiach,
uli€nych €iarach, zastavanosti pozemku a tiez v napojeni stavby na verejné komunikéacie:

7. stavba je na verejné komunikacie napojend len prostrednictvom vnutro-sidliskove;j
komunikacie - Prazskej ulice, ¢o hodnotime ako zjavne nedostato¢né. Stavbu je potrebné
pripojit’ na hlavni mestska triedu - ulicu L. Stira, ktor4 s fiou susedi, tak ako je to v
schvélenej urbanistickej $tadii sidliska a tym zniZit' pohyb aut po vnutro-sidliskovych
komunikacidch, ¢im sa znizia hluénost’ a exhalaty v ramci sidliska a naopak zvysi sa
bezpe€nost’ chodcov, cyklistov a deti na sidlisku (znizenim dopravy)

8. stavba svojim rozsahom 394 parkovacich miest (z toho 354 v parkovacom dome) a 63
bytov zasadnym spdsobom navysuje rozsah vyuzitia pozemku definovany v urbanistickej
studii - 283 parkovacich miest (z toho 270 v parkovacom dome) bez bytov, ¢im neimerne
zat'azuje prave tato lokalitu sidliska

9. stavba neumoziiuje moznost’ vyhPadového prepojenia Prazskej ulice a ulice K. Smidkeho,
¢im nardsa koncepciu dopravy schvalent v urbanistickej stadii

Pri vypolte zastavanosti pozemku si investor znacne napomdha pozemkom medzi
bytovymi domami L. Stira - K. Smidkeho, ktory uZ nie je moZné zastavat’ (v urbanistickej
studii navrhnuté priestory ,,detské ihrisko" a ,,voI'ny ¢as").

10. zastavanost’ kl'icovej Casti pozemku je d’aleko vysSia, ako deklaruje investor. Opét je to
v rozpore so schvalenou urbanistickou Stadiou.

11. este horsie vyjde na tejto ploche koeficient zelene, ked’Ze znacna Cast’ zostavajicej plochy
je takisto zastavana - chodnikmi, pristupovymi komunikéaciami a vonkaj$im parkovacim
statim. Znova v Uplnom rozpore k schvalenej urbanistickej $tadii. Realizacia zelenej
strechy (ak je ju vobec mozné do koeficientu zapocitat’ v zmysle prislusnej slovenske;j
technickej normy) je sice pozitivnym prvkom, je treba vSak upozornit’, Ze tato strecha je
nielen nepristupna, ale bude navySe este aj sikromna len pre majitel'ov prilahlych bytov.

Ziadame preto spravny organ, aby vo svojom rozhodnuti v zistovacom konani k zameru

navrhovanej ¢innosti ulozil tieto podmienky, ktoré eliminuji alebo zmiertiuji vplyv na Zivotné
prostredie:

A. Respektovat’ existujice uli¢né Ciary a ulicny priestor a to najmé obytnou €ast'ou stavby.

B. Vypustit' ¢ast parkovacej podnoze smerom do dvorovej Casti (od rubovej linie
bytovych domov na Prazskej ulici a ulici I. Stura).

C. Preriesit’ usporiadanie obytnej Casti a parkovacej podnoze a to tak, aby parkovacia
podno? bola orientovana prave smerom k obchodnému domu Kocka a k ulici L. Stira
a nie k existujiicim bytovym domom.

D. Preriesit napojenie parkovacieho domu v zmysle existujticej urbanistickej Stidie a teda nielen
prostrednictvom PraZskej ulice, ale aj priamo na ulicu L. Sttra (napriklad zdruZzenim vjazdu
na mini-parkovisko obchodného domu Kocka a vjazdu do parkovacieho domu).

E. Zapustit asporl ¢ast’ parkovacej podnoze pod zem, tak ako je to v dneSnej dobe uz
Standardné v husto zastavanych oblastiach akou je aj sidlisko Zvolen - Zapad a tym zniZzit
zastavanost’ Uzemia.

F. Zasadne zvacsit odstupy parkovacej podnoZe od susednych bytovych domov, aby sa
nenartsalo sukromie vlastnikov bytov a aby sa zamedzilo bariérovému efektu stavby.

V zéakonom stanovenej lehote ani v ¢ase do vydania rozhodnutia neboli prisluSnému organu
k predmetnému zdmeru navrhovanej ¢innosti dorucené Ziadne dalSie stanoviska dotknutych
organov a verejnosti.
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Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie po skonleni lehoty na
predkladanie stanovisk k zverejnenému zédmeru navrhovanej ¢innosti poziadal navrhovatela
listom ¢. OU- ZV-OSZP-2021/005325-016 zo diia 19.05.2021 o predloZenie dopliiujicich
informécii k zdmeru navrhovanej ¢innosti, na zaklade doru¢enych stanovisk.

Navrhovatel KLM real estate, a.s. predloZil listom doru¢enym diia 28.05.2021 vyjadrenie k
pripomienkam dorucenym k predmetnému zameru.

K pripomienkam Mesta Zvolen uviedol navrhovatel’ nasledovné:

V pripade ukonéenia procesu posudzovania zdmeru ¢innosti zistovacim konanim, Mesto

Zvolen, do Rozhodnutia o ukonéeni procesu, Ziada zapracovat’:

o podmienku - doplnit do zameru svetlotechnické posudenie zatienenia okien bytov v
bytovych domov so stpisnym ¢islom 5150, 1456, 1445 od navrhovanej stavby

Zdkladné svetlotechnické posidenie pre uréenie minimdlnych odstupov navrhovaného
objektu s posidenim kritickych okien z hladiska insoldcie bytov bolo spracované v rdmci
projektovej pripravy a vystupy boli zapracované do urbanistického rieSenia tak, aby boli
splnené svetlotechnické parametre nielen navrhovanych ale i jestvujiicich objektov v okoli
budiicej vystavby.

PozZadované svetlotechnické posidenie zatienenia okien bytov v bytovych domov so
supisnym cislom 5150, 1456, 1445 od navrhovanej stavby bude sucastou projektovej
dokumentdcie stavby pre vizemné konanie.

o podmienku, aby viac ako 50% podlahovej plochy navrhovanej stavby predstavoval el -
parkovanie a menej ako 50% podlahovej plochy navrh. stavby predstavoval ti¢el — byvanie

Podmienka je akceptovand v navrhovanom projektovom rieSeni stavby.

o podmienku, aby predaj prip. prendjom 279 parkovacich miest, uréenych pre verejnost’, bol
viazany na vlastnictvo bytu v obytnom stibore Zapad - Teplicky

Parkovacie miesta vytvorené v rdmci navrhovanej innosti su primdrne urcené pre
obyvatelov sidliska (obytného siboru) Zvolen Zdpad — Teplicky.

o podmienku, aby severna a vychodna fasada parkovacieho domu bola zrealizovana s plnymi
obvodovymi stenami

Uvedené fasdady budu oproti rieSeniu prezentovanému v zdmere Cinnosti s iastocnym
uzatvorenim obvodovych stien parkovacej casti formou horizontalnych Zaluzii sklopenych
smerom k terénu pod uhlom 45° a vysadbou vertikdlnej zelene (minimalizovanie vplyvu
hluku, emisii, pripadne rusivého osvetlenia spésobeného parkovanim). Uvedené rieSenie
bude uplatnené v najexponovanejsich castiach fasdd, predovsetkym v SV rohu stavby.

Uplnym uzavretim predmetnych fasid by doslo k vyraznému obmedzeniu prirodzeného
vetrania parkovacich priestorov, ndsledkom coho by mohlo dobjst k nepriaznivym
podmienkam z hladiska kvality ovzdusia vo vmitornych priestoroch gardzi.

Spracovand rozptylova §tudia (Brozman, 2021) preukdzala, Ze navrhované riesenie s
., Clastocne otvorenymi obvodovymi stenami parkovacieho domu zabezpeci prirodzené
vetranie gardZovych priestorov bez zdvaimych mnegativnych vplyvov na obyvatelov
okolitych bytovych domov (neddjde k prekroceniu limitnych hodnét stanovenych pre
ovzduSie znecistujice latky ani pripustnych hodnot hluku).

o podmienku, aby vykurovanie navrhovanej bytovej €asti bolo zabezpe&ené prostrednictvom
domovej odovzdavacej stanice vybudovanej v objekte a napojenej na CZT

Vramci zdmeru Ccinnosti ako aj v nasledovnych krokoch procesu povolovania
navrhovanej &innosti je, resp. bude moznost vykurovania objektu rieSend alternativne,
pricom jedna z moznosti je prave napojenie objektu na CZT.

o podmienku, aby sicast'ou vystavby boli vSetky navrhnuté opatrenia suvisiace s nahradnou
vysadbou a sadovymi Gpravami, t.z. vysadba min. 8 stromov, vytvorenie extenzivnej
zelenej strechy na urovni 4 np., vybudovanie daZzd’ovych zédhonov a zahrad, realizacia
vertikdlnych zelenych stien z popinavych rastlin (Hedera helix) po celom obvode
parkovacej Casti stavby

Podmienka je akceptovanad v navrhovanom projektovom rieSeni stavby.
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o

)

podmienku, aby existujice okrasné dreviny (2 x slivka, 1 x eresiia) neboli vyribané ale
presadené ako sti€ast’ navrhovanych sadovych tiprav

Podmienku akceptujeme. Uvedené dreviny budi v rdmci pripravy tizemia a naslednej
realizdcii projektu presadené v ramci lokality ako sucast sadovych a vegetacnych vprav.
podmienku dodrziavat vietky zavizné regulativy UPN M Zvolen, schvaleného uznesenim
MsZ vo Zvolene ¢&. 144/04 zo dria 3.12.2004 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

Podmienka je akceptovana v navrhovanom projektovom rieseni stavby.
podmienku dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy

Podmienka je akceptovand v navrhovanom projektovom riesent stavby.

V pripade ukoncenia procesu posudzovania zdmeru ¢innosti zistovacim konanim, Mesto
Zvolen, do Rozhodnutia o ukon¢eni procesu, odporii¢a zapracovat’:

O

podmienku zrealizovat aj druhy prijazd k navrhovanej stavbe z ulice . Stiira zo smeru od
centra mesta a vyjazd z navrhovanej stavby do ulice L. Stira smerom k ceste 1/66 (na
zéklade odportéania KZP MsZ Zvolen)

Navrh dopravného napojenia objektu (iizemia) z ulice I Stira nie je predmetom
predkladaného a posudzovaného projektového riesenia.

Spracovand dopravno-inZinierka Studia (Juracka 2021) konStatuje, Ze vrdmci
navrhovaného a posideného dopravného rieSenia (napojenia) vzemia budu existujiice
(posudzované) krizovatky kapacitne vyhovovat celé posudzované obdobie - tzn. vrdtane
dopravy do planovanej investicie minimdlne do roku 2043. Uvedend $tudia je sucastou
textovych priloh predkladaného zameru cinnosti.

V suvislosti s vplyvom navrhovanej ¢innosti na dopravnu situdciu v vizemi je potrebné
uvedomit’ si, Ze vystavba objektu ,,ATRIUM IIL- Rezidencie & Parkovanie™ sice
koncentruje osobmii automobilovi dopravu do lokality, ale td je tvorena predovsetkym
Jestvujucimi kapacitami sustredenymi v priestore zony (sidliska) Zvolen - Zdpad, pripadne
ocakdvanym ,,prirastkom* tychto kapacit vo vyhladovom obdobi. Danému spésobu
vyuzivania navrhovanych parkovacich miest (dlhodobé statia) bude potom zodpovedat' aj
charakter reZimu parkovania s dominantnym vplyvom na dopravwni situdciu v SirSom
dotknutom vzemi v case Spickovych hodin.

JZ od dotknutého vizemia sa nachddza vyjazd na spomenutii komunikdciu z parkoviska
polyfunkéného objektu KOCKA. Dalsie vyjazdy na ulicu L. Stira predstavujii v relativne
kratkom useku — vjazd a vyjazd zdsobovania objektu BILLA (cca 50m zdpadne), stykovd
krizovatka s Tulskou ulicou (cca 170 m zdpadne) a stykova kriZovatka s Novozdmockou
ulicou (cca 220 m juhovychodne).

Navrhovatel’ k pripomienkam Ministerstva dopravy a vystavby SR uviedol nasledovné:

1

2)

predmetnti navrhovana &innost’ spracovat’ v sulade s aktualne platnym UPN-M Zvolen
(najmd z hladiska funkéného vyuzitia tizemia a zavidznych regulativov uréenych pre
jednotlivé plochy);

Navrhovand cinnost’ je plne v silade s Uzemnym pldnom mesta Zvolen schvdlenym
uznesenim MsZ vo Zvolene ¢.144/04 zo dria 3.12.2004 v zneni neskorSich zmien a doplnkov
(vid’ stanovisko Mesta Zvolen).
vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, peSie trasy, atd’.)
je potrebné navrhnuat’ v stilade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

Navrhované komunikdcie, spevnené plochy a parkoviska su navrhnuté v sulade s platnymi
slovenskymi normami a to hlavne :

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikdcii

STN 73 6101 Projektovanie ciest a dialnic

STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikdcidach

STN 73 6133 Navrhovanie a realizdacia zemného telesa pozemnych komunikdcii

~ STN 73 3050 Zemné prdce. VSeobecné ustanovenia a dalsie bezprostredne siv. normy
Suvisiace pravne predpisy:

14

1}

4

14
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Zdkon ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov;

Zdkon ¢. 90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorsich predpisov;

Zdkon ¢. 264/1999 Z. z. o technickych poziadavkdch na vyrobky a o posudzovani zhody a
0 zmene a doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlaska MV SR ¢. 225/2004 Z. z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia zdkona NR
SR o premadvke na pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov,

Zdkon ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premdvke;,

Vyhlaska MV SR ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykondvajui ustanovenia zdkona NR SR o
premavke na pozemnych komunikdcidch,

3) postupovat’ v stilade so zakonom &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky z4dkon) a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

V procese povolovania navrhovanej cinnosti budii

4) reSpektovat’ vyhlasené ochranné pasma letiska Sliag;

Podmienka je akceptovand v navrhovanom projektovom rieseni stavby.

5) postupovat’ podla ustanoveni zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacich (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky &. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikacidch (cestny zékon);

Podmienka je akceptovand v navrhovanom projektovom rieSeni stavby.

6) v ramci realizacie projektu odporiiame implementovat’ minimalne definované prvky
elektromobility podl'a zékona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k
parkovacim miestam podl'a §8a Elektromobilita);

Podmienka je akceptovand v navrhovanom projektovom rieSeni stavby.

7) odporticame zabezpeCit' aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym
percentualnym poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidl4, napr. parkovacie
plochy pre bicykle s poétom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre motorové vozidla
(aspoii z poctu parkovacich stojisk vyélenenych pre obyvatel'ov bytovej &asti) stanovenej
pre prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110;

Vramci stavby bude dodatocne umiestnenych 15 cyklo - stojisk, co predstavuje 20 %
z projektovanej kapacity parkovacich miest rezidentov.

8) ndvrhom pesej dopravy vytvarat’ siet’, ktord zabezpe&i moZnost’ plynulého a bezpeéného
pohybu chodcov;

Podmienka je akceptovand v navrhovanom projektovom rieSeni stavby.

9) ziadame dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi G¢inkami dopravy podla vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov
(d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). _

V ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bola vypracovand akustickd
Studia ¢. 21-025-s ATRIUM II. Rezidencie & parkovanie (Plaskor 2021). Po realizdcii
navrhovanej cinnosti déjde k zvySeniu dopravného hluku pred fasddami najblizSich
Juznou fasadou Vojenskej bytovky, najvyssi prispevok akustického tlaku je vypocitany pred
severnou fasddou tej istej bytovky. Miera ndrastu dopravného hluku je dand hladinou
akustického tlaku v nultom variante, kde v pripade juznej fasady Vojenskej bytovky je v
sucasnosti najvacsi hluk z dopravy na Stirovej ulici a v pripade severnej fasddy je tento
hluk tlmeny viastnou hmotou budovy. Realizdcia navrhovanej innosti nebude mat’ za
ndsledok prekrocenie pripustnych hodnét hluku v prilahlej obytnej zéne.

Vibracie v priebehu vystavby je mozné charakterizovat' ako lokdlne obmedzené. Ich
intenzita nedosiahne hodnoty, ktoré by mohli mat vdznejsi vplyv na Zivotné prostredie
a zdravie obyvatelov najblizsich obyvanych objektov v lokalite.
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Navrhovatel' k pripomienkam Okresného tradu Zvolen, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, Statnej vodnej spravy uviedol nasledovné:
1. Medzi povol'ujuce organy bude patrit’ aj Okresny tirad Zvolen, Odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, Usek Statnej vodnej spravy.
Akceptujeme.
2. Z dévodu potreby zakladania objektu na hibkovych pilétach je potrebné preverif, &i
v danom tzemi neddjde ku kolizii s hibkovou drendZou sluZiacou na odvodnenie
lokality ,,Zvolen - Zapad®, podklady si vyZziadat’ od jej vlastnika (mesto Zvolen)
Situdcia s hlbkovou drendzou v vizemi bude preverend a zabezpecend v projektovom
rieSeni stavby.

Navrhovatel’ k pripomienkam Ob¢ianskej iniciativy uviedol nasledovné:

2a) realizaciou zameru sa dostdva do popredia problém zvySovania emisii a nedostatocné
vysporiadanie sa s nimi. Dne$ny stav na danom mieste je, Ze emisie sa neprodukujt, ked’ze
je tam zelen trdvnatd, krovitd a stromovitd. Novy stav bude znamenat’ hromadenie a
vytvéranie emisif a to viacero druhov.

Sucastou predlozeného zameru cinnosti si odborné posudenia navrhovanej cinnosti vo
vztahu k potencidlnym vplyvom na kvalitu ovzdusia dotknutého izemia a na hlukovi
situdciu v lokalite. Vypracovanie predmetnych posudeni (Studii) zabezpecil navrhovatel
prostrednictvom odborne sposobilych osob pre dami problematiku.

V ramci procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie bola vypracovand akusticka
Studia ¢. 21-025-s ATRIUM II. Rezidencie & Parkovanie (Plaskor 2021). Tdto vo svojej
zdverecnej Casti konstatuje, Ze v suicasnosti je okolie ulice Stiirova v rieSenej Casti lizemia
zatazované dopravnym hlukom, ktory pred oknami obytnych priestorov prilahlych
bytovych domov neprekracuje pripustnii hodnotu v referencnom intervale deri, vecer a noc.
Po realizacii navrhovanej cinnosti dojde k zvySeniu dopravného hluku pred fasadami
najblizsich obytnych budov v rozsahu 1 az 12 dB. Najnizsi ndrast hluku je predikciou
stanoveny pred juznou fasadou Vojenskej bytovky, najvyssi prispevok akustického tlaku je
vypocitany pred severnou fasdadou tej istej bytovky. Miera ndrastu dopravného hluku je
dana hladinou akustického tlaku v nultom variante, kde v pripade juznej fasady Vojenskej
bytovky je v siucasnosti najvicsi hluk z dopravy na Stirovej ulici a v pripade severnej
fasady je tento hluk tlmeny viastnou hmotou budovy. Realizacia navrhovanej Cinnosti
nebude mat za ndsledok prekrocenie pripustnych hodnot hluku v prilahlej obytnej zone.

Z vysledkov modelovych vypoctov realizovanych v rdmci imisno-prenosového postidenia
stavby ATRIUM II. Rezidencie & Parkovanie vyplyva, Ze prispevky znecistujicich ldtok od
zdroja po realizdcii projektu pocas Spickovych hodin budi na fasadach obytnych domov
vyrazne pod limitnymi hodnotami. (Brozman, 2021)

Maxima referencnych bodoch ani v najhorsom pripade (ref. bod vo vyske INP)
nepresiahnu pre NO2 24% limitnej hodnoty a pre PMI10 18% limitnej hodnoty. Hodnoty
PM2.5 nepresiahnu 5.5 upg/m3. Tzn. prispevky hodnotenych znecistujucich ldtok
neprekrocili 0,5 ndsobok limitnej hodnoty stanovenej vyhldskou MZP SR ¢ 244/2016 Z.z.
o kvalite ovzdusia, ktora je podmienkou pre prevadzku novych zdrojov znecistovania
ovzdusia. Predmet posudzovania, navrhovand stavba ,,ATRIUM II. — Rezidencie &
Parkovanie “ v pripade realizdcie pri dodrzani deklarovanych kapacit zdrojov bude spliiat
poziadavky a podmienky, ktoré siu ustanovené prdvmymi predpismi vo veci ochrany
ovzdusia pre zdroje znecistovania ovzdusia. (Brozman, 2021)

2b) navrhovany zamer vystavby sa svojim masivnym umiestnenim na tizemi dostédva do
bezprostrednej blizkosti okolitych obytnych budov (7 - 8m). Navrhované opatrenia na
elimindciu neziadicich vplyvov na Zivotné prostredie (zelené plochy a rastliny) st
nedostatocné pre zachovanie kvality Zivota. Sprievodné odborné posudky hluku a
znecCistenia emisiami sice uvadzaju neprekroCenie noriem ale na strane druhej konstatuji ich
narast. Negativne vplyvy budi zasahovat’ primarne obyvatel'ov krajnych bytov v obytnych
budovéch bezprostredne susediacich s trojpodlaznymi garaZovymi statiami.
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Ako uz bolo uvedené v komentdroch k dorucenému vyjadreniu mesta Zvolen, severnd
a vychodnad fasdada budii oproti rieSeniu prezentovanému v zdmere Cinnosti realizované
s ciastocnym uzatvorenim obvodovych stien parkovacej casti formou horizontdlnych
Zaluzii sklopenych smerom kterénu pod uhlom 45° avysadbou vertikdlnej zelene
(minimalizovanie vplyvu hluku, emisii, pripadne rusivého osvetlenia spdsobeného
parkovanim). Uvedené rieSenie bude uplatnené v najexponovanejsich castiach fasdd,
predovietkym v SV rohu stavby.

Uplné uzatvorenie predmetnych fasdd nie je redlne, nakolko by doslo kvyraznému
obmedzeniu prirodzeného vetrania parkovacich priestorov, ndsledkom coho by mohlo
dojst’ k nepriaznivym podmienkam z hladiska kvality ovzdusia vo vmiitornych priestoroch
garazi.

Sucastou predlozeného zdmeru éinnosti ,, ATRIUM II. — Rezidencie & Parkovanie* su
odborné posudenia navrhovanej Cinnosti vo vztahu k potencidlnym vplyvom na kvalitu
ovzduSia dotknutého tizemia a na hlukovi situdciu v lokalite. Vypracovanie predmetnych
posudeni ($tudii) zabezpedil navrhovatel prostrednictvom odborne spdsobilych 0séb pre
danii problematiku.

2¢) hodnotenie klimatickych pomerov Uzemia v zamere uvadza udaje do roku 2010 t.z. 10
rokov staré. Pritom poslednych 10 rokov 2010-20 sa povaZuje vyvojom priemernej teploty
za najteplej§ie a najsuchsie za sledované obdobia. Objektivne hodnotenie klimatickych
pomerov Uzemia uvadza Adaptadna stratégia na zmenu klimy (zdroj, strategia.zvolen.sk),
ktora bola schvalena v roku 2015 ako koncepény dokument na irovni mesta Zvolen. Sidlisko
Zépad je v predmetne;j stratégii definované ako oblast’ s vysokou zranitelnost'ou z hl'adiska
dopadov zmeny klimy- vysoké teploty, k éomu d’al§i ndrast emisii v izemi urite neprospeje.

Klimatické pomery a charakteristiky v obdobi poslednych rokov skutocne vykazuju urcitii
vyraznejSiu dynamiku zmien.

Z dlhodobého hladiska, za obdobie 1881 — 2010 sa na Slovensku pozoroval:

* rast priemernej rocnej teploty vzduchu asio 1,7 °C;

* pokles rocnych vihrnov atmosférickych zrdzok v priemere asi o 0,5 % (na juhu SR bol
pokles miestami aj viac ako 10 %, na severu a severovychode ojedinele ihrn zrdzZok
vzrastol do 3 %);

* pokles relativnej vihkosti vzduchu (na juhu Slovenska od roku 1900 doteraz o 5 %, na
ostatnom vizemi menej);

* pokles vietkych charakteristik snehovej pokryvky do vysky 1000 m takmer na celom
uzemi SR (vo vdcsej nadmorskej vyske bol zaznamenany jej ndrast);

* vzrast potencidlneho vyparu a pokles vlhkosti pédy - charakteristiky vyparu vody z pody
a rastlin, vlhkosti pédy, slnecéného Ziarenia potvrdzuji, Ze najma juh Slovenska sa postupne
vysuSuje;

* zmeny v premenlivosti klimy (najmd zrazkovych uhrnov) — prikladom su za sebou v
kratkom casovom intervale idiice extrémne suchy rok 2003 a ciastocne aj 2007, extrémne
vlhky rok 2010 a mimoriadne suchy rok 2011 a ciastoéne aj 2012. Za poslednych 15 rokov
doslo k vyznamnejSiemu rastu vyskytu extrémnych dennych a niekolkodennych iihrnov
zrazok, ¢o malo za ndsledok zvysenie rizika lokdlnych povodni v réznych oblastiach SR.
Na druhej strane v obdobi rokov 1989 — 2012 sa ovela castejsie ako predtym vyskytovalo
lokadlne alebo celoploiné sucho, ktoré bolo zapricinené predovsetkym dlhymi periodami
relativne teplého pocasia s malymi tihrnmi zrdZok v niektorej casti vegetaéného obdobia.
2Zvlast vyrazné bolo sucho v rokoch 1990- 1994, 2000, 2002, 2003 a 2007. (Palcdk,
Kaparova et al., 2014)

VSeobecné zavery dalSieho vyvoja klimy na Slovensku mozno formulovat nasledovne
(Palcdk, Kaparova et al., 2015):

Teplota vzduchu
* priemerné teploty vzduchu by sa mali postupne zvySovat o 2 az 4 °C v porovnani s
priemermi obdobia 1951 — 1980, pricom sa zachova doterajSia medzirocnd a

medzisezonna casovd premenlivost;
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* trochu rychlejsie by mali rdst' denné minimd ako denné maximd teploty vzduchu, ¢o
spésobi pokles priemernej dennej amplitidy teploty vzduchu;

* scendre nepredpokladaji vyraznejSie zmeny v rocnom chode teploty vzduchu, v
Jesennych mesiacoch by ale mal byt rast teploty menSie ako v zvysSnej Casti roka;

Uhrn zrdzok

* rocné uhrny zrdzok by sa nemali podstatne menit, skor sa ale predpokladad mierny ndrast
(okolo 10 %), predovsetkym na severe Slovenska,

* vdc§ie zmeny by mali nastat' v rocnom chode a casovom reZime zrdzok — v lete sa
vSeobecne ocakdva slaby pokles vihrnov zrdZok (predovsetkym na juhu Slovenska) a v
zvySnej Casti roka slaby az mierny rast uhrnov zrdzok (predovsetkym v zime a na severe
Slovenska). V teplej Casti roka sa ocakdva zvySenie premenlivosti iihrnov zrdZok, zrejme sa
predlzia a castejsie vyskytni mdlo zrdzkové (suché) obdobia na strane jednej a budii
zrdzkovo vydatnejsie krdtke dazdivé obdobia na strane druhej;

* prefoZe sa ocakdva teplejsie pocasie v zime, tak az do vysky 900 m n. m. bude snehova
pokryvka nepravidelna a castejsie sa budi vyskytovat zimné povodne — snehova pokryvka
bude zrejme v priemere vyssia iba vo vyske nad 1200 m n. m., tieto polohy ale predstavujii
na Slovensku menej ako 5% rozlohy, co neméze podstatne ovplyvnit odtokové pomery.

Iné klimatické prvky a charakteristiky

* neocakdvaji sa Ziadne vyznamné zmeny v priemeroch globdlneho Ziarenia, rychlosti a
Smeru vetra,

* vzhladom na zosilnenie burok v teplej casti roka sa ocakdva CastejSi vyskyt silného
vetra, vichric a torndad v suvislosti s burkami;

* pokles vihkosti pédy mna juhu Slovenska (rast potencidlnej evapotranspirdcie vo
vegetacnom obdobi roka asi o 6% na 1 °C oteplenia, uhrny zrdZok sa vo vegetacnom
obdobi roka podstatne nezvysia).

Pri realizacii navrhovanej cinnosti dojde najmd k zmene miestnej mikroklimy vyvolanej
odstrdanenim vegetacného krytu a vytvorenim zastavanych ploch. Z hladiska Strategickej
adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy méZeme konstatovat, Ze stavba je
navrhnuta tak, Ze minimalizuje nepriaznivé dosledky zmeny klimy v rdmci svojho
projektového ndvrhu. Pre zmiernenie negativnych désledkov zmeny klimy sa snaZi
zachovat' ako aj vytvorit nové plochy zelene. Objekt ATRIUM II. je doplneny o zelené
strechy (park nad nadzemnymi gardzZami), zelené fasdady, vysadbu ozdobnych drevin
a parciky s vsakovacou zahradou, ktoré budu spolu pozitivne vplyvat na mikroklimatické
pomery hodnoteného uzemia. Uvedené rieSenia zdrover zodpovedaji opatreniam na
ochranu projektov (stavieb) pred dopadmi klimatickych zmien. Pri zohladneni
navrhovaného projektového rieSenia a Sirsieho priestoru sidliska Zvolen Zdpad bude mat
realizdcia cinnosti nevyznamny vplyv na klimatické pomery tohto urbanistického siiboru.

Pozndmka k aktudlnosti pouzitych klimatickych charakteristik .... aj zdstupcami
Obcianskej iniciativy  z hladiska aktudlnosti a objektivity ddajov  odporicand
dokumentdcia ,, Adaptacna stratégia na zmenu klimy* (Mindas, Skvarenina, Hrib, 2015)
pracuje s udajmi a spracovdva prevazne charakteristiky klimy do roku 2010, v niektorych
pripadoch najaktudlnejsie z roku 2013.

2d) pri rieSeni spdsobu prevadzky parkoviska a parkovacieho domu investor nevzal do Gvahy
tieto vplyvy a nezaoberal sa inym spOsobom rieSenia parkovania, napriklad
automatizovanym systémom ¢&i robotizovanym, ktorého vyhoda je rapidne zniZenie
hluénosti, emisii a zvySenie uloZznej kapacity. Takéto technické rieSenia s uz vo svete
Standardom a postupne sa presadzuju aj na Slovensku napr. parkovaci automat projektu
Proxenta Residens ¢i slovensky vyrobca automatizovaného parkovacieho systému Koval
Systems - Lift Park.

Podmienka bude akceptovand, za predpokladu preukdzania vhodnosti vyuZitia systémov
parkovacich automatov v podmienkach navrhovaného parkovaciemu domu. Pripadné
zavedenie robotizovaného systému bude rieSené vdalSom stupni projektovej
dokumentdcie.
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Navrhovatel’ k pripomienkam Obéianskej iniciativy obyvatel'ov susedného bytového domu
»S VB Ucko 10 uviedol nasledovné:

Navrhovand stavba je v rozpore so schvalenou urbanistickou §tadiou ,,Revitalizacia sidliska
Zvolen Zépad - Teplicky” a to ako v osadeni stavby, jej odstupovych vzdialenostiach,
uli¢nych €iarach, zastavanosti pozemku a tieZ v napojeni stavby na verejné komunikacie.
Pre sidlisko Zdpad Teplicky je spracovany a MsZ vo Zvolene zobraty na vedomie
(uznesenie ¢. 82/2011 zo dria 26.9.2011) vizemnoplanovaci podklad Urbanisticka studia
., Revitalizacia sidliska Zvolen Zdpad - Teplicky" nemd z hladiska vymedzenia funkcie
a vyuZitia predmetného tizemia zavdzny charakter. Urbanistickd studia je dokumentdciou,
ktord mad charakter iizemnopldnovacieho podkladu (vyhldska MZP SR ¢ 55/2001 Z.z.
o vizemnopldnovacich podkladoch a iizemnopldnovacej dokumentdcii).
V US je v predmetnom tizemi navrhnuty parkovaci dom s kapacitou 270 parkovaczch
miest, urceny pre vozidld obyvatelov jestvujucich bytovych domov na sidlisku.
Podla stanoviska mesta Zvolen k navrhovanej éinnosti (list ¢. 05/2257/2021/56279/pkas
zo dna 10. 05. 2021) tdto nie je v rozpore s uvedenou urbanistickou Studiou.

Ziadame preto spravny orgéan, aby vo svojom rozhodnuti v zistovacom konani k zdmeru
navrhovanej €innosti ulozil tieto podmienky, ktoré eliminuji alebo zmierfiuju vplyv na
zivotné prostredie:

W _r v

A. Redpektovat’ existujiice uli€né Eiary a uliény priestor a to najmi obytnou ¢ast'ou stavby.

Navrhovand cinnost' je aj podla stanoviska Mesta Zvolen (list ¢ 05/2257/2021/
56279/pkas zo dia 10. 05. 2021) v silade s UPN mesta Zvolen, schvdlenym uznesenim MsZ
vo Zvolene ¢. 144/04 zo dna 3. 12. 2004 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

B. Vypustit’ €ast’ parkovacej podnoze smerom do dvorovej ¢asti (od rubovej linie bytovych
domov na PraZskej ulici a ulici I’. Stira).

V danej casti parkovacieho domu boli dodatocne navrhnuté opatrenia pre minimalizdciu
potencidlnych vplyvov na obyvatelov susednych bytovych domov.

Severnd avychodnd fasdada budi oproti rieSeniu prezentovanému v zdmere Cinnosti
realizované s ciastocnym uzatvorenim obvodovych stien parkovacej Casti formou
horizontdlnych Zalizii sklopenych smerom k terénu pod uhlom 45° a vysadbou vertikdlnej
zelene (minimalizovanie vplyvu hluku, emisii, pripadne rusivého osvetlenia spdésobeného
parkovanim). Uvedené rieSenie bude uplatnené v najexponovanejich castiach fasad,
predovSetkym v SV rohu stavby.

Uplné uzatvorenie predmetnych fasad nie je redlne, nakolko by doslo k vyraznému
obmedzeniu prirodzeného vetrania park. priestorov, ndsledkom coho by mohlo déjst
k nepriaznivym podmienkam z hladiska kvality ovzdusia vo vniitornych priestoroch gardzi.

Sucastou predlozeného zameru cinnosti ,, ATRIUM II. — Rezidencie & Parkovanie " sii
odborné posiudenia navrhovanej ¢innosti vo vztahu k potencidlnym vplyvom na kvalitu
ovzdusia dotknutého vizemia a na hlukovii situdciu v lokalite. Vypracovanie predmetnych
posudeni (Studii) zabezpecil navrhovatel prostrednictvom odborne spdsobilych 0séb pre
danii problematiku.

C. Preriesit’ usporiadanie obytnej Casti a parkovacej podnoZe a to tak, aby parkovacia podnoz
bola orientovana prave smerom k obchodnému domu Kocka a k ulici L. Stira a nie k
existujicim bytovym domom.

Usporiadanie a orientdcia obytnej casti a parkovacej podnoze vyplynuli okrem iného aj
z vysledkov zdkladného svetlotechnického posidenia pre urcenie minimadlnych odstupov
navrhovaného objektu s posidenim kritickych okien z hladiska insoldcie bytov. Iné riesenie
a usporiadanie by stanovenym poZiadavkam nevyhovovalo.

D. Preriesit’ napojenie parkovaciecho domu v zmysle existujicej urbanistickej stidie a teda
nielen prostrednictvom Prazskej ulice, ale aj priamo na ulicu L. Stira (napriklad
zdruZenim vjazdu na mini-parkovisko obchodného domu Kocka a vjazdu do
parkovacieho domu).
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Uzemnopldnovaci podklad Urbanisticka Studia ,, Revitalizdcia sidliska Zvolen Zdpad -
Teplicky “ nemad z hladiska vymedzenia funkcie avyuzitia predmetného vizemia zdvizny
charakter.

Navrh dopravného napojenia objektu (iizemia) z ulice L Stira nie je predmetom
predkladaného a posudzovaného projektového riesenia.

Spracovana dopravno-inZinierka Stiudia (Juracka, 2021) konstatuje, Ze v rdmci
navrhovaného a posiudeného dopravného rieSenia (napojenia) vizemia budi existujiice
(posudzované) kriZovatky kapacitne vyhovovat celé posudzované obdobie — tzn. vrdtane
dopravy do pldnovanej investicie minimdlne do roku 2043. Uvedend $tudia je sucastou
textovych priloh predkladaného zameru Sinnosti.

V suvislosti s vplyvom navrhovanej cinnosti na dopravnu situdciu v vizemi je potrebné
uvedomit' si, Ze vystavba objektu ,,ATRIUM IIL- Rezidencie & Parkovanie“ sice
koncentruje osobnii automobilovii dopravu do lokality, ale td je tvorend predovsetkym
Jestvujuicimi kapacitami sustredenymi v priestore zony (sidliska) Zvolen — Zdpad, pripadne
olakavanym ,,prirastkom* tychto kapacit vo vyhladovom obdobi. Danému spdsobu
vyuZivania navrhovanych parkovacich miest (dlhodobé stdtia) bude potom zodpovedat' aj
charakter reZimu parkovania s dominantnym vplyvom na dopravmi situdciu v SirSom
dotknutom vzemi v c¢ase Spickovych hodin.

JZ od dotknutého vizemia sa nachddza vyjazd na spomenuti komunikdciu z parkoviska
polyfunkéného objektu KOCKA. Dalsie vyjazdy na ulicu L. Stira predstavujii v relativne
krdtkom useku — vjazd a vyjazd zdsobovania objektu BILLA (cca 50m zdpadne), stykova
krizovatka s Tulskou ulicou (cca 170 m zdpadne) a stykova krizovatka s Novozdmockou
ulicou (cca 220 m juhovychodne).

E. Zapustit' asponi Cast’ parkovacej podnoze pod zem, tak ako je to v dneSnej dobe uz
Standardné v husto zastavanych oblastiach akou je aj sidlisko Zvolen - Zapad a tym zniZit’
zastavanost’ iizemia.

Navrhované a posiudené projektové rieSenie neuvaiuje so zapustenim parkovacej
podnozZe pod zem. Dané projektové riesenie by vyZadovalo dodatocéné zabezpecenie
niiteného vetrania tychto priestorov.

F. Zasadne zvacsit' odstupy parkovacej podnoze od susednych bytovych domov, aby sa
nenarusalo sukromie vlastnikov bytov a aby sa zamedzilo bariérovému efektu stavby.
Pozri opatrenia popisané v komentdri k bodu B predkladaného stanoviska.

Taktiez davame do pozornosti, Ze severnd avychodnd fasdda navrhovaného objektu
susedia s fasadami bytovych domov, ktoré su bez okien.

OU Zvolen, OSZP po skon&eni lehoty na predkladanie stanovisk k zverejnenému zémeru
navrhovanej ¢innosti upovedomil Gi€astnikov konania o podkladoch rozhodnutia v zmysle §33
ods. 2 spravneho poriadku listom ¢. OU-ZV-OSZP-2021/005325-019 zo dia 01.06.2021
a stanovil na vyjadrenie lehotu 7 dni odo diia doruéenia tohto upovedomenia.

V stanovenej lehote sa k podkladom rozhodnutia vyjadrili:

» Obdcianska iniciativa

Navrhovatel’ zdmeru - KLM real estate, a.s. v procese zistovacieho konania vo svojom
liste zo dia 25.5.2021 predlozil OU Zvolen, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
informacie vo vztahu k dorucenym stanoviskam. Vo svojich komentaroch k predlozenym
stanoviskdm sa podl'a ndsho nézoru okrem iného nedostatoéne vysporiadal s otazkou potreby
tak masivnej zastavby izemia v tesnej blizkosti obytnych budov. Mestom Zvolen schvélena
urbanistick4 Studia spracovana pre posudzované izemie definovala parkovaci dom s poétom
283 parkovacich miest, navrhovatel’ zimeru navysuje tento pocet az o 111 miest (vritane
vonkaj$ich) a to na ukor plynulosti priestorovej vizby navrhovaného objektu parkovacieho
domu voci sticasnym susediacim stavbam (OC KOCKA, BD 5150) a svojou mohutnostou
hlavne svojou juZnou stranou vyrazne vystupuje do popredia v rieSenom priestore.

Navrhovatel' vo svojom zdmere umiestiiuje stavbu parkovacieho domu z prevaznej
vd&Siny na pozemok parcela KN C 3410/626 (3776 m?*) z menSej ¢asti aj na pozemok C



Rozhodnutie ¢j.: OU-ZV-OSZP-2021/005325-031 strana 18

3410/357 (4143 m?) a zaroveti na str. 10 zdmeru uvadza percentudlny podiel zastavanej
plochy. Uvedeny tdaj v kontexte umiestnenia stavby nepovaZujeme za udaj, ktory by
vyjadroval navrhovani mohutnost’ zastavanej plochy, nakolko vychadza z vymery vsetkych
pozemkov uvedenych na str.7. V stvislosti s uvedenym poZzadujeme doplnit’ podklady pred
vydanim rozhodnutia o:

- vycislenie koeficientu zastavanosti brutto Kz (b) pre jednotlivé parcely areédlu stavby,

- vytislenie ekoindexu Eix - podielu vodopriepustnych povrchov a mnozstva zelene pre

jednotlivé parcely arealu stavby.

» Obcianska iniciativa obyvatel'ov susedného bytového domu ,,SVB Uc¢ko 10¢

Obcianska iniciativa predklada k podkladom rozhodnutia pre zdmer navrhovanej ¢innosti
nasledovné stanovisko a navrhujeme ich doplnenie:

1) Ziadame, aby Odbor tizemného planovania Mesta Zvolen oddvodnil svoje stanovisko
citujeme: Navrhovany zamer nie je v rozpore s urbanistickou $§tadiou "Revitalizacia
sidliska Zvolen Zapad - Teplicky" zobratou na vedomie uznesenim MsZ vo Zvolene ¢.
82/2011 zo dna 26.9.2011.

KedZe v rozpore s urbanistickou $tdiou (US) su v predkladanom zamere zjavne:

osadenie stavby a jej odstupové vzdialenosti od susednych objektov

stavba narusa uli¢né Ciary

stavba svojim rozsahom 394 parkovacich miest (z toho 354 v parkovacom dome) a 63
bytov zasadnym spdsobom navySuje rozsah vyuzitia pozemku definovany v
urbanistickej $tadii - 283 parkovacich miest (z toho 270 v parkovacom dome) bez
bytov, ¢im nelimerne zat'azuje prave tuto lokalitu sidliska

stavba je na verejné komunikécie napojend len prostrednictvom vnutro-sidliskove;j
komunikacie - Prazskej ulice, ¢o hodnotime ako zjavne nedostato¢né. Stavbu je
potrebné pripojit’ na hlavnii mestski triedu - ulicu L. Stiira, ktora s fiou susedi, tak ako
je to v schvalenej urbanistickej §tadii sidliska a tym zniZit' pohyb &ut po vnutro
sidliskovych komunikaciach, ¢im sa znizia hlu¢nost’ a exhalaty v ramci sidliska a
naopak zvysi sa bezpec¢nost’ chodcov, cyklistov a deti na sidlisku (zniZenim dopravy)
stavba neumoziiuje moznost vyhladového prepojenia Prazskej ulice a ulice K.
Smidkeho, &im nartsa koncepciu dopravy schvalent v urbanistickej §tadii
minimalizéciou odstupov od susednych objektov spolu so svojou Sirkovou a dizkovou
mohutnostou vytvara bariérovy efekt

zastavanost’ kl'iCovej Casti pozemku (vid' strana 9 Zameru) je d’aleko vysSia, ako
deklaruje investor. Opét’ je to v rozpore so schvélenou urbanistickou $tadiou

eSte horSie vyjde na tejto ploche koeficient zelene, ked’Zze zna¢né Cast’' zostavajicej
plochy je takisto zastavana - chodnikmi, pristupovymi komunikaciami a vonkaj$im
parkovacim stitim. Znova v Uplnom rozpore k schvélenej urbanistickej Studii.
Realizacia zelenej strechy (ak je ju vobec mozné do koeficientu zapoditat’ v zmysle
prislusnej slovenskej technickej normy) je sice pozitivnym prvkom, je treba vSak
upozornit, Ze tato strecha je nielen nepristupna, ale bude navyse este aj sikromné len
pre majitel'ov pril'ahlych bytov.

2) Ziadame Mesto Zvolen, aby sa vyjadrilo k negativnemu vplyvu na obyvatel'stvo:

nereSpektovanim uliénych Eiar ako prirodzenych vodiacich linif, ktoré stavba
vyslovene narti$a a rozbija tym verejny priestor

stavba nenadvizuje na susedné objekty a to ani svojou bytovou ¢ast'ou, ¢im opétovne
narasa estetickd hodnotu lokality namiesto toho, aby ju dotvarala

stavba svojou vyskou 8 poschodi nevytvéra prechod medzi nizSou zéstavbou pozdiz
ulice L. Stira (OD Billa, OD Kocka) a obytnou &astou sidliska (tvorenou panelovou
zastavbou) napriek jej zjavnej polyfunkcii, ale javi sa ako stcast’ obytnej Casti, v
rozpore s tym vSak od nej odstupuje

minimaliziciou odstupov od susednych objektov spolu so svojou $irkovou a dizkovou
mohutnost'ou vytvéra bariérovy efekt
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k samotnej minimalizécii odstupov parkovacej podnoZe od bytovych domov, kde by
vzhl'adom na rozdiel funkcii tychto stavieb, prirodzene mali byt na stavbu kladené
zvySené naroky, aj o sa tyka jej odstupov

stavba svojim rozsahom 394 parkovacich miest (z toho 354 v parkovacom dome) a 63
bytov zasadnym spdsobom navySuje rozsah vyuzitia pozemku definovany v
urbanistickej $tadii (ktord jedina sa zaoberala rozmiestnenim parkovacich kapacit na
sidlisku Zvolen Zapad - Teplicky) - 283 parkovacich miest (z toho 270 v parkovacom
dome) bez bytov, ¢im netimerne zat'aZuje prave tato lokalitu sidliska

k moznosti vypustit’ zo stavby obytnu ¢ast’ a tym zmenSit’ zastavanost’ Gzemia, zvacsit
odstupy od susednych obytnych budov, zvysit' koeficient zelene a celkovo dosiahnut’
prijatel'nejSie osadenie stavby na pozemku; s ohladom na deklarované stavebné
ukoncenie sidliska s vynimkou parkovacich (nie parkovaco-obytnych!) domov
minimalizdciou odstupov a teda natladenim parkovisk ku oknam existujucich bytov
do6jde k neprimeranému zvySovaniu hluénosti v bytoch - obzvlast’ v noénych a rannych
hodinach pri Startovani aut

takisto bude dochddzat’ k Sireniu exhalatov priamo do bytov, ked’ze ich zdroj je
privedeny blizko k ich oknam

maximalizacii zastavanosti kl'i€ovej Casti pozemku (vid’ strana 9) a minimalizacii
koeficientu zelene, obzvlast' verejnej Casti (bez verejne nepristupnej zelenej strechy)
k minimalizécii verejnych priestorov v kli€ovej asti pozemku

k nelogickému usporiadaniu obytnej ¢asti a parkovacej podnoze, ked’Ze obytna ¢ast’ je
orientovana do verejného priestoru (k obchodnému domu Kocka) a parkovacia podnoz
k existujicim bytovym domom - s prirodzene negativnym vplyvom na obyvatel'stvo;
logicky je potrebné tento navrh preusporiadat’ opacne

k zhorSeniu vyhladu z krajnych bytov susednych bytoviek, kde namiesto vyhl'adu do
zelenych priestorov budii mat’ vyhl'ad na betoénovy parkovaci dom. Investor sice
navrhuje vysadbu vertikalnej zelene, spolahlivost’ takéhoto rieSenia je v§ak prirodzene
velmi nizka - zavisi len od vdle investora resp. nejakého budiceho spraveu toto
rieSenie udrziavat' (a netreba zabtdat, Ze ho to stoji nemalé peniaze na udrzbu).
Minimélne je vhodné zaviazat’ investora, resp. buduceho majitel'a/majitel'ov odvadzat’
finan¢ny prispevok na Gcet mesta, ktoré bude garantom uvedenej starostlivosti a ktory
sa mu v pripade bezproblémovej Uidrzby vrati.

zapusteniu aspoii Casti parkovacej podnoze pod zem, tak ako je to v dnesnej dobe uz
Standardné v husto zastavanych oblastiach akou je aj sidlisko Zvolen - Zapad a tym
znizit' zastavanost’ izemia

k nemoznosti vyhl'adového prepojenia Prazskej ulice a ulice K. Smidkeho, &im narasa
koncepciu dopravy schvalent v urbanistickej stadii, ktora by mala byt podkladom k
vypracovaniu Gzemného planu zény sidliska

k rizikdm napojenia objektu len na vnitro-sidliskovi komunikéaciu - zvySenému
pohybu aut po vnutro-sidliskovych komunikaciach, ¢im sa zvysia hluénost’ a exhalaty
Vv rdmci

sidliska a naopak znizi sa bezpec¢nost’ chodcov, cyklistov a deti na sidlisku (zvySenim
dopravy)

k moznosti Gipiného odpojenia stavby z vnitro-sidliskovej komunikécie a naopak jej
pripojenia len na hlavna mestski triedu - ulicu L. Stara, &im by sa prave zésadne zniZili
hlu¢nost’ a exhaléty v ramci sidliska a naopak zvySila bezpe¢nost’ chodcov, cyklistov
a deti na sidlisku

3) Ziadame investora doloZit svetlotechnické postdenie zatienenia okien vsetkych
susednych bytovych domov uZ pred rozhodnutim o zdmere navrhovanej ¢innosti a to pre
ich zasadny vplyv na spravodlivé rozhodnutie o zamere.

4) K niektorym stanoviskam investora deklarovanym v dokumente "Dopliiujice informacie
k zdmeru €innosti" vyslovujeme nasledovné stanoviské obcianskej iniciativy:
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A. Investor niekolkokrat deklaruje citujeme: Uplné uzatvorenie predmetnych fasad nie je
redlne, nakolko by doslo k vyraznému obmedzeniu prirodzeného vetrania parkovacich
priestorov, ndsledkom coho by mohlo dojst' k nepriaznivym podmienkam z hladiska
kvality ovzdusia vo vnutornych priestoroch gardzi.

Toto tvrdenie je vysoko Ucelové, ked’Ze:

- uzatvorenie garazovych podnoZi je Gplne bezné ako vo Zvolene (napr. hned’ v susednej
tzv. vojenskej bytovke, ¢i obchodnom dome Europa), tak aj na Slovensku (napr. v
Bratislave iplne bezné pri stavbe bytovych domov, tak aj v d’aleko komplikovanejsej
aktudlne dobudovavanej novej autobusovej stanici), ¢i inde vo svete a urcite tam
nedochéadza k nepriaznivym podmienkam z hl'adiska kvality ovzdusia

- zabezpeCenie nuteného vetrania podnoze by bolo vysoko Ziaduce, ked’Ze jeho
odvetravanie by bolo mozné realizovat’ vo vySke aZ nad strechou obytnej Casti
parkovacej podnoZe a tym vyrazne ‘pomdct’ rozptylovym podmienkam a neohrozovat’
obyvatel'ov susednych bytov

- uzatvorenim gardZovych podnoZi je mozné eliminovat’ aj nami vytykand hlucnost’ pri
Startovani dut, obzvlast v no¢nych a rannych hodinach

- a takisto eliminovat’ nariSanie sikromia susednych bytov vyhladom z parkovacej
podnoze do bytov

- atakisto eliminovat Sirenie exhalatov priamo do bytov (ked’Ze ich zdroj je privedeny
blizko k ich okndm), najmé pri nevhodnom smere vetra

- takZe prave naopak, Giplné uzatvorenie predmetnych fasid nie je nerealne, ale vysoko
ziaduce.

B. K poziadavke respektovat’ ulicné Ciary a uli€ny priestor, investor deklaruje silad s
UPN mesta Zvolen z roku 2004!

Nielen, Ze sa jednd o znadne zastaraly dokument, ale navyse jeho podrobnost’ je
znacne nedostatoéna, zaobera sa celou oblastou katastralneho tizemia mesta velmi
vSeobecne. Prave preto bola spracovana urbanisticka $tidia sidliska Zvolen Zapad -
Teplicky v roku 2011, ktora sa priestorom sidliska zaobera znaéne podrobnejsie a tu
uz rozpory je mozné velmi lahko néjst. A ked’Ze je podkladom pre spracovanie
podrobnejSiecho uzemného planu zény sidliska, je prave urbanistickd Stadia
podkladom, z ktorého sa ma pri hodnoteni staveb. zamerov vychadzat'. Bez ohl'adu ale
na stav Gzemno-pldnovacej dokumenticie mesta je poziadavka na reSpektovanie
uliénych &iar a uliéného priestoru zasadna pre vplyv stavby na obyvatel'stvo. Vratane
poZiadavky zabraneniu bariérovému efektu stavby v uliénom priestore.

C. K poziadavke preriesit usporiadanie obytnej Casti a parkovacej podnoze a to tak, aby
parkovacia podnoZ bola orientovana prave smerom k obchodnému domu Kocka a k
ulici I’. Stdra a nie k existujiicim bytovym domom; investor deklaruje citujeme:
Usporiadanie vyplynuli okrem iného aj z vysledkov zdkladného svetlotechnického
posudenia. Iné rieSenie a usporiadanie by stanovenym poziadavkdm nevyhovovalo.
Opitovne je toto tvrdenie vysoko ucelové, ked’ze:

- investor nepreveril vSetky mozZné rieSenia a preto nemdze davat’ takéto kategorické
vyhlésenia,

- investor vychadza len zo svojej poZiadavky 8-poschodového domu vratane obytnej
Casti, bez analyzy zapustenia podnoze pod zem; bez moZnosti vypustenia bytovej €asti;
bez znizenia domu;

- stavbu je mozné osadit’ do priestoru d’aleko lepsie, s reSpektovanim uli¢nych ¢iar a
nadviznosti uliéného priestoru, pri¢om stavba nemusi byt nevyhnutne obdiZnikova,

- dand poziadavka je uplne logickd - parkovacia podnoz nema byt orientovana k
bytovym domom, ale prave do uliného priestoru hlavnej mestskej triedy a k
obchodnému domu.

D.K poziadavke napojit’ parkovaci dom priamo na ulicu L. g:tﬁra investor deklaruje:
Navrh dopravného napojenia objektu (iizemia) z ulice L. Stura nie je predmetom
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predkladaného a posudzovaného projektového rieSenia. Pritom sdm prizndva:
vystavba objektu "ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie" sice koncentruje osobnii
automobilovii dopravu do lokality, ale td je tvorend predovSetkym jestvujicimi
kapacitami sustredenymi v priestore zony (sidliska) Zvolen - Zdpad, pripadne
ocakavanym "prirastkom" tychto kapacit vo vyhladovom obdobi...

Ako sme uz deklarovali:

- zatazend bude prave tato lokalita a to nad mieru schvélenej urbanistickej Stadie
(ktora bude podkladom pre vypracovanie izemného planu zény)

- investor ignoruje prinosy pre obyvatel'ov z pripojenia na hlavnd mestska triedu -
zniZenie pohybu 4ut po vnutro-sidliskovych komunikéacidch, ¢im sa zniZia hlunost’
a exhalaty v ramci sidliska a naopak zvysi sa bezpecnost’ chodcov, cyklistov a deti
na sidlisku

E. K poziadavke zapustit’ aspoii Cast’ parkovacej podnoZe pod zem, investor uz deklaruje:
... by vyZadovalo dodatocné zabezpecenie niteného vetrania

Na poziadavke trvame:

- dobudovanie niteného vetrania je zanedbate'nou poZiadavkou oproti prinosom,
ktoré toto rieSenie mdZe priniest’ pre verejnost (zmenSenie zastavanosti Uzemia,
zvacSenie odstupov a s tym stvisiace d’alSie prinosy, odstranenie bariérovosti,
reSpektovanie ulinych priestorov, ...), ale aj pre majitelov parkovacich stati
(zniZenie priemerného poctu prekonavanych podlazi pri parkovani)

- je zaujimavy rozpor v tvrdeniach investora, ked’ v zapustenej podnoZi sa vetranie
vyrieSit’ d4, ale v pripade uzatvorenia fasad to nie je redlne

F. K poziadavke zasadne zvicsit' odstupy parkovacej podnoze od susednych bytovych
domov, investor sa odvoldva na navrh Zaluzii sklopenych pod uhlom 45° a vysadbu
vertikélnej zelene. Ani jedno z tychto opatreni vSak nie je dostacujuce:

- vertikdlne Zalizie sice pomdZu pred ndhodilym nazeranim do susednych okien
bytovych domov, nezabrdnia vSak Umyselnému "Spehovaniu"; prave tu je
rozhodujtca vzdialenost’ objektu,

- vertikalna zelen nezabrani $ireniu hluku a emisii a navyse je plne zavisla od véle ju
v budtcnosti udrziavat' (napriek zvySenym finannym nakladom); opétovne je
ovela dolezitejSia vzdialenost’ objektu.

Diia 23.06.2021 predlozil navrhovatel' navrh na prerusenie konania z ddvodu d’alSieho
doplnenia a upresnenia niektorych informécii ako podkladu pre vydanie rozhodnutia zo
zistovacieho konania, éomu OU Zvolen, OSZP vyhovel a konanie prerusil rozhodnutim &. OU-
ZNV-0SZP-2021/005325-025 zo diia 24.06.2021 po dobu 60 dni.

Dna 08.07.2021 predlozil navrhovatel' Zziadost o pokrafovanie zistovacieho konania
navrhovanej ¢innosti ,, ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie “. Zarovei navrhovatel predlozil
d’alsie dopliujice informécie k podkladom pre vydanie rozhodnutia v zistovacom konani:

Po nazreti do spisu ¢.j. OU-ZV-OSZP-2021/005325 dita 22.06.2021 v stlade s §23 zékona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov méme ako navrhovatel
¢innosti zaujem doplnit’ a upresnit’ niektoré informacie ako podklad pre vydanie rozhodnutia
v zistovacom konani.

1. Urbanisticka Studia ,, Revitalizdcia sidliska Zvolen Zdpad - Teplicky"

Dotknuta verejnost’ v ramci dorucenych vyjadreni deklaruje nestilad navrhovanej ¢innosti
s urbanistickou §tadiou ,,Revitalizacia sidliska Zvolen Zapad - Teplicky", ktorti zobralo na
vedomie MsZ vo Zvolene uznesenim ¢&. 82/2011 zo dna 26.9.2011. Interpretovanie
skuto¢nosti, Ze predmetna urbanisticka §tadia bola mestskym zastupitel'stvom zobrand na
vedomie a ma charakter schvalenej a pravne zavéznej dokumentécie pre umiestnenie stavby
je mylné. Urbanisticka $tidia ma v zmysle §3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a
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stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich zmien a doplnkov charakter
tizemnoplénovacieho podkladu.

V obci, ktora mé vypracovany uzemny plan, alebo aj podrobny tizemny plan zény, nie je
mozné tieto menit’ urbanistickymi §tadiami. Aj ked’ sa takéto urbanistické $tidie primerane
verejne prerokujil a predloZia zastupitel'stvu na prerokovanie, zostan(i vzdy len podkladom
pre zmeny a doplnky izemného planu. AZ zmeny a doplnky izemnoplanovacej dokumentacie
st relevantnou dokumentéaciou, ktorou sa meni pévodny Gizemny plén a vymedzu_le sa tak
zavézny ramec pre rozvoj daného Uizemia.

Mesto Zvolen mé platny Uzemny pldn mesta Zvolen schvéleny uznesenim MsZ vo
Zvolene €.144/04 zo dna 3.12.2004 v zneni neskorSich zmien a doplnkov. V zmysle
stanoviska Mesta Zvolen, Odboru izemného planovania (list &. 05/2257/2021/56279/pkas z
10. 05. 2021) nie je navrhovany zadmer ,,ATRIUM II. — Rezidencie & Parkovanie" v rozpore
s platnym Gzemnym planom mesta Zvolen. Ziadne pripadné zmeny a doplnky k platnej
uzemnoplanovacej dokumentacii mesta, ktoré by zohl'adfiovali predmetni urbanistickt §tadiu
neboli spracované ani prijaté (schvélené).

2. Svetlotechnickad studia

V ramci projektovej pripravy navrhovanej Cinnosti bolo vykonané zékladné svetlo-
technické postidenie pre uréenie minimalnych odstupov navrhovaného objektu s posidenim
kritickych okien z hladiska insolacie bytov a vystupy boli zapracované do urbanistického
rieSenia tak, aby boli splnené svetlotechnické parametre nielen navrhovanych ale i
jestvujucich objektov v okoli budiicej vystavby. Uvedena skutoénost’ je zohl'adnend aj v rimci
zédmeru Cinnosti. Pre potreby zistovacieho konania dokladdme do podkladov pre vydanie
rozhodnutia podrobnu svetlotechnicku $tudiu pre tito stavbu.

V zaveroch §tudie sa uvadza, Ze posudzovany urbanizmus obytného stiboru z hl'adiska
insolécie, ekvivalentného uhla tienenia a denného osvetlenia vybranych bodov vyhovuje za
podmienok uvedenych vo vyhodnoteni tychto parametrov.

3. Dopravné napojenie z ulice L. Stiira

Spracovand dopravno-inzinierska $tidia (Juracka, 2021) konStatuje, Ze v ramci
navrhovaného a postideného dopravného rie§enia (napojenia) Uzemia budd existujuce
(posudzované) krizovatky kapacitne vyhovovat' celé posudzované obdobie - tzn. vritane
dopravy od planovanej investicie minimalne do roku 2043. Uvedena S§tadia je sicastou
textovych priloh predkladaného zémeru ¢innosti.

Moznosti dopravného napojenia navrhovaného objektu z ulice . Stira st vyrazne
obmedzené majetkopravnymi vztahmi v Gizemi a situdciou jestvujucich vyjazdov na ulicu L.
Stira z priestoru sidliskovej zastavby Zvolen Zapad - Teplicky. JZ od dotknutého Gizemia sa
nachadza vyjazd na spomenutt komunikaciu z parkoviska polyfunkéného objektu KOCKA.
Dalsie vyjazdy na ulicu L. Stira predstavuju v relativne kratkom useku - vjazd a vyjazd
zésobovania objektu BILLA (cca 50m zapadne), stykové kriZzovatka s Tulskou ulicou (cca
170 m zapadne) a stykova krizovatka s Novozamockou ulicou (cca 220 m juhovychodne).

Otazkou mozného dopravného napojenia navrhovaného objektu sa zoberala aj Komisia
dopravy a spravy miestnych komunikécii Mestského zastupitel'stva vo Zvolene, ktord v rdmci
zépisnice €. 6 zo zasadnutia komisie dopravy a spravy miestnych komunikécii zo diia 23. 06.
2021, konstatuje, Ze po prerokovani §tadie vystavby parkovacieho domu na sidlisku Zvolen
Zapad pri polyfunkénom objekte Kocka suhlasi s navrhovanym vjazdom a vyjazdom od
Prazskej ulice navrhnutym v projektovej dokumentacii a zaroveni nesthlasi s doplnenim
vjazdu a vyjazdu od ulice L. Stura.

4. Posudenie zdsadnych identifikovanych vplyvov navrhovanej stavby na Zivotné prostredie

SJormou odbornych posudkov

Akékol'vek nové aktivity situované do ,,vol'ného priestoru" obytnej zény prinasaji zo
sebou vplyvy, ktoré st zo strany dotknutej verejnosti vnimané ako ruSivé, meniace
akceptovany raz izemia a jeho vyuzivanie. Z pohl'adu povol'ovania tychto aktivit (stavieb) je
dolezité, aby napltiali rozvoj uzemia v intenciach platnej a zavidznej uzemnoplanovacej
dokumenticie a aby miera vplyvov (vystupov) neprekralovala limitné hodnoty stanovené
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prisluSnou legislativou za G¢elom ochrany zdravia, bezpec¢nosti dotknutého obyvatel'stva a
zZivotného prostredia.

Stcast'ou predlozeného zameru Cinnosti ,,ATRIUM II. — Rezidencie & Parkovanie" st
odborné posudenia navrhovanej €innosti vo vztahu k potencidlnym vplyvom na kvalitu
ovzdusia dotknutého izemia, na hlukovi situaciu v lokalite a na dopravné zataZenie Uzemia.
Vypracovanie predmetnych postdeni (Studii) zabezpedil navrhovatel’ prostrednictvom
odborne spdsobilych 0s6b pre dant problematiku.

V ramci procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie bola vypracovana akusticka
$tadia &. 21-025-s ATRIUM II. Rezidencie & Parkovanie (PLASKON 2021). Této vo svojej
zéverednej Gasti konstatuje, Ze v sudasnosti je okolie ulice Stirova v rieSenej ¢asti izemia
zataZované dopravnym hlukom, ktory pred oknami obytnych priestorov pril'ahlych bytovych
domov neprekracuje pripustni hodnotu v referenénom intervale deii, vecer a noc. Po realizacii
navrhovanej ¢innosti dojde k zvySeniu dopravného hluku pred fasadami najblizsich obytnych
fasddou Vojenskej bytovky, najvyssi prispevok akustického tlaku je vypocitany pred severnou
fasddou tej istej bytovky. Miera nérastu dopravného hluku je dand hladinou akustického tlaku
hluk z dopravy na Starovej ulici a v pripade severnej fasady je tento hluk tlmeny vlastnou
hmotou budovy. Realizacia navrhovanej Cinnosti nebude mat' za nasledok prekrocenie
pripustnych hodn6t hluku v prilahlej obytnej zéne.

Z vysledkov modelovych vypoctov realizovanych v rdmci imisno-prenosového postdenia
stavby ATRIUM II. Rezidencie & Parkovanie vyplyva, Ze prispevky znecist'ujucich latok od
zdroja po realizacii projektu pocas Spickovych hodin budi na fasddach obytnych domov
vyrazne pod limitnymi hodnotami. (BROZMAN, 2021)

Maxima referencnych bodoch ani v najhorSom pripade (ref. bod vo vyske 1 NP)
nepresiahnu pre NOz 24% limitnej hodnoty a pre PM10 18% limitnej hodnoty. Hodnoty
PM2.5 nepresiahnu 5.5 pg/m>. Tzn. prispevky hodnotenych znegistujticich latok neprekrogili
0,5 néasobok limitnej hodnoty stanovenej vyhlaskou MZP SR ¢.244/2016 Z.z. o kvalite
ovzdusia, ktord je podmienkou pre prevadzku novych zdrojov zneéistovania ovzdusia.
Predmet posudzovania v pripade realizécie pri dodrzani deklarovanych kapacit zdrojov bude
spliiat’ poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzdusSia pre zdroje znecistovania ovzdusia. (BROZMAN, 2021)

Spracovana dopravno-inZinierska Stidia (Juracka, 2021) konStatuje, Ze v ramci
navrhovaného a postdeného dopravného rieSenia (napojenia) Uizemia budi existujice
(posudzované) krizovatky kapacitne vyhovovat' celé posudzované obdobie - tzn. vritane
dopravy do planovanej investicie minimalne do roku 2043.

Postdené a vyhodnotené rieSenie stavby ,,ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie" podl'a
projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie (Mikles a kol., 2021) v danych oblastiach
vplyvov (hluk, emisie, dopravné zataZenie) nevytvara podla zaverov vypracovanych
odbornych stadii rizika, ktoré by zavazne ovplyvnili parametre jednotlivych zloZiek Zivotného
prostredia hodnoteného uzemia a nebude mat' teda vyznamny negativny vplyv na kvalitu
zivotného prostredia hodnoteného izemia (neddjde k prekrocenie legislativou stanovenych
limitov garantujtcich priaznivé Zivotné prostredie).

OU Zvolen, OSZP néasledne upovedomil G&astnikov konania onovych podkladoch
rozhodnutia v zmysle §33 ods. 2 spravneho poriadku listom ¢. OU-ZV-0OSZP-2021/005325-

028 resp. OU-ZV-0OSZP-2021/005325-029 a stanovil na vyjadrenie lehotu 7 dni odo diia
dorucenia tohto upovedomenia.

V stanovenej lehote sa k podkladom rozhodnutia vyjadril Gcastnik konania - Obcianska
iniciativa obyvatel'ov susedného bytového domu ,,SVB Ucko 10%:
Obcianska iniciativa predklada k podkladom rozhodnutia pre zdmer navrhovanej ¢innosti
nasledovné stanovisko a navrhujeme ich doplnenie:
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1. Ziadame, aby Komisia dopravy a spravy miestnych komunikacii MsZ Zvolen odévodnila
svoje stanovisko citujeme: Komisia dopravy a sprdavy miestnych komunikdcii MsZ
suhlasi s navrhovanym vjazdom a vyjazdom od Prazskej ulice navrhnutym v projektovej
dokumentdcii a zdroveri nesihlasi s doplnenym vjazdu a vyjazdu od ulice L. Stira.
Ked'Ze toto ich stanovisko je zjavne v rozpore:

~ s urbanistickou $tidiou spracovanou na zaklade poziadavky Mesta Zvolen a MsZ vo
Zvolene zobratou na vedomie (uznesenie ¢. 82/2011 zo dia 26.9.2011) —
Uzemnoplanovacim podkladom Urbanisticka $tidia ,,Revitalizacia sidliska Zvolen
Zapad - Teplicky"

~ 50 snahou znizit' pohyb aut po vnutro-sidliskovych komunikaciach, ¢im sa znizia
hlucnost’ a exhalaty v rdmci sidliska a naopak zvysi sa bezpe&nost’ chodcov, cyklistov a
deti na sidlisku (znizenim dopravy)

~ s logickym smerovanim dopravy z parkovacieho domu (najvécsej stavby parkovacieho
domu na sidlisku), kde len minimum dopravy ma ciel' v rAmci sidliska a prave naopak,
takmer vSetky cesty smerujii mimo sidlisko a je preto pre nich Ziaduce napojit’ sa priamo
na hlavni mestsk triedu veducu tesne vedl’a parkovacieho domu

2. Ziadame, aby Komisia dopravy a spravy miestnych komunikécii MsZ Zvolen doplnila svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, ktora:

~ svojim rozsahom 394 parkovacich miest (z toho 354 v parkovacom dome) a 63 bytov
zasadnym spdsobom navysuje rozsah vyuzitia pozemku definovany v urbanistickej
Stadii - 283 parkovacich miest (z toho 270 v parkovacom dome) bez bytov, ¢im
neumerne zatazuje prave tito lokalitu sidliska a miestne komunikacie v tejto lokalite

~ neumoZiiuje moznost' vyhladového prepojenia Prazskej ulice a ulice K. Smidkeho, &m
naruiSa koncepciu dopravy schvélent v urbanistickej stadii

3. K niektorym stanoviskdm investora deklarovanym v dokumente "Dopliiujiice informacie k
podkladom pre vydanie Rozhodnutia v zistovacom konani" vyslovujeme nasledovné
stanoviska obcianskej iniciativy:

A. Urbanisticka $tudia v zmysle §4 zakona 50/1976 citujeme:

Urbanisticka Stiudia riesi ciastkové problémy v dizemi. Spraciva sa pri priprave
uzemného planu ako ndvrh koncepcie priestorového usporiadania a funkcného
vyuzivania uzemia alebo na spodrobnenie alebo overenie tizemného pldnu a pri zmene a
doplnkoch vzemného planu, alebo na rieSenie niektorych Specifickych tizemno-
technickych, krajinno-ekologickych, environmentdlnych, wurbanistickych alebo
architektonickych problémov v vizemi ako podklad pre tizemné rozhodovanie, alebo ak
fo ustanovuje osobitny predpis.

~ Nesuhlasime teda s ndzorom investora ohl'adom nezaviznosti urbanistickej Studie.
B. Dopravné napojenie z ulice I2. Stira

Investor deklaruje spracovanou dopravno-inZinierskou stidiou vysoké rezervy kapacity v
posudzovanych krizovatkach:

~ Je teda mozné predpokladat’ podobne bezproblémové napojenie aj priamo na ulicu L.

Stara.

Investor dalej deklaruje zloZité majetkopravne vztahy v Gzemi a situdciu jestvujucich
vyjazdov na ulicu L. Stdra:

~ O zlozitych majetkopravnych vztahoch v tizemi nemozno v skutocnosti hovorit,

ked’Ze vlastnikmi pozemkov okrem investora st v tomto priestore len Mesto Zvolen a
vlastnik obchodného domu Kocka.

~ Vztah k stavbe ma len jediny z deklarovanych vyjazdov a to vyjazd od
"miniparkoviska" OD Kocka.

~ Je priam Ziadlce prebudovat’ vyjazd tohto miniparkoviska tak, aby slizil novému
parkovaciemu domu, ako aj OD Kocka. Za pomerne jednoduchych stavebnych tprav
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- vratane doplnenia odbodovacich a pripéjacich pruhov v kriZovatke - je mozné toto
napojenie realizovat’. Len bude o €osi drahsie, ako "ni¢-nerobenie".

~ Podl'a nés sa jedna o vSeobecne prospesné rieSenie situacie.

~ Opétovne pripominame stlad takéhoto rieSenia s urbanistickou §tidiou sidliska a

~ maximom vyhod pre obyvatel'ov sidliska - zniZenie pohybu dut po vnutro-sidliskovych
komunikaciach, ¢im sa zniZia hluénost’ a exhalaty v ramci sidliska a naopak zvysi sa
bezpecnost’ chodcov, cyklistov a deti na sidlisku,

~ takisto to prinesie vyhody parkujlicej verejnosti - kde len minimum dopravy ma ciel’ v
ramci sidliska a prave naopak, takmer vSetky cesty smerujii mimo sidlisko a je preto
pre nich Ziadlce napojit’ sa priamo na hlavni mestskd triedu vedicu tesne vedl'a
parkovacieho domu.

C. Posudzovanie zasadnych identifikovanych vplyvov na Zivotné prostredie formou
odbornych posudkov

Podl’'a nasho nazoru riesi len Cast’ problémov so Zivotnym prostredim v lokalite a preto:

4. Ziadame investora doplnit’ posudky o rieSenie nasledovnych problémov:
~ hluénost’ Startujicich dut v noénych hodinach a rusenie spanku obyvatel'ov susednych
bytov (podotykame, Ze maji pravo mat’ otvorené oknd aj v no¢nych hodinach!)
~ Sirenie exhalatov priamo do susednych bytov, vzhladom na minimalne odstupy
parkovacieho domu, otvorenost’ jeho fasady a privedenie parkujicich dut do rovnake;
(dokonca aj vysSSej) vySkovej Urovne ako su niektoré susedné byty, najmi pri
nepriaznivom smere vetra.
5. Nad’alej trvame aj na naSich predchadzajicich vyjadreniach:
~ Stanovisko k zdmeru ¢innosti "ATRIUM II. - Rezidencie & Parkovanie"
~ Vyjadrenie k podkladom rozhodnutia k zdimeru "ATRIUM II.Rezidencie & Parkovanie"

Pripravovana stavba svojim rozsahom - najvacSej stavby parkovacieho domu na sidlisku s
navySe doplnenou obytnou funkciou - zasadnym spdsobom ovplyvni Zivotné prostredie a
obyvatel'ov v tejto Casti sidliska. Vzhl'adom na uvedené musia byt’ na takito stavbu kladené
tie najvyssie naroky a nie je mozné akceptovat’ nevyhnutné minimum ponukané investorom
(minimalizacia odstupovych vzdialenosti od susednych obytnych budov, minimalizicia
koeficientu zelene kliCovej €asti pozemku, miniméalne napojenie na verejné komunikécie,
narusSenie architektonického konceptu a estetickej hodnoty lokality, absencia osadenia aspori
&asti parkovacej podnoze pod zem). Ziadame preto opitovne Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie Okresného wradu Zvolen, aby vo svojom rozhodnuti zohl'adnil pripomienky
dotknutej verejnosti, ktord bude touto stavbou bezprostredne zasiahnuta.

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v ramci zist'ovacieho konania
posudil zamer navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta
vykonavania navrhovanej €innosti, najméi jeho tnosného zataZenia a ochranu poskytovant
podrla osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva (t.j. kritérii pre zistovacie konanie podl'a §29 zdkona o posudzovani, uvedené
v prilohe €.10 tohto zakona, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice Eurdpskeho
parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych
projektov na Zivotné prostredie), stladu s izemno-pldnovacou dokumenticiou a tGrovne
spracovania zameru. Predkladany zdmer navrhovanej ¢innosti podava zakladnt charakteristiku
navrhovanej ¢innosti, zakladné Gdaje o sufasnom stave zivotného prostredia a o
predpokladanych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Vyhodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie (v zmysle prilohy ¢€.10
zakona o posudzovani):

Vplyvy na faunu, floru a ich biotopy

Navrhovanou ¢€innostou nebude ovplyvnené ziadne chranené tizemie a iné prvky ochrany
prirody a krajiny nachadzajice sa v SirSom okoli posudzovaného izemia. Posudzované tizemie
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sa nachadza v izemi s prvym stuptiom ochrany prirody a krajiny v zmysle zdkona &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny, ktoré je uZ v sa€asnosti postihnuté urbaniziciou. Hodnotené
Uzemia sa nenachadza ani nezasahuje do vyhlasenych alebo navrhovanych chranenych vtagich
Gzemi a taktiez nezasahuje do Uzemi eurdpskeho vyznamu, uvedenych v Narodnom zozname
tzemi eurdpskeho vyznamu (NATURA 2000). V hodnotenom tizemi neboli identifikované
Ziadne chranené, vzacne, ohrozené alebo inak vyznamné rastlinné alebo Zivo&isne druhy. V
hodnotené tzemie ani v jeho blizkom okoli nie je evidovany vyskyt chranenych stromov. Podas
vystavby ddjde k odstraneniu 10 vzrastlych drevin.

Vplyv na horninové prostredie a pédu

Stavba je navrhnuta tak, aby v max. moZnej miere eliminovala moZnost' kontaminécie
horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuja
mozZnost’ kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby. Negativne vplyvy na
horninové prostredie pocas vystavby vyplyvaju najmé z povahy &innosti — stavebna ¢innost’
(naruSenie stability horninového prostredia, vykopové prace, hutnenie zeminy a pod.).

Dotknuté parcely si podla katastra nehnutelnosti definované ako zastavené plochy a
nadvoria. Na realizaciu navrhovanej ¢innosti nebude potrebny zéber pol'nohospodérskej pody
ani lesnych pozemkov.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Hodnotené izemia je situované mimo ochranného pasma II. stupiia prirodnych lie€ivych
zdrojov v obci Slia¢ a Kovadova, ktoré je uréené vyhlaskou MZ SR &. 551/2005 Z.z.. Zaujmy
ochrany prirodnych a lie¢ivych zdrojov nebudi realizaciou ¢innosti dotknuté. Navrhovanou
¢innostou neddjde k zasahu do koridoru rieky Hron vzdialenej priblizne 320 m vychodnym
smerom, ani nie je predpoklad pre ovplyvnenie jeho kvalitativnych a kvantitativnych
parametrov nasledkom realizécie. Vplyvy na podzemné vody st takmer totozné s vplyvmi na
horninové prostredie, nakolko obe zlozky Zivotného prostredia st izko prepojené. Prevadzka
neovplyvni kvalitu podzemnych vdd. Potencidlnym zdrojom znegistenia podzemnych vod
mdzu byt obdobné havarijné situdcie - vplyvy maja iba povahu moznych rizik.

Vplyvy na ovzdusie a klimu

V suvislosti s realizdciou navrhovanej ¢innosti sa neofakava vznik novych vyznamnych
zdrojov znecistovania ovzdusia. Pocas vystavby ddjde k doasnému zvySeniu pradnosti a
emisného zat'aZenia spdsobenom stavebnou &innost'ou, vratane dopravy stavebnych materialov
a surovin. Vykurovanie navrhovanej bytove;j ¢asti bude zabezpedené prostrednictvom domove;j
odovzdavacej stanice vybudovanej v objekte a napojenej na CZT alebo alternativne z vlastnej
plynovej kotolne s celkovym tepel. vykonom pod 300 kW (maly zdroj znedistovania ovzdusia).

Za (¢elom posudenia vplyvu navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzdusia dotknutého (izemia a
Jjeho okolia bolo spracované imisno-prenosové postidenie stavby ,,ATRIUM II. — Rezidencie &
Parkovanie Zvolen* (BROZMAN, april 2021), ktoré vyhodnocuje najma vplyvy znegist'ujicich
latok produkovanych dopravou vygenerovanou v stvislosti s prevadzkou navrhovanej &innosti
na kvalitu ovzdusia, urCenie prispevku navrhovanej &innosti samostatne a vzhladom na
jestvujice zdroje zneéist'ovania ovzdusia v hodnotenom tzemi, posidenie imisného zat'azenia
lokality po uvedeni navrhovanej &innosti do prevadzky. Z vysledkov modelovych vypoé&tov
vyplyva, Ze: ,Predmet posudzovania, navrhovand stavba ATRIUM II. — Rezidencia} &
Parkovanie, v pripade realizacie pri dodrZani deklarovanych kapacit zdrojov bude spliat’
poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia
pre zdroje znecistovania ovzdusia“. Z vysledkov modelovych vypoétov d’alej vyplyva, Ze
prispevky zneclist'ujticich latok od zdroja stavby ,,ATRIUM II. — Rezidencie & Parkovanie” po
realizacii projektu pocas $pi€kovych hodin budd na fasidach obytnych domov €. 5150, &. 1456
a €. 1445 vyrazne pod limitnymi hodnotami.

Vplyv na obyvatel’stvo

PocCas vystavby navrhovanej ¢innosti mdze ddjst’ na uréitej Grovni k ovplyvneniu faktorov
kvality a pohody Zivotného prostredia obyvatelov &asti sidliska Zvolen - Zapad zvySenou
hlu¢nost’'ou, prasnostou a exhalatmi. Vplyvy na obyvatelstvo poas vystavby si Easovo
obmedzené a su spojené predovsetkym so zvySenym pohybom ndkladnych automobilov a
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stavebnych mechanizmov. Sprievodnym javom stavebnej Cinnosti je zvySenie zat'aZenia
Uzemia hluénostou, prasnostou a tvorbou emisii. Tieto vplyvy je mozné do urcitej miery
zmiernit’ vhodnymi organizaénymi opatreniami a dobrym technickym stavom pouZzivanych
stavebnych mechanizmov.

Nepriaznivym vplyvom pocas prevadzky rezidencii a parkovacieho domu je zvySenie
prejazdov automobilov, resp. ich stlstredenie do jedného miesta, ¢im budd ovplyvneni
predovsetkym obyvatelia Zijici v blizkosti tohto objektu. NavySenie vplyvu hluku z dopravy
spojené s prevadzkou aredlu mozno povazovat’ za minimalne, nakol’ko aj v si€asnosti sa jedna
o0 Uizemie, kde sa kumuluje viacero réznorodych aktivit, s ktorymi je spojena aj cestna doprava.

Postdenie vplyvu navrhovanej investicnej akcie so zohladnenim sucasného stavu
dopravného zataZenie dotknutych cestnych komunikacii je predmetom spracovanej dopravno-
inzinierskej Studie ,Kapacitné postdenie dopravného napojenia stavby ATRIUM II. —
Rezidencie & Parkovanie Zvolen® JURACKA, 2021). S ohladom na zavery spracovanej $tidie
budu posudzované existujice krizovatky kapacitne vyhovovat celé posudzované obdobie - tzn.
vratane dopravy od planovanej investicie, teda minimalne do roku 2043 (nie je potrebné
realizovat’ dopliiujiice opatrenia).

Za 0éelom postidenia vplyvu navrhovanej ¢innosti bola d’alej vypracovana akusticka stadia
& 21-025-s ATRIUM II. Rezidencie & Parkovanie (PLASKON 2021). Tito vo svojej
zéverednej Gasti konstatuje, Ze v sudasnosti je okolie ulice Stirova v riesenej &asti izemia
zatazované dopravnym hlukom, ktory pred oknami obytnych priestorov pril'ahlych bytovych
domov neprekracuje pripustni hodnotu v referen¢nom intervale deri, vecer a noc. Po realizacii
navrhovanej ¢innosti-ddjde k zvySeniu dopravného hluku pred fasddami najbliz§ich obytnych
budov v rozsahu 1 az 12 dB. NajniZsi narast hluku je predikciou stanoveny pred juznou fasaddou
Vojenskej bytovky, najvyssi prispevok akustického tlaku je vypocitany pred severnou fasadou
tej istej bytovky. Miera narastu dopravného hluku je dana hladinou akustického tlaku v nultom
variante, kde v pripade juznej fasady Vojenskej bytovky je v sti€asnosti najvacsi hluk z dopravy
na Stirovej ulici a v pripade severnej fasady je tento hluk tlmeny vlastnou hmotou budovy.
Realizécia navrhovanej ¢innosti nebude mat’ za nasledok prekrocenie pripustnych hodn6t hluku
v pril’ahlej obytnej zéne.

OU Zvolen, OSZP prestudoval vietky doruéené stanoviska k zdmeru navrhovanej &innosti
a zaoberal sa ich naslednym vyhodnotenim, pri¢om vychadzal najmi z dostato¢nej podrobnosti,
vypovednej hodnoty obsahu zdmeru navrhovanej ¢innosti vratane priloh, s branim na vedomie
stupiia jej pripravy. K zdmeru bolo doruc¢enych celkom 12 stanovisk. Dotknutd obec a ani
ziaden z dotknutych organov nepozadoval posudzovanie navrhovanej €innosti podl'a zdkona
o posudzovani. Nesthlas so zdmerom navrhovanej ¢innosti v navrhovanom rozsahu a
technickom rieSeni vyjadrili vo svojich stanoviskach dve ob¢ianske iniciativy.

K podkladom rozhodnutia - ku vznesenym pripomienkam v jednotlivych stanoviskach
organov §tatnej spravy a verejnosti sa vyjadril navrhovatel’ listom doruenym dia 28.05.2021.
Na zaklade Ziadosti navrhovatel’a prerusil spravny organ rozhodnutim zo diia 24.6.2021 spravne
konanie na dobu 60 dni. Diia 08.07.2021 predloZil navrhovatel’ d’alSie dopliiujiice informécie k
podkladom pre vydanie rozhodnutia. OU Zvolen, OSZP povaZzuje predlozené dopliiujiice
informacie navrhovatel’a za postacujice pre d’alSie rozhodovanie.

Navrhovatel’ v ramci dopliiujiicich informécii predlozil svetlotechnicka Studiu ako novy
podklad pred vydanim rozhodnutia. V zéveroch $tidie sa uvadza, Ze posudzovany urbanizmus
obytného stiboru z hl'adiska insoldcie, ekvivalentného uhla tienenia a denného osvetlenia
vybranych bodov' vyhovuje za podmienok uvedenych vo vyhodnoteni tychto parametrov.
Predlozenim svetlotechnickej $tadie navrhovatel splnil poZiadavku Mesta Zvolen ako aj
verejnosti ako jeden z podkladov pred vydanim rozhodnutia zo zistovacieho konania.

OU Zvolen, OSZP k pripomienkam a poZiadavkim uvedenym v stanovisku MDV SR
uvadza, Ze maju z vdCSej Casti vSeobecny charakter, dodrZiavanie ustanoveni uvedenych
zakonov a STN je navrhovatel’ povinny dodrZzat’ v ramci procesu povol'ovania navrhovanej
&innosti. Pripomienky uvedené v stanovisku OU Zvolen, OSZP, $titnej vodnej spravy
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navrhovatel’ akceptoval. S podmienkami uvedenymi v stanovisku Mesta Zvolen navrhovatel
vo vic3ej Casti sthlasil stym, Ze budl akceptované v projektovanom rieSeni stavby. OU
Zvolen, OSZP s podmienkami Mesta Zvolen &. 5, 6 a 7 sthlasi, preto ich preniesol do vyrokovej
Casti rozhodnutia. Podmienky €. 1 a 2 navrhovatel splnil, podmienky ¢. 8 a 9 maji v§eobecny
charakter a podmienky €. 3 a 4 nevyplyvajii zo zdkona pre navrhovatela ako povinnost  ich mat’
takto zrealizované, preto uvedené podmienky OU Zvolen, OSZP nezahrnul do vyrokovej &asti
toho rozhodnutia.

K poziadavke Mesta Zvolen a verejnosti, tykajucej sa zrealizovania druhého prijazdu k
navrhovanej stavbe z ulice I2. Stira zo smeru od centra mesta a vyjazd z navrhovanej stavby do
ulice L. Stara smerom k ceste 1/66 OU Zvolen, OSZP uvédza, Ze v spracovanej dopravno-
inZinierka §tadii k zameru je konstatované, Ze v rimci navrhovaného a postideného dopravného
rieenia (napojenia) tizemia budu existujuce (posudzované) krizovatky kapacitne vyhovovat
celé posudzované obdobie - tzn. vratane dopravy do pldnovanej investicie minimalne do roku
2043. Na zaklade vyssie uvedeného OU Zvolen, OSZP konstatuje, Ze nie je nutna vystavba
druhého prijazdu k navrhovanej stavbe ako d’aliej alternativy k posudzovanému variantu
navrhovanej cinnosti. Navrhovatel’ taktieZ v ramci predloZenych dopliiujicich informacii
predloZzil aj zépisnicu €. 6 zo zasadnutia Komisie dopravy a spravy miestnych komunikacii
Mestského zastupitel'stva vo Zvolene zo diia 23. 06. 2021, v ramci ktorej sa konstatuje, Ze po
prerokovani §tidie vystavby parkovacieho domu na sidlisku Zvolen Zapad pri polyfunkénom
objekte Kocka komisia sthlasi s navrhovanym vjazdom a vyjazdom od Prazskej ulice
navrhnutym v projektovej dokumentacii a zaroveii nesthlasi s doplnenim vjazdu a vyjazdu od
ulice L. Stira.

K namietkam verejnosti, tykajicich sa nestladu s izemnym pldnom mesta Zvolen resp.
urbanistickou $tadiou ,,Revitalizacia sidliska Zvolen Zapad - Teplicky*, OU Zvolen, OSZP
uvadza, Ze Mesto Zvolen ako organ izemného planovania, uviedol vo svojom stanovisku, ze
navrhovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym pldnom mesta Zvolen, schvalenym uznesenim
MsZ vo Zvolene ¢. 144/04 zo dia 3.12.2004 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a taktiez, ze
navrhovany zamer nie je v rozpore s urbanistickou $tidiou ,,Revitalizacia sidliska Zvolen Zapad
- Teplicky“ zobratou na vedomie uznesenim MsZ vo Zvolene &. 82/2011 zo diia 26.9.2011.
Urbanistické stidia nebola schvalena ako zmeny a doplnky k izemnému planu a teda ma iba
smemy, nie zavizny charakter pre povolujici organ. OU Zvolen, OSZP nie je opravneny
skiimat’ stlad stavby s izemnym planom mesta resp. s urbanistickou §tadiou. Rozhodujicim
podkladom pre spravny organ je stanovisko Mesta Zvolen (ako organu tizemného planovania,
ktory je opravneny na vydavanie takychto stanovisk), ktory uviedol vo svojom stanovisku, Ze
navrhovany zémer nie je v rozpore s Uzemnym planom mesta Zvolen, schvalenym uznesenim
MsZ vo Zvolene €. 144/04 zo diia 3.12.2004 v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

OU Zvolen, OSZP s vyjadrenim navrhovatel'a k ostatnym pripomienkam verejnosti stihlasi.
Takto vznesené pripomienky verejnosti (najmé Ob¢ianskeho zdruzenia obyvatel'ov susedného
bytového domu ,SVB Ucko 10 v bodoch A az F resp. aj vich naslednom vyjadreni
k podkladom rozhodnutia) smeruji k zmene technického rieSenia stavby, navrhovatel’ vSak
predlozenymi Studiami, ktoré su sii¢ast'ou zdmeru potvrdzuje, Ze takto naprojektovana stavba z
pohladu predpokladanych vplyvov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie potvrdzuje, Ze
pri dodrZani prislusnych noriem, bezpeénostnych predpisov, zakonov a vyhlaSok platnych
v SR, nie je navrhovana ¢innost rizikova v stvislosti s vystavbou ani s jej prevadzkou.
Ku konkrétnym poziadavkdm obéianskej iniciativy na uplné uzatvorenie fasad parkovacej
podnoZe, vypustenia Casti parkovacej podnoze smerom do dvorovej &asti a zapustenia aspoii
gasti parkovacej podnoze pod zem OU Zvolen, OSZP uvéadza, Ze bolo spracované imisno-
prenosové posudenie stavby, v ktorej je uvedené, Ze predmet posudzovania - navrhovana stavba
v pripade realizécie pri dodrzani deklarovanych kapacit zdrojov bude spifiat poziadavky
a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia pre zdroje
znecistovania ovzduS§ia. Ako opatrenie na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
&innosti na Zivotné prostredie OU Zvolen, OSZP pozaduje, aby sa fasady parkovacieho domu
rieSili s Ciastoénym uzatvorenim obvodovych stien parkovacej €asti formou horizontalnych
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zaluzii sklopenych smerom kterénu pod uhlom 45° avysadbou vertikdlnej zelene
v najexponovanejSich castiach fasad stavby.

K poziadavkdam obcianskej iniciativy na vy¢islenie koeficientu zastavanosti brutto Kz (b)
pre jednotlivé parcely aredlu stavby a vycislenie ekoindexu Eix - podielu vodopriepustnych
povrchov a mnoZstva zelene pre jednotlivé parcely arealu stavby OU Zvolen, OSZP uvéadza, 7e
uvedené parametre nie si podkladmi, ktoré vyplyvaji zo zdkona pre navrhovatela ako
povinnost ich mat’ spracované, preto uvedené podmienky OU Zvolen, OSZP od navrhovatel'a
nepozadoval anezahrnul ich do vyrokovej €asti toho rozhodnutia. Taktiez poziadavka
obcianskej iniciativy o doplnenie posudkov, tykajicich sa hlu¢nosti §tartujiicich dut v noénych
hodinach a Sirenie exhalatov priamo do susednych domov je v zmysle predlozenych $tadif
(akustickej §tudie a imisno-prenosového postdenia stavby) neopodstatnena.

OU Zvolen, OSZP zahrnul opodstatnené pripomienky v dorugenych stanoviskach medzi
poziadavky, ktoré bude potrebné zohladnit v d’alSom konani o povoleni Cinnosti podla
osobitnych predpisov v stilade s ustanovenim §29 ods. 13 zdkona o posudzovani. Nie st tam
zahrnuté opatrenia, ktoré boli vyhodnotené v ramci zistovacieho konania ako splnené ako aj
tie, ktoré sa tykali dodrziavania platnych pravnych predpisov a noriem, ktoré si pre
navrhovatela zavizné.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zékona o posudzovani sa vykondva v
predprojektovom S§tddiu. V ramci zameru k navrhovanej <cinnosti boli podrobne
zdokumentované vstupy a vystupy a predpokladané vplyvy navrhovanej Ccinnosti
zodpovedajuce stupfiu pripravy navrhovanej ¢innosti — posudzovaniu vplyvov na Zivotné
prostredie podl'a zékona o posudzovani. Opatrenia pre tito navrhovani ¢innost’ boli ulozené z
dovodu poziadaviek pripomienkujicich subjektov a budi vyhodnotené v rdmei povol'ovacieho
konania.

OU Zvolen, OSZP na z4klade preskiimania a zhodnotenia navrhovanej ¢innosti uvedenej
v zamere, spouZzitim kritérii pre zistovacie konanie uvedenych v prilohe &. 10 zakona
o posudzovani a s prihliadnutim na stanoviskd podla §23 ods. 4 zdkona o posudzovani
konstatuje, Ze navrhovana €innost’ neohrozuje ani neprimerane neobmedzuje prava a opravnené
zaujmy subjektov konania a st splnené podmienky podl'a zakona o posudzovani a predpisov
upravujucich konania, ktoré boli sticastou zameru k navrhovanej ¢innosti. Vo vztahu k
hodnotenému tzemiu je podstatné ¢ast’ vyznamnych vplyvov na Zivotné prostredie sivisiacich
s realizaciou navrhovanej Cinnosti situovana do obdobia vystavby. V etape prevadzky
navrhovanej €innosti st potencialne vyznamnejSie negativne vplyvy na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia a zdravie ¢loveka minimalizované a budu vplyvat’ len v najnizsej moznej
(akceptovatelnej) miere. VSetky ,,vstupy“ aj ,,vystupy* navrhovanej €innosti st rieSené v
zmysle poziadaviek prislusnej legislativy s minimalizaciou dopadov na Zivotné prostredie.
Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z hl'adiska druhu, predpokladaného
rozsahu a intenzity hodnotit' ako v zasade prijatel'né, a za predpokladu dodrzania podmienok
uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia sa nepredpokladd vznik nepriaznivych
vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie. Na zaklade uvedenych skutoénosti OU
Zvolen, OSZP rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej Cinnosti su vicsie, ako sa uvadza v zamere, je
ten, kto ¢innost’ vykondva povinny zabezpeCit' opatrenia na zostladenie skuto¢ného vplyvu s
vplyvom uvedenym v zdmere a v stlade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie:

Podla §29 ods. 16 zékona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani bezodkladne informuje verejnost na svojom webovom sidle, ak ho mé zriadené a na
uradnej tabuli obce.
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Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a §53 a §54 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov v lehote do 15 dni odo diia dorucenia

rozhodnutia, podanim na Okresny trad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Studentska 2084/12, 961 08 Zvolen.

V pripade verejnosti podla §24 ods. 4 zdkona o posudzovani sa za defi dorudenia
rozhodnutia povazuje pédtnasty defi zverejnenia rozhodnutia vydaného v zistovacom konani
podl'a §29 ods. 15 zdkona o posudzovani.

Toto rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa preii priptst'aja,
preskimatel'né sidom podl'a ustanoveni zakona &. 162/2015 Z.z. Spravny siidny poriadok.

Ing. Eduard Bublinec
veduci odboru

Dorucuje sa:

1. KLM real estate, a.s., Zizkova 15, 811 02 Bratislava- mestskd &ast’ Staré Mesto

2. Peter Palov, I’. Stira 5150/62, 960 01 Zvolen (splnomocnenec Obgianskej iniciativy)

3. Frantisek Kles¢, K. Smidkeho 10, 960 01 Zvolen (splnomocnenec Ob¢ianske;j iniciativy)
Na vedomie

4. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Ndmestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava

. Banskobystricky samospravny kraj, Namestie SNP €. 23, 974 01 B. Bystrica
Regionalny urad verejného zdravotnictva, Nadvorna 3366/12, 960 35 Zvolen

Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica, Lazovna ulica ¢. 8, 975 65 Banska Bystrica
Mesto Zvolen, Nam Slobody 22, 960 01 Zvolen

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Lieskovska cesta 500/38, Zvolen
10. Okresny trad Zvolen, odbor krizového riadenia, Studentsk4 2084/12, 961 08 Zvolen

11. Okresny tirad Zvolen, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Studentska
2084/12, 961 08 Zvolen
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