Uzemny plan centralnej
mestskej zony

Mesta Nové Zamky

Zmeny a doplinky €.3
navrh — 2024






Zmeny a doplnky €. 3
Uzemného planu centrainej mestskej zény
Mesta Nové Zamky
Schvélené uznesenim Mestského zastupitelstva Mesta Nové Zamky
o zodna .....cceeeunnnns
Termin u€innosti od ...................

PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD.
primator

UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI ZMIEN A DOPLNKOV &.3 UZEMNEHO
PLANU CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY MESTA NOVE ZAMKY

Obstaravatel’ Mesto Nové Zamky
e Hlavné namestie 10
940 02 Nové Zamky

Osoba odborne sposobila pre obstaravanie Ing. arch. Miroslav Safranko,

UPN CMZ Mesta Nové Zamky: osvedcenie o odbornej spdsobilosti €. 460
Spracovatel O . Institat priestorového planovania
1 I'l m Lublanska 1
LI 831 02 Bratislava 3
, , institat priestorového planovania , ,
Zastupeny: Ing. Lubomir Macak, predseda
Hlavny rieSitel ulohy: Ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD.
autorizacéné osvedcenie €. 0967 AA
Spolupraca: Mgr. Filip Polonsky, Ph.D.

ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE

Kraj: Nitriansky
Okres: Nové Zamky
Katastralne uzemie: Nové Zamky






n;’(w
ZAD

Uzemny plan centralnej mestskej zony Mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.3,

OBSAH

A. UVOD 5
B. ZMENY A DOPLNKY C. 3 TEXTOVEJ CASTI UPN CMZ MESTA NOVE ZAMKY 6
C. ZMENY A DOPLNKY C. 3 GRAFICKEJ CASTI UPN CMZ MESTA NOVE ZAMKY 8
D. PRILOHY 27
D.1 ZADANIE ZMIEN A DOPLNKOV é. 3 UZEMNEHO PLANU CENTRALNEJ

MESTSKEJ ZONY MESTA NOVE ZAMKY 27 p
D.2  RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV &. 3 UZEMNEHO PLANU CENTRALNEJ A.UVOD
MESTSKEJ ZONY V MESTA NOVE ZAMKY 29

D.3 Zadanie — PRILOHY 31
Mesto Nové Zamky zabezpeéilo spracovanie Zmien a dopinkov &. 3 ,Uzemného planu centralne;
mestskej zony Mesta Nové Zamky v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2¢ (UPN CMZ). Zmeny a doplnky
&. 3 UPN CMZ sl spracované v stlade so zakonom &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR &. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova Sast je spracovana upravou povodného textu UPN CMZ, schvaleného Zastupitelstvom Mesta
Nové Zamky v roku 2010 v zneni zmien a doplnkov &. 1 a 2, schvalenych Zastupitefstvom Mesta Nové
Zamky v roku 2023. Text Zmien a doplnkov &. 3 UPN CMZ je &leneny podia pévodného obsahu UPN
CMZ. Odkazy na Cislovanie kapitol a stran su spracované na zaklade textu UPN CMZ zverejneného na
webovom sidle Mesta Nové Zamky (https://www.novezamky.sk/uzemny-plan-mesta-nove-zamky/ds-
1297/p1=32375) v PDF formate.

Graficka Cast pozostava z vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou oznacenia zruSenych
grafickych prvkov a zvyraznenia novych na podklade katastralnej mapy. V tomto texte su prezentované
ako vyrezy prislusnych map v originalnej mierke formou naloziek a tiez aj ako v suhrnnom zneni.

Zmeny a doplnky €. 2 textovej Casti sa prejavia v Zavaznej €asti v kapitolach
3. REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB

3.2. Regulativy urbanistickych blokov pre umiestnenie stavieb

Zmeny a doplnky ¢&. 2 v grafickej Casti sa prejavia vo vykresoch:

€.2 Komplexny urbanisticky navrh

€. 5 Priestorova a funk&na regulacia

€. 6 Vykres regulativov a verejno-prospesnych stavieb.

Zmeny adoplnky €. 3 nemaju vplyv na pdvodné Zadanie ani na koncepciu verejnej dopravnej
a technickej infrastruktury platného izemného planu CMZ.

Zmeny a doplnky &. 3 boli schvalené Zastupitelstvom mesta Nové Zamky uznesenim &. ....................
dha ..eeeeeeeiinns a zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Nové Zamku

(o T , schvalenym Zastupitelstvom mesta Nové Zamky uznesenim C. ............. dfa ...coceeeenine

Institat priestorového planovania
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B.ZMENY A DOPLNKY C. 3 textoves éasti UPN

CMZ MESTA NOVE ZAMKY

Text smernej textovej éasti sa meni a dopina text nasledovne:

V kapitole 2.Vyhodnotenie doterajsicho UPN CMZ
1. na str. 4 na konci textu kapitoly sa vklada text:

,V roku 2013 mesto Nové Zamky objednalo Zmeny a dopinky &. 1 UPN CMZ. Hlavnym ciefom
rieSenia Zmien a doplnkov &islo 1 Uzemného planu centralnej mestskej zony Nové Zamky (UPN
CMZ) je zosuladit aktualne rozvojové zamery v lokalite pri ulici Cisarska basta na uzemi
centralnej mestskej zony, v sulade s § 30 Stavebného zakona.

Zmena sa tyka regulacie funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania na uzemi vymedzenom
parcelami 213/1, 213/2, 231/3 a Castami parciel 215/1, 207/2 a 651.

Mesto Nové Zamky zabezpedéilo spracovanie Zmien a dopinkov &. 2 ,Uzemného planu centrainej
mestskej zony Mesta Nové Zamky v zneni Zmien a doplnkov &. 1“ (UPN CMZ) Zmeny a doplnky &.
2 boli schvéalené Zastupitelstvom mesta Nové Zamky uznesenim &. 148/270923 dna 27.09.2023 a
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Nové Zamku €. 5/2023,
schvalenym Zastupitelstvom mesta Nové Zamky uznesenim €. 149/270923 dna 27.09.2023.

V roku 2024 bolo mestom Nové Zamky objednané spracovanie Zmien a dopinkov &. 3 UPN CMZ.
Predmetom Zmien a doplinkov €. 3 je Uprava niektorych regulativov vyuzitia pozemkov riesenych v
UPN CMZ. Rozsah rieSenia bol schvaleny Uznesenim MsZ Nové Zamky €. 201/131223 dna
13.12.2023."

V kapitole 3.Sulad rieSenia so zadanim
2. nastr. 4 na konci textu kapitoly sa vklada text:
,Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu centralnej mestskej zény mesta Nové Zamky

neobsahovali také zmeny, ktoré by menili pdvodné zamery a koncepciu rozvoja centralnej
mestskej zény a su plne v sulade so schvalenym Zadanim.

Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nové Zamky neobsahovali
také zmeny, ktoré by menili pévodné zamery a koncepciu rozvoja centralnej mestskej zény a su
plne v sulade so schvalenym Zadanim.

Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu centralnej mestskej zény mesta Nové Zamky neobsahovali
také zmeny, ktoré by menili pévodné zamery a koncepciu rozvoja centralnej mestskej zény a su
plne v sulade so schvalenym Zadanim.”

V kapitole 8.9.Navrh rieSenia priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia

3. nastr. 48 sa v siedmej odrazke zhora vypusta slovo ,piatich”

Text zaviznej textovej asti sa meni a dopiia text nasledovne:

V kapitole 3.2.Regulativy urbanistickych blokov pre umiestnenie stavieb:

4.

10.

na str. 70 v Urbanistickom bloku €. 30 v bode 26.4. sa na konci textu vklada slovné spojenie:

»a parcele €. 6845/30,“

na str. 71 v Urbanistickom bloku €. 34 sa text bodu 29.1. vypusta a nahradza sa textom:

,S vybudovanim verejného parku na uzemi byvalej Zerotinovej basty a ,vytvorenim novej plochy
parkovo upravenej zelene v miestach priekopy byvalého Zerotinovho bastiénu s funkénou naplfiou
spojenou s navrhovanym nauénym chodnikom; podporit pddorysné rieSenie vysadbou stromoradia
v pddorysnej linii pod&iarkujucej niekdajsie situovanie bastionov v zmysle grafickej ¢asti,”

na str. 71 v Urbanistickom bloku €. 34 sa v bode 29.3. v zatvorke vypusta slovné spojenie:

»pred parkovacim domom*

na str. 71 v Urbanistickom bloku €. 34 sa text bodu 29.5. vypusta a nahradza sa textom:

,29.5.vystavbou rodinnych domov mestského charakteru (2 NP,) vo vnutrobloku pozdiz novo
navrhovanej verejnej a sukromnej cesty a v obmedzenej miere vystavbu polyfunkénych domov s
charakterom bytového domu a obgianskej vybavenosti (3 NP) pozdiz Tabakovej ulice (parc. 846,
849/2 reg. C-KN), vystavbou bytovych domov (3 NP) na rohu Tabakovej a ul. P. Blahu (parc. €. 834,
837, 835/1, 835/2, 836/1, 836/2, 839, 838/1, 838/2, 840, 841/2, 841/3 reg. C-KN), na rohu Michalska
basta a Fajkova ulica zo strany Fajkovej ulice (parc. €. 876, 877/1, a bytové domy na parc. €. 877/2,
877/4, 868, 869, 870 reg. C-KN — 3 NP bez obytného podkrovia €i ustupeného podlazia — max
vySka zohladnujuca vySku existujuceho objektu na parc. €. 876) a na Fajkovej ulici parcele 862/2
reg. C-KN max 2 NP *

na str. 71 v Urbanistickom bloku ¢ 34 sa vbode 29.6. sa vypusta slovné spojenie:
,pozdiz ulic P. Blahu a Tabakovej (3 NP) a pozdiz ulice P. Blahu (3 NP),"

na str. 71 v Urbanistickom bloku €. 34 sa text bodu 29.7. rusi a pévodny bod 29.8. precisluje na
29.7.

na str. 73 v Urbanistickom bloku €. 46 sa slovné spojenie v zatvorke vypusta a nahradza sa slovnym
spojenim:

,(BD — 3 NP)*

V kapitole 6.Poziadavky na reparcelaciu (delenie a scelovanie pozemkov) sa:

11.

na str. 76 v bode 3.1 vypusta slovné spojenie:

,795, 796, 797, 799, 800, 801, 802/1, 802/2,°

[ r E Institht priestorového planovania
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12. na str. 76 v bode 3.1 na konci vklada slovné spojenie:

,6845/30, 6845/31, 7021/3, 7022, 7020/1, 7019/7, 7019/5, 7019/3, 834, 837, 835/1, 835/2, 836/1,
836/2, 839, 838/1, 838/2, 840, 841/2, 841/3, 846/1"

V kapitole 7.1.Pozemky na verejnoprospesné stavby sa:

13. na str. 77 v bode 2.3. vypusta slovné spojenie:

,795, 796, 797, 799, 800, 801, 802/1, 802/2,*

14. na str. 77 v bode 2.6. vklada slovné spojenie:

,795, 800°

V kapitole 7.2. Pozemky na vykonanie asanacie

15. na str. 77 sa na konci odseku dopifia slovné spojenie:

,836/1, 836/2, 835/1, 835/2, 839, 869, 7021/1, 7021/2, 7021/3, 7019/3, 7019/5, 7023"

V kapitole 8.Zoznam verejnoprospesSnych stavieb sa:

16. na str. 79 vypusta bod 6.1. a nasledné body sa precisluju 0 1 menej

Ostatny text zavaznej Casti je bez zmien.

Institat priestorového planovania I r = 7
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C.ZMENY A DOPLNKY C. 3 GRAFICKEJ CASTI

UPN CMZ MESTA NOVE ZAMKY

Zmeny a doplnky €. 3 sa dotykaju vykresov:

€.2 Komplexny urbanisticky navrh
€. 5 Priestorova a funkéna regulacia

€. 6 Vykres regulativov a verejno-prospesnych stavieb.

Zmeny adoplnky su vtejto textovej sprave vyjadrene vyrezmi prislusnych tzemnych celkov v
originalnej mierke, ktorych sa zmeny a doplnky tykaju. Cislovanie lokalit odpoveda poradovému Cislu
zo zadania.

V originalnej mierke a velkosti vykresov su zmeny a dopinky uvedené na mapach uloZzenych na
webovom sidle Mestského Uradu mesta Nové Zamky

8 [ r E Institat priestorového planovania
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= Uzemny plan centralnej mestskej zony Mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.3,

D.PRILOHY

D.1 ZADANIE ZMIEN A DOPLNKOV ¢. 3 UZEMNEHO PLANU CENTRALNE)
MESTSKEJ ZONY MESTA NOVE ZAMKY

Mesto Nové Zamky ma schvaleny Uzemny plan centralnej mestskej zony (UPN CMZ) v Meste Nové
Zamky z roku 2010, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena V8eobecne zavaznym nariadenim Mesta
Nové Zamky Cislo 1/2010 (spracovatel AUREX spol. s r. 0. Bratislava). V roku 2013. boli spracované
Zmeny a doplinky &. 1 UPN CMZ, ktoré boli schvalené V&eobecne zavaznym nariadenim Mesta Nové
Zamky &. 12/2013, ktorym sa meni a dopifia VZN Mesta Nové Zamky &. 1/2010 o Uzemnom plane
centralnej mestskej zony v Meste Nové Zamky a roku 2024 boli schvalené zmeny a doplinky €. 2 a ich
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Nové Zamku €. 5/2023.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov €.3 tzemného planu CMZ je zapracovat do platného itzemného
planu CMZ zmeny vyuzitia pozemkov podla poZiadaviek predloZzenych mestu jednotlivymi vlastnikmi
pozemkov. Zoznam lokalit s poZadovanymi zmenami je uvedeny podla zadania schvaleného
Zastupitel'stvom Mesta Nové Zamky &. 201/131223 dna 13.12.2023 (v prilohe tejto spravy je uvedeny
schvaleny rozsah rieSenia podla Prilohy €.1-opisu predmetu zakazky z verejného obstaravania).

Ide o nasledovné lokality:
Lokalita €. 1: ul. G. Bethlena, parc. ¢. 6845/30, 6845/31 reg. C-KN, k. U. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na rieSenie priestorovej regulacie (stavebnych &iar) pre obchodnu prevadzku
LEBECO v UB30

Lokalita €. 2: ul. P. Blahu, Tabakova, parc. €. 834, 837, 835/1, 835/2, 836/1, 836/2, 839, 838/1, 838/2,
840, 841/2, 841/3 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

PoZiadavka: PoZiadavka na zmenu funkéného vyuzZitia na funkény kéd BD/Bdn a nahradenie
stavebnych Ciar koeficientami zastavanosti na 0,6 a koeficientom podielu zelene 0,1

Lokalita €. 3: ul. G. Czuczora, parc. €. 692/2, 692/3, 693 reg. C-KN, k. 0. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia na funkény koéd BD/Bdn, zvySenie max.
podlaznosti na 3 NP a zruSenie stavebnych Ciar a ulicnej Ciary

Lokalita €. 4: ul. P. Vardayho, parc. €. 780/1, 780/2, 781/1, 781/2 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zruSenie zadnej stavebnej Ciary a stanovenie indexu zastavby 0,6

Lokalita &. 5: ul. M. R. Stefanika, parc. &. 188/12 reg. C-KN, k. 4. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia pozemku z pléch parkovo upravenej zelene na
obc&iansku vybavenost — navrh (Ovn)

Lokalita €. 6: ul. Fajkova, parc. €. 846/1 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

PozZiadavka: Poziadavka na doplnenie funkéného vyuzitia ¢asti pozemku na byvanie v rodinnom dome
RDn — navrh

Lokalita €. 7: ul. Michalska basta, Fajkova, parc. €. 876, 877/1 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuZitia pozemku z OV — pozemky a stavby urCené pre
zariadenia obcgianskej vybavenosti na BDn — Pozemky a stavby uréené pre polyfunkénu zastavbu s
charakterom bytového domu a OV

Lokalita €. 8: ul. Michalska basta, Fajkova, parc. €. 877/2, 877/4 reg. C-KN, k. . Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov na BD/BDn — Pozemky a stavby
uréené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a OV, zvySenie podlaznosti z 2 NP na
3 NP

Lokalita €. 9: ul. Fajkova, parc. €. 868, 869, 870 reg. C-KN, k. U. Nové Zamky

Poziadavka: PoZiadavka na zmenu funkéného vyuZzitia pozemkov z RD na BDn — Pozemky a stavby
ur¢ené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a OV, zvySenie podlaznosti z 2 NP na
3 NP a upravu indexu zastavania z 0,4 na 0,7

Lokalita €. 10: ul. G. Czuczora, parc. €. 750/1, 750/2 reg. C-KN, k. U. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov z aktualnej funkcie Zelen sukromnych
zahrad na RDn — Pozemky a stavby urené pre rodinné domy, podlaznost 2 NP

Lokalita €. 11: ul. M. Flengera, parc. €. 2032/95 reg. E-KN, k. u. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu dopravného reZimu na ul. M. Flengera v Gseku od ul. Ceska basta
po ul. F. Rakocziho. Navrh peSej zony, bez moznosti vjazdu a parkovania motorovych vozidiel

Lokalita €. 12: ul. Michalska basta, Fajkova, parc. €. 7021/1, 7021/2, 7021/3, 7021/4, 7022, 7023,
7020/1, 7019/7, 7019/5, 7019/3 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na upravu stavebnych Ciar. Prednu stavebna Ciaru, ktora je stanovena od osi
MK Turecka vo vzdialenosti 10,0 m upravit na Uroven susednej stavby na parcele €.6753/1 a zadnu
stavebnu C&iaru zru$it. 1. PoZiadavka na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov 7021/1 (Cast), 7021/2,
7021/3 (Cast), 7021/4 z OV na BDn — Pozemky a stavby uréené pre polyfunkénu zastavbu s
charakterom bytového domu a OV, zvySenie podlaznosti z 2 NP na 3 NP, zvySenie indexu zastavania
z 0,45 na 0,75 a upravu prednej stavebnej Ciary na ul. Fajkova z 2,0 m na 2,25 m. Poziadavka na
zadefinovanie moznosti uskoCenia prieCelia fasady buduceho objektu na 1 NP, 2 NP a 3 NP.

2. Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov 7021/1 (Cast), 7021/3 (Cast), 7022, 7023,
7020/1, 7019/7, 7019/5, 7019/3 z OV na RDn — Pozemky a stavby uréené pre polyfunkénu zastavbu s
charakterom mestského rodinného domu a OV, zvySenie indexu zastavania na 0,50 a Upravu prednej
stavebnej Ciary na ul. Fajkova z 2,0 m na 6,0 m. PoZiadavka na zadefinovanie moznosti uskocenia
prieCelia fasady buduceho objektu na 1 NP, 2 NP

Lokalita &. 13: ul. Cizmarska, parc. &. 884/1, 886/5 reg. C-KN, k. (. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na upravu indexu zastavania z 0,40 na 0,65
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Lokalita €. 14:
1. ul. G. Czuczora, parc. €. 686/4, 687, 689, 690, 691 reg. C-KN, k. . Nové Zamky
2. ul. Zerotinova basta, k. U. Nové Zamky

Poziadavka: PoZiadavka na zapracovanie schvalenych navrhov z UPN M Nové Zamky — ZaD &.2.
1. UB21-75 zvySenie podlaznosti na 3 NP

2. UB21-50 zmena funkéneho vyuzitia na ZP — plochy zelene parkov a parkovo upravenej zelene
(zrusenie parkovacieho domu na Zerotinovej baste)
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D.2 RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV ¢. 3 UZEMNEHO PLANU CENTRALNE)J

MESTSKEJ ZONY V MESTA NOVE ZAMKY

Pozadované lokality v Zmenach a doplnkoch &. 3 UPN CMZ sU prevazne charakteru pozadujlice zmeny
v grafickej Casti a z Casti pozadovanej zmeny v zavaznej €asti. V nasledovnom prehlade je uvedené,
ako boli jednotlivé lokality a poziadavky na zmeny rieSené podla zadania uvedenych v kapitole vysSie.

Na zaklade grafického vymedzenie poZiadaviek v zadani (vid. Kapitolu nizSie) sa pri ich rieSeni upravili
parcelné Cisla v poziadavkach ¢. 1 a 9.

o Lokalita €. 1: ul. G.Bethlena, parc. ¢. 6845/30, 6845/31 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na rieSenie priestorovej regulacie (stavebnych &iar) pre obchodnu prevadzku
LEBECO v UB30

Riesenie: zapracuju sa podklady podla projektu dodané z MU Nové Zamky; 1 NP; vykres 2 a 6

e Lokalita €. 2: ul. P. Blahu, Tabakova, parc. €. 834, 837, 835/1, 835/2, 836/1, 836/2, 839, 838/1,
838/2, 840, 841/2, 841/3 reg. C-KN, k. 0. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia na funkény kéd BD/Bdn a nahradenie
stavebnych ¢&iar koeficientami zastavanosti na 0,6 a koeficientom podielu zelene 0,1

Riesenie: zmena funkcie na BDn — vykres €. 2, 5, 6, text zavaznej Casti; v sulade s platnymi predpismi
vSetky stavebné &iary nie je mozné vypustit, upravia sa v stlade s projektom vystavby, ktoré doda MU
Nové Zamky; na parcelach &. 834, 837, 835/1, 836/1 2 NP; koeficient zastavanosti sa upravi na 0,6,
(zruSenie navrhu RD na parcelach 837 a 834, demolacia objektov na parcelach 836/1, 836/2 a 835/1,
835/2)

e Lokalita &. 3: ul. G. Czuczora, parc. €. 692/2, 692/3, 693 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia na funkény kod BD/Bdn, zvySenie
max. podlaznosti na 3 NP a zrusenie stavebnych &iar a uli¢nej Ciary

Riesenie: zmena funkcie na BDn — vykres €. 2, 5, 6; zrusenie vSetkych stavebnych Ciar nie je mozné;
stanovenie ulicnej Ciary a koeficientu zastavania; zmena podlazia na 3 NP sa musi najprv riesit v UPN
mesta Nové Zamky a az nasledne v UPN CMZ

e Lokalita €. 4: ul. P. Vardayho, parc. €. 780/1, 780/2, 781/1, 781/2 reg. C-KN, k. 0. Nové Zamky
Poziadavka: Poziadavka na zruSenie zadnej stavebnej €iary a stanovenie indexu zastavby 0,6

RieSenie: zruSenie navrhu RD na parc. €. 780/1 a zadnej stavebnej Ciary; stanovenie indexu zastavby
na 0,6; vykres €. 2, 5, 6

e Lokalita &. 5: ul. M. R. Stefanika, parc. &. 188/12 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemku z pléch parkovo upravenej zelene
na obciansku vybavenost — navrh (OVn)

RieSenie: pozZiadavka sa v ZaD €. 3 nerieSi; lokalita nie je vhodna na pozadované vyuzitie; nemozny
samostatny pristup, danu lokalitu je potrebné riesit komplexne architektonicko-urbanistickou Studiou

o Lokalita €. 6: ul. Fajkova, parc. €. 846/1 reg. C-KN, k. U. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na doplnenie funkéného vyuzitia ¢asti pozemku na byvanie v rodinnom
dome RDn — navrh

Riesenie: parcelu treba rozdelit na dve samostatné parcely; na novovytvorenej parcele s pristupom
z Fajkovej ulice sa urcia zastavovacie podmienky stavebnymi Ciarami pre moznu vystavbu rodinného
domu, vySka 1 NP; na novovytvorenej parcele pristupnej z Tabakovej ulici sa ponecha pdvodna
poziadavka zo ZaD &. 2 (BDn 3NP) s tym, Ze sa upravi zadna stavebna Ciara; vykres ¢&. 2, 5, 6, text
zavaznej Casti

o Lokalita €. 7: ul. Michalska basta, Fajkova, parc. €. 876, 877/1 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky
Poziadavka: PoZiadavka na zmenu funkéného vyuZitia pozemku z OV — pozemky a stavby uréené
pre zariadenia obCianskej vybavenosti na BDn — Pozemky a stavby urené pre polyfunkénu
zastavbu s charakterom bytového domu a OV

Riesenie: zmena funkcie na BDn — vykres €. 2, 5, 6, text zavaznej Casti

e Lokalita €. 8: ul. Michalska basta, Fajkova, parc. €. 877/2, 877/4 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

Poziadavka: PoZiadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov na BD/BDn — Pozemky a stavby
uréené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a OV, zvySenie podlaznosti z 2
NP na 3 NP

Riesenie: zmena funkcie na BDn; stanovenie ulicnej a zadnej stavebnej Ciary; vySka zastavby 3 NP
bez podkrovia &i ustupeného podlazia, max vySka zohladfujuca vysku existujuceho objektu na parc. €.
876; vykres €. 2, 5, 6, text zavaznej Casti

e Lokalita €. 9: ul. Fajkova, parc. €. 868, 869, 870 reg. C-KN, k. U. Nové Zamky
PoZiadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov z RD na BDn — Pozemky a
stavby uréené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a OV, zvySenie podlaznosti
z 2 NP na 3 NP a upravu indexu zastavania z 0,4 na 0,7

Riesenie: zmena funkcie na BDn; index zastavania 0,50; 3 NP bez podkrovia &i ustipeného podlazia,
max vyska zohladriujuca vySku existujuceho objektu na parc. €. 876; vykres €. 2, 5, 6, text zavaznej
Casti

e Lokalita & 10: ul. G. Czuczora, parc. €. 750/1, 750/2 reg. C-KN, k. 0. Nové Zamky
Poziadavka: Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov z aktudlnej funkcie Zeler
sukromnych zahrad na RDn — Pozemky a stavby uréené pre rodinné domy, podlaznost 2 NP

RieSenie: poziadavka sa v ZaD &. 3 nerieSi vzhfadom na stav parciel a okolie by nebolo vhodné
umiestnenie rodinného domu na predmetnych pozemkoch, ako aj napojenia na verejnu dopravnu siet

e Lokalita €. 11: ul. M. Flengera, parc.¢. 2032/95 reg. E-KN, k. 0. Nové Zamky

Poziadavka: PoZiadavka na zmenu dopravného rezimu na ul. M. Flengera v tseku od ul. Ceska
basta po ul. F. Rakocziho. Navrh peSej zény, bez moznosti vjazdu a parkovania motorovych
vozidiel

RieSenie: poziadavka sa v ZaD €. 3 nerieSi; poziadavku na zmenu dopravného rezimu musi najprv
preverit a odsuhlasit’ prislusny organ dopravy mesta Nové Zamky
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Lokalita €. 12: ul. Michalska basta, Fajkova, parc. €. 7021/1, 7021/2, 7021/3, 7021/4, 7022, 7023,
7020/1, 7019/7, 7019/5, 7019/3 reg. C-KN, k. U. Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na upravu stavebnych Ciar. Prednu stavebna Ciaru, ktora je stanovena od
osi MK Turecka vo vzdialenosti 10,0 m upravit na urover susednej stavby na parcele €.6753/1 a
zadnu stavebnu Ciaru zrusit. 1. Poziadavka na zmenu funk&ného vyuZzitia pozemkov 7021/1 (Cast),
7021/2, 7021/3 (€ast), 7021/4 z OV na BDn — Pozemky a stavby uréené pre polyfunkénu zastavbu
s charakterom bytového domu a OV, zvySenie podlaznosti z 2 NP na 3 NP, zvySenie indexu
zastavania z 0,45 na 0,75 a upravu prednej stavebnej Ciary na ul. Fajkova z 2,0 m na 2,25 m.
PozZiadavka na zadefinovanie moznosti uskoCenia prieCelia fasady buduceho objektu na 1 NP, 2
NP a 3 NP.

2. Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov 7021/1 (€ast), 7021/3 (Cast), 7022, 7023,
7020/1, 7019/7, 7019/5, 7019/3 z OV na RDn — Pozemky a stavby urCené pre polyfunkénu
zastavbu s charakterom mestského rodinného domu a OV, zvySenie indexu zastavania na 0,50 a
upravu prednej stavebnej Ciary na ul. Fajkova z 2,0 m na 6,0 m. Poziadavka na zadefinovanie
moznosti usko€enia prieCelia fasady buduceho objektu na 1 NP, 2 NP

RiesSenie: zmena funkcie na parcelach 7021/1 (Cast), 7021/2, 7021/3 (Cast), 7021/4 z OV na BDn —
vykres €. 2, 5, 6, text zavaznej Casti; ponechanie prednej stavebnej Ciary a vysky zastavby 2 NP; zmena
indexu zastavania na 0,65;

zmena funkcie na parcelach 7021/1 (€ast), 7021/3 (&ast), 7022, 7023, 7020/1, 7019/7, 7019/5, 7019/3
na RDn — vykres €. 2, 5, 6, text zavaznej Casti; ponechanie prednej stavebnej Ciary a vysky zastavby 2
NP; zrusenie zadnych stavebnych &iar; zmena indexu zastavania na 0,45

Lokalita &. 13: ul. Cizmarska, parc. &. 884/1, 886/5 reg. C-KN, k. (. Nové Zamky
Poziadavka: Poziadavka na upravu indexu zastavania z 0,40 na 0,65

RieSenie: poziadavka sa v ZaD €. 3 neriesi; ide o zastavbu prevazne rodinnymi domami, kde index
zastavanosti je definovany v rozsahu 0,35-0,45

e Lokalita ¢. 14:

1. ul. G. Czuczora, parc. €. 686/4, 687, 689, 690, 691 reg. C-KN, k. u. Nové Zamky

2. ul. Zerotinova basta, k. 4. Nové Zamky
PoZiadavka: PoZiadavka na zapracovanie schvalenych navrhov z UPN M Nové Zamky — ZaD &.2.
1. UB21-75 zvySenie podlaznosti na 3 NP
2. UB21-50 zmena funkéného vyuZitia na ZP — plochy zelene parkov a parkovo upravenej zelene
(zruSenie parkovacieho domu na Zerotinovej baste)

Riesenie:

1. zmena podlazia na 3 NP — vykres C. 5, 6

2. zmena funkcie na ZP — vykres €. 2, 5, 6; text zavaznej Casti
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D.3 ZADANIE — PRILOHY

Zadanie Zmien a dopinkov &.3 Uzemného planu centralnej mestskej zény Mesta Nové Zamky

ako boli formulované v Prilohe ¢€.1-opis predmetu zakazky pri verejnom obstaravani, ktorého rozsah
bol schvaleny Uznesenim MsZ Nové Zamky €. 201/131223 diia 13.12.2023

Na zaklade grafického vymedzenie poziadaviek v zadani sa pri ich rieSeni upravili parcelné Cisla
v poziadavkach €. 1 a 9 a spresnili sa vymery v poziadavkach €. 11 a 12
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Ziadatel

Poziadavka ¢.

LEBECO s.r.o., Kolarovo

Poziadavka ¢.

Ziadatel:

Poziadavka na rieSenie priestorovej regulacie (stavebnych ciar) pre obchodnu
prevadzku LEBECO v UB30.

Castrum Residence s.r.o., Bratislava

Lokalita:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia na funkény kéd BD/Bdn a nahradenie
stavebnych Ciar koeficientami zastavanosti na 0,6 a koeficientom podielu zelene 0,1.

ul. G.Bethlena, parc.€. 6845/30, 6845/31 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

Lokalita:

ul. P.Blahu, Tabakova, parc.€. 834, 837, 835/1, 835/2, 836/1, 836/2, 839, 838/1, 838/2, 840,
841/2, 841/3 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB):

30

844

Funkéna regulacia:

- pozemky s potrebou reparcelacie
- pozemky s obmedzenym stavebnym rozvojom
- pozemky, pri ktorych je potrebné pred izemnym konanim
preverit konkrétne rieSenie arch.-urbanistickou Studiou

Aktuadlny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Index zastavania:

Urbanisticky blok (UB): 34

Verejnoprospesné stavby:

Funkéna regulacia: OV, OVn, RD, RDn

Podlaznost:

Index zastavania: -

Plocha zaujmového
Uzemia:

1327 m2

Verejnoprospesné stavby: -

Podlaznost: 1-3
Plocha zaujmového 3754 m2
Uzemia:
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Poziadavka ¢.

Ziadatel

JUDr.Ing. G.Katona, PhD., JUDr.Ing. I.Katona, PhD., LL.M., Nové Zamky

Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia na funkény kod BD/Bdn,zvy$enie
max. podlaznosti na 3 NP a zruSenie stavebnych Ciar a uli¢nej Ciary.

Ziadatel

Poziadavka ¢.

Mgr. T.Drancik, Nové Zamky

Lokalita:

ul. G.Czuczora, parc.€. 692/2, 692/3, 693 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

| Poziadavka na zru$enie zadnej stavebnej giary a stanovenie indexu zastavby 0,6.

Lokalita:

Aktudlny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB): 46

Funkéna regulacia: RDn

Index zastavania: -

Verejnoprospesné stavby: -

Podlaznost: 2
Plocha zaujmového 510 m2
Uzemia:

Urbanisticky blok (UB): 34
Funké&na regulacia: BDn + RDn
Index zastavania: -
Verejnoprospesné stavby: -
PodlaZnost: 2-3
Plocha zaujmového 1189 m2

uzemia:
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Ziadatel

Poziadavka ¢.

J.Czuczor a manz., Nové Zamky

Ziadatel

Poziadavka ¢.

I.Kovac, Nové Zamky

Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemku z pléch parkovo upravenej
zelene na obciansku vybavenost — navrh (Ovn).

Lokalita:

Poziadavka na doplnenie funkéného vyuzitia Casti pozemku na byvanie v

rodinnom dome RDn — navrh.

ul. M.R.Stefanika, parc.¢. 188/12 reg. C-KN, k.U. Nové Zamky

Lokalita:

ul. Fajkova, parc.C. 846/1 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB):

18

Funkéna regulacia:

Plochy parkovo upravenej zelene

Index zastavania:

Verejnoprospesné stavby:

Podlaznost:

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Plocha zaujmového
uzemia:

123 m2

Urbanisticky blok (UB): 34
Funkéna regulacia: BDn
Index zastavania: -
Verejnoprospesné stavby: -
Podlaznost: 3
Plocha zaujmového 653 m2
Uzemia:
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Poziadavka ¢.

Ziadatel

M.Habara, Nové Zamky

Poziadavka ¢.

Ziadatel

Poziadavka na zmenu funkéného vyuZitia pozemku z OV — pozemky a stavby uréené
pre zariadenia obcianskej vybavenosti nha BDn — Pozemky a stavby urCené pre
polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a OV.

M.Habara, Nové Zamky

Lokalita:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov na BD/BDn — Pozemky a stavby
uréené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a OV, zvySenie
podlaznosti z 2 NP na 3 NP.

Lokalita:

ul. Michalska basta, Fajkova, parc.C. 876, 877/1 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

ul. Michalsk& basta, Fajkova, parc.C. 877/2, 877/4 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

N,

-

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Aktuadlny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB): 34

Urbanisticky blok (UB): 34

Funk&na regulacia: oV

Funké&na regulacia: - pozemky s otvorenou blokovou zastavbou

Index zastavania: -

Index zastavania: -

Verejnoprospesné stavby: -

Verejnoprospesné stavby: -

Podlaznost: -

Podlaznost” 2
Plocha zaujmového 421 m2
Uzemia:

Plocha zaujmového 307 m2
uzemia:
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Poziadavka ¢.

Ziadatel:

M.Habara, Nové Zamky

10

Poziadavka ¢.

Ziadatel

M.Habara, Nové Zamky

Poziadavka na zmenu funkéného vyuZzitia pozemkov z RD na BDn — Pozemky a
stavby urCené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a OV,
zvysSenie podlaznosti z 2 NP na 3 NP a upravu indexu zastavania z 0,4 na 0,7.

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov z aktualnej funkcie Zelen sukromnych
zahrad na RDn — Pozemky a stavby uréené pre rodinné domy, podlaznost 2 NP.

Lokalita:

Lokalita:

ul. Fajkova, parc.€. 868, 869, 870 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

ul. G.Czuczora, parc.C. 750/1, 750/2 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky

8772 /

9843

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

736/

.
{

k%

Urbanisticky blok (UB): 34

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Funkéna regulacia: RD

Urbanisticky blok (UB): 37

Index zastavania: -

Funké&na regulacia: - pozemky s otvorenou blokovou zastavbou

Verejnoprospesné stavby: -

Index zastavania: -

Verejnoprospesné stavby: -

Podlaznost: 2 I ,
Plocha zaujmového 669 m2 Podlaznost: -
Uuzemia: Plocha zaujmového 966 m2
Uzemia:
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Poziadavka ¢.

Ziadatel:

Poziadavka €. 1 2

Ziadatel

Mgr. D.Danczi, Mgr. P.Danczi, Nové Zamky

O.Kelle, Mgr. E.Kelleova, Nové Zamky

Poziadavka na zmenu dopravného rezimu na ul. M.Flengera v Gseku od ul. Ceska
basta po ul. F.Rakocziho. Navrh pesej zony, bez moznosti vjazdu a parkovania

Lokalita:

ul. M.Flengera, parc.¢. 2032/95 reg. E-KN, k.u. Nové Zamky

Q'I(:'/-a

Poziadavka na upravu stavebnych &iar. Prednu stavebna Ciaru, ktora je stanovena
od osi MK Turecka vo vzdialenosti 10,0 m upravit na uroven susednej stavby na
parcele €.6753/1 a zadnu stavebnu CcCiaru zruSit. 1. PoZiadavka na zmenu
funk&ného vyuZzitia pozemkov 7021/1 (Cast), 7021/2, 7021/3 (Cast), 7021/4 z OV na
BDn — Pozemky a stavby urcené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového
domu a OV, zvySenie podlaznosti z 2 NP na 3 NP, zvySenie indexu zastavania z
0,45 na 0,75 a upravu prednej stavebnej Ciary na ul. Fajkova z 2,0 m na 2,25 m.
Poziadavka na zadefinovanie moznosti uskocenia prieCelia fasady buduceho objektu
na 1l NP, 2 NP a 3 NP.

2. Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov 7021/1 (Cast), 7021/3 (Cast),
7022, 7023, 7020/1, 7019/7, 7019/5, 7019/3 z OV na RDn — Pozemky a stavby
uréené pre polyfunkénu zastavbu s charakterom mestského rodinného domu a OV,
zvySenie indexu zastavania na 0,50 a upravu prednej stavebnej Ciary na ul.

Lokalita;

ul. Michalska basta, Fajkova, parc.¢. 7021/1, 7021/2, 7021/3, 7021/4, 7022, 7023, 7020/1,

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB): -

Funkéna regulacia: MK

Index zastavania: -

Verejnoprospedné stavby: -

Podlaznost:

Plocha zaujmového 1271 m2
uzemia:

7019/7, 7019/5, 7019/3 reqg. C-KN, k.u. Nové Zamky

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB): 35

Funk&na regulacia: OV, RDn

Index zastavania: -

Verejnoprospesnée stavby: -

Podlaznost” 2
Plocha zaujmového 2050 m2
Uzemia:
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PozZiadavka €. 13 PozZiadavka €. 14
Ziadatel: Ziadatel:
GIGANT Slovakia s.r.o., Nové Zamky Mesto Nové Zamky
Poziadavka:
Poziadavka na Upravu indexu zastavania z 0,40 na 0,65 Poziadavka na Zapracovanie SChVé'Gﬂ)’/Ch navrhov z UPN M Nové Zémky — ZaD ¢.2.
1. UB21-75 zvySenie podlaznosti na 3 NP
Lokalita: 2. UB21-50 zmena funkéneho vyuzitia na ZP — plochy zelene parkov a parkovo
Ul Cizmarska, parc.t. 88471, 886/5 reg. C-KN, k.u. Nové Zamky upravenej zelene (zruSenie parkovacieho domu na Zerotinovej baste)

Lokalita;

1. ul. G.Czuczora, parc.C. 686/4, 687, 689, 690, 691 reg. C-KN, k.U. Nové Zamky
2. ul. Zerotinova basta, k. u. Nové Zamky

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB): -
Funkéna regulacia: -
Index zastavania: -
Verejnoprospedné stavby: -
Podlaznost’ -
Plocha zaujmového m2
uzemia:

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky blok (UB): 37
Funk&na regulacia: RD
Index zastavania: -
Verejnoprospedné stavby: -

Podlaznost: 2
Plocha zaujmového 449 m2
Uzemia:
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