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1 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Dévodom na obstaranie Uzemného planu zény VIcie horky (dalej aj ,,UPN Z“) je potreba rozpracovania a
spodrobnenia riedeni obsiahnutych v Uzemnom pldne mesta Skalica (dalej aj ,UPN Skalica“), schvéleného
v roku 2008, v zneni jeho zmien a doplnkov. Mierka a podrobnost spracovania UPN Skalica (1:5 000) nie je
pre regulaciu predmetného Uzemia dostadujlca, a preto je potrebné spracovat zasady a regulativy podrob-
nejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a
technického vybavenia Uzemia na zonalnej Urovni.

Uzemny plan mesta Skalica stanovuje vo svojej zavaznej textovej ¢asti, v kapitole B.10 potrebu obstarat
a schvalit Uzemny plan zény pre vsetky nové rozvojové plochy v ramci regulaénych blokov s oznaéenim R1,
R2, R3, R4, R1 + B, B, 03, BO, BO2, BO3, BOS, BOR a OV, ¢o zahffia aj lokalitu VI¢ie horky.

Uzemny plan zény Vi¢ie horky sa obstardva pre potreby tzemnopldnovacej praxe, z ddvodu potreby
usmernovania vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej ¢innosti v Uzemi.

Zadanie Uzemného planu zény VIcie horky (dalej len ,,UPN Z") je spracované v zmysle §20 ods.1 zako-
na ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni platnom do 31.3.2024 (dalej len "sta-
vebny zdkon") v suéinnostis § 40 ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani v platnom zneni.
Zadanie je vypracované v rozsahu a podrobnosti ustanovenych v §8 ods.4 Vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia ZP SR €.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Ako podklad pre spracovanie Zadania boli pouZité:

+  Uzemny plédn mesta Skalica (dalejlen ,,UPN M") v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

e aktudlny stav katastra nehnutelnosti

* predbezny lokalitny program vacSinového vlastnika pozemku

Na zaklade schvaleného zadania UPN Z VI¢ie hérky, regulaény blok R2 bude vypracovany ndvrh Gzemnopla-
novacej dokumentacie. Podla §21 ods.2 stavebného zdkona koncept rieenia UPN Z nie je potrebné vypraco-
vat.

2 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA

Po vykonani prieskumov a rozborov a urceni problémov a stretov zaujmov v zdne su vstupné ciele rozvo-
ja Uzemia zény stanovené nasledovne:

- vytvorit kvalitni izemnoplanovaciu dokumentdciu vyuZitelnu pre proces Uzemného rozhodovania a
usmernovania vystavby v zéne,

- navrhom funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Gzemia vytvorit predpoklad pre trvaly su-
lad vSetkych Cinnosti v Uzemi,

- zosuladit komplexny rozvoj tzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mesta a konkrétnymi inves-
ticno-podnikatel'skymi aktivitami a prispdsobit tieto aktivity charakteru Gzemia,

- zosuladit individudlne a verejné zaujmy v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom,

- formovat prostredie zény v kontinuite kultdrno-spoloéenskych a historickych tradicii dzemia,

- vytvorit predpoklady pre vznik kvalitného obytného prostredia, ktoré Struktirou a mierkou zapadne
do okolitého prostredia,

- zabezpedit primerané zastUpenie plosnej a liniovej zelene, preverit moznosti formovania verejnych
priestorov a ploch verejnej zelene v zdne,

- priestorové usporiadanie Uzemia a vyskovu regulaciu zdstavby navrhnut so zretelom na zachovanie
vyhladov na mesto z Rotundy sv. Juraja a Kalvarie,

- zabezpedit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch,

- stanovit zakladnl dopravnu kostru zemia s ciefom zabezpedit jeho primerant dopravnu obsluhu,

- hladat mozZnosti pre zabezpelenie optimalneho riesenia statickej dopravy v zéne,

- stanovit zasady rieSenia a skvalitnenia technického vybavenia Gzemia,

- vytvorit komplexné zasady utvarania zony a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporia-
dania Uzemia,
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- urdit verejnoprospesné stavby, definovat potrebné asanacie a prekladky stavieb technického vybave-

nia Uzemia vratane ich ochrannych pasiem a stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Gzemi.
- navrhnit ekostabilizatné opatrenia a opatrenia na eliminovanie negativnych désledkov zmeny
klimy

3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
RieSené Uzemie a Uzemie $irSich vztahov sa nachadzaju v meste Skalica, v k. 0. Skalica. Celkova vymera
rieSeného Uzemia je cca. 22 ha.
RieSené Uzemie je vymedzené:
¢ 70 severovychodu ulicou Stracinska;
¢ zjuhovychodu ulicou Zlodejovce;

e zjuhozapadu ulicou Koreszkova;
e zo severozdpadu hranicou zastavby prislichajicej k Duklianskej ulici, ulicou Nad predmestim.

Uzemie pre $irsie vztahy je vymedzené:

e 70 severu ulicami Predmestie a Nivky za starou tehelfiou;

e zvychodu po hranici p. & 8521 reg. ,C* k. U. Skalica a jej predizenim po ulicu Spety;
e 7z juhu Koreszkovou ulicou;

¢ zvychodu ulicami Hollého, Vinohradnicka a Jednoradova.

Tabulka 1 Zoznam parciel registra “C” v riesenom tGzemi — k. 0. Skalica
7938/1-8

8134/1,2

14977/2,3

14978/2

14979/1-3

14980/2

14981/1

14982/1,4-7

14983/1-3

14984/1,5
17548/1,2,18-22,24,25,27-29,42,45,48,51-67,115
17550/1,4,8,9

V pripade akychkolvek zmien v parcelacii pocas obstardvania a prerokivania Uzemného planu, pre vymedze-
nie rieSeného Uzemia je zavazné jeho grafické vymedzenie.

Presné vymedzenie rieSeného Gzemia a Uzemia pre SirSie vztahy je zrejmé z prilozenych schém.
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Schéma 1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia
Podkladna mapa zdroj: www.zbgis.sk
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Schéma 2 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia a Uzemia pre $irSie vztahy
Podkladna mapa zdroj: www.zbgis.sk
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4 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA
Na riesené Gzemie zény sa vztahuju platné regulativy vyplyvajluce zo schvélenej Gzemnoplanovacej do-

kumentacie — Uzemny plan mesta Skalica (2008) v zneni zmien a doplnkov.
UPN Skalica v zneni zmien a doplnkov definuje priamo v rieSenom tzemi nasledovné funkéné vyuZitie a regu-
laciu:

e plochy byvania v rodinnych domoch — rozvojova plocha s reguldciou R2

e verejnd avyhradena zelen - VZ

e plochy byvania v rodinnych domoch — Gzemie existujucej zastavby

Schéma 3 UPN Skalica - grafickd ¢ast, vyrez z vykresu 3.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia —
z4vazna Cast rieseni stavby v zneni zmien a doplnkov
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Schéma 4 UPN Skalica - grafickd ¢ast, vyrez z vykresu 2.2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia
v zneni zmien a dopinkov
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Nizsie st uvedené prisluéné tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN Skalica (2008)
v zneni zmien a doplnkov:

Regulaény blok R2

Funkéné vyuiitie:

hlavné — byvanie v rodinnych domoch

doplnkové — obéianska vybavenost - zdkladnd (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— nepolnohospoddrska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

— polnohospodérska vyroba — len chov drobnych zvierat

— $port a telovychova - ihriskd

— rekredcia v zastavanom Uzemi - oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen
prislu§né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

nepripustné

— nepolnohospoddérska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocénicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technické vybavenost nadlokélneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviskéd ndkladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevéadzky redtauraénych a stravovacich zariadenf, pohostinstiev, vindrni a herni (nevztahuje sa na
jestvujlce prevadzky)

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem &asti nachddzajucich sa
resp. navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkénej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujicich stavieb

— vietky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

zastavania (%)

Max. vyska 1NP

objektov (pocet NP

/ vy3ka v m)

Max. miera 60 % pre zdruZené rodinné domy (radové, dvojdomy)

45 % pre samostatne stojace rodinné domy

Min. podiel zelene
(%)

40 % pre zdruZené rodinné domy (radové, dvojdomy)
55 % pre samostatne stojace rodinné domy

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN
— vystavbu bytovych objektov v lokalitdch v dotyku s nezlu€itefnymi funkciami (doprava — cesta lll.
triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene v min. §irke 10 m
— navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikécii pozdfZ jednotnej stavebnej
Ciary, v existujlicej zastavbe je stavebna ¢iara uréena susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna Ciara urend min. 6 m od hranice pozemku, v pripade okrajovych &astiach lokalit
s nepravidelnym tvarom lokality, kde nie je moZné z priestorovych pomerov realizovat pravidelné
rozdelenie pozemkov, umoznit i iné umiestnenie stavby na pozemku s riadnym odévodenim
umiestnenia
— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu
— v lokalite VI¢ie Horky:
o realizovat zastavbu vySkovym usmernenim tak, aby boli priehfady od historickych dominént,
Rotundy sv. Juraja a z Kalvérie ¢o najviac zachované, resp. nedotknuté,
o hlavny objekt bude od komunikdcie smer plocha V2 osadeny min. 40 m od cesty,
o oplotenie zdhrad smer V2 bude rie$ené tak, aby bol zachovany vizualny krajinarsky vhodny
prechod medzi z6nou RD a Vinohradov
— v navrhovanych lokalitich stanovit jednotny architektonicky raz objektov
— oplotenie od vy3ky 0,6 m riedit ako priehfadné s max. vy3kou 1,8 m od uliéného pohladu, v pripade
rohového domu — od uli¢ného pohfadu, v ktorom je rieSeny hlavny vstup

UPN Z Vicie hérky
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Regulaény blok vz
Funkéné vyuiitie:
- hlavné — verejna a vyhradena zelei
- dopinkové — dopravné a technické vybavenost nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
— obéianska vybavenost - nekryté alebo polokryté reprezentaéné priestory, priestory pre verejné
vystipenia
— obdcianska vybavenost - prevadzky sluZieb a obchodu stvisiace s hlavnou funkciou (napr. kaviarne,
verejné WC a pod.)
- nepripustné — vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuZitie
Priestorové usporiadanie:
Max. vyska 1NP
objektov (pocet NP
/ vy$ka v m)
Max. miera 10%
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 90 %
(%)
Specifické -
regulativy:

Uzemia existujlcej zastavby su v zaviaznej ¢asti UPN Skalica definované nasledovne:

e uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy
- vzastavanom uUzemi mesta, kde je navrhovana transformacia zastavaného Uzemia spojend
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadnd zmena sucasného funkéného vyuzitia
- mimo zastavaného Uzemia mesta, kde je navrhovanda nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach
V tomto Uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v sibore zavaznych regulativov.

e Uzemie existujucej zastavby predstavuje stabilizované Gizemie mesta, kde tizemny plan nepred-
poklada vyrazni zmenu funkcného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto Uzemi si mozné stavebné zasahy - regulativy priestorového usporiadania (miera
moznych stavebnych zdsahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v
subore zavaznych regulativov. Jedna sa v zdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pri-
stavby objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielu-
kach, vystavbu v nadmernych zdhradach a pod. (okrem tych, ktoré su uréené regulativmi inym
spb6sobom).

Na rie$ené Gzemie sa okrem inych dalej vztahuju tieto zavazné regulativy stanovené v UPN Skalica:

e vybudovat systém cyklotras na Uzemi mesta v koridoroch vyznaéenych vo vykrese ¢.3.1.a3.2. -v
zmysle zavaznej grafickej Casti su cyklotrasy navrhované v kontakte s rieSenym uzemim na uliciach
Stracinska a Koreszkova,

e podporit estetické kvality prostredia vysadbou stromoradi, aleji a paréikov - v zmysle zavaznej gra-
fickej ¢asti je stromoradie navrhované pozdiz ulice Zlodejovce.

Zaviazna ¢ast Uzemného planu mesta Skalica bude v rieseni Uzemného planu zény Vicie horky plne re$pekto-
vana.

UPN Z Vicie hérky 11
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5

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA ZO-
NY K MESTU Z HLZADISKA RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

SirSie vztahy

Urbanistickou Struktirou zastavby nadviazat na existujicu uliénu siet mesta a prirodzené pesie ko-
ridory, riesit cyklotrasy a chodniky prepajajice zénu so susednymi zénami,

navrhom urbanistickej koncepcie zény posilnit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vazby na nadva-
zujuce urbanne priestory,

priestorové usporiadanie Uzemia a vySkovu regulaciu zastavby navrhnit so zretefom na zachovanie
vyhladov na mesto z Rotundy sv. Juraja a Kalvarie, a v sulade s priestorovou reguldciou

zohladnit pripravované investicné zamery na uUrovni platnych Uzemnych rozhodnuti v zéne ajej
okoli.

Doprava

V navrhu rie$enia UPN Z navrhnut a rozpracovat dopravné rieenie podla UPN Skalica,

navrhnut optimalne usporiadania uliénych koridorov ciest vratane ich dopravného pripojenia na
okolité komunikacie a navrhnut ich funkéné triedy a kategérie v zmysle STN 73 6110 v jej aktualne
platnom zneni,

rezervovat priestor pre komunikacné prepojenie v lokalite VI¢ie Horky smer Lokalita D-7/6 tak, aby
v juhovychodnom priestore lokality D-7/6 ostal rezervovany priestor pre dopravné zokruhovanie
mesta vychodnym smerom

reSpektovat ustanovenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zédkon),
zaoberat sa rieSenim statickej dopravy v Uzemi, zbilancovat naroky na staticki dopravu v zmysle ak-
tudlne platnej STN 73 6110, pre kazdy navrhovany objekt zabezpedit dostatocny pocet odstavnych a
parkovacich stojisk na pozemku stavby,

reSpektovat ochranné pasmo cesty |lIl. triedy s ohladom na vplyv hluku a prasnosti na navrhova-
né obytné Gzemie

vyhodnotit a navrhnut organizaciu komunikacii pre pesich, riesit bezpeénu organizaciu pesej dopra-
vy tak, aby peSie trasy spajali frekventované verejné priestory a tvorili bezpecny pristup k najblizsim
zastavkam MHD,

navrhnut organizaciu cyklistickej dopravy, re$pektovat cyklistické trasy v zmysle UPN Skalica,

pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzadjomne prepojenu siet, ktora zabezpeci moznost
plynulého a bezpe¢ného pohybu chodcov a cyklistov.

podporovat budovanie peSich komunikacii, najma s ohladom na skracovanie vzdialenosti pesSieho
pohybu a kvalitu a bezpec¢nost chodcov

pri novo navrhovanych lokalitdch vyZzadovat jednoduchost a logicki navaznost pesieho pohybu na
existujlce pesie trasy.

budovat mesto kratkych vzdialenosti (15 minitové mesto)

nové cyklotrasy budovat v zasade mimo jestvujlcich cestnych komunikacii pokial si v predmetnom
Uzemi pre takuto realizaciu priestorové moznosti

Ob¢ianska vybavenost

V ndvrhu rie$enia UPN Z stanovit potrebu nekomerénej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obslu-
hu zény — skolstvo, zdravotnictvo, socidlna starostlivost, verejna sprava a administrativa,

na Uzemi zony preverit moznost lokalizacie zariadeni obéianskej vybavenosti — obchod, sluzby - pre
potreby obyvatelov zény a jej okolia.

Technicka vybavenost
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6

Respektovat koridory a plochy zariadeni nadradenej siete technickej infrastruktiry vratane ich
ochrannych a bezpecnostnych pasem, predovsetkym:

= energetické siete VN vedeni,
=  existujuce trasovania plynovodov,
=  existujlce siete trasovania vodovodov a kanalizacie,
v navrhu riesenia technickej infrastruktiry vychadzat z Uzemnopldnovacej dokumentacie mesta.
v rozvojovych plochéach vytvérat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych
sieti
ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach
— vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod
odvadzanie odpadovych vad riesit v sulade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
vybudovat splaskovi kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu v ¢o najvdéSsom rozsahu
podla podrobnejsich stupriov PD
v novych rozvojovych plochach budovat delent kanalizaciu
posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti
v priebehu pripravnych prac v urbanistickych studiach az po dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie
uvazovat svhodnym udzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do
vlastnictva ZSE spolu s TS
pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupove;j siete
nevrhnut technickéopatrenia na zabezpecenie poZiadaviek vyplyvajlcich z poZiarnej ochran:
- t.j. zabezpeclenie vody na hasenie poZiaro prostrednictvom vodovodnej siete, alebo inym
vhodnym sp6sobom
- pristupové komunikdcie musia musia mat trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo
vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min.
80 kN, reprezentujucu pbsobenie zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej
komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapocitat parkovaci pruh,
- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
slu¢kovy objazd alebo plochu umozZiujicu otdcanie vozidla
- vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004
Z.z.
navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max.
miere dokaZe vyuzit potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumula¢né zariadenia
dazdovej vody)
zariadenia civilnej ochrany navrhnut v sdlade s platnou legislativou

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH, SOCIAL-
NYCH A EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

Z hladiska obyvatelstva a bytového fondu je v ndvrhu riedenia UPN Z potrebné v sulade s intenzitou vy-
stavby a jej funkénym vyuzitim stanovit nasledovné demografické ukazovatele:

pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

bytovy fond (pocet, velkost, obloznost),

priblizni odhadovanu vekovu Strukturu obyvatelstva zdny - podiel predproduktivneho, produktiv-
neho a poproduktivneho veku,

ekonomicky aktivne obyvatelstvo.
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7 POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE

Vzhladom na charakter zény a jej polohu v rdmci mesta je z hladiska urbanistickej kompozicie potrebné
predovsetkym:
e V urbanistickom usporiadani vytvorit verejné priestory alebo komunitné priestory,

e urcenie kompozi¢nych limitov hmotovej Struktury zény, ktoré zarucia zachovanie vyhladov na mesto
z Rotundy sv. Juraja a Kalvarie,

e stanovenie stavebnych Ciar blokov, priestorovych regulativov a stanovenie regulativov prie¢neho profi-
lu vyznamnych verejnych priestorov,

e stanovenie regulativov vysky zastavby s prihliadnutim na charakter a proporcie zdstavby okolitych
pléch,

e vytvorenie primeraného podielu zelene vo vztahu k obostavanému priestoru zény a poctu jej obyvate-
lov v sulade s platnym znenim UPN Skalica.

8 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Uzemie zény tvori v sucasnosti prevazne orna pdda. V severnej ¢asti rieseného Gizemia sa nachadzaju tri
rodinné domy a v juznej Casti rieSeného Uzemia sa nachadza vinohradnicky dom a pivnica. Navrh rieSenia by
mal v maximalnej moznej miere re$pektovat existujlicu zastavbu.

V zmysle UPN Skalica sa v rieéenom Uzemi nachadzaju vedenia VN, ktoré st uréené na odstranenie, resp.
prelozenie.

9 POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO USPO-
RIADANIA A MIERY VYUZIVANIA POZEMKOV

Regulacia Gizemia zény bude stanovend v zaviznej asti UPN Z Vi¢ie horky a bude obsahovat:

- regulativy funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb na nich,

- regulativy priestorového usporiadania stavieb na pozemku,

- regulativy verejnych priestorov,

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s ur¢enim zastavovacich podmienok,
- regulativy z hladiska pamiatkovej obnovy a ochrany,

- regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia,

- regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia,

- regulativy urcenia nevyhnutnej vybavenosti stavieb (dopravna obsluha, technicka infrastruktura),
- verejnoprospesné stavby a stavby uréené na asandciu v rieSenom Uzemi.

Funkéné vyuZitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zadkon) § 43, 43a - 43c.

Miera vyuZitia pozemkov bude definovana:

- indexom podlaznych ploch, resp. koeficientom stavebného objemu,

- indexom zastavanosti,

- koeficientom zelene,

- poctom nadzemnych podlazi, pripadne max. absolutnou vyskou budovy.

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch budu uréené:

- uliécnymi a stavebnymi ¢iarami (vymedzujlcimi zaroven aj nezastavatelné plochy).

Zavazna cast UPN Z sa bude skladat z grafickej a textovej ¢asti, pricom v rozhodovacom procese musia
byt vyuzivané obe Casti zaroven.
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10 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA
OCHRANU A TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVANOM PROSTREDI,
POZIADAVKY NA ZACHOVANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO PRO-
STREDIA

Zivotné prostredie a environmentalne postidenie

e V navrhu primerane respektovat ustanovenia zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e reSpektovat ustanovenia zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju po-
drobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hlu-
ku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v platnom zneni,

e zohladnit poZiadavky vyplyvajlice zo zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni ne-
skorsich predpisov,

e respektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch ako aj prislusné VZN mesta Skalica,

e reSpektovat ustanovenia zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene na doplneni niekto-
rych zékonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlagky MZP SR €. 254/2023 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi,

e v suvislosti s odvadzanim vod z povrchového odtoku resSpektovat hydrogeologické pomery rieseného
Uzemia, ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o prie-
stupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon), zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovo-
doch a verejnych kanalizacidach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach.

Ochrana a tvorba prirody a krajiny, zelen

e Riesené Uzemie sa nachadza na Uzemi s prvym stupfiom ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

e v navrhu zabezpedit optimalne mnozZstvo zelene v rieSenom Gzemi stanovenim prislusnych regulativov
tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne,

e v navrhu riesit mestsku parkovu zelen ako sucast verejnych priestorov,

e podporit estetické kvality prostredia vysadbou stromoradi, aleji a parcikov, v zmysle zavaznej grafickej
¢asti UPN Skalica re$pektovat stromoradie navrhované pozdi? ulice Zlodejovce,

e pri vypracovani UPN Z je potrebné zohladnit a implementovat adaptaéné opatrenia nevyhnutné k zvy-
Seniu odolnosti voc¢i dopadom zmeny klimy.

USES

V navrhu re$pektovat RUSES okresu Skalica a v oblasti ochrany prirody a krajiny platné znenie Uzemné-
ho planu mesta Skalica (2008), v zneni neskorsich zmien a doplInkov, ktorého stcastou je aj MUSES.

11 POZIADAVKY Z HUADISKA OCHRANY POINOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV, PRIRODNYCH ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK,
PAMIATKOVO CHRANENYCH UZEMi A ICH OCHRANNYCH PASIEM, UZEMI
POSTIHOVANYMI POVODNAMI V ZAUJME CIVILNEJ A POZIARNEJ OCHRANY
AV ZAUJME OBRANY STATU

Polnohospodarska poda, lesna poda, prirodné zdroje

Na rie$ené Uzemie bolo v rdmci procesu schvalovania UPN Skalica vydané suhlasné stanovisko s vyuzitim
Uzemia na nepolnohospodarske Ucely. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju lesné pozemky, ani prirodné zdro-
je.

Kulturne pamiatky, pamiatkovo chranené uzemia

UPN Z Vicie hérky 15



Ndvrh Zadania 11 2024

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju narodné kultirne pamiatky, pamatihodnosti, pamiatkovo chranené
Uzemia a nezasahuju sem ani ich ochranné pdsma. V rieSenom Uzemi nie su evidované archeologické ndle-
ziska. Z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom Gzemi mesta Skalica je v rieseni UPN Z
potrebné respektovat zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Ochrana pred povodiami

RieSené Uzemie nie je sucastou inundaéného Uzemia.

Civilna ochrana, poziarna ochrana, obrana statu

Civilna ochrana bude rieSend samostatnou Dolozkou civilnej ochrany.

V riedeni UPN Z je potrebné redpektovat zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov a zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi.

Na rieSené Uzemie nie su z hladiska obrany statu kladené Ziadne poZiadavky.

12 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SUROVIN, TRAS
NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Na Uzemi zény sa nenachadzaju ziadne objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych su-
rovin, alebo staré banské diela. V Uzemi nie je urené Uzemie pre vyhradeny nerast ani nie su registrované
zZosuvy.

Trasy nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Gzemia vratane ich pasiem ochrany
v zmysle UPN Skalica budu re$pektované ako limity.

13 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

V navrhu UPN Z je potrebné repektovat limity v Gizemi a to najma:

e ochranné abezpecnostné pasma technickej infrastruktiry podla zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e koridory cyklistickych tras podla UPN Skalica,

e stromoradie popri ulici Zlodejovce podla UPN Skalica,

e vyhlady na mesto z Rotundy sv. Juraja a Kalvarie,

e pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial neobmedzuju potencidlny priestorovy
rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény.

14 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOS-
TOU POHYBU A ORIENTACIE

V navrhu rie$enia re$pektovat vyhlasku MZP SR ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a vSseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzi-
vané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a aplikovat ustanovenia uvedenej vyhlasky
predovsetkym pri tvorbe verejnych priestranstiev a uli¢nych koridorov.

15 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAV-
BY

V navrhu riesenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle zdkona ¢.
50/1976 zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a tieto zahrnut do zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentdcie.
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16 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA, KTORE SA
MAJU RIESIT

Riedenie UPN Z bude v etape Konceptu rieenia spracované v dvoch variantoch. Variantnost rie$enia bu-
de spocivat predovsetkym v navrhu rieSenia dopravy v Gzemi a v navrhu miery intenzity vyuZitia Gzemia.

Po prerokovani Konceptu rieSenia bude v etape Navrh rieSenia a Upraveny ndvrh rieSenia spracovany
UPN Z ako invariantny.

17 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKUMENTACIE KON-
CEPTU A NAVRHU UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plén zény Vi¢ie horky bude v etape konceptu spracovany v dvoch variantoch, ktoré overia pries-
torové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia. Po prerokovani konceptu bude vysledny variant spracovany
v etape navrhu UPN Z. Koncept a ndvrh UPN Z budu spracované v nasledovnej skladbe:

Dokumentacia Uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovu cast a graficki cast; bude obsahovat
smernu Cast a zavaznu Cast.
Textova a tabulkova €ast:

A. zdkladné udaje,

B. rieSenie Uzemného planu,

C. dopliiujuce udaje,

D. dokladova cast, ktora sa po skonéeni prerokovania navrhu priloZi k dokumentacii o prerokuivani.

V zékladnych udajoch tzemného planu zény budu uvedené:

a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim.

RieSenie tzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Gzemia s uvedenim parcelnych cisel vsetkych regulovanych pozemkov,
b) opis rieSeného Uzemia,

c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencidlu Uzemia, ochranné pasma, sta-
vebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych organov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného technické-
ho vybavenia Uzemia, obmedzenia vyplyvajlce z ochrany prirody a krajiny,

e) urbanistickd koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia pozem-
kov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, obc¢ianskej vybavenosti, verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,

g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a inosnos-
ti vyuzZivania Gzemia,

i) chranené casti krajiny,

j) etapizaciu a vecnu a casovl koordinaciu uskutoénovania prestavby, vystavby, asanacii, vyhlasenia
ochrannych pdsem, zmeny vyuZitia Gzemia a inych cielov a uloh,

k) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,

I) ndvrh zavaznej casti,

m) dolozka civilnej ochrany.

V doplfujucich udajoch Uzemného planu zény budd uvedené Ciselné udaje, tabulky, prehlady, grafy ainé
Udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti uvadzat v rieseni UPN Z.

Zavazna Cast Uzemného planu zony bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na funkéne a
priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajlce zo zastavovacich podmienok na umies-
tiovanie stavieb, ktoré urcuju spésob vyuZitia Gzemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmienuju umiestiova-
nie stavieb na pozemku.
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