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Oznamenie o strategickom dokumente

»,Uzemny plan zény VI&ie horky*”
v zmysle zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov.
Mesto Skalica.

2. Identifikacné dislo.
00309982

3. Adresa sidla.
Mestsky urad Skalica, Nam. Slobody 10, 909 01 Skalica.

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela.

Mgr. Olga Luptakova, primdtorka mesta Skalica, Mestsky uUrad Skalica, Nam. Slobody 10, 909 01

Skalica,

Hlavaty Jozef, Ing., Mestsky Urad, Oddelenie vystavby a Zivotného prostredia, Telefén: +421346903218

E-mail: hlavaty.jozef@mesto.skalica.sk

Ing. arch. Bedta Mikusova (registracné Ccislo: 418), odborne spoésobild osoba na obstaravanie

uzemnoplanovacich podkladov a uUzemnoplanovacej dokumentacie obci podla & 12 zdkona ¢.

200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v platnom zneni, Telefén: +421346903220 E-mail:

mikusova.beata@mesto.skalica.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej moino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie.

Ing. arch. Jela Plencnerova, autorizovany architekt SKA (spracovatel), registracné cislo 1052AA

Brnianska 25, 811 04 Bratislava, mobil: 0905 830415, mail: plencnerova@chello.sk

Ing. arch. Bedta Mikusova (registracné cislo: 418), odborne spoOsobild osoba na obstaravanie

uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentécie obci podla §12 zakona ¢.200/2022

Z.z. 0 Uzemnom planovani Telefén: +421346903220 E-mail: mikusova.beata@mesto.skalica.sk

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazow.
Uzemny plan zény Vi¢ie hérky, Skalica

2. Charakter.

Strategicky dokument s miestnym dosahom — Uzemnoplanovacia dokumentdcia - Uzemny plan zény
(dalej UPNZ) — spracované v sulade s §12 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni platnom do 31.3.2024
a sUvisiacimi predpismi. Pripravné prace boli zahajené v decembri 2022.
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3. Hlavné ciele.

Vlypracovanie Uzemného planu zény v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni platnom do 31.3.2024 (dalej stavebny zdkon) a
vyhladky MZP SR ¢&islo 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentacii v suéinnosti s §40 ods.5 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v plathom
zneni.

Mesto Skalica (dalej len ,obstaradvatel”) rozhodlo o zahajeni obstardvania Uzemnoplanovacej
dokumentdcie - Uzemny plan zény VI¢ie horky v nadvaznosti na platny Gzemny plan mesta Skalica,
zédvaznu Cast kap. B.10 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvdlit uzemny pldn zony
- ,pism .b) pre vSetky nové rozvojové plochy( resp. pre logicky suvisiace casti rozvojovych pléch )
v rdmci regula¢nych blokov s oznacenim R1, R2, R3, R4, R1+B, B, 03, BO, BO2, BO3, BOS, BOR a OV“.
Zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢. 2/2022 dra 23.02.2022.

Dévodom na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie je potreba mesta mat Gcinny a zavazny
Uzemnoplanovaci nastroj na usmerfovanie rozvoja predmetného Uzemia.

Obstardvana Uzemnoplanovacia dokumentacia ma za Gcel navrhnut a podrobne zaregulovat
hmotovo-priestorové usporiadanie a funkéno-prevadzkové vyuZitie rieSeného Uzemia s uréenim
zastavovacich podmienok na jednotlivé stavebné pozemky - v podrobnosti na Urovni rieSenia zdny.

Cielom rozvoja rieeného Uzemia je v nadviznosti na platny Uzemny plan mesta Skalica, vytvorit
podmienky pre rozvoj zény R2 Byvanie + obcianska vybavenost + Sport a telovychova

Zavazné regulativy v zmysle platného izemného planu mesta Skalica:

Regulaény blok R2

Funkcné vyutzitie:

hlavné — byvanie v rodinnych domoch

doplnkové — obdianska vybavenost - zékladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

— polnohospodarska vyroba —len chov drobnych zvierat

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné — nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a ruivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technicka vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb plniacich
doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem casti nachadzajucich sa resp.
navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkénej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 1NP

objektov (pocet NP

/ vy$ka v m)

Max. miera 60 % pre zdruzené rodinné domy (radové, dvojdomy)

zastavania (%) 45 % pre samostatne stojace rodinné domy

Min. podiel zelene | 40 % pre zdruzené rodinné domy (radové, dvojdomy)

2




Oznamenie o strategickom dokumente

,UZEMNY PLAN ZONY VLCIE HORKY“ februar 2025
(%) 55 % pre samostatne stojace rodinné domy

Specifické — parkovanie riesit v zmysle platnej STN

regulativy: — vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (doprava — cesta Ill.

triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pdsu izolaénej zelene v min. Sirke 10 m
— navrhované obytné objekty radit k prislichajtcej miestnej komunikacii pozdi? jednotnej stavebnej
Ciary, v existujucej zastavbe je stavebna Ciara ur¢ena susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna Ciara uréena min. 6 m od hranice pozemku, v pripade okrajovych ¢astiach lokalit
s nepravidelnym tvarom lokality, kde nie je moZné z priestorovych pomerov realizovat pravidelné
rozdelenie pozemkov, umoznit i iné umiestnenie stavby na pozemku s riadnym odévodenim
umiestnenia
— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb plniacich
doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu
— v lokalite VI¢ie Horky:
o realizovat zastavbu vyskovym usmernenim tak, aby boli priehlady od historickych dominant,
Rotundy sv. Juraja a z Kalvarie €o najviac zachované, resp. nedotknuté,
o hlavny objekt bude od komunikacie smer plocha V2 osadeny min. 40 m od cesty,
o oplotenie zahrad smer V2 bude riesené tak, aby bol zachovany vizualny krajinarsky vhodny
prechod medzi zénou RD a Vinohradov
— v navrhovanych lokalitach stanovit jednotny architektonicky raz objektov
— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od ulicného pohladu, v pripade
rohového domu — od uli¢ného pohladu, v ktorom je rieseny hlavny vstup

V Uzemi je moZné prioritne umiestriovat rodinné domy, zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportove;j
arekreaCnej vybavenosti doplnkového charakteru, verejnej zelene a prislusnej technickej
vybavenosti.

Hlavnym cielom Gzemného pldnu zény (dalej aj ,UPN-Z“) je komplexne riesit priestorové usporiadanie
a funkéné vyuZivanie rieSeného Uzemia, zosuladit zaujmy a Cinnosti ovplyvriujice rozvoj Uzemia,
stanovit podrobnejsie regulativy urbanistického usporiadania so stanovenim jednotlivych funkcii
zavaznej ¢asti UPN-Z v stlade s Gzemnym planom mesta. Stanovit zakladné koncepéné a kompoziéné
principy rieSenej zony a zastavovacie podmienky v nadvadznosti na okolité Uzemie mesta.

Predmetna uzemnopldnovacia dokumentdcia striktne stanovi moZnosti a zadefinuje regulativy
rozsahu, obsahu a objemu, ako aj formy moZnej buducej zastavby v rieSenom Uzemi.

4. Obsah (osnova).

Uvod

A. Zakladné udaje

1. Hlavné ciele a ulohy, ktoré uzemny plan riesi

2. Vyhodnotenie doterajsSieho Uzemného planu zény, ktory obsahuje rieSené Uzemie

3. Udaje o sulade riesenia Uzemia so zadanim, so stbornym stanoviskom z prerokovania

konceptu alebo ndvrhu
B. RieSenie Uzemného planu

1. Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vsetkych regulovanych
pozemkov

2 Opis rieseného Uzemia

3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu obce

4, Vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

5 Urbanisticka koncepcia

5.1. Hmotovo-priestorové a funkéno-prevadzkové rieSenie, navrh byvania a obcianskej
vybavenosti

5.2. Dopravné vybavenie Uzemia

5.3. Technické vybavenie Uzemia

5.4. Protipoziarna bezpeénost

5.5. RiesSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,
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6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do
ostatnej krajiny

7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a
unosnosti vyuzivania Uzemia, opatrenia z hladiska zmeny klimy

9. Chranené ¢asti krajiny

10. Etapizacia a vecna a casova koordinacia vystavby, vyhlasenie chranenych casti prirody,
ochrannych pasem, zmeny vyuZzitia Uzemia a inych cielov a Uloh

11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asandcie

12. Civilna ochrana obyvatelstva

13. Ndvrh zdvaznej Casti

13.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb a
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

13.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

13.3. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

13.4. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny, ochrana archeologickych nalezov

13.5. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavieb

13.6. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

13.7. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v rieSenom zastavanom Uzemi
obce

13.8. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

13.9. Schémy zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

13.10. PoZiadavky na dalsi postup v Uzemi a na dalSie stupne dokumentdcii tak, ako vyplynuli z

prerokovania

C. Doplfiujuce udaje
D. Dokladova ¢ast
E. Graficka cast

5. Uvazované variantné riesSenia.
Koncept Uzemného planu zény bude rieSeny variantne, po jeho prerokovani bude spracovany
Navrh Uzemného planu zény invariantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.

Pripravné prace December 2022
Prieskumy a rozbory Doplnkové prieskumy
September 2024
Zadanie Februar 2025
Vypracovanie konceptu rieSenia dokumentacie November 2025
Prerokovanie konceptu a vypracovanie suborného stanoviska April 2026
Vypracovanie Navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie Jul 2026
Prerokovanie navrhu Oktéber 2026
Posudenie podla §25 stavebného zdkona November 2026
Schvalovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie zony December 2026

7. Vztah k inym strategickym dokumentom.

«  Zéavazna &ast “UPN velkého tzemného celku Trnavského kraja”, vyhldsena vieobecne zaviaznym
nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.33/2014 dria 17.12.2014 v zneni jeho doplnkov
a zmien
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. ,UPN mesta Skalica", spracovatel: Ing. arch. Monika Duda$ova, schvaleny uznesenim MZ &.
141/2008 zo dria 19.06.2008, v zneni neskorsich zmien a doplnkov

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Mestské zastupitelstvo mesta Skalica.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

Uznesenie mestského zastupitelstva mesta Skalica.

VSeobecne zavazné nariadenie mesta Skalica o vyhldseni zavaznej casti Uzemného planu zény Vicie

horky.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy.

Vstupmi strategického dokumentu su prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby
krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie vsetkych
dostupnych relevantnych Udajov o danom uUzemi — najma zhodnotenie materidlov pouzitych pri
vypracovani strategického dokumentu.

2. Udaje o vystupoch.

Vystupmi strategického dokumentu su zavazné limity a regulativy Uzemného rozvoja, tvorby krajiny,
rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného Uzemia vratane
verejnoprospesnych stavieb. Ich uréeniu predchadza zohladnenie vsetkych pravnych predpisov v
oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva.
Vystupy budu formulované v zdvaznej ¢asti schvaleného uzemného planu zény, ktora bude vyhlasend
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Skalica.

UPN zény je rieeny ako komplexna dokumentdcia vytvarajica predpoklady pre optimélne rozlozenie
funkénych pléch a priestorové usporiadanie Uzemia so zdmerom vyuZivania prirodného prostredia a
krajiny na Uzemi mesta s cielom vytvorenia podmienok pre trvalo udrZatelny rozvoj celého Uzemia.
Cielom je aj vytvorenie optimalnych Zivotnych podmienok pre navrhovany pocet obyvatelov
prostrednictvom priestorového usporiadania Uzemia, zabezpecenie kvality Zivotného prostredia a
ochrana prirodného prostredia, tak aby UPN mohol sluzit ako podklad pre komplexné rozhodovanie
orgdnov mesta o rozvoji Uzemia.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Uzemnopldnovacia dokumentécia je priamym nastrojom na ,...zlepSenie Zivotného prostredia,
dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja“(§2, zdkona o izemnom
pldnovani v spojitosti dalSimi pismenami cit. zakona)

Navrh rie$enia dokumentu ,Uzemny plan zény VI¢ie horky” predstavuje tizemnopldnovaci dokument,
ktory nema priamy vplyv na Zivotné prostredie. Za nepriame vplyvy strategického dokumentu
mbZeme povazovat zmenu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, vznik novych
ploch a naroky na novu infrastrukturu. Avsak tieto vplyvy su spojené s rozvojom Uzemia a samotny
strategicky dokument stanovuje limity a regulativy na elimindciu negativnych javov, ¢im prispieva k
skvalitneniu Zivotného prostredia.

Ulohou strategického dokumentu je vylG&it negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp. stanovit
regulativy pre ich eliminaciu v pésobnosti a kompetencii tzemného planovania.



Oznamenie o strategickom dokumente
,UZEMNY PLAN ZONY VLCIE HORKY“ februdr 2025

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.

Strategicky dokument nepredpoklada priame vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.

Ulohou strategického dokumentu je vylG¢it negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva, resp.
stanovit regulativy pre ich eliminaciu.

Proces spracovania a vystupy Uzemnoplanovacej dokumentacie nemaju negativny vplyv na zdravotny
stav obyvatelstva. Vo vdzbe na ciele Uzemnoplanovacej dokumentacie je predpokladany pozitivny
nepriamy vplyv na zdravie obyvatelov s vylu¢enim, prip. elimindciou negativnych vplyvov.

Pri povolovani umiestfiovania stavieb a zariadeni podla navrhovaného UPN je potrebné, aby prislu$ny
stavebny urad poZadoval od stavebnikov dodrianie podmienok ochrany verejného zdravia
vyplyvajucich zo zakona cislo 355/2007 Z.z o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov.

5. Vplyvy na chranené uzemia [napr. navrhované chranené vtacie uUzemia, uzemia
eurdpskeho vyznamu, suvisla europska sustava chranenych uzemi (Natura 2000),
narodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.]
vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie.

Nie su.

RieSené lokality sa nachadzaju v katastrdlnom Uzemi mesta Skalica, v Uzemi s prvym stupfiom ochrany

prirody v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, kde

plati vSeobecnd ochrana prirody a krajiny.

6. Moiné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu.
MoZné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického dokumentu ndm nie su zname.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce statne hranice.
Nie su.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.

Zainteresovana verejnost:

*  obyvatelia mesta Skalica

«  vlastnici nehnutelnosti v rieSenom Uzemi mesta

«  fyzické a pravnické osoby, podielajice sa na vyuzivani Uzemia mesta

«  zdruZenia p6sobiace v obci.

2. Zoznam dotknutych subjektov.

Dotknuté organy:

1. Regiondlny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, Piestanska 8188/3, 917 01 Trnava

2. TTSK, oddelenie izemného planovania a Zivotného prostredia, P.O.BOX 128, Starohajska 10, 917
01 Trnava

3. TTSK, odbor dopravnej politiky, P.0.BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava

Ministerstvo dopravy SR, Sekcia civilného letectva a vodnej dopravy, Namestie slobody ¢. 6

P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

MZP SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, SNMaV, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Dopravny urad, Divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Okresny urad, odbor opravnych prostriedkov, referdt pédohospodarstva, Kolldrova 8, 917 02

Trnava

9. Okresny urad, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, Kollarova 8, 917 02 Trnava

10. Krajsky pamiatkovy urad, Trnava, Sladkovic¢ova 11, 917 01

E
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11. Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Koldnia 557, Senica, 905 01

12. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Vajanského 22, 917 77 Trnava

13. Okresny urad, odbor starostlivosti o ZP - SVS, Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

14. Okresny urad, odbor starostlivosti o ZP — 00, Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

15. Okresny urad, odbor starostlivosti o ZP — OH, Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

16. Okresny urad, odbor starostlivosti o ZP — OP, Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

17. Okresny urad, pozemkovy a lesny odbor, Hollého 750/16, 905 01 Senica

18. Okresny urad, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Vajanského 17, 905 01 Senica

19. Okresny urad, odbor krizového riadenia, Namestie slobody 15, 909 01 Skalica

20. Okresné riaditel'stvo HZazZ v Skalici, Sturova 1, 908 51 Holi¢

21. Obvodny bansky Urad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

22. Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii a postovych sluzieb, odbor $tatneho dohladu,
Tovarenska 7, P. O. Box 40, 828 55 Bratislava 24

3. Dotknuté susedné staty.

Susedné staty nie su dotknuté.

V. Doplnujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres SirSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).
Zadanie Uzemného planu zény VIcie hérky

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.
Zavazna cast “Uzemného planu regiénu TTSK”
Uzemny plan mesta Skalica v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Skalica, 21.02.2025

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia.
Ing. arch. Bedta MikuSova

2. Potvrdenie spravnosti uUdajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka.

Mgr. Olga Luptakova
primatorka mesta

Prilohy — na CD nosici:

e  Oznamenie o strategickom dokumente
e Zadanie Uzemného planu Vic¢ie horky



