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Suhrnny obsah dokumentacie

Kompletny elaborat zmeny adopinky & 23 Uzemného planu mesta Levice je
vypracovany v tomto rozsahu:

A - Textova cast

B - Vykresova ¢€ast

Vykresova Cast' je spracovana na rieSenu lokalitu podla potrieb navrhovanej zmeny
v maximalne moznom rozsahu:

SirSie uzemné vztahy a vazby 1
komplexny urbanisticky navrh 1
navrh verejného dopravného vybavenia 1:
navrh verejného technického vybavenia energetika a spoje 1: 5000
1 .
1

NOo k=

8b. navrh verejného technického vybavenia
10b. navrh perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely

Kazdy vykres sa sklada z pdvodného podkladu UPN a navrhovanej Sasti na priesvitke.

Uzemny plan mesta Levice 3
Zmeny a doplnky ¢.23 december 2024



textova cast

Uzemny plan mesta Levice 4
Zmeny a doplnky ¢.23 december 2024



Obsah textovej casti

[ N N G SN
PN =

1.5.

21.
2.2.
2.3.
2.4,

Uvod

Zadanie a dovody pre vypracovanie zmeny Uzemného planu mesta

Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych Uzemi

Spdsob spracovania a prerokovania dokumentacie

Sulad rieSenia zmeny Uzemneého planu mesta s jeho Zadanim a nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou

Udaje o pouzitych podkladoch

Zasady requlacie funkéného vyuzitia uzemia
Verejné dopravné vybavenie

Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo
Verejné technické vybavenie - energetika
Ochranné a bezpecnostné pasma

Ochrana pamiatok a ochrana prirody krajiny

Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Perspektivhe pouzitie podneho fondu na nepol’nohospodarske tdely

Zavazna cast’ - doplnenie regulativov izemného rozvoja mesta

[ecle)Ne>Ne))

©

12
12
12
12

13

13
13

15

Uzemny plan mesta Levice
Zmeny a doplnky ¢.23 december 2024



1.Uvod

1.1. Zadanie a dovody pre vypracovanie zmeny uzemného planu mesta

Mesto Levice ma platny Uzemny plan mesta (UPN-O) s naslednymi Zmenami
a doplnkami a celkovou aktualizaciou (2010) a 2015. Spracovanie UPN-O bolo ukon&ené
v decembri roku 2004. Po jeho naslednom prerokovani bol schvaleny drfia 10. marca 2005
uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 17/IV/2. Zavazna €ast Uzemného planu mesta bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim &is. 78 zo dna 12. aprila 2005.

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky rie$i komplexny rozvoj mesta na celom
uzemi jeho katastra, vratane katastralnych Uzemi Uzemne od¢lenenych mestskych Casti,
pévodne samostatnych obci Cankov, Hor$a, Kalingiakovo a Maly Kiar. Navrhové obdobie
uzemného planu mesta je orientaCne ohrani¢ené rokom 2020, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov 2030 — 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja uruje uzemny plan
tieZ regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania v jeho zastavanom uzemi
a v zastavanych uzemiach jeho jednotlivych uzemne odlu¢enych mestskych Casti. Rozvoj
mesta Uzemny plan rieSi vo vSetkych funk&nych zlozkach, vratane saturacie potrieb Uzemia
zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, navrhu izemnych systémov ekologicke;j
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dihodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, socialnej vybavenosti a jednotlivych aktivit priemyselnej
vyroby, distriblcie a skladového hospodarstva. Po celkovej aktualizacii UPN mesta, organy
mestskej samospravy v Leviciach zaznamenali zaujem o zmenu funkéného vyuzitia
v lokalitach, kde sa to pbvodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo, resp.
predpokladalo sa, ale vinych €asovych relaciach a zmenenom priestorovom usporiadani.
Preto sa mesto Levice rozhodlo pre obstaranie zmien Uzemného planu mesta ¢. 23 tak, aby
sa zamySlana vystavba zosuladila s koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktdru mesta, pri re$pektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych uzemi

V zmysle objednavky organu uzemného planovania, ktorym je mesto Levice, MsU
Levice — oddelenia uzemného planovania, vystavby a Zzivotného prostredia, na zaklade
zamerov investorov, po ich predchadzajucom prerokovani a schvaleni v Mestskom
zastupitel'stve, je predmetom rieSenia tejto zmeny uzemného planu mesta Levice zmena vo
funk&nom vyuziti a priestorovom usporiadani lokalit, nasledovne :

lokalita“a” - zmena funkéného vyuzitia tzemia v mestskej ¢asti Horsa

Zamerom Ziadatela je zmena Uzemného planu mesta Levice, na pozemkoch v KNC
s parc. €. 1252/2, 1308/16 a 1308/19, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi Hor3a, v
juhovychodnej Casti Uzemia. Pri realizacii investicného zameru treba zohladnit skuto¢nost,
Ze uvedena lokalita je vo vazbe na pozemky, kde sa nachadza miestny vodarensky zdroj
podzemnej vody s Cerpacou stanicou pitnej vody v su€asnosti nevyuzivany. Pre vodny zdroj
HH1 s hibkou 50 m avydatnostou 1 I/s na zéklade hydrogeologického prieskumu bolo
stanovené PHO1 orozmeroch 20 x 20 m. Zmena funkéného vyuzZitia Uzemia z verejnej
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vyhradenej zelene na uzemie &istého byvania vidieckeho typu Bv 1 + p/0,2. Uzemie bude
napojené na verejné rozvody technickej infradtruktury vratane verejnej komunikacie.

lokalita,kb“-zmena funkéného vyuzitia uzemia z verejného technického
vybavenia azelene na plochy s prevazujucou zmiesanou alebo polyfunkénou
zastavbou na Sladkovicovej ulici.

Ide o zmenu uUzemného planu na parcelach v KNC ¢&. 246/1, 246/5 a 247/,
nachadzajucich sa v katastralnom uUzemi Levice, v SirSom centre mesta, na Ul A.
Sladkovi¢a, pre zmenu z verejného technického vybavenia na plochy s prevazujucou
zmieSanou alebo polyfunkénou zastavbou (Zm 5/0,80). Vinvestichom zamere je
transformacia neefektivne vyuZivaného Uzemia a schatralej zastavby na uzemie
s charakteristickou zmieSanou zastavbou s minimalnymi stavebnymi uUpravami. Ide o
transformaciu sCasti nefunkéného a chatrajuceho objektu telekomunikacii, prestavbou na
objekt spajajuci vybavenost a byvanie.

Uzemie ako suéast mestskej zastavby je napojené na verejné rozvody technickej
infradtruktury a komunikaénu siet sidla. Su¢astou investicného zameru je vybudovanie novej
trafostanice. Pre navrhovany pocet bytov su rieSené odstavné plochy na pozemku investora
cca 100 parkovacich miest. VySkové zénovanie reSpektuje okolitu zastavbu. Odstupove
vzdialenosti reSpektuju psychicki pohodu a oslnenie jestvujucej zastavby. V Casti navrhu
dopravného rieSenia predmetného Uzemia sa navrhuje vyuzit existujuca cestna siet, s
moznostami jej roz8irenia a prehodnotenia organizacie dopravy.

lokalita,c“ -zmena funkéného vyuzitia tUzemia zo socialneho ob¢ianskeho
vybavenia na prevazujuco zmieSanu alebo polyfunkénu zastavbu v lokalite Pod
Amfiteatrom — areal Strednej priemyselnej Skoly strojnickej a elektrotechnickej.

Predmetom je zmena uzemného planu mesta na parcelach v KNC €. 4803/1, 4803/3
a 4803/4, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Levice, v lokalite Pod Amfiteatrom, v
aredli Strednej priemyselnej Skoly strojnickej a elektrotechnickej, na Ul. F. HeCku 25, Levice.
Zmena funkéného vyuZitia je z dévodu zosuladenia investicného zameru v rieSenej lokalite.
Zamerom investora je realizacia najomnych bytov s prestavbou jestvujuceho nevyuZitého
objektu byvalého internatu (Zm 8/0,50). RieSena zmena vyzaduje samostatné dopravné
napojenie z ulice Pod Amfiteatrom. Sucastou investicného zameru je nové NN pripojenie
z jestvujucej trafostanice, ostatné napojenia na verejné rozvody su postacujuce aj pre
zmenené funkéné vyuzitie. Plochy statickej dopravy budu prioritne rieSené v ramci
investicného zameru na vlasthom pozemku.

lokalita,d“ - restrukturovanie funkénych pléch v lokalite s obéianskou
vybavenost'ou Pod hradom

Zamerom investora je zmena Uzemného planu mesta na parcele v KNC &. 13254/14,
ktora sa nachadza v katastralnom uUzemi Levice, na Ul. Turecky rad, v priestore medzi
topolovym lesikom, ¢erpacou stanicou Tesco a obchodnych centrom Tesco. V ramci ZaD ¢.
23 sa rieSi efektivnejSie vyuzitie Uzemia pre zvySeny komfort sluzieb pre obyvatelov mesta
a SirSieho okolia. Pdévodna zmena funkéného vyuzitia Uzemia na plochy obcianskej
vybavenosti pre navrhované rozsSirenie predajne OC Tesco zvychodnej strany objektu
(schvalena zmenami a doplnkami €. 9) sa touto zmenou navrhuje presunut do juhozapadne;j
Casti predmetnej lokality, vedla Cerpaciu stanicu Tesco. Reorganizaciou funkénych pléch
vrieSenej lokalite sa vytvaraju podmienky pre umiestnenie restauracie McDonald's
s osobitnou vetvou McDrive pre objednavanie a vydaj priamo do auta. Navrhované zmeny
nemaju dopad na dopravné napojenie lokality na komunikaénu kostru sidla a na verejné
rozvody technickej infrastruktury.
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Podla predlozeného prepoctu, po vybudovani reStauracie McDonald’s s vetvou
McDrive na parkovisku OC Tesco zostane rezerva eSte 19 parkovacich miest.

1.3. Sposob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmena Uzemného planu mesta je obstarana a vypracovana podla zakona C¢.
200/2022 Z.z. o uzemnom planovani a zdkona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni u€¢innom do 31.03.2024. Pri spracovani
zmeny Uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni akceptované poziadavky
vyhlagky Ministerstva vystavby a Zivotného prostredia (MVZP) SR ¢&is. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopléanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP SR
Cis. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Zmena uzemného
planu je spracovana s vyuzitim dokumentécie aktualizacie UPN mesta a je spracovana
priamo ako navrh s rieSenim, ktoré bolo v rozpracovanosti konzultované a prerokované
s obstaravatelom.

Zmena Uuzemného planu mesta na vymedzenych uUzemiach rieSi len tie nalezitosti,
ktorych sa navrhované zmeny vo funkénom vyuZiti Uzemia a v jeho priestorovom usporiadani
tykaju. Preto je obsah arozsah dokumentacie tejto zmeny, aj ked celkovo vychadza
z poziadaviek § 12 vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z., ugelovo obmedzeny len na skutoény
rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu v textovej a vykresovej Casti platného uzemného planu
mesta navrhuju.

Navrhnutou zmenou funkéného vyuZitia rieSeného Uzemia a jeho
priestorového usporiadania nedochadza k zZiadnym zmenam v zasadach a principoch
formovania urbanistickej koncepcie rozvoja mesta, jeho urbanistickej kompozicie
a priestorovej organizacie, ani k ziadnym zmenam v koncepcii navrhu verejného dopravneho
vybavenia a verejného technického vybavenia mesta v hraniciach jeho suvislej zastavby,
katastralneho uzemia alebo SirSich uzemnych vztahov a vazieb oproti rieSeniu tak, ako je
dokumentované v textovej a vykresovej Casti platného uzemného planu. Nedochadza ani
k Ziadnym zmenam v ndvrhu ochrany a tvorby krajiny a miestneho uUzemného systému
ekologickej stability. Touto zmenou uzemného planu sa v rieSenom Uzemi navrhuju nové
zabery pédneho fondu v lokalite ,a“ — mestska Cast HorSa, priCom nedochadza k zaberu
pofnohospodarskej pddy. VSetky navrhované zmeny oproti su¢asnému Uuzemnému planu su
rieSené v jeho podrobnostiach, vo vykresoch v mierke 1:5000 a 1:25000 a na podkladoch,
ktoré su z jeho dokumentacie prevzaté.

Prerokovanie dokumentacie tejto zmeny uzemného pldnu mesta zabezpedi jeho
obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD takym
spbsobom, aky sa pozaduje v §§ 22, 24 a 25 zakona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni t¢innom do 31.03.2024.

1.4. Sulad rieSenia _zmeny uzemného planu mesta s jeho Zadanim a nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

RieSenie zmien a doplnkov uzemného planu mesta vychadza z koncepcie a principov
rieSenia suCasného Uzemného planu mesta vzmysle jeho schvaleného Zadania.
Navrhované rieenie je zarovefi v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou,
ktorou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja schvaleny uznesenim &.
113/2012 a jeho zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim NSK &.
2/2012 ajeho Zmenami a doplnkami &€. 1 schvalenymi uznesenim €. 111/2015 a jeho
zavaznou Castou vyhlasenou VZN NSK ¢&. 6/2015.
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1.5. Udaje o pouzitych podkladoch
e US zastavby pozemkov v lokalite Hor$a — Ateliér a.r.t.e.
e US polyfunkénej zény lokalita ,Levice — Sladkovi¢ova“ — ATRIUM ARCH, s.r.o.
e US prestavba $kolského internatu Strednej priemyselnej $koly strojnicke;
a elektrotechnickej, ulica Fr. HeCku 25, 934 47 Levice na najomné byty —
PROJEKTSTAV — NZ sro
e Zastavovacia Studia Restauracia McDonald's Levice — OBERMEYER HELIKA s.r.o.

2. Zasady requlacie funkéného vyuzitia izemia

Pre pripustné funkéné vyuzitie uzemia platia regulativy, ktoré su uvedené v Casti
6.3.3. uzemného planu mesta Levice. Na rieSenom uUzemi sa touto Zmenou Uzemného planu
navrhuje nasledovna regulécia jeho pripustného funk&ného vyuZitia:

lokalita"a" - zmena funkéného vyuzitia Uzemia v mestskej ¢asti Horsa.

IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU
Bv

al Uzemie sluzi:

- pre rodinné byvanie s prislusnym zazemim uZzitkovych zahrad a chovom drobnych
hospodarskych zvierat

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat

- podstatne neruSiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva

- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sluziace pre
obsluhu tohoto Uzemia

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové
- nerusivé zariadenia pofnohospodarskej vyroby
- individualne rekreacné objekty
- neru8iace zariadenia Specifickej vybavenosti

- na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v
mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu

d na uzemi je vyludujuce umiestinovat:
- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ru8iace prevadzky (umyvacky aut a podobne)
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lokalita"b" -zmena funkéného vyuzitia Uzemia z verejného technického
vybavenia azelene na plochy s prevazujucou zmiesanou alebo polyfunkénou
zastavbou na Sladkovic¢ovej ulici.

VI. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

al uzemie sluzi:

- pre umiestnenie obytnych objektov, viacu¢elovych objektov a zariadeni zakladnej,
vysSej a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospodarskych a spravnych zariadeni,
kombinovanych s funkciou byvania

b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
- obchodné a administrativne budovy

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu cinnost

- kultarne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
- zabavné strediska a sluzby

- obytné budovy najomné, kombinované s komerénou verejnou vybavenostou
v parteri

- obytné budovy charakteru rodinnych domov, kombinované s komerénou
vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- hromadné garaze a parkoviska, sliziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad droviiou terénu s vacsim
podielom vzrastlej vegetacie

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- jednotlivé neruSiace zariadenia zivnosti a sluzieb.

- mensie zdravotnicke a $portové zariadenia
d na uzemi je vyludujuce umiesthnovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
lokalita,c” - zmena funkéného vyuzitia izemia zo socialneho obcianskeho

vybavenia na prevazujlico zmiesanu alebo polyfunkéni zastavbu v lokalite Pod
Amfiteatrom — areal Strednej priemyselnej Skoly strojnickej a elektrotechnickej.

VI. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunk&nou zastavbou) Zm

al Uzemie sluzi:

- pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej,
vy$Sej a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospodarskych a spravnych zariadent,
kombinovanych s funkciou byvania

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:
- obchodné a administrativne budovy

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost
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- kultarne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
- zabavné strediska a sluzby

- obytné budovy najomné, kombinované s komer€nou verejnou vybavenostou
v parteri

- obytné budovy charakteru rodinnych domov, kombinované s komer¢nou
vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- hromadné garaze a parkoviska, sliziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad urovriou terénu s vacsim
podielom vzrastlej vegetacie

¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb.
- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia
d na uzemi je vyludujuce umiesthnovat:

- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

lokalita,d“ - restrukturovanie funkénych ploch v lokalite s ob€ianskou
vybavenost'ou Pod hradom
VIIl a IX. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Vv

al uzemie sluzi:

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni oblianskej
vybavenosti verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym uzemnym celkom,
alebo celomestského az nadmestského vyznamu sa upresneni podla konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni
- §portové a rekreaCné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- obchodné a administrativne budovy
- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d na uzemi je vyludujuce umiesthnovat:

- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
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2.1. Verejné dopravné vybavenie

Zmenou Uzemného planu nie je ovplyvnena celkova koncepcia verejného
dopravného vybavenia.

Dopravna obsluha v navrhovanych lokalitdch je rieSena prevazne obsluznymi
komunikaciami funkénej triedy C3 s obojstrannym chodnikom.

Garazovanie a dlhodobejSie odstavovanie osobnych aut obyvatefov rodinnych a
bytovych domov sa rieSi na ich pozemkoch, pre kratkodobé odstavovanie (parkovanie) sa
méze vyuzit obsluzna komunikacia.

Lokalita ,,a“
RieSené uzemie bude napojené na verejné komunikacie sidla.

Lokalita ,,b“
Lokalita je napojena na komunikaénu siet mesta. Parkovanie pre navrhovany
investiény zamer je rieSené na vlastnom pozemku.

Lokalita ,,c*“
Je rieSené samostatné dopravné napojenie zulice Pod Amfiteatrom. Odstavné
plochy budu prioritne rie$ené na vlastnom pozemku.

Lokalita ,,d“
Navrhovana zmena nevyzaduje nové dopravné napojenie. Zmeny sa tykaju len
uprav existujucich komunikacii v ramci reStrukturalizacie funk&nych ploch.

2.2. Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo

Koncepcia vodného hospodarstva zostava tak, ako je rieSena v uzemnom plane
mesta. Touto zmenou je ovplyvnena vrozsahu novej trasy obsluznej komunikacie
prechadzajucej rieSenym uzemim. Trasy lokalnych rozvodov pitnej vody a odkanalizovanie
Uzemia sa prispésobili zmenam v priestorovom usporiadani Uzemia podla navrhovanych
komunikacii. V jednotlivych lokalitach bilancovanie kapacit bude predmetom podrobnejse;j
dokumentacie.

2.3. Verejné technické vybavenie - energetika

Koncepcia zdsobovania elektrickou energiou, plynom, teplom a telekomunikacnym
napojenim zostadva tak, ako je rieSend v uUzemnom pldne mesta. Trasy technickej
infrastruktary sa rozsirili a prispésobili zmenam v priestorovom usporiadani Uzemia podfa
navrhovanych komunikacii a technickych poziadaviek spravcu siete.

V lokalite ,b“ na Sladkovicovej ulici sa uvazuje s vybudovanim novej trafostanice.

2.4. Ochranné a bezpecnostné pasma

Pri rieSeni zastavby v jednotlivych lokalitdch je potrebné reSpektovat dotknuté
ochranné pasma, jedna sa najma o ochranné pasmo verejnych rozvodov vody, kanalizacie,
plynu a rozvody NN.

V lokalite ,a“, vmestskej &asti Hor$a, pre vodny zdroj HH1 s hibkou 50 m
a vydatnostou 1 I/s na zaklade hydrogeologického prieskumu bolo stanovené PHO1
o rozmeroch 20 x 20 m.
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3. Ochrana pamiatok a ochrana prirody krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju ziadne objekty zregistra nehnutelnych
pamiatok (NKP), ktoré je potrebné chranit.

4. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhovanymi zmenami Uzemného planu mesta nedochadza k negativnemu
ovplyvneniu Zivotného prostredia v meste. Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat
podla koncepcie likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do schvaleného navrhu uzemného
planu mesta.

5. Perspektivne pouzitie pddneho fondu na nepol’nohospodarske ucely.

Touto zmenou Uzemného planu sa v rieSenom uzemi navrhuju nové zabery pddneho
fondu v lokalite ,a“ — mestska Cast Horsa, pricom nedochadza k zaberu polnohospodarskej
pbdy.
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Vyhodnotenie zaberov poédneho fondu
V zastavanom a mimo zastavaného tzemia

zaber PP v zaber PP mimo =
= vymera lokality v ha zastavanom zastavaného ©°
s . navrh uzemi uzemia >
7 katastralne Y - o 5
K} , , funkéného kultara o poznamka
° uzemie vyuzitia v mimo skupina | vyme | skupina vymera =
K] zastavanom zastavaného | spolu BPEJ/kod ra BPEJ/kod h o)
© azemi uzemia BPEJ | vha | BPEJ vha e
7 Levice - HorSa Bv 0,354 0,354 0 0
0,00
spolu 0,354 0,354 0,000 0
Legenda funk&ného vyuzitia zaberu:
Bv Byvanie vidieckeho typu
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6. Zavazna cast’ - doplnenie requlativov uzemného rozvoja mesta

ZaD &. 23 upravuje zavaznu ast Uzemného planu mesta Levice takto:

Koncepcia uzemného rozvoja mesta

V bode 4 sa dopifia:

... priCom existujuca zastavba — predstavuje stabilizované Uzemie sidla v ktorom sa
nepredpoklada vyrazna zmena funkéného vyuzitia ani vyraznd zmena priestorového
usporiadania. Zakladnym principom pri stanoveni vtomto Uzemi je funkéné
dotvaranie uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen kvality zastavby, ale aj
zvysSenie prevadzkovej kvality uzemia). Aj v tomto tzemi su mozné stavebné zasahy —
regulativy priestorového usporiadania (miera moznych stavebnych zasahov do tohto
uzemia) afunkéného vyuzivania uUzemia su definované v subore zavaznych
regulativov. Jedna sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, upravy a dobudovania vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych
prielukach, v nadmernych zahradach a pod. pricom sa zasadne nemeni charakter
uzemia. Navrhované upravy a zasahy musia reSpektovat’ charakter zastavby, nemézu
mat’ negativny dopad na jestvujucu urbanisticku Struktiru sidla.

V bode 7 sa dopifia text:

V aredli Strednej priemyselnej Skoly strojnickej a elektrotechnickej, zmenami a
dopinkami €. 23 navrhnutom na zmieSané Uzemie, je potrebné pri novej vystavbe,
vzhfadom na okolitd nizkopodlazni obytni zastavbu, tGzemie citlivo dopinat’
postupnou ustupujicou vyskovou gradaciou novych viacpodlaznych objektov,
nadvéazujuc na zastavané uzemie s nizkopodlaznou zastavbou, pri reSpektovani vysky

existujucich rodinnych domov.

V bode 13 sa dopina text:

Zaroven nefunkéné arealy vybavenosti socialneho charakteru (zariadenia predskolskej
vychovy, zariadenia zakladného a stredného Skolstva) je mozné transformovat’, alebo
revitalizovat’ na zariadenia Skolstva s inou funkciou objektov Skolstva a vzdelavania.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

V bode 11 sa dopina text:

Pri projektovani novych parkovacich miest (podzemnych aj nadzemnych) je potrebné
na odstavnej a parkovacej ploche navrhnit dostatoény pocet parkovacich miest
v zmysle aktualizovanej STN 736110. V pripade rekonstrukcie parkovisk je potrebné
reSpektovat’ schvaleny pocéet parkovacich miest k danému objektu a prispésobit’ mu
komplexné rieSenie zelene.

Zasady a regulativy starostlivostio zivotné prostredie

Dopina sa bod 16:

Na zmiernenie dopadov zmeny klimy, znizenie nadmerného prehrievania rozsiahlych
spevnenych pléoch a na umoznenie vsakovania dazd'ovej vody je potrebné zabezpedit’
primerané ¢lenenie spevnenych a nespevnenych pléch s dostatoénym zastupenim
zelene a stromov. Spdésob nakladania s dazd'ovymi vodami je potrebné riesit smerom
k zadrziavaniu a zhodnocovaniu dazdovej vody prostrednictvom jej akumulacie
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a nasledného postupného vsakovania. Pri projektovani novych parkovacich miest na
teréne je potrebné, pre znizenie prehrievania odstavnej a parkovacej plochy, navrhnuat’
rovhomerné rozmiestnenie pasov vegetacie, doplnené o sadovu upravu s vysadbou
stromov. Vzrastli zelen navrhnut' na darovni terénu formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene v sulade s platnou STN 736110. Sucdastou projektu nového
parkoviska, alebo jeho rekonstrukcie, ak to existujuci stav parkoviska umoziuje, musi
byt komplexné rieSenie zelene.

Chrdnené Uzemia a ochranné pasma

V bode 6 sa dopifia text: ]
Pre vodny zdroj HH1 v Horsi, s hilbkou 50 m a vydatnostou 1 I/s bolo na zaklade
hydrogeologického prieskumu stanovené PHO1 o rozmeroch 20 x 20 m.

Zavere€né ustanovenia
Dopliia sa bod 38:
(38) Zmena a doplnok €. 23 k izemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia v
lokalitach:
- lokalita Horsa
- lokalita Sladkovicova ulica
- lokalita ulica Pod Amfiteatrom
- lokalita Pod hradom
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vykresova cast

Zoznam vykresov s priesvitkami:

1. SirSie uzemné vztahy a vazby

4. komplexny urbanisticky navrh

5. néavrh verejného dopravného vybavenia

7. navrh verejného technického vybavenia energetika a spoje

8b. navrh verejného technického vybavenia

10b. navrh perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely

12

5000
5000
5000
5000
5000
5000
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