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sstavebny zakon“). Uzemnoplanovacia dokumentacia schvdlena podla doterajsich
predpisov je vzmysle §40a zdkona ¢&. 200/2022 Z.z. otlzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, do doby jej nahradenia Uzemnopldnovacou dokumenticiou podla
tohto zakona, okrem iného je aj podkladom pre obstaranie zmien a doplnkov takejto
uzemnoplanovacej dokumentacie postupom podl'a doterajsich predpisov, najneskér vsak
moZe byt tymto postupom ozndmené zacatie obstardvania zmien a doplnkov do 31. marca
2028.

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky predstavuje dlhodoby strategicky dokument, ktory
rie§i komplexny rozvoj mesta na celom uzemi jeho katastra, vratane katastralnych uzemi
k mestu pri¢lenenych pévodne samostatnych obci Cankov, Hor$a, Kaling¢iakovo a Maly
Kiar. Navrhové obdobie tzemného planu mesta je orientatne ohrani¢ené rokom 2020
s urbanistickym rie§enim mozZnosti d’al§iecho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov
2030 - 2035.

3. Hlavny ciel’:

V zmysle §30 stavebného zdkona orgin iwzemného planovania, ktory obstaral
uzemnoplanovaciv dokumentaciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické,
hospodéarske a socidlne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia
organizacie uzemia. Ak dbjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospe$né stavby, organ uzemného pldnovania obstard doplnok alebo zmenu
tzemnoplanovacej dokumentacie. Hlavnym cielom Zmien a doplnkov ¢. 23 je zrealizovat
zamery Mesta Levice, fyzickych, alebo pravnickych osob.

4. Obsah:
Obsah zmien a doplnkov bude v sulade so zakonom &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni G¢innom do 31.03.2024 a vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 o
tzemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii.

Zmena funkéného vyuzitia izemia v mestskej ¢asti Horsa.

Predmetom je zmena Uzemného planu mesta Levice, vmestskej ¢asti HorSa, na
pozemkoch v KNC s parc. ¢ 1252/2, 1308/16 a 1308/19, ktoré sa nachadzaju v
katastralnom uzemi Hor$a, v juhovychodnej Casti izemia. Pri realizacii investi¢ného
zameru treba zohTladnit’ skuto¢nost’, Ze uvedena lokalita je vo vidzbe na pozemky, kde sa
nachadza miestny vodarensky zdroj podzemnej vody s Cerpacou stanicou pitnej vody v
stcasnosti nevyuZivany. Pre vodny zdroj HH1 s hlbkou 50 m a vydatnostou 1 1/s na
zadklade hydrogeologického prieskumu bolo stanovené PHO1 o rozmeroch 20 x 20 m.
Zmena funk¢éného vyuZitia izemia z verejnej vyhradenej zelene na uzemie Cistého byvania
vidieckeho typu Bv 1+P / 0,2. Uzemie bude napojené na verejné rozvody technickej
infrastruktiry vratane verejnej komunikacie.

Zmena funkéného vyuzitia izemia z verejného technického vybavenia a zelene na plochy
s prevaZzujicou zmieSanou alebo polyfunkénou zastavbou na Sladkovicovej ulici.
Zmena sa tyka pozemkov v KNC ¢&. 246/1, 246/5 a 247/1, nachadzajicich sa v
katastralnom Uzemi Levice, v SirSom centre mesta, na Ul. A. Sladkovi¢a, pre zmenu z
verejného technického vybavenia na plochy s prevaZujiicou zmieSanou alebo polyfunkénou
zastavbou (Zm 5/0,80).
V investi¢tnom zamere je transformacia neefektivne vyuZivaného tzemia a schatralej
zastavby na uzemie s charakteristickou zmieSanou zastavbou s minimalnymi stavebnymi
apravami. Ide o transformaciu s€asti nefunkéného a chatrajiceho objektu telekomunikacii,
prestavbou na objekt spajajici vybavenost a byvanie. Uzemie ako si¢ast mestskej
zastavby je napojené na verejné rozvody technickej infraStruktury a komunikaénu siet



sidla. Stuéastou investi¢éného zameru je vybudovanie novej trafostanice. Pre navrhovany
pocet bytov si riesené odstavné plochy na pozemku investora cca 100 parkovacich miest.
Vyskové zodnovanie reSpektuje okoliti zastavbu. Odstupové vzdialenosti reSpektuju
psychicku pohodu a oslnenie jestvujucej zastavby. V Casti navrhu dopravného rieSenia
predmetného izemia sa navrhuje vyuzit' existujlica cestna siet’, s moZnost'ami jej roz$irenia
a prehodnotenia organizécie dopravy.

Zmena funkéného vyuZitia izemia zo socialneho obéianskeho vybavenia na prevazujico

zmieSani alebo polyfunkénu zastavbu v lokalite Pod Amfiteatrom — aredl Strednej

priemyselnej Skoly strojnickej a elektrotechnicke;j.
Predmetom je zmena vizemného planu mesta na parcelach v KNC ¢&. 4803/1, 4803/2,
4803/3, 4803/4, 4803/5, 4803/6, 4803/7, 4803/8, 4803/9, 4803/10, 4803/11, 4803/12,
4803/13, 4803/14, 4803/15, 4803/16, 4803/17, 4803/18, 4803/20, 4803/21, 4803/23, 4805,
4806/1, 4806/2, 4807/1, 4807/2, 4807/3, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Levice,
v lokalite Pod Amfiteatrom, v aredli Strednej priemyselnej 8koly strojnickej a
elektrotechnickej, na Ul. F. He¢ku 25, Levice.
Zmena funkéného vyuzitia je z dovodu zosiladenia investicného zameru v rieSenej
lokalite. Zamerom investora je realizacia ndjomnych bytov s prestavbou jestvujuceho
nevyuZitého objektu byvalého internatu (Zm 8/0,50). RieSena zmena vyZaduje samostatné
dopravné napojenie z ulice Pod Amfiteatrom. Stc¢astou investiéného zameru je nové NN
pripojenie z jestvujucej trafostanice, ostatné napojenia na verejné rozvody su postacujlce
aj pre zmenené funkéné vyuzitie. Plochy statickej dopravy budu prioritne rieSené v ramci
investi¢ného zameru na vlastnom pozemku.

Restrukturovanie funkénych pléch v lokalite s obdianskou vybavenost'ou Pod hradom.
Zamerom investora je zmena uzemného planu mesta na parcele v KNC &. 13254/14, ktora
sa nachadza v katastralnom uzemi Levice, na Ul. Turecky rad, v priestore medzi
topolovym lesikom, erpacou stanicou Tesco a obchodnych centrom Tesco. V rdmci ZaD
¢. 23 sa riesi efektivnej$ie vyuZitie Uzemia pre zvySeny komfort sluZieb pre obyvatel'ov
mesta a $irSicho okolia. P6vodna zmena funkéného vyuzitia Gzemia na plochy ob¢ianske;j
vybavenosti pre navrhované rozSirenie predajne OC Tesco z vychodnej strany objektu
(schvdlend zmenami a doplnkami & 9) sa touto zmenou navrhuje presunut’ do
juhozapadnej casti predmetnej lokality, vedla Cerpaciu stanicu Tesco. Reorganizaciou
funkénych ploch v rieSenej lokalite sa vytvarajii podmienky pre umiestnenie redtauracie
McDonald’s s osobitnou vetvou McDrive pre objednavanie a vydaj priamo do auta.
Navrhované zmeny nemaju dopad na dopravné napojenie lokality na komunika¢nu kostru
sidla a na verejné rozvody technickej infraStruktury.

Podrla predloZzeného prepo¢tu, po vybudovani restauracie McDonald's s vetvou McDrive
na parkovisku OC Tesco zostane rezerva eSte 19 parkovacich miest.

5. UvaZované variantné rieSenie:
Zmeny a doplnky budu spracované bez variantov, variantom pre posudzovanie je tzv.
nulovy variant, t. j. funkéné vyuzitie v zmysle platného UPN mesta Levice.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram schval’ovania: ,
Predpokladany termin schvalovania Zmeny adoplnku ¢. 23 k UPN mesta Levice je
september 2025.

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:
- UPN regionu Nitrianskeho kraja s jeho zmenami a doplnkami

- UPN mesta Levice (schvaleny 10.3.2005)



8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Mestské zastupitel'stvo v Leviciach

9. Druh schvalovacieho dokumentu:
Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Leviciach

Vseobecne zaviazné nariadenie mesta Levice o zdvéznych Castiach Uzemného planu mesta
Levice

II1. Zakladné Gidaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

Vstupom pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Levice st vietky
podklady a informdcie o su¢asnom stave podmienok v tzemi, ktoré boli ziskané v ramci
pripravnych prac a zmeny, ktoré nastali po schvaleni UPN-O. Podkladom boli konkrétne
zamery investorov a urbanisticko—architektonické §tidie obstarané na overenie vhodnosti
funkénych zmien v tzemi.

Poziadavky na rieSenie zmien a doplnkov sa tykaji zastavané¢ho uzemia mesta
v navrthovom obdobi, &asového horizontu vyuZitia Gzemia, urbanistickej koncepcie,
funkéného a priestorového usporiadania lokality, verejného dopravného vybavenia,
technickej infrastruktiry, ochrany prirody a tvorby krajiny a ekologickej stability, ochrany
tras nadradeného dopravného a technického vybavenia, zloZiek Zivotného prostredia,
obrany §tatu, ochrana PP, vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby.

2. Udaje o vystupoch:
Dokumentacia Zmien a doplnkov &. 23 k UPN mesta Levice bude obsahovat v zmysle
stavebného zakona smerné aj zavazné Casti rieSenia. Zavézné Casti v rozsahu podla § 12
vyhlasky MZP &. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacie si rozhodujucim vystupom procesu obstarania zmien a doplnkov tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie a budid premietnuté do zaviznych c&asti, ktoré budu
vyhlasené Vieobecnym zavdznym nariadenim mesta.

3. Udaje o priamych vstupoch a vystupoch na Zivotné prostredie:
Stanovené opatrenia na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia UPN mesta
Levice buda aplikované aj pre navrhované zmeny a doplnok v strategickom dokumente.
Zhodnotené budu komplexné vztahy kvality Zivotného prostredia a rieSené prisluiné
opatrenia na ich zlepsenie. Uzemnoplanovacia dokumentéacia je priamym nastrojom na
zlepSenie Zivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpeéenie trvalo
udrzatel'ného rozvoja.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva: '
Vo vizbe na ciele spracovania zmien adoplnkov k UPN mesta tento dokument
nepredpoklada negativny dopad na zdravotny stav obyvatelov.

5. Vplyv na chranené tzemia:
Touto zmenou Uzemného planu mesta nie si dotknuté chranené tizemia. Lokalita ,a“
v mestskej ¢asti Hor$a sa nachadza v ochrannom pasme NPR Hor$ianska dolina.
V zésade sa koncepcia miestneho tzemného systému ekologickej stability nemeni oproti
tomu, ako je navrhnuta v su¢asnom tizemnom pléne.
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Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra

Regionélny urad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 397667D,
949 05 Nitra

Okresny urad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

- Qdbor opravnych prostriedkov — pozemkovy referat

- Pozemkovy a lesny odbor,

Okresny urad Levice, Rozmarinova ulica ¢. 4, 93401 Levice

- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

- Pozemkovy a lesny odbor

- Odbor krizového riadenia

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Leviciach, DI, Ul E. Stara 51, 934 03 Levice
Regionalna sprava a udrZba ciest, Stredisko Levice, Nadrazny rad 27, 934 80 Levice
Slovenska sprava ciest, IVSC Bratislava, Dibravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad, Nam. Jana Pavla Il. ¢. 8, 949 01 Nitra

Slovensky pozemkovy fond, Regiondlny odbor Nitra, Pracovisko Levice,

Pri Podluzianke 3, 934 61 Levice

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Komenského 4, 934 38 Levice

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60
Nitra

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., OZ Levice, Ludanska cesta 4, 934 01
Levice

SPP-distribiicia, a.s., oddelenie stratégie siete — koncepcia a hydraulika MS, Levicka 9,
949 01 Nitra

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Povodie Hrona, o.z., Partizdnska cesta ¢. 69,
974 98 Banska Bystrica

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Sprava povodia dolného Hrona a dolného Ipla,
Koharyho ¢. 44, 934 80 Levice

Veolia Teplo Levice, a.s., Nam. Soltésovej 3159/14, 934 01 Levice

LESY Slovenskej republiky, §. p., Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

LESY Slovenskej republiky, §. p., organiza¢na zlozka OZ Podunajsko, Koharyho 2,
934 01 Levice

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Obec Krskany, Krskany 115, 934 01 Levice

Obec Hronské Klacany, Hronské Kl'aany 572, 935 29 Hronské Kl'atany

Obec Dolnéa Seg, Dolna Se¢ 128/22, 935 31 Dolna Seé

Obec Horna Se¢, Hlavna 19/16, 935 31 Horna Sec

Obec Vy&né nad Hronom, Vy$né nad Hronom 57, 935 31 Dolnd Se¢

Obec Stary Hradok, Stary Hradok 80, 935 56 Mytne Ludany

Obec Mytne Ludany, Kalvinske ndmestie 6/1, 935 56 Mytne Ludany

Obec Santovka, Parkova 2, 935 87 Santovka

Obec Bory, Bory 25, 935 87 Santovka

Obec Brhlovce, Brhlovce 156, 935 02 Zemberovce

Obec Novia Dedina, Hlavna 125, 935 25 Nova Dedina

Obec Podluzany, Podluzany ¢&. 165, 93527 Hronské Kosihy



