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DÔVODOVÁ SPRÁVA 

Mesto Zvolen, ako príslušný orgán územného plánovania podľa § 6 ods. 2 písm. b) zákona č. 200/2022 Z.z. 
o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o územnom plánovaní“) a  v súlade s § 
30 zákona č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len 
„stavebný zákon“) účinného do 31.3.2024 v súčinnosti s prechodnými ustanoveniami § 40a  ods. 6 zákona o 
územnom plánovaní sústavne sleduje územno - technické, hospodárske a sociálne predpoklady organizácie 
územia regulovaného platným Územným plánom mesta Zvolen.  
Dôvodom na obstaranie ÚPN M Zvolen sú nasledovné podnety právnických a fyzických osôb: 
1. Podnet spoločnosti INVEST 50 a.s., Karloveská 34, 841 04 Bratislava na zmenu funkčného využitia 

a priestorového usporiadania časti územia v lokalite Rákoš. Spoločnosť INVEST 50 a.s. je v lokalite Rákoš 
vlastníkom pozemkov: 
- parc. č. C-KN 4299/2, 12, 33, 44, 92, 93, 94, 146, 186, 251 k.ú. Zvolen, parc. č. E-KN  4211/2, 17, 

4213/3, 4214/1, 8, 9 k.ú. Zvolen uvedených na LV č. 10449. Výmera pozemkov je 23 516 m2 
- parc. č. C-KN 4299/34, 35, 38, 41, 43, 66, 159, 160 k.ú. Zvolen uvedených na LV č. 8120. Výmera 

pozemkov je 1 335 m2 
- parc. č. C-KN 4299/36 k.ú. Zvolen uvedenej na LV č. 4377. Výmera pozemku je 298 m2. 
Spoločnosť INVEST 50 a.s. má záujem na uvedených parcelách vybudovať obytný súbor. Ako podklad pre 
spracovanie zmien a doplnkov spoločnosť INVEST 50 a.s. zabezpečila spracovanie architektonicko - 
urbanistickej štúdie. Podľa spracovanej architektonicko – urbanistickej štúdie obytný súbor bude pozostávať 
z 8 bytových domov a 1 nájomného bytového domu. Bytové domy sú navrhnuté ako 6 podlažné, zastrešené 
zelenými plochými strechami. Parkovanie vozidiel budúcich obyvateľov je navrhnuté vo zvýšenom 
suteréne, vo vnútroblokoch bytových domov. Na strechách zvýšených suterénov vnútroblokov sú navrhnuté 



 
 

 

zelené strechy, detské ihriská a oddychové plochy. Pre parkovanie vozidiel budúcich nájomníkov 
v nájomnom bytovom dome je navrhnuté úrovňové parkovisko. Predpokladaný počet obyvateľov 
navrhovaného obytného súboru je 1276 obyvateľov. 

2. Podnet spoločnosti DOLDRUMS s.r.o., Rastislavova 10168/8A, 960 01 Zvolen na zmenu funkčného 
využitia a priestorového usporiadania časti územia v lokalite Rákoš. Spoločnosť DOLDRUMS s.r.o. je 
v lokalite Rákoš vlastníkom pozemkov parc. č. C-KN 4299/73-80, 82, 175, 177-179, 225, 226, 254, 
255, 4214/2 k.ú. Zvolen uvedených na LV č.10112. Výmera pozemkov je 25 919 m2. Spoločnosť 
DOLDRUMS s.r.o. má záujem na uvedených parcelách vybudovať obytný súbor. Ako podklad pre 
spracovanie zmien a doplnkov spoločnosť DOLDRUMS s.r.o. zabezpečila spracovanie zastavovacej štúdie. 
Podľa spracovanej architektonicko – urbanistickej štúdie obytný súbor bude pozostávať zo 7 polyfunkčných 
objektov. Polyfunkčné objekty sú navrhnuté ako 6 podlažné, zastrešené plochými strechami s ustupujúcim 
podlažím. Na prízemí objektov je navrhnutá občianska vybavenosť, v 2 až 6 podlaží a v ustupujúcom 
podlaží sú navrhnuté byty. Parkovanie vozidiel budúcich obyvateľov je navrhnuté pozdĺž komunikácií na 
úrovni terénu. V navrhovanom obytnom súbore je predpoklad umiestnenia 150 bytov, čomu odpovedá 
približne 450 obyvateľov a približne 1200 m2 zariadení občianskej vybavenosti.  

3. Podnet fyzickej osoby (vlastníka pozemku), ktorý má záujem o zapracovanie parcely C KN č. 191/22, k.ú. 
Lukové, na plochu určenú pre obytné územie – plochy zástavby rodinných domov. Tento podnet bol aj 
súčasťou riešenia ÚPN M Zvolen ZaD 12 , predstavoval lokalitu č.12/3 Lukové Západ.  

 
Mestské zastupiteľstvo vo Zvolene uzneseniami č. 14/2020 zo dňa 02.03.2020, č. 153/2023 zo dňa 18.09.2023 
a č. 16/2024 zo dňa 26.02.2024 súhlasilo so zapracovaním podnetov  formou zmien a doplnkov do ÚPN M 
Zvolen, schváleného uznesením MsZ č.144/2004 v znení neskorších zmien a doplnkov. 

Územný plán mesta Zvolen (ÚPN M Zvolen) bol schválený uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene 
č.144/2004 zo dňa 3.12.2004, jeho záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta Zvolen 
č. 83/2004. ÚPN M Zvolen bol aktualizovaný nasledovnými zmenami a doplnkami: 
 ÚPN M Zvolen - Doplnok a zmena 01, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 

156/2005 zo dňa 22.12.2005, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 91/2005, 

 ÚPN M Zvolen - Zmena 02, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 83/2006 zo 
dňa 26.6.2006, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta Zvolen č. 
97/2006, 

  ÚPN M Zvolen - Doplnok a zmena 03, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
92/2008 zo dňa 29.9.2008, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 110/2008, 

 ÚPN M Zvolen - Doplnok a zmena 04, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
22/2009 zo dňa 23.2.2009, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 117/2009, 

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 05, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
32/2010 zo dňa 22.3.2010, ktorého záväzná 1asť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 125/2010, 

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 06, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
49/2011 zo dňa 26.4.2011, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 141/2011, 

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 07, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
23/2012 zo dňa 27.2.2012, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 144/2012, 

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 08, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
83/2013 zo dňa 23.9.2013, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 152/2013, 

  ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 09, schváleným uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
51/2014 zo dňa 18.4.2014, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 158/2014, 

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 10, schválený uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 



 
 

 

98/2018 zo dňa 29.10.2018, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 188/2018, 

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 11, schválený uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
90/2020 zo dňa 14.9.2020, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 202/2020,  

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 13, schválený uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
70/2022 zo dňa 30.5.2022, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 213/2022, 

 ÚPN M Zvolen - Zmeny a doplnky 14, schválený uznesením Mestského zastupiteľstva vo Zvolene č. 
93/2024 zo dňa 22.7.2024, ktorého záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením mesta 
Zvolen č. 236/2024, 

 
Predmetom riešenia zmien a doplnkov 15  sú nasledovné dielčie zmeny: 
 
Lokalita č. 15/1 – Rákoš – predmetom riešenia je zmena druhu rozvojových funkčných plôch a ich 
usporiadanie. Funkčná plocha „zmiešané územie nezávadnej výroby, skladov a služieb  – stav“ a časti funkčných 
plôch „zmiešané územie s mestskou štruktúrou, plochy mestskej a nadmestskej vybavenosti a bývania - návrh“ 
a „obytné územie – plochy súborov a skupín bytových domov – návrh“ sú zmenené na funkčnú plochu „zmiešané 
územie s prevahou plôch pre obytné budovy – návrh“. Takisto sú zmenené priestorové regulatívy, najmä výška 
zástavby z pôvodných 3 nadzemných podlaží na  6 nadzemných podlaží. Výmera lokality je cca 4,6 ha.  
 
Lokalita č. 15/2 – Lukové Západ – rieši doplnenie novej rozvojovej plochy „obytné územie - plochy zástavby 
rodinných domov - návrh“, ktorá bude funkčne a priestorovo nadväzovať a dopĺňať jestvujúcu a navrhovanú 
zástavbu rodinných domov, situovaných na západnej strane obce Lukové. Výmera lokality je cca 0,306 ha. 
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