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A. SPRIEVODNA SPRAVA PRE ZMENY A DOPLNKY ¢. 4 UPN O MODRA NAD CIROCHOU

1. Zakladné udaje ZaD ¢.4 UPN-0

Uzemny plan obce bol spracovany Ing. arch. Gramatom v roku 2003. Uzemny plan bol schvaleny
20.08.2003 uznesenim €. 8/2003.

ZaD ¢&.1 izemného planu obce boli spracované Ing. arch. MaCakovou v roku 2016. ZaD ¢.1 Gzemného
planu obce boli schvélené 14.12.2016 uznesenim €. 54/2016, zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 3/2016 dia
14.12.2016.

ZaD ¢.2 izemného planu obce boli spracované Ing. arch. Ma¢akovou v roku 2021. ZaD ¢.2 Gzemného
planu obce boli schvalené 23.04.2020 uznesenim €. 5/2020/UZ, zavéazna Cast bola vyhlasend VZN €. 1/2020
dnia 30.04.2020.

ZaD ¢.3 uzemného planu obce boli spracované Ing. arch. Ma¢akovou v roku 2024. ZaD €.3 zemného
planu obce boli schvélené 26.09.2024 uznesenim €. 57/2024/Uz, zdvazna Cast bola vyhlasena VZN €. 2/2024
dnia 30.04. 26.09.2024.

Odborne spdsobilou osobu, prostrednictvom ktorej obec obstardva Zmeny a dopinky ¢.4 Uzemného
planu je Ing. Katarina Jezova (reg.c. 360).

Pozn.
Text, ktory sa meni voci schvalenému zneniu UPN, je pisany kurzivou.

Graficka Cast Zmien a doplnkov €. 4 pozostava z nasledovnych vykresov:

Viykres €. 2. Komplexny urbanisticky navrh M1:2000
Viykres €. 3. Navrh dopravného vybavenia M1:2000
Viykres €. 4. Energetika a vodné hospodarstvo M1:2000
Viykres €. 6. Perspektivne pouzitie pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov

na nepolnohospodarske ucely M1:2000
Viykres €. 7. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia M1 :10000

1.1. Hlavné ciele riesenia Zmien a dopinkov ¢.4 UPN-0

Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov, vymedzenie jednotlivych lokalit a ich charakteristika
&

Zmeny lokalita Popis

47 Komunitna socialna | Navrh zariadenia pre komunitni socialnu starostlivost (denny stacionar) oproti
starostlivost zakladnej Skoly

Platné funk&né vyuzitie lokality: navrhované plochy rodinnych domov, zahrady

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plochy obcCianskej vybavenosti

Zmena si vyzaduje zmeny v sprievodnej sprave, v zavaznej asti UPN a vykr. &.
2,6a7

48 -|RD Existujice 2 RD - aktualizacia

49 Platné funkéné vyuitie lokality: zahrady

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov

Zmena si vyzaduje zmeny v sprievodne] sprave, v zavaznej ¢asti UPN a vykr. ¢.
2,6a7
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50 -|RD Navrh rodinnych domov v prielukéach Sir8ich ako 10 m, rozSirenie existujucich
68 ploch rodinnych domov v prielukach uzsich ako 10 m

Platné funk&né vyuZitie lokality: zahrady

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov

Zmena si vyzaduje zmeny v sprievodnej sprave, v zavaznej ¢asti UPN a vykr. €.
2,6a7

69 RD Névrh lokality RD Za potokom
Platné funkéné vyuZitie lokality: zahrady, zastavana plocha

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov, doprava

Zmena si vyzaduje zmeny, v zaviznej Gasti UPN a vykr. €. 2, 3,4,6 a7

1.2.  Vyhodnotenie doterajSiecho uzemného planu obce

V zmysle Zakona &. 237/2000 Zz. , ktorym sa meni a dopifia zakon & 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov bol izemny plan obce v roku 2024 prehodnoteny
a obec pristupila k obstaraniu Zmien a dopinkov ¢. 4 UPN-O obce Modra nad Cirochou.

1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Zmeny a dopinky ¢.4 UPN-O Modra nad Cirochou st spracované v sllade so schvalenym zadavacim
dokumentom UPN - O Uzemno - hospodarskymi zasadami pre UPN Modra nad Cirochou, schvalenymi
27.05.1993 uznesenim €. 23/1993.

14, Udaje o sulade rieSenia s nadradenou dokumentéciou

Zmeny adoplnky &4 UPN-O Modra nad Cirochou st spracované vstlade s UPN Preovského
samospravneho kraja v zneni VZN PSK ¢.77/2019.

1.5. Forma a metodika vypracovania Zmien a doplnkov ¢.4 UPN -0

Textova aj graficka Cast ZaD ¢.4 je v smernej Casti spracovana v rozsahu dotknutych zmien a dopinkov,
zavazna Cast je spracovana v pinom zneni s vyznacenymi zmenami a doplnkami.

B. Riesenie izemného planu obce (zmeny a doplnky ¢.4) v sprievodnej sprave platného UPN-O
3. Urbanisticka koncepcia vyuzitia Gizemia obce
3.2. Funkéné vyuzitie a usporiadanie funkénych uzemi rieSeného Gzemia

3.2.1. Byvanie a bytovy fond

Pdvodny text sprievodnej spravy v bode 3.2.1 sa_dopiria nasledovne

V ZaD ¢. 4 sa zvySuje pocet navrhovanych rodinnych domov o 7, celkom k roku 2030 je predpokladany pocet
bytov 658-665. Pri predpokladanej obloznosti 3,0 ob/1 b.j. je predpokladany pocet obyvatelov 4974 2001.
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3.2.2. Ob¢ianska vybavenost’

Pdvodny text sprievodnej spravy v bode 3.2.2.sa dopiiia na konci kapitoly nasledovne:

=V centre sa navrhuje obCianska vybavenost' (zm. ¢. 47) na ploche 1120 m2, kde bude situované zariadenie
pre komunitnd socialnu starostlivost’ (denny stacionar).

4, Navrh koncepcie dopravy a technickej vybavenosti
41. Doprava a dopravné zariadenia

Obsluzné a pristupové komunikacie

= miestnu komunikaciu v lokalite RD Za potokom (zm. ¢. 69) navrhujeme v kategorii  MOK 5,0/40
a rozsirenie za mostom a pri vjazdoch do dvorov rodinnych domov. Na slepo ukonCenej komunikacii
navrhujeme zrealizovat obratisko. Cestu radime do funkcnej triedy C3.

Komunikacie peSie a cyklistické

Pdvodny text sprievodnej spravy v bode Komunikacie pesie a cyklistické sa na konci dopifia na konci &asti navrh
Vv zneni:

= pozdiz miestnej komunikacie v lokalite RD Za potokom (zm. & 69)  navrhujeme vybudovat' jednostranny
pesi chodnik prepojeny na chodnik pokracujici juzne od potokak existujicemu chodniku pri Valalskej ulici.

4.2, Vodné hospodarstvo

Pdvodny text sprievodnej spravy v kapitole 4.2. bod B. Zasobovanie vodou sa na konci dopifia text v zneni:

V navrhovanej v lokalite RD Za potokom (zm. ¢. 69)  sa navrhuje zdruZena vodovodna pripojka, v ostatnych
lokalitach je napojenie na technicku vybavenost z ulicného rozvodu vodovodu.

Pdvodny text sprievodnej spravy v kapitole 4.2. bod C. Odkanalizovanie obce a Gistenie odpadovych véd sa na
konci doplia text v zneni:

Odkanalizovanie lokalit je navrhnuté do navrhovanej kanalizacie, v pripadoch, kde nie je moZné napojenie
na verejnu kanalizaciu, zabezpeCit iny spbésob odvadzania a zneSkodriovania odpadovych véd, napr.
vystavbou viastnej COV, pripadne akumuléciou  produkovanych splaskovych odpadovych vod — vo
vodotesnych Zumpach a zneSkodriovanie Zumpovych véd riesit' v stlade s ustanovenim § 36 ods. 3 zakona

& 364/2004 Z.z. vzneni neskorsich predpisov vyvozom do COV s kapacitnymi a technologickymi
moZnostami pre prijem tychto vd.

4.3 Energetika

4.3.2 Zasobovanie zemnym plynom
Pévodny text sprievodnej sprévy v bode 4.3.2. sa_doplfia na konci odstavca v zneni:

V navrhovanej lokalite RD Za potokom ( zm. 69) sa navrhuje NTL plynovod napojeny na existujuci NTL
plynovod.
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Il. Perspektivne pouzitie pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely

Padny fond

Organ ochrany polnohospodarskej pody v zmysle zakona 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon
€. 220/2004 Z.z.o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pody v zneni neskorSich predpisov zabezpeCuje
ochranu najkvalitnej$ej pddy v katastralnom tzemi obce.

V katastrdlnom Uzemi Modra nad Cirochou su najkvalitnejSie pody podfa kédu BPEJ: 0606002,
0611002, 0611005, 0657002, 0657302, 0669302, 0671302.

C. Vyhodnotenie zaberu pofnohospodarskej pody
Lokality rieSené v Zmenach a dopinkoch &. 3:

Lok. 2.18.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi Modra nad Cirochou, v zastavanom tzemi k
1.1.1990V urbanistickom priestore je navrhnuté plocha obéianskej vybavenosti.

Lokalita sa nachadza na pofnohospodérskej pdde na stkromnom pozemku na BPEJ 0657002, 6. sk.(chranena
pdda v ramcik.u.) - 0,05 ha.

V lokalite nie st vykonané investi¢né z&sahy — melioracie.

Celkovy zaber pody je 0,05 ha.

Lok. 2.19.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Gzemi Modra nad Cirochou, v zastavanom tzemi k
1.1.1990V urbanistickom priestore su navrhnuté plochy rodinnych domov.

Lokalita sa nachadza na pofnohospodarskej pdde na sukromnych pozemkoch na BPEJ 0657002, 6.
sk.(chranena pdda v ramci k.0.) - 0,27 ha a na BPEJ 0657302, sk.6. (chranena p6da v ramci k.0.) - 0,03 ha.
V lokalite nie su vykonané investiéné zasahy - melioracie.

Celkovy zaber pbdy je 0,30 ha.

Lok. 2.20.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi Modra nad Cirochou, v zastavanom tzemi k
1.1.1990V urbanistickom priestore su navrhnuté plochy rodinnych domov.

Lokalita sa nachadza na pofnohospodarskej pdde na sukromnych pozemkoch na BPEJ 0657002, 6.
sk.(chranena pdda v ramci k.0.) - 0,13 ha. V lokalite nie st vykonané investiéné zasahy - melioracie.
Celkovy zaber pody je 0,13 ha.

Lok. 2.21.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Gzemi Modra nad Cirochou, v zastavanom tzemi k
1.1.1990V urbanistickom priestore su navrhnuté plochy rodinnych domov a doprava.

Lokalita sa nachadza na polnohospodarskej pdde na sukromnych pozemkoch na BPEJ 0657002, 6.
sk.(chranena poda v ramcik.U.) - 0,66 ha a na BPEJ 0671212, 6. sk. - 0,01 ha. Na nepofnohospodarske;
péde na obecnych pozemkoch 0,01 ha . V lokalite nie su vykonané investiéné zasahy - melioracie.

Celkovy zaber pédy je 0,68 ha.
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Rekapitulacia perspektivneho pouZitia PP na ]
nepolnohospodarske Ucely v zmenéch a doplnkoch €. 4 UPN — O Modra nad Cirochou:

v zast. Uzemi mimo zastav. Uzemie celkom
Kr. 2025 kr.2020
zaber celkom 1,16 - 1,16
z toho PP 1,15 - 1,15
nepolnohosp.pdda 0,01 - 0,01

Zmeny navrhovaného funkéného vyuzivania odsuhlasenych lokalit:

Lok. 3.12.

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Gzemi Modra nad Cirochou, v zastavanom Uzemi k
1.1.1990.V lokalite bola v ZaD ¢&.1 navrhnuta funkcia rodinné domy a doprava na ploche 4,4 ha. V ZaD €. 4 sa
navrhuje zmena funkéného vyuZitia lokality 3.7.a s plochou 0,06 ha na ucely obCianskej vybavenosti.
Lokalita sa nachadza na pofnohospodérskej pdde na sukromnych pozemkoch na BPEJ 0657002, 6.
sk.(chrénena pbda v ramci k.u.)

2a. Prehl'ad zmien funkéného vyuzitia lokalit odsuhlasenych v platnom UPN-O Modra nad Cirochou v
zastavanom uzemik 1. 1. 1990:

Povodné /schvaleny UPN/ Nové /ZaD/
Katastralne Vymera Spolu BPEJ Vymera Pozn
Uzemie Cislo | Funkéné [lokality |Vymera [Cislo |Funkéné [vymera |skupina [PPvha '
lokality | vyuzitie vha | PPvha |lokality | vyuzitie |lokality
v ha

Modranad | 37 1 ppyp | 440 | 440 |37a| ov | 006 |o06570026 2.,
Cirochou

k 1.1.1990
V ZaD €.4 nie st navrhnuté zabery lesnych pozemkov.
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lll. Zavazna cast’ dokumentacie

Platny text zavaznej asti dokumentacie sa dopiria textom pisanym tuénou kurzivou v nasledovnych bodoch:

4, Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Gizemia

4.8. novU obéiansku vybavenost realizovat v centre obce (obecny drad, hasi¢ska zbrojnica, zhromaZzdovaci
priestor, pamatnik, zeled, jestvujuca maloobchodna predajfa, detské ihrisko, komunitna socialna
starostlivost)

10. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu
a na chranené casti krajiny

10.1.34. plocha pre miestnu komunikaciu, chodnik a TV

10.1.35. plocha pre komunitnu socialnu starostlivost' (denny stacionar)

12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
12.34. miestne komunikacie, chodniky a TV
12.35. komunitna socialna starostlivost (denny stacionar)
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