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A. Textova cast’
Zakladné udaje

Dovody obstarania aktualizacie UPN Z Tehelna

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov &.1/2024 Uzemného planu zény Tehelna boli nové
poziadavky mestskej ¢asti na nové funkéné vyuzitie Uzemia a aktualizacia platnej legislativy a STN
noriem (zakonov, vyhlasok a noriem). Dévodom bola aj poziadavka mestskej ¢asti Bratislava Nové
Mesto na zmenu uzemného vymedzenia regulacnych blokov a Ciasto€nu zmenu organizacie
dopravy v uzemi.

Zmeny a doplnky €.1/2024 Uzemného planu zény Tehelna (dalej: UPN Z Tehelna)
nadvazuju na Uzemny plan zény Tehelna (2003) schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto €. 2/20 , €. 3/10, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 2/2003
zo dna 25.2.2003, spracovatel AUREX, s.r.o.

Hlavné ciele rieSenia:

- zosuladenie nizSieho stupna uzemnoplanovacej dokumentacie zony s uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta, ktorou je Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v zneni Zmien a
doplnkov €.01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08,

- urcenie regulacnych prvkov priestorového usporiadania a limitov vyuzitia uzemia,

- zlucenie jednotlivych regulacnych blokov s pribuznymi alebo rovnakymi zastavovacimi
podmienkami do jedného regula¢ného bloku,

- reorganizaciu funkcénej zlozky zdravotnickeho zariadenia a ob&ianskej vybavenosti pre oblast -
regulacny blok 30 - navrhovany regulacny blok T/B/201 1-1-f,g

- Textova Cast — zavazna Cast' aktualizacia v zmysle platnych noriem, vyhlaSok a nadradene;j

uzemnoplanovacej dokumentacie; aktualizacia v zmysle metodiky a zjednotenia terminologie
zavedenej pre Uzemnoplanovaciu dokumentaciu mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.

Predmetom Zmien a doplnkov &. 01 Uzemného planu zény Tehelna je aktualizacia vyuZitia
objektu zariadenia polikliniky a zabezpec€enie podrobnejsej regulacie pre usmerfiovanie ¢innosti
pre prislusné regulacné bloky - aktualizacia zavaznej Casti v zmysle platnych noriem, vyhlasok
a nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Regulaény blok €. 30 je vymedzeny ulicami PrieCna, Tehelna a radovou zastavbou
obcianskej vybavenosti na ulici Kutuzovova a Kukucinova, kde sa nachadzaju nasledujuce
zariadenia s navrhovanymi stavebnymi intervenciami:

- plocha verejnej zelene s obmedzenim pristupu navrhovana na revitalizaciu a rozvoj v podobe
pléch verejnej zelene so statickou dopravou

- plocha statickej dopravy s navrhom na jej revitalizaciu

- areal polikliniky Tehelna navrhovany na kompletnu asanaciu, s vystavbou polyfunkéného objektu
polikliniky, ob&ianskej vybavenosti a byvania

- v ramci regulaéného vykresu Uzemného planu Bratislavy je dané Uzemie zaradené pod triedu
funkcie 201 - obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu s neprekrocitelnym
podielom funkcie byvania 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkenej
plochy. Uzemny plan zény - Zmeny a doplnky ¢.1/2024 spodrobriuje toto Uzemie a tym aj
spodrobriuje regulaciu. Regulacny blok sa rozdelil so zachovanim regulacie, neprekrocitelnym
podielom funkcie byvania 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkcne;j
plochy.
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Spodsob spracovania

Spbsob a postup spracovania Zmien a doplnkov ¢.1/2024 v etapach:

- pripravné prace (aktualizacia su¢asného stavu a identifikacia uskuto€nenych a planovanych
zmien)

- navrh zmien a doplnkov &.1/2024 UPN Z Tehelna.

Navrh Zmien a doplnkov €.1/2024 je spracovany v textovej a grafickej Casti.
Textova Cast’ je vo svojom obsahu zmenena a doplnena tak, aby text vyjadril navrhované

zmeny a doplnky pévodného uzemného planu zony.

Graficka ¢ast Zmien a dopinkov &. 1/2024 - regulacny a dopravny vykres su spracované
formou nalozky na pévodny vykres Uzemného planu zény Tehelna.

Spbsob spracovania textovej a grafickej ¢asti priloh

Meni sa zavazna &ast tohto UPD. V zavéaznej Easti sa dopifaju nové regulaéné listy
urbanistickych blokov v podobe, ktoré v pévodnej textovej €asti absentovali. Meni sa vykres Cislo
3- Regulacia uzemia a vykres €islo 4 — Dopravna obsluha uzemia

Regulacny list urbanistickych blokov €. 1-10 je na regulaciu funk&nych pléch a regulaéné listy
urbanistickych blokov €. 20-33 na regulaciu dopravnych stavieb.

Regulacny list urbanistickych blokov funkénych pléch pozostava z:

- Vymedzenia hranic bloku

- Spodsobu zastavby bloku / charakteristika navrhovaného stavu

- Vymery bloku celkovo (m2)

- Intenzity zastavania bloku (Index zastavanych pléch, minimalny podiel nezastavanej plochy,
koeficient zelene, koeficient stavebného objemu, index podlaZznych pléch)

- Maximalnej podlaznosti (podzemné podlaZie, nadzemné podlazie, podkrovie/ustupené
podlazie)

- Regulacie UPN BA

- Funkéného vyuzitia

- Regulacie urbanistickej Struktury, typologicky druh zastavby

- Doplriujucej regulacie

- Poziadaviek a zasad rieSenia

- Pripustnosti architektonického rie$enia stavieb

Regulagny list urbanistickych blokov dopravnych stavieb pozostava z:

- Vymedzenia hranic bloku

- Spodsobu zastavby bloku / charakteristika navrhovaného stavu

- Vymery bloku celkovo (m2)

- Intenzity zastavania bloku (Index zastavanych pléch, minimalny podiel nezastavanej plochy,
koeficient zelene, koeficient stavebného objemu, index podlaZznych pléch)

- Maximalnej podlaznosti (podzemné podlazie, nadzemné podlazie, podkrovie/ustupené podlaZie)

- Regulacie UPN BA

- Funkéného vyuzitia

- Regulacie urbanistickej Struktury, typologicky druh zastavby

Zavazna textova Cast vychadza zo struktury platnej zavaznej textovej Casti a jednotlivé kapitoly sa
ponechavaju. Text sa meni, v podobe preciarknutia prestava platit' a doplfia sa novym, v podobe
Cervenej farby. Ponechava sa €iselné oznacenie aj nazov kapitoly.
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Prilohy, ktoré sa menia v celom rozsahu a nahradzaju sa:

Regulagna tabulka, zmena v podobe spracovania a €islovania - Priloha €. 1 Regula¢na tabulka
Priloha ¢.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia, zmena v podobe spracovania a Cislovani - Priloha
¢.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Priloha ¢€.3 Vymedzenie regulacnych pléch, zmena v podobe - Priloha ¢.3 Vymedzenie
regulacnych pléch

Priloha &. 5 Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb, zmena v podobe spracovania. Povodné
vymedzenie VPS ostava v platnosti. Meni sa Cislovanie prilohy - Priloha €. 4 Vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb

Priloha &. 5 - Terminolégia

Sposob spracovania grafickej Casti

Spracovanie grafickej ¢asti je v podobe doplnku.

Dopifa sa regulaény vykres aj s novonavrhnutymi regulaénymi blokmi a s novym &islovanim, vid.
Regulacny vykres. V grafickej €asti boli pdvodné regulacné bloky zli¢ené a nahradené novymi
vymedzeniami, ako aj novym oznacenim.

Zlucenie regulacnych blokov:

Regulacny blok 30c ma zmenené Cislovanie na T/B/201 1-1-a,

Regulacny blok 30 ma zmenené Cislovanie a je rozdeleny na T/B/201 1-1-b, T/B/201 1-1-c,
Regulacny blok 30b ma zmenené Cislovanie a je rozdeleny na T/B/201 1-1-d, T/B/201 1-1-¢,
Regulacny blok 30a ma zmenené Cislovanie a je rozdeleny na T/B/201 1-1-f, T/B/201 1-1-g,
Regulacné bloky 32,33a,33b,34a, 34b su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/201 1-2-a,
Regulaéné bloky 35a, 35b, 36a, 36b, 37a, 37b,38a, 38b su zluCené do jedného regulacného
bloku T/B/201 1-2-b,

Regulacné bloky 39, 40, 31 su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/201 1-2-c,
Regulacné bloky 68, 67 su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/201 1-3-a,

Regulacné bloky 66, 65, 64, 63 su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/201 1-3-b,
Regulacny blok 84 ma zmenené C&islovanie na T/B/201 1-4,

Regulacné bloky 83, 30b su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/201 1-5,

Regulacné bloky 62, 58, 57, 53 su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/102 2-a,
Regulacné bloky 61, 60, 59, 56, 55, 54 su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/102 2-b,
Regulacné bloky 52, 48, 47, 44 su zluCené do jedného regulaéného bloku T/B/102 3-a,
Regulacné bloky 51, 50, 49, 46, 45, 43 su zlu¢ené do jedného regulaéného bloku T/B/102 3-b,
Regulacné bloky 29, 26, 25, 22, 21, 18, 28, 27, 24, 23, 20, 19 su zlu€ené do jedného
regulacného bloku T/B/102 4,

Regulaéné bloky 17, 14, 13, 10, 9, 6, 16, 15, 12, 11, 8, 7 su zlu€ené do jedného regula¢ného
bloku T/B/102 5,

Regulacny blok 41 ma zmenené Cislovanie na T/B/202 6,

Regulacny blok 42 ma zmenené Cislovanie na T/B/1110 7,

Regulacny blok 4 ma zmenené Cislovanie na T/B/102 8,

Regulacny blok 5 ma zmenené Cislovanie na T/B/102 9,

Regulacny blok 2 ma zmenené Cislovanie na T/B/101 10-1-a,

Regulacny blok 3 ma zmenené Cislovanie na T/B/101 10-1-b,

Regulacny blok 71 ma zmenené Cislovanie na T/B/101 10-2-a,

Regulacny blok 2 ma zmenené Cislovanie a je rozdeleny na T/B/101 10-1-a, T/B/101 10-1-b,
Regulacny blok 1 ma zmenené Cislovanie na T/B/101 10-3,

Regulacny blok 76 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 20,

Regulacny blok 78 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 21,

Regulacny blok 75 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 22,

Regulacny blok 79 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 23,

Regulacny blok 74 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 24,

Regulacny blok 72 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 25,

Regulacny blok 73 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 26,
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- Regulaény blok 80 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 27,
- Regulagny blok 81 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 28,
- Regulagny blok 82 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 29,
- Regulacny blok 77 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 30,
- Regulacny blok 70 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 31,
- Regulacny blok 69 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 32,
- Regulacny blok 85 ma zmenené Cislovanie na T/B/ 33.

Zavaznou Castou grafickej Casti sa stava Vykres €. 3 - Regulacia uzemia s tabulkovou ¢ast'ou
zavaznej Casti.

Funkéné vyuzitie regulaénych blokov ostava v plnej platnosti nezmenené. Dopinaju sa regulativy
indexu podlaznych pléch a koeficient stavebného objemu. TaktieZ sa meni forma regulacie
funk&ného vyuzitia pre kazdy blok.

Regulativy ostavajuce::

Maximalny podiel zastananej plochy

Minimalny podiel nezastavanej plochy

Minimalny podiel zelene

Maximalna podlaZnost

Typ zastreSenia (len v uritych regulaénych blokoch)
Architektonicky regulativ (len v ur€itych regulacnych blokoch)

Regulativy, ktoré sa rusia v celom rozsahu::
Seknudarne-fukéné-&lenenie- rusi sa v celom rozsahu

Sekundarne-funkéné-wyuitie- rusi sa v celom rozsahu

Dopifia sa vykres &islo 4- Dopravna obsluha Uzemia aj s novonavrhovanym blokom polikliniky a

s prerieSenim statickej dopravy a vjazdov do podzemnej garaze. Taktiez bolo potrebné pre
fungovanie a napojenie navrhovanej polikliniky rozSirit' ulicu Prie€na, pre zabezpeclenie bezpeclnej
dopravnej obsluhy Uzemia. Staticka doprava, Sirka ostatnych komunikacii ostala pévodna, teda
nemenna.
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Udaje o sulade rieSenia Uzemia s poziadavkami
obstaravatel'a

Poziadavka obstaravatela pre Zmeny a doplinky &.1/2024 UPN Z Tehelna, mestskej Gasti
Bratislava — Nové Mesto, bola spracovana obstaravatelom vo forme pokynov, ktoré boli uvedené
v Zmluve o Dielo a jej Specifikacii, prerokované a odsuhlasené na pracovnej porade zastupcov
obstaravatela a spracovatela.

Navrh Zmien a dopinkov &.1/2024 UPN Z Tehelna je spracovany v stlade s vys$ie uvedenymi
pokynmi a zodpoveda svojim obsahom podmienkam urCenym od obstaravatela so zastupcami
Mestskej Casti Nové Mesto, suvisiacej s pripravou zmien a doplnkov Uzemného planu zony
€.1/2024 Tehelna.

Sulad so zadanim

Zmeny a dopnky €.1/2024 su v sulade so zadanim, ktoré schvalilo Miestne zastupitelstvo
Uznesenie €.2/20/Ad zo diia 25.2.2003.

Navrhované Zmeny a doplinky ¢.1/2024 su v sulade so zadanim, nakolko sa doplnili pozadované
regulacie koeficientu stavebného objemu a index podlaznych ploch a zarover sa zmenila
terminoldgia podla poziadaviek obstaravatela a vychadzala z prilohy ¢&.5.

Priloha €. 5 doplnok k zadaniu od obstaravatela Mestskej ¢asti Nové Mesto - zdévodnenie zmeny
terminologie vychadza z prilohy €. 5 textovej ¢asti Zmien a doplnkov Uzemného planu zény
¢.1/2024.

Zmeny a doplnky &.1/2024 Gzemného planu zény Tehelna su v stlade s Uzemny planom hlavného
mesta SR Bratislava schvalenym VZN 4/2007.

Vyhodnotenie stladu Zmien a doplnkov &é.1 UPNZ Tehelna

UPN hlavného mesta. SR Bratislavy, rok 2007 (schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena
vS8eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/2007 zo dna 31.5.2007), v
aktualnom platnom zneni. V zmysle zavaznej Casti bodu 1.2.4. Specifické poziadavky na
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na Urovni MC Bratislava-Nové Mesto je stanovené:

- severovychodny rozvojovy smer, zahrmajuci Uzemia mestskej ¢asti Nové Mesto:

- so zvySenim mestotvornosti prostredia paralelnych pévodne dopravnych radial Racianska,
Vajnorska, Trnavska a Roznavska s taziskovymi uzlami vybavenosti v priestoroch Racianske myto
a Trnavské myto, lokalita Pasienky s uzlovymi priestormi krizovania Vajnorskej a Trnavskej s
Bajkalskou a Tomasikovou ulicou,

Mestska cast Bratislava - Nové Mesto Hranica (360) vedie:

- priestor vymedzeny ulicami a namestiami: Rac¢ianske myto, Legionarska ul., Krizna ul., Trnavské
myto, Trnavska ul., Ulica Odbojérov, Vajnorska ul., Tehelna ul., Kukucinova ul. po Kutuzovovu,
hranica ide dalej krizom cez Zeleznicu v trase predizenia Kutuzovovej ul., Rac¢ianska ul., Racianske
myto,

- priestor mestskych tried: Vajnorska ul., Rac¢ianska ul. po Biely kriz,

- priestor mestskej radialy: Trnavska — Roznavska - Cesta na Senec po obratisko elektriCiek pri
Zlatych pieskoch. Vyclenené zény su znazornené v schémke a premietnu sa do regulacie
podrobnejsich Uzemnoplanovacich dokumentacii na zonalnej urovni.

Uzemie kompaktného mesta
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V Uzemi zény C, ktoru tvori ostatné Uzemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor
medzi hranicou Uzemia zény B a liniou v smere Jaskov rad — Smrecianska ul. - Ragianske myto —
Racianska ul. - Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cesta — Mileti¢ova ul. —
Prievozska — Kosicka (v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska. je potrebné
zohl'adnit a reSpektovat charakteristickl blokovu struktiru zastavby.

V rozvoji $portu, telovychovy a zariadeni vol'ného ¢asu:
- reSpektovat dlhodobo rezervované plochy pre rozvoj vrcholového a vykonnostného Sportu a
Sportovych aktivit vo vol'nom ¢ase v MC Nové Mesto (polyfunkcia s ob&ianskou vybavenostou

Zaujmy obrany statu:

Na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy sa nachadzaju nasledovné objekty a zariadenia v sprave
Ministerstva obrany SR, ktoré sa pozaduju pIne reSpektovat:

+ Ubytovnia Hviezda, ul. Kukuéinova €. 38, k. U. Nové Mesto,

« Kutuzovové kasarne, ul. Kutuzovova ¢. 8, k. U. Nové Mesto.

V regulécii vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach: Z hl'adiska vazby novej zastavby k
povodnej Strukture v dotvarani Uzemia vo vnutornom meste, kde sa nachadzaju o.i. najma bytové
domy blokovej zastavby a rodinné domy izolované, je potrebné reSpektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt
jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Doprava

Nazov komunikacie Funkéna trieda Kategoéria KOD Zaradenie:
- Kukuc¢inova C1 MO 8 1 VYKOS

- Kutuzovova C1 MO 8 1 VYKOS

Kompaktné mesto a taZiskové rozvojové smery ReSpektovat regulativy urbanistickej kompozicie
celomestskych vztahov:

V Uzemi zény C, ktoru tvori ostatné Uzemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor
medzi hranicou Uzemia zény B a liniou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Ra¢ianske myto —
Racianska ul. - Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — Mileti¢ova ul. -
Prievozska — Kosicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v taziskovych
rozvojovych smeroch pri lokalizovani vy$kovych budov:

* reSpektovat ich lokalizaciu prioritne do priestorov kompozi¢nych uzlov, ktoré preduréuju vyznam
signalizacie a orientacie v obraze mesta,

* reSpektovat vySkovu hladinu jestvujucej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych zénach,

* uplathovat kumulaciu vyskovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zény Pribinova, ,,nové city“ na pravom brehu Dunaja),

* pozadovat zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie verejne
pristupné (obchod, sluzby, kultlra, verejné stravovanie, volnocasové aktivity),

* objekty situovat v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

* vytvorit dostato¢ne otvorené rozptylové priestranstva pred vyskovymi stavbami pojednané ako
atraktivny verejny priestor so sadovymi Upravami verejnej zelene a drobnou architekturou,

* v rozvojovych Uzemiach situovat vyskové objekty na podklade overenia kompozicie zastavby;
lokalizacia vyskovych stavieb musi byt overena urbanistickymi Studiami so zameranim na ochranu
urbanistickych hodnét.

UrCenie Casti Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN Z je stanovené pre
spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce, pre potreby Uzemnoplanovacej _
praxe, usmernovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej ¢innosti na tzemi MC
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Uzemny plan zény Tehelna Zmeny a doplinky ¢. 1/2024

Bratislava-Nové Mesto zabezpegit prehibenie Gizemného planu mesta spracovanim a
aktualizovanim zonalnej dokumentécie o.i. pre Uzemie: Tehelna.

RieSené uzemie na vyreze Regulaéného vykresu UPN hl.m. SR Bratislavy

Zdroj: geoportal.bratislava.sk, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov (ZaD) 01, 02, 03, 05, 06-08.

Uzemny plan zény Tehelnd — zmeny a doplnky &. 1/2024 je v stlade s Uzemny planom hlavného
mesta SR Bratislavy.

Zhodnotenie dolozky civilnej ochrany

Dolozka civilnej ochrany pre Uzemny plan zény Tehelnd, spracovana v oktébri 2002
spracovatelom AUREX, s.r.0. V su€asnosti vyhovuje aktualnym potrebam zény. Navrh pocital so
zabezpectenim COO k roku 2010, v ktorom uvadza dostato¢nu rezervu kapacity obyvatel'stva.

Spracované Zmeny a doplnky &. 1/2024 UPNZ Tehelna poé&itaju s pribudnutim poétu obyvatelov,
vzhlfadom na vystavbu objektu polikliniky s obianskou vybavenostou v parteri a vystavbou 47
bytovych jednotiek. Navrh pocita s pribudnuti 113 trvalo pritomnych obyvatelov, ¢o postacuje pre
splnenie kapacity z Navrhu dolozky CO spracovanej v oktébri 2002.

Novonavrhovana poliklinika Tehelna pocita s rovnakym po¢tom zamestnancov a navstevnikov. Pri
projektovej dokumentacii pre UR Nemocnice treba postupovat v zmysle platnych zakonov,
vyhlasok a STN. Vzhladom k vystavbe novej polikliniky Tehelna je potrebné v navrhu pocitat’ aj

s vybudovanim jednoduchého ukrytu pre CO, kedZe na mieste aktualnej polikliniky sa takyto ukryt
nachadza.
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Uzemny plan zény Tehelna

§6_

Vymedzenie pojmov

Zavazné regulativy su:
zasady pre usporiadanie Uzemia,
limity vyuZitia Uzemia, ktorymi sa uréuju medzné hrani¢né hodnoty vyuzitia uzemia.

Usporiadanie uzemia je stanovené:

funkénym vyuZzitim pozemku a-pereentudinym-vyuzitim-pediaznych-pléch-objektov;
zastavovacimi podmienkami na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim unosnosti vyu-
Zivania uzemia a Specifickymi architektonickymi regulativami.

Z hladiska funk&ného vyuzitia je rieSené Uuzemie tvorené:

plochami s obytnou funkciou - rodinné domy s ob¢&ianskou vybavenostou,
plochami s obytnou funkciou - bytové domy s obCianskou vybavenostou,
plochami s obytnou funkciou - bytové domy,

plochami zariadeni ob¢ianskej vybavenosti - zdravotnictvo,

plochami zariadeni obcianskej vybavenosti - administrativa,

plochami zariadeni obCianskej vybavenosti - Skolstvo,

plochami zariadeni obCianskej vybavenosti - verejna sprava,

plochami verejnych komunikacii,

plochami verejnych komunikacii so zelefou,

plochami statickej dopravy,

plochami parkovej zelene,

plochami verejnej zelene,

plochami verejnej zelene s obmedzenym pristupom.

Z hladiska priestorového usporiadania je stanovené uzemné vymedzenie ploch pre stavbu
objektov a to stanovenim:

Vonkajsia (uli¢na) stavebna Ciara — Zavazna pevna

Vnutorna (dvorova) stavebna Ciara doplfiujucich objektov alebo parteru objektu - Smerna
Vnutorna (dvorova) stavebna Ciara doplfiujucich objektov a parteru objektu — Zavazna —
maximalna

Vnutorna (dvorova) stavebna €iara hlavného objektu — Zavazna - maximalna

Limity vyuzitia Gzemia su stanovené medznymi hodnotami vyuzitia pozemkov a to:

stanovenim-maximalneho-peodieluzastavanejplochy; stanovenim Indexu zastavanych pléch

(1ZP),

stanovenim indexu podlaznych pléch (IPP),
stanovenim koeficientu stavebného objemu (KSO),
stanovenlm m|n|malneho podlelu nezastavanej plochy,

stanovenlm maX|maIneJ podlaznostl

Zmeny a doplnky €. 1/2024

y; stanovenim koeficientu zelene (KZ),
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Uzemny plan zény Tehelna Zmeny a doplnky €. 1/2024

4 4 V 4

CAST DRUHA
Zavazne casti a regulativy

Uvod

Uzemny plan zény Tehelnd — Zmeny a doplnky &.1/2024 sa meni v podobe zavaznej Sasti —
textova a vykresova Cast.

Zavazna Cast grafickej Casti je vo Vykres €. 3 - Regulacia Uzemia.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov a stavieb

Funké&né vyuzitie urbanistickych sektorov uréuje zavaznu prevladajucu funkciu urbanistického
bloku. Pri stanoveni funkéného vyuzitia urbanistického bloku boli dodrzané funkéné aj priestorové
regulativy Gzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy 2007 v zneni zmien a doplnkov, ktory
bol v navrhu Uzemného planu zény Tehelna, zmeny a doplnky €. 1/2024 spodrobneny a
upresneny.

Funk&nd o dan

Regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

1. Vymedzenému funk&nému vyuzitiu Uzemia a ploéch musi zodpovedat spdsob jeho uzivania a
najma ucel umiesthiovanych a povolovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien ich vyuzivania.
Stavby a iné opatrenia, ktoré vymedzenému funkénému vyuZitiu Uzemia nezodpovedaju, nesmu
byt na tomto uzemi umiestnené alebo povolené. Funkéné vyuzitie uzemia a pléch je vymedzené
vo vykrese €. 2 3 grafickej Casti uzemného planu a vprilehe-€4 v regulacnej tabulke, ktoraje

delitor rEastou tohto VZN,

2. Plochy s obytnou funkciou (BD - bytové domy s obmedzenym podielom obcianskej vybavenosti,
BD/OV - bytové domy s obcianskou vybavenostou), (RD/OV - rodinné domy s obgianskou
vybavenostou) su plochy pozemkov zastavané objektami bytovych a rodinnych domov, alebo su
na zastavanie urcené.

3. Plochy zariadeni obgianskej vybavenosti (OVZ - obg&ianska vybavenost - zdravotnictvo, OVS -
obc&ianska vybavenost - Skolstvo, OVV - obCianska vybavenost - verejna sprava, OVA -
obcCianska vybavenost - administrativa) su plochy pozemkov zastavané stavbami ob&ianskeho
vybavenia alebo su na zastavanie stavbami obCianskeho vybavenia uréené.

4. Plochy zelene (PZ - parkova zelen, VZ - verejna zelen, VZOP - verejna zelefi s obmedzenym
pristupom) su €asti Uzemia, ktoré nie su ur€ené na zastavanie objektmi trvalého charakteru.

5. Plochy komunikacii (VK - verejné komunikacie, VKZ - verejné komunikacie so zelerou, SD -
staticka doprava), su plochy su€asnych miestnych komunikacii a tie Casti Uzemia, ktoré su
uréené na stavby pre dopravu - t.j. na vystavbu obsluznych komunikacii a verejnych parkovacich
pléch, peSich komunikacii a priestranstiev a sprievodnej zelene.
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Uzemny plan zény Tehelna

Zmeny a doplnky ¢. 1/2024

Druhmi stavieb (DS) a ich Gcelovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske
stavby (IS) stanovené v § 43a, § 43b, § 43c zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su
predmetom regulativov a zastavovacich podmienok su uvedené v nasledovnej tabulke.

Charakter Funkénd Kéd druhu Druh pozemnej stavby
stavieb kategoria stavby
Byvanie (B) BD Bytovy dom
BDV a) Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
ETJT[%/\EY BDM b) Bytovy dom malopodlazny (max. 4 NP)
BRD Rodinny dom
BX Ostatna budova na byvanie
Obcianska
vybavenost (O)
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banku, postu
NEBYTOVE 00 Budova pre obchod a sluzby
BUDOVY . . . 7
oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
0oz Budova zdravotnickeho, socialneho zariadenia
KP Kultirna pamiatka (nebytova budova)
6. Miera funkéného vyuZitia je definovana nasledovne:

- Prevladajucim funkénym vyuzitim sa rozumeju zakladné funkcie Uzemia umiestnené
a umiestnitelné na pozemku, ktoré svojim poétom, rozsahom a objemom v regulacénom celku
prevazuju, urcuju jeho charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

- Pripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie umiestnené na pozemku, ak nenarusia jeho
prevladajuce funkéné vyuzitie regulacného celku, su s nim funkéne kompatibilné (nie su s nim
v rozpore), t. j. doplnaju funkénu komplexitu regulacného celku a celkovo rieseného Uzemia.

- Nepripustnym funkénym vyuzitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na
pozemku. Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucim funkénym vyuzitim regula¢ného
celku (nie su s nim funkéne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim po¢tom,
rozsahom, Ucelom, ¢i polohou odporuju celkovému charakteru regulacného celku.

- Integrovanym zariadenim sa rozumie ¢ast stavby s odliSnou a zaroveri kompatibilnou funkciou k
prevazujucemu Ucelu vyuZitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuZitel'nej podlahovej

plochy stavby.
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Uzemny plan zény Tehelna Zmeny a doplnky €. 1/2024

§8-
Priostorovd o dani

Regulativy priestorového usporiadania pozemkov a stavieb

1) Stavebné zamery ako aj ich umiestnenie na pozemkoch musia zachovavat sucasny
charakter zastavby typicky pre celé Uzemie zény Tehelna.

2) Stavebné zamery musia byt umiestfiované a povolované v ramci plochy vymedzenej na
parcelach regulaénymi prvkami priestorového usporiadania tak, ako su stanovené vo
vykrese €.3 grafickej Casti Uzemného planu, pricom:

A. vnutorna (dvorova) stavebna Ciara hlavného objektu alebo nadzemnych podlazi hlavného
objektu (pri RD/QV) - ZAVAZNA MAXIMALNA - nesmie byt prekroena pédorysom
hlavného objektu na pozemku alebo pédorysom nadzemnych podlazi hlavného objektu
zastavby pozemku z dvorovej strany,

B. vnutorna (dvorova) stavebna Ciara dopliiujucich objektov alebo parteru objektu - ZAVAZNA
MAXIMALNA - nesmie byt prekrocena pédorysom doplfiujucich objektov zastavby
pozemku alebo pddorysom parteru hlavného objektu zastavby pozemku z dvorovej strany,

C. vnutorna (dvorova) stavebna Ciara dopliujucich objektov alebo parteru objektu (pri RD/
OV) — SMERNA - nie je prekro¢ena pddorysom doplfujucimi objektmi zastavby pozemku,
alebo pédorysom parteru hlavného objektu zastavby pozemku z dvorovej strany. Tato Ciara
je odporucena. Pri konkrétnej realizacii je zavazny minimalny podiel volnej ozelenej plochy
na pozemku,

D. vonkaj$ia (uliéna) stavebna &iara — ZAVAZNA PEVNA — ohraniéuje pddorys hlavnych
objektov zastavby pozemku z uli¢nej strany.
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Uzemny plan zény Tehelna Zmeny a doplnky €. 1/2024
Limity vyuzitia Gzemia

V Uzemi je mozné realizovat stavby a zmeny stavieb v takom rozsahu, aby neboli prekrocené
limity vyuZzitia Uzemia.

Pre regulaciu vyuZitia Uzemia su stanovené limity vyuZitia Uzemia :
- maximalny-pediel-zastavanejploehy; Index zastavanych ploch (IZP)
- minimalny podiel nezastavanej plochy,
- minimalny-podiel-volfnejozelenenejplochy, Koeficient zelene (KZ)
- maximalna podlaznost
Koeficient stavebného objemu (KSO)
Index podlaznych ploch (IPP)

Indexom zastavanych ploch (IZP) sa rozumie pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom
uzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia (vymedzenym Uzemim sa rozumie regulaény
blok).

Minimalny podiel nezastavanej plochy (%) je dany podielom nezastavanych Casti pozemku k
celkovej ploche pozemku v percentach (x 100) a je stanoveny pre kazdu regulaénu plochu

- Maximalna podlaznost je dand maximalnym po¢tom nadzemnych podlazi objektu (“NP”) +
maximalnym poc¢tom vyuzitych streSnych podlazi £SP2) - podkrovia alebo ustupeného podlazia
s plochou strechou. Pri pozemkoch s funkciou RD/QV je mozna maximalna podlaznost s
pridanim polozapusteného nadzemného podlazia (“ZP”). Stanovenie maximalnej podlaznosti
zastavby rozliSuje hlavny objekt a doplfiujice objekty, resp. nadzemné podlazia hlavného
objektu a parter objektu, a je dané pre kazdu regulaénu plochu. Pri vySkovom definovani stavby
sa pocita s priemernou vySkou nadzemného podlazia 3;8 3,5 m, svetla vySka nadzemného a
streSného podlazia pri rekonstrukciach budov nesmie prekrocit’ 3,2m.

- Indexom podlaznych pléch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a
plochou pozemku.

- Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udava, kolko m3 nadzemnej Casti stavby je
prlpustnych um|estn|t na 1 m2 plochy pozemku

kazdu—regﬂnlaenu—pleehu— Koeflc:lentom zelene (KZ) sa rozumie pomer medZ| zapOC|tateInym|
plochami zelene a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. Plochy zelene na povrchu
podzemnej Casti stavby je mozné zapocitat' v medziach pozadovaného podielu a poZzadovanej
hrubky substratu pouzitim koeficientu zapoc¢tu uvedeného v nasledovnej tabulke:

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient  Poznamka

podiel hribka substratu  zapoctu

min. 70% Zelen na rastlom teréne  Vysadba zelene na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke

teréne Upravy

Zelen na Urovni terénu Vysadba zelene nad >2,0m 0,9 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi podzemnymi konstrukciami s velkou korunou
Castami stavieb rieSenim ako u zelenych striech

max. 30% Zelen na Urovni terénu Vysadba zelene nad >1,0m 0,5 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi podzemnymi konstrukciami s malou korunou
Castami stavieb rieSenim ako u zelenych striech

>0,5m 0,3 Travnik — kvetiny, kriky
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Uzemny plan zény Tehelna Zmeny a doplinky ¢. 1/2024

- Vodopriepustnou plochou je plocha, ktorej povrch Uplne alebo Ciasto¢ne prepusta vodu
z atmosferickych zrazok do podlozia zemského povrchu.

- Plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez mozné zapocitat
v medziach pozadovanej hrubky substratu pouzitim koeficientu zapoc¢tu uvedeného
v nasledovnej tabulke:

Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana hrubka Koeficient Poznamka
substratu zdpoctu

Zeleri nad nadzemnymi ¢astami stavieb ~ Zelend strecha <0,5m 0,3
>0,5m 0,5

Spevneny vodopriepustny povrch Travnaty povrch <0,5m 0,5

rastlého terénu

VSetky uvedené regulacie vyuzitia Uzemia sa stanovuju pre cely urbanisticky blok, pouzitie je pre
kazdé vymedzené rieSenie zvlast.

- Zavazné limity vyuzitia Gzemia su stanovené pre kazdu regulacnu pIochu vo vykrese €.3

grafickej Gasti tzemnéhoplanu-av-prilohe&—4; Uzemného planu zony Tehlena a v regulacnej
tabulke. ktoraje-neoddelitelrou-su€astou-tohtoVZN--
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Uzemny plan zény Tehelna Zmeny a doplinky ¢. 1/2024

§10-
Uenoriadanio.d

Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

V existujucej komunikacnej sieti budu uplatnené nasledovné zmeny a Upravy:

Zvysenie kapacity statickej dopravy a vykonnosti premavky prostrednictvom zjednosmernenia
nasledovnych komunikacii:

- Tehelna ulica v celej dizke v zmysle sucCasného smerovania,

- Osadna ulica zjednosmernenie po celej dlzke od Kutuzovove;j ulice k Tehelnej ulici,

- Prie€na ulica zjednosmernenie po celej dizke od Tehelnej ulice ku Kutuzovove;j ulici,

- Nova ulica od Tehelenej ulice ku Resetkovej ulici a od Kutuzovovej ulice k Laskomerského ulici
(zmena oproti su€asnému smerovaniu),

l. Vybudovat, upravit a reorganizovat priestor ulice Prie¢na. Odstranenie pozdizneho
parkovania na ulici PrieCna, z dévodu rozsirenia ulice pre potreby dodrzania Sirky pruhov z
STN normy - obojsmerny pruh pre cyklistov a jednosmerny pruh pre automobilova dopravu.
ReSpektovanie vjazdov a vstupov do objektov, v celej dzke ulice PrieCna. V ramci
urbanistického bloku T/B201 1-1-a vybudovat plochy statickej dopravy s napojenim na ulicu
PrieCna.

. vybudovanie a Uprava priestoru statickej dopravy - urbanisticky blok T/B/201 1-1-d medzi
Kukucinovou ulicou a novonavrhovanym urbanistickym blok T/B/201 1-1-f,g s Upravou
prepojenia na tento priestor cez urbanistické bloky T/B/201 1-4 a T/B/201 1-5.

Il. Pri navrhovani nového zariadenia v ramci urbanistického bloku T/B/201 1-1-g rieSit
parkovanie v ramci podzemnych podlazi. Vjazdy do podzemnych podlazi umiestiovat v
ramci urbanistického bloku T/B/201 1-4 - vjazd do Casti polikliniky a v ramci urbanistického
bloku T/B/201 1-5 s napojenim na Kukuri¢nu ulicu vyrieSit vyjazd z podzemnych podlazi.

V. Pri navrhovani nového zariadenia v ramci urbanistického bloku T/B/201 1-1-f rieSit
parkovanie v ramci podzemnych podlazi. Vjazd a vyjazd z podzemnych podlazi
umiestriovat v rdmci urbanistického bloku T/B/201 1-1-a s napojenim na ulicu Prie¢na.

V. Vybudovat a upravit priestor (SD —staticka doprava) medzi Kukuéinovou ulicou a
poliklinikou s Upravou Kukuriénej ulice a jej prepojenim na tento priestor.

VI. Upravit a doplnit parkovacie plochy na Kutuzovovej, Kukuriénej, Mestskej, PrieCnej a
Sadovej ulici.
1. Pri navrhovani novych zariadeni, respektive nového funkéného vyuzitia v zéne, je potrebné

rieSit plochy statickej dopravy v ramci tychto novych zariadeni, vo vnutri jednotlivych traktov
alebo podzemnych priestorov.

2. Na pozemkoch vymedzenych tras a ploéch pre dopravné stavby nesmu byt umiesthované a
povolované novostavby ani pristavby existujucich stavieb, s vynimkou podzemnych
liniovych stavieb technického vybavenia.

3. Regulovat parkovanie a odstavovanie vozidiel tak, aby nedochadzalo k znizovaniu
parkovacich miest a obmedzeniu funkénosti komunikacii v zmysle poziadaviek STN 73
6110.

4. Pri rekonstrukcii ulice Prie€na je potrebné reorganizovat rozdelenie uli€ného profilu, s

prihliadanim na samostatné rozdelenie cyklopruhu a samostatne jazdného pruhu.
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5.

§+4

Do grafickej ¢asti sa doplfiuju existujice pesie trasy, ktoré st zadefinované v Uzemnom
plane zény Tehelna vo vykrese € 3. Je nutné v buducnosti zvysit pozornost na dosiahnutie
plnej bezbariérovosti verejne dostupnych pléch.

Y iadanie technicka! : :

Regulativy umiestnenia technického vybavenia

1.

10.

Rozsah pléch pre stavby a zariadenia technického vybavenia je zakresleny vo vykrese €.5
a 6. grafickej €asti uzemného planu, ktoré ostavaju v platnosti v plnom rozsahu. Uvedené
vykresy €. 5 a 6 grafickej Casti nie su zavazné. .

Zasobovanie pitnou vodou zény Tehelna bude zabezpefované z existujlucej siete verejného
vodovodu.

Uzemie bude odkanalizované existujicou uliénou stokovou sietou zatstenou do
kanaliza¢nych zberacov B IlI-1 a B IV-1. Odvodnenie parkovisk bude dazdovymi stokami,
na ktorych budu pred zaustenim do verejnej stokovej siete umiestnené odlu¢ovace ropnych
latok.

Uzemie bude zasobené elektrickou energiou:

- z existujucich TS 959 /v rieSenom uzemi/, TS 548 a TS 1033,
- z navrhovanej TS 22/0,4/630 kV zapojenej slu¢kovanim na existujucu siet VN — 22kV
linku €.275.

Uzemie bude zasobované plynom z existujlcej stredotlakovej a nizkotlakovej plynovodne;
siete.

Uzemie bude zasobované teplom z plynovej kotolne v technobloku pri Uzemnej poliklinike
Tehelna a decentralizovanym spésobom prostrednictvom domovych a blokovych kotolni na
baze zemného plynu.

Uzemie bude pokryté vedeniami miestnej telekomunikaénej siete.

Vsetky liniové stavby budu umiestnené v plochach a priestoroch vymedzenych pre
dopravné stavby.

Pokial je to technicky mozné, objekty technickej infrastruktary, trafo stanice pri
rekonstrukciach a novonavrhovanych objektoch, rieSit ako integrovane k stavbam. V
pripade novonavrhovanych objektov, budu musiet byt odkanalizované delenou
kanalizaciou.

Pri navrhu zachytavania a odvadzania dazdovych véd pre jednotlivé objekty je potrebné

vody z povrchového odtoku eliminovat na mieste ich vzniku navrhom vhodnych reten¢no-
infiltracnych zariadeni, ako su zelené strechy, reten¢né nadrze a vsakovacie bloky.
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Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,
urbannych priestoroch s uré¢enim zastavovacich podmienok

Konkrétne hmotové a priestorové poziadavky na umiestnenie stavieb s uréenim
zastavovacich podmienok su stanovené vo vykrese €. 3 - Regulacia uzemia M 1:1000 (zavazna
Cast) a v prisluSnych regulacnych listoch.

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Uzemny plan zény nestanovuje $pecialne poziadavky nevyhnutnej vybavenosti; pri
povolovani stavieb a ich zmien je potrebné reSpektovat’ vdeobecne platné predpisy stanovené v
platnej legislative.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie z
hl'adiska adaptacie na zmenu klimy - klimatické opatrenia

Adaptacné opatrenia na zmiernenie dopadov zmeny klimy s ciefom koncepcného a
vedomého budovania uceleného systému prevazne modro — zelenej infrastruktury je potrebné
uplatiiovat pri kazdej novej intervencii do Uzemia a do jednotlivych novych aj existujucich budov na
celom rieSenom uzemi uzemného planu zony. V konkrétnom priestorovom prejave pri
transformaciach uzemia ide najma o uplatfiovanie nasledovnych prvkov :

* vegetacné strechy a fasady

« travovo-bylinné porasty (travniky, kvitnuce zahony)

» vysadba stromov

* polopriepustné a priepustné povrchy (mlat, zatraviiovacia dlazba...)

» kompostovisko

* hmyzie domc&eky a stredné dutiny pre hniezdenie vtactva

 vodné prvky

Konkrétne opatrenia predstavuju predovSetkym budovanie a podporovanie prvkov
modrozelenej infrastruktary (zelefi a manazment dazdovych véd). Su definované zavaznymi a
odporucanymi regulativmi urenymi pre jednotlivé regulaéné bloky.

Regulativy umiestnenia a realizacie oplotenia

Na tzemi Uzemného planu zény Tehelna je povolené iba oplotenie pozemkov rodinnych
domov, arealov Skolskych zariadeni alebo pozemkov Skolskych zariadeni v polyfunkénych
objektoch, pléch a zariadeni Sportu, budov a zariadeni technickej infrastruktury, detskych ihrisk a
psich vybehov. Oplotenie nesmie presiahnut rozsah vymedzeného urbanistického bloku. Oplotenie
pozemkov rodinnych domov, arealov Skolskych zariadeni a detskych ihrisk, méze byt maximalne
1,5 m vysoké, z toho najviac do vysky 0,5 m pIné a zvySna &ast musi byt priehfadna (pletivo, ocel.
mreza, dreveny rost). Oplotenie pléch a zariadeni Sportu a Casti oplotenia arealov Skolskych
zariadeni priliehajucim k ihriskam musi byt priehladné s plnou ¢astou najviac do vysky 0,5 m,
maximalna vyska nie je stanovena. Oplotenie budov a zariadeni technickej infrastruktury méze byt
maximalne 2,5 m vysoké, z toho najviac do vySky 0,5 m pIné a zvySna Cast musi byt priehladna.
Ohradenia do vySky 0,5 m sa za oplotenie nepovaZzuju.
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Urcéenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o
umiestneni stavby

Uzemny plan zény Tehelna neuréuje stavby na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o
umiestneni stavby.

Poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

Na realizaciu stanovenej urbanistickej koncepcie je potrebné postupne zosuladovat
majetkopravne vztahy v Uzemi s priestorovym vymedzenim regulacnych celkov.
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§12
; i brnedzenia vvsitia deorm

Regulativy zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby,
pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zon a do ostatnej
krajiny

1.
2.

3.

4.

Pri vyuzivani uzemia musia byt dodrziavané podmienky ochrany prirody.

Pri vyuzZivani Uzemia zachovavat potrebnu architektonicko - esteticku a pamiatkovu ochranu,
nakolko viaceré budovy su nositemi pamiatkovych i architektonicko-estetickych hodnét.

Pri vystavbe novych objektov, dopravnych komunikacii a technickej infrastruktury je potrebné
reSpektovat solitérne dreviny.

Pri stavebnej Cinnosti vyZadujucej zemné prace je potrebné zabezpedit primarnu ochranu
pripadnych archeologickych nalezov formou archeologického vyskumu.

§13

Regulativy a terminologia

1.

Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia su uvedené vprilohe-€-2 vo vykrese €. 3 grafickej
Casti uzemného planu;kteryje-reoddelitefrou-suéastou-tohto-VZN.

Uzemné-eelky-Regulacné celky, na ktoré sa vztahuju jednotllve zavazné regulatlvy

stanovené tymto-vSeobeene-zavaznym-nariadenim-st Uzemnym planom zény -uréené
regulaéné-pozemky{plochy}vymedzené na urbanisticky sektor (US), urbanisticky blok (UB)

a ulicny priestor (UP), tak-ake-su vymedzené vo vykrese €. 3 grafickej Casti uzemného

planu a-v-grafickej-prilohe-¢.3, ktora-je-neoddelitelnou-sucastou-tohto-VVZN.

Regulacie urbanistickych blokov sa vztahuju na subor parciel s rovnakym funkénym
zamerom, ktoré budu posudzované individualne.

Vsetky zavazné regulativy na prisludné parcely su v regulaénej tabulke v-prilohe-&-4,ktora
je-needdelitefrousucastoutohto-VZN a v regulacnych listoch urbanistickych blokov.

Rozdelenie regulacnych celkov:

Urbanistickym sektorom (US) sa rozumie Cast rieSeného uzemia, ktora reprezentuje
konkrétnu funkénu plochu stanovenu v zavaznej dasti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov. Urbanisticky sektor zahffia celistvé (nepredelené)
urbanistické bloky a/alebo uli¢né priestory (celistvé alebo Casti).

Urbanistickym blokom (UB) sa rozumie ucelena Cast rieSeného Uzemia, funkéne

a priestorovo prevazne homogénna, ktora pozostava spravidla zo zastavby budov

a z urbannych priestorov. Urbanisticky blok je vymedzeny uliénym priestorom, hranicou
susednych blokov alebo hranicou rieSeného Uzemia.

Uliénym priestorom (UP) sa rozumie Cast rieSeného uzemia, verejny priestor, ktory je
vymedzeny uli¢nou Ciarou. Uliény priestor je ureny na zabezpecenie primarnej obsluhy
rieSeného uzemia (dopravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov

a priestupnosti uzemia a plnenie kulturno-spolocenskych a dalSich funkcii (vid verejny
priestor). Zakladné rozmery uli€nych priestorov su stanovené v zavaznej grafickej Casti.
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Stavebna ¢innost pozemku

Stavebna ginnost na pozemku musi spinat poziadavky Vyhlasky &. 532/2002 Z. z. § 6 a § 54-58,
139b Stavebného zakona, pricom,

1. stavebna uprava - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri
zachovani jeho zastavanej plochy a obostavaného priestoru,

2. zmena stavby - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zmene jeho
zastavanej plochy alebo obostavaného priestoru (nadstavba, pristavba, prestavba),

3. novostavba — novy objekt vybudovany na pévodne nezastavanej parcele alebo na mieste
pbvodného objektu,

4. asanacia - fyzické odstranenie stavby.

Charakteristické prvky priestorového usporiadania

- Zastavatelnym pozemkom sa rozumie taky pozemok (alebo jeho ¢ast), ktory je uréeny pre
umiestnenie nadzemnych Casti stavieb v zmysle zastavovacich podmienok.

- Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsSieho obvodu
zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej Casti pozemnej stavby vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny.

- Existujuci stav — zastavana plocha stavby, ktora sa bude pocitat podla katastralnej mapy s
definovanim v UPZ Tehelna zmeny a doplnky €. 1, v regula¢nej tabulke, ktora tvori prillohu ¢.1.

- Pre navrh - sa zastavanou plochou stavby rozumie plocha ortogonalneho priemetu
vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej Casti pozemnej stavby vnimatelnej nad
terénom do vodorovnej roviny, vCitane kontaktného zateplovacieho systému. Do plochy
zastavanej pozemnymi stavbami sa nezapocitava priemet spevnenych pléch, priemet stresSnej
konstrukcie stavby presahujucej jej obvodové steny bez podopretia, priemet predsadenych
konstrukcii (balkony, lodzie, rimsy, pavlace, markizy) s vysunutim menej ako 1,2m.

- Nezastavana plocha sa rozumie plocha vymedzena zadnou stavebnou Ciarou, resp. hranicou
parcely vo vnutri mestského bloku. Na tejto ploche je povolena vystavba objektov (altanok,
garaz, bazén) charakteru drobnej stavby do 25 m2, av§ak s max. vySkou nad terénom 3,0 m.

- Zastavanou plochou urbanistického bloku sa rozumie sucet vSetkych zastavanych pléch
jednotlivych stavieb v urbanistickom bloku.

- Podlaznou plochou sa rozumie sucet pléch vSetkych podlazi budovy vratane ohraniCujucich
konstrukcii (vymedzenych vonkajSim obrysom zvislych konstrukcii stavby).

- Odstupom stavby sa rozumie minimalna vzdialenost medzi stavbami, ktoré musia spifiat
poziadavky Vyhlasky ¢.532/2002 Z. z. § 6.

- Podzemnym podlazim (PP) sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady
pévodnym terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referenéna plocha fasady
uvazovaného podlaZia je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej
plochy.
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Nadzemnym podlazim (NP) sa rozumie kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim,
podkrovim alebo ustupenym podlazim.

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného
podlazia vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na
ucelové vyuzitie. Za ustupené podlaZie sa povazuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je
mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlaZia
vymedzeny kon&trukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na ucelové
vyuzitie; za podkrovie sa pritom povaZuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej
plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu strednu,
resp. stropnu konstrukciu nie su vy&Sie ako polovica vy$ky bezného nadzemného podlaZzia.

Parterom budovy sa rozumie ¢ast’ budovy umiestnena v prvom nadzemnom podlazi (na urovni
prilahlého upraveného terénu), ktora je orientovana do Casti verejného priestoru, ktory je
vyhradeny pre pesi pohyb.

RozS8ireny parter budovy zahffia rozSireny priestor pasu priecelia pre aktivny parter (napr. pre
terasy), volnu priechodnu Sirku chodnika, pas mobiliaru a zelene blizSie k vozovke.

Ekologicka dlazba je taka, ktora umoziiuje pomocou Sirokych Skar vratit dazdovu a povrchovu
vodu do prirodzeného obehu, v sulade s prislusnymi STN.

Oplotenie, v rieSenych blokoch su definované ako transparentné oplotenie, vysky max. 1,5m
alebo ako nepriehladny Zivy plot max. vysky 1,5m od terénu.
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CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby a plochy pre verejnoprospesné
stavby-

§14-Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma vymedzenla verejnoprospesnych stavieb a pléch pre verejnoprospesné stavby je uvedena

v grafickej prilohe &. 3 5:kteraje-needdelitelnoustéastoutohtoVZN:

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb a pléch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre
pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb alebo obmedzenie vlastnickych prav k nim podfa
§08 Stavebného zakona, pokial nebude mozné rieSenie majetkopravnych vztahov dosiahnut
dohodou, alebo inym spésobom.

Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonavanie
asanacie v rieSenom zastavovacom uzemi

Pozemky s p.¢. 11603/17, 11603/18, 11603/17, 11603/19 a Cast z p.€. 11603/1 s pristupom z
Kukuri€nej ulice, medzi urbanistickym blokom T/B/201 1-1-f,g a urbanistickym blokom T/B/201 1-2-
a,c su navrhnuté ako verejnoprospesna stavba, vid schéma VPS.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

Stavby dopravy a dopravnych zariadeni:

VS 1 - Stavba parkoviska

VS 2 - stavba lokalneho komunikacného systému — miestne nemotoristické cesty — funkéna trieda
MN1

VS 3 - Stavba parkoviska

Stavby energetiky a energetickych zariadeni:
VS 4 - Stavba trafostanice TS a pripojok k ne;.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb (vid' grafické prilohy — 04. Vymedzenie verejnoprospesnych
stavieb).
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Na uskuto&nenie verejnoprospe$nych stavieb mozno podia ustanoveni zakona o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.
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4 hd 4 r

CASTSTVRTA-
25 $nd& ust :

Zmeny a doplnky €. 1/2024

Cast $tvrta s paragrafmi sa rusi v celkom rozsahu v platnosti.
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Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia sa menia v €asti regulacného bloku €. 30 a,b,c,.
Ostatné regulacie funkéného vyuzitia sa nemenia, avSak zmena nastava v grafickom spracovani,
vid. Regulacné listy urbanistickych blokowv.
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