Ozndmenie o strategickom dokumente ,,Zmeny a doplnky ¢.14 Uzemného pldnu mesta Sabinov“

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

v zmysle zakona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
»Zmeny a doplnky ¢. 14 Uzemného planu mesta Sabinov*

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi
1. Nazov: Mesto Sabinov
2. Identifika¢né ¢islo: 00327 735

3. Adresa sidla: Mesto Sabinov
Namestie slobody 57
083 01 SABINOV

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne c¢islo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela:

Ing. Stanislav Ondirko, veduci Oddelenia rozvoja, vystavby a spoloény stavebny urad
Mestského uradu v Sabinove, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov, ¢.t.: 051/ 4880 431, e-
mail: stanislav.ondirko@sabinov.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne c¢islo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat’ relevantné informdcie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie: 3 )

Ing. Stanislav Imrich, 083 36 Sindliar 148, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a
UPD - zabezpecujuca podla § 2a stavebného zakona obstaravatelské Cinnosti pri obstaravani
Zmien adopilnkov &. 14 Uzemného planu mesta Sabinov, ¢.t.. 0917 566 851, e-mail:
stanimsro@gmail.sk

Ing.arch.Viadimir Ligus, autorizovany architekt SKA, spracovatel Zmien a dopinkov ¢. 14
Uzemného planu mesta Sabinov, Ateliér Urbeko, s.r.o, Presov, Konstantinova 3, 080 01
Presov, ¢.t.: 0905 242 508, e-mail: urbeko.urbeko@gmail.sk

Ing. Marek Gres, Oddelenie rozvoja, vystavby a spoloény stavebny urad Mestského uradu
v Sabinove, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov, ¢.t.: 051/ 4880 432, e-mail:
marek.gres@sabinov.sk

Miesto na konzultacie:

a) Atelier Urbeko, s.r.o, Presov, Konstantinova 3, 080 01 PreSov, &.t.: 0905 242 508, e-mail:
urbeko.urbeko@gmail.sk

b) Oddelenie rozvoja, vystavby a spolo¢ny stavebny urad Mestského dradu v Sabinove,
Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov, ¢.t.: 051/ 4880 432, e-mail: marek.gres@sabinov.sk

ll. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: i
Zmeny a dopinky ¢é. 14 Uzemného planu mesta Sabinov

2. Charakter:
Zmeny a dopinky uzemného planu mesta v zmysle §§ 33 a 40 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o
tuzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

3. Hlavné ciele: )

Spracovanie Zmien a dopinkov ¢.14 Uzemného planu mesta Sabinov zadalo Mesto
Sabinov ako prislusny Gzemnoplanovaci organ v sulade so zakonom ¢&.200/2022 Z.z.
o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov. Cielom spracovania tychto zmien
a dopinkov je riesit poziadavku spolo¢nosti MAGMA Interiér Plus, s.r.o., suc¢asného viastnika
dotknutych pozemkov, na dpravu funkéného vyuZitia pozemkov v severnej ¢asti byvalého
arealu "Frucona" z plochy vyroby a skladovania na plochu ob¢ianskej vybavenosti s ciefom
vystavby obchodnych zariadeni. Navrh vypracovania zmien a dopinkov tzemného planu na
zaklade uvedenej Ziadosti bol schvaleny uznesenim MsZ Sabinov ¢. 157 dria 26.9.2024.
Obsahom spracovania zmien a doplnkov uzemného planu je riesit’ funkéné vyuZitie uzemia
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dotknutych pozemkov, koncepciu ich napojenia na technické vybavenie tUzemia a prisltichajice
posudenie dopadu navrhovanej zmeny na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalsi rozvoj
mesta tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrzatelnym rozvojom
mesta.

4. Obsah:
Obsah predmetnej tizemnoplanovacej dokumentacie vyplyva z Vyhlasky MZP SR é.
55/2001 Zz. o uzemnoplanovacich podkladoch —a uzemnoplanovacej — dokumentacii.
Dokumentéacia Zmien a dopinkov & 14 UPN mesta Sabinov je spracovand v hibke a
podrobnosti rieSenia primerane rozsahu navrhovanych zmien.:
» Navrh Zmien a doplnkov ¢&. 14 tzemného planu (dalej ZaD ¢. 14 UPN)
- textova cast: Sprievodna sprava )
Navrh zmien a doplnkov smernej a zavéznej casti UPN i
Navrh VZN Mesta Sabinov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast ZaD ¢&. 14 UPN
- graficka Cast'’: priesvitky s grafickym vyznacenim zmien a dopinkov v jednotlivych vykresoch
UPN

5. UvazZované variantné riesenia: 5
Variantné riesenia nie su navrhované. Porovnanie vplyvov na ZP sa vykona voci
nulovému variantu, ktorym je sucasny stav.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania: )

Vecny a éasovy harmonogram pripravy, spracovania a schvalovania ZaD ¢. 14 UPN bol
stanoveny nasledovne:

a) spracovanie navrhu Zmien a dopInkov €. 14: .....cccvcveeeeeceneeeenen december 2024

b) prerokovanie a schvalenie ZaD C. 14: ........cccovveeveee..... december 2024 — marec 2025

7. Vztah k inym strategickym dokumentom a podkladom :

V Zmenach s dopinkoch ¢. 14 Uzemného planu mesta Sabinov je respektovana
nadradena uzemnoplanovacia dokumentacia - Uzemny plan Presovského samospravneho
kraja, schvaleny Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 268/2019 zo dria 26.8.2019, ktorého
zavédzna cast bola schvadlena uznesenim Zastupitelstva PSK ¢. 269/2019 zo dria 26.8.2019
a vyhlasena Vseobecne zavédznym nariadenim PSK ¢. 77/2019 s ucinnostou od 6.0ktobra 2019.

ZaD &. 14 UPN mesta Sabinov su spracované na podklade platného Uzemného planu
mesta Sabinov v zneni neskorsich zmien a doplnkov (celkom 13).

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Mestské zastupitelstvo v Sabinove (§ 11, ods.1 zakona o uzemnom planovani).

9. Druh schval'ovacieho dokumentu: i

- Uznesenie o schvaleni Zmien a dopinkov &. 14 Uzemného planu mesta Sabinov

- VSeobecne zavazne nariadenie mesta Sabinov, ktorym sa vyhlasuje zavézna ¢ast Zmien
a doplinkov ¢. 14 Uzemného planu mesta Sabinov.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategickéeho dokumentu
na Zivotné prostredie vratane zdravia

1. PozZiadavky na vstupy: )

) Vstupom pre spracovanie Zmien a doplinkov ¢. 14 Uzemného planu mesta Sabinov su
Uzemny plan mesta Sabinov v zneni neskorSich zmien a dopinkov, Uzemny plan PreSovského
samosprdavneho kraja, podklady dodané mestom Sabinov ako obstardavatefom zmien a
dopinkov dzemného planu (uznesenie MsZ  Sabinov ¢. 157/2024) a podklady ziskané
spracovatelom v priebehu prac. V priebehu prerokovania navrhu zmien a doplnkov budu
k nemu méct zaujat’ stanovisko vsetky dotknuté organy a organizécie aj obyvatelia mesta. Na
zhodnotenie dopadov navrhovanej zmeny strategického dokumentu nie su potrebné dalsie
podklady.

2. Udaje o vystupoch:

Dokumentacia Zmien a doplnkov ¢. 14 uzemného planu mesta obsahuje v zmysle
zakona o uzemnom planovani navrh zmien a doplnkov zavdznej textovej a grafickej casti
tuzemného planu. Zmeny a doplnky zavédznej ¢asti v rozsahu podla § 12 vyhlasky ¢&. 55/2001
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Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii st rozhodujucim
vystupom procesu obstarania tejto UPD. Dokumentacia obsahuje:

A/ textovu East : Sprievodna sprava )
Navrh zmien a doplnkov zavéznej ¢asti UPN i
Navrh VZN mesta Sabinov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast ZaD UPN

B/ grafick Gast: priesvitky s vyznaéenim zmien a dopinkov v dotknutych vykresoch UPN.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Uzemia neovplyvnia negativne kvalitu
doterajsieho stavu Zivotného prostredia v meste a ani ho neohrozia v buducnosti.
Navrhované rieSenie zmeny uzemného planu riesi vyuZitie casti pozemkov v severnej casti
arealu byvalého podniku Frucona Sabinov na Hollého ulici v zapadnej casti mesta. Pdvodny
podnik bol zlikidovany, stavby v dotknutom udzemi boli asanované a plocha je uz dlhsiu dobu
nevyuZzivana. Ako typicky brownfield na rozhrani obytno-obsluZnych a vyrobnych pléch mesta s
vyhodnym dopravnym napojenim je vhodny na transformaciu na plochu ob¢ianskej vybavenosti
a vystavbu obchodnych prevadzok. Navrhovana zmena funkéného vyuZitia pozemkov umoZzni
vystavbu obchodnych zariadeni vratane prislusnych parkovacich pléch. Maximalna kapacita
tychto zariadeni je okrem samotnej plochy aredlu obmedzena vyskovym regulativom platného
tlzemného planu, ktory pre plochy obc¢ianskej vybavenosti stanovuje maximalny limit 3
nadzemné podlaZia.

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia uzemia neovplyvnia negativne kvalitu doterajSieho
stavu Zivotného prostredia v meste ani ho neohrozia v budiucnosti. Zmena vyuZitia uzemia z
vyroby na obciansku vybavenost vyluc¢i mozné negativne vplyvy vyroby na okolité uzemie a z
fohto dévodu bude mat dlhodoby pozitivny vplyv na Zivotné prostredie. Buduce obchodné
prevadzky budu sice zdrojom cielovej dopravy, ale prevaZzne osobnymi automobilmi, a
vzhfadom na sprisriovanie technickych predpisov, postupujucu elektrifikdciu automobilovej
dopravy a najmé prebiehajucu vystavbu cestného obchvatu mesta Sabinov budu negativne

Pri dodrzani v sucasnosti vSeobecne platnych noriem a technickych predpisov budi v

lokalite  navrhovanej zmeny vytvorené potrebné podmienky pre kvalitné Zivotné prostredie.
Uzemie sa nachadza mimo potencidlne zosuvné a zaplavové tzemia, ale v uzemi so strednym
radénovym rizikom. Odvadzanie tekutych odpadov z navrhovanej zastavby bude zabezpecené
verejnou kanalizaciou s likvidéciou odpadovych véd v COV Sabinov-Orkucany. Komunainy
a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, vsSetky budovy budu vybavené
zbernymi nadobami. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami
a technoldgiami (el.energia, zemny plyn, tepelné ¢erpadld, fotovoltika), pricom ich spotreba
bude minimalizovana vystavbou v pasivnom Standarde. V lokalite navrhovanej vystavby budu
vybudované len malé zdroje znecistenia ovzdusia.
Riesené uzemie leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.
Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo ovplyvnené Ziadne chranené lzemie alebo
tuzemie NATURA 2000. Nahradenim ruderainych pléch upravenymi a udrZiavanymi plochami sa
zabrani moznému Sireniu invaznych druhov rastlin.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva:

Navrhovana zmeny funkéného vyuZitia pozemkov v dotknutej lokalite nebude mat
negativny dopad na zdravotny stav obyvatelov. V lokalite navrhovanej vystavby budu vytvorené
potrebné podmienky pre kvalitné Zivotné prostredie. Je mimo potencialne zosuvné a zaplavové
tuzemia, ale je v uzemi so strednym raddnovym rizikom, ¢o je potrebné eliminovat’ prislusnymi
stavebnymi opatreniami. Nahradenim ruderalnych pléch upravenymi a udrZiavanymi plochami
sa zabrani zvysenej prasnosti a Sireniu alergénotvornych druhov rastlin ¢o bude mat’ dlhodobo
pozitivny vplyv na zdravie obyvatelstva.

i

5. Vplyvy na chranené uzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie:
Uzemie leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny. Navrhovanou

vystavbou nebude dotknuté alebo ovplyvnené Ziadne chranené tzemie alebo tzemie NATURA
2000.

Navrhom zmien a dopinkov ¢&. 14 uzemného planu mesta Sabinov nebude dotknuta Ziadna
Z lokalit zaujmov pamiatkovej ochrany.
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6. Mozneé rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu:

Uplatnenie dokumentu nepredstavuje rizika z hladiska Zivotného prostredia. Rizikom je
ponechanie stu¢asného stavu dotknutého pozemku v stave nevyuZivaného a neudrZiavaného
pozemku v zastavanom uzemi mesta.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice:
Vzhfadom na polohu dotknutej lokality v uzemi, charakter arozsah navrhu tento
nevyvola Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujtce Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:
Fyzické osoby a obcianske iniciativy v sulade s §3 pism. s) zakona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

2. Zoznam dotknutych subjektov:
1. Okresny urad Sabinov, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nam. slobody 85, 083 01
Sabinov
Regionalny urad tzemného planovania a vystavby, Kupelna 6, 080 01 PreSov
Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov
Okresny urad Presov, Odbor opravnych prostriedkov, Nam. mieru 3, 080 01 Presov
Okresny drad Presov, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Nam. mieru 3,
080 01 Presov
Okresny urad Presov, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nam. mieru 3, 080 01
Presov
Krajsky pamiatkovy urad v PreSove, Hlavna 115, 080 01 Presov
Regionalny urad verejného zdravotnictva v Presove, Hollého 14, 080 01 PreSov
. Regionalna veterinarna a potravinova sprava PreSov, Levocska 112, 080 01 PreSov
0. Obvodny bansky urad, Timonova 23, 040 01 Kosice
1. Urad Presovského samospravneho kraja, Odbor strategického rozvoja a projektového
riadenia, Oddelenie UP a ZP, Namestie mieru ¢.2, 080 01 Presov
12. Obec SariSské Michalany, Kpt.Nalepku 18, 082 22 Sarisské Michalany
13. Obec Jakubovany, Jakubovany 24, 083 01 Sabinov
14. Obec Drienica, Drienica 168, 083 01 Sabinov
15. Obec Pec¢ovska Nova Ves, Hlavna 33, 082 56 Pe¢ovska Nova Ves
16. Obec Cervena Vioda, Cervend Voda 28, 083 01Sabinov
17. Obec Razriany, 082 61 Razriany 235
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3. Dotknuté susedné Staty:
Dokumentom nie su dotknuté susedné Staty.

V. Doplnujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:
_Je spracovana v sulade s § 12, ods. 7 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. ako sucast’ zmien a doplnkov
UPN.

2. Materialy pouZzité pri vypracovani strategického dokumentu:
Pre vypracovanie Zmien a doplnkov ¢. 14 Uzemného planu mesta Sabinov boli pouZité
nasledujtce podklady:
- uznesenie MsZ Sabinov &. 157 z 26.septembra 2024

- Ziadost' spoloénosti MAGMA Interiér Plus, s.r.o., zo dfia 22.7.2024

- UPN mesta Sabinov v zneni Zmien a doplnkov .13

- Uzemny plan Presovského samosprdvneho kraja, schvdleny Zastupitelstvom PSK
uznesenim ¢&. 268/2019 zo dria 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola schvalena uznesenim
Zastupitelstva PSK ¢. 269/2019 zo dna 26.8.2019 avyhlasena Vseobecne zavdznym
nariadenim PSK &. 77/2019 s ucinnostou od 6.oktébra 2019
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VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Presov, december 2024

Potvrdenie sprdavnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstardvatel'a, peciatka

Mgr. Michal Repasky, primator mesta Sabinov

peciatka, podpis




